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PREMESS A:

I sottoscritto ing. Giuseppe Paternoster residente in 3ala Consilina (3a) alla Via 3 Eocco, 11, avente studio
professionale in Sala Consilina (3a) Via 3 Rocco 11, 1scritte all’ erdine degli ingegnen della Provincia di Salernoe con il
0028, ed all'ex Tribunale di Sala Consilina (34) come consulente tecnico al .76, con nomina del 10.07.2018, nella
causa a favore della parte Attorea contro il debitore esecutato ha ncevuto
incarico dall Mlustrissimo sig. G B dott. Antello Iaria De Piano per rispondere a quesiti richiesti, come meglio descrith

nel mandato ricevuto, ovvero nell'accettazione dell'incarico e relative giuramento del 16 07 2018, che & 1n att.

Per chiarezza di esposizione, i quesiti verranno enunciati singolarm ente nell'ordine emesso dal G. E.
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CONSISTENZA DELLA DOCUMENTAZIONE DEPOSITATA

Dall’esame della documentazione depositata da parte del creditore procedente, risulta che la documentazione
prodotta & idonea al senst dell’art. 567 comma 2 C.P.C., in quanto composta da; relazione notanle con allegati, estratto di
tappa censuaria & visura stonica meccanizzata, nota di trascrizione. Il tutto & correttamente nferito a quanto oggette di

pignoramento.

SOPRALLUOGO E INIZIO DELLE OPERAZIONI

Accettato I'incanco con gluramento in data 16/07/2018, 1l sottoscntto, in concerto con 1l custode, con missiva AR
al debitore, nsultante dal fascicolo, pec al creditore procedents, hanno inviato la comunicazione, al fine di acceders agli
tmtn obili, alla data dell”’accesso, fissata per il giorno 10 settembre 2018 alle ore 09:30.

I giorno 10 settembre 2018, l'accesso a luoght & avwvenuto limitatamente a beni distinti all'elence stilate dal
custode nominate avv. Andrea Tanga, ossiaimmobile distinto in catasto al foglio 41 part.lla 582 sub 7 e immobile distinto

al foglio 44 partlla 1537 sub 7.

Il giotno 18 marzo 2019, alle ore 09:00 presso limmobile oggetto dell'esecuzione, hanno inizio le operaziont
peritali cosi come da comunicazione inviata alle parti, erano presentt l'avv. Andrea Tanga quale custede gindiziaric, la
sig.ta altre lo serivente CTU ing. Giuseppe Paternoster; dopo avere
atteso 1 tempi canonici vista 'assenza di eventuali altri interessati, 1'ufficio cosi composto apre le operazioni pentali
accedendo alla parte dell'immaobile non periziato precedentemente, ossia 1 sub 2-3-4-3 del foglio 41 partlla 582, eseguendo

riliewi fotografici e metrict, alle ore 13:00, s concludevano le operazioni peritali, come da wverbale allegato.

DESCRIZIONE CATASTALE DEGL IMMOBILI

Dalla documentazione presentata dalla parte attorea e daunaricerca condotta sia ante che post operazion peritali,
stapresso gli uffict Comunali di Senise (PZ), che presso U'Agenzia del Territorio (ex Catasto) competente, si é rilevato, che
gli immobili oggetto del pignoramento sono ubicati, nel Comune di Senise (PZ) alla data dell’inizie del procedimento,

intestatt & Sigg.

gli immobili

individuati, presentanc le seguenti caratteristiche:

IMMOBILE 10
-—" - O Piano: T;
O Comune Censuario: Senise (PZ); O Categoria: Ci2;
O Uhicaziene: Via dell'Ttalia Meridionale; O Classe 7;
O Foglio Catastale: 44; O Consistenza (vanifmeg): 152 may;
O Particellan®; 1537,
O Subalternon®,
IMMOBILE 2:
O Comune Censuario: Senise (PZ); O Piano: ;
O Uhicazione: Yia dell'Ttalia Meridionale; O Categoria;
O Foglio Catastale: 44; O Classe: ENTE URBAND;
O Particellan® 1537, O Consistenza (vant/mea): 1.276 mq;
O Subalternon®; ;
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IMMOBILE 3§

ooooo

Comune Censuario: Senise (PZ);

TTbicazione: Via Soldato Vincenzo Palerm o n30;
Foglio Catastale: 41;

Farticellan®; 582,

Subalterno n®2;

IMMOBILE 4

oocooo

Comune Censuario: Senise (PZ);

Thicazione: Via Soldato Vincenzo Palerm o n.32;
Foglio Catastale: 41;

FParticellan®: 582;

Subalterno n®3;

IMMOBILE 5

ooOooo

Comune Censuaric: Senise (PZ);

Thicaziene: Via Soldato Vincenzo Palermo n34;
Foglio Catastale: 41;

Particellan®: 582;

Subalterno n®4;

LAMOBILE. 0

OooOoOoQgo

Comune Censuario; Senise (PZ);

Thicazione: Via Soldato Vincenzo Palermo n.21;
Foglio Catastale: 41;

Particellan®: 582;

Subalterno n®5;

IMMOBILE 7

ooooao

Comune Censuario: Senise (PZ);

Thicazione: Via Soldato Vincenzo Palermon2l;
Foglio Catastale: 41;

Particellan®: 582;

Subalterno n®6;

LAMMOBILE S

ooooo

Comune Censuario: Senise (PZ);

Thicazione: Via Soldato Vincenzo Palermo n.34;
Foglio Catastale: 41;

Particellan®: 582;

Subalterno n®7;

FPer meglio inquadrare I ubicazione degli imm obili sia planimetricamente che catastalmente, di seguite 51 allegans

stralci planimetrici e catastali e stralel di ortofots.

oood

oood oood oood ooood

oood

Piano: T;
Categoria ©i2 ;
Classe: 7,

Consistenza (vani/mea): 16 muy;

Piano: T;
Categoria ©i2;
Classe: T;

Consistenza (vani/mea); 44 muy;

Piano: T;
Categoria: Cf2
Classe; 7;

Consistenza (vani/ma): 22 my;

Piano: T;
Categoria Af2;
Classe; 3;

Consistenza (vani/ma): 7 vani - 122 mg;

Piano: 1;
Categoria Af2;
Classe: 3;

Conststenza (vani/ma): 5,5 vani - 120 my;

Piano: 2;

Categoria Af2

Classe; 3;

Consistenza (vani/me): & vani - 120 moq;
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RICOSTRUZIONE DELLA STORIA DEGLI IMMOBILI NELL'ULTIMO VENTENNIO A PARTIRE
DALL'ULTIMO PASSAGGIO DIPROPRIETA" ANTERIORE A TALE VENTENNID

Dall’analisi della documentazione depositata da parte del creditore procedente, ai sensi dell’ex art, 567 comma 2
CPC e daindagini eseguite dallo scrivente anche presso la Conservatoria dei Eegistn Immohilian di Potenza (che s

allegan o), rizsulta che la consistenza immobiliare pignorata in detta procedura e sita nel Copmne off Ssanise (F2) ed & quanto

segue

¥ L'immobile distinto in catasto al foglio 44 partlla 1537,

¥  Gliimmeobili distinti in catasto al foglio 41 part.lla 852 sub 2-34-5-6, di proprieth

¥ L'immobile distinto in catasto al foglic 41 part 1la 852 sub 7,
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VERIFICA DELLA REGOLARITA' EDILTIZTA ED URBANISTICA INDAGINI AMMINISTRATIVE
e PROVVEDIMENTI AUTORIZZATIVI

Gliimmobili 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 e 8 oggetto di stima sono ubicall nel Comune di Senise (PZ), rispettivamente gli
immobili 1 e 2 sono ubicati alla Via dell'Ttalia Meridionale, mentre gli immobili 3, 4,5, 6, 7 e 8 sono ubicat alla Via
Zoldato Vincenzo Palermo; 1 primi in zona penferica, rispetto del centro storico cittadine, ma centrale rispetto al nuovo
insediamento adiacente lo svincolo della 5.3, 653 e gl utfict Comunali, distinte al N.CET. al foglio 44 part. lla 15371
secondi in zona centrale, ossianel centro storico cittadine, distinto al IWCETT al foglio 41 part. 1la 582

In base alle ncerche condotte presso gli archivi dell'TUffico Tecnico del Comune, sono presenti agli athh 4 ufficio

alcuni dei titoli abilitativi, che autorizzano la realizzazione dei suddetts immobili, come di seguito:

L'opera edilizia di o trattasi, distinto al MCE T al foglio 44 part. 1la 1537, costituita da un piane strada, & stato
realizzato antecedentemente 11 1967, trattasi di locali depositofgarages sostanzialmente scavati nella roceia, 1 quali hanno
subito lavort & ammodernamento efo manutenzione nel tempo, ma senza nessun titole abilitative, cost come la

realizzazione della tettoia in metallo, 1l tutto come da elaborati grafici che si allegano di seguite; inoltre P'imm obile non é

dotato di certificato di agihilita e di APE;

L'opera edilizia di cui trattas:, distinto al WCET. al foglio 41 part. lla 582, costituita da un plano sottostrada e tre
fuort terra, & stato realizzato con deliberan. 4 d'ord. n.8 del 3/4/1965 e con autorizzazione a costruire (5. C0n. 2011 del
2131968 ex Legge 231171962, limitatamente ad un piaho tetra e primo plano, rispetivamente di mq 92 cadauno. Gl
attualt wolumi efo superfict sono state realizzate nel tempo tn assenza di qualsiveglia titolo abilitative, inoltre 1'imm obile
non é dotato di certificato di agibilita e di APE;

Si precisa, che a seguito di consultazione del vigente PUC e Regolamento Urbanistico, nonché a
seguito di verifica con il tecnico Comumale, esiste la possibilita di poter sanare gli abusi realizzati.

D seguito 51 allegano 1 titoli abilitativi e gli elaborati grafic,
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STATO DI POSSESSO DEL BENE

Gli immobili oggetto dell'esecuzione, alle state attuale risultano essere occupati, come dichiarazioni
da quanto venificato in loco come specificato nel verbale di accesso e come di seguite specificato;
Immobili 1 e 2 ubicat alla Via dell Ttalia MWendionale, occupat dat sigg.
Immohili 3,4 e ¥: ubicati alla Via Soldato Vincenzo Palermo, occupatt dal
Immohili 5 e & ubicat alla Via Soldate Vincenzo Palermo, occupati dal
Immobile 8: ubicato alla Via Soldato Vincenzo Palermo, occupato dalla

REGIME PATRIMONIALE

Dagli accertamenti svolti presso gli uifici comunali del Comune di Wontesane 3.1 (34), 1l debitore esecutato la

ESISTENZA DI FORMALITA®, VINCOLI O ONERI GRAVANTI SUI BENI

Dall’esame della documentazione prodotta dalla parte creditrice sugli immobili e dalle indagini condotte dal
sottoscritte e dalle notizie fornite dall’ Uificie Tecnice Comunale 4 Senize (PZ), risulta che non gravano formalita in
ordine a vincolo di natura paesaggistica e di rispetto a fasce fluwali, ovvero a corst d'acqua censit o altro.

Dall'accesso & emerse che 'attuale imm okile & difforme da quants presente all'TTTC e su schede catastali, ossia da
quanto assentite & presente al catasto.

Mello specifico, la parte assentita risulta essere solo quella relativa ad un plan o seminterrate di 99 mag ed un prano
terra di identica pezzatura. Realizzato in struttura portante di mattoni pient ed assentita con delibera n.d del 037041568,
cos come documentazione allegata al paragrafo precedente. L'autorizzazione fu rilasciata

. Larestante parte del fabbricato, che @ pot la preminente, & stata realizzata in tempi successivi, laddove
I'T.T.C. non ne ha traccia e 1o scrivente non & riuscito a datare la manifattura dell'immobile. Da successive indagini
presso I'U.T.C. lo scrivente ha potuto verificare che con I'adozione del PUC, il suddetto immobile ¢
sanabile in toto, previe pagamento degli oneri concessori ¢ pratiche edilizie e verifica strutturale con
deposito presso il Genio Civile di competenza.

Daindagint presso I’ Agenzia del Territorio di Salerne - Conservatoria der Eegistri Tmmohilari, & nsultate a canco
della consistenza immeohbiliare, in precedenza descritta le seguenti formalith pregiudizievoli, wincoli ed onen giundici

gravanti sui beni, come di seguite nportato:

Daii della ricerca
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CRITERIOC E METODO DI STINMA

In adempimento all’incarice ncevute lo scrivente, oltre ad avvalersi della propria espenienza professionale ed
effettuatl 1 necessari sopralluoghi tecnici, indagini d&i mercato, ovvera trviende i valari di mercaio_indicati su _borsini
locali {che si allegano) ed acquisite ogni altro elemento finalizzate all'incanco, riferisce con la seguente relazione tecnico-

estimativa, significando, che adottera, cquale criterio di stima, 1 metodo sintetico comparative per pervenire al pill
probabile valore di mercato.

Per definizione la stima consiste in “un gindizio soggeifive™ del valutatore che aumenta di significativita al
crescere delle conoscenze tecniche e delle dinamiche economiche dei soggetth chiamat ad esprimerla; ne denva, quindi,
che le stime hanno carattere di soggettivita in quanto il perito esprime un parere personale che pud divergere da quello
di altr pent I risultato della stima esprime il particolare modo di vedere di una persona che trae dalle proprie conoscenze

4

e dalla propria sensibilita gl elementt di giudizio In cquesto senso il giudizio & soggetiwo. Tuttawia 1l gindizio di stima
deve essere obiettive.

In definitiva si puo affermare cheil giudizio di stima é di natura soggettiva ma nel contempo deve risultare
il pia oggettivoe possibile. Tale obiettivo @ perseguibile attraverso un procedimento di stima che deve
necessariamente essere seguito dal perito perché é1'unico logicam ente esatto.

L’ oggethivita va intesa come imparzialita e come tale non zolo pud, ma deve entrare nel processo logico attraverso
il quale st compie la stima (metodo). Per metodo, quindi, s'intende il procedimento logico che il tecnico deve seguire per
rizolvere un quesito estimativo.

Bizogna accertarsi quali staho 1 valoni attribuiti a bent simili e con essi costruire una scala di walori, stakilire quale
valore deve essere attribuito al bene da shmare, ossia scegliere il gradine della seala su cut collocare 1] bene.

E’ necessario precisare la fondamentale differenza tra prezzo o mercaio & probabils valores di percato.

Il prezzo & una realtd accertabile sul mercato (gquantitd di moneta che & stata scambiata con il bene 1n oggetto), il
probabile walore di mercato & un valore di stima, ossia & la previsione di una possibile realtd probabile quantita di moneta
con la quale, ih un previsto mercato, potrebbe essere scambiato 1l bene 1n oggetto.

Il prezzo & sempre un dato storico, st riferisce ad un fatto avwenuto che si constata a posterion acquisendo una
cognizicne che hail carattere della certezza,

Il giudizio di stima, per contro, & la previsione & un ipotetico walere di mercato realizzabile, in un possibile
likero scambio, in determinate circostanze di tempo e di luogo Esso non ha, pertanto, il carattere della certezza ma
quello della probabilita La nicerca del pin probabile valore di mercato di un bene & possibile solo se per quel bene esiste
un mercate, ossia se vi & la possibilitd pratica di reperire, nell’ ambite di un definito e accettabile intervalle di tempo, i
prezzi di mercatoe da assumere come base obiettiva per espressione del giudizio,

Come & noto dalla letteratura ad un bene economico & possibile attribuire valon diversi, a seconda del criterio o
dell’ aspetto economico che interessa considerare in rapporte al motive della stima.
Chuindi ogni stima & una previsione i valere che cerca di determinare 1 pin probabili:
a) walon di mercato: ciog quello che il bene potrebbe assumere se immesso nel mercato;
b) walore di costo: somma delle spese reali e wirtuali necessarie per riprodurlo;
C) valore di trasformarzione: valore di mercato del bene trasformato dedotte le spese di trasformazione;

d) walore di sutrogazione: pari a quello di un bene di pari utiliti immesso sul mercato;

€) wvalore di complementaritiy differenza del valore pith probabile di mercato di un complesso di beni e di una o pith parti di

esai del quali si conescone 1 suddett valori.
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Quindi, il nestro compite & quelle di ricercare i pi probabile valore di mercato apribuito al hene in oggetto da
ordinari compraton ed ordinan venditor.
La stima, riguardante le abitazioni di tipo civile e commerciale, sono in pratica facilmente nszalibili e piuttosto
attendibili, perche tali immobili nel mercate locale sono usualmente oggetto di compravendita,
Comundgue tenendo conto:
= dellaragion pratica per cui la sima viene nichiesta,

3

®  the 'immobile avente funzione di civile abitazione, ufficio, deposito ed attivita commerciale, & attualmente
occupate dagli stesst proprietart, svolgendo la funzione di prima casa,
= che ultimamente alcune unitd immobiliari sono state parzialmente oggetto di strutturazione rendends gli
amnbientt agevoli, confortevoli e di uso appropriate al loro utilizzeo,

51 fa presente in tal merito, che ad un’offerta media, a fronte di una domanda abbondante, s1 determina un’elevata
quotazione di mercato anche per immobili di qualita media, Tnoltre lo stesse mercato immobiliare di codestt immobili e
soprattutto in tali aree & oggetto di forte nichiesta Pertanto dopo tali considerazioni, sono pervenuto alla stima del pi
probabile valore di mercato degli immobili summenzionati,

Alfine di determinare il valore pitl probabile i mercato dei bent oggetto di causa st procede con il metodo
comparative. Considerato che esiste un mercato di bent analoght a quelli oggetto Ji causa, 1l metodo sinteti co-comp arative
(procedimente direfio) & stato 'unico usato e sicuramente 1l pan attendibile, nicorrendo come detto in precedenza, prima di
individuare 1 prezzi, ad individuare:

®  orizzonte temporal e,

* orizzonte spaziale.

Infine 1 parametri impiegati nella stima per giungere al pin probabile valore dell imm obile sono stati quelli tecnici. Per
esempio la Superficie Commerciale Vendibile (3CV) deve intenderst una superficie basata sulla somma delle "superfici
ponderate” che compongono limmobile. Rappresentaun parametro di mercato oggettivo al quale attenersi per le
valutazion patrimoniali.

Di seguite verranno elencati 1 dati metrici e le consistenze analitica e la valutazione allo stato attuale, per ogni unita

immobiliare come sopra elencati.
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CONSISTENZA COMMERCIALE ED INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI

Alfine di rendere intelligibile la presente relazione di stima, wista anche la complessita, 1o scrivente rende T'unita
immobiliart, ut supra, in “sette loti”. La consistenza in superficie commerciale & stata determinata con il metodo
abitudinario, computando internamente la superficie utile det locali abitativi, adottands dei critert moltiplicativi per le
pareti {110% la superficie utile residenziale), al 75% la superficie utile del sottotetto abitabile, al 35% la superficie utile
del sottotetto non abitabile, al 7% la supetficie utile dei seminterrati abitabile (h> 2 40m), della scala & dei depositi ed al

50% la superficie complessiva det bal cont.

Lotto F% Part. |Sub.|Piano |Cat |[Conmne Proprietario Occupante
1 Immobile| 44 | 1537 T | &2 | Renise PZ) Idem
Immobile| 44 | 1537 T EneU] Senise PZ) . |1dem
2 |Immobile| 41| 582 | 2 T | &2 | Senize (P
3 |Immobile| 41| 582 | 3 | T | @2 | Senise ®)
4 |Immobile| 41| 582 | 4 | T | &2 | Senise PZ) _
§ |Immobile| 41| 582 | 5 | T | &2| Senise BT _
6 |Immobile| 41| 532 | & 1 | &2 Senise ®PZ) B
7 |Immobile] 41| 582 | 7 2 | &2 BSenize PZ) _
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Art. 41 - A.C.R. 3 ~ §.5.92-Cappuccini

Assimilabile alla zona omogenea D del D.M. 1444/68
Regime d'Uso Produttivo/Insediativo-Residenziale e relativi servizi
REGIME D'INTERVENTO DELLA TRASFORMAZIONE E NUOVO IMPIANTO

Nell'area perimetrata (ex Zona E) sono presenti n. 8 fabbricati (con funzioni miste produttive-
residenziali) con una superficie coperta media rispetto al lotto ideale di pertinenza di circa il
20% e una altezza di 7,00 m.

Per gli edifici esistenti sono consentiti mediante attuazione diretta esclusivamente gli
interventi di M.O., M.5,, RR.C.,, RM.AS., L.P.A.

I seguenti interventi'

| RE | sl cu2 [ -| LPAr.
=2 M-‘g RA. | .E. | RMAS si| Aui || -| LP.Am.
- | RRC.| NE. | _cu1 WS ssp. |l -] LPAvV. |

sono consentiti previa 'approvazione di piani attuativi previsti per attuazione diretta semplice
di cui all‘art. 7. In caso di inerzia dei proprietari 'amministrazione pubblica interviene con

I'approvazione del Piano Operativo.

Nella seguente tabella & riportata la numerazione dei lotti con I'estensione degli stessi, le
aree da cedere, lindice di copertura appiicato e la superficie coperta massima degli edifici di
nuova edificazione o ampliamenti realizzabili.

Lotto || Sup. || Aeedacedere | Lc. | ‘Sup. Cop. Max Nuova edficazione |
n_|_mg | mq % | S
Jan 1950 | 310 | 20 | B =1
= o | 155 | 20 | e
3 J _70 _J 155 | 20 | e
4 | 2870 | 460 20 T aiw
5 | 2300 | 370 2el e —
6 | 2310 | 230 | 125 | =
7 | 1.260 | 200 |_2 I e —

2

D 70 | o | 00 0 & o ———
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[
Q) T.Ci3 E ll
Acsimilabile afla zona omaogenea A del .M, 1444/6R
Regime d'Uso tosediative fesidenziale e servize minen alla residenza - J
REGIME DELLA TRASFORMAZIONE A L
v i ala gl L
Interessa | tessuli di recente formazione consolidati caratterizzati da manufatti edilizi €o ||
4 ild srettano
superficie coperta prossima al  100% della supetficie fondiaria /0 rhe prospe - .I
4 I [ E
direttamente su strade e spazi pubblici, oltre alla E-R.P. presente nelle zone di Rotalupo
Cappuccini. - 'l
Indici del tessuto - =
BEm.  1wf \ e Lp. H NI, N.p. D.c. D.s. D.e. n;ﬂ-r = l
ma mc/mg % % m n n m m m f - 4 £
3,00 100 : 10,50 4 3 5 5 0 _ l
Sono consentiti gli interventi ad attuazione diretta di:
& -
si  M.O. si  R.E. si D.R. 5j M.L si C.U.2 5! I.PAT E ]
si  MS. - RU. = IGE, si R.M.AS. si A 51 [L.P.AmM.
sl R.R.C. - P NE - Cu si,. CU.1 sil SS5P. si LPA.wv. - ]
Gli interventi di R.U., C.E. sono ammessi ma soggetti ad attuazione indiretta. - ]
Per tutti gli edifici di E.R.P. sono vietate modifiche al prospetti a meno di interventi che =
interessino I'edificio nel complesso. - ]
Negli interventi di C.E., R.E., e D.R. destinare una superficie per parcheggi di 1 mq ogni 10 =
mc di costruzione. - ]
£ ammessa la realizzazione del fabbricato, la cui sagoma & Iindicata nell’elaborato Regimi -
Urbanistici, di cui alla C.E. n. 33/1999 prot. n. 337/ut. i
- -
d) T.C.I.4 . ]
Assimilabile alla zona omogenea B del D.M. 1444/68 &
Regime d'Uso Insediativo-Residenziale e servizi minori alla residenza S
REGIME DELLA TRASFORMAZIONE B F
rl ol
1
: e , P
Interessa | tessuti di recente formazione consolidati caratterizzati da manufatti edilizi con
superficie coperta massima del 30% rispetto al lotto utilizzato. - s
Pagina 36 di 3b
- e
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LOTTON. 1

Immobile in Senise (PZ) distinfo al foghio n. <44 part. 1537

Descrizione Catastale dell'immobile: Imm obile sito in Senise (PZ), in zona penferica rispetto al centro storico,
in prossimita dello svincole della 3.3, 653, & riportato al WC ETT al foglic 44 particella 1537, ctg €/2 ed Ente urbhano,
ubicato al piano T.

Descrizione dell'immobile: &1 fabbricato, oggetto della procedura, non e stato possibile assegnare una data certa
sulla sua realizzazione, infatti dai documenti prodett dall’TT T.C |, su richiesta dello scrivente, s1 & accertate che tutto il
fabbricato & in parte realizzato come scavo in una sorte di grotta, antecedentemente 11 1967, la restante parte realizzata in
totale aszenza i titoll abilitativi.

Lefiniture e gli accessort non sono di recente posa e mediocre qualitd e stato manutentive.

Limmobile adibito ad uso deposito, wc, esso & inserito in un corpo di fabbrica di forma rettangolare semplice,
1solato su un lato, mentre gli altri tre sono controterra. L'immobile non fa parte di alcun comparto.

Il fabbricato & caratterizzate da una struttura ricavata da unoe scav o ubicato sotto il pendio del terreno ed & dotato
di coperturazuccielo a forma di botte 1n cemento armato, lo stesso s swiluppa su di un unico plane seminterrato. La parte
estradossale della copertura forma in parte un terrazzo collegate con una piccola pertinenza scoperta, raggiungibile a
mezzo i una scala esterna, come meglio st evidenzia dalla documentazi one fotografica allegata.

L’accesso al fabbricato & di conseguenza all’ immobile, ubicato al piano stradalivello 1, & dal piazzalefparcheggio.

UBICAZTONE E CONFINT

Lazona geografica dove risultainsento 1l fabbricato & a destinazione residenziale a bassa densita, mentre la zona
di P.E.G, & classificata AJCR3 "ex E" aree Produttive/Insediative Residenziale Inserito in un contesto semipenferice,
non distante da attivita commerciali, produttive, scolastiche e di culto,

Limmobile part 1537, confina con le particelle 1220-1219-1119 e la Via dell'Ttalia Meridionale ex Via
dell' A ppennino.

Le opere di finitura sono del tipo civile e a1 evidenziano negli ambientt delle finiture di livello scadente, fosse
altro perche datate, e con mediocre livello manutentive, Llimmobile & dotato di impianti elettricifidrici, non rispondent
alle norme wigentt, ed & privo di utenza telefonica, la pertinenza scoperta nsulta, altresi, in pessimo stato, ossia utilizzato
cotme deposite i materiali varl, s1 evidenzia che limmobile rizulta essere occupate in parte dai s

; lo stato i manutenzione dello stesso, al momentoe del sopralluego risultava essere mediocre.
Durante il sopralluoge, non & stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformitd agli impianti
secondo le Nonmative Vigenti in materia,
Il gindizio sulla qualitd degli elementt architettonic che costituiscono Uedificio pud essere cosi sintetizzato:
¥ le facciate principali non hanne un valere architettonico storico, ma risultane in normale state & conservazione
con assenza < intonact;
¥ E'installato un camino/forno a legna in uno dei due ambienti.
Sono statt rilevatt anche 1 seguentt parametrt sociali:
¥ non sone emerse, nel corse del sopralluege e delle indagini di rito, cause sospese trai wicini dello stabile;
La conservazione dell’edificio nel suo complesse ed esaminando la funzionalita der singoli elementi che lo

costituizcone, pud essere giudicatamediocre.
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CARATTERISTICHE FUNZIONALT

L'immobile in sede di accesse avvenuto in data 10 settembre 2018 nsultava in mediocre state di manutenzi one.

Proprieta: dagli atti nel fascicolo del procedimento ed a seguito &t indagini, 'tmmobile risulta di proprieta della

Agibilitd/ Abitabilita: In base alle indagini condotte presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Senise (P2 st e
riscontrato che Iunita immobiliare fisulta non avereil certificato di Agibilita

4

Stato di godimento: all’atto dell’accesso Uappartamento e risultato occupato
Frutti prodotti dall'immohile: nessuno;
Esistenza di formalita, vincoli 0 oneri gravanti sui beni che resteranno a carico degli acquirenti:

Durante 1 sopralluoghi, non & stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformita agli impiant
secondo le Mormative Vigenti in materia e non s certifica, con la presente nessuna conformita per gli impiant presenti;
pertants "aggiudicatario at senst dell'ex DI 22.01.2008 n. 37 dichiara di rinunciare irrevocabilmente alla garanzia di
conformita degli impianti e farst interamente carico degli oneri e delle eventuali spese di adeguaments degli impiant stessi

alla hormativa in materia di sicurezza, sollevande at senst dell’art. 1490 del codice civile gli organi della procedura da ogni

responsabilita al nguarde. L'appartam ento ubicato al piano T é prive di APE

Consistenza commerciale: Fremesso che la misurazione della superficie commerciale & avvenuta computando
internamente la superficie utile det locali abitativi, al lordo delle murature ed & la seguente: al 110% la supetficie utile
residenziale, al 50% la superficie non residenziale, balconi, vani scala, al 75% box e depositi, la supetficie non residenziale
cotte esterna 20%; la supetficie commerciale complessiva dell’abitazione oggetto di stima & cosi suddivisa nelle varie

supetfici considerate:

Destinazione d'uso Piano Superficie mqg coeff. |Sup. Commer.mg
deposito-garage T 80,00 1.00 a0 a0
Tettota R 58,24 0,50 29,12
Ente Urban o (terrenc) T 127600 1,00
T otale myg 11912

CALCOLO DEL VALORE DELLTUUNITA ™ DANMOBILIARE OGGETTO DI 5TIAA
Tenuto in debito conto che stameo stmando un immobile situato nel Comune di Senise (PZ), in zona penferica
rispetto al centro storico, in prossimita dello svincolo della 5.5 653, & riportate al M. CE T al foglio 44 particella 1537,
ctg Cf2 ed Enteurhano (area scoperta), ubicato al piano T, e tenuto conto dell’epoca di costruzione dell’immobile e det
lavori da eseguirst su di esso, nonché della zona dowe & situata tale unitdh immobiliare (non distante da esercizi

commerciali, e produthvi, chiese e scucle), ma al tempo stesso isolata, possiamo desumere che per gli immobili simili a
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quello in esame, rlevato sul poste da indagini dirette & dalla banca datt fornita dalle quotaziont immobiliart Potenza e
Provincia e dal bersine imm obiliare locale, Gabetti, Tecnocasa, Il Borsine, ete, 1l prezzo medio di mercato dell'imm obile &
di € 350,00 al metro quadrato {diconsi EUR( trecentocinguanta/00).

Tenuto conto della superficie commerciale dell’immobile che & gquantificabile, come wisto al paragrafo
cotrispondente, in mg 119,12 & del fatto che 1l costo amaq & di € 350,00, avremo un valore totale, i € 41.685,00 (diconsi
ETRO QJuarantunomilaseicentottantacinque/00).

Ty contro il terreno, wista la posiziene e l'area & PUC ricadente. 1l prezzo medio 4 mercato, come sopra & di
€.25,00 al metro guadrato {(diconsi EURO Venticingque/00),

Tenuto conte della superficie commerciale del lotto, che & quantificabile, come wisto al paragrafo cornspondente,
ih mg 1.276 & del fatte che il costo a ma & 4 € 30,00, avemoe un valere totale, di € 38.280,00 {diconsi EURO
TrentottomiladuecentottantafQ0).

Chindi tenendo presente quants in premessa, salvo elementi a me sottaciuti, abbiamo come pin probabile prezzo

di mercato la cifra d;

QUOTA DI PIGNORAMENTO

Come s evince dalla decumentazione depositata in att, 1 beni sotto riportati sono pignorati per Uintera quota

Si precisa che l'imm obile di che trattasi & privo di APE.
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Pianta Piano Terra

Scala 1/100
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Pianta dello stato di fatto al 10 settembre 2018
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LOTTO N. 2
Immobile in Senfse (PZ) distintp al foglio . 41 . 532 sub 2

Drescrizione Catastale dell’immobile; Iimmobile sito in Senise (PZ), in zona centrale, ossianel centro storico ed

& riportato al WO E T al foglic 41 particella 582 sub 2, ctg Cf2 Classe 7, sup catast. 16mug, uhicato al plano T.
Descrizione dell'immobile: Al fabbricate, oggetto della procedura, & stato possibile assegnare una data certa sulla sua
realizzazione nella genesi del fabbricato, ossia dai documentt prodotht dall’TTT.C., su richiesta dello scrivente, s &
accertato che l'opera edilizia i cut trattasi, distinto al W.CE.T. al foglio 41 part. lla 582, costituita da un piano sottostrada
e tre fuori terra, & stato realizzato con deliberan. 4 d'ord. n. 8 del 3471968 e con autorizzazione a costruire (G.C ) n. 2011
del 2311968 ex Legge 2571171962, limitatamente ad un piano terra e primo plano, rispettivamente 4 ma 99 cadaune. Gl
attnalt volumi efo superfict sono state realizzate nel tempo in assenza 4 qual siveglia titolo abilitative. Un'altra data certa, a
conforto dell o scrivente & la presentazione del tipo mappale, quindi l'elaborato planimetrico con estratto di mappa (allegato
a pagina 37 della presente) 11 19/0971986 n, 60203, 1l quale rappresenta lo stato det luoght cosi come st presenta oggi.
Cuindi in conclusione l'intero fabbricato & stato realizzato trail 1968 ed il 1986, 51 precisa, che a seguito di consultazione
del vigente PEG e Eegolamento Urbanistico, nonché werifica con 1l tecnico Comunale, estste la possibilith di poter sanare

gli abusi realizzati. 51 evidenzia che ’immohile non & dotato di certificato di agibilita e di APE;

Lefiniture e gli accesson non sono di recente posa e sufficiente qualita e stato manutentive,

L'immobile adibito ad uso deposito al prano Terra, esso & inserito in un corpo di fabbrica di forma rettangolare
semplice, non isolato, facente patte di un compatto.

Il fabbricate & caratterizzato da una struttura in muratura (tufo) con sola 1n latere cemento con travett in
precompresso ed & dotato di copertura del tipo a falde, lo stesso s swiluppa su tre prani fuon terra, come meglio s
evidenzia dalla documentazi one fotografica allegata,

L’accesso al fabbricato e di conseguenza all'immobile, ubicate al piano terra & dalla pubblica wa Seoldato

Palermo.
UIBICAZTONE B COONFINT

Lazonageografica dove risulta inserito il fabbricate & a destinazione residenziale a mediafalta densita, mentre la
zona di P.R.G. & classificata T.C1.3 "A" area Insediativa-Residenziale Inzente in un contesto centrale, non distante da
attivita commerciali, produttive, scolastiche e di culto.

Liimmobile part. 582 sub 2, confina con 1l sub 3 ed altra proprieta

Le opere i finitura sono del tipo ciwile & s evidenziano negli ambientt delle finiture di livello mediocre, fosse
altro perché datate, e con mediocre livelle manutentivo. L'immobile & dotato di impiant eletticifidricn e termict, ed &
prive di utenza telefonica, s evidenzia che limmobile risulta essere occupato da lo state di
manutenzione dello stesse, al momento del sopralluoge, in data 18 marzo 2019, risultava essere mediocre.

Durante 1l sepralluoge, non & stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformita agli impiant
secondo le Mormative Vigent in materia
Proprieta: dagli atti nel fascicolo del procediments ed a seguite di indagini eseguite dallo scrivente presso pubblic

uffici, l'immeobile risulta di proprieta dei
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Agihilita/ Abhitabhilita: In base alle indaginmi condotte presse UTficio Tecmico del Comune di Senize (P2) a1 &
riscontrato che Tunitd immobiliare nsulta non avere il certificato di Agihilita,

Stato di godimento: all’atto dell’accesso 1 appartamento @ nsultate occupato

Frutti prodotti dall‘immohile: nessuno;

Esistenza di form alité, vincoli o oneri gravanti sui heni che resteranno a carico degli acquirenti:

Dwurante 1 sopralluoghi, non & stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformita agli unpiant
secondo le Mormative Vigenti in materia e non s certifica, con la presente nessuna conformita per gli impiant presenti,
pertants "aggiudicatanio a senst del'ex DML 22.01.2008 n. 37 dichiara di rinunciare irrevocabilmente alla garanzia &
conformita degli impianti e Parsi interamente carico degli onen e delle eventuali spese di adeguamento degli impianti stesst
alla normativa in materia di sicurezza, sollevando at senst dell’ art. 1430 del codice civile gli organi della procedura da ogni

responsabilita al riguardo. L'appartam ento ubicato al piano T é prive di APE.

Consistenza commerciale: Fremesso che la misurazione della superficie commerciale & avvenuta computando
internamente la supetficie utile det locali abitativi, al lordo delle murature ed & la seguente: al 110% la supetficie utile
residenziale, al 50% la superficie non residenziale, balconi, vani scala, al 75% box e depositi, la supetficie non residenziale
cotte esterna 20%; la supetficie commerciale complessiva dell’abitazione oggetto di stima & cosi suddivisa nelle varie

superfici considerate:

Destinazione d'uso Piano Sup erficie mg coeff. |Sup. Commer.myg
Deposito Tetra 16,00 08 12,00
Totalemg 12,00

CALCOLG DEL VALORE DELLUNITA® IMMOBILIARE QGGETTO DI 5TIMA

Tenuto in debito conto che stiamo stimands un immobile sitnato nel Comune 4 Senise (PZ) ubicato in zonha
centrale, tenuto contoe dell’epoca di costruzione dell’immobile e degli eventuali lavon da eseguirst su di esso, nonché della
zona dove & situata tale unita immobiliare (non distante da esercizi commerciali, e produttivi, chiese & scuole), possiama
desumere che per gli immobili simili a quello in esatme, flevato sul posto daindagini dirette e dalla banca dati fornita dalle
quotazioni immobiliati Potenza e Provincia e dal borsine immobiliare locale, Gabetti, Tecnocasa, Il borsine Immokiliare,
ete, il prezzo medio di mercato & di € 350,00 al metro gquadrato {diconsi EUR{ Trecentocinguanta/00).

Tenute conto della supetficie commerciale dell’immobile che & quantificabile, come wisto al paragrafo
cormspondente, in mqg 12,00 & del fatto che il costo a mg & i € 350,00, avrem o un valore totale, di € 4.200,00 (diconsi
ETURO Quattromiladuecento/00),

Chindi tenendo presente quanto in premessa, salve elementi a me sottaciuti, abbiamo come pit probabile prezzo

di mercato la cifra di: € 4.200,00 (diconsi EURO Quatiromiladuecenio/00).

QUOTA DI PIGNORAMENTO

Come g1 evince dalla decumentarione depositata in atti, 1 beni sotto fiportatl non sono pignorati per Uintera quota,

taperi diritth di 179 dell'inters indivizso. Quindi la quota di pighoramento &

Probabile valore di mercate: £466,68 (diconsi Enrg Ouatirocentosessantasei/66),

51 precisa che 1'imm obile di che trattasi é privo di APE,
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Pianta Piano Terra (Sub 2)

Scala 1/100
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Documentazione Folografica
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LOTTON.3
Immobile in Senfse (PZ) distinto ¢l Ho 1, 41 {. 532 sub 3

Drescrizione Catastale dell’immobile; Iinmobile sito 1n Senize (PZ), in zona centrale, ossianel centro storico ed
& riportate al MO ETT al foglio 41 particella 382 sub 2, ctg Cf2 Classe 7, sup catast 81,00mg, sup reale 55,56mq,
ubicato al plano T.

Descrizione dell’immohile; 4] fabbncate, oggetto della procedura, @ stato possibile assegnare una data certa sulla sua
realizzazione nella genesi del fabbricato, ossia dai documentt prodoth dall’TTT.C., su richiesta dello scrivente, s &
accertato che U'opera edilizia & cut trattasi, distinte al I CETT. al foglic 41 part. 1la 582, costituita da un piano sottostrada
e tre fuori terra, & stato realizzato con deliberan. 4 d'ord n 8 del 3471968 e con autorizzazione a costruire (G.C ) n 2011
del 2311968 ex Legge 2571171962, limitatamente ad un piano terra & primo plano, rispettivamente & ma 99 cadaune. Gl
attuali volumi efo supetficl sono state realizzate nel tempo in assenza & qualsivoglia titelo abilitative. TTn'altra data certa, a
conforto dello scrivente & la presentazione del tipo mappale, quindi l'elaborato planimetrico con estratto di mappa (allegato
a pagina 37 della presente) 11 19/0%91%986 n. 60203, 1l quale rappresenta lo stato dei luoghi cosi come st presenta oggi.
Cuindi in conclusione l'intero fabbncato & stato realizzato tra il 1968 ed 1l 1986, 51 precisa, che a seguite di consultazione
del vigente PEG e Regolaments Urbanistico, nonche verifica con il tecnico Comunale, esiste la possibilita di poter sanare

gli abusi realizzat. 31 evidenzia che immohile non & dotato di certificato di agihilita e di APE;

Lefiniture e gli accessort non sono di recente posa e sufficiente qualita e stato manutentiveo,

Limmobile adibito ad use deposite al piano Terra, esso & insento in un corpo di fabbrica di forma rettangolare
semplice, non 1solato, facente parte di un compatto.

Il fabbricate & caratterizzato da una struttura in muratura (tufo) con sela 1n latere cemento con travett in
precompresso ed & dotate di copertura del tipo a falde, lo stesso s sviluppa su tre piani fuon terra, come meglio s
evidenzia dalla documentazione fotografica allegata.

L’accesso al Pabbricato e di conseguenza all'immobile, ubicate al piano terra & dalla pubblica wa Seoldato
Palermo.

UBICAZIONE E CONFINT

Lazona geografica dove risultainzento il fabbricato & a destinazione residenziale amediafalta densita, mentre la
zonadi P.RE.G. & classificata T.C.1.3 "A" area Insediativa-Residenziale Inszente in un contesto centrale, non distante da
attivitd commerciall, produttive, scolastiche & i culto.

Limmobile part. 582 sub 3, confina con il sub 2 e 4

Le opere di finitura sono del tipo civile e st evidenziane negli ambientt delle finiture di livello sufficiente, fosse
altro perche datate, e con sufficiente livello manutentiveo. Limmokile & dotate di impiant elettricifidrict e termicd, ed &
prive di utenza telefonica, si evidenzia che l'imm obile risulta essere occupato dal o stato <t
manutenzione dello stesso, al momento del sopralluoge, in data 18 marzo 2012, nsultava essere sutficiente.

Durante 1l sepralluogo, non & stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformita agli impiant
secondo le Mormative Vigenti in matena 3 preciza che | 1l suddetto immobile oltre a quante detto in ordine alla
realizzazione in totale aszenza di titeli abilitativi, lo stesso risulta accatastate come deposito, invece allo stato esso & una
civile abitazione, quindi risulterebbe anche un "cambio di destinazione d'use” dell'immaohbile.

Proprieta: dagli atti nel fascicolo del procedimento ed a seguito di indagini eseguite dallo scrivente presso pubblict

uffict, 'immobile rsulta di proprieta dei
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Agibilitd/ Ahitabilita: In base alle indagini condotte presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Senize (P2 st e
riscontrato che I'unita immobiliare fsulta non avere il certificato di Agibilita

Stato di godimento: all’atto dell’accesso " appartamento & nsultate occupats dal

Frutti prodotti dall’'immohile: nessuno;

Esistenza di formalita, vincoli 0 oneri gravanti sui beni che resteranno a carico degli acquirenti:

3

Durante 1 sopralluoghi, non & stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformita agli impiantt
secondo le MNormative Wigentl in materia e non s certifica, con la presente nessuna conformita per gli impiantl presenti;
pertants "aggiudicatanio a senst del'ex DML 22.01.2008 n. 37 dichiara di rinunciare irrevocabilmente alla garanzia &
conformita degli impianti e farst interamente carico degli onen e delle eventuali spese di adeguamento degli impianti stess
alla nermativa in materia di sicurezza, sollevandoe at senst dell”art. 1490 del codice civile gli organi della procedura da ogni
responsabilith al nguarde. L'appartamento ubicato al piano T é prive di APE

Consistenza commerciale: Premesso che la misurazione della superficie commerciale & avvenuta computandao
internamente la superficie utile dei locali abitativi, al lordo delle murature ed & la seguente: al 110% la superficie utile
residenziale, al 50% la superficie non residenziale, balconi, vani scala, al 75% box e depositi, la superficie non residenziale

cotte esterna 20%; la supetficie commerciale complessiva dell’abitazione oggetto di stima & cosi suddivisa nelle vane

supetfici considerate:;

Destinazione d'uso FPiano Superficie mg coeff. |Syp. Commer.myg
Deposito Temra 55,56 0.8 a1 67
Totalemg 41 67

CALCOLO DEL VALORE DELLUNITA ™ IMMOBILIARE QOGGETTO DI 5TIMA

Tenuto in debito conts che stiamo stimando un immobile sitnato nel Comune di Senise (PZ) ubicato in zona
centrale, tenuto conto dell’epoca di costruzione dell’immobile e degli eventuali lavor da eseguirsi su di esso, nonché della
zona dove & situata tale unitad immobiliare (non distante da esercizi commerciali, e produttivi, chiese e scuole), possiamo
desumere che per gl immobili simili a quello in esame, flevato sul poste daindagini dirette & dalla banca dati fornita dalle
quotazioni immobilian Fotenza e Provincia e dal borzsine immobiliare locale, Gabetti, Tecnocasa, Il borsine Imm obiliare,
etc., il prezzo medio di mercato & Ji € 400,00 al metro quadrato (diconsi EURO Quattrocento/00),

Tenuto conto della superficie commerciale dell’immobile che & gquantificabile, come wisto al paragrafo
comispondente, in mg 41,67 e del fatte che 1 costo a ma & i € 400,00, avremeo un valore totale, & € 16.668,00 (diconsi

ETRO Sedicimilaseicentosessantotto/00).

Cuindi tenendo presente quants in premessa, salvoe elementi a me sottaciuti, abbiamo come pit probabile prezzo

di mercato la cifra dr;
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QUOTA DI PIGNORAMENTO

Come 51 evince dalla documentazione depositata in atti, 1 beni sotto riportati non sono pignorati per Uintera quota,

maperi dirith di 179 dell'inters indivizso, Quindi la quota di pignoramento &

Probabile valore di mercato: € L3400 (diconsi Euro Milleottocentocinguantaduc/00),

Siprecisa che l'immobile di che trattasi é privo di APE.
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Pianta Piano Terra (Sub 3)

Scala 1/100
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LOTTON. 4
Immebile in Senise (PZ) distinto al foglio #n. 41 part. 582 sub &

Drescrizione Catastale dell’immobile; Iimmobile sito in Senize (PZ), in zona centrale, osstanel centro storico ed

& riportato al WO ETT al foglic 41 particella 582 sub 4, ctg ©f2 Classe 7, sup. catast. 22,88mq, ubicato al piano T.
Descrizione dell'immobile: A1 fabbricate, oggetto della procedura, & stato possibile assegnare una data certa sulla sua
realizzazione nella genesi del fabbricato, ossia dai documentt prodotht dall’TTT.C., su richiesta dello scrivente, s &
accertato che U'opera edilizia i cut trattasi, distinto al WCE T, a foglio 41 part. la 582, costituita da un piano sottostrada
e tre fuori terra, & stato realizzato con deliberan. 4 d'ord. 0.8 del 3471968 e con autorizzazione a costruire (G.Chn. 2011
del 2311968 ex Legge 2571171962, limitatamente ad un piano terra e primo plano, rispetivamente 4 mq 99 cadaune. Gl
attnalt volumi efo superfict sono state realizzate nel tempo in assenza 4 qual siveglia titolo abilitative. Un'altra data certa, a
conforto dell o scrivente & la presentazione del ipo mappale, quindi 'elaborate planimetrico con estratte di mappa (allegato
a pagina 37 della presente) 11 19/0%971986 n, 60203, 1l quale rappresenta lo stato det luoght cosi come st presenta oggi.
Cuindi in conclusione lintero fabbricato & stato realizzato trail 1968 ed il 1986, 31 precisa, che a seguito di consultazione
del vigente PEG e Eegolamento Urbanistico, nonché werifica con 1l tecnico Comunale, estste la possibilita di poter sanare

gli abusi realizzati. 31 evidenzia che immohile non é dotato di certificato di agibilita e di APE;

Lefiniture e gli accessort non sono di recente posa e sufficiente qualita e stato manutentive,

L'immobile adibito ad uso deposito al prano Terra, esso & inserito in un corpo di fabbrica di forma rettangolare
semplice, non 1solato, facente patte di un compatto.

Il fabbricate & caratterizzato da una struttura in muratura (tufo) con sola 1n latere cemento con travett in
precompresso ed & dotato di copertura del tipo a falde, lo stesso s sviluppa su tre plani fuon terra, come meglio s
evidenzia dalla documentazione fotografica allegata.

L’accesso al fabbricato e di conseguenza all'immobile, ubicate al piano terra & dalla pubblica wa Seoldato

Palermo.
UIBICAZTONE B COONFINT

Lazonageografica dove risulta inserito il fabbricate & a destinazione residenziale a media‘alta densita, mentre la
zona di P.R.G. & classificata T.C.1.3 "A" area Insediativa-Residenziale Inzente in un contesto centrale, non distante da
attivita commerciali, produttive, scolastiche e di culto.

Liimmobile part. 582 sub 4, confina con il sub 3.

Le opere i finitura non esistono, eccetto la porta metallica di ingresso, quindi 1l suddetto immohile & allo stato
rustico. L'immobile non & dotate di impianti elettricifidrict e termici, ed & prive di utenza telefonica, st evidenzia che
l'immobile risulta essere occupato dal lo stato di manutenzione dello steszo, al momento
del soprallusge, in data 18 marze 2019, risultava essere mediocre.

Durante 1l sepralluoge, non & stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformita agli impiant
secondo le Mormative Vigent in materia
Proprieta: dagli atti nel fascicolo del procediments ed a seguite di indagini eseguite dallo scrivente presso pubblic

uffici, l'immobile risulta di proprieta de
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Agihilita/ Abhitabhilita: In base alle indaginmi condotte presse UTficio Tecmico del Comune di Senize (P2) a1 &
riscontrato che Tunitd immobiliare nsulta non avere il certificato di Agihilita,

Stato di godimento: all’atto dell’accesso 1V appartam ento € nsultate occupato

Frutti prodotti dall‘immohile: nessuno;

Esistenza di form alité, vincoli o oneri gravanti sui heni che resteranno a carico degli acquirenti:

Dwurante 1 sopralluoghi, non & stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformita agli unpiant
secondo le Mormative Vigenti in materia e non s certifica, con la presente nessuna conformita per gli impiant presenti,
pertants "aggiudicatanio a senst del'ex DML 22.01.2008 n. 37 dichiara di rinunciare irrevocabilmente alla garanzia &
conformita degli impianti e Parsi interamente carico degli onert e delle eventuali spese di adeguamento degli impiant stesst
alla normativa in materia di sicurezza, sollevando at senst dell’art. 1430 del codice civile gli organi dell a procedura da ogni

responsabilita al riguardo. L'appartam ento ubicato al piano T é prive di APE.

Consistenza commerciale: Fremesso che la misurazione della superficie commerciale & avvenuta computando
internamente la supetficie utile det locali abitativi, al lordo delle murature ed & la seguente: al 110% la superficie utile
residenziale, al 50% la superficie non residenziale, balconi, vani scala, al 75% box e depositi, la supetficie non residenziale
cotte esterna 20%; la supetficie commerciale complessiva dell’abitazione oggetto di stima & cosi suddivisa nelle varie

superfici considerate:

Destinazione d'uso Piano superficie myg coeff. Sup. Commer. myg
Deposito Terra 22,88 075 17,16
Totale mg 17,16

CALCOLG DEL VALORE DELLUNITA® IMMOBILIARE QGGETTO DI 5TIMA

Tenuto in debito conto che stiamo stimands un immobile sitnato nel Comune 4 Senise (PZ) ubicato in zonha
centrale, tenuto contoe dell’epoca di costruzione dell’immobile e degli eventuali lavon da eseguirst su di esso, nonché della
zona dove & situata tale unita immobiliare (non distante da esercizi commerciali, e produttivi, chiese & scuole), possiama
desumere che per gli immobili simili a quello in esatme, flevato sul posto daindagini dirette e dalla banca dati fornita dalle
quotazioni immobiliati Potenza e Provincia e dal borsine immobiliare locale, Gabetti, Tecnocasa, Il borsine Immokiliare,
ete il prezzo medio di mercato & di € 250,00 al metro gquadrato {diconsi EUR{ Duecentocinguanta/00).

Tenute conto della supetficie commerciale dell’immobile che & quantificabile, come wisto al paragrafo
cormspondente, in mqg 17,16 & del fatto che il costo a mg & i € 250,00, avrem o un valore totale, di € 4290,00 (diconsi
ETURO Quattromiladuecentonovanta/00),

Chindi tenendo presente quanto in premessa, salve elementi a me sottaciuti, abbiamo come pit probabile prezzo

di mercato la cifra di: € 4.290,00 (diconsi EURO Quatiromiladuecentonovanta/00).

QUOTA DI PIGNORAMENTO

Come g1 evince dalla decumentarione depositata in atti, 1 beni sotto fiportatl non sono pignorati per Uintera quota,

taperi diritth di 179 dell'inters indivizso. Quindi la quota di pighoramento &

Probabile valore di mercato: £476,60 (diconsi Enrg Ouatirocentosettantantasel/66),

51 precisa che 1'imm obile di che trattasi é privo di APE,
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Pianta Piano Terra (Sub 4)

Scala 1/100
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LOTTON. 5
Immebile in Senise (PZ) distinto al foglio #n. 41 part. 582 sub 5

Drescrizione Catastale dell 'immobile; Iinmobile sito 1n Senize (PZ), in zona centrale, osstanel centro storico ed

& riportato al WO ETT al foglic 41 particella 582 sub 5, ctg Af2 Classe 3, vani 7 sup. catast 122mq, ubicato al piano T
Descrizione dell'immobile: Al fabbncate, oggetto della procedura, & stato possibile assegnare una data certa sulla sua
realizzazione nella genesi del fabbricato, ossia dai documentt prodotht dall’TTT.C., su richiesta dello scrivente, s &
accertato che U'opera edilizia i cut trattasi, distinte al I CETT. al foglic 41 part. lla 582, costituita da un plano sottostrada
e tre fuori terra, & stato realizzato con deliberan. 4 d'ord. 0.8 del 3471968 e con autorizzazione a costruire (G.Chn. 2011
del 2311968 ex Legge 2571171962, limitatamente ad un piano terra e primo plano, rispettivamente 4 ma 99 cadaune. Gl
attnalt volumi efo superfict sono state realizzate nel tempo in assenza 4 qual siveglia titolo abilitative. Un'altra data certa, a
conforto dell o scrivente & la presentazione del tipo mappale, quindi l'elaborate planimetrico con estratto di mappa (allegato
a pagina 37 della presente) 11 19/0%971986 n, 60203, 1l quale rappresenta lo stato det luoght cosi come st presenta oggi.
Chuindi in conclusione lintero fabbricato & stato realizzate tra il 1968 edil 1986, 31 precisa, che a seguito di consultazione
del vigente PEG e Eegolamento Urbanistico, nonché werifica con 1l tecnico Comunale, estste la possibilita di poter sanare

gli abusi realizzati. 51 evidenzia che immohile non & dotato di certificato di agihilita e di APE;

Lefiniture e gli accesson sono & recente posa e buona qualita e stato manutentiveo.

L'immobile adibito ad vso civile abitazione al piano Terra, esso € inserito in un corpo di fabbrica di forma
rettangolare semplice, non isolate, facente parte di un comparto.

Il fabbricate & caratterizzato da una struttura in muratura (tufo) con sola 1n latere cemento con travett in
precompresso ed & dotato di copertura del tipo a falde, lo stesso s sviluppa su tre plani fuon terra, come meglio s
evidenzia dalla documentazi one fotografica allegata,

L’accesso al fabbricato e di conseguenza all'immobile, ubicate al piano terra & dalla pubblica wa Seoldato

Palermo.
UIBICAZTONE B COONFINT

Lazona geografica dove risulta insento il fabbricate & a destinazione residenziale a mediafalta densita, mentre la
zona di P.R.G. & classificata T.C.1.3 "A" area Insediativa-Residenziale Inzente in un contesto centrale, non distante da
attivita commerciali, produttive, scolastiche e di culto.

Liimmobile part. 582 sub 5, confina con il sub 2-3-4 e & & la scala condominiale, libero sugli altn tre lat

Le opere di finitura sonoe del ipo civile & st evidenziano negli ambienti delle finiture di livello buono, & di recente
realizzazione, & con bueon livello manutentive. Llimmobile & dotato di impiant elettricifidict, di condizionamento e
termici, ed & privo di utenza telefonica, a1 evidenzia che l'immobile risulta essere occupate da lo
stato di manutenzione dello stesso, al momento del sopralluoge risultava essere ottimo.

Durante 1l sepralluoge, non & stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformita agli impiant
secondo le Mormative Vigent in materia
Il givdizio sulla qualith degli elementi architettonici che costituiscono I edificio pud essere cosl sintetiz zato:
¥ le facciate principali non hanno un valere architettonico storico, ma risultanc in normale stato di conservazione
con assenza di intonaci;
¥ il portone di accesse all’unitd immobiliare & blindato, con finiture in legne e gli infissi sone in legne in ottimeo
state di conservazione, con dopplo wetro camera,

Zono statt rilevatt anche 1 seguentt parametrt sociali:
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¥

fion sone emerse, nel corso del sopralluego e delle indaging di rito, cause sospese trat vicint dello stabile;

La conservazione dell’immobile nel suo complesso ed esaminando la funzionalith dei singoli elementi che lo

costituiscono, pud essere giudicata ottima,

Y ¥ ¥V W v W

CARATTERISTICHE FUNZIONALT

Le caratteristiche funzionali possono essere cosi nassunte
Uilluminazione naturale dell’immobile, analizzandola in pil part del medesimo, pud essere gindicata nel suo
complesso come ottima e pitt che conforme all’ esigenze abitative,
'unitd immobiliare risulta altresi, essere ventilata in maniera ottima, garantendo quindi, un ncambio d'ana
continuo, essendo libera su tre det quattro lati;
gli ambientt o zone destinate alle attiwitd giornaliere godono di un buon soleggiaments;
la dimensione det vant & regolare, in quanto esst risultano consont alle esigenze abitative ordinane;
gli ambienti dell’abitazione sono dispostt in maniera funzionale, ben organizzati e interrelati fra loro,
durante |"esame della funzionalita dell’abitarione non sono state rilevate zone morte e mutilizzabili;
sono presenti due bagni;
lo sviluppo lineare delle pareti della cucina @ buono e tale da permettere installazione di tuth gli elettrodom estic
escenziali, di apparecchiature voluttuarie e di lasciare spazi funzionali liben.

Lalloggio esteticammente presenta finiture di fipo civile in buono stato di conservazione ed & caratterizzato dalle

seguenti valutazioni:

¥

b A S S A A R .

il portenicine d'ingresso all abitazione non presenta caratten estetict di nlievo, ma risulta blindate;
le porte interne all "abitazione sono di ottima qualith e forma estetica, in legno;
le tinteggiature alle pareh sono di buona fattura;
la prastrellatura det pavimentt & giudicabile come esteticam ente ottime e di recente posa;
nei bagni i rivestiment delle parett sono ottime e di recente posa;
nella cucinai rivestimentt delle pareti sono ottime e oi recente posa,
la rubinetteria dei sanitan presentt nell abitazione & di forma & materiale estetics di valore buono,
le finestre nelle vane stanze dell’ abitazione hanno caratten esteticy ordinan;
le tapparelle osservate all’ esterno dell’unitd immobiliare sono di un buono stato;
le placche elettriche sono di qualitd e forma buone;
L'immobile in sede di accesso avvenute in data 18 marzo 2019 nsultava in ottim o stato i manutenzione
Limmobile & dotato i impianti elettricifidrict & termict, ed & privo di utenza telefonica;

Durante 1l sepralluoge, non & stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformita agli impiant

secondo le Mormative Vigentl in materia

Proprieta: dagli atti nel fascicolo del procedimento ed a seguito di indagini eseguite dallo scrivente presso pubblicd

uffici, "immobile risulta di proprieta

Agihilita/ Ahitabilita: Tn base alle indagini condotte presse 'Ufficio Tecnico del Comune di Senise (P2 s &

riscontrato che 1Tunitd immobiliare sulta non avere il certificato di Agihilita

Stato di godimento: all’atto dell’accesse I appattamento & nsultate occupate dal

Tng. Gaaeppe Faternacter 1ia 5. Rowg 17 - 84036 — Sala Cm.;:fma 3A4)
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Frutti prodotti dall'‘immohile: nessune;
Esistenza di form alité, vincoli o oneri gravanti sui heni che resteranno a carico degli acquirenti:

Dwurante 1 sopralluoghi, non & stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformitd agli impiant
secondo le Mormative Vigenti in materia e non s certifica, con la presente nessuna conformita per gli impiant presenti;
pertante "aggiudicatanio al senst del'sx DM 22.01 2008 n. 37 dichiara di rinunciare irrevocabilmente alla garanzia d
conformita degli impiant: e farst interamente carico degli onen e delle eventuali spese di adeguamento degli impiant: stess
alla normativa in materia i sicurezza, sollevando at senst dell’art. 1450 del codice civile gli organt della procedura da ogni
responsabilith al nguarde, L'appartam ento ubicato al piano T ¢ privo di APE

Consistenza commerciale: Premesso che la misurazione della superficie commerciale & avvenuta computando
internamente la superficie utile det locali abatativi, al lordo delle murature ed & la seguente; al 110% la superficie utile
residenziale, al 50% la superficie non residenziale, baleoni, vani scala, al 75% box e depositi, la superficie non residenziale
corte esterna 20%; la superficie commerciale complessiva dell’abitazione oggetto di stima & cosi suddivisa nelle vare

supetfici considerate:

Destinazione d'uso Piano Superficie mqg coeff. Sup. Commer. myg
Cucina Terra 702 1,10 T
Soggiorne 1 Terra 11,44 1.10 12,58
Ingresso Terra 350 1,10 429
Letto Terra 10,00 1,10 11,00
T Terra 4,20 1,10 462
Letto M, Terra 15,80 1,10 17,38
Dizsimpegno Terra 785 1,10 815
Eipostiglio Terra 471 1,10 5,18
Soggiorno 2 Terra 17,20 1.10 15,32
W Terra 10,70 1,10 L1
Balconi Terra 13,10 0,75 883
Totale mg 112,04

CALCOLO DEL VALORE DELLUNITA IMMOBILIARE QGGETTO D 5TIMA

Tenute in debito conto che stiamo stimands un immobile situato nel Comune 4 Senise (PZ) ubicato in zona
centrale, tenuto conto dell’epoca di costruzione dell’immobile e degli eventuali lavon da eseguirst su di esso, nonché della
zona dove & situata tale unita immobiliare (non distante da esercizi commerciali, e produttivi, chiese e scuole), possiamo
desumere che per gl immobili simili a quello 1n esame, rlevato sul poste daindagini dirette e dalla banca dati fornita dalle
quotaziont immobilian Fotenza e Provincia e dal borsino immobiliare locale, Gabetti, Tecnocasa, Il boarsine Inmobiliare,
etc., il prezzo medio di mercato & di € 700,00 al metro quadrato (diconsi EURD Settecento/00).

Tenuto conto della supetficie commerciale dell'immobile che & gquantificabile, come wisto al paragrafo
corrispondente, in mg 112,04 & del fatto che il costo ama & di € 700,00, avremo un valore totale, di € 78.428,00 (diconsi
ETURO Settantottomilaguattrocentoventotto/00).

Chiindi tenendo presente quants in premessa, salvo elementi a me sottaciuti, abbiamo come pin probabile prezzo

di mercato la cifra di:

Ing. Giaeppe Faternacter 1da 5, Rﬂm:l 11 - 84056 — Sala Cm.;:fma 3A4)
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QUOTA DI PIGNORAMENTO

Come 51 evince dalla documentazione depositata in atti, 1 beni sotto riportatt non sono pignorats per Uintera quota,

maperi dirith di 179 dell'inters indivizso, Quindi la quota di pignoramento &

Probabile valore di mercate: L3.J14.20 diconsi Eure OttomilasettecentoguattordiciiZl),

Siprecisa che 1'imm obile di che trattasi é privo di APE.
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LOTTON. 6
Immebile in Senise (PZ) distinto al foglio n. 41 part. 582 sub 6

Drescrizione Catastale dell’immobile; Iimmobile sito 1n Senize (PZ), in zona centrale, ossianel centro storico ed

& riportato al WO ETT al foglic 41 particella 582 sub 5, ctg Af2 Classe 3, wvani 5,5 sup. catast 120mq, ubicato al piano 1.
Descrizione dell'immobile: Al fabbricate, oggetto della procedura, & stato possibile assegnare una data certa sulla sua
realizzazione nella genesi del fabbricato, ossia dai documentt prodotht dall’TTT.C., su richiesta dello scrivente, s &
accertato che l'opera edilizia i cut trattasi, distinto al W.CE.T. al foglio 41 part. lla 582, costituita da un piano sottostrada
e tre fuori terra, & stato realizzato con deliberan. 4 d'ord. 0.8 del 3471968 e con autonizzazione a costruire (G.C ) n. 2011
del 2311968 ex Legge 2571171962, limitatamente ad un piano terra e primo plano, rispettivamente 4 ma 99 cadaune. Gl
attnali wolumi efo superfict sono state realizzate nel tempo in assenza di qualsiveglia titelo abilitativo, Un'altra data certa, a
conforto dell o scrivente & la presentazione del tipo mappale, quindi l'elaborato planimetrico con estratto di mappa (allegato
a pagina 37 della presente) 11 19/0%971986 n, 60203, 1l quale rappresenta lo stato det luoght cosi come st presenta oggi.
Cuindi in conclusione l'intero fabbricato & stato realizzato trail 1968 ed il 1986, 51 precisa, che a seguito di consultazione
del vigente PEG e Eegolamento Urbanistico, nonché werifica con 1l tecnico Comunale, estste la possibilita di poter sanare

gli abusi realizzati. 31 evidenzia che immohile non é dotato di certificato di agibilita e di APE;

Lefiniture e gli accesson sono & recente posa e buona qualita e stato manutentiveo.

L'immobile adibito ad uso civile abitazione al piano Primo, esso & inserito in un corpo di fabbrica di forma
rettangolare semplice, non 1solate, facente parte di un comparto.

Il fabbricate & caratterizzato da una struttura in muratura (tufo) con sola 1n latere cemento con travett in
precompresso ed & dotato di copertura del tipo a falde, lo stesso s sviluppa su tre plani fuon terra, come meglio s
evidenzia dalla documentazi one fotografica allegata,

L’accesso al fabbricato & di conseguenza all'immobile, ubicato al pianc prime & dalla pubblica wia Seoldato

Falermo, amezzo di scala condominiale.
UIBICAZTONE B COONFINT

Lazonageografica dove risulta inserito il fabbricate & a destinazione residenziale a media‘alta densita, mentre la
zona di P.R.G. & classificata T.C.1.3 "A" area Insediativa-Residenziale Inzente in un contesto centrale, non distante da
attivita commerciali, produttive, scolastiche e di culto.

Limmobile part. 582 sub &, confina con il sub 5-7 e la scala condominiale, libero sugli altri tre lah

Le opere di finitura sonoe del ipo civile & st evidenziano negli ambienti delle finiture di livello buono, & di recente
realizzazione, & con bueon livello manutentive. Llimmobile & dotato di impiant elettricifidact, di condizionamento e
termici, ed & prive di utenza telefonica, st evidenzia che limmobile risulta essere occupato dal
Mario; lo stato di manutenzione dello stesse, al momento del sopralluogo risultava essere ottim o

Durante 1l sopralluoge, non & stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformita agli impiant
secondo le Mormative Vigent in materia
Il givdizio sulla qualith degli elementi architettonici che costituiscono edificio pud essere cosl sintetizzato:
¥ le facciate principali non hanno un valere architettonico storico, ma risultanc in normale stato di conservazione
con assenza di intonaci;
¥ il portone di accesse all’unitd immobiliare & blindato, con finiture in legne e gli infissi sone in legne in ottimo
state di conservazione, con dopplo wetro camera,

Zono statt rilevatt anche 1 seguentt parametrt sociali:
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¥

fion sone emerse, nel corso del sopralluego e delle indaging di rito, cause sospese trat vicint dello stabile;

La conservazione dell’immobile nel suo complesso ed esaminando la funzionalith dei singoli elementi che lo

costituiscono, pud essere giudicata ottima,

Y ¥ ¥V W v W

CARATTERISTICHE FUNZIONALT

Le caratteristiche funzionali possono essere cosi nassunte
Uilluminazione naturale dell’immobile, analizzandola in pil part del medesimo, pud essere gindicata nel suo
complesso come ottima e pitt che conforme all’ esigenze abitative,
l'unitd immobiliare risulta altresi, essere ventilata in maniera oftima, garantendo gquindi, un ncambio Jd’aria
continuo, essendo libera su tre det quattro lati;
gli ambientt o zone destinate alle attiwitd giornaliere godono di un buon soleggiaments;
la dimensione det vani & regolare, in quanto esst risultano consont alle esigenze abitative ordinarie;
gli ambienti dell’abitazione sono dispostt in maniera funzionale, ben organizzati e interrelati fra loro,
durante |"esame della funzionalita dell’abitarione non sono state rilevate zone morte e mutilizzabili;
sono presenti due bagni;
lo sviluppo lineare delle pareti della cucina @ buono e tale da permettere installazione di toits gli elettrodomestic
escenziali, di apparecchiature voluttuarie e di lasciare spazi funzionali liben.

Lalloggio esteticamente presenta finiture di fipo civile in buono stato di conservazione ed & caratterizzato dalle

seguenti valutazioni:

¥

b A S S A A R .

il portenicine d'ingresso all abitazione non presenta caratten estetict di nlievo, ma risulta blindate;
le porte interne all "abitazione sono di ottima qualitd e forma estetica, in legno;
le tinteggiature alle pareti sono di buona fattura;
la prastrellatura det pavimentt & giudicabile come esteticam ente ottime e di recente posa;
nei bagni i rivestiment delle parett sono ottime e di recente posa;
nella cucinai nvestimenti delle parett sono ottime e di recente posa,
larubinetteria det sanitan presentt nell abitazione & di forma & materiale estetics di walore buono,
le finestre nelle vane stanze dell’ abitazione hanno caratten esteticy ordinan;
le tapparelle osservate all’esterno dell 'unitad immobiliare sono i un bueno stato;
le placche elettriche sono di qualitd e forma buone;
L'immobile in sede di accesso avvenute in data 18 marzo 2019 nsultava in ottim o stato i manutenzione
Limmobile & dotato i impianti elettricifidiict & termict, ed & privo di utenza telefoni ca;

Durante 1l sepralluoge, non & stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformita agli impiant

secondo le Mormative Vigentl in materia

Proprieta: dagli atti nel fascicolo del procedimente ed a seguito di indagini eseguite dallo scrivente presso pubblic

uffici, "immobile risulta di proprieta d

Agihilita/ Ahitabilita: Tn base alle indagini condotte presse 'Ufficio Tecnico del Comune di Senise (P2 s &

riscontrato che 1Tunitd immobiliare sulta non avere il certificato di Agihilita

Stato di godimento: all’atto dell’accesso I appattamento & nsultate occupato
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Frutti prodotti dall'‘immohile: nessune;
Esistenza di form alité, vincoli o oneri gravanti sui heni che resteranno a carico degli acquirenti:

Dwurante 1 sopralluoghi, non & stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformitd agli impiant
secondo le Mormative Vigenti in materia e non s certifica, con la presente nessuna conformita per gli impiant presenti;
pertante "aggiudicatanio al senst del'sx DM 22.01 2008 n. 37 dichiara di rinunciare irrevocabilmente alla garanzia d
conformita degli impiant: e farst interamente carico degli onen e delle eventuali spese di adeguamento degli impianti stess
alla normativa in materia i sicurezza, sollevando at senst dell’art. 1450 del codice civile gli organt della procedura da ogni
responsabilith al nguarde, L'appartam ento ubicato al piano T ¢ privo di APE

Consistenza commerciale: Premesso che la misurazione della superficie commerciale & avvenuta computandao
internamente la superficie utile det locali abatativi, al lordo delle murature ed & la seguente; al 110% la superficie utile
residenziale, al 50% la superficie non residenziale, balconi, vani scala, al 75% box e depositi, la superficie non residenziale
corte esterna 20%; la superficie commerciale complessiva dell’abitazione oggetto di stima & cosi suddivisa nelle vare

supetfici considerate:

Destinazione d'uso Piano Superficie mqg coeff. Sup. Commer. myg
Cucina Pomo 11,44 1,10 12,58
Soggiorno Fnmo 30,86 1.10 33,95
Ingresso Pomo 560 1,10 616
Letto Prmo 13,53 1,10 14,88
W Prnmo 718 1,10 720
Letto 1M Prmo 16,81 1,10 18,49
Disimpegno Fnmo 550 1,10 605
Eipostiglio Pamo 2.57 1,10 227
Balconi Prnmo 16,05 B 12,04
Totale myg 11532

CALCOLO DEL VALORE DELLUNITA IMMOBILIARE QGGETTO D STIMA

Tenute in debito conto che stiamo stimands un immobile situato nel Comune 4 Senise (PZ) ubicato in zona
centrale, tenuto conto dell’epoca di costruzione dell’immobile e degli eventuali lavon da eseguirst su di esso, nonché della
zona dove & situata tale unita immobiliare (non distante da esercizi commerciali, e produttivi, chiese e scuole), possiamo
desumere che per gl immobili simili a quello in esame, rilevato sul posto daindaging dirette & dalla banca dati fornita dalle
quotaziont immobilian Fotenza e Provincia e dal borsine immobiliare locale, Gabetti, Tecnocasa, Il boarsine Inmobiliare,
etc., il prezzo medio di mercato & di € 700,00 al metro quadrato (diconsi EURO Settecento/00).

Tenuto conto della supetficie commerciale dell'immobile che & gquantificabile, come wisto al paragrafo
corrispondente, in mg 115,32 e del fatto che il costo ama & di € 700,00, avremo un valore totale, di € 80.724,00 (diconsi
EURO Ottantamilasettecentoventiguattr o/00).

Chindi tenendo presente quants in premessa, salvoe elementi a me sottaciuti, abbiamo come pin probabile prezzo

di mercato la cifra di:

Ing. Giaeppe Faternacter 1da 5, Rﬂm:l 11 - 84056 — Sala Cm.;:fma 3A4)
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QUOTA DI PIGNORAMENTO

Come s evince dalla documentazione depositata in atti, 1 beni sotto riportatt non sono pignorats per Uintera quota,

maperi dirith di 179 dell'inters indivizso, Quindi la quota di pignoramento &

Probabile valore di mercato: €8.963.33 (diconsi Euro Uttomilanoyecentosessantanoyel,

51 precisa che l'imm obile di che trattasi é privo di APE.

Ing. Giaeppe Faternacter 1da 5, Rﬂm:l 11 - 84056 — Sala Cm.;:fma 3A4)
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Pianta Piano Primo (Sub 6)
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LOTTO N. 7
Immebile in Senise (PZ) distinto al foglio #. 41 part. 582 sub 7

Drescrizione Catastale dell’immobile; Iinmobile sito 1n Senize (PZ), in zona centrale, ossianel centro storico ed

& riportato al WO E T al foglic 41 particella 582 sub 7, ctg A2 Classe 3, vani 6 sup. catast. 120mq, ubicato al plano 2.
Descrizione dell'immobile: Al fabbricate, oggetto della procedura, & stato possibile assegnare una data certa sulla sua
realizzazione nella genesi del fabbricato, ossia dai documentt prodotht dall’TTT.C., su richiesta dello scrivente, s &
accertato che l'opera edilizia i cut trattasi, distinto al W.CE.T. al foglio 41 part. lla 582, costituita da un piano sottostrada
e tre fuori terra, & stato realizzato con deliberan. 4 d'ord. 0.8 del 3471968 e con autonizzazione a costruire (G.C ) n. 2011
del 2311968 ex Legge 2571171962, limitatamente ad un piano terra e primo plano, rispettivamente 4 ma 99 cadaune. Gl
attnali wolumi efo superfict sono state realizzate nel tempo in assenza di qual siveglia titelo abilitativo, Un'altra data certa, a
conforto dell o scrivente & la presentazione del tipo mappale, quindi l'elaborato planimetrico con estratto di mappa (allegato
a pagina 37 della presente) 11 19/0%971986 n, 60203, 1l quale rappresenta lo stato det luoght cosi come st presenta oggi.
Cuindi in conclusione l'intero fabbricato & stato realizzato trail 1968 ed il 1986, 51 precisa, che a seguito di consultazione
del vigente PEG & Eegolamento Urbanistico, nonché werifica con 1l tecnico Comunale, estste la possibilita di poter sanare

gli abusi realizzati. 31 evidenzia che immohile non é dotato di certificato di agibilita e di APE;

Lefiniture e gli accesson sono di recente posa e buona qualita e stato manutentiveo.

L'immobile adibito ad uso civile abitazione al prano Secondo, esso & inserito in un corpo di fabbrca di forma
rettangolare semplice, non 1solate, facente parte di un comparto.

Il fabbricate & caratterizzato da una struttura in muratura (tufo) con sola 1n latere cemento con travett in
precompresso ed & dotato di copertura del tipo a falde, lo stesso s sviluppa su tre plani fuon terra, come meglio s
evidenzia dalla documentazi one fotografica allegata,

L’accesso al fabbricato & di conseguenza all'immobile, ubicato al pianc primo & dalla pubblica wia Seoldato

Falermo, amezzo di scala condominiale.
UIBICAZTONE B COONFINT

Lazonageografica dove risulta inserito il fabbricate & a destinazione residenziale a mediafalta densita, mentre la
zona d P.RE.G. & classificata T.C.1.3 "A" area Insediativa-Residenziale Inzente in un contesto centrale, non distante da
attivita commerciali, produttive, scolastiche e di culto.

Liimmobile part. 582 sub 7, confina con il sub & e la scala condominiale, libero sugli altn tre lati.

Le opere di finitura sonoe del ipo civile & st evidenziano negli ambienti delle finiture di livello buono, & di recente
realizzazione, & con bueon livello manutentive. Llimmobile & dotato di impiant elettricifidic, di condizionamento e
termict, ed & privo di utenza telefonica, st evidenzia che l'immobile risulta essere occupato dat sigg,
lo state di manutenzione dello stesso, al moments del sopralluogoe risultava essere ottim o

Durante 1l sepralluoge, non & stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformita agli impiant
secondo le Mormative Vigent in materia
Il givdizio sulla qualith degli elementi architettonici che costituiscono edificio pud essere cosl sintetizzato:
¥ le facciate principali non hanno un valere architettonico storico, ma risultanc in normale stato di conservazione
con assenza di intonaci;
¥ il portone di accesse all’unitd immobiliare & blindato, con finiture in legne e gli infissi sone in legne in ottimo
stato di conservazione, con vetro singolo;

Zono statt rilevatt anche 1 seguentt parametrt sociali:
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¥

fion sone emerse, nel corso del sopralluego e delle indaging di rito, cause sospese trat vicint dello stabile;

La conservazione dell’immobile nel suo complesso ed esaminando la funzionalith dei singoli elementi che lo

costituiscono, pud essere giudicata ottima,

Y ¥ ¥V W v W

CARATTERISTICHE FUNZIONALT

Le caratteristiche funzionali possono essere cosi nassunte
Uilluminazione naturale dell’immobile, analizzandola in pil part del medesimo, pud essere gindicata nel suo
complesso come ottima e pitt che conforme all’ esigenze abitative,
l'unitd immobiliare risulta altresi, essere ventilata in maniera oftima, garantendo gquindi, un ncambio Jd’aria
continuo, essendo libera su tre det quattro lati;
gli ambientt o zone destinate alle attiwitd giornaliere godono di un buon soleggiaments;
la dimensione det vani & regolare, in quanto esst risultano consont alle esigenze abitative ordinarie;
gli ambienti dell’abitazione sono disposti in maniera funzionale, ben organizzati e interrelat fra loro,
durante |"esame della funzionalita dell’abitarione non sono state rilevate zone morte e mutilizzabili;
sono presenti due bagni;
lo sviluppo lineare delle pareti della cucina @ bucno e tale da permettere installazione di tutts gli elettrodomesticy
escenziali, di apparecchiature voluttuarie e di lasciare spazi funzionali liben.

Lalloggio esteticammente presenta finiture di fipo civile in buono stato di conservazione ed & caratterizzato dalle

seguenti valutazioni:

¥

b A S S A A R .

il portenicine d'ingresso all abitazione non presenta caratten estetict di nlievo, ma risulta blindate;
le porte interne all "abitazione sono di ottima qualitd e forma estetica, in legno;
le tinteggiature alle pareh sono di buona fattura;
la prastrellatura det pavimentt & giudicabile come esteticam ente ottime e di recente posa;
nei bagni i rivestiment delle parett sono ottime e di recente posa;
nella cucinai nvestimenti delle parett sono ottime e di recente posa,
la rubinetteria dei sanitari present nell” abitazione & di forma & materiale estetico di valore buono,
le finestre nelle vane stanze dell’ abitazione hanno caratten esteticy ordinan;
le tapparelle osservate all esterno dell’unita immobiliare sono i un bueno stato;
le placche elettriche sono di qualitd e forma buone;
L'immeohile, in sede di accesso avvenuto in data 10 settembre 2019, nsultava in othim o state di manutenzione,
Limmobile & dotato i impianti elettricifidiict e termict, ed & prive di utenza telefonica

Durante 1l sepralluoge, non & stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformita agli impiant

secondo le Mormative Vigentl in materia

Proprieta: dagli atti nel fascicolo del procedimento ed a seguito di indagini eseguite dallo scrivente presso pubblic

uffici, 1"imm obile risulta di proprieta

Agihilita/ Ahitahilita: In base alle indagini condotte presse 'Ufficio Tecnico del Comune di Senize (PZ) a1 &

rizcontrato che 1Tunitd immobiliare risulta non avere il certificato di Agihilita.

Stato di godimento: all’atto dell’accesso 1 appartamento & fisultato occupato
Frutti prodotti dall‘immohile: nessuna;

Esistenza di form alita, vincoli o oneri gravanti sui heni che resteranno a carico degli acquirenti:

Tng. Gaaeppe Faternacter 1ia 5. Rowg 17 - 84036 — Sala Cm.;:fma 3A4)
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Drante 1 soprallueght, non & stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformita agli impiant
secondo le Mormative Vigenti in materia e non s certifica, con la presente nessuna conformita per gli impiant presenti;
pertants Taggiudicatanio a senst del'ex DML 22.01.2008 n. 37 dichiara di rinunciare irrevocabilmente alla garanzia &
conformita degli impianti e farst interamente carico degli oneri e delle eventuali spese di adeguaments degli impianti stessi
alla normativa in materia di sicurezza, sollevando at senst dell’ art. 1430 del codice civile gli organi della procedura da ogni

responsabilita al nguardo. L'appartam ento ubicato al piano T é prive di APE.

Consistenza commerciale: Fremesszo che la misurazione della superficie commerciale & avvenuta computando
internamente la superficie utile det locali abitativi, al lordo delle murature ed e la seguente: al 110% la superficie utile
residenziale, al 50% la supetficie non residenziale, balconi, vani scala, al 75% box e depositi, la superficie non residenziale
cotte esterna 20%; la supetficie commerciale complessiva dell’abitazione oggetto di stima & cosi suddivisa nelle varie

superfici considerate:

Destinazione d'uso Piano Superficie mg coeff. Sup. Commer. myg
et a Secondo 12,60 1,10 13,86
Soggiorno Secondo 2080 1,10 33,88
Tngresso Secondo 560 1,10 6,164
Letto Secondo 13,53 1,10 14,83
W Secondo 718 1,10 750
Letto M. secondo 17,00 1,10 18,70
Disimpegno Secondo 5350 1,10 605
Eipostiglio Secondo 2579 1,10 227
Balcom Secondo 16,05 0,745 12,04
Totale mg 116,74

CALCOLG DEL VALORE DELLUNITA IMMOLILIARE QGGETTC D 5TIMA

Tenuto in debito conts che stiamo stimando un immobile sitnate nel Comune di Senise (PZ) ubicato in zona
centrale, tenuto conto dell’epoca di costruzione dell’immobile & degli eventuali lavon da eseguirst su di esso, nonché della
zona dove & situata tale unita immobiliare (non distante da esercizi commerciali, & produttivi, chiese & scuole), possiame
desumere che per gli immobili 2imili a quello in esame, rilevate sul posto daindaging dirette e dalla banca dati fornita dalle
quotaziont immobilian Potenza e Provincia e dal borsine immobiliare locale, Gabetti, Tecnocasa, Il borsine Immobiliare,
etc., 1l prezzo medio di mercato & di € 700,00 al metro quadrato {diconsi EURO Settec ento/00).

Tenuto conto della superficie commerciale dell’immobile che & quantificabile, come wisto al paragrafo
com spondente, in mg 116,74 e del fatto che1l costo amag & di € 700,00, avremo un valore totale, 1 € 31.718,00 (diconsi
ETURO Ottantunomilasettecentodiciotto/00).

Chuindi tenendo presente quanto in premessa, salvoe elementi a me sottaciuti, abbiamo come pit probabile prezzo

di mercato la cifra di: € 81.718,00 {diconsi EURO (kiantunomilasettecentodiciotio/00).

QUOTA DI PIGNORAMENTO

Come g1 evince dalla documentazione depositatain atti, 1 beni sotto riportati sono pignorati per Uintera quota

Si precisa che l'imm ohile di che trattasi & privo di APE.

Ing. Giaeppe Faternacter 1da 5, Rﬂm:l 11 - 84056 — Sala Cm.;:fma 3A4)
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Pianta Piano Secondo (Sub 7)

Scala 1/100
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BIEPITLOGO;
Elenco Unitd Immobiliari Stimate
Fg. ; . y
Valore Immohile | Valore Immobhile | quota pignorata
Lotto tipolgia Part. | Sub (intero) quota pignorata 10el/l Localita
1 Immcbile | 44 | 1357 € 79.96500 | € 79.9 3 00 11 Senise (FZ)
2 Irnmchile 41 582 2 £ 4.20000| € 6667 1/9 Senise (FE)
3 Trnrnichile 41 582 3 £ 16.66800 | € 1.852 00} 179 Senise (FE)
4 Trnmchile 41 582 4 € 4290000 € 47667 19 Senize (FE)
=] Trmmchile 41 582 5 £ TEA2800 | € 8. 71422 1/9 Senize (FE)
& Trmnrnichile 41 582 i £ 80. 72400 | € 8.%933 179 Senize (FE)
7 Trmmchile 41 582 T € 81.718006 | € 81. 71 & ) 17 Senize (FE)
[Totale| € 345.993,00 |

Certo di avere svolto fedelmente il compito a me affidato nel migliore dei modi e con il solo scopo di far
concscere la verita @ rilascia la presente perizia i consulenza tecnica con 1 relativi allegati, per Uuso nichiesto.
Eimanendo, 1n ognt caso, a completa disposizione, delle parti e det loro legali, per eventuali ulterionn delucidaziom e

chiarimenti.

Sala Conalina, 11 19/02/2021

ncrT.U.
(Ing. Gussppe Faternosizr)

Tng. Gaaeppe Faternacter 1ia 5. Rowg 17 - 84036 — Sala Cm.;:fma 3A4)
Teffﬁ;x o5 24013 J‘f:':?&' efzmaibe fadaraac el .

Firmato Da: PATERNOSTER GIUSEFPPE Emesso Da: ARUBAPEC PER REGICNE BASILICATA CA 1 Serak: 3a5b83daf25200e865 2505 40495 caT el
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