Ist. n. 30 dep. 18/02/2023

Tribunale di Lagonegro (gia Sala Consilina)

Sezione Esecuzioni Immobiliari

Relazione del CTLU. in ordine alla Procedura Esecutiva Immobiliare n® 14/22, riunita, in data
2501002022, con al procedura n® 79108, promossa dal;

Creditore Procedente. RO

nei confranti del

ETEBIREIR OO OO

Giudice dell'Esecuzione: dott.essa_

1_.PREMESSA

o soft. arch. Gianfranco PETROCELLI, nato a Sala Consilina -SA- il 30.09.1961, con studio professionale
in Sala Consilina alla wia Valle Mauro - Fcoo degli Ulivi n.Ga- (cell 389-4354953 pec.
dianfranco petrocelli@architettisalern opec.it), iscritto all’ Ordine degli Architetti Pianif. Paesagg. e Consery.
della Provincia di Salerno col n® 1746, nonché iscritto nell'elenco dei CT.U. dell'ex Tribunale di Sala
Consilina (SA), gia nominato con decreto dell’ 23/11/2022 (allegato_1), Consulente Tecnico o Ufficio in
rapporto & procedimento di Esecuzione Immobiliare N. Reg. 14122 il giorno 29/11/2022 accettava
lincarico assegnatogli & 1o comunicava, al Giudice dell'Esecuzione, attraverso la procedura della
trattazione scritta (allegato_2).

Come scritto, nella fattispecie, la seguente procedura & la riunione con la precedente 9108, per cui il

sottoscritto, ne ribadisce limpostazione & si presta a rispondere, agli stessi requisiti, gui di seguito esposti;
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Ist. n. 30 dep. 18/02/2023

2 _.QUESITI

a) verificare, preliminarmente la completezza della documentazione depositata, ex art. 567, cpc.,
segnalando tempestivaments al giudice | documenti mancanti o inidonei {anche in evasione al guesito
sub el

b) identificare precisamente i beni oggetto del pignoramento con indicazione di almeno tre confini ed
alla formazione, ove opportunodi pid lott per la wvendita provwedendo ove necessario e previa
autorizzazione del giudice, alla realizzazione del frazionamento, allegando alla relazione estimativa i tipi
debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

¢} elencare ed individuare i beni componenti ciascun lotto, mediante indicazions della tipologia di
clascun immobile & della sua ubicazione, (citta, via numero civico piano, eventuale interno), degli
accessi, dei confini & dei dati catastali, delle eventuali pertinenze ed accessori, degli eventuali millesimi
di parti comuni, indicando anche il contesto in cul essi sitrovano, le caratteristiche e la destinazioni della
Zoha e dei servizi da essa offerti, le caratteristiche delle zone confinanti. Con rferimento al singolo bene,
verranno indicate eventuali dotazioni condominiali, (es. posti auto comuni, giardino ecc) la tipologia,
l'altezza interna utile, la composizions interna, la superficie netta, il coefficiente utilizzato ai fini della
determinazione della superficie commerciale, la superficie commerciale medesima, 'esposizione, le
condizioni di manutenzione, le caratteristiche strutturali, nonché le caratteristiche interne di ciascun
immobile, precisando per ciascun elemento l'attuale stato di manutenzione e per gli impianti la loro
corrispondenza alla vigente normativa e, in caso contrario, | costi necessari al loro adeguamento;

d) alla identificazione catastale dellimmobili, previo accertamento del'esatta rispondenza dei dati
specificati nell'atto di pignoramento, con le risultanze catastali, eseguendo le variazioni che fossero
necessarie per l'aggiornamento del catasto, acquisendo la relativa scheda ovvero predisponendola ove
mancante;, provveda, in caso di difformitd © mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua
Cofreziong o redazione;

e} alla ricostruzione di tutti | passaggi di proprieta, anche acquisendo gli atti necessari presso la
2
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Ist. n. 30 dep. 18/02/2023

conservatoria, relativi ai beni pignorati intervenuti fra la trascrizione del pignoramento e | a ritroso, il
primo passaggio di proprieta anteriore il wentennio che precede la stessa, segnalando anche tutti i
frazionamenti & le variazioni catastali via eseguiti & specificando altresi, esattamente, su quale ex
particella diterrena insistanao i manufatti.

f) allaverifica della regolarita dei beni sotto il profilo edilizio ed urbanistico, indicando in quale epoca fu
realizzato limmobile, gli estremi del prowvedimento autarizzatorio, la rispondenza della costruzione alle
previsioni del prowvedimento medesimo, e segnalando, anche graficamente, le eventuall difformita, &
modifiche e gli estremi degli atti autorizzativi. In caso di esistenza di opere abusive, 'esperto verifichera
l'eventuale avvenuta presentazione oi istanze di condono, precisando lo stato della procedura, e
valutera la conformita del fabbricato al progetto proposto, segnalando, anche graficamente, le eventuali
diffarmita. Verifichera, inoltre, ai fini della domanda in sanatoria che 'aggiudicatario potréa presentare, se
gli immobili pignorati si troving o meno nelle condizioni previste dall'art. 40 comma 6 o dall'art. 17
comma 5 della legge n.47/1985 ¢ successive modifiche, & chiarira, quindi, se i cespiti medesimi siano
o meno sanabili, indicando, previa assunzione delle opportune informazioni presso gli uffici
comunali competenti, i relativi costi. Ove I'abuso non sia in alcun modo sanabile, quantifichera gli
oneri economici necessari per l'eliminazions dello stesso werifichera inoltre, l'esistenza  della
dichiarazione di agibilita, previa acquisizione dell'aggiornamento certificato di destinazione urbanistica.

g) all'indicazione dello stato di possesso degli immokili, precisando se occupati dal debitore o da terzi, e,
in quest'ultimo caso, a che titolo. Ove essi siano occupat in base ad un contratto di affito o locazione,
verifichi la data di registrazione, la data d scadenza per 'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio
fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio.

h) alla specificazione dei vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene, distinguendo & indicando in sezioni
separate quelli che restano a carico dell'acquirents e quelli che saranno invece cancellati o reqolarizzati

dalla procedura.
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Ist. n. 30 dep. 18/02/2023

In particolare restano a carica dell 'acguirente:

1) Domande giudiziall forecisando se la causa Sig ancora in corso ed in che sfafg) ed afire

irascrizions

20 Aftidi assendmento urbanisficl g cessionl di cubatura.

3 Convezioni matrimoniail e provivedimentl di asseqnazions dellz casa coniugals &l coniuge.

4 Alln pesi o firmifazionl duso fes oner real obbligazionl oronfar rern sendtu, uso abiazions

gce )anche di nafura condominiale.

Saranno invece, canceliati o regolarizzati al momento della vendita a cura e spese della

procedura :

{. lscrizioni

2 Pignoramenti

3 Difformita urbanisfiche-adilizia

4 Difformifa calasiall

i) Alla verifica se | beni pignorati ricadano su_suolo demaniale precisando _se vi sia stalo

provvedimernto di declassamento 0 s sig in corsa ja pratica per o sfesso

J} Alla verifica se | beni pignorati siano gravati da censo fiveilo 0 uso civico 8 gg i sig sfala

affrancazione da {all pasi, ovvero se il diriifo swl bene del debitore pignorato sia di proorista o di naltura

concessionatia in wirdt di glcuno deall isfifufl richiamali:

k) aformire ogni informazione concernente:

{ lmporo annuo delle spese fisse di gestione o manuignzione (85 spess condominiall

ordinarial;
2 gvenfuali shese sfraordinarie qig deliberals ma non ancora scaduis;

3. gvenfuall spese condorminial scaduie non pagate negl Wilimi annl anferion alla daia deilg

perizia;
4
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Ist. n. 30 dep. 18/02/2023

4 gvahfuall calsa in corso.

i) alta valutazione complassiva dei beni Indicando distintaments & In separali paragrali | criferi ol stima
ullizzati, con esplicita specificazione delle fonti delle informazioni utilizzate per la stima e il
calcolo delle superfici per ciascun immobile, con Findicazione della superficie commerciale, del vaiore al
ma. del valore fofale; esponga alfresi analficamente gli adeguamenti e le correzionl deila stima,
precisando tall adeguamenti in maniera distinta par oneri di regolarizzazione urbanistica, o stato d’uso e
manutenzioni 1o stalo o possesso, T vincoli ed oneri giuridicl non eliminagbili data proceduraldomandes
giuciziall convenzioni matrimoniali o affl di assegnazione delia casa coniugale al conluge, altri pesi o
lmifazion! d'uso) nonche evenfuall spese condominiall insolute; ndichiguindi If valore finale del bene, al
nefto di fali decurtazionie correzions

m)nel caso si fraffi ol guota indivisa, alla valulfazione della sola quofa, tenendo confo della magoiors
difficoa i vendifa per e quole indivise; precisi infing se I bene nsulfl comodaments  divisiblii
identificando, in caso affermalivo, fe padl che potrebbero essere separatl in favore della procedura e

redigendo se del caso un primo progetio di divisoneg.

o

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Frmato Da: GIANFRANCO PETROCEL | Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIAC ATA 2 Serial#: 1577 ecT



Ist. n. 30 dep. 18/02/2023

3_INIZIO OPERAZIONI PERITALI

Il soff CTU in data 09/12/2022 cormunicava a mezzo raccomandata A/R al debitore Sig. ey
_ g & mezzo pec, a ufli gif avvocall delfa parte esecuirice e delle parti Intervenute, Pinizio deile
operazioni perifall fa data def consequente sopralivogo, Loc. Macchiarofonda nel Comune di Padula presso
Ia focaliid in cui sono ubicati i benl | heni pignorati fiasate per il giorno 200122022,

Nella camunicaziong sl chiedeva aifesecutato Faccesso agh immobili oggeffo ol stima, per effeftuare fuffe fe
procedure necessarie a dare inkzio alie Operazioni Perntali (allegato 3).

i sopraiiuogo e Faccessa allimmobile avveniva nell'ora e nel giormo prestabitifo, ore 10.00 di Martedi 20 del
mese di Dicembre deil’anno 2022 alia presenza del soffoscriffo CTU, delia parfe esecufala Sig. -
B - cio/la coliaboratrice ed assistente del soifoscritfo, architetio A ©:'
poter effeffuare, in maniera esaustiva, tutti I rilevi necessari alfesplefamenta dellincarico.

Intale circostanza, dopo aver dato lsftura ael mandato conferiforni dal G.E, al SJ'gn._ sig
proceduto alfinizio delle operazionl perlifali vere e proprie.

i soffoscritfo, dopo avere identificato le proprieta onpetio di causa (un piceoio fabbricafo adibito a8 deposifo di
affrezzi agricoli e alcuni ferrent imifrofi che costifwiscono e compiefana it ioffo in questione), ne ha verificalo
g loro consisfenza sseguendo | necessarl rtevl e quanfalfro rifenufo wile af fine of rappresentare con
gsaliezza e completezza la siluazions accertata e che di segquiio andremo ad ifusirare.

Al termine di faii operazioni, venka compllato I verbale di soprailuogo [(allegato 4) if quale iefio,
confermato e soffoscritio daipresent] alle ore 12,00 pofeva essere chiuso.

Al momento del sopralivogo & stato effefiuata una Documentaziona Fotografica deffaglialz composta da

n 14 foto in fotale, effetiuate nellarea inferessata, di cwi 51 allegano fe cople in alisgaio (allegato &)
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4_RISPOSTA Al QUESITI CONTENUTI NEL MANDATO

Guesito a

La documentazione in alli @ da rilenersi completa cosi come gla amplamente gescriffo nella precedenis
perizia FA08 fa sfessa & owlamente necessaria e Wile anche per cid che riguarda Il presente sfudio.

Nella fattisnecie, cosi come richiesto esplicfamente dalla dofforeasa giudice dell'esecuzions, _
- neila leftera di noming al soffoscriffo, si e provveduto ad una indaging citca la RESIDENZA
STORICA relativo a qualsiasi ocoupanie dei bani pignorall.

Dafa la patdicolarfs dei beni ricadufi nefla esecuziong, i Fabbricato in costruzione (F.57 _Parfn. 634) e non
cerfamente abifabliie, del Fabbricato destinalo a deposifo (F.51_Pard n 102-282) ed | resfantl ferreni
{F.51_Parttnn 633-635.637-6308), & evidente che nessuno ha mai pofufo risiedere in g8si

il soffoscriffto ha rienufo e provvedufo  alla richissta del CERTIFICATO STORICO DI RESIDENZA
delfesecutalo, Ii SJ’gnor_ da cul =i evince che ha sempre avulo residenza nel Cormune di

Buonablfacaio In provincia di Salerno, anche se conindinizzi diversi (allegato 6).

Per complefezza, per cid che riguarda & beni enirall nella successiva esecuzione (fa 14/02) o fa loro
indaging, If soffoscriffo CTU ha provvedufo in modo awfonomao a verificare la documentazione preaso gli Ufici
competenti, af fine di reperire documenti e/o nolizie ulili &l fini delfespletamento deffincarico affidatomi sono
sfate fatie altre Indagini che, In parficalare, hanno riguardato:

- 'Ufficio delirdgenzia del Terrifario di Salerno, presso i quale venlva acquisita la documentazione catastals
{in via Telemalica),

-la Congervaforia del RELL oi Salemo, ove venivano riprodofte e viswre, gl elsnchi delle formalita

necessarie dellimimobile {in via Telematica) (Allegate 7-Allegato8).
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Quesito b-c-d

I beni che nenfrano In questa nuova procedura, la 14722 cosi come i Tabbricato aggetto delia precedente
refazione 7908, sono fufli ubicall allinferno di una proprista terera alia Contrada Macchiarolonda, Sne, ne!
Comune di Padula -54-, nelia parfe bassa del pagse & a confini con il Comune di Mantesano Suila
Marcefiana. La propriefa confing da un lato (ad Est) con una piccola stradina interpoderale sterrata, & da
cul & delimitata da un muro parimetrale in c.a e da un cancello diingresso, ad un fato {a Sud) dalla proprisla
dal signor PR (2 cui & divisa da una alia e fita sispe che funge da muro di cinta, e su alfro
lato (a Nord) dalia proprieta dei signor PR aatatatnd

Essa e costifwita da pid benl, alcun! Tabbricati ed alcuni ferreni censii al Cafasto al Roglio 51 del Comune di

Fadula.

Siprecisa che l'intera area é softoposta a vincolo Paesaggistico.

Sirnorfa nel deffaglio la descrizione dei beni presentl e per completezza o nformazione si ricorda anche if
bene ricadenie neifa precedente procedura, la 7308

QOggetto della Prima Perizia di Esecuzione 79/08

-FABBRICATI-

1- FABBRICATO IN COSTRUZIONE _F.51 Part. n. 634

Fabbricato in cosfruzione, oggefto della Prima perizia (F08). In occasione sopralivogo di inizio aperazioni
pentall effeftualo In data, i soffoscrifo costaia che i suo stato é jdentico a quelio descritto all’'epoca
della prima perizia, e le sue condizioni i manutenzione generale soho da considerarsi buone e
prassoché le stasse in definifiva sono stafi uifimatl solfanto fa stulfura af grezzo in ca, if telfo di
copetfura in legno ed | canall di gronda in gve, fe chivsure Jo chivsure esterne In faferizi forali a camera

d’ara.

g
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Ezso g riporfato gl N.C.E U def Comune oi Padula al Fogiio 51, Particella n. 634, plano terra, caleg A72 ol 5

vahl 8 sunca g 118 B O Fung 387 34

Tale fabbricato fu edificato con Concessione Ediiizia n.42 del 21.06.1999 (con Parere di Svincolo
Paesaggistico dell’area n. 3739 del 23.02.199, dalia Sopraintendenza competente) & successivaments,

il fabbricato originario, nel corso della sua costruzione, u ogoetfo di favorl di ampliamento approvall o

cansentiti con Concessione Ediliza n. 37 del 13.08.2001, infesiata ai sig. i PR

B (1 sion. i che in seguito hanno vendulo Fimmobile ed | beni che apparengono aifinfero iotlo, al sign.

Oqggetto della Seconda Perizia di Esecuzione 14/22

-FABBRICATI-

2- PICCOLO FABBRICATO [N MURATURA ADIBITO A DEPOSITO AGRICOLO F.51 Partt

nn.102-292

Altinferno del ioffo & presente un secondo fabbricato rurale.

it bene oggefto def pignoramento & costifuifo da un piccolo fabbricato o modestissime dimensionl & o
forma pressoche quadrata con una superficie in planta di circa 4.00x4.50=18.00mag ed un'alfezza di 3.30m¢,
per un fofale volumetrico o 18.00x3.30=59.40mc; tals fabbricato & fuffora adibito a deposito per altrezzi
agricoll, ha un s0i0 piano, & isolato ed & sifuato proprio alfingressa del loffo In questione. Ha una struffura in
muratura portanfe in pieframe ed un teffo in legno dicasiagno e rmanio o coppi.

ia realizzazione di iale fabbricato & anfecedente al 1962 (come si evince dalla relazione techica a corredo
deila pratica o ampiiamento, non of sono in definitiva tioll auforizzativi che ne cerfificano la sua edificazione.
Cosi come il Tabbricato principale n fase o edificazions, anche quesfo ricade in arsa vincolafa daila
Sovrintendenza Fassaggistica, per via del "Torrente lmperatore” che ne delimita un fascia di rspetio di

150mit dal corsi d'acqgua fiegoe 431/85).
g
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in realla lindaning catastale effeffuala ha evidenzialo che rufficio ferriforiale competente ne ha predisposto
la variaziong e cancelfazione i 12082020 (Fratn 540441845 questo perche non sl era provvisio ad
effeffuare il sua passagoio gifurbano dopo Fanno previsto, 11 2012

Pertanfo If fabbricato, anche se ol falfo ancora presenis, risulta catastalmente demolito e Parea di
impronta (20+8=28 mqg) del fabbricato diventa area agricola e {pertanto) compare al Catasto Terreni.
E' riportato al Catasto Terreni def Comune ol Padula, con destinazione AREA FAB DI (area fabbricalo

demolifo) al Foglio 51, Particelis nn. 102.292

Descrizione degli immobili -TERRENI-

3- TERRENO SU F.51 Part. n.633
Dggetto della seconda perizia di esecuzione 1422

Sitratia di un appezzamento diferreno o 2.313 ma , sempre al'interno del loffo descrifto.
E riportato al Catasio erren! del Comune di Padula con qualita Seminativo di classed  Reddifo Dominicals
Euro 1.27_Reddito Agrario Euro 1.78_al Fogiio 51, Parlicella n. 635,

4- TERRENO SU F.51 Part. n.635
Dggetto della seconda perizia di esecuzione 14/22

Sitratia di un appezzamento di terreno ol 328 my. |, sermpre allinterno delioffo descrifto.
E riporato af Catasto lerreni  del Cormune ol Fadula con gualila Seminativo di classed  Reddio
Dominicale Euro 1.27 Reddito Agrario Euro 1.78 ai Faglio 51, Particella n. 635

6- TERRENOD SU F.51 Part n.637
Dggetto della seconda perizia di esecuzione 14/22

Sitratia i un appezzamento di ferreno ol 366 myg. | sempre allinterno delioffo descriffo.
E rinorato al Catasto ferreni  del Comune ol FPadula con qualila Seminativo di classed  Reddifo
Daominicale Euro 1.42 Reddito Agrario Euro 1.98 al Faglio 51, Particella n. 637

6- TERRENO SU F.51 Part. n.638
Oggetto della seconda perizia di esecuzione 14/22

Sitratia di-on appezzamento di ferreno of 231 myg. |, sempre allinterno del ioffo descriffo.
E' riparfato al Catasto ferreni def Comune ol Padula con qualila Seminative di classed  Reddifo
10
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Ist. n. 30 dep. 18/02/2023

Daominicale 0.88 Reddito Agrario Euro 1.25 al Foglio 51, Farticella n. 638

L ‘accentamento catastale ha confermato 'esalta corrispondenza dei dati specificati nell’atto

Tuthi 7 beni sono alla data del 10022023, intestali al signor _
EEN OSSN 0 piopristario, pervenulogli per atto pubblico di acquisto da
BT T TN, iusto atlo per Notaio Antonio DI Lizie del 25/01/2005, rep.

74780 frascnfto addi-in data OTQZ20085 al nn. 5568/4308 cosi come =i evince dalla ulfima Indagine

ipocatastale del 16.02 2025 (Allegato 8).

Anche se g correfla 'ntesfazione, dal punio di vista delia regolanita catastale Invece, percio che concerme if
plecolo Fabbricato Rurale af F.51_Fartt. nn 1022292 come accennalo esso & stato, d'ufficio, declassato, per
cui 8530 hon & da nfenersi catastaimente reqgolare e conforme.

Come precedenfemente defto, area ol Imoronta del fabbricato & riportaio al Catasto Terreni dal Cormune di

Paduia, con destinazione AREA FAB DM (area fabbricato demolite) al Foglio 51, Pardicelis nn. 102-282

E' necessario pertanfo fare procedere con Una "Istanza oi Retrocessione™ aila qualita Fabbricato Rurale
in Catasto Terreno e successivamente procedere all’accatastamento al Catasto Fabbricati, per

ottenarne la conformita.

Quesito e-f

Come gia descritto nella perizia di stima precedente, |l fabbricato in costruzione fu edificato, come detto, alla
fine degli anni novanta a seguito di richiesta di concessione edilizia del 21.06 1999 _n42 su richiesta degli
allora proprietar Sig i RO (| =sciata dallufficio tecnico del comune di Padula

Il fabbricato ricade inzona " Agricola E" del vigente P.R.G adottato.

Al progetto originario di fabbricato rurale, la cul realizzazione & stata possibile dall'utilizzo degli indici
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delfintero loffo agricolo,  ha faflo seguifo un ampliamento da deslinare a deposito agricolo regolfarments

autorizzato con concessione adilizia n 57 del 15872001

Il Iotto originario su cui @ stato edificato Pimmobile degli afiora propristar],

& disfinto af Foglio 571 delfcafasto ferreni e risuifava (all'epoca) composto dalie sequenti parficells:
o oo 5T —mappale n 107 ex 104/a) ogoi 583
s Foglio 5T — mappale n 285(ax 104/b) ogpi 608 e 557,
s Fophio 51 — mappale b 2867ex 1049/c) opgf 611635637638

s Fogiio 5T —mappale R 2471) ogol 633,

Come gié accennalo in precedenza, tulli i beni rsuitano di proprisia del signor TR
EETE T T C o PPN ico propristario, pervenutogli per affa pubblico di
acquisto da _J'usa‘o gtto per Notaio Anfonio DN Lizia dal

2E04/2005, rap. 74750 trascriffo addi in data 01022005 al nh. 55685/4308.

Daia la particolarifa del beni, il piccolo fabbricato rurale ed | ferren, oggeffo del pighoramento possono 8ssi

rifenersi conformi sotto profilo ediiizio urbanistico.

Quesito g

GN immobilil ogoeffo of pignoramenta, non sono occupatl da ferzl non sl reqistrano, fra Fafiro, contralti di

affiffo 8/o locazions.

Quesito h

in riferimento al quesito oi cui sapra si precisa che gl immobill ogoetfo della procedura risultano gravafl dai

seguenti vineoll ed aner giuridici:
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-TRASCRIZIONE CONTRO dal {5/032022 - Reglstro Particolare 8854 Regisiro Generale 10778 Pubblico
ufficiale TRIBUNALE DV L EGNAND -UNEF Reperfono 5358 del 15022022

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE D FIGNCGRAMENTC IMMOBIL
Yrnobili sifiin PADULA (S4).

Syl bene precedentemente descritfo ed entrato nella procedura F8/08 siricorda;

-Trascrizions del Q2012008 nn 26/21 contensents varbale di FIGNORAMENTO jmmobiiiare del 30/08/2008
a favore dellz R

ISCRIZIONE pofecarla accesa in data Q7022008 al nn. 5565718, plusio afto per nofain Anfonio 0 Lizig

del 25/01/2005, per euro 140.000,00 a garanzia di mutuo di euro 70.000,00 a favore della

I summenzionall vincoli ed onerl givnidic] gravantl sul bene saranno cancelizfl 0 regolanizzatl al mamenio

delia vendila a curg e spese della procedura. (Allegat_8).

Quesito i, j. k

I benl non ricadono sy suolo dermaniale, I diriffo sui bene del gebitore & o progrieta e non df natura
concessoria, inolfre non sussisfono spese fisse di gestione e/o manufenzione fraffandos) nferamenie di
proorista privata.

Guesito |

Dalla particolarita del beni ogoetio o gignoramento e rdienendo i salfoscritio CTU non applicabill alfx criferi
di shima ha aptaio, per ia loro, ulllizzare Iz slima secondo I pitl-probabile vaiore di mercate sia per i
plecolo fabbricato che per §leren) e stalo ulilzzando un prezzo a mg sia per if fabbricato rurale che per i
terreni. i g valulata, come prima cosa, la consisfenza degli siess) 18.00 mq. per il fabbricato, o per |
terreni Il foffo nelia sua complefezza (somma o fufll | ferreni limifrofi), riferifile ad un fofale ol 3.238 myg.
Successivaments in base a beni g a vendite similarl grazie ad informazion! renerite helle zone limitrofe, in
base all'esperienza,

ii sottoscritto ha ritenuto congruo stabilire un prezzo di 100,00 €mg per il fabbricato e 10.00 €/mg per

i tarrani.
13
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Parcui livalore da me deferminalo e soffoscrifio é:

1 Valore Unita Immobiliare
1 Fabbricato rurale con corte annessa al Fg. .51 _Parit.nn 102-292alla Loc. Macchiarotonda del
Comune di Padula:
€mag 120,00 x 18.00 mg= 2.160,00 suro

2 Valora Unita Immobiliare
2 Terreni distinti al Catasto Terreni al Fg.51_Partt.nn. 633-635-637-638, alfa Loc. Macchiarotonda del
Comune di Padula:

€mag 10,00 x 3.238 mg=32.380,00 suro

STIMA TOTALE DEI BENI OGGETTO DELLA ESECUZIONE

2.160,00+32.380, 00 = 34.540,00 EUuro (diconsi trentaquattromita/540 etiro)

Quesito m

Considerata fa nafura del benl ferreni che circondano 1 Fabbricato in Cosfruzione (orecedenfemenis
valutato e descriffo neila procedura 7708), In realfa assimiiabile ad un futuro giarding oi perfinenza per o
sfesso, I soffoscnfio rfiene che non sia opportuno procedere alla farmazione di ol separall per a vendita.

i prezzo indicato & mag periferreni non & un prezzo riferibile a ferreni agricali (nelia fatfisnecie can finologia
geminativil ma un prezzo volufamente maggiorato e rifenufo congruo, che fiene confo anche ol quesis

considarazion! tpoiogia 8 completezza dal loffo.
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Conclusioni
Il Consulente Tecnico d’Ufficio, con la presente Relazione, ritiene di aver assolto I'incarico ricevuto e rimane

a disposizione del Giudice dell Esecuzione per ogni eventuale chiarimento.
Completa la Relazione di Stima, che si compone di n°15 pagine, anche i seguenti n° 10 allegati:

ALLEGATO 1: Nomina

ALLEGATO 2: Giuramento

ALLEGATO 3: Comunicazioni inizio operazioni peritali.

ALLEGATO 4 : Verbale di sopralluogo del 20 dicembre 2022

ALLEGATO 5. Documentazione fotografica dello stato di fatto al 20 dicembre 2022
ALLEGATO 6: Certificato storico di residenza

ALLEGATO 7 : Documentazione Catastale

ALLEGATO 8 : Ispezione Ipotecaria

ALLEGATO 9: Dichiarazione di valutazione.

ALLEGATO 10 : Dichiarazione invio perizia alle parti.

Sala Consilina, 17/02/2023

Il C.T.U.

Arch. Gianfranco Petrocelli
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