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Quesito n. 1 

 

“Identificazione del bene oggetto del pignoramento.” 

 

----    ----    ----    ----    ---- 

Oggetto della presente procedura è un unico bene immobile che 

consiste in un fabbricato costituito da un piano seminterrato con 

categoria catastale di “magazzino e/o locale di deposito” e un piano 

terra a destinazione residenziale con corte annessa di pertinenza 

esclusiva, ubicato nel Comune di Zagarise in Provincia di Catanzaro, 

nello specifico in Via della Canonica snc - CAP 88050. 

L’ubicazione dell’immobile è in una zona semicentrale dell’antico 

borgo di Zagarise, quest’ultimo si apre nei pressi dei boschi della Sila 

e si divide in due nuclei, dei quali il primo sviluppato intorno alla torre 

normanna e alla Chiesa del Ritiro e il secondo intorno alla Chiesa 

Madre. Entrambi sono attraversati da stradine lastricate, vicoli coperti 

da archi in pietra che collegano i quartieri fra loro, aprendo ad un 

unico centro abitato con vista sul mare. Il paese fa parte del Parco 

Nazionale della Sila. 
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Figura 1: Immagine satellitare (Google Earth) con ubicazione dell’immobile oggetto del 

procedimento coordinate 39.00032 N, 16.65930 E 

 

Rappresentazione fotografica del bene 

Il lotto è costituito dall’unità immobiliare censita al N.C.E.U. al foglio 

14, p.lla 545, sub 1 e sub. 2 ; il fabbricato in oggetto , sviluppato su 

piano seminterrato quale magazzino e piano terra a destinazione 

residenziale di 6,5 vani catastali, è ubicato nel Comune di Zagarise in 

Provincia di Catanzaro, Via della Canonica snc - CAP 88050. 
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comunale, pertanto i due subalterni non hanno collegamenti interni dal 

fabbricato . 

   

Figura 4: Giardino/Ingresso al P.T.( a sinistra) e Accesso al locale magazzino (a destra) 

 

Il piano terra a destinazione d’uso residenziale, è costituito da un 

piccolo ingresso attraverso il quale si accede ad un soggiorno molto 

ampio, quest’ultimo ambiente centrale separa esattamente in due parti 

l’appartamento, a destra dell’ingresso è presente un ambiente cucina, 

servizio igienico e vano letto collegati da un disimpegno e nella stessa 

disposizione sul lato sinistro dell’appartamento altro disimpegno 

collega un ambiente studio, servizio igienico e secondo vano letto 

(vedi tutte le foto. [ALL. 2]). 
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Figura 5: (a sinistra) vista ambiente soggiorno centrale (a destra) vista ambiente cucina  

 

   

Figura 6: (a sinistra) una camera da letto - (a destra) servizio igienico 
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Figura 7: (a sinistra) altra camera da letto - (a destra) altro servizio igienico 

 

Il piano seminterrato invece ha una destinazione d’uso di magazzino, 

con accesso indipendente rispetto al piano terra, quest’ultimo è 

costituito da un grosso vano nella parte finale della planimetria, più 

due vani accessori e un ambiente destinato a servizio igienico; come si 

evidenzia anche dalla documentazione fotografica allegata, il 

magazzino in oggetto si presenta in un cattivo stato di conservazione 

generale esterno e di conseguenza internamente, sono stati rilevati 

dallo scrivente evidenti segni di abbandono negli anni senza nessuna 

manutenzione alcuna , che hanno compromesso l’intonaco e parte 

degli elementi in laterizio del solaio di copertura. 
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Figura 8: (a sinistra) Piano Seminterrato ambiente unico - (a destra) criticità solaio di 

copertura 

 

Questi vani deposito ad uso non residenziali che sono ubicati al solo 

piano seminterrato, sembravano utilizzati impropriamente come si 

evince dalle fotografie allegate e come percepito anche dal 

sopralluogo effettuato. 
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Figura 9: (a sinistra) Piano Seminterrato ambiente unico centrale  - (a destra) ambiente 

unico centrale  

 

L’appartamento identificato oggi col subalterno 1 Piano Terra (Figura 

10) presenta una piccola difformità planimetrica relativa ad una 

diversa distribuzione degli spazi interni costituita dalla chiusura di un 

serramento interno che collegava il soggiorno centrale col disimpegno 

lato cucina e una variazione prospettica lato NORD-OVEST per la 

chiusura di un serramento esterno che serviva il soggiorno centrale 

all’appartamento, il tutto meglio visibile nella documentazione 

fotografica e rilievo dello stato di fatto allegati alla presente [figura 

15]. 
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Non è stata fornita documentazione riguardante la conformità degli 

impianti ai sensi del decreto ministeriale 37/2008 (ex legge 46/90), 

pertanto gli impianti (Figura 12), sono considerati dallo scrivente da 

controllare e verificarne la rispondenza alla vigente normativa; i costi 

per la revisione degli impianti è stimabile a corpo in € 200,00 per 

impianto elettrico ed in € 200,00 per impianto idraulico,  salvo lavori 

di adeguamento alla certificazione. 

 

 

Figura 12:  Particolari contatore posto nell’Ingresso principale – Ambiente cucina con caminetto 

obsoleto 
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L'unità immobiliare principale al Piano Terra presenta un mediocre 

stato di conservazione generale, necessitano piccoli interventi di 

manutenzione ordinaria esterni e di conseguenza internamente per 

migliorarne la sua efficienza energetica (Figura 13). 

 

Figura 13:  Particolari intonaco esterno e interno piano terra ammalorato 

 

L’immobile non ha le caratteristiche di edilizia convenzionata o 

agevolata.  

Nella seguente tabella sono riassunte le caratteristiche dell’immobile a 

destinazione d’uso residenziale al pianto terra:    
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TIPOLOGIA MATERIALE/FINITURA 

Struttura portante  Muratura portante 

Solai Misto in calcestruzzo armato/laterizio 

Infissi esterni Serramenti in legnocon persiane in pvc 

Porte interne Legno tamburato 

Pareti esterne Intonaco civile con tinteggiatura finale di colore chiara  

Pavimenti interni Piastrelle di graniglia e ceramica 

Pareti interne 
Intonaco civile e soprastante tinteggiatura, Wc e cucina 

piastrelle in ceramica 

Impianto elettrico Esteso sottotraccia  

Impianto Fognario L’u.i. è allacciata alla rete fognaria comunale  

Impianto Idrico 
L’approvvigionamento idrico avviene dalla rete idrica 

comunale 

Impianto di riscaldamento 

/acqua sanitaria 

Termisofoni in alluminio obsoleti per assenza di caldaia + 

scaldino elettrico per a.c.s. 

Impianto di climatizzazione Non presente 

Libretto di impianto (secondo 

direttive MISE) 
Non disponibile  
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Quesito n. 4 

 

“Criterio di stima adottato e valutazione.” 

 

----    ----    ----    ----    ---- 

Lotto Unico 

Per una corretta determinazione del valore del lotto UNICO per mq 

lordo di superficie coperta sono stati consultati i dati dell'Osservatorio 

del Mercato Immobiliare (O.M.I.) e del sito internet 

www.borsinoimmobiliare.it  [ALL. 7]. 

Il valore dedotto dagli strumenti consultati per le aree coperte per 

il Comune di Zagarise, centro urbano – fascia centrale / Via della 

Canonica a destinazione residenziale / abitazioni di tipo economico / e 

a destinazione commerciale / magazzini Semestre 2 – 2023, rientra in 

una forbice come di seguito schematizzato: 

 

A) PART. 14 FOGLIO 545 SUBALTERNO 1 PIANO TERRA A3 

Valori OMI per abitazioni di tipo 

economico 

Valore Borsinoimmobiliare.it  

per abitazioni di qualità della 

media di zona  
Min Max Min Max 

  

460,00 €/mq 560,00 €/mq 429,00 €/mq 527,00 €/mq 
 

 

http://www.borsinoimmobiliare.it/
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B) PART. 14 FOGLIO 545 SUBALTERNO 2 PIANO SEMINTERRATO C2 

Valori OMI per magazzini Valore Borsinoimmobiliare.it  

per magazzini  
Min Max Min Max 

  

260,00 €/mq 320,00 €/mq 172,00 €/mq 277,00 €/mq 

 

In considerazione dei rilievi fatti sull’immobile, elaborati i dati 

catastali, tenuto conto del contesto ambientale ed urbanistico e dello 

stato di conservazione del bene è stato scelto di prendere i seguenti 

prezzi dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare: 

A) per il subalterno 1 con destinazione d’uso residenziale, il prezzo 

corrispondente al valore minimo proposto  dagli strumenti consultati 

pari ad € 460,00 per metro quadrato/consistenza catastale; 

Valore medio dei riferimenti OMI 

Valore = 460 €/mq 

Appartamento Foglio 14 p.lla 545 subalterno 1 

 Superficie coperta lorda => 148,00 mq (data dalla superficie 

totale escluse aree scoperte)  

Immobile con superficie residenziale 148 mq x 460 €/mq(lordo) => 

68.080 € 
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Detraendo infine i seguenti costi: 

Costo sanatoria per difformità prospettica e piccola difformità diversa 

distribuzione interna (a detrarre) => - 2.550,00 € 

Adeguamento conformità impianti (a detrarre) => - 2.000,00 € 

Il valore sarà, quindi, pari a € 63.530,00  

B) per il subalterno 2 con destinazione d’uso commerciale il prezzo 

corrispondente al valore minimo proposto  dagli strumenti 

consultati pari ad € 260,00 per metro quadrato/consistenza 

catastale, tale valutazione deve essere, però, adeguata in 

considerazione delle pessime condizioni in cui versa l’unità 

commerciale al piano seminterrato; quindi, il prezzo per metro 

quadrato, arrotondato per difetto, verrà calcolato come segue ; 

Valore medio dei riferimenti OMI 

Valore = 260 €/mq 

Coefficiente riduttivo per le condizioni del magazzino 

K  = 0,8 

Il prezzo per metro quadrato sarà, quindi, (arrotondato per difetto) pari 

a: Prezzo [€/mq] = Valore * K  => 
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Prezzo [€/mq] = € 260,00 * 0.8  = 208 €/mq 

Appartamento Foglio 14 p.lla 545 sub. 2 

 Superficie/consistenza catastale coperta lorda => 107 mq  

Magazzino 107,00 mq x 208 €/mq(lordo) => 22.256,00 € 

Il valore sarà, quindi, pari a € 22.256,00  

Il valore complessivo del Lotto Unico risulta quindi pari a: 

FG. 14 PART. 545 SUB 1 (CATEGORIA A/3): € 63.530,00 + 

FG. 14 PART. 545 SUB 2 (CATEGORIA C/2):: € 22,256,00 

€  85.786,00 

 

Quesito n. 5 

 

“Formazione dei lotti.” 

 

----    ----    ----    ----    ---- 

Oggetto della presente procedura è un unico bene immobile costituito 

da due subalterni con destinazioni d’uso differenti, per cui verrà 

disposto un Lotto UNICO. 
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Lotto UNICO 

Il lotto UNICO è composto dall’unità immobiliare identificata al 

N.C.E.U. del Comune di Zagarise al foglio 14, particella 545, 

subalterno 1,  Categoria A/3, e particella 545, subalterno 2,  Categoria 

C/2, Il fabbricato in oggetto consiste, più precisamente, in un 

appartamento per civile abitazione con annessa corte di pertinenza 

esclusiva, ed è composto da un locale/magazzino della consistenza 

catastale di 107 mq al piano seminterrato e da un appartamento al 

piano terra di cinque vani più accessori con accesso dalla corte di 

pertinenza esclusiva. 

Si precisa che la conformazione dell’immobile di categoria A3 si 

sviluppa completamente nella categoria residenziale su un unico piano 

con relativi servizi igienici, mentre gli annessi locali seminterrati con 

accesso separato dal P.T. di categoria C2 (magazzini), sono classificati 

come locali non residenziali per le superfici illuminanti, pertanto visto 

che il frazionamento catastale è già registrato si potrebbe acconsentire 

a un’eventuale vendita separata, considerata la diversa destinazione e 

l'utilizzo del bene.  
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accesso separato dal P.T. di categoria C2 (magazzini), sono classificati 

come locali non residenziali per le superfici illuminanti, pertanto visto 

che il frazionamento catastale è già registrato si potrebbe acconsentire 

a un’eventuale vendita separata, considerata la diversa destinazione e 

l'utilizzo del bene.  

 

Quesito n. 7 

 

“Formalità, vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene.” 

 

----    ----    ----    ----    ---- 

Dalle ricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri 

Immobiliari di Catanzaro in data 29 luglio 2024 risulta che sui beni 

oggetto della presente, sono presenti le seguenti trascrizioni e 

iscrizioni: 

SEZIONE A – Generalità:  

Riguardo tutti i beni ricadenti nel compendio pignorato sono presenti i 

seguenti vincoli e pregiudizi le cui visure ipotecarie sono allegate 

[ALL. 8]: 

 Iscrizioni ipotecarie  

1. TRASCRIZIONE del 07/04/2005 - Registro Particolare 4781 Registro Generale 8313 



Dott. Arch. Raffaella Squillace 

Studio tecnico Viale Vincenzo De Filippis, 326 - 88100 - Catanzaro (CZ) 

+39.393.4717172/raffaella.squillace@archiworldpec.it      R.G.E. n° 18/2024 

______________________________________________________________________ 
 

________________________________________________________

Pagina 27 di 35 

Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 129/2005 del 03/02/2005 

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE 

 

2. ISCRIZIONE del 12/11/2005 - Registro Particolare 6153 Registro Generale 24443 

Pubblico ufficiale ANANIA GENNARO Repertorio 65155 del 20/10/2005 

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO 

Documenti successivi correlati: 

1. Comunicazione n. 2121 del 02/12/2008 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta 

in data 12/11/2008. 

Cancellazione totale eseguita in data 15/12/2008 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - 

Art.40 bis D. Lgs 385/1993) 

 

3. ISCRIZIONE del 16/10/2008 - Registro Particolare 2590 Registro Generale 16972 

Pubblico ufficiale GUALTIERI PAOLA Repertorio 147917/42178 del 15/10/2008 

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO 

 

4. TRASCRIZIONE del 26/02/2018 - Registro Particolare 2209 Registro Generale 2643 

Pubblico ufficiale CATANZARO Repertorio 2020/9990 del 28/12/2017 

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE 

 

5. TRASCRIZIONE del 21/03/2024 - Registro Particolare 3667 Registro Generale 4383 

Pubblico ufficiale CORTE D'APPELLO CATANZARO-UNEP Repertorio 703 del 

19/02/2024 

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 

 

6. TRASCRIZIONE del 06/06/2024 - Registro Particolare 7145 Registro Generale 8494 

Pubblico ufficiale LENTINI DANILO Repertorio 785 del 25/01/2018 

ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' 

 

7. TRASCRIZIONE del 06/06/2024 - Registro Particolare 7146 Registro Generale 8495 

Pubblico ufficiale GUALTIERI PAOLA Repertorio 147917 del 15/10/2008 

ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' 

 

 

8. TRASCRIZIONE del 06/06/2024 - Registro Particolare 7147 Registro Generale 8496 

Pubblico ufficiale GUALTIERI PAOLA Repertorio 147917 del 15/10/2008 

ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'. 

 

 

 Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli (sequestri 

conservativi,  ecc.);  

Verbale di Pignoramento Immobili a rogito della Corte di Appello di 

Catanzaro repertorio n° 703 del 19/02/2024, trascritto a Catanzaro in 
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A tal riguardo si precisa che tale costo è stato detratto nella 

determinazione del prezzo base d’asta. 

 Difformità Catastali  

Le lievi difformità riscontrate a livello catastale riguardano la diversa 

distribuzione degli spazi interni e per la loro regolarizzazione è 

prevista una spesa complessiva pari ad € 500,00 già conteggiati nei 

costi della sanatoria suddetta, così come trattato nella risposta al 

quesito 10. 

A tal riguardo si precisa che tale costo è stato detratto nella 

determinazione del prezzo base d’asta. 

Si precisa infine che l’immobile non fa parte di condominio, per cui 

non vi sono spese di gestione o manutenzione fisse. 

Si ribadisce che l’intero fabbricato si presenta in mediocri condizioni 

di conservazione.  
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Nello specifico, tutto ciò è facilmente sanabile mediante la 

presentazione di pratica edilizia S.C.I.A. in sanatoria e relativa nuova 

variazione catastale. 

 
 

Figura 14 : Planimetria stato reale e rilevato Piano Terra Subalterno 1 

 

Figura 15 : Planimetria stato reale e rilevato Piano Seminterrato Subalterno 2 
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Quesito n. 10 

 

“Possibilità di sanatoria opere” 

----    ----    ----    ----    ---- 

All'esito delle ricerche effettuate e come già in precedenza relazionato, 

l'unità immobiliare, realizzata anteriormente alla data del 01/09/1967, 

inoltre, presenta una difformità dal punto di vista urbanistico – edilizio 

e catastale consistente in una diversa distribuzione degli spazi interni. 

Le difformità possono essere sanate mediante la presentazione di una 

pratica urbanistica del tipo S.C.I.A. in sanatoria, al fine di sanare le 

opere abusive, e di una nuova pratica di variazione catastale. 

I costi per tali adempimenti possono ritenersi pari ad € 1.000,00 (di 

cui all’art. 6 bis comma 5 del D.P.R. 380/2001 rev. 01/09/2017) per 

sanzione e circa € 1.550,00 per compensi professionali per redazione 

progetto, deposito dello stesso e redazione pratica di variazione 

catastale compresi i tributi catastali pari ad € 50,00. 

In conclusione, al fine di sanare le opere presenti all’interno dell’unità 

immobiliare, i costi da sostenere saranno i seguenti:  
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o Onorario del Professionista per compilazione e la 

presentazione della pratica in sanatoria: circa € 1.000,00 

o Spese intervento realizzato in assenza di titolo abilitativo, 

di cui all’articolo 6, comma 7 del d.P.R. n. 380/2001, con 

pagamento di sanzione pecuniaria di : € 1.000,00 

o Diritti di segreteria 2024 pratica segnalazione certificata di 

inizi attività: da valutare 

o Esecuzione di variazione catastale: circa € 500,00 

o Tributi catastali per variazione : € 50,00  

Il totale dei costi da sostenere sono pari a circa € 2.550,00. 

 

Quesito n. 11 

 

“Impianti esistenti e situazione energetica” 

----    ----    ----    ----    ---- 

Il fabbricato è dotato di impianto elettrico sotto traccia e 

d'impianto idrico sotto traccia che necessitano entrambi di controllo e 

verifiche per eventuale rilascio di dichiarazione di conformità. 

Non è stata reperita alcuna dichiarazione di conformità alla regola 

dell'arte ai sensi del D.M. 37/2008. 
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Ai fini della prestazione energetica, l'unità immobiliare ricade in 

CLASSE ENERGETICA "F" così come da Attestato di Prestazione 

Energetica Codice Identificativo : 7915724000179580 - del 

13/09/2024 allegato alla presente [ALL. 10] e trasmesso al sistema 

informativo della Regione Calabria, con validità al 13/09/2034, con  

dichiarazione di non presenza di impianto termico  (così come definito 

dall’articolo 2 comma 1 lettera l-trecies del D.Lgs. 192/2005 e s.m.i) 

ovvero di presenza di impianto termico mai attivato ovvero di 

presenza di impianto termico non collegato alla rete di distribuzione 

dell’energia o a serbatoi di combustibili o comunque privo di 

approvvigionamento. 

 

Riepilogo Valutazione 

----    ----    ----    ----    ---- 

Lotto Unico formato da un immobile individuato al N.C.E.U. al 

foglio 14 particella 545 subalterno 1 e subalterno 2 del Comune di 

Zagarise in Provincia di Catanzaro: 

FG. 14 PART. 545 SUB 1 (CATEGORIA A/3 residenziale): € 63.530,00 + 

FG. 14 PART. 545 SUB 2 (CATEGORIA C/2 commerciale): € 22,256,00 

€  85.786,00 
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Viste esterno fabbricato al piano terra con vista ingresso al piano seminterrato 



Dott. Arch. Raffaella Squillace 

Studio tecnico Viale Vincenzo de Filippis, 326 - 88100 - Catanzaro (CZ) 

Cell.: +39.393.4717172/raffaella.squillace@archiworldpec.it      R.G.E. n° 18/2024 

_________________________________________________________________ 

________________________________________________________

Pagina 3 di 16 

   

Viste ambiente ingresso Piano Terra 
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Viste ambiente ingresso cucina Piano Terra 

 



Dott. Arch. Raffaella Squillace 

Studio tecnico Viale Vincenzo de Filippis, 326 - 88100 - Catanzaro (CZ) 

Cell.: +39.393.4717172/raffaella.squillace@archiworldpec.it      R.G.E. n° 18/2024 

_________________________________________________________________ 

________________________________________________________

Pagina 5 di 16 

   

Viste ambiente servizio igienico e camera Piano Terra lato Via Comunale 
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Viste ambiente soggiorno centrale Piano Terra 
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Viste ambienti ingresso e camera  Piano Terra su affaccio lato di pertinenza esclusiva 
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Viste ambienti wc e camera  Piano Terra su affaccio lato di pertinenza esclusiva 
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Viste esterno fabbricato accesso del piano seminterrato 
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Viste ambiente tinello Piano Seminterrato 
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Viste ambienti servizio igienico obsoleto Piano Seminterrato 
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Viste ambiente zona piccolo deposito del Piano Seminterrato 
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Viste ambiente stanza centrale multiuso Piano Seminterrato  
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Viste ambiente stanza centrale multiuso Piano Seminterrato  
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Viste ambiente stanza centrale multiuso Piano Seminterrato  
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Viste ambiente stanza centrale multiuso Piano Seminterrato  

Catanzaro, 12/09/2024 
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(art. 23, comma 2-bis, d. lgs. 7 marzo 2005, n. 82) 

 

Certifico io sottoscritto, dott. Gianluca Perrella, notaio in Catanzaro del Distretto Notarile di Catanzaro, Crotone, Lamezia 

Terme  e Vibo Valentia, mediante apposizione al presente file della mia firma digitale (incorso di validità) che la presente 

copia, redatta su supporto cartaceo composto di numero sei  fogli e contenuta in supporto informatico è conforme al 
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Ai sensi dell'articolo 23 D.Lgs 7 marzo 2005 n. 82 la presente copia di documento cartaceo formata su supporto informatico 
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effetto di legge.  

 

Catanzaro,06 agosto 2024  Via Vittorio Pugliese n. 30 

File firmato digitalmente dal Notaio Gianluca Perrella 
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Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato
X Residenziale

Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93 : E1.1

X Intero edificio

Unita' immobiliare

Gruppo di unita' immobiliare

Numero di unita' immobiliari

di cui e' composto l'edificio : 1

Nuova costruzione

X Passaggio di proprieta'

Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

Altro : 

Dati identificativi

Regione : Calabria Zona climatica : D

Comune : Zagarise (CZ) Anno di costruzione : 1960

Cod.Istat: 79157 Superficie utile riscaldata (m  ) : 2 120.00

Indirizzo : Via della Canon icasnc Superficie utile raffrescata (m  ) : 2 0.00

CAP 88050 Volume lordo riscaldato (m  ) : 3 608.14

Piano : 1 - Interno : Volume lordo raffrescato (m  ) : 3 0.00

Coord. GIS : Lat : 39.00032 ; Long : 16.6593

Comune catastale Zagarise - M140 Sezione Foglio 14 Particella 545

Subalterni da 1 a 1 da a da a da a

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

X
Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica Illuminazione

Climatizzazione estiva X Prod. acqua calda sanitaria Trasporto di persone o cose

Prestazione energetica del
fabbricato

X X

Prestazione energetica globale EDIFICIO  
A ENERGIA

QUASI ZERO

CLASSE
ENERGETICA

F
 EP gl,nren

341.77

 kWh/m 2 anno

Riferimenti
Gli immobili

simili avrebbero

in media la

seguente

classificazione:

Se nuovi:

B (128.41)

Se esistenti:

-- (---)
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Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita' annua consumata

in uso standard

(specificare unita' di

misura)

Indici di prestazione energetica

globali ed emissioni

X Energia elettrica da rete 2282.00 kWh

X Gas naturale 3684.00 Sm3

GPL

Carbone

Gasolio

Olio combustibile

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

Altro

Indice della

prestazione energetica non

rinnovabile EPgl,nren

341.77 kWh/m    anno
 2

Indice della prestazione energetica

rinnovabile

EPgl,ren

8.94 kWh/m    anno
 2

Emissioni di CO2

69.68 kg/m    anno
 2

Codice TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO
Comporta una

ristrutturazione

importante

Tempo di

ritorno dell'

investimento

anni

Classe energetica

raggiungibile con

l'intervento (EPgl,nren

kWh/m  anno)
  2

Classe

energetica a

valle di tutti

gli interventi

REN1 IMPERMEABILIZZAZIONE COPERTURA NO 4.9 E ( 257.13 )

REN2 SERRAMENTI NO 44.4 F ( 337.11 )

REN3 POMPA DI CALORE NO 6.8 D ( 216.27 ) C

163.76

(kWh/m  anno)2
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Energia esportata 0.00 kWh/anno Vettore energetico Energia elettrica

V - Volume riscaldato 608.13 m     3

S - Superficie disperdente 454.74 m     2

Rapporto S/V 0.7477

EPH,nd 223.77 kWh/m   anno2

Asol,est/A sup utile 0.0389 -

YIE 0.1874 W/m   K2

Servizio

energetico

Tipo di impianto Anno di

installazione

Codice catasto

regionale impianti

termici

Vettore

energetico

utilizzato

Potenza

nominale

kW

Efficienza

media

stagionale

EPren EPnren

Climatizzazione

invernale

simulato in quanto

assente
0.00 0.73 ηH 0.00 304.68

Climatizzazione

estiva
ηC

Prod acqua

calda sanitaria

Riscaldamento

elettrico
2010

energia elettrica
1.20 0.35 ηW 8.94 37.09

Impianti

combinati

Produzione da

fonte rinnovabile

Ventilazione

meccanica

Illuminazione

Trasporto

persone o cose

Pag. 3Modello APE Regione Calabria - Pag.3            Protocollo n. 574644 del 13/09/2024



13/09/20347915724000179580

Si possono valutare i seguenti interventi per migliorare la prestazione energetica di una classe superiore: -  installazione impianto riscaldamento; - 

sostituzione infissi con vetro doppio basso emissivo - impermeabilizzazione copertura.

Ente/Organismo pubblico X Tecnico abilitato Organismo/Societa'

Nome e Cognome /

Denominazione
RAFFAELLA SQUILLACE

Indirizzo VIALE TOMMASO CAMPANELLA,326

E-mail raffaella.squillace@archiworldpec.it

Telefono 0039.393.4717172 

Titolo ARCHITETTO C.T.U. nella causa 

Ordine / Iscrizione ORDINE ARCHITETTI DELLA PROVINCIA DI CATANZARO , N. 1537

Dichiarazione di indipendenza Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita' assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del	Codice Penale

ed ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con	indipendenza ed imparzialita' di

giudizio l'attivita' di Soggetto Certificatore	per il sistema edificio/impianto,

								                                                   DICHIARA

		l'assenza di conflitto di interessi, tra l'altro espressa attraverso il non coinvolgimento diretto o indiretto con i

produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati,	nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al

richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma b), art.

3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del presente

APE?
SI Data 31/07/2024

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti

rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?
SI

Ai fini della redazione del presente attestato e' stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo

sempplificato?
SI

Il presente attestato e' reso dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell'art.47 del D.P.R.

445/2000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.lgs.192/2005 cosi' come modificato dall'art.12 del D.L. 63/2013

Data 13/09/2024    Firma e timbro del tecnico
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