TRIBUNALE ORDINARIO DI VERONA

Esecuzione forzata n. 253/2020 R.E.

Giudice dell'esecuzione:
Dott. Angelo FRANCO

Udienza:
22 SETTEMIBRE 2021

Creditore procedente:

CASSA PADANA

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO Soc. Coop.
Wiz Garibaldi

Leno BS

Contro:

ELABORATO PERITALE
LOTTO UNICO
Beni immohbili in LEGNAGO VR
37045 via Casetts, 28
Appartamento quadrilocale al piano secondo e n. 2 box auto

L’'Esperto stimatore:

Lorella Marconi, architetto

Via Caprers, 6 - 37126 Verona

Ordine degli Architetti

della Provincia di Verona n. 1671

c.f. MRCLLL72C501775L

p.iva 03921900233

tel/fax: 045 7111582-mob: 3403486325
e-mail:loreifamarconi arch@gmail.com
pec:lorella.marconi@archiworldpec.it

Giudice: Dott. Angelo FRANCO

Espacto stirnatora: arch. Loretia Marcond
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HLmo Giudice dell’ Esecuzione,

la sottoscritta arch. Lorella Marconi, libero professionista con studio in Verona, Via Caprera
n. 6, iscritto ali'Ordine degli Architetti di Verona al n® 1671, nominato Consulente Tecnico
d’Ufficio nella procedura in epigrafe e avendo prestato giuramento di rito in data
29/03/2021, esaminate le consistenze immobiliari oggetto della presente Perizia, assunte
le opportune informazioni e documentazioni, si pregia di redigere la presente relazione
peritale in risposta ai quesiti assegnati.

V.S. concedeva termine a 30 giorni prima dell'udienza def 22/09/2021 alle ore 11.45, per il
deposito dell’elaborato peritale e per l'invio in copia alle parti.

1, IDENTIFICAZIONE DE] BEN] OGGETTO DI PIGNORAMENTO

1.1 Dati della procedura

Nellatto di pignoramento immobiliare, emesso da Ufficiale Giudiziario del Tribunale di
Verona il 21/07/2020 repertorio n. 2797, trascritto all'Ufficio del Territorio di Verona in
data 05/10/2020 al n. 33541 RG e 23470 RP,

a favore di

CASSA PADANA BANCA D] CREDITO COOPERATIVO SOC. COQP. Sede in Leno (BS) c.f.
01741030983;

a carico di

venivano colpiti i seguenti beni:

1.2 ldentificazione catastale

Estremi catastali:

CATASTO FABBRICAT! Comune di Legnago (VR]

Unita abitativa

Foglio 24 particella 223 sub 4, Cat. A/2 CL. 2, Consistenza 6,5 vani, Superficie Catastale
Totale: 151 mg — Totale escluse aree scoperte®*: 146 mag, Rendita Euro 537,12 - Via
Casette, Piano 2;

Autorimessa

Foglio 24 particella 223 sub 5, Cat. C/6 Cl. 2, Consistenza 11 mg, Superficie Catastale Totale:
13 ma, Rendita Euro 25,56 - Via Casette, Piano T;

Autorimessa

Foglio 24 particella 223 sub 13, Cat. /6 Cl. 2, Consistenza 13- mg, Superficie Catastale
Totale: 13 mq, Rendita Euro 30,21 - Via Casetite, Plano T.

Giudice: Dottt Angelo FRANCO
Esperto stimatore: arch. Lorella Marconi
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Negli atti & presente la certificazione notarile ai sensi dell’ex art. 567 C.P.C. a cura del

Notaio dr. Luigi Grasso Biondi di Brescia {BS).

Si rende noto che sono stati integrati | seguenti documenti:

- elaborati planimetrici catastali e relative visure con intestati;

- copia degli Atti di provenienza dei beni presso Studio Notaio Claudio Berlini di Legnago
(VR) e presso studio Notaio Lorenzo Celli di San Giovanni Lupatoto (VR);

- copia estratto anagrafico dell’ esecutato debitore;

- documenti di archivio estratti presso il Comune di Legnago (VR), per la dovuta verifica
dello stato dei luoghi alla conformita urbanistico-edilizia.

Si dichiara la corrispondenza tra le guote di proprietd e le guole indicate nell’atto di

pignoramento e nella relativa trascrizione, nonché degli identificativi catastali,

N.B. Nellatto di pignoramento del 21/07/2020G era indicata, come seconda parte
pignorata, il sig. . Mella Nota di Trascrizione il
solo soggetio pignorate & indicato in

1.3 Descrizione sommaria

Trattasi di beni immobili componibili per caratteristiche, e per maggiore appetibilita sul
mercato corrente, in LOTTO UNICO, composto di:

n. 1 Unitd abitativa, n. 2 box auto e pertinenze in Legnago (VR), in contesto edificato nei

primi anni Settanta del secolo scorso. Trattasi di appartamento costituito da ingresso,
soggiorno/cucina, locale tecnico, bagno e tre camere da letto posti al secondo piano
dell’edificio. Completano il compendio due balconi sui lati nord est e sud ovest e due hox
auto posti al plano terra su terreno di pertinenza.

2. STORICO CATASTALE
Secondo quanto risulta dai registri del Cotasto Fabbricati — Ufficio del Territorio al

veptennio anteriore alla data del 22 settembre 2021, 1 beni venivano identificati attraverso
i seguenti passaggi:

Catasio Fabbricati:
Foglio 24 particella 223 sub 4 unita abitativa

a.  COSTITUZIONE del 08/04/1974 in atti dal 31/12/1993 (n.AD0935.900/1983):
Tipo P, Protocollo 0577, Arno 1974 Indirizzo: via Casette piano P,

b. SOSTITUZIONE RIFERIMENT! DI MAPPA del 08/04/1974 in atti dal 01/03/1999
CLASSAMENTO IN DATA 17/2/98 (n. 577.1/1974):
Foglio 24, particella 223, sub 4, Cat. A/2 Cl. 2 Cons. 6,5 vani Rendita £ 1.391
Indirizzo: via Casette piano Z;

¢. VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIO:

Giuddice: Dott, Angelo FRANCO
Espearto stirnatore: arch, Lorella Marconi
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Tribunale Ordinario d
CASEA PADANA BARNES

Foglio 24, particella 223, sub 4, Cat. A/2 Cl. 2 Cons. 6,5 vani, Rendita Euro 537,17 L.
1.040.000, Indirizzo: via Casette piano 2;

d. VARIAZIONE del 09/11/2015 Inserimento in visura dati di superficie:
Foglio 24, particella 223, sub 4, Cat. A/2 Cl. 2 Cons. 6,5 vani, Sup. Catastale Totale
151 myg ~ escluse aree scoperte 146 mqg, Rendita Euro 537,12, Indirizzo: via Casetie
piano 2;

Foglio 24 particella 223 sub 5 autorimessa

a. COSTITUZIONE PER AMPLIAMENTO del 11/08/1988 inatti dal 01/03/1599
CLASSAMENTO IN DATA 17 2 99 {n.2984.1/1988) Indirizzo: via Casette piano T
Foglio 24, particella 223, sub 5, Cat. C/6 Cl. 2 Cons. 11 muy, Rendita £ 46, Indirizzo:
via Casette piano T;

b, VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIO:

Foglio 24, particella 223, sub 5, Cat. ¢/6 Cl. 2 Cons. 11 mg, Rendita £ 49.500 € 25.56,
Indirizzo: via Casette piano T

c. VARIAZIONE del 09/11/2015 Inserimento in visura dati di superficie:

Foglio 24, particella 223, sub 5, Cat. /6 Cl. 2 Cons. 11 mag, Sup. catastale 13 may,
Rendita € 25.56, Indirizzo: via Casette pianc T

Foglio 24 particella 223 sub 13 auiorimessa

a. UNITA' AFFERENT! EDIFICATE SU AREE DI CORTE del 05/09/2005 protocolio n.
VRO215367 in atti dal 05/09/2005 UNITA AFFERENT! EDIFICATE SU AREE DI CORTE
(n. 3799.1/2005):
Foglio 24, particella 223, sub 13, Cat. /6 Cl. 2 Cons. 13 mqg, Rendita £ 30.21,
indirizzo: via Casette piano T;

b.  VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIO:
Foglio 24, particelia 223, sub 13, Cat. C/6 Cl. 2 Cons. 13 maq, Rendita € 30.71,
indirizzo: via Casette piano T

¢. VARIAZIONE del 09/11/2015 Inserimento in visura dati di superficie:
Foglio 24, particella 223, sub 13, Cat. C/6 Cl. 2 Cons. 13 mqg, Sup. Cat. 13 mq,
Rendita € 30.21, Indirizzo: via Casette piano T

Si dichiara la corrispondenza dei dati catastali risultanti dal titolo di pisnoramento
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Gludice: Dotl. Angelo FRANCO
Esperto stimatore: arch, Loralla Marcond




3. STORICO IPOTECARIO - PROVENIENZE

3.1 Precedenti proprietari

Secondo quanto risulta dai registri dell’Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Verona,
Servizio di Pubblicitt immobiliare, nel ventennio anteriore al pignoramento si rilevanc le
seguenti formalita:

1. Precedentemente al ventennio Voriginaria consistenza risultava di proprieta dei

signori:
Diritto USUFRUTTO

Diritto NUDA PROPRIETA’

a seguito atto di: Compravendita

del: 23/11/1982 vep n. 54373
Notaio Luigi Scave

Trascritto ik 13/12/1982 nn.ri 24243/18600

Nella vendita & compresa la quota indivisa pari a % di comproprieta di tutte le parti
comuni dell’intero fabbricato a dell’area su cui sorge & quella circostante scoperta
censita alla Sez. A Foglio 7 mappale 223 di ha 0.06.41,

La restante quota di % delle parti comuni e di proprieta del sig.

U'usufrutto & stato riunito alla proprieta in data 29/12/1982 in seguito alla morte del
sig.

Si precisa che l'intero fabbricato di cui sopra & stato poi identificato al Catasto
Fabbricati di Legnago:

e F.24 mapp. 223 sub 1-Cat. A/2

s F.24 mapp. 223 sub 2 - Cat. (/6

e F.24 mapp. 223 sub 3 - Cat. A/2

e F.24 mapp. 223 sub 4 - Cat. A/2
Le parti comuni dellintero fabbricato sono poi state identificate al Catasto
Fabbricati di legnago:

e F.24 mapp.223sub6-b.c.n.c

s F.24 mapp. 223 sub 7 -b.c.n.c.

e F.24 mapp. 223 sub 8-b.c.n.c

e F.24 mapp. 223 sub 11 -b.ene,

Diritto 1/2 PROPRIETA’

Diritto 1/2 PROPRIETA

a seguito atto di: Divisione

del: 05/08/1993 rep n, 35117

Notaio Sergio Macchi

Trascritto il 10/08/1993 nin.ri 22127/15781

Sano addivenuti alla divisione delle parti comuni di cui sopra.

Si & giunti all'assegno a favore di dei mappali censiti come segue:

Giudice: Dott. Angelo FRANCO
Esperto stimatore: arch, Lorells Marcont
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2537 2020RE

CASEA PADA

e F.24 mapp. 223 sub 6 ~b.c.n.c. proprietd 1/2

e F. 24 mapp. 223 sub 7 —b.c.n.c. proprieta 1/1

s F.24 mapp. 223 sub 11 ~b.c.n.c. proorieta 1/3
5i e giunti all'assegno a favore di | dei mappali censiti come segue:

e F.24 mapp. 223 sub 6 —h.c.n.c. proprieta 1/2

e F. 24 mapp. 223 sub 8 —-b.c.n.c. proprieta 1/1

e« F.24 mapp. 223 sub 11 -b.c.n.c. proprieta 2/3
Con il medesimo atto redatto dal notaio Sergio Macchi in data 05/08/1993 rep.
35117, trascritio a verona i 10/08/1993 ai nn.yi 22127/15782 1l sig.

ha ceduto ai sig.ri

Coniugati in regime di comunione legale dei beni,
le unita censite
e F. 24 mapp. 223 sub 10, box insistente sulla corte sub 8, quota di proprieta
1/3
s F. 24 mapp. 223 sub 6 —b.c.n.c. proprieta 1/2
e F.24 mapp. 223 sub 8 —b.c.n.c proprieta 1/1
e F.24mapp. 223 sub 11 -b.c.n.c proprieta 2/3

3.2 Artuali proprietari

Alfesecutato - , coniugato con
_ tin regime di comunione legale

dei beni, gli immobili F. 24 mapp. 223 subb 4-5 sono pervenuti da

a seguito di: ATTO DI COMPRAVENDITA

del: 15 maggio 2001 Rep. n.5112

Notaio Claudio Berlini

trascritto a Verona il: 18 maggio 2001 ai nn. 18918 R.G. e 13120 R.P.

Sulla corie part. 223 sub 7 i coniugl hanno realizzato il posto auto
identificato al Fg 24 mapp. 223 sub 13 Cat. C/6.

Con atto del 23/10/2017 rep. 659/468 Notaio Lorenzo Celli, trascritto a Verona il
27/30/2087 ai nnuri 44267729352, i sigri e ,
confugati il 3 settembre 1989 in regime di comunione legale dei beni, hanno
convenuio di adottare il regime di separazione dei beni,

4, STATO DI POUSSESSO

Gli immobili pignorati, alla data dei soprallucgo del 20/04/2021, risultavano abitati
dall'esecutato, sig. s, dalla moglie, sig.ra e dal figlio
maggiorenne,

Al sopralluogo era presente Pawvocato Marta Bellind, del Foro di Verona, custode giudiziario
delia presente procedura, oltre al sig. e la sig.ra )

Gludice: Dott. Angelo FRANCO
Esperto stimatore: arch, Lorella Marcont
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253/ 2020 R.E

Tribunale Ordinario di Verona - Ese
3, COOP, contre

FATANA BANCA DUCRE

4.1 Regime patrimoniale
'esecutato sig. o )

e e , coniugato con
in regime di separazione legale dei beni, risulta PROPRIETARIO dei beni
immobili in oggetto per quota di 1/2, in virtl ATTO DI COMPRAVENDITA del 15
maggio 2001 Rep. n.5112 Notaio Claudio Berlini trascritto a Verona il: 18 maggio
2001 ai nn. 18918 R.G. e 13120 R.P, e di atto del 23/10/2017 rep. 653/468 Notaio
Lorenzo Celli, trascritto a Verona il 27/10/2017 ai nn.ri 44267/29352, con cui i

coniugi hanno convenuto di adottare il regime di separazione dei beni.
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Giudice: Doti. Angelo FRANCO

Esperto stimatore: arch. Lorells Marconi




- Esecurione immobitiare o

3 SO0 FOP, contre

4.2 Fventuale sussistenza di contrattl a terzi gravanti sui beni
Dalle ricerche effettuate presso I’Agenzia delle Entrate non risultano presenti contratti di
locazione per gli immobili pignorati.

ntrates

clale di Verona
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Al CTU nominato dal Tribunale
Arch, Lorella MARCONI

joretlzanarcont @archiworlidpes i

es imm 253/2020

Oygetto:

Con riferimento alla richiesta di sussistenza di locazioni su immobili nggetio
di esecuzione immobiliare, si comunica che NON risultano atti registrati,

Per eventuali ulteriori informazioni, pud rivolgersi al funzionario mmcaricato

Dante Fermgolo tel. 045-8496704 e-mail dante ferrimdo@ agenzisentrale.lt

Distintt saluti

i DIRETTCRE
(Carmelina Ventura)}
Firmato digitalmente

Béenn win deloge del e

0 Provinciale Egon Satiin

e 1787

{in arigingale del docusiontn & depenitatn g

sone Provinciole o Verona
iaz n t4 Cap 37045 Tel 0458494705
= ool ol spverona@eosaasrgasalale §

Agenza delle
Ufficie Temionale di Legnay
e-malli'doygronaulisgnagefacenic
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Giudice: Dott. Angelo FRANCD

Esparto stimatore: arch, Lorella Marconi




Tribunale Ordinario i Verona - Esecuzione
CASSA PADANA BANCA DI CREDITO COUPERATIVO 8¢

OGP, contro

5. VINCOL] ED ONERI PREGIUDIZIEVOL
In base alle risultanze dei registri dell'Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Verona

Territorio, relativamente ai cespiti in oggetto, risultano pubblicate le seguenti formalita:

5.1. Vincoll ed oneri giuridici che resteranno a carico deliacquirente
- Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievolf: nessuna;

- Convenzioni matrimoniali: nessuna;

- Atti di asservimento urbanistico: nessuno;

- Altre limitazioni d’uso: nessuna.

5.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura
Ipoteche volontarie: casti per la cancellazione saranno di € 35,00

Ipoteche giudiziali: le domande giudiziali non possono essere cancellate in sede
esecutiva;

Trascrizioni/Pignoramenti: i costi per la cancellazione saranno di € 299,00

fscrizioni

ISCRIZIONE del 18 maggio 2001 — ai nn. 18919 R.G. ¢ 3563 R.P. nascente da
IPOTECA VOLONTARIA per la complessiva somma di € 174.304,20

A favore:

ISTITUTO DI CREDITO COOP. INTERPROVINCIALE VENETO S.C. AR.L,

Sede in Montagnana

Contro:

Beni colpiti in comune di Legnago, censiti:

Foglio 24 particella 223 sub 4, Cat. A/2 {quota 1/1)
Foglio 24 particefla 223 sub 5, Cat. C/6 {quota 1/1)
Foglio 24 particella 223 sub 7 B.C.N.L. {quota 1/1)
Foglio 24 particella 223 sub 6 B.C.N.C. {quota 1/2)
Foglio 24 particella 223 sub 11 B.C.N.C. {quota 1/3)

ISCRIZIONE del 10 gennaio 2020 ~ ai nn. 895 R.G. e 107 R.P. nascente da IPOTECA
GIUDIZIALE per la complessiva somma di € 280.000,00

A favore:

CASSA PADANA BANCA DI CREDITO COOP. SOC. COOPERATIVAAR.L.

Sede in Leno (BS)

Contro:

Beni colpiti di proprieta di {quota 1/2), in comune di Legnago,
censiti:

Giudivs: Dot Angelo FRANCO
Esparte stimatore: arch, Lorella Marcond
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Tribunale Ordinario di Verona - Esecuzione mmohili
CASSA PADANA BARCA D CREDITO COOPERATIVO 304

Foglic 24 particella 223 sub 4, Cat. A/2
Foglio 24 particella 223 sub 5, Cat. (/6
Foglio 24 particella 223 sub 13 Cat. C/6

Trascrizioni / Pignoramenti

TRASCRIZIONE all'Ufficio del Territorio di Verona in data 05/10/2020 al n. 33541 RG
e 23470 RP nascente da PIGNORAMENTO IMMOBILIARE emesso da Ufficiale
Giudiziario del Tribunale di Verona il 21/07/2020 repertorio n. 2797

a favore di:

CASSA PADANA BANCA DI CREDITO CCOPERATIVO SOC. COOP, Sede in Leno (BS)

c.f. 01741030983;

a carico di

, per diritto di PROPRIETA’ per la quota di 1/2,
venivano colpiti gli immobili oggetto della presente procedura.
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Gludice: Dot Angelo FRANCD

Esperto stimatore: arch, Lorella Marconi




fore mmobi
VIV SO0

6. UBICAZIONE E CONTESTO

6.1 Descrizione e modalita di accesso
i sopralluogo e stato effettuato il giorno 20 aprile 2021 alla presenza dell’avvocato Marta
Bellini del Foro di Verona, custode nominato per la presente procedura.

6.2 Caratteristiche e servizi del contesto

Il compendio & sito nel Comune di Legnago, collocato a circa 45 chilometri in direzione sud-
est dalla citta di Verona, ed & al confine con la provincia di Rovigo.

Geograficamente confina con | paesi di Angiari, Bergantino (RO}, Bonavigo, Boschi
sant’Anna, Castelnove Bariano {R0O), Cerea, Minerbe, Terrazzo, Villa Bartolomea, ed &
larnbito ad est dal flume Adige.

I Comune di Legnago & ben connesso in direzione nord e sud tramite la 55434,

It compendio si colloca a sud delia ferrovia in area residenziale lottizzata a partire dagli anni
Sessanta del Novecento.

Di seguito estratti da forMaps che ne individuano la posizione e i principali servizi.

Individuazione del compendio rispetto alia citta di Verona - Estratio da foriMaps

Giudice: Dot Angele FRANCO
o stimatora: arch, Lorslle Marcon
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7. DESCRIZIONE DEI BENI

7.1. Caratteristiche edilizie

Il compendio & sito nel paese di Legnago in via Casette n.28.

Trattasi di appartamento al secondo piano facente parie di una abitazione bifamiliare che
vede anche la presenza di un negozio di macelleria al piano rialzato. Completano il
compendio due box auto esterni in cortile interno. L'accesso alla scala comune awviene da
via Casette.

L'appartamento oggetto di pignoramento & costituito da ingresso, zona soggiorno-cucina di
50 mg, locale tecnico-lavanderia, disimpegno, bagno e tre camere da letto, i tutio di buona
metratura. Lo stato di conservazione si put considerare a meta tra il buono e it mediocre in
guanto le pareti perimetrali esterne delle camere da letto, del bagno e del locale tecnico
presentano evidenti formazioni di muffa dovute a delle probabili infiltrazioni d’acqua e
scarsa coibentazione che necessitano di adeguaic intervento di risapamento. | restanti
{ocali si trovano in buono stato di conservazione.

La tipologia costruttiva dell'intero complesso & in linea con i parametri del periodo di
realizzazione,

Lo stato di conservazione generale &, per la maggior parie, buono, data l'eta del

compendio, il tutto facilmente visionabile nell’allegata documentazione fotografica.

Giudice: Dott. sngelo FRANCO
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Tabella delle caratteristiche strutturali

materiale tipologia condizioni - | coibentazione
sfrutture verticali c.a. puntiforme sufficienti presente
solai Latero- Travetti e laterizio sufficienti assente
cemento
Tabella delle componenti edilizie e costrutiive
materiale tipologia condizioni protezione
superfici esierne. intonaco e malta buone
tinteggiatura
infissi esterni in legno A battente buone
oscuramenti PVC avvolgibill buone
murt internd laterizio muratura suffictent!
portante/tramezze
pavimentazione interna ceramica/marmo plastrelle buone
rivestimentt bagni ceramica plastrelle sufficienti
pavimenti.camere legno {istelli sufficientt
terrazzi ceramica plastrelle buone
gree esterne cemento getto mediocri
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7.2. Caratteristiche impiantistiche

Gli impianti sono presenti sottotraccia; non sono state reperite le certificazioni
relative. L'impianto idrosanitario-riscaldamento & di tipo autonomo con caldaia
murale, installaia nel locale tecnice/lavanderia. Uimpianto di riscaldamento & con
radliatori in ghisa. E' presente un implanto di raffrescamento datato con unita
esterna ed interna.

Limpianto fognario & collegato alla rete fognaria cormunale,

Gl impianti, non a norma, dovranno essere oggetto di rifacimento e messa a
norma in base al DM, 22 gennaio 2008 n. 37.

Tabella delle caratteristiche impiantistiche

tipologia - alimentazione condizioni conformita
antenng televisivo presente elettrica n.r. nd.
citofonico : presente elettrica nr n.d.
gas ; presente metano nr, n.d.
elettrico sottotraccia elettrica sufficienti nd.
idrico sanitario autonemo gas sufficienti n.d.
fognatura 1 rete comunale e -

Giudice: Dot Angelo FRANCO
Ssperto stimatore: arch. Lorella Marcond
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Tribunale Ordinario di Verona

CASSA PADANA BANCA DI CREDITG

8. CONFORMITA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

8.1. Situazione urbanistica attuale

Destinazione urbanistica:

Il bene oggetto della presente relazione & identificato nel Piano di Attuazione del Territorio
(PAT) del Comune di San Bonifacio, adottato con D.C.C. n. 06 del 08 gennaio 2018 all’art. 19
e art. 21 delle NTO:

ZONE B E C: RESIDENZIALE E MISTA, DI COMPLETAMENTO E DI

NUOVO IMPIANTO

Art. 19 - Definizione ¢ destinozioni ammesse nelie zone residenziali

1. Le zone ad uso prevalentemente residenziale sono le parti di territorio destinate principalmente
alla residenza ed ai relativi servizi,

2. In tali zone, al fine dellintegrozione della residenzu con le altre funzioni urbane ad essu collegate,
sono ammesse, nei limiti ed alle condizioni di cui of successivi articoli,

le sequenti categorie di destinazione d’uso:

- servizi sociali e ricreativi, istituzioni pubbliche e rappresentative, associazioni politiche, sindacali,
culturali e religiose;

- attivitd commerciali e di pubblico esercizio, uffici pubblici e privati, studj professionali, artigianato
di servizio;

- laboratori artigianali a condizione che: o il volume occupato dall'attivitd produttiva sia inferiore o
1001 mc. e lu superficie utile di calpestio minore di 251 mq con un indice di copertura

inferiore o 0,50 mg/mq.;

o le caratteristiche tipologiche e costruttivo-edilizie non siono contrastanti con l'edilizia af contorno;
o le attivitg non rientrino nell'elenco di cui al D.M. del 19.11.1981 (cosi come sostituito dal D.M. 2
marzo 1987) e non siano fonte di emissioni inquinanti, comunque, nocive ai residenti, a tal fine
segnalandosi al Comune ed agli Uffici competenti i relativi cambi del processo produttivo.

- ristoranti, bar, locali di spettacolo e divertimento, banche, alberghi, pensioni;

- depositi e magazzini con superficie utile non superiore a mq 150, purché non isolati o seporati dagli
edifici destinati alla residenza.

- attivita

Non sono consentite attivitd incompatibili con la residenza, quali industrie, depositi nocivi o
maleodoranti, allevamenti di animali e in genere tutte le attivita che comportino disturbo e che
contrastino con il carattere prevalentemente residenziale della zonu, cost come prescritto dalla
legge n° 349/86 e dal D.M. 2/3/87.

3. Gli interventi ammessi sono specificatamente precisati per ogni singola zona. Gli interventi di
adeguamento igienico-sanitario dei locali, in conformita aoi requisiti di altezza prescritti dal
regolamento edilizio, comportanti un aumento dell’altezza complessiva degli edifici, non sono
considerati nella verifica delle distanze da confini, strade e fabbricati; non sono altresi considerati
nella verifica della densita edilizia, purché non comportino un aumento della superficie utile. Le
sopraelevazioni in corrispondenza delle mura preesistenti sono ammesse nel rispetto delle distanze
minime prescritte dai fabbricati. Nelle zone di completamento sono ammesse distanze tra fabbricati
antistanti inferiori a quelle prescritte per ciascuna zona, in presenza di pareti entrambe non
finestrate, garantendo una distanza minima pari all'altezza del fabbricato pit alto, in ogni caso
superiore a mt. 5,00.

4. Nef casi di interventi su lotti gia edificati sono sempre ammessi interventi di demolizione con
ricostruzione degli edifici esistenti in conformita afle prescrizioni del Regolamento Edilizio. Negli
interventi di ristrutturazione e di demolizione con ricostruzione di capannoni produttivi, comportanti

Giudice: Dott. Angelo FRANCO
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trasformazione residenziale e/o direzionale, il volume computabile corrisponde all’ indice di densitd
fondiaria di ciuscuna sottozona, maggiorata del 20%.

5. Le zone ad uso prevalentemente residenziale si distinguono in:

Zone B1 - edificate sature;

Zone B2 - di completamento;

Zone B3 - di completamento

Zone B4 - di completamento

Zone B5 - in corso di attuazione

Zone C2 - residenziali di nuove impianto

Zone C3 - residenziali in ambiti di ristrutturozione urbanistica

Zone C4 - residenziali in ambiti PEEP

Zone C5 - residenziali e miste soggette a PdR

Art. 21 - Zone B2-B3-B4 di completomento

1. Comprendono le aree urbanizzate a prevalente destinazione residenziale gia edificate o libere, in
cui possono essere oammessi ampliomenti, sopraelevazioni e nuove edificazioni, anche previa
demolizione dei volumi esistenti. Esse si articolono in tre zone B2 e B3 e B4, perimetrate nelle
planimetrie di Piano.

2. In tali zone if Piano si attua per intervento edilizio diretto e sono ammessi | sequenti interventi

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- vistrutturazione edilizia;

- nuova edificazione relativa ad ampliomenti, o sopraelevazioni ed a nuove costruzioni, nell’ambito
dello stesso lotto e/o in lotti interclusi, nel rispetto dei seguenti limiti:

Zone B parametri edificatori

Zone B2 Zone B3 Zone B4
Zone B parametri edificatori
Zone B2 Zone B3 Zone B4
indice di densita fondiaria 3,00 2,00 1.20
{me/ma)
altezza massima (m) 13.40 10.50 756
distanza tra i fabbricati {m} 10,00 m o in aderenza
distanza minima dai confini {m) 5 m ¢ minore previo assenso del confinante
distanza dalle strade {m) 5 m o in allineamento
Rapporto di copertura (ref%) 40% 40% 20%
destinazioni non residenziali (% 50% 50% 50%

3. Nei casi di demalizione e ricostruzione la ricostruzione non pud superare if volume né l'altezzo
massima del fabbricato esistente, qualora fossero superiori ai valori massimi consentiti dal
precedente comma.

4. F’ ammessa lg costruzione in aderenza a pareti cieche esistenti, e limitatamente afl’estensione
orizzontaole delle stesse: Valtezza dei nuovi edifici non pud essere superiore o inferiore di 4,00 m
rispetto a quelle dell’edificio preesistente. E' ammessn altresi la costruzione a confine in aderenza
ad edifici esistenti.

5. Gli edifici potranno attestarsi a distanze inferiori dalla strada nel rispetto dell’allineamento cosi
came definito dal Regolamento edilizio.

6. Nei casi di ristrutturazione edilizia, di demolizione con ricostruzione e di variazione di destinazione
d’uso, tutte le costruzioni dovranno essere dotate di spuzi per parcheggi privati nella misura e con le
modalita fissate dall’art. 15,

7. Sono sempre ammesse destinazioni non residenziali nei piani interrati e seminterrati degli edifici
nel rispetto delle prescrizioni del Regolamento Edilizio.
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8. Nelle aree di pertinenza degli edifici & ammesso la realizzazione di impianti da gioco o sportivi,
quali piscine e compi do tennis e simili, purché ad uso esclusivo dell’edificio.

9. H P.I delimita con apposito perimetro | lotii liberi di completamente per | quali si prescrive la
presentazione di un progetto unitario e le aree da destinare a strade e/o a purcheggi, da cedere
gratuitamente ol comune per usi pubblici,

'—*1 R i SV
Estratto da Tav 2.3 Zonizzazione - Plano degli Interventi

LEGENDA

ZONE A DHNTERESEE CULTURALE E AMBIENTALE

Centro Blorico

Zora Al
AT

Zana A2 K55 Edific vineolat ex LR 24785

Corli rigall vindotald ¢ LR 24M85

ZONE B: A DESTINAZIONE RESIDENZIALE E MISTA, DI INTEGRAZIONE E GOMPLETAMENTO

P B% i 81 zona adificats salure

. :B’,‘: B2 zong di completameants ad alta densila
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8.2. Conformita urbanistico-edilizia

U'attuale destinazione residenziale risulta compatibile con le norme specifiche dello
strumento urbanistico comunale.

Dalle verifiche presso I'Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune Legnago risuitano le
seguenti pratiche edilizie, relative al mapp 223 subb 4-5-13:

Licenza di Costruire n. 332/71 prot. n. 7505 del 20 settembre 1971

Certificato di Abitabilita n. 12796/81 del 11 dicermbre 1981

Concessione Edilizia 671/88 prot. n. 15119/88 del 21/12/1988 (ULTIMO STATO
AUTORIZZATO per V'abitazione)

Concessione Edilizia in Sanatoria n, 3151 prot. n. 13165/86 (box auto)

Concessione Edilizia in Sanatoria n. 106/2004 prot. n. 43494 del 20 dicernbre 2005
{posto auto coperto)

di cui si estrae copia, in allegato alla presente perizia.
Difformita riscontrate

Dal raffronto tra lo stato dei luoghi e la documentazione tecnica allegata ai permessi edilizi,
non si rilevano difformitd rispetto allultimo stato autorizzato, licenza di Costruire n.
332/71 prot. n. 7505 del 20 settembre 1971 e alle due Concessioni Edilizie in Sanatoria,
fatta eccezione per la destinazione d’uso del locale pranzo, che vede anche la presenza
della cucina, e del locale indicato come cucina che ospita una locale di servizio ad uso

lavanderia. .
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Planimetria delio Stato attuale box auto

8.3 Conformita catastale

Lo stato dei luoghi non & conforme alla planimetria catastale a causa della mancante
indicazione del locale ingresso in quest’ultima.

| dati catastali e I'ubicazione dei beni sono coincidenti con guelli del pignoramento e degli

attuali intestatari secondo RR.IL.
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ESTRATTO DI MAPPA FOGLIO 24 particella 223
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Tribunale Ordinario di Verona - Esecuzione Emf mobiliare n. 253 7 2000 REL
CASSA PADANA BANCA DI CREDITO COUPERATIVO SOL, COOP. contro
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Tribunale Ordinario di Verona - Esecuzione Immobiliare 3720301,
L PADANA BANCA DU CREDITO COUPERATIVO SOC. COOP, contrs
Dati 19/04/2021 - 0. T225230 - Richiedente: MRCLLL72C501775L
ke : TiGhiAPEzions Proteoelis 1, VRO T3 6 T a1 TS Ig
Agenzia del Teaitorio Planimetxia di u.i.u.din Cémune di Legnago
CATASTO FABBRICATI Vis Caseits
ufficic Provinciale di Identificativi Cstastali | comptiata aa:
Verona Soziona: | De Rerti Giovanni
Foglic: 24 Isoritto all'albe:
. " Ingegneri
Particelia: 223
Sabalterno: 13 Prov. Verona
Scheda n, 1 Swala 1: 200

1446

EARAGE

ALTRAUL.
=

PIANO TERRA

Hiima planinetria inatti

Ydtar 197042021 - n, T225230 - Richiedente: MRCLLL72CS01775L

Catasto det Fabbricati - Simazione al 1970472021 - Comuma di LEGNAGO (ES123 - < Foalio:

V1A CASETTE plano: T,

ellar 223 -

- Partic:

it

Totale schede: | - Fonmato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stempa richiesin: A42105297)
1
..... LI 3 §

PLANIMETRIA FOGLIO 24 particella 223 SUB 13

Giudice: Dott. Angelo FRANCO

Esperto stimatore; arch. Lorella Marconi
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Tribunale Ordinario di Verona - Esecuzione immobiliare n. 253 / 2020 R.E.
CASSA PADANA BANCA DI CREDITO COOPERATIVO SOC. CO0OP. contre

Data presentazione: 1 1/08/1988 - Data: 19/04/2021 - n. T225231 - Richiedente: MRCLLL72C501775L

(i MINISTERO beLLE FINANZE "g/‘"“" S =
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO £ DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI @

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

{0 DECARTO-LEGCE 31 APRILE 239, ¥. 430)
Planimetrio dellimmobile siruats nel Comuna di LEGHANGO. . Ve _CNGEYTE o o
Dia _H\RONDOLA FORNO. NA LEGNAGO A=CA%66 . . .
Allegata slla dichi i P all'Ufficio Vecnico Erarisle di _ Y/ERON

TR0 TERRA
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Aihoe
DRIENTAMENTO

e
2

Facore o P T TP

cella: 223 - Subalterno:

wrice)

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO

Compileta dol GEOMETIA . .

» e ] bmnlary

DATA
PROT. N“

57 A FOGIE rarn 2an aibs| FAOLO 17X T

(24)

(- Situazione al 19/04/2021 - Comune di LEGNAGO (ES]

Ulrima planimetria in atti

Dita prosentazione: 1 1/08/1988 - Datar 19/04/2021 - 0. T225231 - Richiedente: MRCLLL72CS01775L
Tatale schiede: | - Formaio di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto; A4210x297)
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PLANIMETRIA FOGLIO 24 particella 223 SUB 5

Giudice: Doti. Angelo FRANCO

Esperto stimatore: arch. Lorella Marconi

5%

01,

ot

2) ~ < Foglio: 24~ P

Catasto dei Fabbyi
VIA CASETTE piano: T:
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Tribunale Ordinario of Verona - Esecuzions immobiliare n. 253 / 2020 R.E
CASSA PADANA BANCA DI CRENTO COOPE O SO0, CO0P, contra

g, GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITA' IN LOTTI

9.1, Comproprieta, quote, schema divisionale

I debitore sig. . risulta
proprietario_dei beni_immobili_in_oggetto per quota di 1/2 in virtd DI ATTO DI
COMPRAVENDITA del 15/05/2001 Rep. n.5112 del Notaio Claudio BERLINI — Verona,
trascritto il 18/05/2001 ai nn. 18918 R.G. e 13120 R.P.

Il bene non risulta comodamente divisibile a meno di rilevanti interventi edilizi e

impiantistici che comporterebbero dispendiosa soluzione.

10, DETERMINAZIONE DELLA STIMA

10.1. Criteri di stima

Considerato lo scopo della presente relazione finalizzata alla ricerca del piu prohabile
valore di mercato del compendio immobiliare in esame, le esposte caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del compendio stesso con particolare riferimento all'ubicazione
alla tipologia edilizia, allo stato di consef\_iazione e di manutenzione, al grado di finitura, alla
situazione urbanistica, si ritiene di adottare il metodo della stima sintetico-comparativa
attribuendo un valore finale a corpo alla realta in esame.

La superficie commerciale degli immobili & stata desunta secondo i criteri detla Norma UNI
10750/2005 “Modalitd di calcolo per le superfici commerciali e D.P.R 138/1998 "Norme
tecniche per la determinazione della superficie catastale delle unita immobiliari a
destinazione ordinaria - allegato C", sulla base di riscontro geometrico e fotografico da
parte dello scrivente CTU in fase di sopralluogo, in raffronto con gli elaborati grafici dei piu
recenti titoli edilizi abilitativi reperiti presso gli archivi del Comune di Legnago - Edilizia
Privata.

| valori determinati, sulla scorta di informazioni assunte presso gli Osservatori del Mercato
Immobiliare pili aggiornati della zona specifica e gli operatori del settore immohbiliare locali,
si riferiscono a quelli attuali e di mercato per beni di analoga consistenza, ubicazione e
tipologia a quello oggetto deila presente stirna.

Si precisa che sono da considerarsi comprese le guote di comproptieta delie pertinenze e i
beni comuni non censibili, cosi come determinate dall’art. 1117 C.C. e dal titolo di
provenienza.

Il risultato della stima & da intendersi riferitc e limitato al periodo temporale in cui sono
state effettuate le relative indagini e, in quanto valore previsionale medio ordinario, puo
discostarsi dal prezzo conseguente ad una effettiva compravendita, dipendente da fattori
soggettivi e dalla capacita contrattuale dei contraenti.

Si assume come parametro il prezzo al metro guadro di superficie commerciale lorda,
intesa come la sommatoria delle superfici lorde dei locali, comprese l'intero dei muri

27
Giudice: Dotl. Angelo FRANCO
Eeperto stimatore: arch. Lorella Marconi
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Tribunale Ordinario di Verona - Esecuzions Immohillare 0, 2583 / 2020 8.5
CASSA PADANA BANCA DI CREDITO COUPERATIVO SOC, COOP, cantro

interni e quelli perimetrali e per il 50% dei muri divisori confinanti con altre proprieta,
mentre le superfici accessorie verranno ragguagliate con i seguenti coefficienti di riduzione:

100% locali di abitazione

25% balconi e terrazze scoperte

35% balconi e terrazze coperte

35% patil e porticati

80% verande (con finiture analoghe ai vani principali)

60% verande (senza finiture)

15% giardini di appartamento

10% giardini di ville e villini

25% cantine e loc. accessori (non collegati ai vani principali)
35% cantine e loc. accessori (collegati ai vani principali)
45% box (in autorimessa collettiva)

60% box {collegato ai vani principali)

50% box {non collegato ai vani principali)
35% posto auto coperto

20% scoperto

80% mansarde abitabili (h. media 2.40)
35% sottotetti non abitabili

60% locali interrati abitabili (taverne min. h 2.40)
60% tocali interrati non abitabili

15% locali tecnici

Sulla scorta dei valori risultanti si assegnera infine come valutazione ponderale un valore di
mercato “a corpo”, come risultanza della consistenza in termini di superficie commerciale
moltiplicata per un prezzo unitario rappresentativo delle precedenti indagini e
considerazioni ed ulteriori eventuali ponderazioni di arrotondamento per lo specifico caso.

10.2. Stima analitica e valore dei beni

La presente stima prende in considerazione l'unita abitativa e gli accessori secondo le
misurazioni effettuate durante il sopralluogo per determinare le superfici reali, adeguate
con i coefficienti di ragguaglio suddetti al fine di stabilire una oggettiva superficie
commerciale del compendio dei beni.

Nella pagina seguente si riporta tabella di calcolo superficie commerciale:

25
Giudice: Dott. Angelo FRANCO

Esperto stimetore: arch. Lovella Marcorni

to Da; MARCONI LORELLA Emessa Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: b48Bfd
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Tribunale Ordinario di Verona - Esecurione Imimobiliare n. 253/
CASEA PADANA BANCA DECREDITO COOPERATIVO SOC. COOE. con

Tabella di calcolo delia superficie commerciale
LOTTO UNICO ~ UNITA” ABITATIVA E PERTINENZE

COEFFICIENTE
DESTINAZIONE SUPERFICIE SUPERFICIE NETTA o SUPERFICIE
LORDA SUL RAGGUAGLIO COMIMERCIALE
UNITA ABITATIVA E PERTINENZE
Mapp. 223 sub 4
Piano secondo h=310
cucina 21,45 18,08 1,00 21,45
salotto - 29,80 24,90 1,00 28,80
Locale tecnico/lavanderia 9,20 6,80 1,00 8,20
ingresso 8,45 7,10 1,00 8,45
disimpegno 11,60 9,70 1,00 11,60
letto 1 22,50 18,50 1,00 22,50
letto 2 12,75 10,85 1,00 12,78
letto 3 18,90 16,50 1,00 18,90
bagno 8,40 6,60 1,00 8,40
Esterno
terrazzo 16,00 0,25 4,00
poggiolo 2,25 0,25 0,56
Mapp. 223 sub 5
hox auto 13,00 0,50 8,60
Mapp. 223 sub 13
posto auto coperto 13,00 0,35 4,55
Totale superficie commerciale 1] 154,66

Si riporta, a solo titolo informativo, guotazioni banca dati Agenzia delle Entrate, riferite al

secondo semestre 2020:

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Hisuttate lbterrogazions: Anno 2010 - Semestre 2

.
! i
T

o O i

Il valore medio di mercato, in normale st})to di éonservazione, per le abitazioni civili, in
banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Agenzia delle Entrate al 2° semestre 2020 & pari
a€1.125,00/mq.

Giudice: Dotl. Angelo FRANCO

Esperto stimatare: arch, Lorella Marcond
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Tribunale Ordinario df Verona - Esecuzione Immobiliara n, 253 § 2020 R.E.
CASSA PADANA BANCA DI CREDITU COUPERATIVO SOU, COOP, contro

Tuttavia, considerando | dati sopra riportati puramente informativi e non significativi per la
presente perizia, verificato Vandamento immobiliare della zona, la posizione e le
caratteristiche intrinseche ed estrinseche del compendio, e dopo aver consultato alcuni
operatori del settore, si ritiene di dover ponderare il valore espresso dall’Osservatorio
Immobiliare al fine di stabilire un valore realistico di immobile in normale stato di
conservazione, al quale applicare le dovute riduzioni.

Valore ponderato, in hormale stato di conservazione: £ 1400/mg

Tutto quanto sopra esposto conduce ad una valutazione ponderata di valore al metro
guadro paria:

LOTTO UNICO —~ FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE E PERTINENZE:
VALORE DI STIMA PONDERATO PARI A € 837,50/ mqg cosi determinato

Valutazione ponderata (mg 160 x £ 1.400,00} £ 224,000,00
a) Decurtazione per assenza di garanzia di vizi -10% € 22.400,00
b) Decurtazione per stato di conservazione, ubicazione e reale

andamento del mercato immaohbiliare - 30% £ 67.200,00
¢} Oneri giuridici gravanti € 334,00
VALORE STIMATO DEL BENE {arrotondato} € 134.000,00

per le seguenti quote:

#

PROPRIETA’ PARI A 1/2 = £ 67.000,00 ‘JALGRE A BASE D’ASTA
cosi calcolato sottraendolo al Valore di Usufrutto:

Fonti d’informazione per la stima

Agenzia delle Entrate Ufficio del territorio di Verona

Agenzia delle Entrate- Osservatorio del mercato Immobiliare (OMI) Il sem. 2020
Comune Legnago - Ufficio Tecnico - Archivio

Inserzioni immobiliari locali ed osservatori del mercato immobiliare

Interviste ad agenti immobiliari di zona riguardo a trattative per immobili simili

30
Giudice: Dott. Angelo FRANCO

£sperto stimatore: arch. Lorells Marcon!
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Tribunale Ordinario di Verona - fone mmobiliare n, 253 / 2020 RE
CASSA PADANA BANCA DI CREINTOG COOPERATIVE 500, COOPR. contro

11, LOTTO UNICO -RIEPILOGO DATI ESSENZIALL

¢ Dati deli'esecuzione immaobiliare

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE, emesso da Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Verona il
21/07/2020 reperiorio n. 2797, trascritto all'Ufficio del Territorio di Verona in  data
05/10/2020 al n. 33541 RG e 23470 RP,

a favore dis

CASSA PADANA BANCA DI CREDITO COOPERATIVO SOC. COOP. Sede in Leno (BS) c.f.
01741030983;

a carico di:

, per diritto di PROPRIETA’ per la quota di 1/2;
s Ubicazione
Comune di Legnago (VR)}, Via Casette n. 28
& Descrizione sintetica del compendio
LOTTO UNICO — unith abitativa e pertinenze
Sup. commerciale mq 160.
Unita abitativa composta di:
ingresso-disimpegno, cucina, soggiorno, locale tecnico con lavanderia, tre camere da letto
e bagno. Esternamente sono presenti due box auto.
e identificazione catastale
Comune di Legnago - Catasto Fabbricati
Unita' Abitativa e pertinenze

- Foglio 24 particella 223 sub 4, Cat. A/2 Cl. 2, Consistenza 6,5 vani, Superficie Catastale
Totale: 151 mq — Totale escluse aree scoperte®**: 146 mq, Rendita Euro 537,12 - Via
Casette, Piano 2;

- Foglio 24 particella 223 sub 5, Cat. ¢/6 Cl. 2, Consistenza 11 mg, Superficie Catastale
Totale: 13 mg, Rendita Euro 25,56 - Via Casette, Piano T;

- Foglio 24 particella 223 sub 13, Cat. ¢/6 Cl. 2, Consistenza 13 mg, Superficie Catastale
Totale: 13 mq, Rendita Euro 30,21 - Via Casette, Piano T.

s Intestazione dei beni

per quota di 1/2 di Proprieta, gli immobili in oggetto sono pervenuti a
seguito di: ATTO DI COMPRAVENDITA
del: 15/05/2001 rep. n. 5112
Notaio: BERLINI Claudio ~ Legnago (VR)
trascritto il:  18/05/2001 ai NN. 18918/13120
e a seguito di: ATTO DI SEPARAZIONE DE{ BENI
del; 23/10/2017 rep. n. 653/468
Notaio: CELL] torenzo — San Giovanni Lupatoio (VR)
trascritto i 27/10/2017 ai NN. 44267/29352

Giudice: Dott. Angelo FRANCO

Esperto stimatore: arch. Lorella Marconi
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Tribunale Ordinario df Verona - Esecuzione immobiliare n 253 7/ 200
CASSA PADANA BANCA DI CREDITO COUPERATIVO SOL, COOP, contro
VALORE STIMATO DEL BENE {arrotondato) £ 134.000,00

YALORE STIMATO A BASE D'ASTA (arrotondato}

e

67.000,00

per le seguenti quote di proprieta:

, per diritto di propriet guota 1/2

La presente relazione & predisposta ai soli fini della stima del bene ai sensi dell’art. 568
C.P.C. e sara quindi onere della parte offerente, @ propria cura, verificare preventivamente
il bene sotto ogni profilo.

Verona, 16/08/2021

{’Esperio
Arch, Lor}e!!a Marconi
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Giudice: Dot Angelo FRANCO

Esperto stimatore: srch, Lorella Marcuni




1Z. ELABORATI GRAFICI CATASTALI E DELLO STATO ATTUALE

ESTRATTO DI MAPPA FOGLIO 24 particella 723

v
[

Giudice: Dot Angelo FRANCO
Esperto stimatare: arch, Lorella Maorcont
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Tribunale Ordinario di Verona
CASSA PADANA BANCA DECREDITO K

Diata presentuzione:O%/04/ 1974 - Data 19/04/2021 - n, T225233 - Richiedente: MRCLE L73C501775L
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Giudices: Dott. Angelo FRANCO

Esperto stimatora: arch, Lorella Marcond




Dratar 1970472021 - n. T
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MRCLLL72CS01775L
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Giudice: Dott. Angelo FRARCO
Esprarto stimatore: arch, Lorelia Marcont




Tribunale Ordinario di Verona - Esecuzione mmobillare n
$54 PADANA BANCA O CREDITO COUPERATIVO 80C,

Data presentazione: i 1/08/1988 - Dawar 19/04/2021 - n. T225231 - Richiedente: MRCLLL72CS01775L
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