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TRIBUNALE DI IMPERIA

Procedura Esecutiva n. 12/2022 R.G.E.
Giudice Esecuzione: dott.ssa Martina BADANO
AVVISO DI FISSAZIONE VENDITA DI IMMOBILI SENZA INCANTO

LOTTO UNICO

L'AVVOCATO DELEGATO
Alessandro VILLA

- Vista I'Ordinanza di Delega del G.E. (dott.ssa Martina
BADANO) del 13.14.2024

- Vista la Perizia datata 25.05.2024 resa agli atti dal C.T.U.,
geom. Stefano VIALE, nominato dal G.E., che si richiama
integralmente;

- Visti gli artt. 591 bis, 571 e 576 C.P.C. nonché I'art. 24 del D.M.
32/2015;

AVVISA
che gliimmobili pignorati oggetto
della presente procedura verranno posti in

VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA’
SINCRONA PURA (ossia solo TELEMATICA)

sul Portale delle Vendite Pubbliche (PVP) previo collegamento
da remoto sul sito del gestore www.spazioaste.it secondo |l
seguente calendario:

Martedi 04.02.2025 ore 146.00

LOTTO UNICO : Intero Fabbricato (sei
piani da terra a tetto) attualmente
suddiviso in 14 distinte unita
immobiliari ad uso residenziale in
corso diristrutturazione
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Diritto di piena ed esclusiva proprieta su intero fabbricato da terra a
tetto, (edificato nei primi anni del 1900 a destinazione residenziale,
composto da un piano seminterrato, piano rialzato, piano primo, piano
secondo, piano terzo e piano quarto mansardato, tutti adibiti ad uso
residenziale) sito in Via__Wolfgang Goethe 34, 18038 Sanremo (IM),
avente superficie complessiva di circa 1.247 mq. (comprensivi delle parti
comuni) in corso di ristrutturazione, privo di impianti e finiture interne ed
attualmente suddiviso catastalmente in 14 distinte unita immobiliari
(indicate in perizia come “Corpi”), oltre alle parti comuni non censibili e
pil esattamente:

01) Corpo A: Alloggio posto al piano seminterrato int. 1 della

superficie commerciale di mq. 104,58 (comprensiva della quota

convenzionale di superfice della corte esterna da frazionare con il

Corpo B — Attenzione attualmente non esiste alcun divisorio).

- Censito al Catasto Fabbricati del Comune di Sanremo (IM)
Sezione Urbana SR; Foglio 31; Particella 897; Sub. 13; zona
censuaria 1, categoria A/4, classe 3, consistenza 6 vani, rendita Euro
495,80; indirizzo catastale: VIA WOLFGANG GOETHE, piano: 1°
(sottostrada),

- Confini:. Nord: terrapieno altra proprieta; Sud: altra unita (corpo B)
e vano scala comune; Ovest: altra proprieta (corpo I); Est: altra
proprieta.

- Occupazione: al momento del sopralluogo del CTU I’immobile
risultava libero e si presentava come un cantiere abbandonato dove
tempo addietro, probabilmente, erano stati iniziati lavori di
ristrutturazione.

02) Corpo B: Alloggio posto al piano_seminterrato int. 2 della

superficie commerciale di 73,94 mg. (comprensiva della quota

convenzionale di superfice della corte esterna da frazionare con il Corpo

A — Attenzione attualmente non esiste alcun divisorio).

- Censito_al Catasto Fabbricati del Comune di Sanremo (IM)
Sezione Urbana SR; Foglio 31; Particella 897; Sub. 12; zona
censuaria 1, categoria A/4, classe 2, consistenza 5 vani, rendita Euro
348,61; Indirizzo catastale: VIA WOLFGANG GOETHE n. 18,
piano: 1° (sottostrada),

- Confini: Nord: Vano scala comune ed altro alloggio (corpo A); Est:
affaccio su cortile; Sud: facciata in aderenza altro fabbricato; Ovest:
Via W. Goethe.

- Occupazione: al momento del sopralluogo del CTU I’immobile
risultava libero e si presentava come un cantiere abbandonato dove
tempo addietro, probabilmente, erano stati iniziati lavori di
ristrutturazione.

03) Corpo C: Alloggio posto al piano rialzato int. 3 della superficie

commerciale di 71,00 mq.

- Censito_al Catasto Fabbricati del Comune di Sanremo (IM),
Sezione Urbana SR; Foglio 31; Particella 897; Sub. 1; zona
censuaria 1, categoria A/3, classe 4, consistenza 4,5 vani, rendita




Euro 418,33; Indirizzo catastale: VIA WOLFGANG GOETHE n.
18, piano: T.

Confini:  Nord: vano scala comune Est: affaccio su cortile
sottostante Sud: facciata in aderenza con altro fabbricato altra
proprieta Ovest: Via W. Goethe

Occupazione: al momento del sopralluogo del CTU I’immobile
risultava libero e si presentava come un cantiere abbandonato dove
tempo addietro, probabilmente, erano stati iniziati lavori di
ristrutturazione.

04) Corpo D: Alloggio posto al piano_rialzato int. 4A della
superficie commerciale di 79,30 mg. (comprensiva della quota
convenzionale di superfice esterna di veranda/balcone).

Censito_al Catasto Fabbricati del Comune di Sanremo (IM);
Sezione Urbana SR; Foglio 31; Particella 897; Sub. 15; zona
censuaria 1, categoria A/3, classe 4, consistenza 3,5 vani, rendita
Euro 325,37; Indirizzo catastale: VIA WOLFGANG GOETHE n.
34, piano: T.

Confini: Nord: altra proprieta ed alloggio stessa proprieta (corpo
E); Est: affaccio su cortile sottostante; Sud: facciata in aderenza
altro fabbricato; Ovest: Via W. Goethe.

Occupazione: al momento del sopralluogo del CTU I’immobile
risultava libero e si presentava come un cantiere abbandonato dove
tempo addietro, probabilmente, erano stati iniziati lavori di
ristrutturazione.

05) Corpo E: Alloggio posto al piano_rialzato int. 4B della
superficie commerciale di 48,00 mq.

Censito _al Catasto _Fabbricati del Comune di Sanremo (IM)
Sezione Urbana SR; Foglio 31; Particella 897; Sub. 14; zona
censuaria 1, categoria A/3, classe 3, consistenza 3,5 vani, rendita
Euro 271,14; Indirizzo catastale: VIA WOLFGANG GOETHE n.
34, piano: T.

Confini: Nord: altra proprieta; Est: altro alloggio stessa proprieta
(corpo D); Sud: Vano scala comune; Ovest: Via W. Goethe.
Occupazione: al momento del sopralluogo del CTU I’immobile
risultava libero e si presentava come un cantiere abbandonato dove
tempo addietro, probabilmente, erano stati iniziati lavori di
ristrutturazione.

06) Corpo F: Alloggio posto al piano primo int. 5 della superficie
commerciale di 84,00 mq. (oltre balconi)

Censito_al Catasto Fabbricati del Comune di Sanremo (IM);
Sezione Urbana SR; Foglio 31; Particella 897; Sub. 3; zona
censuaria 1, categoria A/3, classe 4, consistenza 5,5 vani, rendita
Euro 511,29; Indirizzo catastale: VIA WOLFGANG GOETHE n.
34, interno 5, piano: 1.

Confini: Nord: Vano scala comune ed alloggio (corpo G); Est:
affaccio su cortile sottostante; Sud: facciata in aderenza altro
fabbricato; Ovest: Via W. Goethe.




Occupazione: al momento del sopralluogo del CTU I’immobile
risultava libero e si presentava come un cantiere abbandonato dove
tempo addietro, probabilmente, erano stati iniziati lavori di
ristrutturazione.

07) Corpo G: Alloggio posto al piano primo int. 6 della superficie
commerciale di 138,70 mqg. (comprensiva di quota convenzionale di
superfice esterna dei balconi e della cantina).

08)

Censito_al Catasto Fabbricati del Comune di Sanremo (IM);
Sezione Urbana SR; Foglio 31; Particella 897; Sub. 4; zona
censuaria 1, categoria A/3, classe 4, consistenza 7,5 vani, rendita
Euro 697,22; Indirizzo catastale: VIA WOLFGANG GOETHE n.
34, interno 6 piano: 1.

Confini: Nord: facciata in aderenza altro fabbricato, affaccio cortile
altra proprieta; Est: affaccio su cortile sottostante; Sud: Vano scala
comune, affaccio cortile sottostante ed altro alloggio (corpo F);
Ovest: Via W. Goethe.

Occupazione: al momento del sopralluogo del CTU I’immobile
risultava libero e si presentava come un cantiere abbandonato dove
tempo addietro, probabilmente, erano stati iniziati lavori di
ristrutturazione.

Corpo H: Alloggio posto al piano secondo int. 7 della

superficie commerciale di 84,60 mq. (comprensiva di quota
convenzionale di superfice esterna dei balconi).

Censito_al Catasto Fabbricati del Comune di Sanremo (IM);
Sezione Urbana SR; Foglio 31; Particella 897; Sub. 5; zona
censuaria 1, categoria A/3, classe 4, consistenza 5,5 vani, rendita
Euro 511,29, indirizzo catastale: VIA WOLFGANG GOETHE n.
34, interno 7, piano: 1.

Confini: Nord: Vano scala comune ed alloggio stessa proprieta
(corpo 1); Est: affaccio su cortile sottostante; Sud: facciata in
aderenza altro edificio; Ovest: Via W. Goethe

Occupazione: al momento del sopralluogo del CTU I’immobile
risultava libero e si presentava come un cantiere abbandonato dove
tempo addietro, probabilmente, erano stati iniziati lavori di
ristrutturazione.

09) Corpo I: Alloggio posto al piano secondo int. 8 della superficie
commerciale di 141,32 mq. (comprensiva di quota convenzionale di
superfice esterna del balcone e della cantina).

Censito _al Catasto Fabbricati del Comune di Sanremo (IM);
Sezione Urbana SR; Foglio 31; Particella 897; Sub. 6 zona
censuaria 1, categoria A/3, classe 4, consistenza 7,5 vani, rendita
Euro 697,22, indirizzo catastale: VIA WOLFGANG GOETHE n.
34, interno 8, piano: 2.

Confini: Nord: facciata in aderenza altro edificio ed affaccio su
cortile altra proprieta; Est: affaccio su cortile sottostante; Sud:
affaccio cortile sottostante e vano scala comune ed altro alloggio
stessa proprieta (corpo H); Ovest: Via W. Goethe.

Occupazione: al momento del sopralluogo del CTU I’immobile
risultava libero e si presentava come un cantiere abbandonato dove




tempo addietro, probabilmente, erano stati iniziati lavori di
ristrutturazione.

10) Corpo J: Alloggio posto al piano terzo int. 9 della superficie
commerciale di 84,60 mqg. (comprensiva di quota convenzionale di
superfice esterna del balcone).

Censito _al Catasto Fabbricati del Comune di Sanremo (IM);
Sezione Urbana SR; Foglio 31; Particella 897; Sub. 7, zona
censuaria 1, categoria A/3, classe 4, consistenza 5,5 vani, rendita
Euro 511,29, indirizzo catastale: VIA WOLFGANG GOETHE n.
34, interno 9, piano: 3.

Confini:  Nord: vano scala comune; Est: affaccio su cortile
sottostante; Sud: Affaccio su tetto altro edificio; Ovest: Via W.
Goethe

Occupazione: al momento del sopralluogo del CTU I’immobile
risultava libero e si presentava come un cantiere abbandonato dove
tempo addietro, probabilmente, erano stati iniziati lavori di
ristrutturazione.

11) Corpo K: Alloggio posto al piano terzo int. 10 della superficie
commerciale di 135,95 mq. (comprensiva di quota convenzionale di
superfice esterna del balcone) .

Censito_al Catasto Fabbricati del Comune di Sanremo (IM);
Sezione Urbana SR; Foglio 31; particella 897; Sub. 8; zona
censuaria 1, categoria A/3, classe 4, consistenza 7,5 vani, rendita
Euro 697,22, Indirizzo catastale: VIA WOLFGANG GOETHE n.
34, interno 10, piano: 3.

Confini: Nord: altra proprieta; Est: affaccio su cortile sottostante;
Sud: affaccio su cortile sottostante, vano scala comune ed altro
alloggio (corpo J); Ovest: Via W. Goethe

Occupazione: al momento del sopralluogo del CTU I’immobile
risultava libero e si presentava come un cantiere abbandonato dove
tempo addietro, probabilmente, erano stati iniziati lavori di
ristrutturazione.

12) Corpo L: Alloggio posto al piano guarto (mansardato) int. 11
della superficie commerciale di 71,00 mq.

Censito_al Catasto _Fabbricati del Comune di Sanremo (IM)
Sezione Urbana SR; Foglio 31; Particella 897; Sub. 9, zona
censuaria 1, categoria A/4, classe 2, consistenza 4,5 vani, rendita
Euro 313,75; Indirizzo catastale: VIA WOLFGANG GOETHE n.
18, piano: 4.

Confini: Nord: vano scala comune e locale contatori acqua
comune; Est: affaccio su cortile sottostante; Sud: Affaccio su tetto
altro edificio; Ovest: Via W. Goethe.

Occupazione: al momento del sopralluogo del CTU I’immobile
risultava libero e si presentava come un cantiere abbandonato dove
tempo addietro, probabilmente, erano stati iniziati lavori di
ristrutturazione.




13) Corpo M: Alloggio posto al piano quarto (mansardato) int. 12

della superficie commerciale di 92,00 mq.

- Censito _al Catasto Fabbricati del Comune di Sanremo (IM)
Sezione Urbana SR; Foglio 31; Particella 897; Sub. 10 zona
censuaria 1, categoria A/5, classe 3, consistenza 5,5 vani, rendita
Euro 284,05 Euro; Indirizzo catastale: VIA WOLFGANG
GOETHE n. 18, piano: 4

- Confini: Nord: altro edificio; Est: affaccio su cortile sottostante;
Sud: Vano scala comune ed affaccio su cortile sottostante; Ovest:
altro alloggio stessa proprieta (corpo N).

- Occupazione: al momento del sopralluogo del CTU I’immobile
risultava libero e si presentava come un cantiere abbandonato dove
tempo addietro, probabilmente, erano stati iniziati lavori di
ristrutturazione.

14) Corpo N: Alloggio posto al piano guarto (mansardato) int. 13

della superficie commerciale di 38,00 mq.

- Censito al Catasto Fabbricati del Comune di Sanremo (IM);
Sezione Urbana SR; Foglio 31; Particella 897; Sub. 11; zona
censuaria 1, categoria A/5, classe 3, consistenza 2 vani, rendita Euro
103,29, indirizzo catastale: VIA WOLFGANG GOETHE n. 18,
piano: 4,

- Confini: Nord: Altra proprieta; Est: vano scala comune; Sud: vano
scala comune e locale contatori comune; Ovest: Via W. Goethe

- Occupazione: al momento del sopralluogo del CTU I’immobile
risultava libero e si presentava come un cantiere abbandonato dove
tempo addietro, probabilmente, erano stati iniziati lavori di
ristrutturazione.

* * *
Consistenza commerciale complessiva: unita principali del fabbricato:
1.247,00 m2. Confini dell’intero fabbricato: ’edificio nel suo complesso
confina: ad est con torrente “San Pietro” ed il cortile al piano terra ¢ posto
proprio sopra il torrente a copertura dello stesso; a sud con altro fabbricato
costruito in aderenza; a ovest con la via Goethe e a nord con altro
fabbricato.

* * *

ATTENZIONE: Sia le 14 unita immobiliari sopraindicate (Corpi: A, B, C,
D, E, F G, H I J K L Me N)che le parti comuni (tetto, pluviali,
facciata, muri portanti, etc. etc.) necessitano di opere di ristrutturazione
per renderle abitabili. Inoltre essendo in oggi la proprieta in capo ad un
unico soggetto, malgrado all’interno dell’edificio risultino esistere 14
distinte unita immobiliari, non si configura ancora un condominio che
prendera vita solo a partire dal momento dell’eventuale vendita delle unita
immobiliari a soggetti diversi. In tale caso rimarranno di comune proprieta :
il suolo su cui sorge l'edificio, i muri maestri, il tetto, il portone di ingresso,
I'androne, i corridoi, i ballatoi, il vano scala, il sottoscala al piano
seminterrato, il locale contatori elettrici piano seminterrato, il locale
contatori acqua al piano sottotetto e quant’altro previsto per legge (art. 1117
ess C.C)).




MENZIONI URBANISTICHE: dalla perizia del C.T.U. depositata agli
atti - alla quale si fa riferimento e rinvio recettizio per ulteriori notizie -
I’intero edificio risulta essere stato edificato in data antecedente il
01/01/1942. Successivamente sono state presentate le seguenti pratiche
edilizie:

- Autorizzazione edilizia N. F/69/1969, intestata a Stella Bruno nato
a Sanremo il 17/12/1928 (C.F. STL BRN 28T17 1138C), per lavori
di Realizzazione di Abbaino su tetto esistente, presentata il
14/02/1969 con il n. 869/19 di protocollo, rilasciata il 14/03/1969
con il n. 6989/869-19 di protocollo;

- Denuncia di_Inizio Attivitd N. D.I.A. 1068/2007, intestata a
Aurelio Pulvirenti (C.F. PLV RLA 52R14 C3510) in qualita di
legale rappresentante della Impredei s.r.l., per lavori di Rifacimento
copertura tetto e manutenzione facciate, presentata il 15/10/2007
con il n. 55093 di protocollo. Non risulta presentata la fine lavori
della DIA;

- Denuncia di Inizio Attivita N. D.I.A. 124/2011, intestata a Aurelio
Pulvirenti (C.F. PLV RLA 52R14 C3510) in qualita di legale
rappresentante della Impredei s.r.l., per lavori di Completamento
opere di cui alla D.I.A. 1068/2007 relativi a Rifacimento copertura
tetto e manutenzione facciate, presentata il 10/02/2011 con il n.
8173 di protocollo. Non risulta presentata la fine lavori della DIA,;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita N. S.C.1.A. 127/2017,
intestata a Civardi Riccardo (C.F. CVR RCR 54R31 F205U in
qualita di legale rappresentante della Immobiliare Palazzo s.r.l.s.,
per lavori di Frazionamento di alcune unita immobiliari e diversa
distribuzione interna alle unita derivate ai piani terra, 1° 2° e 3°,
presentata il 23/02/2017 con il n. 14878 di protocollo. Non e stata
presentata la fine lavori della S.C.LLA.

- Sospensione _dell'avanzamento delle _opere all'interno__del
cantiere in data 16/10/2018. A tale pratica non sono stati allegati
elaborati grafici di progetto. All'interno della pratica e stata allegata
dichiarazione strutturale.

- Condono Edilizio N. 39380/24710 , intestato a Stella Bruno (C.F.
STL BRN 28T17 1138C) nato a Sanremo il 17/12/1928, per lavori
di Frazionamento alloggio piano rialzato, presentata il 19/04/1986
con il n. 39380/24710 di protocollo, rilasciata il 22/05/1990 con il n.
39380 di protocollo, agibilita non ancora rilasciata. Il titolo é riferito
solamente a Corpo D e Corpo E

Situazione Urbanistica

PUC - Piano Urbanistico Comunale, in forza di delibera Delibera della
Giunta Regionale N. 347 del 30/04/2019, I'immobile ricade in zona TU_11
Ambito di riqualificazione tessuto urbano residenziale a margine del tessuto
storico del centro Citta, compresi i quartieri di Polo Nord, Tinasso,
Baragallo e San Martino, soggetto a norme di conformita.

Norme tecniche di attuazione ed indici: Pag 316 delle norme di Conformita
di piano. TU_11 Ambito di riqualificazione tessuto urbano residenziale a
margine del tessuto storico del centro Citta, compresi i quartieri di Polo
Nord, Tinasso, Baragallo e San Martino, soggetto a norme di conformita
AMBITO: TU_11 Tipologia: Tessuto Urbano Consolidato (Ambito di




riqualificazione) Tessuto Urbano Residenziale (TUR) di Centro e Levante.
Costituisce parte dell’espansione urbana sviluppatasi a margine del tessuto
storico del centro Citta. Comprende i quartieri di Polo Nord, Tinasso,
Baragallo, e San Martino.

OBIETTIVO DI PIANO Obiettivo generale di Piano per I'Ambito é la
riqualificazione del tessuto urbano ed edilizio attraverso il rinnovamento e
miglioramento dell’impianto urbanistico e della dotazione di servizi ed
infrastrutture.

ATTENZIONE: CRITICITA’ ALTA

In base alla C.T.U. in atti TUTTE LE UNITA’ IMMOBILIARI
(identificate come “corpi” in C.T.U) in cui e suddiviso il fabbricato
PRESENTANO VARIE DIFFORMITA’ EDILIZIE e CATASTALI tali
per culi, allo stato, risultano NON CONFORMI.

Si rimanda integralmente alla CTU (da intendersi in questa sede
integralmente ritrascritta) in merito al dettaglio delle specifiche difformita
rilevate per ciascuna unita, nonché per la loro eventuale regolarizzazione
(con relativi oneri e costi a carico di parte aggiudicataria).

» Ai sensi dell’art. 173 quarter delle disposizioni di attuazione del
c.p.c., in caso di insufficienza delle suddette notizie, tale da
determinare le nullita di cui all’art. 46 comma 1 del citato D.P.R. n.
380/01, ovvero di cui all’art. 40 secondo comma della Legge 47/85,
I’aggiudicatario con 1’ausilio di consulente di propria fiducia potra,
ricorrendone 1 presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all’art.
46, comma 5 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e di cui all’art 40, 6
comma, della citata legge 47/85. Pertanto 1’aggiudicatario, qualora
I’immobile si trovi nelle condizioni previste per il rilascio del
permesso in sanatoria dovra presentare domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento emesso dall’ Autorita Giudiziaria

REGIME FISCALE: La vendita - qualora venisse esercitata I’eventuale
opzione da parte della societa esecutata - potrebbe essere assoggettata a
regime L.V.A. (oltre che al pagamento delle altre imposte previste per
legge); alternativamente verra applicata 1’Imposta di Registro, oltre alle
altre imposte previste per legge;

VINCOLI:

Piano di Bacino: Ambito 3 Sanremese (ambito n. 3) - Bacino S. F. Bacino
San Francesco - Carta di suscettivita al dissesto del bacino San Francesco:
Pg2 Suscettivita al dissesto media: aree, in cui sono presenti elementi
geomorfologici e di uso del suolo, dalla cui valutazione combinata risulta
una propensione al dissesto di grado inferiore a quello elevato.

Fasce fluviali del bacino San Francesco: B Fascia B per il 73.8% - A Fascia
A per il 26.2%




Inedificabilita: Perimetro Inedificabilita da verificare per ogni singolo caso
secondo quanto normato dal Regolamento regionale n. 3/2011 recante
"Disposizioni in materia di tutela delle aree di pertinenza dei corsi d'acqua”
e ss. mm. e ii.

Si richiama, comunque, la C.T.U. in atti.

PREZZO DI VENDITA SENZA INCANTO

Prezzo base: € 1.661.119,50
(Eurounmilioneseicentosessantfunomilacentodicianove /cinquanta)
Prezzo minimo: € 1.245.839,62

(Eurounmilioneduecentoquarantacinquemilaottocentotrentanove/sessantadue)
Aumenti minimi (in caso di gara tra piu offerenti ai sensi
dell’art. 573 c.p.c.): € 15.000,00 (quindicimila/zerozero)
Cauvuzione: pari al 10% del prezzo offerto

ek Hoik
Custode dei beni pignorati ai sensi degli artt. 559 e 560 c.p.c.
e stato nominato IVG IFIR_PONENTE SRL con sede in Via
Tommaso Schiva 12, 18100 Imperia (IM), il cui recapito
telefonico € 0183/682138 - immobiliari@ifirponente.it. Quanti
fossero intenzionati a visitare gli immobili dovranno prendere
contatto diretto con il Custode. |l custode, a meno che non
sia stato dispensato dall’aggiudicatario, procederda alla
liberazione dell'immobile ove esso sia occupato dal debitore
o da terzi senza ftitolo, con spese a carico della procedura
sino all’approvazione del progetto di distribuzione. Maggiori
informazioni anche relative alle generalitd del soggetto
passivo della procedura esecutiva, potranno essere fornite
dalla Cancelleria del Tribunale.

otk Kook

Quanti fossero interessati pofranno partecipare alla predetta
vendita, esclusivamente attraverso collegamento telematico
(c.d. "modalita digitale™), seguendo le indicazioni di seguito
riportate:

ISTRUZIONI PER LA PARTECIPAZIONE

“Modalita digitale”
con Domanda Telematica

Almeno sette giorni prima di quello fissato per la vendita ogni
offerente dovra provvedere tassativamente a disporre
bonifico irrevocabile sul Conto Corrente acceso presso Istituto



mailto:immobiliari@ifirponente.it

Monte dei Paschi di Siena Filiale di Imperia , intestato a “R.G.E

12/2022" IBAN IT 90 A 01030 10500 000000

642996 di un importo (al netto delle spese bancarie) pari
almeno al 10% del prezzo offerto per il Lotto della presente
procedura alla cui Asta intenda partecipare. Nella causale
dell’ordine di bonifico dovranno essere precisati la dicitura
“versamento cauzione”, i dati anagrafici dell’ordinante ed il

Lotto a cuvi il bonifico si riferisce. || mancato accredito
del bonifico entro il giorno precedente I'asta determinerd la
nullitad dell’offerta e I'offerente non avrd diritto ad alcun
rimborso delle spese e/o oneri sostenuti. La copia contabile
dell’ordine di bonifico dovra essere allegata alla busta
telematica contenente |'offerta, la quale dovrda essere
depositata nel termine di seguito indicato.

Entro le ore 12.00 del giorno precedente quello
fissato per I'asta (qualora tale data cada in un giorno festivo ovvero
di sabato, le offerte dovranno essere depositate entro le ore 12.00 del
giomno _immediatamente precedente) ogni __offerente dovra
provvedere ad inoltrare in via telematica all’'indirizzo PEC del
Ministero offertapvp.dgsia@qiustiziacert.it - per il tframite del
portale del gestore www.spazioaste.it - busta elettronica
contenente la propria domanda di partecipazione alla gara
mediante I modulo Web ministeriale "“Offerta Telematica”
accessibile tramite apposita funzione “Invia Offerta” presente
all'interno dell’annuncio pubblicato sul portale
www.spazioaste.it.

Per le modalitd di compilazione dell'offerta si rimanda alle
indicazioni riportate nel “Manuale Utente” che si trova
alllinterno del portale www.spazioaste.it nonché sul portale
nazionale delle vendite pubbliche https://pvp.qiustizia.it/pvp

Predisposizione ed invio dell’offerta

Una volta inseriti i dati ed i documenti necessari, il portale
consentira la generazione dell’offerta telematica che dovra
essere inviata ad apposito indirizzo di posta eleftronica
certificata del Ministero della Giustizia mediante la casella di
“posta elettronica certificata per la vendita telematica” del
soggetto che presenta I'offerta. In mancanza di tale apposita
PEC per la vendita telematica I'offerta dovrd essere firmata
digitalmente prima dell'invio all’indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero.

Chiungue, eccetto il debitore, pud partecipare alla vendita.
Non saranno accettate offerte trasmesse dopo il termine
fissato per la presentazione dell’ offerta

Per ogni domanda dovrda essere stata previomente assolta
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I'imposta di bollo di € 16,00 mediante versamento con
Modello F24 (Codice tributo 1533) ovvero mediante Modello
F23 ( Codice tributo 456T ) ovvero con le modalita alternative
offerte dal portale. In ogni caso all'offerta dovrd essere
alleata la ricevuta di pagamento dell'imposta di bollo.

Le operazioni di inserimento nel portale di tutta la

documentazione richiesta rimangono ad esclusivo rischio del

soggetto offerente, pertanto, non saranno accettati reclami
se, per un motivo qualsiasi, le attivitd sopra richieste non
verranno concluse entro il termine fissato per la presentazione
dell’ offerta d’asta.

Onde evitare la non completa e quindi mancata trasmissione
della documentazione, € consigliabile iniziare il processo di
inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine
fissato.

Le comunicazioni per via telematica saranno effettuate dal
Delegato alla Vendita all'indirizzo di posta elettronica
certificata comunicato dal soggetto partecipante e nell’area
messaggi personale disponibile sul portale.

Le offerte presentate sono IRREVOCABILI. Una volta trasmessa
la busta digitale non sard pivu possibile modificare o
cancellare I'offerta d’'asta e la relativa documentazione, che
saranno acquisite definitivamente dal portale e conservate
dal portale stesso in modo segreto.

Versamento della cauzione

Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita
telematica, deve comprovare I'avvenuta costituzione di una
cauzione provvisoria a garanzia dell’offerta. Il versamento
della cauzione si effettua framite bonifico bancario sul conto
corrente intestato alla presente procedura le cui coordinate
sono indicate nella precedente sezione.

Onde consentire il corretto accredito della cauzione sul
suddetto conto il bonifico deve essere effettuato nel termine
indicato sempre nella precedente sezione. Il mancato
accredito del bonifico sul conto indicato € causa di nullitd
dell'offerta ed € ad esclusivo carico dell’offerente. La
cauzione costituita con bonifico si riterra versata solamente se
I'importo risulterd effettivamente accreditato sul conto
corrente intestato alla procedura entro il termine per la
presentazione dell’ offerta.

Il bonifico dovrd contenere la descrizione: “Versamento
Cauzione” i dati anagrafici dell’ordinante ed il Lotto a cui ll
bonifico si riferisce. In caso di partecipazione all’ Asta per piu
Lotti si dovranno eseguire bonifici distinti per ogni Lotto.

La copia della contabile del versamento deve essere
allegata nella busta telematica contenente I’ offerta.
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CONTENUTO DELL'OFFERTA TELEMATICA

Le offerte di acquisto sono:

1) irrevocabili, fatte salve le eccezioni previste dall’art. 571
C.p.C;

2) inefficaci se pervengono oltre il fermine stabilito ai sensi
dell’art. 569, 3° c.p.c., e/o se sono inferiori di oltre un quarto al
prezzo determinato ai sensi dell’art. 568 c.p.c. o se gli offerenti
non prestano cauzione con le modalita stabilite dal presente
avviso ovvero in misura inferiore al 10% (diecipercento) del
prezzo offerto.

All'interno della busta eletironica dovranno essere inseriti i
documenti di seguito indicati:

- A-

Apposita domanda per offerta senza incanto rispetto alla
quale deve essere stata assolta I'imposta di bollo nella misura
di € 16.00 mediante versamento con modello F23 utilizzando
come Codice Ufficio 9BX, Codice Territoriale E290, Anno
I'anno della presente procedura, numero iI numero della
presente procedura, Codice Tributo 456T (Imposta di Bollo)

Tale domanda dovra contenere necessariamente:

- le generalitd anagrafiche complete dell’offerente
(persona fisica) o i dati societari (in caso di persona giuridica);
se |'offerente & minorenne, I'offerta dovrd essere sottoscritta
dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

- il codice fiscale ( + la parfita IVA se soggetto IVA );

- in caso di soggetto non appartenente all’Unione
Europea dovra essere dallegata copia del Permesso di
Soggiorno in corso di validitd qualora lo stesso costituisca
presupposto per I'acquisto di beni immobili nel territorio
italiano;

- I'indicazione dello stato civile e, per i coniugati, |l
regime patrimoniale (in caso di comunione legale dei beni
occorrera indicare i corrispondenti dati anagrafici del
coniuge). Per escludere il bene aggiudicato dalla comunione
legale € necessario che il coniuge da escludersi, tramite |l
partecipante, renda, in sede di aggiudicazione, al
professionista delegato, la dichiarazione prevista dall’art. 179
ultimo comma c.c., allegandola gia all’ offerta;

I'indicazione della residenza anagrafica e I'elezione di
domicilio nel comune nel quale ha sede il Tribunale (in
mancanza le comunicazioni verranno effettuate mediante
deposito in Cancelleria), la professione, un recapito
telefonico ed in indirizzo di posta elettronica ordinaria e
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certificata;
- I'indicazione (dati indentificativi) del bene (Lotto) per il
quale si infende partecipare.

Offerta per lotti alternativi fra loro: Qualora la vendita
riguardi contemporaneamente piu beni omogenei fra loro
divisi in Lotti separati (ad esempio piu box, piu posti auto, piu
cantine, etc. etc.) che vengono staggiti
contemporaneamente con lo stesso avviso di vendita (anche
se in giorni differenti), I'offerente - infenzionato ad acquistare
indifferentemente un lotto od un alfro della stessa tipologia
(ad esempio il box Lotto 1 o il box Lotto 2 o il box Lotto 3) - pur
dovendo presentare separate offerte telematiche per ogni
lotto per il quale intende concorrere in via alternativa, potrd
provvedere al deposito di un solo deposito cauzionale
(corrispondente al 10% del prezzo piu alto offerto per uno dei
Lotti per i quali si intende concorrere in via alternativa). | Lotti
saranno chiamati secondo I'ordine indicato nell’avviso di
vendita e I'offerente diventerd aggiudicatario del primo lofto
per il quale risultera vincitore dell’asta senza possibilitad di
partecipare all’asta per i lotti successivi (ad esempio nel caso
volesse acquistare alternativamente il Lotti 1, o il Lotto 2 o |l
Lotto 3 dovra presentare tre distinte offerte telematiche ed
una sola cauzione. Se in esito alla gara per il Lotto 1
I'offerente non risultasse esserne aggiudicatario, la cauzione
verra trasferita sull'offerta per il Lotto 2. Se dovesse
aggiudicarsi il Lotto 2 (sia in esito ad una gara con altri
offerenti, sia nell'ipotesi fosse risultato essere |'unico offerente
per quel Lotto) I'offerente non potrd piu partecipare alla gara
per il Lotto 3. L'offerente dovrd inserire nella busta telematica
una propria dichiarazione sottoscritta manifestando nella
stessa la propria volonta di aggiudicarsi, secondo [|'ordine
progressivo di  gara, indifferentemente uno dei vari Lofti
staggiti rispetto ai quali dichiara di partecipare in forma
alternativa. Qualora |'offerente volesse, invece, acquistare
piu Lotti dovranno essere presentate tante offerte, corredate
ciascuna dalla relativa cauzione, per quanti sono i Lotti per i
quali intfende partecipare all’asta.

- il_prezzo offerto, che non potrad essere, a pena di
inefficacia dell'offerta, inferiore di oltre un quarto (c.d.
“prezzo minimo d’asta”) al “prezzo base d’asta” indicato nel
presente avviso di vendita;

- Il termine entro il quale I'offerente intende, in caso di
aggiudicazione, versare il saldo del prezzo e delle spese e/o0
oneri accessori. Nell'ipotesi in cui sia stato indicato un termine
superiore a giorni 60 (sessanta), ovvero non sia stato indicato
alcun termine il versamento del saldo del prezzo e delle
spese e/o oneri accessori dovra essere comungue eseguito

entro giorni 60 (sessata) dall'aggiudicazione ;
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- la dichiarazione di _aver preso visione della perizia di

stima;
- I'eventuadle richiesta di benefici fiscali con le relative

motivazioni.

In_caso di persona fisica si dovrad allegare copia del
documento diidentita valido e codice fiscale dell' offerente;
In caso di minore di etd I'offerta dovrd essere sottoscritta dai
genitori e si dovra allegare la preventiva autorizzazione del
Giudice Tutelare;

In_caso di persona non appartenente all'Unione Europea

dovra essere allegato copia del permesso di soggiorno in
corso di validita.

In caso di persona giuridica si dovra allegare certificato di
vigenza camerale aggiornato, copia documento di identita
valido e del codice fiscale del legale rappresentante della
societd medesima (offerente) munito dei necessari poteri
previsti dall’atto costitutivo o dallo statuto, copia della visura
camerale e copia dell’atto costitutivo;

In caso di offerta depositata a mezzo di procuratore speciale

si dovra allegare copia del documento di identita valido del
procuratore, copia del documento di identitd valido e
codice fiscale dell'offerente, nonché procura notarile
dell’offerente al procuratore speciale;

In caso di offerta formulata ai sensi dell’art. 571 c.p.c. a mezzo
di procuratore legale (avvocato), il procuratore legale dovra
spendere immediatamente I nome del proprio mandante
(allegando direttamente all’offerta la procura notarile
conferitagli dal mandante) ovvero dichiarare in offerta di
agire per persona da nominare e quindi, enfro tre giorni
dall’eventuale aggiudicazione, depositare in  cancelleria
(mediante deposito sul PCT) la dichiarazione di cui all’art. 583
c.p.c. contenente le generalitd complete (ivi incluse quelle
del coniuge se coniugato in regime di comunione dei beni) e
copia dei documenti di identitad della persona per la quale
I'offerta & stata formulata, nonché la procura speciale
notarile conferita al procuratore legale (avvocato) in data
non successiva alla vendita stessa. In difetto I'aggiudicazione
si perfezionerd direttamente in capo al procuratore legale.
Entro il medesimo termine di cui sopra la persona per la quale
e stata presentata I'offerta dovra far pervenire al Delegato
alla Vendita la richiesta di applicazione degli eventuali
benefici fiscali.
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In ogni caso I'offerente, ai sensi dell’art. 174 R.D. 18.12.1941,
dovra dichiarare la residenza o eleggere domicilio nel
circondario nel quale ha sede il Tribunale competente, in
mancanza le comunicazioni gli potranno essere fatte presso
la Cancelleria del Tribunale di Imperia.

- C-

Distinta del Bonifico (documentazione attestante |l
versamento / copia contabile ) dell'importo pari almeno al
10% del prezzo offerto, (da imputarsi a fitolo di cauzione)
eseguito sul conto corrente della procedura nel termine
sopraindicato. Sulla distinta dovrd figurare il numero di CRO o
altro numero identificativo bancario.

-D -
Ricevuta del pagamento (Modello F23 o F24 e/o aliro)

dellimposta di  bollo di € 16,00 per ogni domanda di
partecipazione alla vendita.

k 3k %k
Assistenza
Per ricevere assistenza |'utente potrd inviare una e-mail
all'indirizzo garaimmobiliare@astalegale.net, oppure

contattare il call-center al numero 848 780013 dalle ore 9.30
alle ore 13.00 e dalle ore 14.00 alle ore 18.00 dal lunedi al
venerdi, esclusi festivi.

Presso il Tribunale di Imperia, Cancelleria Esecuzioni
Immobiliari, € aperto dalle ore 09.00 alle ore 12.00 dal lunedi
al venerdi (festivi esclusi) uno Sportello Informativo Vendite
Giudiziarie presso il quale & possibile ricevere:

- assistenza nelle operazioni di registrazione all’area
riservata e alla piattaforma di gestione della gara telematica;
- supporto tecnico e informativo nella compilazione e
predisposizione dei documenti necessari per partecipare ad
una gara telematica.

* % ¥

SVOLGIMENTO DELL'ASTA SENZA INCANTO
SINCRONA PURA

Alle udienze fissate secondo il calendario sopraindicato per
I'esame delle offerte, mediante collegamento in remoto al
portale delle vendite pubbliche www.spazioaste.it si
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procederd - alla presenza virtuale degli offerenti digitali -
all'apertura delle “buste telematiche” depositate con le
modalitd di cui alle precedenti istruzioni e pervenute al
softoscrivente Delegato alla Vendita per il tramite del portale
hitp://www.spazioaste.it

Verranno, quindi, individuate le offerte valide ed efficaci e si
procederd come di seguito indicato:

Modalita della vendita sincrona pura

Non sono ammesse offerte analogiche (ossia cartacee) che
non potranno, in nessun caso, essere accettate dal Delegato
alla vendita.

Quanti avranno formulato correttamente |'offerta in via
telematica  parteciperanno  collegandosi  al  Portale
www.spazioaste.it e seguendo le indicazioni riportate nel
“Manuale Utente” disponibile all'interno del Portale stesso. Le
offerte presentate con modalitd telematica saranno
esaminate attraverso il Portale e rese visibili a tutti gli offerenti
mediante il portale. Nelle tre ore precedenti I'inizio delle
operazioni, € comunqgque entro mezz'ora dall'inizio delle
stesse, il Portale invierd a coloro che hanno presentato offerta
in via telematica ed all'indirizzo PEC utilizzato per inviare
I'offerta, le credenziali per accedere al Portale
www.spazioaste.it € un avviso a connettersi entro |'orario
previsto per I'avvio delle operazioni di vendita.

La deliberazione sulle offerte avverrd con le seguenti
modalita:

e In caso di assenza di offerte valide:
Qualora non siano state depositate nemmeno istanze
di assegnazione da parte dei creditori, si chiuderd I'asta
in vista, se ne ricorrono i presupposti, dell’'emissione di
un nuovo Avviso di Vendita in conformitd a quanto
disposto nell’Ordinanza di Delega.

e In caso di unica offerta valida:
Prezzo offerto pari (o superiore) al Prezzo Base
Verrd disposta la vendita a favore dell’unico offerente
se il prezzo offerto € pari o superiore al Prezzo Base
d'asta indicato nel presente avviso di vendita e cio in
uno qualsiasi degli esperimenti di vendita.
Prezzo offerto pari (o superiore) al Prezzo Minimo (ma
inferiore al Prezzo Base)
Nel corso del primo esperimento di vendita se il prezzo
offerto & inferiore in misura non superiore ad un quarto
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del prezzo base d'asta stabilito nel presente avviso

(cioé & compreso tra il Prezzo Minimo ed il Prezzo Base

d'asta), si opererd come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di
ritenere che ricorra una seria possibilita  di

aggiudicare |'immobile a prezzo superiore, |l
Delegato disporrd, anche in presenza di istanze di
assegnazione, che si proceda ad un ulteriore
tentativo di vendita alle stesse condizioni (e dunque
senza incanto e con identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed
un creditore abbia proposto istanza @ di
assegnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene verrd
assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e
nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione  dellimmobile, I bene verra
aggiudicato all’unico offerente.

Nel corso dedli esperimenti di vendita successivo al

primo se |'unica offerta sia inferiore nei limiti di un

quarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene verra
assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione  dellimmobile iI  bene  verd
aggiudicato all’'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte valide:

Si procederda con la Gara tra gli Offerenti partendo,
come prezzo base per la gara, dal valore dell’offerta
piu alta. Nel corso di tale gara ciascuna offerta in
aumento, da effeftuarsi nel termine di 60 (sessantaq)
secondi dall’offerta precedente, non pofrd essere
inferiore al rilancio minimo come determinato nel
presente avviso.

La gara, che si svolgerd con modalita sincrona pura,
avrd inizio al fermine delle operazioni per I'esame delle
offerte, salvo eventuali modifiche che verranno
tempestivamente comunicate dal Delegato al termine
dell’esame delle offerte a tutti gli offerenti ammessi alla
Gara. Tra un'offerta in aumento e la successiva pofra
frascorrere un tempo massimo di 2 minuti. Le offerte in
aumento effettuate dai partecipanti presenti innanzi al
Delegato saranno riportate nel Portale a cura del
Delegato e rese visibili a coloro che partecipano alle
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operazioni di vendita con modalitd telematiche. Le
offerte in aumento effettuate dai partecipanti connessi
al Portale saranno rese visibili framite il Portale aqi
partecipanti presenti innanzi al Delegato. La Gara
telematica sara dichiarata conclusa quando sard
trascorso il tfempo massimo senza che vi siano state
offerte migliorative rispetto all’'ultima offerta effettuata.
Se la Gara non ha luogo per mancanza di offerte in
aumento degli offerenti, I Delegato dispone
I'aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto
I'offerta piu vantaggiosa (nell'individuare I'offerta piu
vantaggiosa si terrad sempre conto del prezzo ma, a
parita di prezzo, sard prescelta |'offerta che preveda il
versamento del saldo nel piu breve tempo possibile,
ovvero in subordine, quella a cui sia allegata la
cauzione di maggiore entitd, o in ulteriore subordine
all'offerta presentata per prima).

Quando all’esito della gara fra gli offerenti, ovvero, nel
caso di mancata adesione alla Gara, all’esito della
comparazione delle offerte depositate, I'offerta piu alta
ovvero la piu vantaggiosa risulti pari al prezzo base, il
bene e senz'altro aggiudicato.

Se I'offerta pivu alta o piu vantaggiosa sia inferiore al
prezzo base:

e qualora un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente almeno
pari al base, il bene € assegnato al creditore;

e qualora nessun creditore abbia proposto istanza di

assegnazione dell'immobile, il bene e aggiudicato al
miglior offerente.
In caso di aggiudicazione a seguito di Gara fra gli
offerenti ex art. 573 cpc il termine per il deposito del
saldo del prezzo sard, comungue, di 120 giorni ovvero
quello minore indicato nell’ offerta dall’aggiudicatario.

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo
la conclusione della gara.

L'ordine di bonifico in restituzione delle cauzioni versate da
coloro che, avendo partecipato all’Asta con modalita
telematica, non risulteranno essere aggiudicatari del Lotto,
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verra disposto senza ritardo. Si_precisa _che il _deposito
cauzionale e improduttivo di interessi e che |la sua restituzione

avverrd  mediante  bonifico  bancario  sulle  coordinate

bancarie che ogni offerente avra provveduto ad indicare

nella propria Domanda di partecipazione all' Asta Telematica.

| costi di tale bonifico verranno addebitati all'offerente e,

quindi, decurtati dalla stessa cauzione




(*.*.*)
CONDIZIONI GENERALI

Tutte le attivitd che, a norma degli artt. 570 e seguenti, 576 e
seguenti del C.P.C., debbono essere compiute in Cancelleria
o davanti al Giudice dell’Esecuzione o dal Cancelliere o dal
Giudice dell'Esecuzione, sono effettuate dall’Avvocato
Delegato Alessandro VILLA, presso il suo studio in Sanremo
(IM) Via Roma 166 e/o presso la Sala Aste del Tribunale di
Imperia ovvero mediante collegamento da remoto al portale
delle vendite pubbliche PVP. Tutti i partecipanti alla gara
d'asta, entro 20 giorni dalla conclusione delle operazioni di
vendita, potranno chiedere copia della “log” previo
pagamento dei diritti di cancelleria previsti.

Condizioni _della vendita: Gli immobili sono posti in vendita
nelle condizioni di fatto e di diritto in cui si trovano (a corpo e
non a misura, eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione di prezzo)
e come descritti nella PERIZIA del CTU (di cui tutti i
partecipanti all’asta per il solo fatto di aver presentato la
domanda dichiarano implicitamente di aver preso visione),
con ftutti i dirifti, pertinenze, comproprieta, accessioni, le
servitu atftive e/o passive esistenti, anche se non indicate, con
tutte le formalitd (iscrizioni, frascrizioni, annotamenti, ecc.)
pregiudizievoli risultanti dal fascicolo d'ufficio, di cui gli
interessati possono e debbono prendere visione diretta sul
portale delle vendite pubbliche e al quale si fa espresso
totale riferimento e rinvio ricettizio, nulla escluso od
eccetftuato, facendo presente che la partecipazione dalle
vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le
visure ipotecarie e catastali.

Trattandosi di vendita forzata la medesima non e soggetta
all’obbligo di consegna della c.d. certificazione energetica e
tantomeno alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né pofrd essere revocata per alcun
motivo. Conseguentemente I'esistenza di - a ftitolo
esemplificativo e non tassativo - eventuali vizi mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, impianti assenti e/o
non a norma, vizi urbanistici e/o edilizi, spese e/o oneri di
qualsiasi genere ivi compresi — sempre a titolo di esempio -
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento degli impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell'anno in corso e dell’anno precedente
all’emissione del decreto di trasferimento non pagate dal
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debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno
dare luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del
prezzo essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei
beni.

L'immobile viene venduto libero solo da iscrizioni ipotecarie e
da trascrizioni di  pignoramenti di competenza della
procedura e solo queste saranno cancellate a spese e cura
della procedura medesima Se occupato dal debitore o da
terzi senza ftitolo la liberazione dell'immobile sara effettuata a
cura del Custode Giudiziario e a spese della procedura.

Le altre formalitad (a fitolo esemplificativo e non tassativo:
fondo patrimoniale, assegnazione della casa coniugale,
domanda giudiziale, sequestri) siano 0 meno opponibili, non
verranno  cancellate  dal  Giudice dell’Esecuzione ma
resteranno a carico dell’aggiudicatario. In caso di mancanza
di continuitd delle trascrizioni, essa potrd essere sanata a cura
e spese del soggetto aggiudicatario.

La proprietad del bene ed i conseguenti oneri saranno a
favore e a carico dell’aggiudicatario dalla data di efficacia
del decreto di trasferimento.

A carico dell’aggiudicatario, cosi come previsto dal D.M.
227/2015 sard posta la quota del 50% relativa al compenso
(oltre alle spese generali in misura del 10%) del Delegato alla
Vendita per I'attivita di trascrizione della proprietd nonché la
quota del 100% dell'lmposta di Registrazione e/o IVA, e
dell'imposta ipotecaria e catastale.

I decreto di trasferimento sard emesso solo dopo
I'intervenuto versamento del saldo prezzo ivi compresa la
quota parte del compenso sopraindicato e di tutti gli oneri
tributari a carico dell’aggiudicatario.

Assunzione di debiti: L'aggiudicatario e/o assegnatario puo
concordare con il creditore pignoratizio o ipotecario
I'assunzione del debito con le garanzie ad esso inerenti,
liberando il debitore ai sensi dell’art. 508 c.p.c.. Di tale
circostanza si fard menzione nel decreto di trasferimento. Nel
caso di assunzione del debito il Delegato alla vendita
provvederd a limitare il versamento alla parte del prezzo
occorrente per le spese e per la soddisfazione degli altri
creditori che potranno risultare capienti secondo quanto
stabilito dall’art. 585 secondo comma c.p.c.;

Richiesta ex art 41 T.U.B. Qualora I'immobile sia gravato da
ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U.
16 luglio 1905 n. 646 richiomato dal D.P.R. 21.01.1976 nr. 7,
ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decreto legislativo del 10
setftembre 1993 n. 385 (c.d. “mutuo fondiario”), il creditore
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fondiario (a condizione che abbia formulato apposita istanza
non oltre I'udienza ex art. 569 cpc ed abbia depositato nota
riepilogativa del proprio credito entro il termine di venti giorni
dall’aggiudicazione), potra richiedere ex art. 41 T.U.B. che
I'aggiudicatario, nei limiti indicati dal delegato alla vendita,
versi diretftamente all’lstituto mutuante nel termine per |l
versamento del saldo del prezzo, la parte del prezzo
corrispondente al credito dell'lstifuto per capitale, interessi
accessori e spese di procedura. L'eventuale somma residua
sara versata come meglio indicato alla successiva voce
“Saldo Prezzo™;

Richiesta di contratto bancario di finanziamento: qualora
I'aggiudicatario per il pagamento del saldo del prezzo
intenda fare ricorso ad un contratto (bancario) di
finanziomento con iscrizione di ipoteca di primo grado
sull'limmobile acquistato, nella_ domanda di pariecipazione

allasta dovra essere indicato il nominativo dellistituto

mutuante. Entro il termine previsto per il saldo del prezzo le
somme dovranno essere state erogate dall’lstituto mutuante
e versate direttamente con le modalita indicate dal delegato
mediante bonifico sul conto corrente di pertinenza della
procedura. L'aggiudicatario dovrd, quindi, consegnare al
Delegato, I'atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la
relativa nota di iscrizione. In conformitad a quanto disposto
dall’art. 585 c.p.c. il Conservatore dei Registri Immobiliari
trascriverd il decreto di trasferimento unitamente all’iscrizione
di ipoteca. Di tutto cio verra fatta menzione nel decreto di
trasferimento. In caso direvoca dell’aggiudicazione e sempre
che I'lstituto mutuante ne abbia fatto espressa richiesta scritta
con atto ritualmente depositato in Cancelleria e tfrasmesso in
copia al delegato, le somme erogate potranno essere
restituite direttamente all’lstituto di credito senza aggravi di
spese di procedura;

Cavzione: le somme depositate per cauzione saranno
rimborsate al termine della gara agli aventi diritto non
aggiudicatari. In_caso di inadempimento totale o solo
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parziale delle formalitd di cui al presente avviso, il Delegato

alla  Venditq, previo  provvedimento  del Giudice

dell’Esecuzione, tratterrd Ia titolo di multa aqi sensi deqli articoli

574u.c.e 587 c.p.c.;

Saldo del prezzo, delle spese e dei compensi al Delegato alla
vendita: I saldo del prezzo di aggiudicazione (dedotto
quanto gid prestato a titolo di cauzione) dovrd essere versato
dall’aggiudicatario mediante:

» Bonifico sul conto corrente di pertinenza della




procedura esecutiva, cosi come verrd indicato dal

Delegato alla vendita
entro il tfermine indicato nell’offerta, ovvero, nell’ipotesi in cui
il termine non sia stato indicato dall’offerente o sia stato
indicato in misura superiore a 60 (sessanta) giorni, |l
versamento del saldo del prezzo dovrd essere, comungue,
effettuato entro 60 giorni dall’aggiuvdicazione.
Unitamente al saldo del prezzo dovranno essere depositati gli
oneri fiscali e ftributari conseguenti all’acquisto del bene
[imposta di registro, I.V.A. (se dovuta), ipotecaria, catastale,
etc. efc.] nonché i compensi spettanti al Delegato alla
Vendita (per la registrazione, trascrizione e voltura del
decreto di trasferimento e cancellazione delle formalita
pregiudizievoli). Sard cura del Delegato alla vendita
comunicare tempestivamente all’aggiudicatario I'importo di
quanto dovuto. A tal fine I'aggiudicatario dovrd indicare al
Professionista Delegato un numero di telefono per un
contatto diretto olire alla casella di posta eleftronica
certificata sulla quale verranno indirizzate le comunicazioni
inerenti alla presente procedura. L'aggiudicatario dovrd,
inoltre, anticipare gli importi delle imposte di cancellazione
delle formalita pregiudizievoli.
I mancato versamento entro il termine di guanto
complessivamente dovuto (a titolo di saldo del prezzo, di
oneri e/o compensi e/o spese accessorie) comporterd la
decadenza dell’aggivdicazione e |la perdita della cauzione;

Attestato di prestazione energetica - Se e per quanto possa
occorrere, ai sensi e per gli effetti del D. Lgs. 19 agosto 2005 n.
192 come modificato dal D. Lgs. 29 dicembre 2006 n. 311,
nonché della LEGGE REGIONALE LIGURIA N 22 DEL 29
MAGGIO 2007 come modificata dalla LEGGE REGIONE
LIGURIA n. 14 del 06 giugno 2008, le parti, interessate
all’aggiudicazione dei beni pignorati, sono espressamente
avvertite dall’ Avvocato delegato che dovranno, prima della
presentazione dell’ offerta:

a) visitare ed ispezionare i beni pignorati, al fine di
valutare la prestazione energetica di quanto
pignorato (climatizzazione invernale, climatizzazione
estiva, acqua calda per usi igienici e sanitari,
impianti  di  illuminazione  artificiale, ecc.),
rivolgendosi, se del caso, al C.T.U. che ha redatto la
perizia di stima;

b) accettare di voler acquistare quanto pignorato
nello stato in cui ora si trova e, pertanto, di assumere
a proprio carico gli oneri eventualmente necessari
ed utili al rilascio delll Afestato di Prestazione
Energetica;
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c) manlevare I'Avvocato Delegato, la parte esecutata
ed il creditore procedente da qualsiasi
responsabilitd a riguardo.

Custode del bene pignorato ai sensi degli artt. 559 e 560
c.p.c. € stato nominato Istituto di Vendite Giudiziarie “IFIR
PONENTE SRL” con sede in Via Tommaso Schiva 12, 18100
Imperia (IM) il cui recapito telefonico e 0183/682138 -
immobiliari@ifirponente.it. Il custode, a meno che non sia
stato  dispensato  dall’aggiudicatario, procedera alla
liberazione dell'immobile ove esso sia occupato dal debitore
o da fterzi senza fitolo, con spese a carico della procedura
sino all’approvazione del progetto di distribuzione.

Maggiori informazioni anche relative alle generalitd del
soggetto passivo della procedura esecutiva, potranno essere
fornite dalla Cancelleria del Tribunale.

Pubblicita’ — Del presente avviso, ai sensi dell'art. 490 C.P.C.
verra data pubblicita mediante:

- pubblicazione di estratto sul PORTALE delle VENDITE
PUBBLICHE (P.V.P.) almeno 45 giorni prima della
scadenza del termine per la presentazione delle
offerte, nonché

- pubblicazione di estratto, almeno 45 (quarantacinque)
giorni prima del termine, per la presentazione delle
offerte, sul giornale “La Riviera” e sulla rivista free press
“Newspaper Aste - Tribunale Imperia*“ nonché sul Social
Media Marketing

- inserzione, unitamente a copia dell’ordinanza del
giudice e della relazione di stima redatta ai sensi
dell’art. 173 bis delle disposizioni di attuazione del c.p.c,
almeno 45 (quarantacinque) giorni prima del termine
per la presentazione delle offerte, sul sito internet del
Tribunale di Imperia www.fribunaleimperia.it e sul
portale nazionale www.astelegale.net

- Pubblicazione sul Portale del Ministero della Giustizia in
un'area denominata “Portale delle Vendite Pubbliche”
ai sensi dell'art. 490 comma 1 c.p.c. cosi come
modificato dall’art. 13 comma 1 lett. b) n. 1 del D.L.
27.06.2005 n. 83 convertito con modificazioni dalla
legge 06.08.2015 nr. 132 divenuta obbligatoria a partire
della 20.02.2018 a seguito della pubblicazione in
Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiona delle
specifiche tecniche ex art. 161 quater Disp. Att. c.p.c.
riguardanti il Portale Vendite Pubbliche (P.V.P.)

SI PRECISA CHE LA VENDITA FORZATA NON E' SOGGETTA ALLE
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NORME CONCERNENTI LA GARANZIA PER VIZI O MANCANZA
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DI QUALITA'. TUTTI GLI IMMOBILI SONO POSTI IN VENDITA NELLE
CONDIZIONI DI FATTO E DI DIRITO IN CUI SI TROVANO COME
MEGLIO DESCRITTO NELLA PERIZIA DI _STIMA DI CUI LA
PRESENTAZIONE  DELL'OFFERTA VALE COME IMPLICITA
DICHIARAZIONE Dl INTEGRALE CONOSCENZA ED
ACCETTAZIONE, CON ESPRESSA MANLEVA DELL'AVVOCATO
DELEGATO  ALLA VENDITA DA OGNl FORMA DI
RESPONSABILITA'.

* % %

NOTA BENE

Per maggiori e piu dettagliate informazioni, gli interessati
potranno rivolgersi allo Studio dell’Avvocato Delegato
Alessandro VILLA di Sanremo (IM), Via Roma n. 166, piano
primo, (Telefono e Fax 0184-507501) aperto nei giorni di
Martedi e Giovedi dalle ore 14,00 alle 18:00.

Sanremo (IM) 29.10.2024

L' AVVOCATO DELEGATO
Alessandro VILLA

Firmato digitalmente da
ALESSANDRO VILLA

CN = ALESSANDRO VILLA
T = AVVOCATO
SerialNumber =

E 'I;-VLLLSN66H14D969E
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