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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

Hustrissimo Sig. Giudice Esecutivo, Sezione Esecuzioni Immobiliari.

PREMESSA

AlWudienza del 16/06/2015 il G.E. Dott.ssa Manuela Morrone nomi e, sottoscritto Ing.
Massimiliano Pino Turco, nato a Figline Vegliaturo {Wm} al’Ordine degli
Ingegneri della Provincia di Cosenza Sez. A n. 2951 e all’Albo dei Consulenti tecnici del Tribunale di

"COSTA {CS)

Cosenza al n.3043, esperto estimatore neil’esecuzione immobiliare n.157/2013 promossa da

Quindi prestato il giuramento di rito, ho provveduto a ritirare il provvedimento del G.E. con

peoin B C/ DI CREDITO COOPERATIVO DI
— SOCIETA” COOPERATIVA A RESPONSABILITA’ LIMITATA, contro

I'elencazione dei quesiti oggetto della presente relazione, che di seguito si riportano:

1)

4)

verifichi prima di ogni attivita, Ia completezza della documentazione di cui all’art.567 comma 2
c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e delle trascrizioni relative all'immobile
pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure
certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immaobiliari},
segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei,
In ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardi tutti | beni pignorati, restituisca il
consulente gli atti al G.E. senza altra attivita, mentre in ipotesi in cui | documenti mancanti efo
inidonei riguardi solo alcuni dei beni pignorati, descriva sommariamente detti beni e proceda
alla redazione della perizia rispondenti ai seguenti quesiti per i residui beni per cui la
documentazione sia valida e completa;
predisponga, sulla base dei documenti in atti, Velenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli {ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative
di fallimento, fondo patrimoniale);
acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la
corretta identificazione del bene ed, in ogni caso, i certificati di destinazione urbanistica dei
terreni di cui allarticolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380 dando prova, in caso di mancato
rilascio di detta documentazione da parte dell’Amministrazione competente, della relativa
richiesta;
descriva, previo necessario accesso, Pimmobile pignorato, indicando dettagliatamente:
comune, localitd, via, numero civico, scala, piang, interno, caratteristiche interne ed esterne,
superficie (calpestabile} in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori
e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria,
riscaldamento ecc.); descriva le caratteristiche strutturali del bene {(strutture verticali, solai,
infissi esterni ed interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti
elettrici); descriva le caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e
secondaria, ai servizi offerti dalla zona {centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al
dettaglio), alla distanza dal centro della cittd e dalle principali vie di comunicazione verso
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08
o

10}

i1)

12)

13)

'esterno (strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti} nonché ai principali collegamenti
verso il centro della citta;

accerti 1a conformita tra la descrizione attuale del bene {indirizzo, numero civico, piano,
interno, dati catastali e confini} e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di
rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile
e non consentono la sua univoca identificazione; b) se id dati indicati in pignoramento sono
erronei ma consentono l'individuazione del bene; ¢) se i dati indicati nel pignoramento, pur
non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato limmobile
rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

rilievi le eventuali difformita o mancanze nella documentazione catastale LIMITANDOS! a
descrivere le necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto ed a quantificare in via
sommaria il costo per la correzione o redazione delle planimetrie o per 'accatastamento;
indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative
e I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In ogni caso di costruzione realizzata o
modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'esperto :dovra descrivere |
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se I'illecito si stato sanato o sia
sanabile in base al combinato disposto degli art. 46, quinto comma D.P.R. § giugno 2001,
n.380 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n.47;

dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pib lotti; provvedendo, in quest’'ultimo
caso, alla loro formazione e procedendo, inoltre, (solo previa autorizzazione del Giudice
dell’esecuzione} all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; in
questa ipotesi I'esperto dovra allegare, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall"Ufficio Tecnico Erariale;

dica, nel caso in cui Yimmobile si pignorato solo pro quoto, se esso sia divisibile in natura,
procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti {ed, ove necessario,
all'identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando if
valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari, provvedendo
anche alla determinazione degli eventuali conguagli in denaro; V'esperto dovra procedere, in
caso contrario, alla stima dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita
eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 cod. proc. Civ. dall’art. 846 c.c.
e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078; fornisca, comungue la valutazione della sola quota indivisa
pignorata, tenendo conto della maggiore difficoltd della stessa:

accerti se 'immabile & libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la
detenzione del bene evidenziando se esso alla data certa anteriore alla trascrizione del
pignoramento; verifichi se risultano registrati presso I'ufficio del registro degli atti privati
contratti di locazione; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura
esecutiva I'esperto dovrd indicare la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia
ancora pendente il giudizio per la liberazione del bene; in difetto il titolo dell'occupante
determinera il valore locativo del bene;

ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dalex coniuge del debitore esecutato,
acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o indivisibilita; accerti I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale
(segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovwvero saranno cancellati o
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risulteranno non opponibili al medesimo); rilievi lesistenza di diritti demaniali (di superficie o
servitl pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

14} determini il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione delle condizioni
dell'immobile e del criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui si & fatto
riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando o stato di
conservazione dell'immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di
locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di
trascrizione del pignoramento (/assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta
opponibile nei imiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta
nei pubblici registri ma anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile
alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, in questo ultimo caso 'immobile verra valutato come se fosse nuda proprieta}.
Proceds, inoltre, all'abbattimento forfettario pari al 15° del valore per la differenza tra oneri
tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e la assenza di garanzia per vizi
occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute;

15) riporti in apposito foglio “riassuntivo” a parte, con assoluta precisione, essendo dati da
riportare nell’ordinanza di vendita,: - la descrizione sintetica dei lotti con relativi dati catastali
e prezzo base; -per ciascun lotto fa natura (piena proprietd usufrutto, nuda proprietaecc.}l e la
titolarita giuridica del diritto oggetto del pignoramento; - se il lotto & pignorato solo pro guota
la consistenza della quota ed il suo prezzo base.

Nelle conclusioni, inoltre, evidenzi in via riassuntiva eventuali problematiche riscontrate nei quesiti

dalal4.

SINTESI DELLE OPERAZIONI PERITALI

Al fine di acquisire elementi utili al giudizio e alla redazione della consulenza tecnica d’ufficio, &
stato eseguito un sopralluogo presso I'immobile oggetto della procedura esecutiva, sito nel
Comune di San Fili (CS) alla Via Manca n.28/28A.

Sono stati eseguiti, inoltre, accertamenti presso FUfficio Tecnico del Comune di San Fili {CS),
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Cosenza nonché presso I'Agenzia del Territorio
di Cosenza.

I sopraliuoghi (le cui date sono state regolarmente comunicate alle parti mediante avvisi inviati
tramite posta raccomandata — all.to A) e gli accertamenti hanno avuto la seguente cronologia:

- 26/10/2015 mi sono recato presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari della Provincia di
Cosenza al fine di verificare Vesistenza di eventuali trascrizioni, iscrizioni, privilegi e annotazioni
{all.to B) e presso 'Agenzia del territorio di Cosenza per le verifiche catastali {all.to C).

- 03/11/2015: si & potuto procedere al sopralluogo dell'immobile sito in Via Manca n.28/28A, la cui
data & stata preventivamente comunicata alle parti tramite raccomandata A/R (all.tg A}. Al
sopraliuogo erano presenti oltre al sottoscritto esperto, Vesecutatl ISR L LR [\
era presente §i} e Durante il sopralluogo & stata acquisita la documentazione
fotografica ed é stata verificata, mediante opposita misurazione, la conformita dell'immobile alle
planimetrie catastali.
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SVOLGIMENTO DELL’INCARICO

1° QUESITO
La documentazione allegata agli atti, relativa all'art. 567 comma 2 c.p.c., risulta idonea e completa
refativamente al bene pignorato.
2° QUESITO
Elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli esistenti sulf'immobile pignorato (all.to E):

1} ipoteca volontaria a garanzia di € 50.000,00 concessa da Banca di Credito Cooperativo di

San Vincenzo La Costa {CS}, con sede in San Vincenzo La Costa {CS), iscritta il 6 ciicmbre

2006 ai nn. 9828 R.P. e 4489 i L

2) immobiliare trascritto | 7 go 2013 Registro Particolare 11204 Registro
Generale 15922, a favore di BANCA PER LO SVILUPPO DELLA COOPERAZIONE DI CREDITO
SPA, con sede in Rom . - i

3° QUESITO

Tramite collegamento telematico al sistema Sister & stata acquisita la planimetria catastale
dell’immobile prot. n.T10624 del 25.10.2015 nonché presso I'Agenzia del Territorio di Cosenza
sono ste acquisite la visura storica catastale prot.n. 50195237 del 26.10.2015 e Vestratto di
mappa prot.n.CS0195226 del 26.10.2015 {ali.to D).

4° QUESITO

Limmobile oggetto della presente perizia consiste in un fabbricato composta da piano terra piano
primo e secondo, con destinazione d'uso residenziale sito nel comune di San Fili {CS) alla Via
Manea, civico 28/28A.

CONFINI £ DATI CATASTALI ATTUALI

Dal punto di vista catastale 'immobile & identificato al N.C.E.U. al Foglio 10 Mappale 199 Sub 7
propriet o e L B il bene confina a
nord e a sud ¢ con ia strada Vfa Manca ad est con Ea Partlceﬂa 201 ed a Ovest con la Particella 199
(ail.to D).

DESCRIZIONE DEL BENE

11 fabbricato & composto da un piano terra, piano primo e un secondo {sottotetto); pili in dettaglio:

» il piano terra di complessivi mq 23 calpestabili {32 mg commerciali) & compostio solo da un
locale adibito a cucina e da un bagno ricavato nel sottoscala:

* il piano primo di complessivi mg 43 calpestabili (53 mg commerciali) & composto solo da
una stanza adibita a salotto sala da pranzo con annesso balcone, bagno privo di finestre e
dal vano scala; _ )

* il piano secondo di complessivi mq 39 calpestabili (51 mg commerciali) & composto selo da
una stanza da letto con annesso piccolo balcone e piccola cabina armadio;.

CARATTERISTICHE STRUTTURALI DEL BENE E FINITURE

U'edificio ha una struttura portante verticale in muratura con solai realizzati presumibilmente con
putrelle in acciaio e tavelloni, 'accesso al piano primo e al piano sottotetto & garantito da una
scala interna. Per quel che riguarda gli impianti si & accertato che Yimmoabile oggetto della
presente perizia & dotato di impianto elettrico ed impianto idrico-sanitario invece non & dotato di
impianto di riscaldamento infatti non si sono riscontrati corpi scaidanti,.
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Quanto alle finiture si & accertato che: tutti gli infissi esterni sono in alluminio mentre quelli interni
sono in legno tamburato; i pavimenti al piano terra, piano primo e secondo sono di nuova fattura
e in grees porcellanato di colore chiaro; la scala interna che consente Faccesso al piano primo e
secondo & in travertino ; i bagni posti al piano terra e primo sono di nuova fattura e sono entrambi
privi di finestre; I'esterno del fabbricato & intonacato prive di pittura efo rivestimenti
internamente tutte le stanze sono pitturate e sono tutte sporche e trascurate in quanto immabile
non & abitato; infine le ringhiere dei balconi e dei due balconi sono in ferro.

CARATTERISTICHE DELLA ZONA

La zona ove & ubicato il bene é storica con immobili di vecchia fattura e Ia strade sono strette e
non accessibili ad automezzi. In linea d’aria 'immobile dista circa 30 mt da Via XX Settembre che &
una delle strade principali di San Fili. Nella zona non sono presenti attivita commerciali di rilievo.

5° QUESITO

Sul bene oggetto della presente perizia si sono riscontrate le seguenti difformita rispetto alla
descrizione effettuata nell’atto di pignoramento immobiliare e, di conseguenza, rispetto ai dati
catastali:

» discordanza tra la particella al catasto fabbricati e quelia al catasto terreni per la precisione
Fimmobile al catasto fabbricato & individuato con la particelia 199 e al catasto terreni con
la particella 200;

* il numero dei vani riportato nel pignoramento e nella visura catastale & inferiore a quelli
riscontrati in sede di sopralluogo dellimmobile, di conseguenza anche la planimetria
catastale nonché la rendita risulta essere difforme dallo stato attuale del bene:

Tutto quanto sopra premesso ed accertato il sottoscritto esperto pud asserire che I'immobile
oggetto della presente perizia & stato identificato nel pignoramento in maniera univoca sulla base
dei dati del catasto fabbricati ma non individuano il bene al catasto terreni.

6° QUESITO

It sottoscritto, avendo riscontrato delle variazione rispetto alle planimetrie catastali ed essendoci
disallineamento tra catasto fabbricati e catasto terreni, ha ritenuto di aggiornare le stesse
mediante procedura DOCFA. ‘

7° QUESITO

U'utilizzazione prevista dalio strumento urbanistico comunale @ quella di Centro Storico (Piano di
recupero centro storico) ricadente nella zona omogenea “A” per come dichiarato dal Comune di
San Fili {all.to n. E).

8° QUESITO

il fabbricato sito nel comune di San Fili (CS) Via Manca n.28/28A & una vecchia costruzione ante
1966; non sono pertanto stati rilasciati titoli abilitativi, né certificati dij agibilita. 1l bene ha subito
una piccola ristrutturazione interna consistente nel rifacimento  della pittura, della
pavimentazione, dei bagni e creazione di una scala di collegamento tra il piano terra e il piano
primo, tale ristrutturazione & avvenuta senza che il proprietario abbia fatto comunicazione al
Fufficio tecnico del comune di San Fili {CS) il guale nei suoi archivi non ha riscontrato nessun
documento attestante la ristrutturazione (all.to E).
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9° QUESITO
Il bene pub essere venduto come unico fotto.

10° QUESITO
Limmeobile non & stato pignorato pro quotg,

11° QUESITO

L'immobile risulta essere libero e non abitato. . ) SR i
proprietari dell'immobile che o hanno acqutstato medsanteatto pubbitco di compravendzta del
05.12.2006 rogante notaio Calvelli Anna Repertorio 55407 trascritto in data 06.12.2006 ai nn.
29645 R.P. e 44894 R.G.. Si allega certificato notarile {(all.to F)

12° QUESITO
Uimmobile non € abitato ne occupato dai coniugi che alla data odierna risultano essere separati.

13° QUESITO

Limmobile risulta libero da vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilitd o di indivisibilita
{all.to E); non vi sono oneri di natura condominiale; non vi sono diritti demaniali {di superficie o
servitl pubbliche) ne usi civici.

14° QUESITO
il bene oggetto della presente perizia, @ composto da:

* un piano terra ove & stato riscontrato un solo vano adibito a cucina e da un piccolo bagno

ricavato nel sottoscala;

* un piano primo composto da un bagno, un soggiorno e un balcone:

* un piano secondo composta da una stanza da letto ed balconcino.
Nel complesso il bene risulta in stato di abbandono e degrado visto che lo stesso non @ abitato da
diversi anni. Infatti il bene risulta privo di mobilio, sporco di escrementi animali e sono state
rinvenute diverse tracce di umidita che al piano terra e lungo la scala hanno fatto saltare parte
della pittura; si precisa inoltre che I'immobile & privo di impianto di riscaldamento.
Per quel che concerne il criterio di stima, si & preso in considerazione il valore dellOMI
(Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia del territorio) che per if primo semestre 2015
nel comune di San Fili zona B1 residenziale {che comprende anche la zona cui si trova anche
I'immobile oggetto della presente perizia) riporta un valore che oscilla tra un minimo di €
500,00/mq ad un massimo di € 700,00/mg; nella fattispecie if sottoscritto, tenuto in debito conto
o state di conservazione dell'immobile delle finiture e della mancanza di impianto  di
riscaldamento per la valutazione ha preso in considerazione il valore minimo OMI abbattuto del
30% ossia € 350,00/mq, mentre per i balconi si & considerato it 50% di questo valore ovvero €
175,00/maq. Per le superfici del bene oggetto di stima si & riscontrata una superficie commerciale
tra il piano terra, piano primo e il secondo di 135 mq ed una superficie di 3,2 mqg per i balcone del
piano primo e il piccolissimo balcone del piano secondo. Dungue moltiplicando le anzidette
superfici per il prezzo al metro quadro si ottiene i valore del bene che & pari a:

Immobile: 135mq x €350/mg=£€ 47.250,00
balconi: 3,2mq x €175/mg=€ 560,00

In conclusione I'immobile oggetto di stima ha un valore di € 47.810,00 arrotondato € 48.000,00
{euro gquarantoottomila/00).
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15° QUESITO
FOGLIO RIASSUNTIVO DEL BENE
Fabbricato in muratura, sito nel comune di San Fili {CS) alla Via Manca n.28/28A,
adibito ad abitazione di tipo civile, costituito da:
Descrizione - piano terra ove & situato un locale cucina e un bagno ricavato nel sottoscala:
sintetica - piano primo costituito da un bagno e un locale soggiorno con annesso balcone;
- piano secondo (sottotetto} costituito da una stanza da letto, piccola cabina armadio
e un piccolissimo balcone;
Dati Catastali Foglio | Mappale Sub. Categ. Classe Consist. | Rendita

10 200 1 A/4 1 55 € 150,55

Natura e titolarita Proprieta per 1/2 da parte de_

giuridica Proprieta per 1/2 da parte deifl

Valore base € 48.000,00 {eurc quarantoottomila/D0)
stimato del bene

Si precisa altres: che, trasmesso l'elaborato peritale agli esecutati [ ESG—_ L
e - ttivamente i 13.12.2015 e 16.11. 2015 e agh awocatl Enrico Manfredi e
fablana Vigna il 13 11 EGIStramlte PEC, non & pervenuta allo scrivente esperto nessuna osservazione
sullelaborato peritale da nessuna delle parti (ALLEGATO N).

Visto il disallineamento tra catasto fabbricati e catasto terreni il sottoscritto CTU ha chiesto una proroga
al'll.mo Giudice per portare a termine I'incarico conferitomi, in data 02.12.2015 tramite PEC & stata
notificata al sottoscritto che I'lll.mo Giudice ha concesso la proroga per il deposito dell’elaborato peritale
(ALLEGATO O)

Ritenuto di aver assolto Fincarico ricevuto, ringrazio la S.V. per Ia fiducia accordata e rassegna la presente
consulenza tecnica in duplice copia, con i relativi allegati, mediante trasmissione telematica.

Figline Vegliaturo 1 17/12/2015

H Consulente Tecnico d"Ufficio
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ELENCO ALLEGATI

Allegato A ........... vrreteresreesesrarrannnaraneaaaraass - [FACCOMandata A/R agli esecutati per data sopralluogo)
Allegato B .cccviiieiiencinanns Feeekeiereeerresaeatenceietetennsiiarenn EEAtheettreenarresranenstanrnneerrannaseeennaraiirtas {visura ipotecaria)
Alegato C o ererererrereasapaaretemneeann et srrcnsasae s et esasaesesieeenerennenesss (ViSUTE Catastale)
Allegato D .............. trtebebarereareeeevasrrnnsnnran et hEkkrbereaserereaerassnsarrenressannen erreskbbrrrraaereeenanrren {estratto di mappa)
Allegato E..viiiiiviiccnnecnnrrecrsnnnnenns errrretrr e re sty anan rererrerer b rrsereerrerranes {attestato come di San Fili}
Allegato Foiiivieeneeeas ttttksbremnsseraserersrannan L Lehetrrriereerreeseeuranrsraseasreranseran wseeessso{ceTEifiCato notarile)
X Allegato G .rrcccrcvccrrirrernenn, rvereetanresnn {Docfa con ricevute spese e di avvenuta variazione identificativo)
: Allegato H ........... (Docfa con ricevute spese e avvenuta variazione per diversa distribuzione spazi interni)
Allegato! ....ciciivrcecnnrnnenns e srbbencess s rraaeerseraas et eerre e reareerseesnnnns e {documentazione fotografica)
Allegato L..cocovrreceiicinnne et tverarrraseesenansnnn eareerserbsiarereessteeanens e err skt bbrererannes {(Ricevute spese sostenute)
Allegato M ..o, b ver e aas resssbhbttresenaarrereenreceasn b a b rananras {verbale di nomina)
Allegato N ........... et rrccsreereararsanrensrane v (Notifiche deli’elaborato peritale agli esecutati e agli avvocati)
Allegato O....... arvarerssearsareiaras errrervrensreessesssirareerrnanns rerrrrasrsaasta e eananas {Notifiche concessione proroga)
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Coad Resra, I8 8T030 Figiine 1 epdiciarn (O8]

MASSIMILIANG PINO TURCO - [

57037 San Fili (CS)
Rt mparn AJR

Oggetto: comunicazione sopralluogo per immobile sito in San Fili {CS) Via Manca

28/A ed identificato in catasto al Foglio 10 P.lia 198 sub 7

I sottosentto ing. Massimiliano Pino Turco, nominate CTU alla causa 157/2013
RGE.
COMUNICA
Alla SV che giorno 03/11/2015 ore 15.00 verra effettuaio il sopralluogo

sullimmobile di cui alloggetto per cui si chiede che lo stesso sia reso accessibile.

Figline Vegliaturg 11.26.10 2018
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ALLECATO "A

SACCITAN PATA AR
Oggetio. comunicazione sopralluogo per Vimmobile site in San Fili {CS) Via Manca

28/A ed identificato in catasto al Foglio 10 P.lla 198 sub 7

Il sottosenttc ing. Massimiiiano Pino Turco. nominats CTU alla causa 157/2013
RGE.

COMUNICA

Alla SV che giomo 03/11/2015 ore 1500 verrs efiettuato il soprailuogo

sullimmobile di cut alfoggetto per cui si chiede che lo stesso sia reso accessibile.

He.T. U

-

lassimiligno Ping' Turco

L U

I
g%

1

LSRN S

TAGSE sy
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Ufficio Provinciale di COSENZA - Territario

Seyvizio di Pubblicitd Immaobiliare

P

Ispezione ordinaria a pagamento
per immaohile

~r

Richieden

Dati della richiesta
irmmobile Comune di SANFILI{CS)

Tipo catasto : Fabbricats

2 {:\‘ i

Ispezione Ipotecaria

Data 256/10/2015 Ora 10:49:05
Pag. 1-Fine

Protocollo di richiesta €S 98900 del 2015
Ricevuta di cassa n. 22124

Ispezione 1, {5 98902/3 del 2015

Inizio ispezione 26/10/201% 10:48:32

Foglio : 10 - Particelia 199 - Subalterno 7

Situazione aggiornamento

feriodo infermatizzate dal 18/12/1%90 al
Elenco immobili

Comurne di SAN FILT{CS) Catasto Fabbricati
. Sezione urbanra - Foglio 10 Particella 199

Comune di SAN FILI {CS) Catasta Fabbricasi

Sezione urbana - Fogho 10 Particella 19977

Elenco sintetico delle formalita

—

23/10/2015

Subalterna 7

Subalterno -

TRASCRIZIONE del 28/10/200% - Registro Particolare 19850 Registro Generale 26671
Pubblice ufficiale UFFICIC DEL REGISTRD Repertorio 1260/462 del 29/08/2001

ATTO PER CAUSA DI MCRTE - CERTIFICATS DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Nota disponibile in formato elettronico

&3

TRASCRIZIONE del 06/12/2006 - Registro Particalare 29445 Registro Generale 44894

Pubblico ufficiale CALVELLI ANNA Repertorio 55407/9070 del 05/12/2006

ATTC TRA VIV] - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

Lai

ISCRIZIONE del 0s/12/2006 - Registro Particolare 9828 Registro Generale 44895

Pubbliice ufficiale CALVELLT ANNA Repertorio 55408/9071 del 05/12/2006

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZ
Nota disponibile in formata elettronico

A DEMUTUC FONDIARIO

TRASCRIZIONE del 26/06/2013 - Registro Particolare 11204 Registro Generale 15922

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Reperteria 481 dei 29/03/2013
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL!

Motz disponibile in formato elettronice
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St . Data: 264102015 - Omar 111246 Fine

M:«_m:., M,._.ﬁwsmum._.m_r. di Cosenza - Temritorio <~mﬂ:wm~ storica wunwm\. 1mim OU;@ Visura n.: CS0195237 Pag: 2

Servizi Catastah . - , i
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/10/201 5

wica . 20645172006 in alty dal 07/12:2006 Repertorio n.: 55437 Rogante: CAL

0 (ATTO _,cwm_ MQ: del D471 272006 Now presentan con Modetlo

A 7,22\ ME:

¢

al 62/03/2001

DAT] ANAGR

,‘ S 1.:€__r,: ?. G4 50 _5,
RARRAL er 33 fino

AU
R )P

DO

ONE}
8449 fing

(1} Propneta’ per
{1) Prop
oo L) Prapric)
(1) Proprista’ per 1736
(1) Propneta’ per :
182128 Repistraziona: LR Sedst ROMA

al 0]

m

Mpiise (NP 162
$20 def 394 L/1995

one degli r:n.._.:_ .,r,:__E-:,S_a meccanografico

3::1: I ONER] RE >_ “ e
:H _:_:_:_ er 179 fino al :..5.‘. 198y
(1) Propricta’ per 879 fing al 040771988

i ,r~ _mrﬁ. ‘,_ﬂ_ 30706 _cyq

Unitd immobilian n. Ricevata n, 46163 Tributi erariali: Euro 1,60

Visura ardinaria
Richicdente: I}

* Codice Fiseale Validato i Angrafe Tributaria




Ufticio Provinciale di Cosenza - Territorio

y v e

gy . .ﬂ ﬁﬂ Servizi Catastali
g,m Hm m ¥ " . »
Ricevuta di pagamento di euro 1,00

Quietanza n, 27572 del 26/10/2015

e

Pagina: 1

Richiedente: D

COSTO TOTALE DEI SERVIZI EURO 1,00
MODALITA' D1 PAGAMENTO:
CONTANTI eurn 1,04

' TTO DI LIQUIDAZIONE N, 46163 del 26/10/2015

Elemeni Condizione Tributo v‘__:_..o:z.n_a_:ﬂ
| Ricevuta

Codice Servizio Frotocolto-

Eati di Richiesta det Servizio
Codice Bise .

10 Pari 199 Ul |

.00,

TOTALE:

Fatale per tribute in BURO

PRI [RYNENS]

H Cassiery
£ FLESR{

AT
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ALLEGATOE

COMUNE di SAN FILI

Provincia di Cosernza

Posta Elettronica Comunedisanfili@iibery, if — Site Ufficiale ltpfvww, comune sanfili.cs. it
Tel. 0984 — 643000 — Fax 0984 - 642230

Prot. n.ro F (ff c Li 06/11/2015

ing. Massimiliano Pino Turco
Via Roma n.ro 14
87050 FIGLINE VEGLIATURO (CS)

OGGETTO; risconfro Vs nota del 26/10/2015.

In riferimento alla Vs. nota di cui all'oggetto, acclarata al Protocoflo di questo Ente a! n. ro 44?3 JI
26/1 0/231 5 nch:edente informazioni suilimmobife di proprieta dei [N i
: : 59 oortato in catasto edilizio Urbano sul Foglio 1 O P !ia 1 99 sub 7,
gi: atti icio;

ESPLETATI i dovuli accertamenti;

si significa quanto segue:

» Larea su cui insiste il fabbricato ricade in Zona "A” Centro storico, nel vigente
Strumento urbanistico Programma di Fabbricazione — Piano di Recupero del Centro
Storico;

> Sullimmobile non esistono vincoli artistici e/o storici:

» Dagl atti presenti in Ufficio non risultano rilasciati concessioni o autorizzazioni per lavori

sul fabbricato di che trattasi:

Tanto per quanto dovuto, restando a disposizione per eventuali ed ufteriori chiarimenti in

merito, si coglie {'occasione per porgere Cordiali Saluti

Il Responsabile Area Urbanistica
(Geom. SANGERMANO sep




1¥NE015 hitps /ivebmail ingpec.elflayoutioriginhtmi/printMsg.hmi?_v_=var2h26 20151102_08455contid=&folder=SUSCT 1g=&msgid=47&body=0

Da "Per conto di: ufficiotecnico.comune.sanfili.cs@pec.it” <posta-certificata@pec.aruba.it>
A "massimiliancpino.turco@ingpec.eu” <massimilianopino.turco@ingpec.eu>
Data venerdi 6 novembre 2015 - 11:38

POSTA CERTIFICATA: riscontro vs nota

~-Questo & un Messaggio di Posta Certificata--

It giorno 06/11/2015 alle ore 11:38:42 (+0100) it messaggio con Qggetto
"riscontro vs nota" & state inviato dal mittente "ufficiotecnico.comune.sanfili.cs@pec.it"
e indirizzato a:

massimilianopino.turco@ingpec.eu
Il messaggio originale & incluso in allegato, per aprirlo cliccare sul file "postacert.eml” {nella webmail o in

alcuni client di posta l'allegato potrebbe avere come nome P'oggetto del messaggio originale),

L'allegato daticert.xm! contiene informazioni di servizic sulla trasmissione
L'identificativo univoco di guesto messaggio &: opec279.20151106113842.31755.03.1.67@pec.aruba.it

Allegato(i)

daticert.xmi (832 bytes)
postacert.eml! {319 Kb)
smime.p7s (2 Kb)

ALLEGATOE

hiips:iwebmail.ingpec.eutayoutiorigi whiml/printMsg himI?_v_svar2b26.201511 02__0845&0@%62&f01der=3%}5CT1g=&msgid=4?&body=0
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ALLEGATO "G
Ufficie Provinciale di: COSENZA

Comune di: SAN FILI

s.ntrates

MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Quadro Bi Dichiurazione di variazione presentata ai sensi deil’art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria a, 1 Unita’ in soppressione n. 1
speciale ¢ particolare 3 in variazione .
beni comuni nen censibili . in costituzione . i
Causali: per maodifica d'identificativo

Dala in cui la variaziens si & verificata {ultimazione dei lavori):

Document allegati:  Mod. IN parte | . Mod, 2N parte | n. planimetric n.
Mod. INparte I . Mod. 2N parte {1 f. pagine elaborato planimetrico fn,

Prealtineamento Volture . Variazioni n. Accatastamenti n
Unita' afferenti con intestati n. Unita’ afferentd n

Quadro Ul Unita’ Immobiliari

Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti =~
N. Part, spec.  Oper. Sez. Fogliv  Particella Sub.  Op. Sez. Foglic  Panicella Svh. ZC. Cat.  C). Cons. Superf. cat.  Rendita 1NN Plan.
Indirizzo Piano Scala  Interno Lotto Edificio
R S 114 199 7 )
2 C 10 200
via manca 38 28A T-12

Quadro D! Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

variazione identificativo catastale per allineamento catasto urbano ¢ mappa terreni. Ia
dichiatazione ¢’ resa dal ctu ing. massimiliano pino turco nominato in data 16/06/2015 nella
procedura esecutiva immobiliare n.157/2013

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospeasione o rovoca dellesercizio della professione.
- Dichiaro di effettuare Ta presentazione del presente atto su incarico dis

TURCO MASSIMILIANO PINO
guale suzgetto obbligato. residente in. FIGLINE VEGLIATURO (C8) - VIA ROMA o, 00028 c.a.p. 37050

- Dichiaro che it presente modello wnico informatico di aggioraments degli atti catastali & conforme ai documenti cartacei in originale
sotteseriti da me medesimo e dal sopgetto obbligate.

I Foenico: Ing. TURCO MASSIMILIANG PINO

ALBO DEGLI INGEGNERI DELLA PROVINCIA DI COSENZA n. 02951
Codice Fiscale: TRCMSM73C19D35R2S

Rasgrvat alf Ufficio Data . Pretocolio

Verifica exeguita in data Escguita la registrazione Notifica eseguita in data

Iincaricato

I'ncaricato V'incaricato

GOOURG8OX

10/11715:12.37 18
Docfa - ver. 4.00.2

pag. 1 di I
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ALLEGATO "H"
Ufficio Provinciale di: COSENZA
Comune dit SAN FILT

MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLY ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA’ IMMOBILIARE URBANA

Quadro Bt Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

Tipo Mappale n. del tnita’ a destinazione ordinaria n, 1 Unita' in soppressione .
speciale e particolare m. in variazione . I
beni comuni non censibili . in costituzione n.

Causali: diversa distribuzione degli spazi internt

Data in cui la variazione si ¢ verificata (ultimazione dei lavoriy  HV11/2015

Documenti allegati:  Mod. IN parte | n. 1 Mod 2N pane | n. planimetrie n. 1
Mod. IN parte [T 5. I Mod. 2N parte 1] m pagine elaborato planimetrico n.

Preallineamento Volture mn. Vanzzioni . Accatastamenti o
Unita afferenti con intestati  n. Unita' afferenti o,

Quadre U1 Unita’ Immohiliari

Riferimenti Catlastahi Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
N. Part.spec.  Oper. Sez. Foglic  Particella Sub.  Op. Scz. Foglio  Particelia Sub. Z.C. Cat  Cl Cons. Superf.cat.  Rendita 1NN Plan,
Indirizao Piano Scala  Interne Lotto Edificio
1 v 10 60 1 B0 AM 1 55 148 150,55 S1 St
viamanca 28 284 T-12

Quadre D1 Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

aggiornamento planimetria ailo stato dei tuoghi. la dichiarazione dell'atto di aggiornamento e’ resa

dal ctu ing. massimiliano pino turco nominato nelfa proc. di esecuzionbe immeobiliare n 137/2013

- Dschiaro di non essere nella condivione di sospensione o revocs dellesercizio deila professione.
- Dichiaro di effettuare fa presentazione del presente atte su incarice diz

TURCO MASSIMILIANO PINO
quale soggento obbiigato, residente in. FIGLINE VEGLIATURO (CS) - VIA ROMA n. 00028 c.a.p. 87650

- Bichiaro che il presente modeHo unico informatico df aggiornamento deghi ati catastalt & conforme ai documenti cartacei in originale
sottoseritts da me medesimo ¢ dal soggetto obbligato.

If Tecnico: Ing. TURCO MASSIMILIANO PINO
ALBO DEGLI INGEGNERI DELLA PROVINCIA DI COSENZA n, 02951
Codice Fiscale:  TRCMSM73C19105828

Riservato alt Ufficio Data - Protocolin -
Verifica eseguita in data Esepuita la registrazione Notifica cseguita in data
Vincaricato fincaricato I'incaricato
(OOBANSTAX PI7EE/35:15,59.23

Docfa - ver. 4.00.2 pag. | di 6



ACCERTAMENTO DELLA FROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

ALLEGATO "H"
Ufficio Provinciale di: COSENZA
Comune di: SAN FILI

mod. INB - parte |

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali del Fabbricato

D Destinazione degli Spazi ad Uso Comune

CT. Sew fogho_ 18 ple, 200

CE.U. Sez. foglio__16 _ ple. 200

B | Riferimenti Temporali de! ¥Fabbricato

Annio?

Di costruzione__antec, 1942 Di ristrutturazione iotale

C | Elementi Descrittivi del Fahbricate

1. POSIZIONE RISPETTO Al FABBRICATI CIRCOSTANTI
i1 Isolawo X} Comtiguo 1 A schiera

Fa parte di un complesso immobiliare &3 NO 1 SI

Se S specificare: fabbricati n.

2. DESTINAZIONE E NUMERO DI UL IN CUI E' SUDDIVISO
1L FABBRICATO

Ahitazioni n.__2 L1 MNegozi mo__
Laboratori n. 1 Magazzini no__
Uffici . ] Box, postoaute n

Autorimesse collettive n.

Locali per attivita sportive n

L]

Unitd immobiliari censibili nel gruppo 'B .

AL FABBRICATO ST ARTICOLA IN N, 1 SCALE
CON ACCESSQ
e Unico —y Plurimo —  Dal cortile
X | i
*‘} Estornn - Esterno [nterno

4, CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO

Piant fuori terran___ 3 Ovvero minime Massimo

Piani entro terra n. Ovvero minime Massimo

5. DENSITA' FONDIARIA

Rapporto tra volume fuori terra ed area del lotto

Rapporto tra velume entro terra ed area del Totto
6. CORPIACCESSORL n. 1 no2 n 3 n 4
fuori

Piani lerra n. n. n .

Piani entro terra n, n. n. .

7.1 FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO X] NO ] sI

i DESTINAZIONE DEGLE SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO

]

Guardiola d
Alloggio custode J
Sala riunioni fm* ) |
Atrio m ) 4
Porticato - Piloty {m? } -
Lavatoio (m____ ) ]
Piscina (m2 ) J
Altra destinazione il

2. DESTINAZIONE DEGLI SPAXZL SCOPERTI NEL FABBRICATO

Terrazza mf -}
Cortife e cammihament (m¥r 3 L}
Verde m ) 3
Parcheggio auto (postin. _____} u
Tennis (campin. ____) .
Piscina (m? ) 0]

Altra destinazione

E | Posizione del Fabbricato

TIPI DI AFFACCIO PREVALENTE
FACCIATA
vy 1 n. 2 o 3 a4

Su strada larga oltre 10 metri
Su strada farga fino 10 metri
Su piazza targo o simile

Su distacco con fabbricato per

L esl)

L I
Ry

abitazioni

Su distaceo con fabbricato ad

L
(]
ﬁl‘
L.

wuse diverso

Su verde pubhlico

Lo
(.
LU

Su verde privato: parco.giardino, .
attivitd agricola
Altro

1
i
J

C
L ()

O
Lo

Freciata in aderenza

{*) Del¥ accesso principale

000ANETAX
Docfa - ver. 4.00.2
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ALLEGATO "H"
Uficio Provinciale di: COSENZA
Comune di; SAN FILI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA {mod. INB - parte |
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

b i Caratteristiche Costruttive del Fabbricato 1{Finiture delle Parti Esterne del Fabbricato

L STRUTTURE PORTANT! VERTICALI I TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
facc. princ. 7 altre

Muratura e
Tinteggiatura X
Cemento armato =8
Resino-plastica
Ferro P
. . Piastrelle di klinker, cotio ¢ simili

Prefabbricate
Marmo o pietra naturale

Altre o tipiche del fuogo
2. COPERTLURA

A terrazza praticabiic

Legno

L Solo intonaco
A terrazza non praticahile

-
-
J
Pannelli in metallo, materindi plastici 1 i
3
u

Altre o tipiche del luogo

A 2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATO
3. TAMPONATURE portong / altri accessi

Legno @ J

Metallo i i

Altro d 3
3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO

indicare eventuali finiture di caratterse

Aot

=io

Muratura
Muratura con intercapedine isolante
Pannelii prefabbricati

Facciate continue in vetro e melallo

(] ] ]

Altro o tipiche del luogo

G | Dutazioni di Impianti nel Fabbricato arnamentale
IMPIANTO
Idrico &l L { Finiture delle Parti interne del Fabbricato

Elettrica & t. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE
Gas atrio scale
Telefonico Marmo o pietra naturale - X
Fognario Piastrelle in ceramica, cotto gres ¢ simili

Riscaldamento centralizzato Mogueite ¢ altri lessili

Materiali plastici e simili

JLL Y

Acqua Calda centralizzata

v oes

(YWY ) ) Sy

Condizionamento centralizzato Legno
Citofenico Altro o tipiche del luogo ™
2. TIPO PREVALENTE DI FINITURA DELLE PARETI DI

Video - Citofono
ATRIO ESCALE

Antenna TV centralizzata

) J Idropittura 3 X
Ascensore ; {impianti n. ) i Resino - olasti 0 3
- ino - plastica
Montacarichi j Srmalt P j 3
malto { ‘
Altro T ;
3 Laminati plastici J |
Fonti energetiche alternative i L 0 _J
£ER0 i i
H | Recinzioni Marmao a ;}
INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI Altro o tipiche del luogo ] 1
Muratura 1

3
:l M I Vincoli Artistici e Storiei
.__' L'IMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTIC! O STORICI

Metalli lavorati

Maglic metalfiche ,
ATSENSIDELLA LEGGE I/6/1939/N.1089 . NOIX} s1

Specificare il tipo di vincolo

Elementi prefabbricati

Altro
iL TECNICO IL BICHIARANTE ) .
Riservato all Ufficio Partita n.__
dala data
Prot, n. Bustan. o
Firma ¢ timbro firma__ Llincaricato

OO0ANETAX TRCMSM73CIYDSE2S 11/11/15:15.59.24
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

ALLEGATO "M

Ufficta Provinciale di: COSENZA
Comune di:t SAN FILI

maod. INB - parie i

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A1 Riferimenti Catastali dell’ Unita [mmobiliare

C 1 Bati Metrici dell’ Unitd Immobiliare

Foglio Particelia

10 200

Scrione

Subalterno

1

B | Riferimenti Temporali

Anng:

i costruzione _antec, 1942 Di ristrutturazione totale

C i Dati Metrici dell' Unith Immobiliare

G/ UNITA IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO'A'E'B

Xi Abitazioni o uffici privau

i1 Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuole o istituti di cultra

. VWANI PRINCIPALI

C/2 UNITA IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO'C

{Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

[, LOCALI PRINCIPALL

Piano lordi m? di cui utili m?
2. LOCALI ACCESSORI DIRETTE

Piano lords m? di cud utili m?
3 LOCALL ACCESSORI INDIRETTI:

Piano lordi m? dt cut utili m?

Piano lordi m? di cui utili m?

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m?

5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE
Superficie lorda m?

Parcheggio auto per posti UMEro

6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRARILE

I tocale ha accesso carrabile s
7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA
Altezza media dei locali principali cra

Superficic dei focali principali ed accessori diretti

aventi altezze medic inferion a cm. 230 m?

~NO ]

Camere, cucina, stanze,ece. n._3 sup. utile mf _70
2, ACCESSORI DIRETTE
Bagni. W.C, n_2 sup. utile m? _12
Corridoi, ripostigh, ece. n.2 sup. utile m? _4
SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti 1 e 2) m? 147
3. ACCESSORI INDIRETTI
Accessort complementar, cantine, soffitte,
favanderic e simili n. sup. lorda m?
4. DIPENDENZE ESCLUSIVE
Balconi. terrazzi, portici sup. lorda m? _3
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE
Giardino, cortile sup. lorda m? _
Piscina. tennis, sup. m?
Parcheggio auto per post BUMETC  _
6. DATIRELATIVI ALLUALTEZZA
Aliezza media ULU. cm._ 280
Superficie dei vani principali ed accessort diretti
aventi altezze medie inferiori a centimetri 230 m?

B | Dotazioni Tecnoiogiche dell' Unith Immobiliare

IMPIANTO AUTONOMO
Riscaldamento

Acqua calda
Condizionamento
Citofonico

Video - citofonico
Ascensore ad uso eselusive
Ascensore ; (impianti n.

Ascensore di servizio

7. PER LE U.l. CENSIBILI NEL GRUPPO ‘B’ INTEGRARE
CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI Montacarichi u
Piani fuori terra . m Altro D
Piani eniro terra n, mh

DOOANSTAX TROMSM73CI0D5828 |11 1/15:15.59.24
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

ALLEGATO "H"
Ufficio Provinciale di: COSENZA

Comune di: SAN FILI

mod. [NB - parte 1l

DICHIARAZIONE DT UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

E | Caratteristiche Costruttive di Finitura

F | Destinazione d'uso e Osservazioni

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE

1. DESTINAZIONE D'USO

ABITAZIONE DI TIPO POPOLARE

2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED
AL CLASSAMENTO PROPOSTOQ

Camere Cucina Altri

o stanze o bagno ACCeSSOT
Murmo o pietra naturale ] N C
Piastrelie in ceramica, cotto 4 o
o gres X & X
Piastrelle in scaglie marmo 1 i J
Moguette 0 simiki | g il
Gomme o sintetici 1 L J
Parquet u :] ;]
Altro EJ - :j
2. TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

Porie Porte
d'ingresso interne

Legno X3 ]
Legno tamburato ] X
Metalio L:] J
Altro F_} u
H. TECNICO IL DICHIARANTE
data data
Firma ¢ timbro Firma

Riservato all'Ufficio
Prot. n. Partita n.

Bustan,

L' incaricato

O0DANSTAX
Docfa - ver. 4.6%).2
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pag. 5 di 6



ALLEGATG "H”
Ufficio Provincizle di: COSENZA
Comunc di: SAN FILI

ACQUISIZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICI CATASTALI

Unita' immobitiare n. |

Sezione: Foglio: 10 Particella: 266 Subalterno: 1 e

Tipalogia Altezza Tipologia Altezza Tipologia Altezza

Ambiente Superficie <150 cm Ambiente Superficie <150 cm Ambiente Superficie < 150 cm
A 147 [y 3

LEGENDA - Decadifica Tipologie di Ambiente previsti;

A - Vani aventi funzione principale / accessori a diretto servizio dei principali. Per fe categorie C/1 ¢ C/6 i vani aventi
funzione principale saranno indicati con AL, i vani accessori a diretto servizio con A2

B - Vani accessori a indiretto servizio deila tipologia A qualora comunicanti

€ - Vani accessori a indiretto servizio defla tipologia A qualora non comunicanti

D - Badconi, terrazzi ¢ simili comunicanti con i vani delia tipologia A

E - Balconi. terrazzi e simili non comunicanti con i vani della tipologia A

F - Aree scoperte o assimilabili

OOOANRTAX TRCMSMT73CI9DS582S [ H11/15:15.59.24
Docfa - ver. 4.00.2 pag. 6 di G



Dichiarazione protocolls n. del

Agenzic delle Entrate Planimetria 44 u.i.u.in Comuns di San Fili ALLEGATO "H"

CATASTO FABBRICATI Via Manca civ. 28-283

Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da: _
Cosenza Sezione: Turce Massimiliane Pino
Foglioc: 10 Isoritto all’albo:
. Ingegneri
Particella: 200
Subaiterno: I Prov. Cosenza H. 02351
Szheda n. 1 Scala 1: 2090 I
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ALLEGATO “I”

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

ESTERNG IMMOBILE QGGETT?




ALLEGATO 1"
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ALLEGATO “”

SOGGIORNO PIANO 1°




ALLEGATO “1”
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Agenzia Caiab‘ ‘ TTURA ALLEGATO "L*

o 20 CLOIUSUZI3 - pey o045

PEC

| 08/07/2015

pettle Turco ing. Massimiliano Pino
via Roma, 28
87050 - Figline Vegliaturo -CS -

NOTE = Fotocopie fascicolo del Trbunale di Cosenza Esecuzione mmebiliare N. 157/13.-
QUANTITA’ DESCRIZIONE IMPORTO
45 Fotocopie LV A compresa 4,50

Coordinate Bancarie per bonifich

BANCG DI NAPOLI SPA

AG.N. 1 - COSENZA

IBAN IT82 Q010 1016 2000 0002 7000 513

Scontrino Fiscale N. 4 del 08/07/2015 imponihile 3.68
Nel rispettc della Legge N. 196/2003 | dati personali VA 229 0.681
vengona trattati per tuthi gli adempiment normativi,
contabill e fiscali, anche tramite terzi, previsti per TOTALE
'espletamento del rapporto contratiuale.- FATTURA € 4,50
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ALLEGATO "L”
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ALLEGATO "L"
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by
Procedura n. '{

ALLEGATO ™"
;
TRIBUNALE DI COSENZA
SERBATI IUDIIENAY

Planno 4 /5 il mornoe { { . del mese alle ore mnanzi al
(“\l‘ © dorres Frane G rrey < gt pe H ; S FEvE e ey i Jiere -

IGUICC dOr.ssa ANCCLCA ugﬁ.ﬂn,ﬁm AUSIRUTO dat osottoscenftto cancellicre r
C(.)!'np.’”zi's:(! ............... nOMInato eRporie SETATOre nelln 32 rocedura \()]‘3!’! mdicarn

I1 giudice delfesecuzione

Invit Tesperto 1 prestare giuranente,
I esperty dichiara:

“Soms # oy clivpe QNVEAU VA TGL T L i TSN frerén o

O prest gmuramento secondo in formula di st pronunciande f¢ parole: “Glian df bewe o
feledmste airleaforere aii spere ekl aifidaiom?”,

J'chmm 'ﬁtu_xi st dipen

j;

PN,
4 n'xum.‘\-?f! pubblica amministazione /24
/

%;uwuw..,\m ...... e LA
U giudice dell’esecuzione affida allesperto lincarico ponendo i seguentt QUESITT:

1} vesificht, prima di ognit altra attiviea, la compictezza della documentazione di cui all’art.

H
i




ALLEGATO ™M

567, 27 comma aod. proc. Ay, {estiatio del earaxto ¢ cerificati delle isermiont ¢ rwas CLEPIO

cffettiate nel venn o anteninet alla rmasermmone del

eile visuve camsmi oo da

s immodintamente al giudice cd al eredurore pignorante quetiy

mancant o midenel {n parteolare contoll Ia sussistenza della rrascriziony ded arolo di
provenenza m o favore dellesecutate i apotest di acquisto put cucoessione creditara

rseontd in trascrizione dellaio di acceliazione caprosso o racito ¢ la teascrizione deb tolo

di acquisto i favore del defunto] e I cornspondenza 12 i divirro di sua spettanza ed 4
dirtto oggetto di pignoramento). In ipotest i cul 1 documenti mancant ¢/o inidonc
dguardi tutti § beni plgnorag cesatusen i consulente gl art al Gueo senza altra ara,
mentre 1 fpotesi in cui 1 documenti maneantt ¢/o nidone mguardt solo aleune det bent
pignorat, descriva sommanamente deri bent ¢ proceda alla redazione delia perizia
cspondenti al seguenti quesitt per 1 oresidu beni per cut la documentzione st valide <
completa;

2y predisponga, sulla base de decuments in awti, Velenco defle mseriont ¢ defle trascriziont

nregiudizievol (ipoteche, pignomament, sequesir, domande giudizili, sentenze dichiagative

di fallimento, fonde patrumoniale);

3} acquisisca, ove non deposiare, lv mappe censuaric che cgli nrenga indispensabil per la

corretta identificazione del beoe od, i nunt caso ! cevtficati di destinaziong urbanmsuea del
¥

terrent &1 cul slfarteole 36 ded DIPR. 6 giugne 2001 380 dando prova, I €aso 4

mancato rilascie G detta documentazione da parte dell Amnunistrazione compeicnte, della

relativa richicsing

4y descriva, DIOVIO NECCSsaliy ATCLsso. Finmobie pignocato, indicandoe detagharamente:

comune, localita, via, numero avico, scals, puno, Intemmno, carntieristiche interne ed esterng,
superficie {ealpestabile) in mq., confini ¢ dat carastall attuall, cventuali perinenzg, accessort

¢ millestmi di part comunt (avatei, soffitte comuni, local di sgombero, portineria,

1B




E \ .. . 5L§EG°TO"?§"1r.
27151.1-}1(,3:-’%1‘.-’5&‘1'11‘{.3 CCCL Je KCTiVa ke {',F‘.IE‘.?ECE]S{']C!‘;C Sli’l'ﬁ[?{'&’iiiil dd {.,‘:{.‘E'EC {Sii'{!??ﬁl’ ovarTiCnly, sodor,
i

) } ; ; i N TarEE rereamied yvemiseerl

missi esiony od it LU pAvimentamione iswema oo CEICTA, UMPIANG TCrNC, ampant
i

elertricn); deseriva lo caratrerisgehe doells romas con riferimento ol arhamievarione primaria

1

o secondaria, a4t scovizi offern dall: aret commereiah, farmacie, spazt diversy, negoz

al dertaglio), alla distanza dai contro dolls cnrd o dalle puncipal vic d comunicazione vorso

fa) E
Vesterno {steade, autestrade, ferrovie, pottl, acroporiy nonché ar pringipali collceamenti

verso i centro della ciredy

4

5) accerts la conformith aa Ia deserizione aruale ded bene (indintzzo, numere civico. plano,
micino, datd canasiall ¢ confing) ¢ queiia contenum el pignoramento evidensiando, in caso

di rtlevan difformita: a) se i daw indicad in pimormmentoe non hanno mai identificato

Timmobile ¢ non consentono ln osua univocs entificazione: 1) se 1 dati indicat in

PISROTAMENTO SONO cironel Ma consentons Pindirduazione del beng; €) se 1 dati indicati nel
pignoramento, pur non corrspondends 2 guelll artuall, hanno in precedenza individuato
Mmmobile rappresentando, in queste case, I storka catasrale del compendio prEnoan,

6)  rdevi le oeventuall difformin o mancanze nell documenrarione eatasle
LIMITANDOSI o deserivere e necessarie varazion: per aggiomamento del camsto od a

quantficare in via sommaria il costo pet la correzione o redazione delle planimernic o per

Faceatastamento:

TV indichi Putilizzazione prevista dallo strumento urhanistice comunale;

¥

P

8 indicht In conformith o meno della costruzione alle autorizzazion: o concession:
MnMnsranve ¢ Vosistenza o meno di dichiemzione di agibilita. In caso costrurione
realizzate o modificana in violazione delia normarnieg vrhanistcn-ediliza, Vesperto dosa
deserivere dettagliatamente Ia apologls degl abusi tiscontad ¢ dive s Piliceito sia stato
sanato o smosanabide in base combinare dis posto deglt articol 46, quinto comma del DR,
0 glugno 2001, 0.380 ¢ 40, sesto comma dells L. 78 tebbraio 1985, n. 47;

N dica se ¢ possibile vendere 1 beni pignomt in ung o Pt lon; provvedendo,
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ALLEGATO "M"

1Y wiferisea 1 nsultan delle mdaging svolre i apposia relazone vedatta fornendo compiuta,
sohw guuesill o rodigendo por omseun
Lene ngeeito del pienoramenio lelaboraro:

2y deposity, almeno guargntacingue giomi prima delludicnza fissata per Pepussion

gt

dellordinanza di vendua s senst dellarncolo 389 cod. proc. cive, sl propro visboraro

4 T

maritale, complero di nut gl allegan ¢ del prederto foy szhio viassunuvo, sam forma carfacea,
sia i fovma clettronica su appowrs od rom {conenenre relazione  scrirta, foghe
“ginssuntive” m formato Mictosoft word, olre tartd ght allegat, nonch€ welhazione destinam

alla pubblicazione su internet con ascuramento del nonunatit dei sozgert a gualsias o

comnvaoln nelie operaziont i srimal

Lk

Y invil nello stesso termine, a mewso di posia ordinaria o posta clettronica, nel vispeito

v .
i

della normatva, anche regolamoentare, concernente la sorroscrizione, Ja traspussione ¢ la

ricerione det document mformanc ¢ teletrasmesst, copia del proprio daborato ai ereditos

procedenti o intervenut, al debitore, anche se nen costituite, od al custode eventualmente

nominato, assegnando alic pasti un Termine non superiome A quindic gioTn prima della

predetra udienza per far pervenire, presso di lui note di osservazione al propric claborato:

4 entre & ogierm poma delluden deposith no di ehinrimenta in caso di ossopvazend
delle part all'cleborato o nota m cw dia conte chic nessuna osservaziony gl ¢ pervenan;

=1 el caso In cul pervengane osscrvazioni antenvengas allludienza bssata en art 569 cod

‘!:

.
proc. civ. per Femissione dell’ordinanza di vendira al fine di rendere even ruali chiariment in
ording al nraprio mcaricon;

6y afleght alln relazione  decumentazionc forogr aficn mrerna od  estena delllinmero

compendio pignorato estraendo inmagind di tery gl ambenn freremzz, grardind, accussoLl,

partt comuni ed cventuall pestinenze comprest) {tall allegats doveanne nsultase anche nella

copia “infonnanca™)

7y alleghi alla relazione la plantmetin ded beae, In visura carastale atuale, copia dedis

6
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¢ degh eventuali and di sanatona, copia JOT Contraito di

deiony .l-t‘;L | Li{} ‘».'L‘i’?,}.

TS o+

supporto alia vendinn (mh alleean dinranno

TR e e in ;e e perm i g o 7%
vIsuine :EE'EC}L(, F‘;C;:g '“,! \“3 ‘iifrxs;,‘.:;r:Ln 'JI

2 osegnall temipestivimenre g mudic

¢ dellesecuzinae (o gl cusiode diverso dal debirore se

gid nominato) I Osizcoln all'accessa:

- i’cspcrro:

AUTORIZZ A

= alvitiro di copia degli arn del fase cicolo dufficio:

—all'uso di mezza proprio con csoncro dells A, da ogni responsabilisa:

- ad accedere 2 pubblici wffici onde prendere v

one od estrarre copla, con anticipazione

deile speses di ot ¢ documoent w1 deposimn. Ove necessario Pesperte fard presenre agh

6 BsE il o . ; ;
witiet pubblici che non sone 8 ot onponinl

della riservarensn agendo o s1ess0 pe

le dmzion: previste dalla nopmiansg g rurcln

TOTVT i gustzia ¢ sy ordine del OGiradice;

- a mchiedere 2! Comune competenie cernficats storico di residensa relatve a qualsiasi

wccupante dellimmobile plgnomato;

- ad avealersi jsenza necossita dr

£

whrenore aurarzz zazione] delin foera pubblica o, oe

fecessarto g un fabbro, in motexr i FOMmportamento ostruzionistico della PATTC escoutn

(1 compresa Passenzs del debior

|

o

o=

al sopralivago). ande poter procedere all'accessn aul

To o TN A N T g H 1 -
HIMGOU prenorau ed alie relative operaziont di revazione od ACCCTLRMLnfry

[y

ASSEGNA
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ALLEGATD "M

lvsporto wn accente dr € 3 che pone proevvisommmunic a
rimbonebie ovart, 27 e e
el e i r e 1 errnsar
~ dol creditore pignonte,
ol
H : : . 11 - . ¥ 4 - P . 4 1
I gindice comunica all'esperto che i soprlivogo dellimmoble ¢ mndispensabule ¢ ebe

Vomassione dr fale EtdCi'rlz'}i.‘ﬂ'k(?{‘i?{3 rendera Inutbzrabile la velazione ¢ =ard valulat dai
Tribunale i it delinfRdamnento d uhienos inearichl, La mancata visposta ad uno solo dey
guesit, senza gustificato metvo, nen consentina la Gguidnmone, poiche st oeiterra non
espictate incarico con conscgnente uwao  formale al complctamento o con revoca

dellmearice.

I1 ctu presentera la richiesta di liqudazione dellfonorario secondo 1l modello excell

pubblicato sul sito del tribunale di cosenza ( www.uibunnledizosenzait) nel box
dedicato alle procedure csecutive — moduli per i professionisti (file denominato

“istanza liquidazione ctu estimo — Goggiamani”)

il esecuziong

|
J

1 eatepiberc 1 {hud

AP



ALLEGATO "N™

MASSIMILIANO PINO TURCO - Ingeguere - 1 Ronra, 28 - 87050 Figline egliaturm (CS)
FTOGEH]423845 D 3200949421 £ 09847423845

Fommail: tiorcpmax2(gmail g Pec: massindliamspino. turco{@ingpec.cu

87037 San Fili (CS)

Oggetto: inoltro elaborato peritale inerente la procedura di esecuzione immobiliare

n.157/2013 tra BANCA PER LO SVILUPPO DELLA COOP. CREDITO S.P.

Il sottoscritto ing. Massimiliano Pino Turco, nominato CTU per procedura di

esecuzione immobiliare n.157/2013 R.G.E.,
TRASMETTE

Alla SV T'elaborato peritale inerente la procedura in oggetto e assegna 7gg per

far pervenire allo scrivente eventuali osservazioni.

Figline Vegliaturo 1i 13.11.2015

He.7. U,

Posteitalian
Mo, 77 - B Cout WA TOF - Ed.- . . .
pocoions RACCOMANDATA. micewn F.TO Dott. ing. Massimiliano Pino Turco
£ viesato introdurre donarn » veloe nale 1aceonianicat; Foits abnne Sph.rr e rispondc H

i 5 prega ot cumaliare & turs dul Sk p asehing o

SERVIACCERSOM | 2 via aorea
Cortrassegnars ia
n Constia mtarmssat i Assegnn €

tir cifen}

fraz, I Ger. 12 Oraraz, 7§
Sausale; O RIS TR ]
Peseogr.r 3% Tariffa & 6% Affr. 2 318
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Serv . 2
hvind TASSE
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211272015 hnps:/Mebmail_ir@ﬁec.&tﬁayoworigin/?ﬁmiiprimi\ﬁsg.?‘rtmI?&v_=v4r2b26.20151€25_1700&csmid=&fofc§er=suSCT?g=&msgid=54&body=D

Da "posta-certificata@pec.aruba.it” <posta-certificata@pec.aruba.it> ALLEGATO "N"
A "massimiiianogino.turco@ingpec.eu" <massimilianopino.turco@ingpec.eu>
Data venerdi 13 novembre 2015 - 19:22

ACCETTAZIONE: trasmissione elaborato peritale procedura esecuzione immobiliare
157/2013

-- Ricevuta di accettazione del messaggio indirizzato a enrico.manfredi@avvocaticosenza.it {("posta certificata”)
fabéanavégna@pec,giuﬁre.it {("posta certificata”) --

Il giorno 13/11/2015 alle ore 19:22:15 (+0100) il messaggio con QOggetto
"trasmissione elaborato peritale procedura esecuzions im mobiliare 157/2013" inviato da
"massimitéanopéno.turco@ingpec.eu"

ed indirizzato a:

enrico.manfredi@avvocaticosenza.it ("posta certificata™)

fabéanav%gna@pec,giuﬁre.it ("posta certificata”)

& stato accettato dal sistema ed inoltrato.

Identificative del messaggio: opecZ?Q.ZGlSl113192215.16135.03.1.18@pec.aruba.it
L'allegato daticert.xm! contiene informazioni di servizio sulla trasm issione

Allegato(i)

daticert.xml (919 bytes)
smime.p7s (2 Kb)

hitps /fwvebm ail.ingpec.ew’iaywﬂorigithtmlfgrmesg.h!mE?__v_=v4r2i326.2{}151 125_1700&contid=&foldar= SUBCT1g=&msgig= S4&body=0 1



2122015 hitps Aiwebmail ingpec.ewlayout/originmimi/printMsg.himi?_v_=v4r2b26.20151125_1700&contid=8fclder=SUSC T 1g=&msgid= 54&body=0

Da "posta-certificata@pec.aruba.it” <posta-certificata@pec.aruba.it> ALLEGATO "N"

A "massimiliancpino.turco@ingpec.eu” <massimilianopino.turco@ingpec.eu>
Data venerd 13 novembre 2015 - 19:22

ACCETTAZIONE: trasmissione elaborato peritale procedura esecuzione immobiliare
157/2013

-- Ricevuta di accettazione del messaggio indirizzato a enrico.manfredi@avvocaticosenza.it ("posta certificata")
fabianavigna@pec.giuffre.it ("posta certificata"} --

It giorno 13/11/2015 alle ore 19:22:15 (+0100) # messaggio con Oggetto
"trasmissione elaborato peritale procedura esecuzione immobiliare 157/2013" inviato da
"massimilianopino.turco@ingpec.eu”

ed indirizzato a:

enrico.manfredi@avvocaticosenza.it {"posta certificata”}

fabianavigna@pec.giuffre.it ("posta certificata")

& stato accettato dal sistema ed inoltrato.

Identificativo del messaggio: opec279.20151113192215.16135.03.1.1B@pec.aruba.it
L'allegato daticert.xmi contiene informazioni di servizio sulla trasmissione

Allegato(i)

daticert.xm! (919 bytes}
smime.p7s {2 Kb)

hitps /webmailingpec.eulayoutiorigivhimi/printMsg.atmI?_v_=v4r2h25.20151125_17008contid=&foider=SU5C T tg=&msgid=54&body=0

ki



2122015 hitps /Avebmail.ingpec.ewlayoworigindimi/prirtMsg.trmi?_v_=vdr 2b26.20151125_17008contig=&folder=5U5CT 1g=&msgid=56&body= 1.3

Da ‘"tribunale.cosenza@civile.ptel.giustiziacert.it" <tribunale.cosenza@civile.ptel.giustiziacert.it>
A "massimitfianopino.turco®@ingpec.eu” <massimilianopine.turco@ingpec.eu> ALLEGATO "O”
Data mercoledi 2 dicembre 2015 - 11:08

Tribunale di Cosenza Notificazione ai sensidel D.L. 179/2012

Tribunate di Cosenza.

Notificazione di cancelleria ai sensi del D.L. 179/2012

Rito: ESECUZIONE IMMOBILIARE POST LEGGE 80
Numereg di Ruolo generale: 157/2013
Giudice: GOGGIAMANI FRANCESCA

Parti: BANCA PER LO SVILUPPO DELL
Debitore

OOPERAZIONE DI CREDITO SPA

Sida' atto che in data 02/12/2015 alle ore 11:10 il cancelliere DE STEFANO GIOVANNI] ha provveduto ad
inviare

al Gestore dei Servizi Telematici, al sistema di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia

per # successivo inoltro all'indirizzo di posta elettronica massimilianopino.turco@ingpec.eu della parte
MASSIMILIANG PINO TURCO il seguente messaggio di posta elettronica certificata cui risultano

allegati i documenti che nel registre di cancelleria sono associati a:

Data Evento: 01/12/2015

Tipo Evento: EVENTI CTU/CUSTODI/ESPERTI

Oggetto: CONCESSIONE PROROGA TERMINE DEPOSITO PERIZIA

Descrizione: CONCESSA PRORCGA AL CTU TURCO MASSIMILIANG PING {INCARICO Stima immobili pignorati,)}
AL 10/02/2016 PER IL DEPOSITO DELLA PERIZIA IN DATA 01/12/2G15

Annotazioni;

Note: Documento allegato.

Notificato alla PEC / in cancelleria 1 02/12/2015 11:10
Registrato da DE STEFANQO GIOVANNI

Si vedano gli eventuali allegati.

ATTENZIONE TRATTASI DI NOTIFICAZIONE ESEGUITA Al SENSI DELL'ART 16 DEL D.L. 179/2012.
ST INVITA IL DESTINATARIO A PRENDERE VISIONE DEGLI ALLEGATI CHE COSTITUISCONO GLI ATTI
NOTIFICATI.

La presente costituisce relazione di notificazione ai sensi deligart.16, comma 4 del D.L. 179/2012

Altegato(i)

BodyPart.txt (1 Kb)
IndiceBusta.xml (274 bytes)
Comunicazione.xml {2 Kb)
801663s.pdf.zip (136 Kb)

hitps:/webmail ingpec. ewlayoutioriginhmi/printMsg.Himi?_v_s=vdr2h26.20151125_1700&confic &folder=SUSC T 1g=&msgid=568body=1.3



TRIBUNALE DI COSENZA
Sezione prima

Ufficio delle esecuzioni immobiliari

n. R. 157 /2013

I GE
Vista Fistanza di proroga del termine di deposito della relazione avanzata dal coy
ritenuts fa stessa glustificata dalle circostanze esposte neliistanza,
concede
la proroga di giorni 70 decorrent dalla comunicazione del presente decreto

Si comunichi a pard ¢ ctu

Cosenza, 01/12/2013
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