
 
       

   

Fallimento nr. 69/2021:  
Giudice D.   
Curatore dott.ssa  
Ausiliario: arch. Scilla Zaltron 
 
oggetto: adempimenti immobiliari 
 
Con incarico autorizzato in data 04/08/2022 dal sig. Giudice D. dott.  la sottoscritta 
arch. Scilla Zaltron veniva nominata ausiliario del Curatore dott.ssa  e incaricata di 
“verifica della situazione attuale e aggiornamento/correzione catastale” con riferimento agli 
immobili identificati in Comune di Montorso Vicentino (VI) al foglio n. 8 m.n. 942 di are 5.60 e m.n. 
943 di are 7.00 e compresi nell'elaborato peritale redatto dall'Ach. Marco Dellai, in seno alla 
procedura concordataria che ha preceduto l’odierno fallimento. 
 
Si tratta di due lotti di terreno sui quali insiste un fabbricato che risulta catastalmente (anche in 
perizia) di proprietà di terzi, in particolare è intestato a  nato a Montorso 
Vicentino (VI) il  e censito come segue: 
Comune di Montorso V., Foglio 8, m.n. 942 graffato 943, cat. C/2, cl. 2, mq 267, R€ 234,42 

 
 
Come rilevato nelle verifiche eseguite dallo  per conto del Curatore, la storia 
ipotecaria dei beni è la seguente: 
- con decreto di trasferimento del 19.3.1996 n. 2353 emesso dal Tribunale di Vicenza, trascritto in 
data 16.04.1996 ai nn. 5639/4183 la società  acquistava dal sig.  
nato a Montorso Vicentino (VI) il  i terreni di cui al foglio 8 m.n. 942 e 943; 
- con atto di compravendita del 13.6.2000 n. 106199 rep. del notaio  la ditta 
fallita Impresa  acquistava dalla società  la proprietà 
di alcuni terreni, tra cui i mappali nn. 942 e 943. 
 
In entrambi gli atti venivano trasferiti i terreni  
- m.n. 942 di are 5.60 RAL 9.800 RDL 7.000 
- m.n. 943 di are 7.00 RAL 9.100 RDL 6.960 
senza precisare in alcun modo che sopra vi insisteva un fabbricato. 
 
Tale fabbricato era tuttavia stato dichiarato in Catasto Fabbricati con prot. mod. 26 il 18.4.1984 (in 
atti dal 16.12.99) e contestualmente con Tipo Mappale i terreni erano stati riclassificati al Catasto 
Terreni come Enti Urbani (in atti da 3.12.01).  
Solo in data 11.10.2010 veniva bonificato l’errore che indicava nella pratica del 1984 il m.n. 943 al 
foglio 9 anziché al foglio 8. 
Quindi una visura catastale eseguita alle due date degli atti sopra richiamati avrebbe riportato i 
terreni così come venduti. Però il fabbricato esisteva quanto meno dal 1984. 



 
       

   

In data 28/9/2022 la sottoscritta pertanto, previ colloqui con l’AE – catasto, presentava un’istanza 
di “ripristino stato iniziale” per i beni in Comune di Montorso Vicentino, Foglio 8, mappali n. 942 e 
n. 943, riepilogando che: 
- Con tipo mappale del 18.04.1984 pratica n. 545612 in atti dal 3.12.2001 app. 19066/2001 (n. 
33021.1/1984) i mappali in Comune di Montorso Vicentino, Foglio 8, n. 942 di are 5.60 e n. 943 di 
are 7.00 venivano qualificati come ENTI URBANI; 
- Con variazione del 18.04.1984 protocollo n. 26 in atti dal 16.12.1999 attribuzione identificativi, cls 
(n. 26/1984) veniva costituita l’unità immobiliare di cui al foglio 8 m.n. 942 graffata al foglio 9 m.n. 
943 intestata a  
- Con decreto di trasferimento del 19.03.1996 n. 2353 Tribunale di Vicenza, trascritto in data 
16.04.1996 ai nn. 5.639 RG e 4.183 RP la società  acquistava da  

 nato a Montorso Vicentino (VI) il  i terreni di cui al foglio 8 m.n. 942 di 
are 5.60 e m.n. 943 di are 7.00 senza tenere conto dell’immobile inserito sugli stessi in atti dal 
16.12.1999; 
- Con atto di compravendita in data 13.06.2000 al n. 106.199 Rep. Notaio  
trascritto in data 04.07.2000 ai nn. 15.091 RG e 10.612 RP la società  vendeva alla 

  i terreni di cui al foglio 8 m.n. 942 di are 5.60 
e 943 di are 7.00 senza tenere conto dell’immobile inserito sugli stessi in atti dal 16.12.1999; 
 
e chiedendo il ripristino al Catasto Terreni degli immobili di cui al foglio 8 m.n. 942 di are 5.60 e 
943 di are 7.00 nello stadio ante tipo mappale del 18.04.1984, in modo da poter confermare le 
volture degli atti in cui vengono citati e quindi registrare l’accatastamento dell’edificio con la ditta 
corretta. 
Allegava incarico, visure catastali storiche, planimetria del 18/8/1984. 
 
Dopo diversi solleciti, l’ultimo con pec il 12/6/2023, l’Agenzia delle Entrate rispondeva il 27/6/2023 
di non poter eseguire la variazione richiesta e che l’istanza non è stata evasa “IN QUANTO 
RISULTA PRESENTATO UN REGOLARE ACCATASTAMENTO CON RELATIVO TM IN DATA 
18-04-1984”. 
In realtà il problema è che negli atti di trasferimento 1996 e di compravendita del 2000 sono 
indicate le particelle ai terreni ma non è mai nominata la presenza di un sovrastante fabbricato, e 
per tale motivo l’Ufficio del Catasto non ritiene di poter allineare le ditte risultanti dagli atti con 
quella precedente del 1984 (  riportata nella denuncia al Catasto Fabbricati. 
Anche se le visure dei terreni, poi diventati enti urbani e quindi privi di intestazione, riportano le 
volture degli atti 1996 e 2000 correttamente intestate, l’Agenzia delle Entrate – sentito il tecnico 
che ha valutato l’istanza - ritiene che non sia possibile eseguire una voltura catastale e 
l’allineamento delle ditte, se non con l’intervento di un notaio che descriva l’accaduto e dichiari la 
proprietà attuale del fabbricato in capo alla ditta  ora fallita.  
 
Sentito negli scorsi mesi il notaio incaricato dalla Curatela, ed esposto quanto sopra, ha risposto di 
non poter redigere un atto come richiesto. 
 
Il fabbricato che insiste sui m.n. 942-943 è peraltro ora un manufatto in precarie condizioni, in 
parte crollato e privo di copertura, e si è anche provato a chiedere di poterlo dichiarare “diruto” per 
poterlo riportare al catasto terreni, ma l’ufficio competente non accetta la variazione in quanto 
ritiene che lo stadio massimo di declassamento che si può ottenere sia di fabbricato “collabente”, 
quindi comunque identificato al Catasto Fabbricati. 
Tenuto conto della data dell’atto di compravendita di provenienza alla ditta fallita dei terreni, 
potrebbe anche essere dichiarata l’usucapione del fabbricato, ma con la relativa procedura. 



 
       

   

Pertanto, alla data attuale non risulta possibile intestare alla ditta fallita la proprietà del 
fabbricato identificato al CF fg 8 dal m.n. 942 graffato 943 che insiste sui terreni m.n. 942-943, né 
procedere alla vendita dei soli terreni, in quanto si tratta di enti urbani.  
 
Su richiesta del Curatore si procede quindi, con riferimento alla relazione peritale dell’arch Marco 
Dellai datata 4/12/2014, all’identificazione dell’immobile come riportato nel quadro di riepilogo alla 
pag 12 di stima: 

 
 
Il più probabile valore attribuito all’immobile Fg. 8 m.n. 942 graffato 943 - C/2 era al 2014 di € 
31.200,00, adeguato e corretto con la riduzione del 15% a € 26.520,00. 
Tuttavia, l’ampliamento indicato per la serra era relativo ad un progetto con PdC per Piano Casa 
LR 13/2011, ora non più vigente.  
Perciò si ritiene che rispetto alla stima del 2014 vada ora considerato il solo valore di € 24.000,00 
adeguato con la riduzione del 15% a € 20.400,00. 
  
Poiché l’ultimo avviso d’asta del 17/12/2020, considerato il prospetto con l’evoluzione nel tempo 
delle aste del lotto in questione fornito dal Curatore, presentava un prezzo a base d’asta di € 
136.000,00 rispetto alla stima € 230.889,30, il corrispondente valore proporzionale da attribuire 
all’immobile Fg 8 m.nn. 943=942 è di : € 136.000,00/€ 230.889,30x20.400,00= € 12.000,00 arr. 
 
Di conseguenza il prezzo a base d’asta del lotto sopra richiamato senza l’immobile m.nn. 943=942 
rispetto al prezzo di IV asta è quantificabile in € 124.000,00 (centoventiquattromila/00). 
  
Vicenza, dicembre 2023      

il tecnico incaricato arch. Scilla Zaltron  
 
Allegati: 
- copia ricorso Agenzia Entrate Catasto e risposta 
- estratti di mappa Catasto Terreni storico e attuale 
- estratto PI vigente Comune di Montorso 
- visure catastali m.n. 942-943 terreni e fabbricati e planimetria 
- atti di provenienza 1996 e 2000 



 

  
       

   
 

 

Spettabile Agenzia del Territorio 
Ufficio Provinciale di Vicenza 

 
 
 

 

 
Oggetto: Richiesta ripristino stato iniziale 
Comune di Montorso Vicentino, Foglio 8, mappali n. 942 e n. 943 

 

La sottoscritta 

Scilla Zaltron iscritta all’ Albo degli Architetti della Provincia di Vicenza al n° 560 con studio 

in  

, in qualità di tecnico incaricato dalla dott.ssa Martina Valerio 

Curatore del Fallimento n. 69/2021 del Tribunale di Vicenza, nomina autorizzata dal sig. 

Giudice D. dott.  il 4/8/2022 

 

P R E M E S S O che 
 

• Con tipo mappale del 18.04.1984 pratica n. 545612 in atti dal 3.12.2001 app. 

19066/2001 (n. 33021.1/1984)  i mappali in Comune di Montorso Vicentino, Foglio 8, n. 

942 di are 5.60 e n. 943 di are 7.00 vengono qualificati come ENTI URBANI; 

• Con variazione del 18.04.1984 protocollo n. 26 in atti dal 16.12.1999 attribuzione 

identificativi, cls (n. 26/1984) viene costituita l’unità immobiliare di cui al foglio 8 m.n. 

942 graffata al foglio 8 m.n. 943 intestata a  

• Con decreto di trasferimento del 19.03.1996 n. 2353 Tribunale di Vicenza, trascritto in 

data 16.04.1996 ai nn. 5.639 RG e 4.183 RP la società  acquistava da 

 nato a Montorso Vicentino (VI) il  i terreni di cui al 

foglio 8 m.n. 942 di are 5.60 e m.n. 943 di are 7.00 senza tenere conto dell’immobile 

inserito sugli stessi in atti dal 16.12.1999; 

• Con atto di compravendita in data 13.06.2000 al n. 106.199 Rep. Notaio  

 trascritto in data 04.07.2000 ai nn. 15.091 RG e 10.612 RP la società  

 vendeva alla IMPRESA  i terreni di cui al 



 

  
       

   
 

 

foglio 8 m.n. 942 di are 5.60 e 943 di are 7.00 senza tenere conto dell’immobile inserito 

sugli stessi in atti dal 16.12.1999; 
 

ciò premesso 

nell’impossibilità di attribuire l’unità immobiliare di cui al foglio 8 m.n. 942 graffata al foglio 

8 m.n. 943 alla IMPRESA  (ora fallita, Fallimento 

n. 69/2021 del Tribunale di Vicenza) in quanto mai citata e trasferita negli atti notarili 

eseguiti 

 
CHIEDE 

 
il ripristino al Catasto Terreni degli immobili di cui al foglio 8 m.n. 942 di are 5.60 e 943 di 

are 7.00 nello stadio ante tipo mappale del 18.04.1984 , in modo da poter confermare le 

volture degli atti in cui vengono citati e quindi registrare l’accatastamento dell’edificio con 

la ditta corretta. 

 

 

 

Vicenza, 28-09-2022   

 

Il tecnico incaricato 

arch. Scilla Zaltron 

 

 

 

 

Allegati: 

- Copia incarico Tribunale 

- Copia Planimetria catastale 

- Copia visure storiche 



Da: Per conto di: 
Oggetto: POSTA CERTIFICATA: RICORSO MONTORSO VICENTINO FG 8 M.NN. 942 E 943, LA RICHIESTA DI RIPRISTINO

AL CT DEI MAPP 942 E 943 E' INEVADIBILE, IN QUANTO RISULTA PRESENTATO UN REGOLARE
ACCATASTAMENTO CON RELATIVO TM IN DATA 18-04-1984. [ENTRATE|AGEDP-VI|REGISTRO
UFFICIALE|138274|27-06-2023][267964045|259797071]

Data: 27 giugno 2023 13:09
A:

Messaggio di posta certificata

Il giorno 27/06/2023 alle ore 13:09:10 (+0200) il messaggio
"RICORSO MONTORSO VICENTINO FG 8 M.NN. 942 E 943, LA RICHIESTA DI RIPRISTINO AL CT DEI MAPP 942 E 943 E'
INEVADIBILE, IN QUANTO RISULTA PRESENTATO UN REGOLARE ACCATASTAMENTO CON RELATIVO TM IN DATA 18-04-
1984. [ENTRATE|AGEDP-VI|REGISTRO UFFICIALE|138274|27-06-2023][267964045|259797071]" è stato inviato da
" "
indirizzato a:

Il messaggio originale è incluso in allegato.
Identificativo messaggio: 

daticert.xml
Da: 
Oggetto: RICORSO MONTORSO VICENTINO FG 8 M.NN. 942 E 943, LA RICHIESTA DI RIPRISTINO AL CT DEI
MAPP 942 E 943 E' INEVADIBILE, IN QUANTO RISULTA PRESENTATO UN REGOLARE ACCATASTAMENTO
CON RELATIVO TM IN DATA 18-04-1984. [ENTRATE|AGEDP-VI|REGISTRO UFFICIALE|138274|27-06-2023]
[267964045|259797071]
Data: 27 giugno 2023 13:09:10 CEST
A: 

Invio di documento protocollato

Oggetto: RICORSO MONTORSO VICENTINO FG 8 M.NN. 942 E 943, LA RICHIESTA DI RIPRISTINO AL CT DEI MAPP 942 E
943 E' INEVADIBILE, IN QUANTO RISULTA PRESENTATO UN REGOLARE ACCATASTAMENTO CON RELATIVO TM IN DATA
18-04-1984.
Allegati: 2
"Ai sensi del D.Lgs. n. 196/2003 le informazioni contenute in questo messaggio di posta elettronica sono riservate e confidenziali
e ne e' vietata la diffusione in qualunque modo eseguita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente messaggio e'
destinato, La invitiamo gentilmente ad eliminarlo dopo averne dato tempestiva comunicazione al mittente e a non utilizzare in
alcun caso il suo contenuto. Qualsivoglia utilizzo non autorizzato di questo messaggio e dei suoi eventuali allegati espone il
responsabile alle relative conseguenze civili e penali".
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