Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare 93/2022

Tribunale di Varese
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:

contro:

N° Gen, Rep. 93/2022

Giudice Delle Esecuzioni:
Dott. GIACOMO PURICELLI

RAPPORTO D! VALUTAZIONE
Lotto 001

Negozio in Induno Olona via Gian Pietro Porro n. 50
mappale 73246 sub. §

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 002

Negozio in Induno Olona via Gian Pietro Porro n. 50
mappale 7326 sub. é

Esperto alla stima: geom. Giuseppe Ribera
Email: info@studioribera.it
Pec: giuseppe.ribera@geopec.it
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Rapporo di stima Esecuzione Immobiliare 93/2022

PREMESSA DELL’ESPERTO CTU

Le unitd immobiliari oggetto di pignoramento sono due negozi fra loro adiacenti posti in
comune di induno Clong via Porro n, 50,

Come rappresentati nelle planimetrie catastali, uno & descritto a Catasto Fabbricati col
mappale 7326 sub. 5§ ed & costiluito da negozio con sottostante canting di grande
dimensione; |'altro & descritto a Catasto Fabbricati col mappdale 7326 sub. é & costituito
da negozio con sottostante cantina di piccola dimensione.

Nel corso del'accesso in data 11 novembre 2022 il presente sig. | NN 1o
precisato che la cantina di grande dimensione non & di sua proprietd ma di altri famigliari
indicati come SN - IR -\« contina di piccola dimensione non &
accessorio del negozio sub. 6 ma del negozio sub. 5.
Lopaﬂbv@nepe@swﬁumﬂobo%ﬂﬁqucMOHaMadoMnkmumeMcmWECGKMQbe
notarile della proprietd, precisato che le unita in oggetto sono state descritte nell'atto
notarile di divisione nel seguito riportato, secondo la loro atfugle descrizione e
rappresentazione grafica catastale, atto al quale le stesse planimetrie sono staie allegate
e softoscritie dalle parti.

Il sotfoscritto ha verificato che un piccolo vano riportato nella planimetria dell'unitds sub. 5
& stato stfaccato dalla stessa ed unito all'unitd sub. 6, senza alcuna variazione dlle inerenti

planimetrie,
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Rapporto di stma Esecuzlone Immobiliare 93/2022

INDICE SINTETICO

1.

Dati Catastali
Bene: via Gian Pietro Porro n. 50 — Induno Olona — 21056
Lotto: 001
Corpo: A—1lotto 1
Categoria: Negozio [C1]
Dati Catastali: foglio 14 particella 7326 sub. 5
Corpo B - Lotto 2
Categoria: Negozio [C1]
Dati Catastali: foglio 14 particella 7326 sub. 6

Possesso
Bene: via Glan Pietro Porro n. 50— induno Olona - 21056
Lotto: 001
Corpo: A
Possesso: Al momento del sopraliuogo negozio utilizzato dal proprietario
Corpo: B
Possesso: Al momento del sopralluogo negozio in locazione a _

Accessibilita degli immaobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Due negozi — via Gian Pietro Porro n. 50 - Induno Olona — 21056
Lotto: 001 — Lotto 002
Corpo: A—B
Accessibilita defl immobile ai soggetti diversamente abili: no

Creditori Iscritti
Bene: Due negozi ~ via Gian Pietro Porro n. 50 — Induno Olona - 21056
Lotto: 001 — Lotto 002
Corpo:A-B
Creditore Procedente: Deutsche Bank Spa
Creditori Iscritti: nessuno

Comproprietari non esecutati

Bene: Due negozi— via Gian Pietro Porro n. 50 - Induno Olona - — 21056
Lotto: 001 - 002
Corpo: A-—-B
Comproprietari non esecutati: nessuno

Misure Penali
Beni: Due negozi - via Gian Pietro Porro n. 50 — Induno Olona — 21056
Lotto: 001 - 002
Corpo: A—B
Misure Penali: nulla risultante dai RR.I.

Continuita delle trascrizioni

Bene: Due negozl — via Gian Pietro Porro n. 50 — Induno Olona - — 21056
Lotto: 001 - 002
Corpo: A—-B
Continuita delle trascrizioni: si
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Rapporto dil stima Esecuzione Immobiliare 93/2022

} Bene in Induno Olona
: Lotto 001
Via Gian Pietro Porro n. 50 ~ induno Olona - 21056

La seguente relazione viene redatta secondo il modello in uso come richiesto, implementato per
una migliore esposizione dei risultati delle indagini effettvate.,

LOTTO 001

1. IDENTIFICAZIONE DE| BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Trattasi di un'unitd immobiliare con destinazione negozio a piano terra con
cantina al piano interrato

identificat] ./
Negozio [C/1] sita in Induno Olena (Provincia di Varese) - 21054

Unitd immobiliare posta al piano Terreno che si compone di portico su
strada dal quale si accede al negozio con retro e servizio igienico. Al picino
interrato una cantina.

Quota e tipologia del diritto:
N oo o
titolare del dirifto di proprieta per l'intero

Pignoramente: quota di 1/1 a favore di [ I NG

Identificato in Catasto Fabbricati come segue:

intestazione:

i

Descrizione:;
Comune di Induno Qlena

Negozio: Foglio 14 Mappale 73247 sub. 5 Categoria C/1, — Classe 5,
consistenza 52 m? Superficie Catastale Totale 56 m? Rendita € 1,136,00 — via
Gian Pietro Porro Piano S1 -1

Planimetria catastale preseniata in data 17 dicembre 1985 profocollo
249/1.

Unitd immobiliare parte di fabbricato descritto a Cataste Terreni col
mappale 1546 Ente Urbano della supetficie di Are 2,80.

La planimetria riporia we in un vano scala intemo e centrale termica
hell'interrato, accessori da ritenersi evidentemente comuni alle fre unitd
commerciali poste nel piano, anche se la porta che dal retro del negozio
immette un vano scala & stata dichiarata chiusa.

Datl derivanti da:
- variazione in data 9-11-2015 inserimento in visura dei dati di superficie
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Rapporto di stima Esecuzione Immobilliare 93/2022

- variazione toponomastica del 9/12/2013 Pratica n. VA0206871 in atfi dal
9/12/2013

- variazione del 11/08/2009 Pratica n. VA0256245 in atii dal 11/08/2009
Bonifica Identificativo Catastale (n. 39225.1/2009}

L'afto di divisione in data 26 novembre 2014, di cui in seguito, riporta che &
compresa inolire la proporzionale quota di comproprietd sugii enti e spazi
comuni del fabbricate cosi come meglio identificati nel "Regolamento
dello stabile™ allegato ali'atto stesso soto la lettera “B".

Coerenze
Via Porro, negozio 7326 sub. 6, vano scala, corte.
Salvo errori e come meglio in fatto,

Informazioni in merito alla conformita catastale:
. Alla data del sopralluogo (8 novembre 2022} l'immobile in oggeito
non & risultato corrispondente alle ulfime schede catastali in atti al
NCEU dal 17 dicembre 1985 in quanto all'interno del negozio & stato
ficavato un servizio igienico ed un piccolo spazio infemo & stato
chiuso ed accorpato ail'adiacente unifd sub. 6.

{All. A: ultima scheda catastale in alti al NCEU del 17 dicembre 1985 estratta dallo scrivente in
data 7 ottobre 2022, visura catastale estratta dalio sarlvente in data 24 ottobre 2022, estratio di
mappal

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona:

Unitér immobiliari in fabbricato posto in Induno Olona via Gian Pietro Porro n.
50, che si compone ¢ piano terra di fre negozi, due appartamenti uno dl
primo piano ed alfro al secondo piano, una autorimessa nel cortile inferno,
cantine nell'interrato, posto in zona centrale del paese, di fronte al palazzo del
Municipio e nelie immediate vicinanze della chiesa parrocchiale,  ben
collegato e facimente raggiungibile, nella guale sono presenti  attivitd
commerciali, arfigicndi, direzionali, e supermercati nelle vicinanze.

Area urbanisfica:

A fraffico intenso su strada che da Varese porta verse la Valceresio, con
possibilita di parcheggio nelle immediate vicinanze.

I pcese & provvisio di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di
urbanizzazione secondaria.

Principali collegamenti pubblici:
Induno Clona & un paese collegato con il sistema di trasporto pubblico, con

stazione ferroviaria delia linea internazionale Varese Siabio e Milano Porto
Ceresio: fransitano inoltre autoservizi di collegamento con la Valceresio.

Servizi offerti dalla zona:

Attivita commerciali e direzionali nelle immediate vicinanze.

3. STATO DI POSSESSO:
Lotfo 001,
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Rapporto di stma Esecuzione Immobiliare 93/2022

Nell'accesso svolto it giorno 8 novembre 2022 il negozio & risultato utilizzato per
lo svolgimento di aftivitdl di gioielleric,

« Dall'indagine effettuata presso gii uffici competenti dell’ Agenzia delle
Entrate, in data 12 iennoio 2023 & risultato che in data primo ottobre

2027 1 sig. ha stipulato coniratto di Incazione ad usn
commerciale con la societdh Temen

' airatio rappresentala dal
legale rappresentante pro tempore nata _

' ’ elativo
alle unifa immobiliari in Induno Olona particelie 7324 sub. 5 e 7324 sub.
6, per la durata di anni sei e precisamente dal primo ottobre 2022 al 30
seftembre 2028. Contratto registratc a Varese il 21 ottobre 2022 al nu-
mero 006294 serie 3T, Sirileva che trattasi di conlratto stipulato dopo Ia
notifica del pignoramento avvenuta in data 9 maggio 2022, pertanto
non opponikiie,

fall. B: Verbaie di sopraliuogo, richiesta di accesso agl atti pressc Agenzia delle Enfrate,
contratto dilocazione e ricevuta diregistrazione)

. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

Dafla documentazione allegata agli atti di causa, dalla certificazione notarile in
affi, implementate dal’acquisiione del titolo di provenienza in capo
al'esecutato e dalle verifiche effettuate dallo scrivente mediante servizio di
consultazione telematica presso ' Agenzia del Territorio Varese, alla data del 7
oftobre 2022 per nominativi ed immobile con estrazione di note, si riporta
guanto segue:

4.1  Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carico dell’acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o alfre frascrizioni pregiudizievoli
Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matimoniali e provvedimenic d'assegnazione casa
Coniugaie

Nulla
4.1.3 ATH di asservimento urbanistico:

Nullc
4.1.4 Altre iimitazioni d’uso:
Nulla

4.2  Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

v lpot iudizigle: scrittq g v i 23 2015 di .

3609/304 derivante da Decreto Ingiuntivo, atto del 4 dicembre
2014 repertorio n. 2540 del Tribunale di Varese a favore di Il

I o soce in Varese codice fiscale 01731720122

a carico del solo esecutato | NN orovante sulla piena

proprietd dell'immobile in oggetto, correttamente identificato.

Importe capitale € 8.000,00

Imporic compiessivo € 13.500,00

A margine della nota & riportate che I'ipoteca viene iscritta in

forza di decreto ingiuntivo Tribunale Ordinario di Varese del

06.12.2014 con cuiil Tribundle ha ingiunto o I -+
B ’ : di pagare alla

parte ricorrente | NG .. 01731720122, per le
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Rapporte di stima Esecuzione Immobilliare $3/2022

causali di cui al ricorso 1. La somma di Euro 8.000,00 2, Gliinte-
ressi come aa domanda 3. Le spese della presente procedura
di ingiunzione liguidate in Euro 800,00 per compensi, in Euro
145,50 per spese piu il 15% ex DM 55/2014 oltre LV.A.e C.P.A. e
le successive occorrente.

v Ipof iydizigte: |
14308/2246 derivante da Decreto ingiuntivo, atfo del 10 settem-
bre 2015 repertorio n. 1757 del Tribunale di Varese a favore di

con sede in Buguggiate codice fiscale
00688150150 a carico del solo esecutato R o ovonte
sulla piena propriett delimmobile in oggetto, correttamente
identificato.

Importo capitale € 35.336,44

Importo complessivo € 55,000,00

A margine dela nota & riportato che l'ipoteca viene iscrifta per
capitale di totaie Euro 35 334,44 derivante dalla somma della fi-

deiussione limitata di 26.000,00 Euro it il debito di 9.336,44 Euro
e - I

v Ipoteca Concessione Amiministrafiva Riscossione. iscritta a Va-
rese il primo dicembre 2015 ai numeti 1710872475 derivanie da
atto _ in data 26 novembre 2015 reperiorio
1790/11716 _ con sede in Milano codice fi-
scale 07244730961 a carico del solo esecutato
gravante sulla piena proprietd dell'immobile in oggetto, coret-
ramente identificato.

Importo capitale € 349.412,34
Importo complessivo € 698.624,68

A margine della nota & riportato il lungo elenco delle formalita a
partire dall'anna 2006 che hanno originato Viscrizione.

4.2.2 Pignoramenti:

4 Pignoramento: - Atto di Pignoramento immobiliare del 13
maggio 2022 repertorio n. 1734 dell'Utficiale Giudiziario del
Tibunale di Varese trascritto a Varese il 25 luglio 2022 ai nu-
meri 1642911695 a favore di | NN o~ scde in
Milano codice fiscale 01340740156 contro _ qra-
vante sulla piena proprietd deli'immobile in oggetto corret-
tamenie identificato.
Pignoramento eseguito per la sommd di Euro 47.700,98 come
riportato nel titolo frascritto.

Alfre trascrizioni:
Nessund

Aggiormamento della documeniazione ipocatastale in att:
Nessunad.,
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Rapporto df stima Esecuzione immobiliare 93/2022

Misure Penalf
Nessuna dai RR.I|

fall. C: lspezicne Agenzia Teritorio Varese mediante servizio di consulfazione telematica —
sintefico + 2 note - aggiomata alla data 17 ottobre 2022}

- ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:
Lotto 001

Spese scadufe:

Unita immobiliare posta in fabbricate o proprietd della famiglia IR
composto da tre negozi, due appartamenti e una autorimessa per il quale dagli
afti non risulta costituzione di condominio, ma di *Regolamento dello stabile”
dllegato all'atto di divisione 26 novembre 2614, nel quale é scritto quanto
segue.

REGOLAMENTO

Relativo all'immobile sito nel comune di Induno Olona, via Poiro, 50
DISPOSIZIONI GENERAL

Articolo 1 Cggetto del presente regolamento: lo stabile posto in comune di
Induno Olona, via Porro 50, distinto nella mappa catastale alla sezione BU (di
fatto sezione non esistente) Foglio 14 particelie 7326 sub. 5, 4, 7,8, 9 e particella
1546 sub. 10, di seguito anche indicato immobile”, il tutto come rappresentato
nelt‘elaborato planimetico allegato sotto la lettera "A". Gil accessi pedonali ai
negozi avverranno esclusivamente dal fronte dell'immobile,

Articolo 2. L'immobile & costituito da negozi, unitd abitative, cantine e garage e
precisamente: negoz parficelle 7326 sub. 5, sub. 6, sub. 7, unitdr abitativa
parficelle 7326 sub. 8, sub. 9, autorimessa particell 1544 sub, 3,

Articoio 3. Il tetto dell'immobile & di proprieta esclusiva dell'unitas abitativa
censita con particella 7326 sub. 9 cat. A/2 classe 2, 7 vani. Ai fitolarn
dell'appartamento parficella 7324 sub. 8 catl. A/2 classe 2, 7,5 vani e dellg
mansardd, identificato al NCEU Foglio 14 particela 7326 sub. 9, spetta la
proprietd esclusiva indivisa (quota di ¥% ciascuno) del giardino, scale e cortile
con autorimessa e cantinino e locale “rustico lavanderia® sitc al primo piano.
Articolo 4. Ciascun proprietario di porzoni dell'immobite si obbliga, cosl in via
reale per la pordone acquistata, come in via personale, lanto in proptio,
quanto per i propri eredi, successori ed avent causa, in via fra tutti solidaie ed
indivisibile, ad osservare il presente Regolamento e tutti quegli alfri regolamenti
e disposizioni che, nell’interesse comune, venissera adoftati per iscritto, fermi tutti
i diritti e gli obblighi di ciascun proprietario, come risultanti da atti pubbiici,

PARTI COMUNI

Articolo 5. Parti Comuni, Con riferimento all'arficolo 1117 c.c. si precisa che sono
di proprietdt comune, in modo indivisibile ta I proprietar, le varie parti
dell'immobile qui di seguito elencate: a) il sottosuolo al di sotto del piano
cantinato, circoscritto dai muri perimetra: b) le fondazioni, le strutture portanti
ofizzontaii e verticali, | mur di tamponamento perimetrali, le facciate del
fabbricato su via Porro; ¢) quant'aliro, anche se hon espressamente indicato,
purche destinato all'uso comune, non attribuite in proprietd esclusiva ad alcuno
ed indispensabile alla conservazione ed all'uso dell'edificio sfesso,

DIRITTL, DIVIETI ED OBBLIGHI DE! PARTECIPANTI SULLE COSE COMUNI

Arficolo 6. Nessun propiietario pud sottrarsi pagamento del proprio contributo
helle spese previste nel presente regolamento, neppure rinunciando ol diritto
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Rapporto di stima Esecurione Immobiliare 93/2022

sulle cose & sui servizi comuni,

Articolo 7. Le parti comuni deli'edificio non sono suscettibili di divisione.

Arficolo 8, E' vietato ai singoli proprietari: a) ogni uso e godimento che possa
arrecare pericolo o danno al'edificio in genere ed agli altr proprietar; b)
occupare, anche temporaneamente , le parti comuni dell'immobile o farne uso
che costituisca pregiudizio at godimento degli alfri proprietari; ¢) collocare sulle
terrazze, balconi o prospetti in genere, oggetti che contrastino con I'estetica
dell'edificio o dell'insieme, e senza le necessarie sicurezze e, comungue in
confrastc con le disposizioni delle competenti Autoritdl, ad esclusione dei
macchinar per il raffrescamento deifle unitd immobiliari, delle tende da sole,
che dovranno essere redlizzali nel rispetto del decoro architettonico
deli'immobile; d) infrodurre e collocare nell’edificio cose o veicoli che per loro
natura, dimensione e peso possono comprometfere la stabilita delle strutture
murarie, che possano armecare pregivdizio of diritti di proprietda degl altri
proprietari ed alle parti comuni; e) adibire le unita immobiliari o i singoli locali
compresi nell'immobile ad usi confrastanti con Tigiene, ta morale, il decoro
del'ambiente e piU specificaiamente insediamenti di: negozi, bar, ristorant,
pizzerie, call-center, uso pensioni, camere di affito, scuole anche di canto e di
musica, asili d'infanzia e ricovero, sale da ballo e ritrovl, sede di partiti politici o
similari, agenzie di collocamento, case ed istituti di cura di malattie infetilve e
contagioso comungue attivitd che possano creare disturbo alla guiete e/o al
decoro dell'immobile.

Arficolo 9. Il piano terrenc deve essere destinato a negozi, il piano primo e
secondo ad abitazione civile. | condomini non potranno, perfanto, fame uso
diverso da quello consentifo dail presente regolamento oppure contrario alla
decenza ed al buon nome del caseggiato, dandosi atto che tutte gueste
specificazioni, olfre che quelle di cui al precedente arficolo, sono
semplicemente esemplificative. | condomini non potranno locare, né lasciar
locare i locali di loro spettanza o persone o enti di nazionalita straniera o
rappresentati da stranieri, salve consenso scritio degl altri comproprietar.
Articolo 10. E' obbligo di ogni singolo proprietario: a) eseguire fempestivamente,
nei locali di sua proprietd, le riparazioni ia cui omissione possa danneggiare aliri
proprietar o le parti comuni, sotto pena def risarcimento dei danni. A tale scopo
ogni proprietario deve consentire che, nei locali di sua proprietd, si proceda, in
gualungue momento, ad ispezione, anche a mezzo di tecnici. per ilavor che s
rendessero necessari per la conservazione delle parti comuni; b) nella stagione
invemale e comunque all’occorrenza, svuotare |'impianto di imigazione delle
fioriere e chiudere 'acqua su balconi e terrazz; ¢) tenere in ordine e puliti i
balconi e terrazi onde evitare stillicidio di acqua sporca sulle parti comuni; d)
comunicare tempestivamente agli alli proprietari: - ogni guasto che s
verificasse nei suoi locali & neille parti comuni in uso e dal quale possa derivare
danno alle parti comuni o agii altr proprietari, ferma la sua responsabilitc per i
danni arrecati; - le generalit dell'inquiline nel caso di locazicne del locale,
delle qutorimesse o di una porzione, entro 15 giomi dalla data di occupazione
di queste, ferma restando la responsabilit dei proprietario per I'osservanza da
parte dell'inquilino delle norme del presente regolamento; e) provvedere alla
conservazione e manutenzione in perfetta uniformitd di consistenza ed estetica
dei serramenti, delle finesire, dei balconi e delle terrazze, anche se di proprietd
esclusiva dei proprietari; f) contibuire per la proptia quota di competenza alle
spese relative alle parti comuni, inerentl la manutenzione di tutte le parti
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comuni; g) attenersi dlle disposizion! dell'azienda Comunale incaricata af ritiro
dei rifiuti solidi urbani, mediante esposizione dei medesimi, in appositi
contenifori, nel luogo che sardt designato; h) osservare tutie le norme sopra
elencate e futte le altre norme contenute nel presenie Regolomento, come
peraltro & obbligo in genere per tulli coloro che abbiano in uso o In godimento,
anche precario, singole unitdl dell'edificio.

RIPARTIZIONE DELLE SPESE

Articolo 11} Nei negozi non poifranno essere instaliati  macchinari per
frasformazione di merci o laverazioni varie, ristorant], pizzetie ecc. che DOSSaNo
provocare rumor, vibrazioni o esalazioni che possano disturbare e provocare
molestia afle altre unitd immobiliari.

DISPOSIZIONI FINALI

Arficolo 12. Tutte le controversic che dovessero insorgere fra | proprietari circa
I'interpretazione e I'esecuzione delle norme del regolamento condominiale e
lattuazione di qualunque alira disposizione normativa riguardaente I'ente
condominiaile, saranne di competenza esclusiva del Foro di Varese,

Arficolo 13. Per quanto non & specificamente previsto nel presente regolamento
e per guanto non & in confrasto con fe norme e le clausole del medesimo e
degli atti pubblici inerenti fe singole unitd immobiliari si fa riferimento alle
disposizioni del Codice Civile e alle leggi vigenti in materia,

Precisato che non risulta allegata alcuna tabella millesimale, non & riportata la
nomina di amministratore o da chi l'amministrazione deve essere svolia, i punto
Ripartizione delle spese nulla specifica al proposito.

Sievidenzia il confrasto fra quanto portato dal punto e) dell'arficolo 8, divieto
per i singoli proprietar ad adibire le uniter immobiliar, tra I'altro, o "negozi" e
quanto portato al successivo punto 9 nel quale & scritto che “il piano terrenc
deve essere destinato a negozi”.

Dati dai quali non risultano attribuzioni di spese condominicli
fall, D: Regolamento aliegate all'atto di divisione).

Accessibilita dellimmobile ai soggetfti diversamente abili: non possibile

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nulla risulta dall'atto notarile di
divisione

Aftestazione Prestazione Energetica:
Pocumento non agli atti.

Avvertenze ulteriori:
5.1) Avvertenze perlI'acquirente e maggiori oneri

I futuro aggiudicatario dowvrd attivarsi ed acquisire ¢/o I' Amminisiratore, ovvero
persona che se ne occupa, le informazioni necessarie al fine di conoscere dli
importi gggiomati a carico dell'immobile per eventuali spese condominiali
ihsolute relative agll ultimi _due anni di esercizio rispetto alla data o
aggaivudicazione, di sensi art, 63 delle disposizioni aftuative del Codice Civile,
nonché eventuali quote di oneri a carico per lavor di manutenzione effettuati,
in corso, e/o deliberati,
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6. 6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Dalia documentazione allegata agli atti di causa, dalla certificazione notarile in
atti, implementate dall'acquisizione dei titolo di provenienza in capo
allesecutate e dale verifiche effeffuate dallo scrivente mediante servizio di
consullazione telematica presso i'Agenzia del Terriforio Varese aila data del 7
offobre 2022 per nominativi ed immobile con esirazione di note, si riporta
guanto segue:

6.1, Attuali proprietari:
e La piena proprietd dell'unit immokbiliare in oggetto & pervenuta al sig.
R - oo di divisione con gli altri comproprietari signori Il

' : ‘ K ;on atto in data 26 novem-

bre 2014, repertorio n. 44589/369796 rogito del doftt. o
trascrito a Varese il 10 dicembre 2014 ai numeri 16442/11567, Quote di

comproprietas 1/6 ciascuno [ NN - FREEEEN - /< IENEE

« Lo quota diun sesto ciascuno ai tre condividenti era pervenuta per suc-
cessione < [  TTNEGEGEGE -+ -~ dichiara-
7ione registrata a Gavirate it 17 novembre 2014 al numerc 1746/9990/14,
frascritta a Varese i 16 maggio 2015 ai numeri 12834/8934.

o Acceftadone tacita di eredités trascritta I 25 novembre 2014 ai numeri
15966/11094 in dipendenza dell'atto in data 21 novembre 2014 reperfo-

fio n. 16964/12100 a rogito det dott. | NNGEG_

Atto di divisione nel guale fra I'altro & scritto che | comparenti risultano ti-
tolari in ragione di 4/6 |  ENGEGENEGEGEGE - 5 1/5 cioscuno i signori
I - B - sccoenti beni immobili: a) in Comune
di Induno Oiona in via Gian Pietro Porro numero 50, una unita immobiia-
re ad uso negozio al piano ferrenc con annesso retro e locali di servizio &
coh cantina al piano cantinato, alfra unital ad uso negozio al piano fer-
reno con annessa canfina al piano cantinato, ulteriore unitd use negozio
con annesso retro e servizio al piano terreno con annessa cantina al
piano cantinato, un appartamento al primo piano composto da cinque
vani e servizi e con cantina al piano terra, un appartamento al secondo
piano composto da cinque localt e servizi, olfre ad un'autorimessa al
piano terreno, it tulto cosi censito nel Catasto dei Fabbricati di detto
Comune: Foglio 14 — mappale 7326 subalterno 5 via Gian Pieiro Porro,
piano T-81, categoria C/1, classe 5, metr quadrati 44, Rendita catastale
euro 1,136,00; - mappale 7326 subalterno 6, via Gian Pietro Porro, piano
T-81, categoria C/1, classe 5, meiri quadrati 44, Rendita Catastale euro
961,23; - mappale 7326 subalterno 7, via Gian Pietro Porro, piano T-S1,
categoria C/1, classe 5, mefri quadrati 43, Rendita catastale eure
939,38; - mappdle 7324 subalterno 8, via Gian Pietro Porro, piano T-1-81,
categoria A/2, classe 2, vani 7,5, Rendita Catastaie euro 581,01 mappa-
le 7324 subalterno 9, via Gian Pietfro Porro, piano T-1-2-81, categoria A/2,
classe 2, vani 7, Rendita Catastale euro 542,28; mappale 1546 subalterno
3, via Gian Pietro Porro n. 50, piano T, categoria C/é, classe 9, metr qua-
drati 16, Rendita Catastale euro 45,45, Confini via Porro, mappali 150,
5186, 6426, 6189. In comune di Andora (omissis). — che detti beni sono a
loro pervenuti: a) relativamente alla guota di 1/6 di proprietd dei signori
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EREE - e . it beni in
forza della successione legitfima del signor TR
_ ~on denuncia re-
gistrata a Gavirate il 17 novembre 2014 of numero 1746 volume $990 an-
no 2014, in corso di trascrizione, seguita da accettazione tacita di eredi-
14 frascritta a Varese 1l 25 novembre 2014 ai numeri 15964/11094: b} rela-
fivamente alla quota di 3/6 della piena proprietd della signora R
, relativamente ai benisiti in Comune di Indunc Olona in
forza dell'atto ¢i compravendita autenticato dal Notaio IR
Varese in dala 26 febbraio 1967, regisirato a Varese il 25 marzo 1867 al
numerc 5056 e trascritto a Varese il 214 marzo 1967 ai numeri 2494/9959.
(Ornissis). Tutto cid premesso e da ritenersi parte integrante e sostanziale
al prasente atto, i comparenti procedono di comune accordo e per at-
fribuzione alla divisione della proprietd comune mediante la formazione
di tre lotti che, a titolo di divisione amichevole ed irevocabile, vengono
attribuiti come segue: Primo Lotto In comune di Induno Olona (omissis) E'
compresa inolfre la proporzionale quota di comproprietd sugli entfi e
spazi comuni del fabbricato cosl come meglio identificati nel “Regola-
mento dello stabile” che viene allegato ol presente atto sotto [a lettera
“B" anche ai fini della accettazione da parte di tutti i condividenti. Se-
condo Lotto {omissis) Terzo L - .he g facita-
zione della propria quota accetta, viene assegnatd la piena proprietd
dei seguenti beni immobiii: In comune di Induno Olona In via Gian Pietro
Porre numero 50, una unité immobiliare ad uso negozio al piano terreno
cen annesso retro e locali di servizio con cantina al piano cantinato ed
altra unitd ad uso negozio al planc terreno con annessa cantina al pia-
no cantinato, il tutto cosi censito nel Catasto dei Fabbricali di detto
Comune: Foglio 14 mappale 7324 subalterno 5, via Gian Pietro Porro,
piano T-51, categoria C/1, classe 5, metri quadrati 52, Rendita Catastale
suro 1.136,00; mappale 7326 subalterno 6, via Gian Pietre Porro, piano T-
31, categoria C/1 classe 5, meti quadrati 44, Rendita Catastale euro
761,23, E' compresa inolfre la proporzionale quota di comproprietdr sugl
enti e spazi comuni del fabbricato cosi come meglio identificati nel “Re-
golamento delle stabile” come sopra allagaio sotfto Ia lettera “B". A mi-
gliore individuazione dei beni assegnati si allegano ol presente afto sotto
la lettera "E” copia delle relative planimetrie depositate in catasto. Valo-
re dichiarato euro 170,000,00. (Omissis) Dichiarazioni ai sensi della legge
28 febbraio 1985 n. 47 (e successive modificazioni e integrazioni). Cia-
scun condividente ammonito circa la responsabllittl penale in caso di
dichiarazioni mendaci o reticenti, ai sensi e per gli effetfi degli articoli 21,
47 e 76 del D.P.R, 445/2000, ha dichiarato relativamente ai beni immobili
siff in comune di Induno Clona, af sensi dell'arficolo 40 della legge 28
febbraio 1985 n. 47, che la costruzione di quanto oggetto del presente
atfo & inizicta in data anteriore al 1 settembre 1967 e che successiva-
mente a tale data non sono state effettuate opere per e quali fosse ne-
cessario un provvedimento autorizzativo, né posti in essere interventi edi-
lizi abusivi, né mai adottati | provvedimenti sanzionatori di cui all’articolo
41 della predetta legge numero 47/85 ad eccezione del nulla osia per
esecuzione di opere edili rilasciata dal comune di Induno Olona in data
15 novembre 1967 protocoilo numero 4656 pratica n. 77/67 della con-
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cessione edilizia in sanatoria rilasciata dal Comune di Induno Olona in
data 21 agosto 1989 protocollo numero 872/86. La parte dlienante {ov-
vero le parti dividenti] dichiarano che per I'abitabilité/agibilita del fab-
bricato di cui sopra & stata rilasciata la relativa licenza dal predetto
Comune con decorrenza dal 30 agosto 1968, (Omissis) Patli speciali Nel
caso in cui uno dei condividenti intenda vendere, frasferire, direftamen-
te o indirettamente, dare in pegno e/o permuta, ovvero intenda dispor-
re di qualungue diritfo derivante o collegato agli immobili qui divisi ed
assegnati, come ad esempic dirtto di usufrutto, o qualunqgue alfro dirtto
simiie, spetterd agli altri condividenti it diritto di prelazione. i condividenti
si obbligano sin da ora in caso di necessitdl di frazionamenti catastali, o
sottoscrivere ogni e qualsiasi documento necessaric o sempliicemente
utile in metito, arichiesta della parte pib diigente.

Al quadro D della nota di frascrizione, anche ai fini della pubblicita
immobiliare, & riportata la medesima dichiarazione di cui sopra, nonche:

Al LOTTI E* STATA COMPRESA INOLTRE LA PROPORZIONALE QUOTA DI COMPROPRIETA’
SUGLI ENTI E SPAZI COMUNI DEL FABBRICATO COSI’ COME MEGLIO IDENTIFICATI NEL
“REGOLAMENTO DELLO STABILE” ALLEGATO AL TITOLO SOTTC LA LETTERA “b” ANCHE Al
FINI DELL’ACCETTAZIONE DELLO STESSO DA PARFTE DI TUTTI I CONDIVIDENTL 81 RIPOR-

. TANO TESTUALMENTE 1 SEGUENTI “PATTI SPECIALI NEL CASO IN CUT UNO DEI CONDIV-
DENTI INTENDA VENDERE, TRASFERIRE, DIRETTAMENTE O INDIRETTAMENTE, DARE IN PE-
GNO E/O PERMUTA, OVVERQ INTENDA DISPORRE DI QUALUNQUE DIRITTO DERIVANTE O
COLLEGATO AGLI IMMOBIL! QUI DIVISI ED ASSEGNATI, COME AD ESEMPIO DIRITTI BI USU-
FRUTTO, O QUALUNGQUE ALTRO DIRITTO SIMILE, SPETTERA® AGLI ALTRI CONDIVIDENTI IL
DIRITTO DI PRELAZIONE. I CONDIVIDENTI 81 OBELIGANO SIN DA ORA IN CASO DI NECESSI-
TA> DI FRAZIONAMENTI CATASTALI A SOTTOSCRIVERE OGNI E QUALSIASI DOCUMENTO
NECESSARIO O SEMPLICEMENTE UTILE IN MERITO, A RICHIESTA DELLA PARTE PIU* DILI-
GENTE. (OMISSIS).

Si imanda ai fitolo allegato sotto E per conoscenza di tutto quanto in esso cot
tenuto,

{all, E copia dell'atfo di divisione reperita dalio scrivente pressc il notaio detf. Carmelo
Candore e nofe di trascrizione esfratte dalio scrivente)

6.2, Precedenti proprietari (nel ventennio):

o | signori [ - I - o divenuli
propriefari dell'originario fabbricato per acquisto da | N EREREGEGEG
B - B o oo 26 febbraio 1967 repertorio n, 12697
del dott. | IR, r=gistrato o Varese il 15 marzo 1967 ai numero
5056 modelle 2 volume 283, frascritto a Varese il 24 marzo 1967 ai
numer] 2494/2059.

v Conlinuitd delle frascrizioni: Sl

7 PRATICHE EDILIZIE

Lo scrivente ha presentaio istanze di accesso agli atti presso g uffici edilizi
preposti del comune di Induno Olona in data 29 oftobre 2022 per ja visione sia
degli atti di fabbrica che delle successive modifiche per I'unitd in oggetto ed
il giormo uno dicembre 2022 ha visionato le inerenti pratiche edilizie.

Come rinvenuto dagli uffici preposi, si riporta quanto segue:
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Il fabbricato di cui & parte il bene in oggetto & stato edificato in data
dantecedente il primo settembre 1947.

Agli atti del comune sono risultate le seguenti pratiche edilizie.

v Nulla Osta pratica 53/63 in data 8 maggio 1963 a nome RS
per costruire una vetrina a parziale modifica dell'attuale accesso per
'accesso al proprio negozio in via Porro 28

v Nulla Osta pratica 51/67 in data 31 maggio 1967 a nome RIS
BB 1 sisternazione e sopralzo edificio esistente con formazione di
portici al mappale 1546 via Porro n. 59;

' Nulla Osta pratica 77/67 in data 25 agosto 1967 a nome IR

K - BB - demolire un fabbricato mappaie 1546 in via

Porro;

v Nulla Osta 77/67 in data 25 agosto 1967 a nome RN - I
SRR 1o costruire una casa di civile abitazione con negori
mappate 1546 via Porre 50, con ulteriore grafice agli ati depositate in
data 23 ottobre 1967 protocollo 4656 per Costruzione edificio in Induno
Olona via Porro ¢ ! ~nn creazione di porti-
cate per pubblico passaggio;

¥ Permesso di abitabilitts rlasciato il 20 marzo 1968 per pratica 77/1967 |i-
mitatamente al piano terra.

Successivamente per il bene staggito & risultato il sequente documento, come
rinvenuto dagli uffici preposti:

v' Concessione Edilizia in sanatoria n. 60 in data 21 agosio 1989 prot,
872/86 o nome NG - R - - cizato in
appartamento completamente autonomo e disimpegnato dal vano
scala al secondo mansardato per una superficie di mq 99,48 e mc
338,31. Il fascicolo comprende Relazione ai sensi dell'articolo 26 deila
legge 28 febbraio 1985 n. 47, depositata in data 4 febbraio 1986 proto-
colle 873 Cat. 10, nella quale & scritto quanto segue: “In data 11 mag-
gic 1967 ~ Pralica Edilizic n. 51/67 — & stata rilascic

- zgolare Licenza Edilizia relativa alla ristruttu-
razione, ampliamento e sopraizo per la casa di civile abitazione citata
in premessa. Successivamente sono state inoltrate due richieste di va-
riante in corso d'opera per l'eliminazione delle vecchie murature
dell’edificio esistente e la rinuncia ad eseguire il secondo piano previ-
sto nel progetto primifivo; enframbe sono state autorizzate: la prima il
21.08.1967 e la seconda 11 23.10.1967. Oftre a questo sono state appor-
tate lievi modifiche, rispetto ai progetti presentati, al piano canting, al
piano negoz, ed al piano primo che non hanno modificato né la desti-
nazione d'uso, né aumentato le superfici utili, cosi come st pud verifica-
re dal rilievo fatto sull'esistente, alcune di queste piccole varianti sono
state eseguite in corse d'opera, mentre gli altri lavori atforno at 1980, Al-
ia presente si allega n. 1 tavola in duplice copia relativa alle stato di
fatte dell'immobile.

(Allegati sotto F: istanza accesso afi edilizi, Nulla Osta 53/63 in data 8 maggio 1963;
Nulla Osta 51/1967 In data 31 maggio 1967; Nulia Osfa 7767 in data 25 agosto 1967 per
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demolire un fabbricato e Nulla Osta 77467 in dafa 25 agosto 1967 per costruire unag
casa di civile abitazicne con negozi; Permesso di abifabilitt in data 20 marzo 1968;
Concessione in sanatoria n. 60 in data 21 agosto 1989, relazione in data 4 febbraio 1986
arficolo 26 leqage 47185 e relalivo grafico)

7 Conformité: edilizia - urbanisfica-catastale
dentificali .
Alia data del sopraliucgo (8 novembre 2022) 1t negozio & risultato conforme al
grafico agli atti del comune depositaio in data 4 febbraio 1986, eccezion fatta
per la formazione di un servizio igienico nella zona refro e per il distacco di una
parte con accorpamento all'ladiccente negozic sub. 7. Necessita la
presentazione di sanatoria ediizia per la quale, compreso compenso per |
iecnico e accessori siindica spesa complessiva di € 3.000,00.
Dovrd pure essere modificata la planimetria catastale con inserimento del
servizio igienico e il distacco dela parte unita ali*adiocente unitd. Per tale
formalités si indica spesa complessiva di € 600,00.

Gli immobili oggetto dela presente, secondo |l vigente PGT del Comune di
Induno Olona, risultano azzongii in Tessuto urbano recente prevalentemente
residenzicle, discipinato dali'Arficolo 31 delle Norme Tecniche di Affuazione,
nelle quaf & riporiato che appartengono G tale Tessuto gl ambiti
dell'edificazione  realizzata o partire  dal secondo  dopoguerd,  con
predominanza  delie tipologie residenzidll. Destinazioni d'uso  ammesse:
residenza,  atfivita  terzicrie  (solo per tre specifici punt), esercizi di
somminisirazione di alimenti, artigianato df servizio, attivita commerciali {di
vicinato) servizi di interesse generale.

Descrizione: di cui al punfo A

Unita immobiliare negozio posta in fabbricato con fre negoz, due abitazioni
ed una autorimessa costruito nell'anno 1967 a seguito della demoiizione di
esistente vecchio fabbricato, ubicato in luogo cenirale di Induno Olona, in
sona di fronte al Paiazzo del Municipio e nelle immediate vicinanze della
Chiesa Parrocchigle, con antistante qualificato  porticaio di proprieid
delimitato da pilasti, per i passaggio del pubblico, ma anche per ld
comoda visione delle vehine. Strada con forte passaggio di automobili in
quanto di collegamento tra Varese e Arcisate e la Valceresio.

Vi si accede dal portico e si compone di negozio, retro e servizio igienico.
per suo utlizzo a rivendita di gioielli si presenta con porta di ingresso di
sicurezza. Riscaldamento autonomo con apparecchiaturd Split. Cosfruzione
in muratura di tipo ordinario con la presenza di parit in cemento armato.
presenza di impianti idraulico ed elettrico con condutture sottotraccia.

Al piane cantinato ampia cantina.

Superfici interne da intendere non precise per la presenza di arredi: negozio
circa m2 47, retro circa m? 8,50, servizio igienico circa m® 2,70

Superfici lorde: negozio m? 52,00 portico m? 12,50, cantina m? 36,C0.

Altezze interne: del negozio circa meti 3,30; della cantina circa metri 2,30.
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Caratteristiche descrittive corpo A:
Internamente 'unitd immobifiare, dal semmario esame a semplice vista, si

presenta in normale stato di conservazione e manutenzione.,

BLB, si segnala che tutto quanto non costituisca bene immobilizzato {in via
esemplificativa ma non esaustiva: sanitari, calorifer, solit, porte, placchetie
imp. Elettrico ecc} potrebbe non essere disponibile all'immissione in possesso
perché precedentemente asportati,

Plafoni {componente

edilizia): Intradosso della soletta
Pareli {inteme): Tavolatt in mattoni forati intonacati
Rivestimento Piastrelle di ceramica

(componente edllizia):

Pavim. intermna Criginaria ceramica

Infissi esterni: In metdlle e vetro protetti da grate
Infissi internt: Porte in legno

Porte di primo Inmetallo e vetro e saracinesche
ingresso:

impianti:

Elettico {impianto):  Tipologia: sottotraccia
condiZioni: o semplice vista "a norma" si consiglicn tuttavia verifics
Certificazioni: non rinvenute

Idrico {impianto): Tipclogia; sottatraccia,
Alimentaziore: lavelle cucing, apearecchi sanitari, lavatice

Aria/Condizionatg
(impianto]: Presenza di Split
Acgua calda fipologia: autonomo

sanitaria {impianto):

Termico fimpianto):  Tipologia : autonoma con apparecchictura Split
Ceriificazioni non rinvenuie

Non esistente
Allarme f{impianto):

Citofono (impianto):  Non presente

Rivestimento facciata infenaco tinteggiato
fabbricato su strada
{compenente edilizia):
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Rapporto di stima Esecuzlone Immebiliare 93/2022

Porfone di ingresso:  Non esiste portone comune diingresso

Portineria Assente

Ascensore {impianto):

Stato di conservazione
inferna del bene: Normgle

Stato di conservazione
e manutenzione parti
comuni: Normale

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

la superficie ‘“lorda commerciale”  dell'unitd, ¢ stata calcolata
daliinterpolazione tra la piania catastale ed il riievo planimetrico effettuato
sul posto dallo scrivente, comprensiva del muri di proprietd e delle pertinenze
accessorie calcolate convenzionaimente in quota opportuna {secondo il DPR
. 138 del 23/03/1998) come segue:

Negoric Sup. ]orda di 52 100% 52,00
pavimanic
. Sup. lorda di
Cantina oavimento 35 25% 2.00
. Sup. Lorda di
Porticato pavimento 12,50 10% 1.25
TOTALE 99,50 62,25

Arrofondata a m?® 42

LR £

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

I sottosciitte esperto, nella valutazione del bene immobile in oggetto, ha
tenuio conio dell'ubicazione teritoriale, del sistema costruttivo, delia tipologia
dell'intero compendio, deila vetustd, del piano e dell'esposizione, delle finiture
esteme ed interne, delic stato manutentivo, delle condizioni igienico -
sanitarie, della dotazione d'impianti, dell'appetibilita dal punto di vista della
domanda immobiiare, nonché di tutte le caratteristiche intrinseche ed
estrinseche del bene stesso, nello staio di fatto, di difitto e per come si =]
preseniato all'ispezione peritale.

Per esprimere |l giudizio di sfima, si & adottato i procedimento sintetico -
comparativo che risulta all'atfualitdy il pio affidabile per individuare 1l piv
probabile valore di mercafo dei beni in esame, stimati come oggetto di
trattazione per la vendita.

E
B
7s]
o
13
“w
o
£
£
@
=
=)
o)
%
ol
8
o
]
of
']
E
s
=
o
0]
o
<
&)
g
=z
<
B
@
O
]
[
<X
o
jon]
i
<t
-
s
Q
%]
w
[
£
]
L
iR
o
w
@
=)
©
<
o
]
o
&
a
a
=
g
L

Pag. 17




Rapporto di stima Esecuzione Immobillure $3/2022

E stata effettuata un'indagine sui dati espressi attualmente dol mercato
immobiliare in zona, per proprietd aventi caratteristiche consimili,

Si & tenuto infine conto dei fattori di instabllit economica generdle del paese
ed in parficolare del mondo finanziario, che continuano o condizionare I
mercato immobiliare con la conseguenza di un ribasso delle quotazioni e delle
trattative e del periodo di crisi che ha coinvolio anche le vendite giudiziarie, al
fine di rendere pib redlistica e rapida, nell’ambito della procedura esecutiva,
la collocazione del bene ad un congrue prezzo di redlizzo.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato peraltro il "pid
probabile” su base estimativa, ma deve intendersi comungue "orientativo” e
quindi suscettibile di variazioni, anche sensibill, in diminuzione o in dumento.

8.2 Fonti di infformazione:
* Agenzie immobiliari in zona; annunci immobilian nella microzona, catdsto
dl Varese;
+  Ossaervatori del mercato:
o O.M.l Osservatorico del Mercato Immobiliare ¢ curg dell' Agenzig
del Territorio — primo semestre 2022 che per negozi in zona centrale
di Induno Olfona in stato conservativo otfime riporta valor a m2 da €
1.200,00 a € 1.450,00.
o Daricerche svolte nel mercate immobiliare sono siate rievate Dro-
poste di vendita di unitd commerciali in zona centrale di Induno
Olona con prezzi a m? di circa € 1.250,00 ed € 1.350,00,

Nonostante I'attuale crisi economica che per tutta una serie di mofivi coinvealge le
attivitt commerciali di piccolo taglio, per I'unité in oggetto si rilevano fattori quali-
ficanti quali I'ubicazione ed il porticato che seppur utiizzato per i passaggio di
pubblico & di proprietd, & consente la comoda visione delle vehine.

Motivi per i quall si attiibuisce valore a m? di € 1,300,00.

Tutto cid premesso e considerato, formulata infine ogni dlfra osservazione di
perizia e pratica, lo scrivente ritiene di assegnare alia piena proprietd dell'unité
immobiliare descritta nella presente relazione, valutata per la sua attudle, intera

consistenza, ivi comprese le pertinenze accessorie;_nello stato di fatto. di dirittg e

nelle condizioni in cui si & presentata oil'ispezione peritale, fenuto conto

dell'assenza di agranzia per vizi {esprimendo la propria riserva in riferimento allg

presenza di eventuali vizi e difetti occulti e/o situazioni non rilevabiii con un
semplice e sommario sopratluogo visivo, nei limiti del mandato ricevuto) e dslig

particolaritd di una vendita giudiziaria, il sequente pitl probabile valore venale

attudle g corpe e non a misura:
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8.3 Valutazione corpo: Lotto 001

A
stima sintetica comparativa parametrica

. -Desfinazione - . - Superficle * | ‘Valore Unitario | ‘Valore Complessivo :

S Commerciole lorda S AR IO O R

' circa o '

Negozo 62 € 1.300,00 € 80.600,00
TOTALE 62 € 1.300,C0 € 80.600,00
Stima sinfetica comparativa paramefrica del corpo € 80.600,00
Valore corpo € 80.600,00
Valore accessor ) €0,00
Yalore complessivo intero € 80.600.,00
Valore complessivo diritto e quota € 80.600,00

Riepilogo:

e " immobile | - Superficie " - | - Valoreintero . Valore diritfo e

it L commerceiale o omedio v quofa

. . lordacirca - - ponderale S
A Negozio 62 € 1.300,00 € 80,600,00

Totale € 80.600,00

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, la scrivente riporta un adeguamento
della slima del 5% dovuto allassenza di garanzia per viz, nonché all'esistenza di
aventuali oneti gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente
perifo.

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi e
per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute
ne! biennio anteriore alla vendita e per eventuali differenze

costifoneri catastali: € 4.030,00

Riduzione del 0% per la vendila di una soic quoid
dellimmobiie in virtt del fatto che il valore della quota non €0,00
coincide con la quota del vaiore:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica, edilizia e/o
catastale a carico deil’acquirente ~ indicative: € 3.600,00

Costi di cancellazione oneri e formalita a carico
dell'acguirente: £€0,00

rendenze Condominiali: -€0,00
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N.B: si ricorda che i future acquirente dovid acguisire  c/o
I'Amministratore ie informazioni necessarie al fine di conoscere gl impaorti
gggdiomali a carico del’immobile per eventual spese condominiali insoly-
te relative agii ultimi due cnn! dj_esercizio rispetto alla data di aggiudica-
Zione, ai sensi art. 63 delle disposizioni attuative de! Codice Civile, nonché
eventuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effetiuati, in
corso, e/o deliberali

8.5 Prezzo base d'asta del lofto:

Yalore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto € 72.970,00

in cui si frovar Arrof. € 73.000.00

Il sottoscritto al fine dirispondere al guesito postogli dal

GE.segnala il valore di mercato nel caso I'immobile sia da

considerarsi occupato con titolo non opponibile in quanto

successivo al pignoramento, ftenendo opportuna una

riduzione del valore di mercato su determinato, desunta dallg £€0,00
pubblicistica tecnica di settore, pari al 0%, pertanto:

Prezzo di vendita dellolto nello stato di “libero": €79.000.00
Nel seguito foto di esterno e quattro di interni dell'units Loito |

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore dififerire con serena coscienza di aver bens
operato al solo scopo di far conoscere al giudice la verifd.

Con osservanza

Yarese, 28 gennaio 2023
L'Bsperto nominato

Alfermine dell'elaborato peritale si allegano i seguenti documenti:

Allegato A Uiflmo scheda catastale in atfi al NCEU del 17 dicembre 1985 estratia dallo scrivente in data 7 ottobre 2022,
visura eatastale esfratta dallo scrivente in data 24 otiobre 2022, estratto di mappa

Altegato B Verbale di soprailucgo, richiesta di accesso agli aMi presso Agenzia delle Enfrafe

Allegato C Ispezicne Agenzia Territorio Varese mediante servizio di consuliazione telematica - sintetico +
Z note - aggiornata alla data 17 ottobre 2022}

Allegato D Regolamento allegato all'atto di divisione

Allegato E Copia del'atto di acquisto reperita dalio scrivente presso it nofaio doft, Carmelo Candore e
note di trascrizione estratte daiflo scrivenife)

Allegato F Isfanza accesso atli edilizi, Nulla Osta 53/63 in daita 8 maggio 1963; Nulla Osta 51/1967 in data
31 maggio 1967; Nulla Osta 77167 in data 25 agacsto 1967 per demolire un fabbricato e Nulla Osia 77167
in data 25 agosfo 1967 per costruire una casa di civile abitazione con negozi; Permesso di abifabilita in
data 20 marzo 1968; Concessicne In sanatorict n. 60 in data 21 agosto 1989, relazione in data 4 febbraio
1986 arficolo 26 legge 47/85 e relafivo grafico)
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' Bene_in_lnduno OI_o_n_a
Lotto 002
* Viia Gian Pletro Porro n. 50 — Induno Olona - 21056

La seguente relazione viene redatta secondo il modello in uso come richiesto, implementato per
una migliore esposizione del fisultati delle indagini effettuate.

LOTTO 002

1. IDENTIFICAZIONE DEl BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Trattasi di un'unita immobiliare con destinazione negozio o piano ferra con
cantina al piano interrato

Identificative corpo: B
Negorzio [C/1] sita in Induno Olona (Provincia di Varese} - 21054

Unita immobifiare posta al piano Terreno che si compone di portico su
strada dal quale si accede al negozio con retro e servizio igienico, Al piano
interrato una cantina.

Quota e tipologia del diritto:
— nate o Varese il § novembre 1949 codice fiscale

BRGPLA67505L4821 litolare del diritto di proprieta per l'intero

Pignoramento: quota di i/1 a favore di Deutsche Bank spa

Identificato in Catasto Fabbricali come seque:

intestazione: nato g V-~ -- o

Descrizione:
Comune di Induno Olona

Negozio: Foglio 14 Mappale 73247 sub, & Categoria C/1, - Classe 5,
consistenza 44 m? Superficie Catastale Totale 43 m? Rendita € 941,23 — via
Gian Pietro Porro Piana 51 -T

Planimetria catastale presentata in data 17 dicembre 1985 profocollo
24971,

Unitd immobiliare parte di fabbricato descritto @ Catasto Terreni col
mappaie 15446 Ente Urbano della superficie di Are 2,80,

La planimetria riporta we in un vano scala intermno e centrale termica
nell'interrato, accessori da ritenersi evidentemente comuni alle tre unitd
commerciall poste nel piano.

Dati derivanti da:
- variazione in data 9-11-2015 inserimento in visura dei dati di superficie
- variazione toponomastica de! 9/12/2013 Pratica n. VAQ206872 in atti dal
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9/12/2013
- variazione del 11/08/2009 Pratica n, VA0256246 in atti dal 11/08/2009
Bonifica identificative Catastale (n. 39226.1/2009)

L'atto di divisione in data 26 novembre 2014, di cui in seguito, riporta che &
compresa inolire ia proporziondle quotd di comproprietd sugl enti e spazi
comuni de! fabbricato cosl come meglio identificali nel "Regolamento
delio stabile” allegato all'atto stesso sotto la lettera “B”.

Coerenze
Via Porro, negozio 7326 sub. 7, vano scala, negozio sub. 5.
Salvo erroni e come meglio in fatto.

Informazioni in_ merito alia conformita catastale:
. Alla data del sopralluogo (8 novembre 2022} 'immaobile in oggetio
non & risullata conispondente alle ultime schede catastali in atti al
NCEU dal 17 dicembre 1985 in quanto all'interno del negozio & stato
ricavato un servizio igienico ed un piccolo spazio interno & stato

accorpato dall' adiacente unita sub. 5.

(AL Az uttima scheda cotastale In ot ol NCEU del 17 dicembre 1985 estraita dalio scrivenie in
data 7 oftobre 2022, visura catastale estratfa dallo serivente in data 24 otfobre 2022, estratte di

mappa.)

. DESCRIZIONE SOMMARIA.

Caratteristiche zona:

Unitar immeobiliari in fabbricato poste in Induno Olena via Gian Pietro Porro n.
50, che si compone a piano terra di fre negozi, due appartamenti uno al
primo piano ed dltro al secondo piano, una autorimessa nel cortile inferno,
cantine neltinterrato, posto in zona centrale del paese, di fronte al palazzo dei
Municipio e nelle immediate vicinanze della chiesa parocchiale,  ben
collegato e facimenie raggiungibile. nella quale sono presenii  affivitd
commerciali, artigianali, direzionali, e supermercati nelle vicinanze.

Area urbanistica:

A traffico intenso su strada che da Varese porta verso la Yalceresio, con
possibilita: di parcheggio nefle immediate vicinanze.

I paese & provvisto di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di
urbanizzazicne secondaria.

Principali coliegamenti pubblici:
Induno Olona & un paese collegato con il sistema di frasporto pubblico, con

stazione ferroviaria defla linea internazionale Varese Stabio e Milano Porto
Ceresio; fransitano inoltre autoservizi di collegamento con la Valceresio,

Servizi offerti dalla zona.
Ativités commercidli e direzionali nelle immediate vicinanze.

. STATO DI POSSESSO:
Lotto 002

Nell'accesso svolto il giomo 8 novembre 2022 il negozio & risultato utilizzato ad
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aftivitd di Centro Estetico.

+ Dal'indagine effettuata presso gli uffici competenti dell' Agenzia delle

Enfrate in data 12 genndio 2023, & risultate che in data primo ottobre
2022 1 s, RN

ha stipuiato contratto di locazione ad uso
commerciale con la societd . cor Vil

et 77 Alato-rappresentata dal
legale rappresentante pro tempore
‘elativo
alle unitds immobiliari in Induno Olona particelle 7324 sub. 5 e 7326 sub.
6. per la durata di anni sei e precisamente dal primo ottobre 2022 al 30
seftembre 2028, Contratto registrate a Varese il 21 ottobre 2022 al nu-
mero 006294 serie 31. Sirileva che frattasi di confrato stipuiato dope la
notifica del pignoramento avvenuta in data 9 maggic 2022, pertanto
non opponibile.

{all. B: Verbale di soprailvogo, richiesta di accesso agii atti presso Agenzia delle Fnirate,
contratto dilocazione e ricevuta diregistrazione)

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Dalla decumentazione allegata agli atti di causa, dalla certificazione notarile in

atti, implementate  dali'acquisizone de! fitolo  di provenienza in capo
alfesecutato e dalle verifiche effeftuate dalio scrivente mediante servizio di
consultazione telematica presso I' Agenzia del Territorio Varese, alla data del 7
ottobre 2022 per nominativi ed immobile con estrazione di note, si riporta
quanto segue:

4.1 Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carico dell’'acquirente;

4.1.1 Domonde giudiziali o aifre frascrizioni pregivdizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni malimoniali e provvedimento d'assegnazione casa
Coniugale
Nullc

4.1.3 Afti di asservimento urbanistico:
Nulia

4.1.4 Alfre limltazion] d*uso:
Nulla

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura;
4.2.1 iscrizioni:

v Inotecq aludiziale: isciitta o Varese il 23 2015 g .

3609/504 derivante da Decreto Ingiuntivo, atto del 4 dicembre
2014 repertorio n. 2540 del Tribunale di Varese a favore di -

con sede in Varese codice fiscale
01731720122 a carico del solo esecutato — gravante
sulla piena proprietd dell'immobile in oggetto, correttamente
identificato.
Imporfo capitale € 8.000,00
Importo complessivo € 13.500,00
A margine della nota & riportato che l'ipoteca viene iscritta in
forza di decreto ingiuntivo Tribunale Ordinaric di Varese del
06.12.2014 con cui il Tribunale ha ingiunto g — c.h

i pagare alla

parte ricorrente Creficeria Nicora sl ¢.f. 01731720122, perle
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causdli di cui al ricorso 1. La somma di Eure 8.000,00 2. Gli inte-
ressi come da domanda 3. Le spese della presente procedura
di ingiunzione liquidate in Euro 800,00 per compensi, in Euro
145,50 per spese piu i1 15% ex DM 55/2014 oltre LV.A.e C.P.A e
le successive occorrente.

v Ipof iudiziale: iscril v il 14 ottobre 2015 ai .
14308/2244 derivante da Decreto Ingiuntivo, atto del 10 seftem-
bre 2015 repertorio n. 1757 del Tribunale di Varese a favore di

I o sccde in Buguggiate codice fiscale

00688150150 o carico del salo esecutato || NN crovanie
sulla piena proprietdt dell'immobile in oggetto, correitamente
identificato.

Importo capitale € 35.336,44

Imporio complessivo € 55.000,00

A margine della nota & riportate che I'ipoteca viene iscritta per
capitale di foldie Euro 35.336,44 derivante dalia somma delia fi-

delussione limitata di 26.000,00 Furo piv i debito di 9.336,44 Euro
o carico el oo, I - I

v |poteca Concessione Amministrativa Riscossione: iscritta a Va-
rese il primo dicembre 2015 ai numeri 17108/2675 derivante da

atto | . i~ doto 26 novembre 2015 repertorio
179011715 | I -on scce in Milano codice fi-

scale 07244730961 a carico del solo esecut ~
gravante sulla piena proprietd dell'immobile in oggetto, corret-
tarmente identificato.

importo capitale € 349.412,34

Importo complessivo € 698.824.68

A margine della nota & riportato il lungo elenco delle formaliia o
partire dali'anno 2006 che hanno originaio 'iscrizione.

4,2,2 Pignoramenti:

¢ Planoramento: - Aifo di Pignoramento Immoblliare del 13
maggio 2022 repertorio n. 1734 dell'Ufficiale Giudiziario del
Tribunale di Varese trascritto a Varese il 25 luglio 2022 ai nu-
meri 16429711695 a favore di | | on sede in
Mitane codice fiscale 01340740156 contro — gra-
vante sulla piena proprietd dell'immobile in oggetto coret-
tamente identificato.
Pignoramento eseguito per la somma di Furo 47,760,98 come
riportato nel tifolo trascritfo.

Altre trascrizioni:
Nessuna

Aggiornamento delia documentazione ipocatastale in atfi:
Nessund.
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Misure Penaii
Nessuna dai RR.II

(all. C: ispezione Agenzia Territorio Varese mediante servizic di consultazione felematica —
sintetico + 2 notfe - aggiomata alla data 17 ottobre 2022}

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE;
Lofto 002

Spese scadute:

Unitd immobiliare posta in fabbricato di proprietd della famiglia -
composto da tre negozi, due appartamenti e una autorimessa per il quale dagii
atti non risulfa costituzione di condominio, ma di “Regolamento delio stabile”
dllegato dil'atto di divisione 26 novembre 2014, nel quale & scritto quanto
segue,

REGOGLAMENTO

Relativo all'immobile site nel comune di indune Clona, via Porro, 50
DISPOSIZIONI GENERAL

Arficolo 1 Oggetto del presente regolamento: lo stabile posto in comune di
Induno Olona, via Porro 50, distinto nella mappa catastale alia sezione BU fai
fatfo sezione non esisfente) Foglio 14 pariicelle 7326 sub. 5, 6, 7, 8, 9 e particella
1546 sub. 10, di seguito anche indicato I'immobile”, il futto come rappresentato
neli’elaborato planimetrico allegato sotto la lettera “A". Gli accessi pedondd ai
negoz avverranno esclusivamente dai fronte dell'immobile.

Atticolo 2. L'immobile & costituito da negozi, unifa abitative, cantine e garage e
precisamente: negozi particelle 7326 sub. 5, sub. 6, sub. 7, unita abitaiiva
particelle 7326 sub. 8, sub. 9, autorimessa particelia 1546 sub, 3.

Articolo 3. Il tetto dell'immobile & di proprietd esclusiva dell'unita abitativa
censita con parficella 7326 sub. 9 cat, A/2 classe 2, 7 vani. Al titolar
dell'appartfamento particella 7326 sub. 8 cat. A/2 classe 2, 7,5 vani e delia
mansarda, idenfificato al NCEU Foglio 14 particella 7326 sub. 9, speta la
proprietd esclusiva indivisa (quota di % ciascuno) del giardine, scale e cortile
con autorimessd e cantinino e locale “rustico lavanderia” sito al primo piano.
Arficolo 4. Ciascun proprietario di porzioni dell'immobile si obbliga, cosi in via
redle per la porzione acquistata, come in via personale, fanto in proprio,
quanto per i propri eredi, successori ed aventi causa, in via fra tutti solidale ed
indivisibile, ad osservare il presente Regolamento e tutti quegli altri regolamenti
e disposizioni che, nel'interesse comune, venissero adottati per iscritto, fermi tutii
I diritti e gli obblighi di ciascun proprietario, come risultanti da aiti pubbiici.

PARTI COMUNI

Articolo 5. Parti Comuni. Con iiferimento all'articelo 1117 c.c. si precisa che sono
di proprietd comune, in modo indivisibile fra i proprietar, le varie parti
dell'immobile qui di seguito elencate: a) il sottosuolo al di softo del piano
cantinato, circoscritto ddi muri perimetrali; b) le fondazioni, le strutiure portanti
orizzontali e verticali, i mur di tamponamento perimetrali, e facciate del
fabbricaio su via Porro; ¢) quant'aliro, anche se non espressamente indicato,
purché destinato all'uso comune, non attribuito in proprietd esclusiva ad alcuno
ed indispensabile alla conservazione ed all'uso dell'editicio stesso.

DIRITTL DIVIETI ED OBBLIGHI DEI PARTECIPANT! SULLE COSF COMUNI

Articolo 6, Nessun proprietario pud sottrarsi af pagamento del proprio contribute
nelie spese previste nel presente regolamento, neppure rinunciando al diritio
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sulle cose e sui servizi comuni,

Arficolo 7. Le parti comuni dell'edificio non sono suscettibili di divisione.

Articolo 8. E' vietato di singoli proprietari: a) ogni uso e godimento che possa
arrecare pericolo o danno all'edificio in genere ed agl altri proprietari; b)
occupare, anche temporaneamente, le parti comuni dell'immobile o farne uso
che cosfituisca pregiudizio al godimento degli aliri proprietari; ¢) coliocare sulle
terrazze, baiconi o prospetti in genere, oggeiti che contrastino con i'estetica
dell'edificio o dell'insieme, e senza le necessarie sicurezze e, comunque in
contrasto con le disposizioni delie competenti Autorit, ad esciusione dei
macchinar per il raffrescamento delle unita immobiliar, delle tende da sole,
che dovranno essere realizzali nel rispetto del decoro archifettonico
gell'immobile; d) infrodurre e collocare nell'edificio cose o veicoli che per joro
natura, dimensione e peso possono comprometiere la stabilitd delle struiture
murarie, che possano arecare pregiudizio ai diriffi di proprietd degl altri
proprietar ed dlle parti comuni; e} adibire le unité immaobiliar o i singoli locall
compresi nell'immobile ad usi contrastanti con l'igiene, la morcie, il decoro
delllambiente e piU specificatamente insediamenti di: negozi, bar, ristoranti,
pizzerie, cdi-center, uso pensioni, camere di affitto, scuole anche di canto e di
musica, asili d'infanzia e ricovero, sale da ballo e tifrovi, sede di partiti politici o
similarl, agenzie di collocamento, case ed istituti di cura di malattie infettive e
contagioso comungue attivittl che possano creare disturbo alla guiete efo ol
decoro deil'immobile,

Articolo 9. 1l piano terreno deve essere desfinato a negoz, i piano primo e
secondo ad abitazione civile. | condomini non potranno, pertanto, farme usa
diverso da quelle consentito dal presente regolamento oppure contrario alla
decenza ed al buon nome del caseggiato, dandosi atto che futte queste
specificazioni, olire che quelle di cui al precedente arlicolo, sono
semplicemente esemplificative. | condomini non potranno locare, né lasciar
locare i locali di loro spettanza a persone o enti di nazionalita straniera o
rappresentati da stranier, salvo consenso sciitto degli altri comproprietari.
Arficolo 10. £' obbligo di ogni singolo proprietario: a) eseguire tempestivamente,
nei focali ¢ sua proprietd, le riparazioni la cul omissione possa danneggiare alir
proprietar o le parti comuni, sotto pena del risarcimento dei danni, A tale scopo
ogni proprietario deve consentire che, nel locali di sua proprieid, si proceda, in
gualungue momento, ad ispezione, anche a mezzo di tecnici, perilavoti che si
rendessero necessar per la conservazione delle parti comuni; b) nella stagione
invernale e comungue all’occorrenza, svuotare I'impianto di imigazione delle
floriere e chiudere 'acqua su balconi e terrazzi; ¢) tenere in ordine e ouliti i
balconi e terrazzi onde evitare stillicidio di acqua sporca sulle parti comuni; d)
comunicare tempestivamente agli aliri proprietari: - ogni guasto che i
verificasse nei suol locdli e nelle parti comuni in uso e dal quale possa derivare
dannc alle parti comuni o agl allri proprietar, ferma la sua responsabilitcs per
danni arrecati; - le generdlitd dell'inquilino nel caso di locazione del locale,
delle autorimesse o di una porzione, entro 15 giomi dalla data di occupazione
di queste, ferma restando la responsabilita del proprietaric per I'osservanza da
parte dell'inquilino deifle norme del presente regolamenio; e} provvedere adlla
conservazione e manutenzione in perfetta uniformitél di consistenza ed estetica
dei serramenti, delle finesire, dei balconi e delle terrazze, anche se di proprietd
esclusiva dei proprietari; f) contribuire per la propria quota di compstenza alle
spese relative alle parti comuni, inerenti la manutenzione di tutte le parti
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comuni; g} attenersi dlle disposizioni dell'azienda Comundle incaricata dl ritiro
dei rfiuti solidi urbanl, mediante esposizione del medesimi, in appositi
conteniton, nei luogo che sard designato; h) osservare tutte le norme sopra
clencate e lutte le ditre norme contenute nel presente Regolamento, come
perdltro & obbligo in genere per tutti coloro che abbiano in uso o in godimento,
anche precario, singoie unitd dell’edificio.

RIPARTIZIONE DELLE SPESE

Articolo 11] Nel negozi non pofranno essere installati  macchinar per
frasformazicne di merci o lavorazioni varie, ristoranti, Dizzerie ecc. che possano
provocare rumori, vibrazioni o esalazioni che possano disturbare e provocare
molestia alle altre unitér immobiliari,

DISPOSIZIONI FINALI

Articolo 12, Tutte le controversie che dovessero insorgere fra i proprietari circa
l'interpretazione e 'esecuzione delle norme del regotamento condominiale e
I'affuazione di qualunque aitra disposizione normativa figuardante 'ente
condominidle, saranno di competenza esclusiva del Foro di Varese.

Articolo 13, Per quanto non & specificamente previsto nel presente regolamento
e per quanto non & in contrasto con le norme e le clausole del medesimo e
degli atfi pubblici inerenti e singole unita immobiliar si fa riferimento alle
disposizioni del Codice Civile e alle leggi vigenti in materia.

Precisato che non risulta allegata alcuna tabella millesimale, non & rportata la
nomina di amministratore o da chi I'amministrazione deve essere svoliq il punto
Ripartizione delle spese nulla specifica al proposito.

Si evidenzia contrasto tra quanto portato dal punto e} dell'arficolo 8, divieto per
i singoli proprietari ad adibire le unitér immobiliari, tra I'aliro, a “negoz” e quanto
portato al successivo punto 9 nel quale & scritto che il pianc terreno deve
essere destinato a negozi®,

Dati dai quali non risultano attribuzioni di spese condominiali,
{all. D: Regolamento aliegato all'atto di divisione).
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: non possibile

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiall: Nulla risulta dall' ato notarile di
divisione

Altestazione Prestazione Energetica:
Documento non agl atti.

Avvertenze ulteriori:

5.1) Avvertenze per I'acquirente e maggiori oneri

Il futuro aggivdicatario dovra attivarsi ed acquisire ¢/o I' Amministratore, ovvero
persona che se ne occupa, le informazioni necessarie al fine di conoscere gli
importi gggiornali a carico dell'immobile per eventudli spese condominiali
insolute relafive agli ultimi_due anni di_esercizic rispetto alla dala di
aqdiudicazione, ai sensi aif, 63 delle disposizioni attuative del Codice Civile,
nonché eventuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati,
in corso, e/o deliberat,
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4. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR!:

Dalla documentazione allegata agli affi di causa, dalla certificazione notarile in- atti,
implementate dall’acquisizione del titolo di provenienza in capo all'esecutato e daile
verifiche effettuate dallo scrivente mediante servizio di consultazione telematica presso
I' Agenza del Termitorio Varese alla data del 7 ottobre 2022 per nominativi ed immobile con
estrazione di note, siriporta quanto segue:!

4.1. Attuali proprietari:

. La piena proprietd dell'unilds immobiliare in oggetto & pervenuta al sig. [ NGcNGNGNEG e o

to di divisione con gli aliri comproptietari sighori B
= NN . _ -on atto in data

26 novembre 2014, repertorio n. 44589/36979 a rogito del dott. I (rosciiito
a Varese il 10 dicembre 2014 ai numeri 166462/11567. Quote di comproprietd 1/6 ciascuno
I - I -: -« D

¢ Lo quota di un sesto ciascuno i tre condlwdenfl era pervenuta per successione di -
T o arazione registrata a Gavirate il 17 no-
vembre 2014 al numero 1746/9990/14, trascritta a Varese il 16 maggio 2015 oi numeri
12834/8934.

o Accettazione tacita di eredita trascriffa il 25 novembre 2014 af numeri 15966/11094 in di-
pendenza dell'atto in data 21 novembre 2014 repertorio n. 16964/12100 a rogito del dott,

Afto di divisione nel quale tra I'altro & scritto che | comparenti risultano fitolari in ragione di
46 T - i (/5 cioscuno i signor I - EE << s
guenti beni immobili; a) in Comune di Induno Olona in via Gian Pietro Porro numero 50, una
unitdl immobiliare ad use negozio af piano terreno con annesso retro e locali di servizio e
con canting al piano cantinate, dlfra unitd ad uso negozio ai piane terreno con annessa
cantina al piano cantinato, ulteriore unitd uso negozio con annesso retro e servizio al piano
terreno con annessa cantina al piano cantfinaio, un appartamento al primo piano compo-
sto da cinque vani e servizi e con cantina al piano terra, un appartfamento al secondo pia-
no composto da cinque locdli e serviz, oltre ad un'autorimessa al piano ferreno, il futto cosi
censito nel Catasto del Fabbricati di dette Comune: Foglio 14 - mappale 7326 subalterno §
via Gian Pietro Porro, piano T-S1, categoria C/1, classe 5, metri quadrati 44, Rendita cata-
stale euro 1.136,00; - mappale 7326 subalterno 6, via Gian Pietro Porro, piano T-§1, categoria
C/1, classe 5, metr quadrati 44, Rendita Catastale euro 961.23; - mappale 7326 subalterno
7, via Gian Pietro Porro, pianc T-S1, categoria C/1, classe 5, melri quadrati 43, Rendita cata-
stale euro 939,38; - mappale 7326 subalterno 8, via Gian Pietro Porro, picno T-1-81, catego-
ria A/2, classe 2, vani 7,5, Rendifa Catastale eurc 581,01; mappale 7326 subditerno 9, via
Gian Pietro Porro, piano T-1-2-81, categoria A/2, ciasse 2, vani 7, Rendita Catastale euro
542,28; mappale 1544 subalterno 3, via Gian Pietro Porro n. 50, piano T, categoria C/6, clas-
se 9, metri quadrati 14, Rendita Catastale euro 45,45, Confini via Porro, mappdil 150, 5186,
6426, 6189, in comune di Andora {omissis). — che detti beni sono a loro pervenuti: a) relati-
vamente alla quota di 176 di proprieta dei signor | G GTTTEEGEGNB I - _
I s (utti i beni in forza della successione legittima del signor
to a Belgioioso il 16 giugno 1935, deceduto if 20 maggio 2014, con denuncic reglstrcfo a
Gavirate il 17 novembre 2014 al numero 1746 volume 9990 anno 2014, in corso di trascrizio-
ne, seguita da accettazione tacita di eredita trascritta a Varese il 25 novembre 2014 ai nu-
meri 15966/11094; b) relativamente alla quota di 3/6 della piena proprieta delia signora
. relativamente @l beni sili in Comune di Induno Olona in forza
dell'atto di compravendita autenticato dai Notaio | NI o Vorese in data 26 feb-
bralo 1967, registrato a Varese il 25 marzo 1867 al numero 5056 e trascritto a Varese il 214
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marzo 1967 ai numeri 2494/2959, (Omissis). Tutlo cid premesso e da ritenersi parte integrante
e sostanzidle dl presente atto, i comparenti procedono di comune accordo e per attribu-
Zione alla divisione della proprietd comune mediante la formazione di tre lotti che, a titolo
di divisione amichevole ed irevocabile, vengono attribuiti come segue: Prime Lotto In co-
mune di Induno Olona [omissis) E' compresa inoltre ia proporzionale quota di comproprietd
sugli enti e spazi comuni del fabbricato cosi come meglio identificati nel "Regolamento del-
lo stabile™ che viene allegato al presente aflo sotto la lettera “B" anche ai fini della accet-
tazione da parte di tutti | condividenti. Secondo Lotto {omissis) Terzo Lotte -
che a tacitazicne della propria quota accetta, viene assegnata la plena proprietd
dei seguenti beni immobili: In comune di Induno Olond in via Gian Pietro Porro humero 50,
una unild immobilliare ad uso negorzio al piano terreno con annesso retro e locdli di servizio
con cantina al piano cantinalo ed attra unitd ad uso negozo al piano terreno con annessa
cantina al piano cantinato, it tutto cosi censito nel Catasto dei Fabbricati di detto Comune:
Foglio 14 mappale 7324 subaltemno 5, via Gian Pietro Porro, piano T-$1, categoria C/1, clas-
se 5, metri quadrati 52, Rendita Catastale euro 1.136,00; mappale 7324 subalterno 6, via
Gian Pietro Porro, piano T-S1, categoria C/1 classe 5, meli quadrati 44, Rendita Catastale
euro 961,23. E' compresa inolire la proporzionale quota di comproprietd sugli enfi e spazi
comuni del fabbricato cost come meglio identificati nel “Regolamento dello stabile” come
sopra allagato softo la iettera “B". A migliore individuazione dei beni assegnati si allegano
al presente atto soto la lettera “E” copia delle retative planimetrie depositate in catasto.
Valore dichiarato euro 170.000,00. {Omissis] Dichiarazioni i sensi della legge 28 febbraio
1985 n. 47 {e successive modificazion e integrazioni). Ciascun condividente ammonito circa
la responsabilita penale in caso di dichiarazioni mendaci o reticenti, ai sensi e per gli effetti
degli articoli 21, 47 e 76 del D.P.R, 445/2000, ha dichiarato relativamente ai beni immobili siti
in comune di Induno Olona, ai sensi dell’articolo 4C delia legge 28 febbraic 1985 n. 47, che
la cosiruzione di quanto oggetio del presente atto & iniziata in data anteriore al 1 settem-
bre 1967 e che successivamente a fale data non sono state effetiuate opere per le qudii
fosse necessario un provvedimento autorizzativo, né posti in essere interventi edilizi abusivi,
né mai adottati | provvedimenti sanzionatori di cui all’arficolo 41 della predetta legge nu-
mero 47/85 ad eccezione del nulia osta per esecuzione di opere edili rilasciata dal comune
di Induno Olona in data 15 novembre 1967 protocollo numero 4656 pratica n. 77467 della
concessione edilizia in sanatoria rilasciata dal Comune di induno Olona in data 21 agosto
1989 profocollo numero 872/86. La parte dlienante {ovvero je parti dividenti dichiarano
che per l'abitabilitd/agibilita del fabbricato di cui sopra & stata rilasciata la relativa licenza
dal predetto Comune con decorrenza dal 30 agosto 1968, (Omissis) Patii speciall Nel caso
in cui uno dei condividenti intenda vendere, trasferire, direttamente o indirettamente, dare
in pegno e/o pemuta, ovvero intenda disporre di qualunque diritto derivante o collegato
agli immobili qui divisi ed assegnati, come ad esempio diritto di usufrutto, o qualungue aliro
dliritto simile, spettera agli attri condividenti il diritto di prelazione. | condividenti si obbligano
sin da ora in caso di necessita di frazionamenti catastali, a sotoscrivere ogni e qualsiasi do-
cumento necessario o semplicemente utile in merito, a richiesta della parte piU diligente.

Al quadro D della nota di trascrizione, anche di fini della pubblicité
immobiliare, & riportata ia medesima dichiarazione di cui sopra, nenché;

Al LOTTI E* STATA COMPRESA INOLTRE LA PROPORZIONALE QUOTA DI COMPROPRIETA® SUGLI] ENTI E SPAZI CO-
MUNI DEL FABBRICATO COSI" COME MEGLIQ IDENTIFICATI NEL “REGOLAMENTC DELLO STABILE” ALLEGATO AL
TITOLO SOTTO LA LETTERA “b” ANCHE Al FINI DELL’ACCETTAZIONE DELLO STESSO DA PARFTE DI TUTTI I CONDI-
VIDENTL 81 RIPORTANO TESTUALMENTE I SEGUENTI “PATTI SPECIALI NEL CASO IN CUI UNO DEI CONDIVIDENTI IN-
TENDA VENDERE, TRASFERIRE, DIRETTAMENTE O INDIRETTAMENTE, DARE IN PEGNO E/O PERMUTA, OVVERC IN-
TENDA DISPORRE DI QUALUNQUE DIRITTO DERIVANTE O COLLEGATO AGLI IMMOBILI QUI DIVISI ED ASSEGNATI,
COME AD ESEMPIO DIRITTI DI USUFRUTTC, O QUALUNQUE ALTRO DIRITTO SIMILE, SPETTERA’ AGLE ALTRI CONDI-
VIDENTI IL DIRITTO DI PRELAZIONE. 1 CONDIVIDENTI 81 OBBLIGANO SIN DA ORA IN CASQ DI NECESSITA® DI FRA-
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ZIONAMENTI CATASTALI A SOTTOSCRIVERE OGNI E QUALSIASI DOCUMENTO NECESSARIO O SEMPLICEMENTE UTI-
LE IN MERITO, A RICHIESTA DELLA PARTE PIU’ DILIGENTE, (OMISSIS).

si rimanda al titelo allegate sotto E per conoscenza di tutto quanto in esso con-
tenuto.

{all. E copia deli'atto di divisione reperita dallo scrivente presso il notaio dott, Carmelo
Candore e nofe di frascrizione estratte dalle scrivente)

4.2. Precedenti proprietari (nel ventennio):

o signoi D - T ccnc  divenuti proprietari
dell'originario fabbricato per acquisto da I - B o~ ctto
26 febbraio 1967 repertorio n. 12697 del dott. . -cistrato o Varese il 15 mar-
70 1967 al numero 5056 modelie 2 volume 283, trascritto a Varese i 24 marzo 1967 di
nurneari 2494/2059.

v Continuitd delle trascrizioni: S
7. PRATICHE EDILIZIE

10 scrivente ha presentato istanze di accesso agl atli presso gli uffici ediiizi preposti del comune di
Induno Olond in data 29 ottobre 2022 per la visione sia degli atti di fabbrica che delle successive
modifiche per I'unitd in oggetto ed il giorno une dicembre 2022 ha visionato le inerenti pratiche
edilizie.

Come rinvenuto dagl uffici prepost, si riporta guanfo segue:

il fabbricato di cui & parte il bene in oggetto & stato edificate in data antecedente i primo
seftembre 1967.

Agli atti del comune sono tisultate le seguenti pratiche edilizie.

v Nulla Osta prafica 53/63 in data 8 maggio 1963 a nome D < cosiruire una
velrina a parzicle modifica deli’attucle accesso per i'accesso al proprio negozio in via Por-
ro 28;

v Nulla Osta prafica 51/67 in data 31 maggio 1967 a nome PR - sistcrna-
zione e sopralzo edificio esistente con formazione di porfici al mappale 1546 via Porro n. 5%;

v Nuilla Osta pratica 77/67 in data 25 agosto 1947 a nome — e
per demolire un fabbricato mappale 1546 in via Porro;

v Nulla Osta 77767 in data 25 agosto 1967 a nome I - I - o
struire una casa di civile abitazione con negozi mappale 1546 via Porro 50, con ultetiore
grafico agli atti depositato in data 23 ottobre 1967 protocollo 4656 per Costruzione edificio
in Induno Olona via Porro di proy - 'nn creazione di porticato per
pubblico passaggio;

v Permesso di abitabiitel riiasciato il 20 marzo 1968 per pratica 77/1967 limitatamente al picno
terra,

successivamente per il bene staggiio & risultato il seguente documento, come rinvenuto dagh uffici
preposti:

v/ Concessione Ediizia in sanatoria n. 60 in data 21 agesto 1989 protf. 872/86 d nome [
I - I < cver redlizzato in appartamenio completamente autonomo
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare ?3/2022

& disimpegnato dal vano scala al secondo mansardato per una superficie di mqg 99,48 e
mc 338,31. Il fascicolo comprende Relazione i sensi dell'articolo 26 delia legge 28 febbraio
1785 n. 47, depositala in data 4 febbraio 1984 protocollo 873 Cat. 10, nella guale & scrifto
quanto segue: “In data 11 maggio 1967 - Pratica Edilizia n, 51/67 - & stata rilasciata ai si-
gnori — e regolare licenza Edilizia relativa alla ristruturazione,
ampliamento e sopralzo per la casa di civile abitazione citata in premessa. Successivamen-
te sono state inoltrate due richieste di variante in corso d'opera per |'eliminazions delie
vecchie murature deli'edificio esistente e la rinuncia ad eseguire il secondo piano previsto
nel progetto primitive; entramive sono state autorizzate: la prima il 21.08.1967 e la seconda i
23.10.1967. Oltre a questo sono state apportate lievi modifiche, rispetto ai progelt presenta-
ti, al plano canting, dl piano negoz, ed a piano primo che non hanno modificato né la de-
stinazione d'uso, né aumentafo le supertfici utili, cost come si pud verificare dal rilievo fatto
sull'esistente, alcune di queste piccole varianti sono state eseguite in corso d'opera, mentre
gli gitri lavori attorno al 1980. Alla presente si allega n. 1 tavola in duplice copia refativa allo
stato di fafte dell'immobile.

[Allegati sotfo G: istanza accesso athi edilizi. Nullg Osta 53/63 in data 8 maggio 1963; Nulla Osig 5 111967 In
data 31 maggio 1967; Nuila Osta 77167 in data 25 agoste 1967 per demolire un fabbricato e Nulla Osta 77767
in data 25 agosto 1967 per costruire ung casa di civite abifazione con negoz: Permesso di abiftabilitt in data
20 marzo 1968; Concessione in sanatoria n. 60 in data 21 agosto 1989 relazione in data 4 febbraio 1986
arficolo 26 legge 47/85 e relativo grafice)

7.1 Conformita edilizia ~ urbanistica-catastale

Alla data del sopralluego {8 novembre 2022) il negozio & risultato conforme al grafico aglh afti del
comune depositato in data 4 febbraio 1986, eccerion falta per la formazione di un servizio igienico
nefla zona retro e per accorpamento di un piccolo vano dull'adiacente negozio sub. 5. Necessita
la presentazione di sanatoria edilizic per la quale, compreso compenso per il fecnico e accessor si
indica spesa complessiva di € 3.000,00.

Dovrdl pure essere modificata ia planimetria catastale con inserimento de! servizio igienico e ji
distacco defla parte unita all'adiacente unitdn. Per tale formalitas si indica spesa complessiva di €
600,00,

Gl immobili oggetto della presente, secondo il vigente PGT def Comune di Induno Olong, risulfano
azzonati in Tessuto urbano recente prevalentemente residenziale, disciplinato dall’ Articolo 31 dslle
Norme Tecniche di Attuazione, nelle qudli & riportcto che appartengono a tale Tessuto gli ambiti
dell’edificazione redlizzata a parfire dal secondo dopoguerra, con predominanza delle tipologie
residenziall. Destinazioni d’uso ammesse: residenza, atfivita terdare (solo per tre specifici punti),
esercizi di somministrazione di aliment, artigianato di servizio, attivit commerciali {di vicinato)
servizi di inferasse generale.

Descrizione: di cui al punto B

Unitd immobiliare negozio posta in fabbricato con fre negozl, due abitazioni
ed una autorimessa costruito nell'anno 1947 a seguito della democlizione di
esistente vecchio fabbricato, ubicato in [bogo centrale di Induno Clona, in
zona di fronte al Palazzo del Municipio e nelle immediate vicinanze dellg
Chiesa Parrocchiale, con antistante qudlificate  porticato di proprietd
delimitato da pilasti, per il passaggio del pubblico, ma anche per Ig
comoda visione delle vetrine. Strada con forte passaggio di automobili in
quanto di collegamento tra Varese e Arcisate e la Vaiceresio,
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Rapporio di stima Esecuzione Immobillare $3/2022

Vi si accede dal porlico e si compeone di negozio, refro e servizio igienico.
Per suo ulilizzo o rivendita di gioielii si presenta con porta di ingresso di
sicurezza. Riscaldamento autonomo con apparecchiatura Split. Costruzions
in muratura di fipo ordinario con la presenza di parti in cemento armato.
Presenza di impianti idraulico ed elettrico con condutture sottotraccia,

Al piano cantinato ampia cantina.,

Superfici interne da intendere non precise per la presenza di arredi: negozio
circa m? 35, retre con servizio igienico circa m® 5.

Superfici lorde: negozic m? 43,00 portico m* 12,50, cantina m? 15,00.

Altezze interne: del negozio circa metr 3,50; della cantina circa metri 2,50.

Caratteristiche descrittive corpo B:
Infemamente 'unita immobiliare, dal sommario esame a semplice vistq, si

presenta in normale stato di conservazione e manutenzione.

BB, si segnala che tutto quanto non costituisca bene immobilizzato (in via
esemplificativa ma non esaustiva: sanitarl, caloriferi, split, porte, placchette imp.
Eletfrico ecc) potrebbe non essere disponibile all'immissione in possesso perché
precedentemente asporiati.

Plafoni {componente

edilizia}: Infradosso della soletta
Pareti (interne}: Tavelati in mattoni forati intonacati
Rivestfirnento Piastrelle di ceramica

{componente edilizia);

FPavim. Interna Originaria ceramica

Infissi esterni: In metallo e vetro protetti da grate
infissi interni; Porte in legno

Eorte di primo In metailo e vetro e saracinesche
ingresso;

impianfi:

Fleftrico {impiantfe}:  Tipologia: sotteiraccia
condizioni: a semplice vista "o norma” si consigiia tutiavia verifica
Certificazioni: non rinvenute

Idrico {impianto): fipologiar sottotraccia,
Alimentazione: lavelle cucing, apparecchi sanitar, lavatrice

Aria/Condizionata
{implantfoj: Presenza di Split
Acqua calda Tipologia: autcnomao

sanitaria {implanto}:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare 93/2022

Termico (impianfo}:  Tipologia : autencma con apparecchictura Spiit
Certificazioni non rinvenute

Non esistente
Aliorme (impianto):

Citofono (impianto}:  Non presente

Rivestimento faccicta Intonaco tinteggiato
fabbricato su strada
{componente edilizia):

Porfone diingresso:  Non esiste porfone comune di ingresso

Porfineria Assente

Ascenscre (impianto):

Sfato di conservazione
interna del bene: Normale

Stafe di conservazicne
e manutenzione parti
comuni: Normale

T

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La  superficie  “lorda commerciale” delllunitd, & stata  calcolata

dallinterpolazione tra ia pianta catastale ed il rilievo planimetrico effettuato
sul posto dallo scrivente, comprensiva dei mun di proprietd e delle pertinenze
accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportuna {secondo il DPR
n. 138 del 23/03/1998) come segue:

Negozio Sup. lorda di
pavimento 43 100% 43,00
’ Sup, forda di
Cantina cavimento 15 25% 3,75
. Sup. Lorda di
Porficato pavimento 12,50 10% 1,25
TOTALE 70,50 48

Arrcfondata a m2 48

FRERE

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

T~
b
o)
£
o
8
S
o
&
o
o
e
L
=
3
£
o
o
@
ol
¥
d
&
@
1]
3]
<
Q
o}
=z
<
a,
[0]
O
Ll
S
fai]
2
[+
EY
o]
[
o
&0
&
@
£
Lt
]
2l
o
t
4]
=
<
<
18
LLi
[
o
it
Q
i
=
'S

Pag. 34




Rapporto di slima Esecuzione Immobiliare $3/2022

8.1 Criterio di stima:

Il sottoscritto esperio, nella valutazione del bene immobile in oggetio, ha
tenuto conto dell'ubicazione ferritoriale, del sistema costruttivo, della tipologia
del'intero compendio, della vetustd, del piano e dell'esposizione, delle finiture
esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico -
sanitarie, della dotazione d'impianti, dell' appetibilitd dal punto di vista della
domanda immobiliare, nonché di futte le caratteristiche intrinseche ed
estrinseche del bene stesso, nelio stato di fatfo, di diitto e per come si &
praseniatoe all'ispezione peritale.

Per esprimere | giudizio di stima, si & adotiato it procedimento sinfetico —
comparativo che risulta all'attualiia i pid affidabile per individuare 1l pib
propabile valore di mercato dei beni in esame, stimaii come oggefto di
frattazione per la vendita.

E stata effettuata un'indagine sui dati espressi attualmente dal mercato
immobiliare in zona, per proprietd aventi caratieristiche consimili.

si & fenuto infine conto dei fatiori di instakilitt economica generale del paese
ed in particolare del mondo finanziario, che continuano a condizionare il
mercato immobiliare con la conseguenza di un ribasso delie quotazioni e delle
trattative e del periodo di crisi che ha coinvolte anche le vendite giudiziarie,
fine di rendere piU redlistica e rapida, nell’ambito della procedura esecutiva,
ia collocazione del bene ad un congruo prezzo direalizzo.

Il valore dei bene come sopra definito, pud essere considerate peraltro il "pid
probabite" su base estimativa, ma deve infendersi comunque “orientativo” e
quindi suscettibile di variazioni, anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

8.2 Fonti di informazione:
¢ Agenzie immobilicri in zona; annunci immobilicri nella microzona, catasto
di Varese,
« Osservatori del mercato:
o  O.M.I Osservatorio del Mercato Immobiiiare a cura dell' Agenzia
del Teritorio — primo semestre 2022 che per negozi in zona centrale
di Induno Olona in stato canservativo oftimo riporta valori a m? da €
1.200,00 a € 1.450,00.
o Da ricerche svolte nel mercato immaobiliare sono state rilevate pro-
poste di vendita di unitd commerciali in zona cenfrale di Induno
Olona con prezzi a m? i circa € 1.250,00 ed € 1.350,00.

Nonostante I'atiuale crisi economica che per tutta una serie di motivi coinvolge le
attivits commerciali di piccolo taglio, per 'I'unitd in oggetto si rievano fatfori quaii-
ficanti quali I'ubicazione ed il porticafo che seppur utilizzato per | passaggio di
pubblico & di proprietd e consente ia comoda visione delle vetine.

Motivi per i quali si attribuisce valore a m?* di € 1.300,00.

Tutto cid premesso e considerato, formulata infine ogni altra osservazione di
perizia e pratica, o scrivente iitiene di assegnare dlla piena proprietd dell'unita
immobiliare descrifta nella presente relazione, valutata per la sua attuale, intera
consistenza, ivi comprese le perfinenze accessorie;_nello stato di fatto, di diriito ¢
nelle _condizioni in cui si_& presentata dil'ispezione _peritale, fenuto conto
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dellassenza di ggranzia per vizi (esprimendo la propria riserva in rifefimento alla
presenza di eventuali vizi e difetti occulti e/o situazioni non rilevabili con un
semplice e sommario sopralluogo visivo, nei limiti del mandato ricevuto) e delig
parficolaritd . di una vendita giudiziaria, il sequente_ pid probabile valore venale

altugle a corpo & non a misura:
8.3 Vdlutazione corpo: Lolto 002

Stima sintetica comparativa parametrica

.. Destinazione . " Superficle | Valore Unitario .~ | Valore Complessivo
e T Commerciale lorda | R T TR IR
Negozio 48 € 1.300,00 € 62.400,00
TOTALE 48 € 1.300.00 € 62.400,00
Stima sinfetica comparativa parametrica del corpo € 62.400,00
Yalere corpo € 62,400,00
Valere accessori €0,00
Valore complessivo infero € 62.400,00
Yalore complessivo dirifto e quota € 62.400,00
Riepilogo!

R "1 .immobile - Superficie | - Vadloreintero .| Valore dirifto e
e |t commerciale emedio -quota '

: . - Lorda circa - ponderale -} o
A Negozio 48 € 1,300,00 € $2.400,00
Tolale € 62,400,00

Attenendosi a quanto richiesto dailla sezione, la scrivente riporta un adeguamento
delia sfima del 5% dovute all’assenza di garanzia per vizi, nonché all'esistenza di
eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente
perito.

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per viz e
per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute
nel biennio anteriore alla vendita e per eventudil differenze

costi/onern catastaii: L €3.120,00

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota
dellimmobile in virty del fatto che it valore della quota non €0,00
coincide con lg guota del valore:

Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica, edlizia e/o
catastale a carico dell'acquirente — indicative: € 3.600,00
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Costi di cancellazione cneri e formalitd a carico

dell'acqguirente; € 0,00
Pendenze Condominiali: -€0,00
N.B.. si ricorda che i fuluro acauirente dovrd acguisie /o

I' Amministratere e informazioni necessarie al fine di conoscere gli importi
aggiornati a carco dell'immoble per eventuqli spese condominiall insolu-
te relgtive_agli ultimi due anni di esercizio rispetto alla data di aggivdica-
zione, ai sensi art. 63 delle disposizioni attuative del Codice Civile, nonché
eventucl quote di oner o carico per lavor di manuienziene effettuati, in
corso, e/o deliberati

8.5 Prerzo base d'asta del lofto:

Valore immobile al netto delle decurtazicni nello stato di fatto € 55,680,00
in cui si frova: Arrot. € 56,000.00

i sottoscritto al fine dirispondere al quesito postogli dal GE,

segnala il valore di mercato nel caso I'immobite sia da

considerarsi occupato con titolo non opponibile in quanto

successivo af pignoramento, titenendo opportuna una

riduzione del valore di mercato su determinato, desunta daila €0,00
pubblicistica tecnica di settore, paori al 0%, perfanto:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero™ €56,00000

Nel seguito foto di esterno e quattro di interni unitd Lotto 2

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore diriferire con serena coscienza di aver bene
operato al solo scopo di far conoscere al giudice la veritd.

Con osservanza
Varese, 28 gennaio 2023
L'Esperta nominato

Nel seguito una foto di esterni del fabbricato e quattro di interni dell'unita Lotto 2

Altarmine deli'elaborato peritale si aliegano i seguenti documenti:

Allegato A Uitima scheda catastale In atfi al NCEU del 17 dicembre 1985 estratta dalio scrivente in data 7 oitobre 2022,
visurer catastale estratta dallo scrivente in data 24 offobre 2022, estratio di mappa

Allegate B Verbale di sopralluogo, richiesfa di accesso agli atfl presso Agenzia delle Enfrale

Allegate C spezione Agenzia Teritorio Varese mediante servizio di consulfazione telematica — sintetico +
2 note - aggiomata alla data 17 otfobre 2022)

allegate D Copia del Regolamento aliegato all'atio di divisione

Allegalo E Copia dell'atto di acquisto reperita dallo scrivente presso il notaic dottf, Carmelo Candore e
note di trascrizione estratte dallo scrivente)

Allegato F Istanza accesso atli ediliz, Nulla Osta 53/63 in data 8 maggio 1963; Nulla Gsta 51/1967 in data
31 maggio 1967; Nuila Osta 77 /67 in data 25 agosto 1967 per demolire un fabbricato e Nulla Osta 77/67
in data 25 agosto 1967 per coshruire una casa di civile abifazione con negozi; Permesso di abitabilifa in
data 20 marzo 1968; Concessione in sanatoria n. 60 in data 21 agosto 1989 con grafice agli ath)
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Invic della perizia alle part!
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