GEOMETRA RUDI CAROLO

Spett.le Societa

OGGETTO: Stima sommaria della consistenza immobiliare di proprieta sita a Cassola in via

S.Giovanni Bosco e via S.P. 57 “Ezzelina” (Via Rossano)

Spett.le societa,
con la presente perizia il sottoscritto tecnico incaricato Carolo geom. Rudi, con studio
in Dueville via Alcide De Gasperi n° 33, iscritto all’Albo di Geometri della Provincia di Vicenza al n°
1721, le fornisce il piu provabile valore di mercato degl'immobili appresso indicati.
Le unita immobiliari sono site in Comune di Cassola tra via S.Giovanni Bosco e S.P. 57 “Ezzelina” (Via
Rossano), individuate all’Agenzia del Territorio di Vicenza
al foglio 4°:
Catasto Terreni:
- m.n° 820 _ Seminativo Irriguo Arborato di classe
3" consistenza 412 mq _ Red.Dominicale €uro
3,09 Red.Agrario €uro 1,49
- m.n° 823 _ Prato Irriguo di classe U” consistenza
524 mq _ Red.Dominicale €uro 3,38
Red. Agrario €uro 2,03
- m.n° 826 _ Seminativo Irriguo Arborato di classe
17 consistenza 65 mq _ Red.Dominicale €uro
0,55 Red. Agrario €uro 0,30
Gli stessi sono intestati a:
I <o i ). Cr
I Proprieta 1/1

Catasto Terreni:

- m.n° 822 _ Prato Irriguo di classe U” consistenza 168 mq _ Red.Dominicale €uro 1,08 Red.
Agrario €uro 0,65

- m.n° 825 _ Seminativo Irriguo Arborato di classe 1” consistenza 63 mq _ Red.Dominicale €uro
0,54 Red. Agrario €uro 0,29

- m.n° 1497 _ Prato Irriguo di classe U” consistenza 914 mqg _ Red.Dominicale €uro 5,90 Red.
Agrario €uro 3,54

- m.n° 1498 _Prato Irriguo di classe U” consistenza 211 mqg _ Red.Dominicale €uro 1,36 Red.
Agrario €uro 0,82
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- m.n° 1500 _ Seminativo Irriguo Arborato di classe 1” consistenza 573 mq _ Red.Dominicale
€uro 4,88 Red. Agrario €uro 2,66
- m.n° 1501 _ Seminativo Irriguo Arborato di classe 1” consistenza 78 mq _ Red.Dominicale
€uro 0,66 Red. Agrario €uro 0,36
- m.n° 1547 _ Seminativo Irriguo Arborato di classe 3” consistenza 3302 mq _ Red.Dominicale
€uro 24,73 Red. Agrario €uro 11,94
- m.n° 1549 _ Seminativo Irriguo Arborato di classe 3” consistenza 76 mq _ Red.Dominicale
€uro 0,57 Red. Agrario €uro 0,27
- m.n° 1551 _ Seminativo Irriguo Arborato di classe 3” consistenza 3190 mq _ Red.Dominicale
€uro 23,89 Red. Agrario €uro 11,53
- m.n° 1553 _ Seminativo Irriguo Arborato di classe 3” consistenza 739 mq _ Red.Dominicale
€uro 5,53 Red. Agrario €uro 2,67
Gli stessi sono intestati a:
N rop. 1/1
Trattasi di terreni pianeggianti edificabili ricompresi tra via S.Giovanni Bosco e via Rossano (S.P.57
2Ezzelina”) ricadenti nel vigente Piano degli Interventi, approvato con D.C.C. 57 del 05/09/2018,
identifica la zona in cui ricade il bene in esame in zona P quale “Tessuto per attivita economiche” cioé
destinata alle attivitd economiche e ai servizi ad esse connessi come definito e normato dall’art 8 delle
N.T.O.
Nello specifico I'area in oggetto & inserita nella sottozona “Pl — Tessuto per insediamenti
Industriali/Artigianali/Commerciali” in cui € richiesto un Piano Urbanistico Attuativo Obbligatorio per la
definizione dell'intervento edilizio con rispetto delle potenzialita edificatorie, le destinazioni d’'uso e le
dotazioni di spazi pubblici previsti dal P.I. vigente e dalle Norme Tecniche Operative, nella quale sono
consentite le seguenti destinazioni d’uso:
- attivita produttive, artigianali, industriali e di servizio;
- magazzini e depositi senza vendita diretta al pubblico;
- attivita di spedizione merci e deposito automezzi;
- commercio allingrosso e spacci aziendali;
- attivita di ricerca scientifica e tecnologica, aziende di informatica e telematica;
- pubblici esercizi e strutture ricreative tra cui rientrano, qualora ammesse su aree specificatamente
individuate da scheda urbanistica, i centri ippici e le attivita finalizzate allo sport e svago;
- uffici collegati all’attivita principale;
- gli alloggi di pertinenza per il titolare o il personale di custodia;
- esercizi commerciali di vicinato.
Nell’area in esame é possibile insediare medie strutture di vendita con superficie complessiva
compresa tra i 1500 mqg e 2500 mq come stabilito dall’ art. 11 delle N.T.O.
L’area in esame & interessata dal perimetro di due “PUA obbligatori” identificati dai numeri 122 e 148.
L’art 14 delle N.T.O. prevede per la proprieta i seguenti principali parametri edificatori:

- Indice territoriale: Rc 0,50
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- Altezza massima: ml 13,50

Attualmente la proprieta e parzialmente recintata con accesso carraio da via S.Giovanni Bosco, sul
lato nord la proprieta € collegata alla proprieta del m.n° 49, la superficie & a prato, sui lati nord ed est,
partendo dal m.n° 49 vi &€ una strada che conduce ad un’area di carico e scarico del capannone che
ricade sul m.n° 894.

In caso di vendita della proprieta &€ da prevedere il ripristino dei luoghi con I'eliminazione della strada e
chiusura del confine a nord.

Il valore complessivo dei beni sopradescritti viene determinato in seguito a verifica sui pubblici libri del
Censo tenuto conto della qualita e consistenza, della loro ubicazione, della loro accessibilita, del loro
stato d'uso, dalla loro manutenzione e dall’alienazione d’altri immobili simili che si trovano nella stessa

localita, ed € pari a:

CALCOLO DEL VALORE DEI TERRENI
Terreni edificabili coeff. valore
Particella m.n® 820 mq 412 x 1,00 x 70,00 €uro 28.840,00
Particella m.n° 822 mq 168 x 1,00 x 70,00 €uro 11.760,00
Particella m.n° 823 mq 524 x 1,00 x 70,00 €uro 36.680,00
Particella m.n® 825 mq 63 x 1,00 x 70,00 €uro 4.410,00
Particella m.n® 826 mq 65 x 1,00 x 70,00 €uro 4.550,00
Particella m.n°® 1497 mq 914 x 1,00 x 70,00 €uro 63.980,00
Particella m.n® 1498 mq 211 x 1,00 x 70,00 €uro 14.770,00
Particella m.n® 1500 mq 573 x 1,00 x 70,00 €uro 40.110,00
Particella m.n° 1501 mq 78 x 1,00 x 70,00 €uro 5.460,00
Particella m.n® 1547 mq 3.302 x 1,00 x 70,00 €uro 231.140,00
Particella m.n° 1549 mq 76 x 1,00 x 70,00 €uro 5.320,00
Particella m.n® 1551 mq 3.190 x 1,00 x 70,00 €uro 223.300,00
Particella m.n® 1553 mq 739 x 1,00 x 70,00 €uro 51.730,00

mq 10.315 €uro 722.050,00
Diconsi Euro settecentoventiduemilacinquanta/00

Si arrotonda a 722.000,00 €uro
(€uro settecentoventiduemila/00)
Distinti Saluti,
Dueville, 20/02/2024
per lo 1Studio

/}—2‘“——/& ..... 4«4/‘f£ﬁ

(Carolo geom.Rudi)

Allegati:
- 1. Documentazione fotografica

2. Estratti catastale e di Piano vigente

3. Visure catastali

6. Normativa di Piano vigente

7. Ispezioni ipotecarie
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Allegato 1 _ Doc. Fotografica

Vista terreni da via S.Giovanni Bosco

Vista terreni verso sud-ovest Vista terreni verso sud-est

Vista terreni verso sud-ovest Vista terreni verso ovest
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Allegato 2 _ Estratti

Estratto Wegis
Comune di Cassola
Foglio 4° _ Scala 1:2000

PI- Tessuto per | | Industriali‘Artigianali/C i Art. 8

E n At 14
Piano Urbanistic Attuative OBBLIGATORID comma 4

Impianti di stazione radio base per la telefonia mobile
Localizzazione siti | Fascia di rispetio & protezions delle aree sensibili Ar. 20

Estratto di piano Vigente

5
VIA A. DE GASPERI 33 - 36031 DUEVILLE (VI) - TEL./FAX 0444 361143 - Cod.Fiscale CRLRDU67D04L157L - p. IVA 04099040240



