Losi Geom Maurizio
Tel 348/3185223
info@mauriziolosi.it

RAPPORTO DI VALUTAZIONE | n. 308/2022
| |

Dr. JULITA ALESSANDRO
Villa Misericordia n.9 - Castelleone (CR)
Telefono 037456211 / 3357611203
Pec alessandro.julita@commercialisticr.it

Referente

RIFERIMENTO Fallimento n.° 24/2022 Maedil di Cervi Elena
Parte richiedente il . - . .
1B Soc. MAEDIL di Cervi Elena & C. s.a.s. in fallimento

POSIZIONE IMMOBILI IN MONTODINE (CR)
Altro l':)estina_z!‘?ne Artigianale
_ immobiliare _
Perito incaricato MAURIZIO LOSI Titolo Geometra Provincia CR
Ordine/Albo Collegio dei Geometri n. iscrizione 1.377
. . Valutatore Immobiliare (UNI _ . .. ] _ )
Accreditamenti 11558:2014) | n. iscrizione | VI-0039 _Ente. _ Kiwa - Accredia

= - Valutatore Immobiliare (UNI' . . N .
Accreditamenti 11558:2014) n. iscrizione !P150013VI: Ente: | Ricec - Accredia
Accreditamenti Valutatore Immobiliare REV | .. e 17202143 Ente: REV - TEGOVA

European | |
- ) Valutatore Immobiliare (UNI L )
Accreditamenti 11558:2014) n. iscrizione | 20-07678 _Ente.. ICMQ
REV-
Accreditamenti Titolo REV n. iscrizione IT/CNGeGL/2 Ente: TEGoVA
021/43

Tel. 348/3185223
info@mauriziolosi.it

If valutatore dichiara:
- di agire nella redazione della presente valutazione in assenza di conflitto di interessi non intrattenendo rapporti di lavoro con la ditta

Intestataria ovvero con soggetti ad essa riconducibili.
- di non essere legato da alcun particolare interesse in relazione alle unita immobiliari oggetto di valutazione.
- df agire nel rispetto dalle linee guida ABI,

Reper. dirett. e 09/07/2022

4 settembre 2022

APﬁmﬂwz 30-giu-22
13-lug-22

Trattasi di due strutture produttive una delle quali collabente ed inutilizzabile alla data attuale (mapp.
109) e un magazzino con piccola porzione di area esclusiva, facente parte di un comparto produttivo in
zona isolata. Il capannone produttivo & attualmente localo alla Soc. Metals srl per €. 9.600,00 annui con
scadenza 01/01/2023

Stato locativo occupato da terzi con titolo
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Losi Geom Maurizio
Tel 348/3185223
info@mauriziolosi.it

Provincia CREMONA Comune MONTODINE

Localita

Zona Centrale

Indirizzo Via MIGLIOLI Civico cm Cap 26010

Sezione 1 IDENTIFICAZIONE CATASTALE

N i DATI ANAGRAFICI DIRITTI E ONERI REALI
1 |MAEDIL di Cervi Elena & C. sas - | Prop | 1/1
Unita Immobiliari - Catasto dei Fabbricati  Comune: MONTODINE Visura del 09/07/22
I DATI IDENTIFICATIVI | DATI DI CLASSAMENTO |
N " Sezione o ' | Mic | ] ' l A
| Utbana | Fogllo_ ._Partlcella _Sub. \Zona Zonal Categoria | Cl Cons .' Rendita ‘
1 3 346 _ cr 1 519 € 562,89
288 513 ' ’
2 3 109 502 | Fr2
IDENTIFICAZIONE CATASTALE e DESTINAZIONE ED USO
N
| Foglio |  Particella DESCRIZIONE
1 NCU 3 346 CAPANNONE
288/513
2 NCU 3 109 IMMOBILE VETUSTO
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Losi Geom Maurizio
Tel 348/3185223
info@mauriziolosi.it

INTESTAZIONE CONFORME ALL'ATTUALITA' ®st Owo

PLANIMETRIA E/O MAPPE CATASTALI CONFORMI ALLO STATO DET LUOGHI @®@st Ono

Sezione 2 DESCRIZIONE DEL CESPITE

FABBRICATI:

L'immobile locato & un magazzino con antestante area recintata di manovra con altezza di Mt. 6,60 inserito in un contesto
edificato produttivo di pitt amplie dimensioni. La parte impiantistica attualmente in essere & stata realizzata dal locatario. Si
rilevano situazioni di criticita in copertura con perdite nel tetto durante i periodo di avversita atmosferiche sulle quali &
necessario intervenire in modo urgente.

L'unita collabente & un immobile totalmente autonomo su due livelli con piccola porzione di area attualmente inutilizzabile

DATI DI INQUADRAMENTO GENERALE

Per i cespiti produttivi oggetto di valutazione si ritiene opportuno ipotizzare una bassa commerciabilita con tempi di
collocamento lunghi.

STRUTTURE PRODUTTIVE: Per i beni oggetto della presente valutazione & stata effettuata una ricerca di mercato
sul territorio comunale di riferimento che perd non ha consentito il reperimento di immobili assimilabili a quello
oggetto di stima, in quanto lo stesso presenta caratteristiche particolari che non consentono I'applicazione del
metodo di confronto di mercato (MCA) con una dovuta precisione ed affidabilita. Al fine di verificare I'esatto valore
commerciale del bene alla data attuale, si sono utilizzati altri metodi di valutazione sempre sullo stesso cespite di
stima e precisamente: il metodo estimativo del costo di ricostruzione deprezzato ed iimetodo della capitalizzazione
diretta, cercando di determinare un ipotetico reddito di locazione.

Per il fabbricato vetisto, visto lo stato di conservazione del bene in esame, il grado di vetusta ed obsolescenza, altro
metodo estimativo che risulterebbe appropriato sarebbe quello del valore di trasformazione, ovvero la riconversione
di detti fabbricati privi di mercato in altri beni suscettibili di interesse da parte del mercato immobiliare. La
valutazione con tale metodologia prevede infine di capitalizzare le differenze tra costi e ricavi in forza di flussi di
cassa scontati applicati ad un saggio di capitalizzazione analiticamente determinato. Purtroppo la trasformazione di
detto bene in zona a destinazione commericlae/produttiva comporterebbe la realizzazione di fabbricati artigianali
non suscettibili di particolare interesse da parte del mercato immobiliare; inoltre la mancanza di immobili artigianali
in compravenduti e/o tuttora in vendita nella zona di riferimento non consente di determinare il valore dei beni a fine
trasformazione. In forza di cid anche la metodologia estimativa sulla base della trasformazione non risulta
applicabile.

Sezione 3 TITOLARITA'

Tipo Atto Altro

Rogante Dr Giovanni Barbaglio n 62503/15650 del 23/11/2011
Note Assegnazione da Cooperativa a Soci

Tipo Atto Altro

Rogante Dr Giovanni Barbaglio n 55477/11247 del 05/06/2006
Note Assegnazione da Cooperativa a Soci

Servit 'Come da titoli di provenienza riportati in atto.

Modalita di Dalla strade comunali Via Miglioli e/o consorziali

accesso

Confini Come da titoli di provenienza e stato dei luoghi.
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Losi Geom Maurizio
Tel 348/3185223
info@mauriziolosi.it

Sezione 4 LEGITTIMITA' URBANISTICA ED EDILIZIA

Strumento urbanistico PGT Zona PRODUTTIVA

Strum.to urbanistico attuativo © Nessuno | i

Ante 1967 succ. Licenza 102 del 07/03/1968, n 112 del 21/06/1968, n. 129 del 04/03/1968,
c.e. 481 del 24/05/1979, n. 1249 del 21/09/1988, n 6443 del 17/12/1998 e relative agibilita.

Titolo abilitativo

L
Note

Sezione 5 INDAGINE DI MERCATO

Montodine, con una popolazione di 2.606 abitanti, & un comune della provincia di Cremona. Dista circa 30 Km da Cremona.
Solamente meno dell’ 1% di tutti gli annunci immobiliari della provincia sono relativi alla citta.

In totale sono presenti in citta 52 annunci immobiliari, di cui 50 in vendita e 2 in affitto, con un indice complessivo di 19
annunci per mille abitanti.

Magazzini: Valore minimo Euro 171 Valore medio Euro 261 Valore massimo Euro 351

Laboratori: Valore minimo Euro 209 Valore medio Euro 309 Valore massimo Euro 409

Capannoni tipici: Valore minimo Euro 157 Valore medio Euro 241 Valore massimo Euro 324

Capannoni produttivi: Valore minimo Euro 152 Valore medio Euro 233 Valore massimo Euro 314

Sezione 6 ANALISI DEL MERCATO IMMOBILIARE

| Etnprnendiig Conpiavsiie

Tipo di contratto I Cmpravenflita

Destinazione Artigianale Agricaia I ndustricle

Fabbricato T&tesg Fabibicztv
Tipologia immobiliare Condominio URiLE g deile I WE idlpendente

Usato Hsinintbisto 1K _ Restmitete o

Tipologia edilizia Capannone EEPENTONE Capannone
Dimensioni Medie Meile Grangdl
Forma di mercato " Concorrenza monopolistica ‘Concor i nronspgl sl Ganibiiee mollopalistica
Livello di prezzo ~ €/maq. 250,00 ~ @oasa = €nq. 1.000,08
Fase del mercato . i i =

Contrazione [reuzesy Espansona

immobiliare A =

CARATTERI DELLA DOMANDA E DELL'OFFERTA

Acquirenti Persone giuridiche Ieison= alijfitiiic | Enth plubkiiel

Venditori Persone giuridiche Yersane giiicicie Bl pub il :

Motivo . _— |
Trasformazione blltir=o dirsttn Lacasione

dell'operazione L
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Losi Geom Maurizio
Tel 348/3185223
info@mauriziolosi.it

Sezione 7 SCELTA DEL METODO DI STIMA

STIMA MONOPARAMETRICA & un procedimento di stima del valore o del canone di mercato degli immobili, che si
O basa sull'impiego di un unico parametro di confronto tecnico o economico e di una relazione di proporzionalita diretta tra
il valore di stima ed il parametro dell'immobile oggetto di valutazione.

COSTO DI RICOSTRUZIONE DEPREZZATO: & un procedimento che si basa sulla stima del valore dell'area edificata e
del costo di ricostruzione del fabbricato esistente, eventualmente deprezzato per la vetusta e per l'obsolescenza.

ANALISI DEL FLUSSO DI CASSA (DISCOUNTED CASH FLOW ANALISYS): & un procedimento di stima si basa sul

0 calcolo del valore attuale netto del flusso di cassa di un immobile alla data della valutazione. Il flusso di cassa &
costituito dai costi e ricavi dell'immobile da valutare. Il valore attuale netto puo riferirsi all'intero immobile o ad una sua
parte componente o ad interessi o a diritti durevoli sull'immobile medesimo. Il predetto metodo di stima trova buona
applicazione nella determinazione del valore attuale dei beni a destinazione speciale e reddito certo (es: impianti per la
produzione di energia rinnovabile).

Sezione 8 GIUDIZIO DI COMMERCIABILITA' DEL BENE

La presente stima, come specificatamente richiesto in incarico, tiene conto della valutazione di fabbricati produttivi nella
zona del Cremasco e specificatamente nel comune di Montodine.

Sezione 9 LIMITI ED ASSUNZIONI

|

. — |'

Per i fabbricati oggetto di valutazione sono da verificare eventuali diritti di prelazione di confinanti. Non & stato possibile
allo scrivente la verifica di fondi di inquinamento o abbandono rifiuti interrati o altre sostanze contaminanti tossiche che |
possano creare pregiugizio ai fini della seguente stima; si ritiene per cui di procedere nell'ottica che non esistano tali
problematiche di merito.

Non avendo riscontrato comparabili attendibili, si opta con la stima del costo di ricostruzione deprezzato.
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Losi Geom Maurizio
Tel 348/3185223
info@mauriziolosi.it

DETERMINAZIONE DEI VALORI

Sezione 10

d garanzia
VEDI TABELLA DI DETTAGLIO A FINE ELABORATO

Valore di Mercato Complessivo FABBRICATI € 213.000,00

Definizione: if Valore di mercato é l'ammontare stimato per il quale un determinato immobile puo essere compravenduto alla data della
valutazione tra un acquirente e un venditore, entrambi non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un'adeguata attivita di
marketing durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza e senza alcuna costrizione,

Valore Atteso a breve termine € 170.400,00

Tale valutazione rappresenta una mera astrazione previsionale derivante dall'esame dell'andamento illustrato nell'indagine di mercato generale a cui si fa
rimando. Il presente valore viene quindi determinato in relazione al presumibile andamento del mercato atteso per if prossimo biennio. Non considera quindi
eventuali possibili modifiche normative, urbanistiche ed economiche che potrebbero modificare la tendenzialita oggi prevista.

VALUTAZIONE PER UNITA IMMOBILIARE ALLA DATA ATTUALE

N FG. MAPP DESTINAZIONE VALORE (arrotondato)

1 3 288/513 capannone € 160.000,00
346

2 3 109/502 capannone vetusto € 53.000,00

L'emergere verso la fine del 2019 del nuovo coronavirus, noto anche come Covid-19, e la pandemia
globale che ne é conseguita, ha creato una quantita enorme di incertezza in tutto il mondo. Tra le tante
conseguenze, questo ha portato a un‘enorme volatilita del mercato.

Lincertezza della valutazione non deve essere confusa con il rischio.

I rischio é l'esposizione che il proprietario di un asset ha nei confronti di potenziali guadagni o perdite
NOTA 1 future.

Lincertezza della valutazione riguarda solo /e incertezze che sorgono nelfambito del processo di stima
del valore ad una specifica data e dato da fattori esterni alla data attuale di difficile inquadramento per i
prossimi periodo.

Tale precisazione viene assunta nel rispetto delle direttive delle indicazion degli IVS 103 che richiede che
questo dato venga reso noto solo quando e "rilevante”,

Valore ai fini assicurativi ~ NON RICHIESTO

Definizione: Il Valore assicurabile deve corrispondere al costo di ricostruzione dei fabbricat.

PERIZIA 175/2022 6di14
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Sezione 11 DOCUMENTAZIONE ALLEGATA
| 1 :estratti di mappa
: 2 !visure catastali . :
! 3 Ischede catastali
' 4 dati urbanistici
5 l-titoli provﬁn;e locazione
6 Irilievo fotografico e fotogrammetrico o

Il presente Rapporto di Valutazione é riservato al Fallimento n. 24/2022 ed il sottoscritto valutatore declina ogni
responsabilita per I'utilizzo del presente Rapporto da parte di terzi.

E’ vietata la pubblicazione completa o parziale del presente Rapporto di Valutazione, nonché ogni riferimento al Rapporto,

Montodine, Ii 14/09/2022

Timpro e nirma
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LOSI Geom. MAURIZIO

CALCOLO DEL VALORE CON L'APPLICAZIONE DEL CRITERIO ESTIMATIVO DELLA
CAPITALIZZAZIONE DEI REDDITI.

= = &

CAPITALIZZAZIONE DIRETTA: & un procedimento di stima che converte in modo diretto il canone di mercato annuale dell'immobite da
valutare nel valore di mercato dellimmobile stesso, dividendo il reddito annuo per il saggio di capitalizzazione.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

N. Fogio | Mappale Subaltemo ‘ Zona Categoria Classe Consistenza | Rendita Catastale Destinazione

. l , | :
1 a | 288 513 | ci2 1| 519,00 | € 562,89 Capannone

£ i { [ —— { —_—t S E— — —
2 346 | Appartamento

[TABELLA DI CALCOLO DELLE SUPERFICI

e =l i - DESTINAZIONE as e g
| l POSTO AUTO PCSTO I
o CO C. 0 (0] TRO
N FOQ“O I Mappale Sub. Pril:::mgup BALCONE SCOPERTO ANTINA . BOX AUTO ‘ AUTO ‘ ALTR [ ALTR! | AL TOTALE ‘
‘ ‘ Catast | — _ RAPPORTI MERCANTILI ; !
I | | | |
1] 3 288 513 540,00 | 540,00
2 346 | | _
| — — I N — — v
0 ‘ | | |
| o | | |
0 |
| N | |
0 | |
[ = | E— | ‘ |
0
. |
0 | |
| - | _ | i
| 0| I ! L
0 | | |
0 \ \
TOTALE 540 0 0 0 0 0 0 0 0 540
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LOSI Geom. MAURIZIO

'DETERMINAZIONE DEL SAGGIO DI CAPITALIZZAZIONE

a) Rilevazione redditi lordi e prezzi

Descrizione Corhparabfle ' "Superﬁcie Commerciale Reddito Lordo Annuo | Prezzo

SAGGIO DI MERCATO

b) Band of Investment - Mortgage and equity (Sme)

Componente ﬁna_nziari_a | legenda

s 2,30% s |Saggio di interesse mutuo

n 12 n .Durata anni mutuo

r 9,63% r ISaggio di capitalizzazione mutuo

Ir | 3,50% Ir Saggio di rendimento dell'investimento immobiliare
Itv _60,00% LtV -Percentuale di erogazione del mutuo

| 7.18% | .Saggio di capitalizzazione diretta

SAGGIO DI CAPITALIZZAZIONE 7,18%

PERIZIA 301/2022 VAILATE VIA ZAMBELLI Pagina 13 di 14




LOSI Geom. MAURIZIO

|CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO

K = coefficiente correttivo che considera eventuali aspetti economici e/o morfologici, propri dei beni in esame, che si

discostano sostanzialmente dai valori medi di mercato.

Note: con il coefficiente K per posizione

ESTREMI CATASTALI

N. — —| Destinazione delf'Unita | Reddito Lordo | K VL) Somma corpi
] | . Commerciale
Foglio | Mappale| Sub. ‘ Categoria
1 3 | 288 513 CR Capannone | € 9.600,00 12 €  160.000,00 € 160.000,00
2 346
0
0
0 |
l B—
0 !
0
— b I
— L
0
0
0
0 1
TOTALE € 9.600,00 € 160.000,00 <€ 160.000,00

PERIZIA 301/2022 VAILATE VIA ZAMBELLI
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Dotlbori Zgrenomi E Forestazli

Prev. Cremcna

ELABORATO PLAN IMETRICO

Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Cremona
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Coroune di Montodine
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Data: 09/07/2022
_— . . Ora: 07:19:38
Direzione Provinciale di Cremona Numero Pratica: T1799/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 09/07/2022

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di CREMONA

@ Soggetto richiesto:
MAEDIL DI CERVI ELENAE C. S.A.S. sede VAILATE (CR) (CF: 01447210194)
Totali immobili: di catasto fabbricati 9, di catasto terreni 14

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.1

Dati identificativi: Comune di MONTODINE (F681) (CR)
Foglio 3 Particella 346
Foglio 3 Particella 288 Subalterno 513

Indirizzo: VIA GUIDO MIGLIOLI Piano T
Dati di classamento: Rendita: Euro 562,89, Categoria C/2%, Classe 1, Consistenza 519 m?
Dati di superficie: Totale: 545 m?

Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M.
701/94)

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di MONTODINE (F681) (CR) Foglio 3 Particella 288
Foglio 3 Particella 346

> Intestazione attuale dell'immobile n. 1 - totale righe intestati: 1

1. MAEDIL DI CERVI ELENA E C. S.A.S. (CF 01447210194) sede in VAILATE (CR) Diritto di: Proprieta' per
171

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di MONTODINE (F681)
Numero immobili: 1 Rendita: euro 562,89 Superficie: 519 m?



2 '}
p— ntrate{;c
Data: 09/07/2022

. .. . Ora: 07:19:38
Direzione Provinciale di Cremona Numero Pratica: T1799/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Segue

Servizi Catastali

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.2

Dati identificativi: Comune di MONTODINE (F681) (CR)
Foglio 3 Particella 109 Subalterno 502

Indirizzo: VIA GUIDO MIGLIOLI Piano T-1
Dati di classamento: Categoria F/2®
Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di MONTODINE (F681) (CR) Foglio 3 Particelia 109

> Intestazione attuale dell'immobile n. 2 - totale righe intestati: 1

1. MAEDIL DI CERVI ELENA E C. S.A.S. (CF 01447210194) sede in VAILATE (CR) Diritto di: Proprieta’ per
171

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di MONTODINE (F681)
Numero immobili: 1

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.3

Dati identificativi: Comune di PALAZZO PIGNANO (G260) (CR)
Foglio 7 Particella 87 Subalterno 19

Indirizzo: VIA RISORGIMENTO Piano 4
Dati di classamento: Categoria F/5%, Consistenza 39 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di PALAZZO PIGNANO (G260) (CR) Foglio 7 Particella
87

> Intestazione attuale dell'immobile n. 3 - totale righe intestati: 1

1. MAEDIL DI CERVI ELENAE C. 8.A.8. (CF 01447210194) sede in VAILATE (CR) Diritto di: Proprieta’ per
171
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Tepertoric n.ro £2303 Racecolta n.oro 1EGEQ
ESSECGNRIIONI T2 CODRPERATIIVA A SO0CI

L'anno duemilsundici in gueste giorne ventitre del mese di
novembre.

123 novembre 2011)
In Crema, & ol mic studio in Via G. Mattesttl n.¥o S6.

Avanti a me Dott. Giovannl Barbaglio, Notaic resigente

-
&

Crema ed iscritte presso il Collegic Kotarile dei Distretti
Ziuniti di Cremonz =& Crema, senza l'assistenza dei testimoni,
nen richiesti dalle parti né ritenuri necesssri da me notaio,
song presenti i signori:

CRESPIATICO MARIRD DOMENICO nare 2 Bagrnole Cremasco (CR) il
giorne 31 maggic 184€ e residente 2 Bagneolo Cremasco (CR}, via
Dante Rlichieri, civ. 59, artigisne, con codice fiscale: CRS
MXD 4€E31 AZT0K, il auazle dichiars di essere vedovo & di avers
cittadinanza Itsliana e di intervenirs:

&) in propris., gusle titolare dells cmonima impresa individue-
le corrente in Bagnele Cremasce, viz Dells Industrie civ. 18,

con Codice Fiscale CRT MND 48E31 ARTON corrispondente =1 nume-

fate
(%]
)
m
]

ro di iscrizione nel Rsgistro Imprese aells Frovincias d

1 Registrato 2 Crema
I 0371222011
alnro 6719 serie 1T

Esane € 84352.00

{ottanaquatiromilatr
eceniocinquaniadus
}
& cu € §2.760,00 per

| TR.

E CONFORME
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<y .
Bollo assolto a termini dell'art. 1/BIS (e nota 1/BIS al mede- ™ Ué?"’” Vi Larns

e
simo) della tariffa parte 1 allegato A al D.P.R. 26 ottobre ~ ‘mm 9‘?‘& A V§ g
"y ‘ Yo nie aline
)i 11972 n. 642, N—
‘ ' Registrato a Crema
;Repertorio n.rxo 62503 Raccolta n.ro 15650 il 03122011

"ain.ro 6719 serie 1T
Esatte € 84352,00
{ottantaquattromilatr
ecentocinquantadue
REPUBBLICA ITALIANA 1 ) o
di cui € 62.760,00 per
L'anno duemilaundici in questo giorno ventitre del mese di T.R.

ASSEGNAZIONI DA COOPERATIVA A SOCI

E' CONFORME

novembre.
i -

423 novembre 2011)

H
H
i
1

jIn Crema, e nel mio studio in Via G. Matteotti n.ro 576_.

i
§
i
13
|
i

‘Avanti a me Dott. Giovanni Barbaglio, Notaio residente in

,,.._.,_
R —

‘Crema ed iscritto presso il Collegio Notarile dei Distretti |

.Riuniti di Cremona e Crema, senza l'assistenza dei testimoni,

inon richiesti dalle parti né ritenuti necessari da me notaio, ' ‘

ji_$_°.¥‘,9 presenti i signori: = - . S ',
iCRI::__SP;ATICjQ MARINO DOMENICO nato a Bagnole Cremasco (CR) il ¢
_giorno 31 maggio 1946 e residente a Bagnolo Cremasco (CR), via
.,Dante Alighieri, civ. 59, artigiano, con codice fiscale: CRS
'MND 46E31 AS70N, il quale dichiara di essere vedovo e di avere
:F]:-,'EF_a?ij:F‘?.’_‘.zia_, Italiana e di intervenire:

:a) in proprio, quale titolare della omonima impresa individua-

le corrente in Bagnolo Cremasco, via Delle Industrie civ. 18,

con Codice Fiscale CRS MND 46E31 AS570N corrispondente al nume-

¥

ro di iscrizione nel Registro Imprese della Provincia di Cre-

mona con Partita IVA 00144070190,



CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE DESTINATO AD USQ DIVERSO DALL'ABITAZIONE

MA-EDIL DI CERVI ELEMA E C., SAS xzgprresentance lszagale Eig.ras CERVI ELENA nato a
¥iz Ca orzi n. & codice : : 13 cn sede legale in Vzlate
denominato parte locatrice

14 P.IVA e C.F. 01650GS0:%6
10/10/1%82 C.F.

ia ditza
Pec:
BRAGY

v wp
VEC M

1. La parte leocatrice concede in locarisne 3lls parte conduttrice, che accetta,l’immebile di sua proprieta’ sito in MONTODINE
{CR), VIR MIGLIOLI , planc T,COmMpesic accesso al capannone dalla via Miglioli N.14 tramite un portone con estremi catastali
identificati da FG.3 MAP.2B8 SUB,513 consistenza mg 519 categoria C/2 classe 1 Rendita € 562,89 da adibirsi ad esclusive usc

: ’

w, di cni alla pla stris che viene sepsratamente scttoscritta dalle parri. Ogni diversa deztinascions e
risoluzicre rattec. fini deil’indennita’ prevista dail'art. 34 dells lsgge 27 lugiie 1992, n. 352, ie
che lratrivica’ cul deve essere adibito :’immebile non comperts contatil diretti con il pubblico deqgli uterti e

2. La locazione avra’ durata di ANNI 6 dal 02.01.2017 al 01.01.2023 e sard rinnovabile per olire 6 anni ai sensi dell'a
delia legge ©.392/78 e, alla prims scadenza, la parce lcocatrice puo’ esercitare la facolta’ di diniego della rinnova:z
soltanto per i motivi di cui sll'arcicols 2% dells legga n.382/78. iz parte cendutirice potra’ recedere dal presente contratic
con preavriso scrirto di simernc & (sei) mesi, anche senza gravi morivi, tramite letters raccomandata R/K. Per la successicne nel
centratro 51 fz riferimente & guante previste dall'articole 37 dells legge n.392/78,

i
i

3. Il canone di locazione viene pattuito nells misurz di Bure 9.600,00 oltre IVA di legge (novemilaseicenta/00) clrre IVA &i
iegge annuali. a decorrere dall’inizic del secondo znac il cancne verra’ aggiornato annualmente, nella misura massima prevists
daiis legge, della variszicne ISTAT - famiglic e cperai - senza necessita

alcuna comunicazione scritta,

- Il cancne deve essere pagato in n.12 rate anticipata di Euro B800,00- oltre IVA di legge ( ottocento/D0) anticipate di parj
mporto da corrispondersi allo scadere al locazione entro il decimo giorno del mese successivo al domicilio della parte
iocairice oppure tramite tamite Bonifico Baneario; in casc di mancatc pagamento del canone la parte locatrice potra’ valersi del
isposto dellfart.1453 C€.C. senza bisogne di diffida o di costituzione in mora

Q. b e e

5. Il pagamento del canone non potra' essere ritardato per nessun mo'ivo cd eccezione; qualora la parte conduttrice avesss da
far valere delle eccezicni, dovra’ farlo separatamente Senza potersi rivalere sul canone iocatizio.

6. La parte conduttrice dichiara che l'immobile e’ adatto all’uso convenuto, in buono stato di manntenzicne ed esente da vizi
che possano recare pregivdizic alla salute di chi lo utilizza e di accettarlo nello stato di fatto in cui attualmente si trova,
impegnandosi z ricensegnarlo alla scadenza del contratto nel medesimo stato salve il nermale ©so.

7. Le eventuali migliorie ed addiziconi che 1a parte conduttrice apportasse all’immcbile resteranno a vantaggio dells proprieta’
e della parte locatrice.

3. B’ fatte espressc divieto alla parte conduttrice &i scblocare in turte od in parte laz cosz locata, di modificare, anche
temporanemenie, la destinazione ccnirattvale dell’immobile e di cedere, anche parzialmente, ad altri il contratio cena la
risoluzione di diritto del contratto ex art. 1453 £.C. fatto =alvo qusnto previsto dallfarticolo 36 dellaz citstz legge n.
392/78.

9. Sono & carico della parte conduttrice le riparazioni di ordinaria manutenzione di cui agli articcli 1576 e 1609 c¢c.c. ed
espressamente, fra esse, quelle relative agli impianti di acqua, luce, gas e sanitari, zlle serrature e alle chiavi, si cardini
degli infissi, 51ls superficie dei muri e dei soffitti e degli infissi, zlle marmette e piastrelle di pavimentazicne e di
rivestimento. Le spese per oneri accessori si sensi deilfart. U della legge n. 392/78 - pro quota — e ogni altrc onere inerente
i*immobile locato come la tassa per L'asporto rifiuti, quells delle acgue fognarie ecc., sono a carico dells parte conduttrice.

10. E* wvietata qualsiasi modifica, innovaczione o trasformszione 3i locali semza il preventivo consensc scritto della parts
locatrice fermo restando che ogni spesa, anche se autorizzata, ivi comprese guelle relative alle pratiche ammi trative che
fosserc necessarie, rimarra’ ad integrale carice deila parte conduttrice e che gli eventuali lavori, o le novzzioni o
Re icazieni, ove richiesto dalla psrte locatrice, verranno rimesse a3l termine dells locsrzione, sempre a cura e spese deils
parte conduttrice. Ogni aggiunts che non posss essere tolta senza danneggizre ¢ locali oggetts di locarione ed cgai sltra
innovacziore, pur suterizzats, restera’ acquisita sils proprieta’ a titole gratuitec. Sonc per intero a carico dellz pazte
conduttrice tutti gli adeguamenti, aggiunce e/c innovazion: che norme emanande dovessero imporre per lo svolaimente
dell’stuivita’ cui e’ destinata i3 presente Locazieone previc consenso soritto dalla parte locstrice-

1l. La parte locatrice =i riser
gicrnd, 1'immobile per motivata raci
consentire ia wisit® dellfimmobile

far visitare da tecnico di sus fiducia, con preawvisc 4% gualche
verdita dell’immobile, la parte conduttrice si impegna ¢ cbbliga &
crario da stabilirs.

ontractto, la parte condutirice corrisgende 5
4 del canone. 1 deposito cauzionale ccme

gdell’s d ‘33servin




Repertorio n.ro 55477

Raccolta n.ro 11247

————————— ASSEGNAZIONTI DA COOPERATIVA EDILIZIA A SOCI--~------

e Y
Notnin ire Gromen
Gl Mattoatts, 36
26013 - Lroma - R

In Crema, e nel mio studio in Via G. Matteotti n.ro 56.-------

Avanti a me Dott. Giovanni Barbaglio, Notaio residente in Cre-

ma ed iscritto presso il Collegio Notarile dei Distretti Ri-

uniti di Cremona e Crema, senza 1l'assistenza dei testimoni,

non richiesti dalle parti né ritenuti necessari da me notaio,

3
H
:

Crespiatico Marino Domenico nate a Bagnolo Cremasco (CR) il

giorno 31 maggio 1946 residente a Bagnolo Cremasco (CR), via;

Dante Alighieri, civ. 59, il quale interviene in nome e per

conto della societd:------wmmmmomomm e !

:SERIO ~ SQCIETA' COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA con

sede in Crema (CR), viale De Gasperi, civ. 56/A, con Codice

FPiscale: 02030330985, corrispondente al numero di iscrizione

nel Registro delle Imprese della Provincia di Cremona, societd

costituita nello Stato, nella sua qualitd di Presidente del

Consiglio di Amministrazione, munito degli occorrenti poteri:

in forza della delibera del Consiglio di Amministrazione in

data 27 marzo 2006, il cui verbale in copia conforme qui si-

allega sotto la lettera "AM;-----------moe oo

Provana RAgostino nato a Crema (CR) il giorne 3 giugno 1958,




Regione
Lompatrdia

DA‘!’I. GENERAL

ATT ESTA'I’O‘"!H ‘PIESTA ZIONE

Destinazione d'uso
, D Residenziale
1 MNen residenziale

Oggetto dell'attestato
. Intero edificio
| D Unité immobiliare

1

Nuova costruzione

V'] Locazione

Passaggio di proprieta

Classificazione D.P.R. 412/93: E.8

[ D Gruppo di unitd immobiliari

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

Numero di unitd immobiliari

di cui & composio P'edificio: 1

OO0«O0

Altro:

Dcti 1den:xf' cotivi

Regione : Lombardia
Comyne :MONTOBINE
Indirizzo wvia Miglioli 14
Piano :

Interno :

Coordinate GIS :

Zono climatica : E
Anno di costruzione : 1993-2006
Superficie vtile riscaldata (m2} : 519,90
Superficie utile roffrescota (m?) : 0,00
Valume lordo riscaldato (m?) :

Velume lordo raffrescoto (m?) : 0,00

3895,78

MONTODINE Sezione

Particelio | 288

Foglio 3

513 p

D Q =]

Servuzl energelici presenti

. Climatizzazione invernale
D . Climatizzazione estiva
i

D Ventilazione meccanica

D Prod. acqua calda sanitaria D Trasporto di persone o cose

. llluminazicne

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta lindice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al nefto del rendimento degli impianti presenti.

Prestozione energetice del
fobbricato

INVERNO ESTATE

Prestazione energetico globale

11 s Mano sfficienta

| S ——

Riferimenti

EDIFICIO
A ENERGIA
QUAS! ZERO

CLASSE

ENERGETICA

F

Gli immobili simili
avrebbero in media
{a seguente
clessificazione:

Se nuovi:

Se esistenti:

EP g, nren
573,12
kWh/m2anno
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Bollo assolto a termini dell'art. 1/BIS (e nota 1/BIS al mede-
‘simo} della tariffa parte I allegato A al D.P.R. 26 ottobre
11972 n. 642.

LRg?ertq;io n.ro 62503 Raccolta n.ro 15650

ASSEGNAZIONI DA COOPERATIVA A S0CI

REPUBBLICA ITALIANA

i
|

i
i

I
4

i

i

i

L'anno duemilaundici in questo giorno ventitre del mese di

iy
i
jnovembre.
: (23 novembre 2011)

JIn Crema, e nel mio studio in Via G. Matteotti n.ro 56.
el e it
!

{Avanti a me Dott. Giovanni Barbaglio, Notaio residente in

T
H
‘

.Riuniti di Cremona e Crema, senza l'assistenza dei testimoni,

inon richiesti dalle parti né ritenuti necessari da me notaio,

_ isono presenti i signori:

iCR§$P§ATIq0 MARINO DOMENICO nato a Bagno;q Cremasco (CR} il

‘giorno 31 maggio 1946 e residente a Bagnolo Cremasco (CR), via

_.Dante Alighieri, civ. 59, artigiano, con codice fiscale: CRS

MND 46E31 AS570N, il quale dichiara di essere vedovo e di avere
.cittadinanza Italiana e di intervenire:

a) in proprio, quale titolare della omonima impresa individua-
le corrente in Bagnolo Cremasco, via Delle Industrie civ. 18,
con Codice Fiscale CRS MND 46E31 AS70N corrispondente al nume-
ro di iscrizione nel Registro Imprese della Provincia di Cre-

mona con Partita IVA 0p1@4079190,
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2021 - Semestre 2

Provincla: CREMONA

Comune: MONTODINE

Fascia/zona: Centrale/INTERO TERRITORIO URBANO
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Produttiva
Valore Mercato (€/mq)
Tipologia Stato conservativo Min Max Superficie (L/N)
Capannoni industriali NORMALE 200 350 L
Laboratori NORMALE 300 450 L

¢ Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pit frequente di ZONA
¢ IlValore di Mercato & espresso in Euro/my riferito alla superficie Netta {N) ovvero Lorda (L)
* Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N} owvero Lorda (L}

Valorl Locazione (€/mq x mese)

Min Max
1 15
1.3 2

e Lapresenzadel carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica,
¢ Perletipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento de] mercato secondo la stato conservativo
»  Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non afio stato conservative dell'unita immobiliare

Legenda

¢ Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mg riferito alla superficie Netta {N) ovvero Lorda (L}
e I Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda {L)

Nelfa tipologia & indicatoa lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

e Ottimo
¢ Normale
*  Scadente

Superficie (L/N)

Nella descrizione della Zona omogenea 2, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23 marzo

1998.

Per maggiori dettagli vedi || codice definitorip

Mettiamoci la faccia
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Via G. Miglioli: |
















