
TRIBUNALE DI ISERNIA (IS)  

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE - R.G. 50/2017

GIUDICE DELL'ESECUZIONE:  DOTT. Vittorio Cobianchi Bellisari

PROFESSIONISTA DELEGATO: DOTT. Giovanni Martino

AVVISO DI VENDITA  - OTTAVO   ESPERIMENTO

 

Il sottoscritto  Dott. Giovanni Martino, con studio in Venafro (IS) – Via Marco Tullio Cicerone, n.7/int.13

piano III° - delegato dal Giudice delle Esecuzioni Immobiliari presso il Tribunale di Isernia alle operazioni di

vendita ed alle ulteriori e conseguenziali attività in relazione alla procedura esecutiva immobiliare sopraindi-

cata, giusta ordinanza di delega ex art. 591 bis c.p.c.,

RENDE NOTO

che sono posti in vendita i seguenti beni immobili, formanti n.1 lotto,  siti nel  Comune di CASTEL SAN

VINCENZO (IS).

DESCRIZIONE DEI BENI POSTI IN VENDITA

LOTTO n. 3 Diritto di proprietà 1/1 – Stato Immobili: LIBERI

Beni componenti il lotto situati nel   Comune di Castel San Vincenzo (IS):

BENE A – Fabbricato - Foglio n. 31 Particella n. 209 (ex 53 Fabbricato Rurale) – P. S1 – T - Categoria: C/2

- Consistenza: 85 mq - Rendita € 206,32; Via Cerqueto. Il fabbricato, risulta essere realizzato in muratura di

pietrame intonacato con solaio e tetto in legno e manto di copertura in coppi. La superficie calpestabile è di

85,00 mq. La pertinenza, dell’immobile, ossia l’area scoperta è di 65 mq.

BENE B Immobile (Terreno) Foglio n. 18 Particella n. 2 - Superficie in Zona E1 (Agricola Estensiva): 1.550

mq;

BENE C Immobile (Terreno) Foglio n. 18 Particella n. 3 - Superficie in Zona E1 (Agricola Estensiva): 710

mq;

BENE D Immobile (Terreno) Foglio n. 27 Particella n. 39 - Superficie in Zona E1 (Agricola Estensiva):

3.330 mq;

BENE E Immobile (Terreno) Foglio n. 27  Particella n. 41 - Superficie in Zona E1 (Agricola Estensiva):

4.280 mq;

BENE F Immobile (Terreno) Foglio n. 28 Particella n. 83- Superficie in Zona E1 (Agricola Estensiva):

2.510 mq;

BENE G Immobile (Terreno) Foglio n. 28 Particella n. 86 - Superficie in  Zona E1 (Agricola Estensiva):

3.880 mq;

BENE H Immobile (Terreno) Foglio n. 31 Particella n. 62 - Superficie in Zona Verde Pubblico e Privato

equiparata alla Zona E1 (Agricola Estensiva): 340 mq;

BENE I Immobile (Terreno) Foglio n. 35 Particella n. 79 - Superficie in Zona E1 (Agricola Estensiva):

4.170 mq;

PREZZO BASE DELLA VENDITA LOTTO  3 = € 106.000,00

 (centoseimila/00)

Si specifica che:

• nella perizia del 10/11/2018 il CTU indica per il foglio 31 p.lla 259 in luogo del foglio 18 p.lla 

259 e foglio 31 p.lla 315 in luogo di foglio 18 p.lla 315, indica inoltre il foglio 31 p.lla 91 in luogo
del foglio 18 p.lla 91 – 92.



• in relazione alla perizia del 30/11/2018 il CTU indica per il LOTTO 1 il foglio 31 p.lla 91 in luo-

go del foglio 18 p.lla 91 – 92.

CONDIZIONI DELLA VENDITA SENZA INCANTO

Gli immobili, meglio descritti nella relazione dell’esperto stimatore depositata in atti e pubblicata sui siti in-

ternet di cui infra, si vendono nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, con tutte le eventuali pertinen-

ze, accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive; la vendita è a corpo e non a misura; eventuali diffe-

renze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo; la vendita

forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità, né potrà esse-

re revocata per alcun motivo. Conseguentemente, l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o dif-

formità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero

derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'an-

no in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati,  anche se

occulti e comunque non evidenziati in perizia - non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità

o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni.

  Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Even-

tuali iscrizioni e trascrizioni, se esistenti al momento della vendita, saranno cancellate a cura della procedura

e le relative spese, unitamente ad ogni altro onere fiscale, saranno a carico del  l’aggiudicatario;

  La liberazione degli immobili, se occupati dal debitore o da terzi senza titolo, verrà disposta col de-

creto di trasferimento che costituisce titolo esecutivo e sarà effettuata a cura del custode giudiziario;

  Per tutto quanto qui non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.

MODALITA' DELLA VENDITA SENZA INCANTO

Il giorno 29 gennaio 2025 ore 16:00 presso lo Studio del Dott. Giovanni Martino, sito in Venafro (IS) – Via 

Marco Tullio Cicerone, n.7/int.13 – piano III°, avrà luogo l'ottavo esperimento di vendita senza incanto 

dei beni immobili sopra descritti, costituenti un lotto al prezzo base indicato in narrativa. Le offerte, dovran-

no essere presentate in bollo e in busta chiusa entro le ore 13:00 (tredici e zero minuti) del giorno prece-
dente la data della vendita, presso lo studio del Dott. Giovanni Martino. Sulla busta deve essere indicato un

motto o uno pseudonimo dell’offerente che consenta a lui solo di riconoscere la busta, con la data della ven-

dita. Nessuna altra indicazione – né numero o nome della procedura né il bene per cui è stata fatta l’offerta 

né l’ora della vendita o altro - deve essere apposta sulla busta. Il professionista delegato provvederà a datare, 

numerare e firmare la busta, annotando su apposito registro la data della vendita e lo pseudonimo (o il motto)

apposti sulla busta e rilascerà ricevuta dell’avvenuta presentazione dell’offerta, utilizzando un registro che ri-

prenda le modalità certificative dei registri delle somme in deposito.

�’�fferta d�vr� c��te�ere�
1) i� c�g���e� i� ���e� �u�g� e data di �ascita� c�dice fisca�e� reside��a�d��ici�i�� stat� civi�e� re�
capit� te�ef��ic�� fax � e��ai� de� s�ggett� cui a�dr� i�testat� �’i���bi�e (��� sar� p�ssibi�e i�te�
stare �’i���bi�e a s�ggett� divers� da que��� che s�tt�scrive �’�fferta)� i� qua�e d�vr� a�che pre�
se�tarsi a��’udie��a fissata per �a ve�dita. Se �’�ffere�te $ c��iugat� e i� regi�e di c��u�i��e �e�
ga�e dei be�i� d�vra��� essere i�dicati a�che i c�rrisp��de�ti dati de� c��iuge. Se �’�ffere�te $ �i�
��re��e� �’�fferta d�vr� essere s�tt�scritta dai ge�it�ri previa aut�ri��a�i��e de� giudice tute�are% 
se �’�ffere�te agisce qua�e �ega�e rapprese�ta�te di a�tr� s�ggett�� d�vr� essere a��egat� certificat� 
de� registr� de��e i�prese da cui risu�ti�� i p�teri �vver� �a pr�cura � �’att� di ���i�a che �e giu�
stifichi i p�teri. I� cas� di cittadi�� di a�tr� Stat�� ��� face�te parte de��’U�i��e Eur�pea� d�vr� 
essere a��egat� certificat� di cittadi�a��a ed eve�tua��e�te per�ess� � carta di s�ggi�r��%
2) i dati ide�tificativi de� ��tt� per i� qua�e �’�fferta $ pr�p�sta%
3) �’i�dica�i��e de� pre��� �ffert�� che ��� p�tr� essere i�feri�re di ��tre u� quart� a� pre��� 
base i�dicat� per ciascu� ��tt� �e��’avvis� di ve�dita� a pe�a di esc�usi��e%
4) �’espressa dichiara�i��e di aver pres� visi��e de��a peri�ia di sti�a.
,e��a busta c��te�e�te �’�fferta d�vra��� essere i�seriti u�a f�t�c�pia di u� d�cu�e�t� di ide��
tit� de��’�ffere�te e u� asseg�� circ��are ��� trasferibi�e per u� i�p�rt� pari a� 10% de� pre��� 
�ffert� per ciascu� ��tt�� a tit��� di cau�i��e� i�testat� a� Tribu�a�e di Iser�ia – �u�er� de��a 



pr�cedura esecutiva – ���e de� pr�fessi��ista de�egat�. ,essu�a s���a sar� richiesta� i� questa 
fase� qua�e f��d� spese.
Sara��� dichiarate i�efficaci ex art. 571� c�.2� c.p.c.�
a) �e �fferte perve�ute ��tre i� ter�i�e fissat� �e��’avvis� di ve�dita%
b) �e �fferte i�feri�ri di ��tre u� quart� a� pre��� de��’i���bi�e i�dicat� �e��’avvis� di ve�dita%
c) �e �fferte ��� acc��pag�ate da cau�i��e prestata per �’i�p�rt� e c�� �e ��da�it� su i�dicate.
�’�fferta prese�tata $ irrev�cabi�e� sa�v� i casi previsti da��’art. 571� c�. 3� c.p.c.. I� be�e $ aggiudi�
cat� a��’u�ic� �ffere�te �a cui �fferta sia pari � superi�re a� va��re de��’i���bi�e stabi�it� �e��’�r�
di�a��a di ve�dita� a�che i� cas� di �a�cata sua prese�ta�i��e �e� gi�r�� fissat� per va�utare �e 
�fferte. Qua��ra sia prese�tata u�a s��a �fferta� i�feri�re i� �isura ��� superi�re ad u� quart� a� 
pre��� de��’i���bi�e stabi�it� �e��’�rdi�a��a di ve�dita� �a stessa verr� acc��ta se ��� s��� state 
prese�tate ista��e di asseg�a�i��e ex art. 588 c.p.c. e se i� pr�fessi��ista de�egat� ritie�e che ��� 
vi sia seria p�ssibi�it� di c��seguire u� pre��� superi�re c�� u�a �u�va ve�dita (art. 572 c�. 3 
c.p.c. � s��� �e� cas� i� cui vi sia�� e�e�e�ti per rite�ere �pp�rtu�a u�a �u�va ve�dita� i� de�ega�
t� ri�etter� g�i atti a� G.E. per �a decisi��e).
I� cas� di pi6 �fferte va�ide� si pr�ceder� a GARA FRA G�I :FFERE,TI su��a base de��’�fferta 
pi6 a�ta c�� ri�a�ci �i�i�i� c��pres� i� pri��� �bb�igat�ri�� ��� i�feri�ri a� 2% de� pre��� base�
c�� arr�t��da�e�t� a��’u�it� di eur� superi�re. I� be�e verr� defi�itiva�e�te aggiudicat� da� 
pr�fessi��ista de�egat� a chi avr� effettuat� �’�fferta pi6 a�ta� tuttavia� se i� pre��� raggiu�t� a��’e�
sit� de��a gara $ i�feri�re a� pre��� base� eg�i dar� �u�g� a��’aggiudica�i��e s��� se ��� sia�� state 
prese�tate ista��e di asseg�a�i��e (art. 573 c���a quart� c.p.c.).
Se �a gara ��� pu; avere �u�g� per �a�ca��a di adesi��i deg�i �ffere�ti� i� be�e verr� aggiudicat� 
da� pr�fessi��ista de�egat� a fav�re de� �ig�i�re �ffere�te �ppure� �e� cas� di pi6 �fferte de��� 
stess� va��re� a fav�re di c��ui che ha prese�tat� �’�fferta per pri��. Tuttavia� se i� pre��� i�dica�
t� �e��a �ig�i�re �fferta � �e��’�fferta prese�tata per pri�a $ i�feri�re a� pre��� base� i� de�egat� 
dar� �u�g� a��’aggiudica�i��e s��� se ��� sia�� state prese�tate ista��e di asseg�a�i��e (art. 573 
c���a sec��d� c.p.c.). I� cas� di aggiudica�i��e� �’�ffere�te $ te�ut� a� versa�e�t� de� sa�d� 
pre��� e deg�i ��eri� diritti e spese di ve�dita �e� ter�i�e di 90 gi�r�i da��’aggiudica�i��e. �’ag�
giudicatari� p�tr� versare i� pre��� tra�ite �utu� ip�tecari� c�� gara��ia su� �edesi�� i���bi�
�e �ggett� de��a ve�dita. I� cas� di i�ade�pi�e�t�� �’aggiudica�i��e sar� rev�cata e �’aggiudicata�
ri� perder� tutte �e s���e versate. ,e� cas� i� cui �a ve�dita se��a i�ca�t� dia esit� �egativ� per 
�a�ca��a di �fferte � per �a prese�ta�i��e di �fferte i�efficaci ai se�si de��’art. 571� c�. 2� c.p.c.� 
��� si pr�ceder� a��a ve�dita c�� i�ca�t�� da� ���e�t� che� i� �a�ca��a di diversa previsi��e 
de� pr�fessi��ista de�egat�� ��� vi s��� e�e�e�ti per ris��vere i� ter�i�i p�sitivi �a va�uta�i��e di
cui a��’art. 503 c���a 2 c.p.c.� i� qua�t� ��� si ritie�e che� �edia�te �a ��da�it� di ve�dita c�� 
i�ca�t� app�icata a��a prese�te pr�cedura e te�ut� c��t� de��e caratteristiche de� c��pe�di� pi�
g��rat�� sia pr�babi�e che �a ve�dita p�ssa avere �u�g� ad u� pre��� superi�re de��a �et� rispett�
a� va��re de� be�e deter�i�at� a ��r�a de��’art. 568 c.p.c.

Il presente avviso di vendita sarà reso pubblico mediante i seguenti adempimenti:

• Affissione per tre giorni consecutivi all'Albo del Tribunale di Isernia,

• Inserimento, almeno 45 giorni prima dell’udienza per l’esame delle offerte ex artt. 571 e 572 c.p.c., del

testo integrale dell’avviso di vendita unitamente alla perizia di stima sul portale www.astalegale.net e sul sito

del Tribunale www.tribunalediisernia.net;

• Pubblicazione per estratto sulla pagina locale (Isernia) di un quotidiano di informazione a diffusione lo-

cale da effettuarsi almeno 45 giorni anteriori alla vendita. Il detto estratto conterrà unicamente i seguenti dati:

estremi della procedura, ubicazione del bene, tipologia e consistenza del medesimo, prezzo base, data e ora

dell’udienza per l’esame delle offerte ex artt. 571 e 572 c.p.c., data e ora dell’eventuale incanto, nome e reca-

pito telefonico, fax, e-mail del custode (ove diverso dal debitore), omessi in ogni caso i dati catastali e i con-

fini del bene, rinviando ai siti internet di cui sopra;

• Pubblicazione per estratto sul free press dedicato al Tribunale di Isernia – Newspaper Aste Tribunale di

Isernia.



• Pubblicazione Portale Vendite Pubbliche.

Ulteriori informazioni e qualsiasi altro dettaglio in ordine ai beni in vendita, possono essere richiesti al sotto-

scritto professionista delegato Dott. Giovanni Martino.

Venafro, 18 ottobre 2024.

Il professionista delegato

Dott. Giovanni Martino


