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Conferimento di incarico

Il sottoseritto ing. Alfredo Izzo con studio in Napoli alla via Giulio Cesare 65 ed iscritto all’ordine
degli ingegneri di Napoli al numero 18581, a seguito d’istanza a firma dei curatore Dott. Luigi Russo det 24
giugno 2014, dove si chiedeva, tra ’altro, la nomina di un consulente tecnico per la valutazione degli immobili
essa descrittl, I'illustrissimo Giudice delegato confermava ’incarico con nota del 3 luglio 2014 allo scrivente

al fine di ad effettuare la valutazione degli immobili successivamente in elenco.

Premessa

Per quanto sopra esposto si elencano gli immobili oggetto della valutazione della istanza del 24 giugno 2014:

® Immobili del siy. {§ubicati nel fabbricato | A:

1. Locale al piano rialzato della scala D con annessa porzione di porticato, nel NCEU al
foglio 6, p.lla 1172/18,

2. Locale al piano rialzato della scala D con annessa porzione di porticato, nel NCEU foglio 6,
plla 1172/20;

3. Appartamento di quattro vani e doppi accessori sito al piano terzo della scala C, intemo 6,
nel NCEU {foglio 6, p.lla 1172/15;
» Immobili del siu.-ubicate nel fabbricato 2/A:

4. Locale al piano rialzato della scala A con annessa porzione di porticate, nel NCEU foglic 6,

pllall71/5;

5. Locale al piano rialzato della scala A con annessa porzione di porticato, nel NCEU foglio 6,
p.lla 1171/6;

6.  Locale al piano rialzate de/la scala A con annessa porzione di porticato, nel NCEU foglio 6,
plla 1171/7;

7. Loecale al piano rialzato della scala A con annessa porzione di porticato, nel NCEU foglio 6,
pila 1171/8;

8. Locale al pianoc rialzato della scala A con annessa porzione di porticato, nel NCEU foglio 6,
p.lla 1171/9;

9. Box al piano cantinato della scala A distinto con il numero 6, nel NCEU al foglio 6, p.lla

1171736
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Box al piano cantinato della scala B distinto con il numero &, nel NCEU al foglio 6,

pllal171/38;

Box al piano cantinato della scala B distinto con il numero 9, nel NCEU al foglio 6,

p.111171/39;

Box al piano cantinato della scala A distinto con il numero 14, nel NCEU al foglio 6, p.lla

1171/44;

Box al piano cantinato della scala A distinto con il numero 16, nel NCEU al feglio 6, p.lla

1171746,

Box al piano cantinato della scala A distinto con il numero 17, nel NCEU al foglio 6, p.lla

1171/47;

Box al piano cantinato della scala A distinto con il numero 18, nel NCEU al foglio 6, p.lla

1171/4,

Appartamento di cinque vani e doppi accessori sito al piano terzo della scala A, interno 5;

nel NCEU foglio 6, p.lla 1171/14;

. Locale al piano rialzato della scala G con annessa porzione di porticato, nel NCEU foglio 6,
p.lla 1171/72,

® Immobili del sic Gl ubicati nel fabbricato 2 B:

Box al piano cantinato della scala F distinto con i) nurnero 1, nel NCEU al foglio 6, p.lla
1171/83;

Box al piano cantinato de Ila scala F distinto con il numero 4, nel NCEU al foglio 6, p.lia
1171/86;

Box al piano cantinato della scala F distinto con il numero 15, nel NCEU al foglio 6, p.lla
1171797,

Box al pianc cantinato della scala F distinto con il numero 16, nel NCEU al foglio6, p.lla
1171/98;

Box al piano cantinato della scala G distinto con il numero 19, nel NCEU al foglio 6, p.lla
1171/101;

Box al ptanc cantinatc della scala G distinto con il numero 20, nel NCEU al foglio 6, p.lla
1171/102;

Box al piano cantinato della scala G distinto con 1) numero 6, nel NCEU al foglio 6, p.lla
1171/88;

Appartamento di quattro vani e doppi accessori al piano secondo della scala G, interno 4; nel

NCEU foglio 6, p.lla 1171/78.
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* Immobili della signoraﬁ ubicati nel fabbricato 1/A:
Locale della scala D in NCEU al foglio 6, p.lia 1172 sub 19,
Box auto scala Cint. 6 in NCEU al foglio 6 p.lla 1172 sub 47;
Box auto scala Cint. 23 in NCEU a! foglio 6 p.lia 1172 sub 64,
Box auto scala D ini. 7 in NCEU al foglio 6 p.lla 1172 sub 48;
Box auto scala D int. 9 in NCEU al foglio 6 p.lla 1172 sub 50
Box auto scala D int. 24 in NCEU al foglio 6 p.ila 1172 sub 65;
Box auto scala E int, 15 in NCEU al foglio 6 p.lla 1172 sub 56;
Box auto scala E int. 16 in NCEU al foglio 6 p.ila 1172 sub 57;
Box auto scala E int.17 in NCEU al foglio 6 p.lla 1172 sub 58;
Box auto scala E int.31 in NCEU al foglio 6 p.lla 1172 sub 72,
Box auto scala E int.32 in NCEU al foglio 6 p.lla 1172 sub 73;
Box auto scala E int.33 in NCEU al foglio 6 p.la 1172 sub 74.

®*  Immobili della signorz-lbicati nel fabbricato 2/A:

Locale scala B in NCEU al foglio 6 p.lla 1171 sub 18;
Locale scala B in NCEU al foglio 6 p.Jla 1171 sub 19;
Locale scala B in NCEU al foglio 6 p.lla 1171 sub 20;
Locale scala B in NCEU al foglio 6 p.lla 1171 sub 21,
Locale scala B in NCEU al foglio 6 p.lla 1171 sub 22;
. Immobili della Signora -ubicali nel fabbricato 2/B;
locale scala F in NCEU al foglio 6 p.lla 1171 sub. 59;
locale scala F in NCEU al foglic 6 p.lla 1171 sub. 60;

Svolgimento delle operazioni peritali

Le fasi della C.T.U. si sono articolate in vari momenti di studio, di accesso ai lueghi ¢ di richiesta di

documentazione urbanistica presso it comune di competenza e alla Agenzia del Territorio.

I verbali sone sinteticamente riportati ed allegati alla presente relazione di C. T.U.
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Primo accesso (sinteticamente). In data 09.10.14 alle ore 16.00 unitamente al dottore-

@R ccomeira QIR <d o sic. "R o\ 12boatori de! sotoscritto si & effettuato il primo

accesso verbalizzato presso L'appartamento sito al 2° piano di Via Giordano Brune 15, catastalmente

identificato al Foglio 6, particella 1171, sub 78, Via Giordano Bruno n 1 5-Marano, sul posto abbiamo rinvenuto

la signorz_a la quale esibiva un contratto di fitto tra il signor—e la signor AR

e gli eredi - Sinteticamente, tra 1’altro, il curatore ammoniva i contraenti a non versare alcun fitto ai
signori (MR :d credi - ma soltanto al fallimento.

In tale occasione si & effettuato un rilievo fotografico dell’immobile rinviane a nuova data il rilievo
planimetrico stabilendo cosi il nuovo accesso al giorno 22 ottobre 2014 alle ore 16,00 ¢ chiudendo 1l

sopralluogo alle ore 18,10,

Secondo accesso (sinteticamente): lo stesso giorno alle 18,10 si effettuava un sopralluogo

nel locale garage (box auto) per individuare i cespiti in elenco i cui & mandato in un secondo momento
siamo stati raggiunti dal rag, _(amministratore) che ha indicato (in linea di massima) i box
appartenenti alla curatela. IL sopralluogo si ¢ protratto al garage del fabbricato 2/a e si & chiuse il verbale alle

18.30.

lerzo accesso (sinteticamente). 11 22.10.14 alle ore 16.00 riprendevano le operazioni alla

presenza del mio collaboratore signor (NGNS vnitamente al SN invcnendo sul
posto il signor HEENGGEGGEGGS noto o Sy | uale occupava il box catastalmente identificato F6
p.lla 1171-segnao con spray dallo scrivente sulla porta basculante con il numero 01 (si & operato in tal senso
in quanto non vi & un elenco subalterni)

Si sono rilevati altri box occupati con 'ajuto dello stesso signor @l appartenent: al Foglio 6 ¢
particella 1171 tali box sono stati indicati con spray con i numeri 04 e 13 in tali box si & rilevata la presenza

di vespe moto ed auto.
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Il signor SR dichiara di non essere a conoscenza della procedura fallimentare e che tali mezzi

sono di sua proprieta. Lo stesso signoillilisotto la sua custodia a titolo gratuito esonera la curatela ed il

c.t.u. ad effettuare alcun inventario.

Si sono scattate alcune fotografie e rilievi plano altimetrici dei tre locali indicati con i numeri 01-04-

13 chiudendo il verbale alle ore 17,00.

Ouurto accesso_(sinteticamente): nella stessa data 22.10.2014 alle ore 17,15 insieme al

Curatore con 1 miet collaboratori ei siamo recati nefl’ immobile al 2° piano p.lla 1171 foglio 6 sub 78 fabbricato
2B, abbtamo rinvenuto la signora (N < abbiamo effettuato i rilievi plano altimetrici del caso.

$i sono chiuse le operazioni alle 17,50.

In Prosieguo alle ore 18,00 nei locali box Foglio 6 particella 1171 il signorgfi | | | R <ichiarava

di occupare il box contrassegnato con il numero 17 versande un canone di 40,00 € alla signora P

-senza contratto.

Int tale locale ¢ stato eseguito un rilievo plano altimetrico e si sono scattate aleune fotografie. Chiuso

alle ore 18,40.

Quinto accesso (sinteticamente):

Ancora in prosieguo ci siamo recati al ristorante —ubicato al piano terra del

fabbricato 2/b dove alle 19,00 abbiamo rinvenuto il sig WjJJJJJauale titolare def ristorante.

1l curatore nella persona del dott.-ha ammonite il sig. - a versare il canone degli immobili

del fallimento unicamente alla curatela n 266/95.
Si sone rinviate le operazione al giorno 29.10.14 alle ore 15,30 si chiude il verbale alle ore 19,18.

Sesto accesso {sinteticamente): alle ore 16,00 del 29 ottobre 2014 nei locali del ristorante -

S, <! posto vi era il Curatore Dott. Luigi Russo, il sig, W i sic. (NS
SR - con il sottoscritto C.T.U. il geometra RS i1 iz
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Si sono eseguiti dei rilievi al locale appartenente al fallimento a confine con la cassa scala sia plano-
altimetrici e fotografici.
1 sig-ha consegnato:
¢ Sciapresentata al comune di Marano datata 12 giugno 2014 prot. 0010022.
o Certificato di agibilitd senza firme datato febbraio 2013, manca tutta la docurﬁentazione
allegata alla scia.

Attende copia della scia sanitaria e di vicinato, Sichiude il verbale alle 16,45.

Settimo accesso (sinteticamente):

11 29 ottobre 2014 alle ore 17,20 ¢i siamo recati nel locale box oggetto di fusione di due box

limitrofi la signora— che ci ha aperto il box ha dichiarato di occupare tale box da

circa 15 anni e di non versare alcun canone.
Alle 17,37 s1 & chiuso 1] verbale.
Successivamente si sono fotografati e rilevati tre box contraddistinti, rispetto all’ascensore

della scala B con i numeri 1-5-6.

Ottavo accesso (sinteticamente):

I | 26 novembre 2014 alle 15,30 unitamente al curatore ed ai miei collaboratori ed alla presenza

dei signori rag. EEGG_E. YU - si sono rilevati i box

57,58,74,73,72,64,65,47 menire ai box 48,50,56 f1on & stato possibile ["accesso.
1l sig. S{ara pervenire una copia dell’atto.
11 sub 47 ¢ stato aperto dal signor{ijfffffjdove si sono riscontrati all’interno solo materiali di risulta.

1! signor« NNy pccifica che i box sub 48 risulta in possesso del signor il fornendo i

recapiti telefonici.
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Nono accesso (sinteticamente).

Il 2 dicembre 2014 alle 16,20 insieme al mio collaboratore ¢ con il dott.-a casa
della signoragiJJ abbiamo consegnato A.P.E. allo stesso curatore per la definizione del contratto
di locazione.

Alle 17,40 ¢i ha raggiunto il signor NN q.2)c rappresentante del sig.-

-che risulta in possesso del Box sub 50 p.lla 1172,

11 signor @l dichiara custode di quanto ritrovato nel box in questione sollevando cosi
la curatela ed il C.T.U. di eventuali mancanze e responsabilita di qualsiasi natura giuridica.

Il signor -tra L'altro, comunica che il padre ¢ venuto in possesso del box attraverso un
accorde con la signora - ed ered- poco pit di un mese fa, con vn fitto a scalare rispetto
alle spese sostenute dallo stesse signar -di circa 25300,00 € per la realizzazione dell’impianto
elettrico ¢ di pavimentazioni.

Dichiarando altresi lo stesso sig. -a!tresi di voler fittare il box in questione.

Alle 18,10 si & chiuso il verbale.

Decimo accesso (Sinteticamente): alle 18,20 in prosieguo delle operazioni con Iausilio del

fabbro si & aperto 1} locale sub 20 p.lla 1172 effettuando un rilievo plano altimetrico e fotografico, si

chiude il verbale alle 18,35.

Undicesimo accesso (sinteticamente). il 12 dicembre 2014 alle ore 16,10 nel locale cantinato

di via Giordano 15, si & effettualo un accesso nel locale box contraddistinto con il numero 12,

Sul posto ho rinvenuto la signora NN  ossesso dello stesso box, versando un canone
di 30 € alla signora (NG -11o stato sono presenti varie suppeltlettili che la signora manterra
in custodia esonerando la curatela da qualsiasi responsabilita, la stessa signora (I N hicde di
rimtanere previa auterizzazione del magistrato. Unitamente alla sig.ra W ci siamo recati nel
box sub 48 plla 1172 ed abbiamo effettuato i rilievi del caso, anche qui la signora rinuncia

all’inventario del beni presenti ed accetta la custodia.

pag. 8- Napoli,19 ottobre 2017 fall. 266,95

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulic Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ing.alfredpizzo@gmail.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 08] 622641

La signora«SiJJ f2 presente che tale box & condotto dal sig. marito) il quale paga

un fitto alla signogi R di 30,00 € anche qui la stessa signora —chiede di condurre in

fitio tale Box.

Alle ore 17,00 abbiamo rilevato i box 57,58,74, in possesso della signora“

Tali locali risultano a grezzo e mancano le chiusure (porte basculanti) anche qui la stessa signora

chiede la conduzione di tali box. Si chiude il verbale alle ore 17,10.
Dodicesimo accesso (sinteticamente). il giorno 19 dicembre 2014 alle 9,10 con il curatore

e con i miei collaboratori si & effettuato un sopralluogo alla_ si & rinvenuta

la signora/ NN cu2le conduitrice, |a signora ricorda di avere un contratto di fitto con gli

eredi i RN R - . c:inone mensile di 400,00 € il dotror (R fa

presente che tale canone deve essere versato alla Curatela a titolo di cccupazione, salvo stipula

successiva di contratto di fitto autorizzato dal Magistrato.

La stessa signora —si dichiara disponibile a sottoscrivere un nuovo contratto e
rinuncia ad inventariare tusti i beni presenti nel locale.
Dopo una serie di precisazioni a verbale si & proceduto al rilievo plano altimetrico dei luoghi

e scattate alcune fotografie. $i chiude i3 verbale alle ore 10,05.

Tredicesimo accesso (sinteticamente):

Alle ore 10,15 la signora{ il conscgna le chiavi del locale limitrofo (ex asilo nide) al curatore,
lo stesso curatore ha fatto accedere il sottoscritto ed i suoi collaboratori per effettuare un rilieve plano
altimetrico e fotografico del locale con riserva di ritornare sui Juoghi nel caso sia necessario per

effettuare alcune verifiche. Si chiude i} verbale alle 11,10,
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Quattordicesimo accesso (sinteticamente): alle 11,11 con opportune fotografie si constata

lo stato in cui versa il locale. Lo stesso curatore trattiene la chiavi consegnate dalla signora {j P

Si chiude il verbale alle 11,25,

Quindicesimo accesso {sinteticamente): il giormo 19/01/2015 alle 15,15 insieme al mio

collaboratore ¢ unitamente al curatore e con la signora [ NN ENSNENRg = consegna le chiavi di
accesso di due box il 58 ed il 74 di cui ¢ stato variato lo state dei luoghi con I’apposizione di due porte

in ferro.
Tali locali risultane vuoti senza alcun oggetto.

Tra due box il 57 ed il 58 ¢ stata realizzata una apertura a grezzo fondendo di fatto irregolarmente le
due unita.

Poco dopo alle 15,30 & stato effettuato il rilievo e scattate alcune fotografie, al box 56 aperto senza
lucchetto, anche qui non si riscontrano oggetti ad eccezione di un tavolo ed un taveline. Si chiude il

verbale alle 15,50,

Sedicesimo accesso (sinteticamente). verbale del 19/01/2015 alle ore 16.10 (sinteticamente)

la signora (MNP conscgna al dott. YR n due assegni circolari a titolo di occupazione

temporanea.

Si chiude il verbale alle 16,20,

Diciassettesimo accesso (sinteticamente): il giomo 20 novembre 2015 con il curatore si

sono effettuati due sopralluoghi nelle due palazzine di via giordano Bruno 21, Marano per individuare
nei locali garage i subalterni dei cespiti oggetto del fallimento. Testualmente “!’individuazione degli
immobili & necessaria In quanto non si trova | 'elaborato planimetrico con la suddivisione in subalterni
presso 'agenzia del territorio ex catasto”.

S$1 ¢ riaperto il verbale in quanto la signor4 N2 versato Iassegno di 400,00€ a titolo di fitto,

assegno consegnato al curatore per la scuola di danza,
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Diciottesimo accesso (sinteticamente). in data 30 noverbre 2015 alle ore 16,00 con il mio

collaboratore { N < con il dott "N <! siamo recati sul posto per censire una parte della

massa falliicentare attraverso [ 'individuazione e 'apposizione di cartelli con l'indicazione “Tribunale

di Napoli fali. 266/95 " le particella interessate sono state 1171 scala F-G e particella 1172 D-E.C in

particolare si traita di box awto alcuni gid censiti,

Si sono scattate alcune fotografie.

In tale occasione ii curatore ha avuto contatto con i signoJjlllchiedendogli di liberare il

box ad Horas dalla presenza di cose varie.

Si & chiuse il sopralluogo alle 17,50.

Diciannovesimo accesso (sinteticamente). in data 21 dicembre 2015 alle ore 16,00

unitamente al dottor QI state effettuata una ricognizione dei luoghi, precisamente nei piani
seminterrati per verificare eventuali forzature alle porte dei locali appartenenti alla procedura
Sfallimentare, si & stabilito se necessario, a fine di far venire un fabbro per la chinsura di alcuni Jocali

ancora aperti.

Ventesimo_accesso_(sinteticamente). in data 28 dicembre 2016 alle ore 16,30 alla via

Giordano Bruno 17 p.Jia 1171 sub 73 con il mio collaboratore TS con i! dott G

vicevendo jncarico al fine di aggiomare la planimetria catastale del sub 73, con la redazione di un

Docfa presso I"Agenzia del territorio di Napoli.
A tal fine si & effettuato un rilieve plano altimetrico ¢ fotografico.

Si chiude il verbale alle 17,30.
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Attraverso la relazione notarile del 24 marzo 2015 successiva all’incarico ricevuto il 24 giugno 2014
si sono nuovamente rideterminati ed individuati con un nuove elenco gli immobili.

L’elenco é& stato redatto dal notaio Dr. Luigi Mauro, Notaio in Napoli, con Studio alla Via Bracco n®
15/A, iscritto nel ruole dei diritti Notarili Riuniti di Napoli, Torre Annunziata e Nola, il quale, esaminati i
titoli di provenienza e consultati i registri immobiliari, ed effettuate le altre necessarie indagini (Comprese
quelle consegnati alla entrata in vigore della legge 19 maggio 1975 n® 151}, anche nei confronti dei

comproprietari germani-ha specificato in vie brevi quanto segue.

In relazione alla sentenza n® 426/2013 della Corte d’appello di Napoli, con la quale ¢ stato rigettato

Uappello proposto dai Sig.r- avverso la sentenza di I° grado n. 9179/2006 emessa dal
Tribunale di Napoli, e per I’effetto ha dichiarato inefficacia gli Atti di assegnazione nei confronti dei signori
- € —, della piena proprieta rispettivamente di 25 e 19 unitd immobiliari facenti
parte del complesso edilizio denominato *SyNNENIY . 2d cssi pervenut] in virth dei seguenti titoli.
PROVENIENZA de! siz iR

Con Atto per Notar Salvatore Sica di Mugnano di Napoli in data 22 dicembre 1993, trascritto il 20
gennaio 1994 ai numeri 1719/1434, 1a Societd | - Cooperativa Edilizia a.r.l.” con sede in Gy
di I assegnava al Socio "le seguenti Unitd Immobiliari facenti parte del complesso
edilizio della stessa edificato:

Fabbricato 1172

1) Locale al piano rialzato della scala “D”, con annesse porzione di portico sub. 18

2) Locale al piano natzato della scala “D”, con annesse porzione di portico sub. 20

3) Appartamento al piano Terzo della scala “C”, contraddistinto con il n® 6 composto da quattro vani

e doppi accessori sub. 75 nel Catasto Fabbricati del Comune di Marano di Napeli detti immobili sono

riportati ed intestati 2 ESENEGEGG_:G nato 2 N RGG_G__

- Foglio 6, particellan. 1172
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- sub /8, categoria C/1, classe 7, mq. 38, rendita euro 977.34 — indirizzo via San Rocco, piano PR,
scala D, lotto C, edificio 1A
- sub 20, categoria C/1, classe 7, mq. 43, rendita euro 1.105,94 — indirizzo via San Rocco, piano PR,
scala D, lotto C, edificio 1A
- sub 15, categoria A/2, classe 6, vani 5, rendita euro 426,08 — indirizzo via San Rocco, piano 3°, scala
D, lotto C, edificio 1°

A) - I su descritti immeobili individuati con subalterni 18 e 20 apparteneono al siano:—m

NS codice fiscalc NN, - |ui attribuiti con decreto trasferimento del

tribunale di Napoli del 30 novembre 2004 repertorio, n® 9003, trascritio il 21 ottobre 2004 ai nn. 48855/33190,

contro ' ato a il

B) — 1! su descritto Immobile individuato con il sub 15 si appartiene attualmente alla signoro SEEGEG—_

m codice F isca!e_er averlo acquistato dai coniugi .
T <o ¢ " | U - S o o e | e

- giusta atto per Notar Mario lazzetti di Sant’ Antonio Abate in data Sgivugno 2002, repertorio n. 2439,

trascritto il 7 giugno 2002, ai nn, 23529/14959,

Al solo “ coniugate in regime di comunione dei beni con essa signore -
WM. 10 stesso era pervenuto in virt di decreto di trasferimento del tribunale di Napoli del 29 gennaio
2002, repertorio n. 411, trascritto il 15 febbraio 2002 ai nn. 5666/4361, controWG_cG_—_mu 1otc o S

Con detto atto per Notar Sica del 22 dicembre 1993, traseritto il 20 gennaio 1994 ai nn. 1719/1434, la
societa _— Societd Cooperativa Edilizia a.r.]. assegnava inoltre al socio il
Seguenti unith immobiliari facenii parte del complesso edilizio della stessa edificato:
FABBRICATO 2A
4) Locale al piano rialzato della scala “A”, con annesse porzione di porticato sub. 5
5) Locale al piano rialzato della scala “A”, con annesse porzione dj potticato sub. 6

6) Locale al piano rialzato della scala “A”, con annesse porzione di porticato sub. 7
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[ detti Immobili risultano soppressi, € la soppressione ha originato il sub 119, intestato ai signor ik

I P D 167/1000 cadauno, ¢ AN cr 333/1000,

(Ex scuola di danza).

- Foglio 6, particellan® 1171 sub. 119, categoria C/1, classe 7, mq 100, rendita euro 2571,96 —indirizzo:
via Giordano Bruno, piano Terra, lotto A, edificio 2°.
- Dati relativi dalla soppressione dei subalterni 5,6 ¢ 7 giusta variazione n® 113813 del 5.10.20) [
fustone diversa distribuzione degli spazi interni. (Ex scuola di danza Hary Dance)
- 7) Locale al pianc rialzato della scala “A”, con annesse porzione di porticato sub. 8 (fuso ex asilo
nido).
- 8) Locale al piano rialzate della scala “A”, con annesse porzione di porticato sub, 9 {fuso ex asilo
nido).
- 8% Box al piano cantinato della scala “A”, contraddistinto con il numero interno 6 sub, 36
- 10) Box al piano cantinato della scala “B”, contraddistinte con il numero interno 8 sub. 38
- 12) Box al piano cantinato della scala “A”, contraddistinto con il numero interno 14 sub, 44
- 13) Box al piano cantinato della scala “A”, contraddistinte con il numero interno 16 sub. 46
- 143 Box al piano cantinato della scala “A”, contraddistinte con il numero interno 17 sub. 47 ‘
- 15) Box al piano cantinato della scala “A”, contraddistinto con 1l numero interne 18 sub. 4
“non esiste”
- 16) Appartamento al piano Terzo della scala “A”, contraddistinto con il n® cinque composto da quattro

vani e doppi accessori sub. |4 (I

Nel Catasto Fabbricati del Comune di Marano di Napoli detti inumobili sono riportati con i seguenti dati;
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- Foglio 6, particellan® 1171.

- sub §, categoria C/1, classe 7, mq 47, rendita euro 1208,82 — indirizzo via San Rocco, piano T, Lotto
A, Edificio 2A

- sub 9, categoria C/1, classe 7, mq 47, rendita euro 1208,82 ~ indirizzo via San Rocco, ptano T, Lotto
A, Edificio 2A

- sub 36, categoria C/6, classe 4, mq 19, rendita euro 75,56 — indirizzo via San Rocco, piano S1, interno
0, Lotto A, Edificio 2A

- sub 38, categoria C/6, classe 4, mq 19, rendita euro 75,56 — indirizzo via San Rocco, piano S1, interno
8, Lotte A, Edificio 2° (fuso con il sub 39)

- sub 44, categoria C/6, classe 4, mq 21, rendita euro 83,51 — indirizzo via San Rocco, pianc S1, interno
14, Lotto A, Edificio 2A

- sub 47, categoria C/6, classe 4, mq 19, rendita euro 75,56 — indirizzo via San Rocco, piano S1, interno
17, Lotto A, Edificio 2°

- sub 14, categoria A/2, classe 6. vani 6.5, rendita euro 553,90 ~ indirizzo via San Rocco, piano 3°

interno 5, scala A, Lotio A, Edificio 24. Detto ultimo immobile (sub. 14) si appartiene attualmente_al signor

SRR ;. N o overlo acquistato dai coniugi SN <
A < Y 2o S :iv:sto aiio per Notar Mario lazzetti di SantAntonio

Abate in dara 5 giugno 2002 _repertorio ai nn, 23528/17058 di formalita.

- Al s0lo “, coniugato in regime di comunione dei beni con essa signora (GGG

- lo stesso era pervenuto in virtl del decreto di trasferimento del Tribunale di Napoli del 29 gennaio,

repertorio n® 410, traseritto il 1.5 febbraio 2002 ai nn. 56635/4360, contro (G210 2

)
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FABBRICATO 2B
- 17) Locale al piano rialzato della scala “G”, con annesse porzione di porticato sub. 72
Detto immobile risulta seppresse, e la soppressione, unitamente ai subalterni 61,62 ¢ 71, ha generato "attuale
subalterno 105, intestato alla societd Cooperativa Edilizia (il NGmR con scde in gl IRAGNG—DS
(Locale ristorazione).

Foglio 6, particella n® 1171 sub. 105, categoria C/1, classe 7, mq 245, rendita euro 6301,29 — indirizze:
via Giordano Bruno, piano T dati derivanti da variazione n® 21935 del 19.1.2005 -
dichiarazione di porzione di fusione.

- 18) Box al piano cantinato della scala “F”, contraddistinto con il numero interno 1 sub. 83

- 19) Box al piano cantinato della scala “F”, contraddistinte con il numero interno 4 sub. 86

- 20) Box al piano cantinato della scala “F”, contraddistinto con il numero interno 15 sub. 97

- 21) Box al piano cantinato della scala “F”, contraddistinto con il numero interno 16 sub. 98

- 22) Box al piano cantinato della scala “G”, contraddistinto con 1l numero interno 19 sub. 101

- 23) Box al piano cantinato della scala “G”, contraddistinto con il numero interno 20 sub. 102

- 24) Box al piano cantinato della s¢ala “G”, contraddistinte con il numero interno 6 sub. 88

- 25) Appartamento sito al secondo piano della scala “G”, contraddistinto con il n. interno
quattro composto da quattro vani e doppi accessori sub. 78. (Condotto sig. Rescigno)

Nel Catasto Fabbricati del Comune di Marano di Napoli detti immobili sono riportati con 1
seguenti dati:
Foglic 6, particella n® 1171

- sub 83, categoria C/6, classe 3, mq 21, rendita euro 71,58 — indirizzo via San Rocco, pianc S]

- sub 86, categoria C/6, classe 3, mq 33, rendita euro 112,48 — indirizzo via San Rocco, piano
51

- sub 97, categoria C/6, classe 3, mq 31, rendita euro 105,67 — indirizzo via San Rocco, piano

S1
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- sub 101, categoria C/6, classe 3, mq 22, rendita euro 74,99 — indirizzo via San Rocco, piano
S1
- sub 102, categoria C/6, classe 3, mq 23, rendita euro 78,40 - indirizzo via San Rocco, piano
51
- sub 88, categoria C/6, classe 3, mq 31, rendita euro 105,67 — indirizzo via San Rocco, piano
SI
- sub 78, categoria A/2, classe 5, vani 6,5, rendita euro 469,98 — indirizzo via San Rocco, piano
3° (condotto dalla sig QRN
I suddetii Immobili appartengono attualmente agli eredi di_, deceduto iififls
SR con credi dei suoi beni il coniugeh nata a NG
S < quota di 1/3 i figli germanig nati witi in WG nata (G
U - o | ey - i oiorno (A
nata anche lei il giomm (denunzia di successione u 303, Vo. 9990, trascritta
i1 17 marzo 2010 ai nn. 13212/9006.
Non & trascritta ’accettazione, ne tacita né espressa, della ereditd contro _
a favore di essi eredi, né ¢’é titolo per poterla trascrivere, dal momento che non & stato fatto
alcun atto di disposizione da parte dei medesimi eredi.
FORMALITA®
Dichiara inoltre il Notaio che detti immobili, a tutto 11 20 marzo 2013, risultano gravati dalle
seguenti iscrizionl ipotecarie e trascrizion] pregiudizievoli:
- Pignoramento trascritto il 03 marzo 1998 ai nn. 10129/7878, a favore della -
Sy o licc Fiscale, g c contro (NN, nascente
da atto di pignoramento immobiliare notificate dalla corte d’Appello di Napoli in data 12
marzo 1998, repertorio n® 4, e gravante sugli immobili oggetto della presente relazione

identificati catastalmente al foglio 6, particella 1172 subalterni 18 e 20;

pag. 17-Napoli,19 ottobre 2017 fall. 266/95

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale_'-_é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ing.alfredoizzof@email.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

- Trascrizione nn. 1737/1425 del 19 gennaio 1999, di domanda giudiziale di accertamento simulazione
Atti, a favore della Curatela del Fallimento (G NP con scde in— codice Fiscale
I - contro GNP domanda emessa dal Tribunale di Napoli in data 20 aprile 1998,
repertorio n® 5201, relativa ai 25 immobili oggetto della presente refazione, assegnati ad esso signorfi N
- Detta trascrizione ¢ stata annotafa in data 29 marzo 2002 ai nn. 12760/817 e ai nn. 12763/820, di
inefficacia parziale a favore e contro come sopra, relativamente ai subalterni 14 (trascrizione n. 817=¢ 15
(trascrizione n. 820) entrambi della particella n. 1171 del foglio 6;

- Trascrizione nn. 5665/4360 de! 15 febbraio 2002, di decreto di trasferimento, a favore di GNP
o -l_oniugato in comunione dei beni, e contro N
W dccreto con il quale il Tribunale di Napoli in data 29 gennaio 2002, repertorio n, 410, ha trasferito
["immobile individuato catastalmente al foglio 6 particellan. 1171 sub. 14

- Trascrizione nn. 5666/4361 del 15 febbraio 2002, di decreto di trasferimento, a favore e contro come
sopra, decreto con il guale il tribunale di Napoli in data 29 gennaio 2002, repertorio n. 411, ha trasferito
I’tmmobile individuato catastalmente al foglio 6, particellan. 1171 sub 15;

- Trascrizione nn. 48855/33390 del 21 ottobre 2004, di decreto di trasferimento, a favore di (R
WP ato SNy ;| W - comro_, decreto con il quale il Tribunale di Napoli
in data 30 setternbre 2004, repertorio n. 9003, ha trasferite gli immobili individuati catastalmente al foglio 6,
particella n 1172 subalterni 18 e 20,

- Trascrizione nn. 45410/1 1457 del giomo 8 ottobre 2014, di annotazione di sentenza di inefficacia della
trascrizione n® 1434 del 20 gennaio 1994, sentenza n. 179/2006, con la quale il tribunale di Napoli VII sezione
Civile, definiva pronunziando sulle domande proposte dal fallimento I NGRGY (. 166/95) in

persona del curatore, nei confronti di (NN -, A to di Citazione notificato in data 20 aprile 1988

{(procedura 5733/1999), disattesa ogni ulteriore domanda, eccezione, deduzione e istanza, cosi prevede:

| ~ in accoglimento della domanda_revoca e per leffetio di chiara inefficace nei confronti del fallimento

istante ’Atio_di assegnazione al sz‘gnor_ da parte della Cooperativa fallita in data 22

pag. 18- Napoli,19 ottobre 2017 fall. 266/95

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo lzzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ng.allredoizzo@gmail.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

dicembre 1993, per attc Notaio Sica di Marano di Napoli, della piena proprieta di 25 unita immobiliari facenti

parte del complesso edilizio denominato —

Risulta tra L istanza del Curatore dottore L. Russo e la relazione notarile & mancante, il sub 39 p.lla 1171 piano

cantinato “box auto” scala B, it 9, foglio 6.

Relazione

Da quante emerge nelle varie fasi della C.T.U. con 1 vari sopralluoghi sono state discusse e dibattute
con lo stesso Curatore Dottor Wil le problematiche tecniche-amministrative riguardanti ta individuazione
dei cespiti (mancando per la particella 1171 dei due fabbricati, ’elenco subalterni).

La situazione ha evidenziato anche in alcuni casi, medifiche sostanziali di carattere urbanistico a
quindi di titoli abilitativi, quali: fusioni di alcuni box e per una attivita di ristorazione “Fabbricato p.lla 1171

2/b” con I’'ampliamento di alcune UL con evidenti aumenti di volume sia dal lato interno al fabbricato Via

Giordano Bruno 21, Marano di Napoli e su via san Rocco - sub 105.

E’ risultato estremamente diffuso il fenomene dell’occupazione, nen legittima degli immobili facente
parte della massa fallimentare, con conseguenti rallentamenti nei lavori di rilievo e di accesso.

Per quanto riguarda proprio la problematica della occupazione illegittima di alcuni cespiti si &
determinato, su richiesta del curatore il valore locativo del cespite e redatto Iattestato di prestazione energetica
{APE).

In particolare la valutazione dei canoni di fitto riguarda I"appartamento piano 2° p.lla 1171 sub 78 ¢ la
ex seuola di danza p.lla 1171 sub 5-6-7. Ora sub 119 per fusione,

La documentazione consegnata dal curatore allo scrivente tratta un elenco di immobili con documento
datato 24 giugno 2014.

E’ risultato estremamente difficoltoso operare, sia per le ragioni sopra accennate ma anche, per alcuni

cespiti o non riguardantt pit la curatela,
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In tale situazione & risultata necessaria la relazione notarile redatta dal notaio dott. Luigi Mauro datata
24 marzo 20135 che chiarisca net fatti gli immobili appartenenti al fallimento.

Si ¢ aggiunto a questo stato di fatto I’occupazione illegittima gia menzionata di quasi futti i cespiti che
ha comportato rallentamenti nella accesso, negli inventari e nella individuazione degli occupanti ¢
conseguentemente nei rilievi.

Con questo nuovo documento é stato possibile avere contezza della situazione patrimoniale e gli
intestatari degli immobili ¢ quanto appartenente al fallimento.
Si & studiata la documentazione pervenuta dal Notaio L. Mauro con il dottor L. Russo polarizzando

I’attenzione non solo ai cespiti di provenienza eredi Salvatore Cerullo ma anche su quelli di provenienza

S o5 coinc da relazione nofarile:
PROVENIENZA sig.ra (NN

Con Atto per Notar Salvatore Sica di Marano di Napoli in data 4 agosto 1953, traseritto il 12 agli atti
nn. 27486721671,

La Societa "— Societa Cooperativa Edilizia a S.C.R.L." con sede oD
S >s5scenava al socio NP ¢ scguenti unita immobiliari facenti parte del complesso edilizio
dalla stessa edificato;,

GRANATA - FABBRICATO 1°

1) Locale 3 della scala D {sub- 19),

2) - Box auto alla scala C, contraddistinto con il numero interno G (sub. 47).

3) - Box auto alta scala C, contraddistinto con il numero interno 23 (sub. 64).

4) - Box auto alla scala D, contraddistinto con il numero interno 7 (sub. 48).

5) - Box auto alla scala D, contraddistinto con il numero interno 9 (sub. 50).

6) - Box auto alla scala D, contraddistinto con il numero interno 24 (sub, 65),

7) - Box auto alla scala E, contraddistinto con il numero interno 15 (sub. 56).

8) - Box auto alla scala E, contraddistinto con il numero interno 16 (sub. 57). (Fuso con il sub 58)
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9) - Box auto alla scala E, confraddistinto con il numero interno 17 (sub. 58). (Fuso ¢on il sub 57)

10) - Box auto alia scala E, contraddistinto con il numero interno 31 {sub. 72).

11) - Box auto alla scala E, contraddistinto con il numero interne 32 (sub. 73).

12) - Box auto alla scala E, contraddistinto con il numero interno 33 (sub. 74).

Nel Catasto fabbricato del Comune di Marano di Napolt immobili sono attualmente riportati con i
seguenti dati:

- foglio 6, particella 1172

- sub. 19, categoria C/1, classe 7, mq. 43, rendita 1,105,9 [ndirizzo: Via San Rocco, piano PR, scala
D, lotto C edificio 1A

-sub. 47, categoria C/0, classe 4, mq. 21 rendita euro: 83.51 Indirizzo: Via San Rocco, piano SI, Interno
0, lotto C 1) edificio 1A

- sub. 64, categoria C/6, classe 4, mq. 21, rendita euro: 83.51 Indirizzo: Via San Rocco, piano S,
interno 23, lotto C, Edificio 1°.

- sub. 48, categoria C/0, classe 4, mq, 26, rendita 103,39 Indirizzo: Via San Rocco, piano Si, interno 7
Lotto C, edificio 1°

- sub. 50, categoria C/6, classe 4, mq. 33, rendita ewro 131,23 - Indirizzo: Via San Rocco, piano SI,
interne 9, lotto C, edificio 1A

- sub. 65, categoria C/6, classe 4, mq. 26, rendita euro 103,39 - Indirizzo: Via San Rocco, piano Si,
interne 24, lotto C, edificio 1°

-sub, 56, categoria C/6, classe 4, mq. 20, rendita eure 79,53 Indirtzzo: Via San Rocco, piano S, interne
15, lotto C, edificio 1A

- sub. 57, categoria C/C, classe 4, mq. 21, rendita euro 83,51 Indirizzo: Via San Rocco, piano SI,
interne 1.6, lotto C, edificio 1A

-sub. 58, categoria C/6, classe 4, mq. 28, rendita euro 111,35 Indirizzo: Via San Rocco, piano S,

nterne 17, lotto C, Edificio 1A
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-sub. 72, categoria C/6, classe 4, mq. 19, rendita euro 75,56 Indirizzo: Via San Rocco, piang S1, interne
31, lotto C, edificio 1A

-sub. 73, categoria C/6, classe 4, mq. 20, rendita euro 79,53 Indirizzo: Via San Rocco, piano S1, interne
32, lotto C, Edificio 1A

-sub. 74. categoria C/6, classe 4, mq. 21, rendita euro 83,51 Indirizzo; Via San Rocco, piano S, interne
33, lotto C, Edificio 1A

@SR £ ABBRICATO 2°

[3) - Locale alla Scala “B” (Sub. 18) (fuso ex asilo nido)

13) - Locale alla Scala “B” (Sub. 19} (fuso ex asilo nido)

13) — Locale alla Scala “B” (Sub. 20)

13) — Locale alla Scala “B” (Sub. 21)

13) — Locale alla Scala “B” (Sub. 22)

Nel Catasto Fabbricati det Comune di Marano di Napoli detti Immobili sone attualmente riportati con
i seguenti dati:

Foglic 6, Particella 1171,

Sub. 18 categoria C/1, classe 7, mq. 52, rendita euro 1.337,42  Indirizzo: Via San Rocco, piano PR,
lotto A, Edificio 2ZA

Sub. 19 categoria C/1, classe 7, mq. 49, rendita euro 1.260,26 Indirizzo: Via San Rocco, piano PR,
lotto A, Edificio 2°

Sub. 20 categoria C/1, classe 7, mq. 38, rendita euro 977,34 Indirizzo: Via San Rocco, piano PR, lotto
A, Edificio 2° (fusione con i sub 21 ¢ 22 ex chiesa evangelica).

Sub. 21 categoria C/1, classe 7, mq. 41, rendita euro 1.054,50,34 Indirizzo: Via San Rocco, piano PR,
lotto A, Edificio 2° (fusione con i sub 20 e 22 ex chiesa evangelica).

Sub. 22 categoria C/1, classe 7, mq. 30, rendita euro 771,59 Indirizzo: Via San Rocco, piano PR, lotto

A, Edificio 2° (fusione con i sub 21 e 22 ex chiesa evangelica).
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@ /5BRICATO 2B

18) — Locale alla Scala “F” {sub. 59)

19) — Locale alla Scala “F” (sub. 60)

Nel Catasto Fabbricati del Comune di Marano di Napoli detti lmmolbili sono attualmente riportati con

i seguenti dati:

-Foglio 6 particella 1171

-Sub. 59 categoria C/1, classe 7, mg. 50, rendita euro 1.105,22 Indirizzo: Via San Rocco, piano TR.

-Sub, 60 categoria C/1, classe 7, mq. 47, rendita euro 1.038,90 Indirizzo: Via San Rocco, piano TR,

Sia dai riscontri effettuati in sito sia da quanto emerso dalla documentazione esistente, non € stato
possibile valutare con facilitd la problematica (individuazione dei cespiti) se non con colminui sopralluoghi e
dovuti passaggi presso il comune di Marane e principalmente all’ Agenzia delle entrate.

Per tanto a seguito di continue visure ¢ richieste di acquisizioni di atti cartacei dove per richicsta

ufficiale si sono avuti le seguenti risposte (allegate in C.T.U.):

¢ § settembre 2017 il coordinatore dell’archivio ha specificato “non evadibile in quanto non si

song reperiti gli atti”” Foglio 6, numero 1171, sub: 36,38,39,44,46.

e 11 settembre 2017 il coordinatore dell’archivio ha specificato “non evadibile in quanio non si

sono reperiti gli aiti;” Foglio 6, numero 1171, sub: 47.

“Non evadibile in guanto i dati forniti sonc incongruenti e/o incompleti; sub 4."

Sono stati ritrovati i sub: §3,86,97.

¢ 11 settembre 2017 il coordinatore dell’archivic ha specificato “evasa in quanto la planimetria

é stata inserita in atti informatizzati dell ufficio ma si & associata ad uno stadio pregresso per

cui la visura & possibile effettuaria solo presso un qualsiasi sporiello dell'Agenzia Provinciale

— Territoric” foglio 6 numero 1172, sub 47,64,48,50.
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s 11 settembre 2017 il coordinatore dell’archivio ha specificato “Evasa poiché la planimetria é

GIA  inserita agli atti informarizzati dell ufficio; possibile eseguire una stampa framite sister

o acquisirne copia presso un gualsiasi sporiello dell 'dgenzia Provincigle- Territorio.”

Foglio 6, numere 1171, sub: 98,101,102 88,

o 11 setternbre 2017 il coordinatore delt’archivio ha specificato “Evasa in guanto la planimetria

& stata inserila agli atti informalizzati dell Ufficio ma si é associata ad un studio pregresso

er cui fa visura & possibile effettuaria solo pres: ualsiasi sportello dell’agenzia

Provinciale-Territorio; Foglio 6, mumero 1171, sub:72,73,74.

= 11 settembre 2017 il coordinatere dell’archivio ha specificato “Evasa in quantoe la planimetria

& stata inserita aghi atii informatizzali dell Ufficio ma si é associata ad un studio pregresso

per cui la visura é possibile effetivaria solo presso un gualsiasi sporteflo dell'agenzia

Provinciale-Territorio; Foglio 6, numero 1171, sub:65,36,57,58,

Per tutto quello che risulta non acquisito agli atti cartacei o informatizzati ¢ necessario
procedere con la procedura Docfa in quanto “non evadibile in guanto non si sono reperiti gli
arti” come da comunicazione dell’agenzia delle Entrate,
Urbanistica
Da ricerche effettuate presso il Comune in oggetto (Ufficio Tecnico - Via Falcone) ¢ stato possibile
desumere che sono state rilasciate le concessioni edilizie per la costruzione di fabbricati insistenti sul lotto
acquistato dalla Cooperativa (NN, dallc stesse ricerche & risultato che presso il Comune di Marano

di Napoli venivano rilasciate le seguenti concessioni edilizie (gia specificate nelle precedenti C.T.U.):

. concessione edilizia n. 5/91

. concessione edilizia n. 99/91
. concessione edilizia n. 100/91
. concessione edilizia n. 121/9)
- concessione edilizia n. 25/92
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Da quanto & stato possibife evincere dalle ricerche presso 1'Ufficio tecnico del Comune di Marane e
da un attento esame e studio delle documentazioni relativamente al fabbricato sito nel territorio urbano del
Comune di Marano di Napoli, alla via Giordano bruno, . 21, si & potuto ricestruire, innanzitutto, che il
suddetto fabbricato (Lotto 2, Fabbricato 2A) fu realizzato in virth di concessione edilizia n. 99 e successiva
concessione edilizia n. 100 rilasciata dal Comune di Marano di Napoli in data 28/06/1991, sentito parere della
Commissione edilizia nella tornata del 09/01/1991 (verbale n. 2/91 bis) con parere favorevole;

A seguito di richiesta della Cooperativa— (progettista Ing. Salvatore SICA) la
concessione nr. 100/91 venne rilasciata per la costruzione di completamento di un fabbricato per civili
abitazioni e box per auto e negozi ex art. 13 legge 47/85 ricadente nel piano di lottizzazione C17 in localitd
Caracciolo lotto 2 fabb.Z/a sull’area distinta in catasto al foglio nr. 6 mappale 218 posta alla via Marano Jocalita
“Caracciolo”, a seguito di domanda presentata il 2/01/1991 protocollo nr. 0093 a firma deNGEGG_NGGGGY -
Soc. Coop. Edilizia r.i. a firma del sig. Qi P (2mministratore della coop/va T NG ©
dal tecnico progettista Ing. WENRGG—_—E_E

Tale concessione ¢& stata firmata per il Comune dal Sindaco geom. ¢ NGTNNER

Inoltre & opportuno segnalare che collegata alla concessione n. 100/91 & la concessione n, 99/91 del
28/06/1991, la relativa domanda fu presentata in data 2/01/1991 pretocollo nr. 094 dal sig. (NG
nella qualita di presidente della Coop. (NN con la quale veniva chiesta la concessione per progetto
in sanatoria ai sensi dell’art. 13 legge 47/85 per la costruzione di una porziene di fabbricato ricadente nel piano
di Lottizzazione C17 in localita Caracciolo lotto 2 fabbricato 2/a sull’area distinta in catasto al foglio nr. 6
mappale 218 posta alla via Marano localitd “Caracciolo”, verbale n. 1/91 bis del3/01/1991.

Ulteriormente presso il Comune di Marano di Napoli - Ufficie Urbanistica, dal punto di vista
urbanistico relativamente alla zona dove insistono i cespiti de quo (Marano di Napoli, Localita “Masseria
Caracciolo”) ed alla luce della suddetta ricerca & risultato quanto segue: in base al Piano Regolatore Generale
del Comune di Marano di Napoli vigente dal 1987, appravato con Decreto del P.G.P. nr. 8 del 30/01/1987 gli

immobili siti alla Via Giordano Bruno, ricadono:
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. Parte comparto A “lottizzazione convenzione C/17”
. Parte strada di lottizzazione

. Parte strada di P.R.G.

. Parte V.P. (verde pubblico)

I cespiti come gia indicato nelle precedenti consulenze ricadenti nella particella 1171 fab 2/b (scala F-
G) sono affetti da varie difformitd tra cui le pitt significative sono, la rotazione del fabbricato di 180 gradi,
effettuato fase costruttiva, piccole modifiche di prospetto ed in alcuni casi anche Ia fusione di alcune unitd
quale il locale P.lla 105 ex 72 affetti da fusione ed ampliamento illegittimi. Per tanto la legittimazione ¢ la
verifica di legittimita degli immobili & prioritaria prima di ogni trasferimento.

Per quanto riguarda il restanti fabbricati 2/a (scale A-B) particella 1171 ed il fabbricato 1/a (scale C-
D-E-) particella 1172 questi affetti da difformita quali aleune modifiche di prospetto, fusioni irregolari di alcuni
locali commerciali e di box del locale garage della particella 1171 e della particeila 1172, fabbricati 2/a e 1/a,
Manca nel fabbricato 1/a, la seconda uscita per tanto & da verificare per quest’ultimo e per gli altri garage
(1171 e 1172) la rispondenza alle normative antincendio ex legge 818/84.

Per tanto & necessaria la verifica della legittimita urbanistica ed amministrativa per singolo immobile
per le ragion: di cui sopra.

Valutazione dei cespiti

La misurazione degli immobili in oggetto della presente procedura fallimentare € stata elaborata
secondo iriferimenti e metodi consolidati di estimo con indagini di mercato & con banche dati e metodologie
OMI,

Al fini del calcolo le superfici sono state ricavate da rilievo metrico diretio eseguito con sopralluoghi

¢ da planimetrie ritrovate e catastali.
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I riferimenti adoperati si ritrovano nella Norma UNLEN 15733 che stabilisce le regole per il calcolo
delle superfici da parametrare di un immobile ad uso residenziale, commerciale, direzionale, industriale e
turistico ¢ le indicazioni metodologiche sono specificate dall'Osservatorio del mercato imumobiliare (OMI)
dell'Agenzia del territorio, confluiscono nel definire il metro quadro cemmerciale.

In particolare dall'Osservatorio del Mercato [mmobiliare (OMI) nell'Allegato 2 "Istruzioni per la
determinazione della consistenza degli immobili urbani e per la rilevazione dei dati dell'Osservatorio del
Mercato Immobiliare™ dal compendio della Banca Dati dell'OML

Le indicazioni del compendio OMI ¢ applicato gli immobili in oggefto appartenentt atre edifici in
parco per lo pill non detati di pertinenze esclusive ad uso residenziale e promiscuo con unitd immobiliari ad
uso terziario e/o commerciale.

[T principio OMI si avvale di valori presi ¢ tratti dalla banca dati dell'OMI, con riferimente al D.P.R.
23 marzo 1998, n. 138 che assume i) metro quadrato di superficie catastale quale unitd di misura delta
consistenza degli immobili urbani a destinazione ordinaria,

I dati sono abbastanza attendibili in quanto la banca dati attuale si avvale di atti notarili e su
dichiarazione sugli stessi attendibili, per la semplice ragione che la tracciabilita della somme corrisposte
nelia compra-vendita sono facilmente individuabili dall’agenzia delie entrate.

Stima del valore di mercato degli immobiii in aggetto.
Scopo della stima

Posto che 1l valore di un bene economico dipende dallo scopo ossia che di uno stesso bene dove si
possono effettuare gindizi di valore diversi in ragione delle destinazioni e degli impieghi, 1’ obiettivo & quindi
elemento preliminare della stima poiché da questo si determina l'aspetto economico del bene oggetto di
stima,

Operazione preliminare ¢, quindi, dimostrare la ragione della stima.
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Nel caso in oggetto o scopo & determinare il pin probabile valore di mercato all'attualita (201.7) che pud
verificarsi in una futura compravendita dell'immobile oggetto della presente C.T.U.

Il vatore di mercato (Vim), rappresenta la pitt probabile quantitd di denare con cui, in un possibile
atto di compravendita tra due soggetti, potrebbe essere ordinariamente scambiata per un determinato bene
£COnOmIco.

In sostanza si stabilisce un rapporto d'equivalenza tra la moneta ¢ un dato bene econemico, in
funzione delle caratteristiche e della domanda e dell'offerta dello stesso cespite.

Criteri e metodologia estimativi,

Come appena anticipato, il criterio di stima che si adottera pertinente allo scope della stima & 1l
valore di mercato.

[ valori del costo, rappresenta il primario criterio di stima da cui pei discendono successivamente,
attraverso varie elaborazioni, tutti 1 criteri in uso.

At valore di mercato (Vm) si giunge attraverso la legge della domanda e dell'offerta del medesimo
bene.

Occorre, quindi, comporre una serie di prezzi per beni analoghi a quello oggetto di stima e adeguate
comparazioni al fine di arrivare, al pit probabile valore di mercato.

Tale valore non & equivalente al valore di mercato, perché trattandosi di un giudizio di stima fondato
su ipotesi, non € un dato certo e incontrovertibile, ma va classificato come il pili probabile valore di mercato
della U.L. derivati dai principi dell'estimo analizzati con la scelta di comparazione di mercato, quale criterio.

Le quotazioni tratte dalle fonti indirette sono quotaziceni ottenute dalla acquisizicne e successiva
elaborazione di valeri agenzie immobiliari informazioni in sito ed offerte di vendita di privati.

Talt dati spesso non sono precisi e totalmente affidabili ma possono in linea di massima dare un

indicazione sul pil probabile valore di mercato del bene.
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Nel caso in questione si sono valutati alcune caratteristiche della zona ¢ della conformazione del
lotto in due parchi recintati che sotto il profilo commerciale sono poco visibili rispetto alla strada principale.
Le attivitd commerciali ricadenti nei fabbricati 1/a e 2/a sono ricadent all’interno dei parchi e non sono
visibili sulla strada quindi un minore valore dell’immobile.

Fa eccezione il fabbricato 2/b (p.lla 1171) ma relativamente, dove le attivitd prospicienti 1’area
pubblica {via san Recco) non visibili in quanto sottoposti al piano stradale,

I box auto hanno accesso diretto attraverso il parco e non dall’esterno e questo ne limita ’interesse I
fini di un acquisto.

Resta inteso che le unita hanno anche un valutazione leggermente pit bassa rispetto alle normali
contrattazioni di acquisto, in quanto sono presenti in pilt immobili difformita sostanziali e non sostanziati da

risolvere sotto il profilo della legittimita urbanistica e da oneri condominiali a detrarsi.

In particolare sono state prese in considerazione:

1. I valori del secondo semestre 2016 della banca dafi dell*Osservatorio del mercato
immobiliare;
2. i valori ufficiali tratti dal "Listino Ufficiale - Valori correnti del mercato immobiliare

di Napoli e Provincia", periodo di rilevazione anno 2016/17, a cura della Borsa immobiliare
di Napoli societa della Camera di Commercio Industria e Artigianato della Provincia di
Napoli.
Determinazione del pit probabile valore di mercato valore di mercato degli immobili in oggetto
Al fine di determinare il pitt probabile valore di mercato dell'immobile oggetto di stima, i valori di partenza
presi a riferimento, considerati i rilievi critici evidenziati nel paragrafo precedente, sono per singolo

immobile rappresentate da schede qui allegate. Inolire sono eventualmente a detrarsi gli eventuali oneri a

debito pregressi per quote ordinarie e straordinarie condominiali. Le rappresentazione grafiche in appresso

allegate, di tutti i cespili sia da rilievo che catastali é fuori scala.
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1172 sub 19

Valore Normale Unitario = Val OMI ., + (Val OMI - Vai OMI min) x K

Val O miax e Val OMY min Indicario fspetilvamenis i valari minimi e mastmio esprissi in €fmeg

Val OMI max = € 600,00
Val DMI min = € 300,08
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oltre 70 mq firo a 120 mg 05
oltre 120 mg fino & 150 mg 3,3
aitre 150 mq o
¥2 {Liveflo di Plano} = Piang Sermdntecrats o)
Piano Terrs L
Piano pamo 0.4
Piana intermedio 0.5
Pldno Litimo 0,8
Pigno Attice 1
¥=(K143K2)/9 B35
Valore Nermale Unitoria = Vol O8NS .+ {val OM1 - Val OMI min) x K £40500
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Volore Mercato = SUB 19 49,46 211,78 4,36 53,82 €33 834,17
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STUDIO TECNICO

Ing, Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ing alfredoizzo@email.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNE DI MARANO Foglio 6, P.llz 1172
Oetermimzrrone ded Mm‘ﬁiormak degll fmma.biﬁ‘ Residerziali
Valare Mormale = Valore Narmale Undtarls x Superfice

Valore Monmole Unitarko = Vgl O, = (val OMI _ - Val OMEmin) ¥
Yal OMI max v val Ghi) man indicara tispeimvamense | valon minimi ¢ Maswmo espressi tn €y

Val O0Y mak s £ 305000
‘vl Ol min = € 700,00

£ Ragpresenta la media pondeszta & due coefficents K1 {taglio Supedice) e K2 ilé!.‘ullu di plarmy

K=iki+ IK X1 2

KX (tagh @ Superficef= fing a 4% mg 1
oitre 45 mg fino 2 70 myg 02
gltre 7 myg fino a 120 mwny 05
altre 120 meg fino 3 135 mg alk
pltre 150 mg a
K2 [bvello di Panoh = Piama Semntero 151
Piang Terra 02
Flame primo A
Fiaror inbermiedic 05
Piarg Ultma 04
Piana Artico i
K=K+ 2)/a 0,373
Volare Normale Unitorio = Val O8I, « (¥l OMI - Val AT minga R £813.7%
Viefare of mercoto Gorage / 80X
Superface Prene di
mq vengita g P /ma
2 35000 209378
16 12008 €£13130.77
media pondorata = AT 0 L0770y BTOBU08 L. gep g

xieln %8

T 2
Pvestiia aritmetics = LIRTR 4 1236,77 H.JL' 152

7 = 3 = €116325
i Valore & mg = ala media tra i valore di Mercato "M. Ponderata® ed il Vaiore ONY = HERITIEAT | cena s
g 5" W
Lup Commercnle Valore
Vakare Hormade = SUB&Y 24,25 €23 873,35
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Xzzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ing.atfredoizzo@pemail.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNE DI MARANG  Foglio 6, P.Ha 1172
Oetemiantiooe def valore Noomefe degll naodiii BesidenzioD

¥olore Nevmale « Virdare Normafe Unltario & Suppr,ﬂcr

Valore Nornnale Uneario = viad OMI ., ~ [Vak G - Viad OV ming x &

Yal O e & izl ORS min wdicano AspoTthamente § valor! mirimi & massevo émm @ Cfﬁrq

¥af ONI g« C 10000
§al QNI mim = 700,00

K Rappresona B modia ponderste & due coelficirsl ] (Tagio Sugeatice] @ K2 {liveila 4l plano)

Ks{L]1s202)/8

KD {(7apfi di SuierSoo) & ling 2 95 mg 1
citre 45 mq tino a 70 mg 05
alwre 7 ma fino 3 130 ma 03
afre 110 mafing 2 150 mag a3
eltre 150 mi a

K2 [Unelo ol Plaeg] « Dano SeminnnRELg r |
ano Torrs o2
Planc primo o4
Fano intermedio o5
Frano Uhimo K]
Paro dtico k

L ES TR w k] 0,325

Volore Movrnale: Lt = Vil O8) oo » [V O3 g - VI OO mying x K- £813,75

Yaiore of mercatn Garege / 80%
Suporlice Frizzo i

mc vendsty [ prezzo timg
32 35000 CLO937s
26 2000 LT 73877
moda pondergrg e TOTRTRXRR S ARG TIC0)  STORGSE o) veg g
Tz m e
091,75 + 123077 13E452
My aArmedica a = o ‘ = €1163.2%
£ F
# Valore z voig = sla media tra | valore di Mercats "M, Epoderata™ ed 8 Valowe G041 = lEairanTs o 5455
3
€ 934 4p
oo Carmmerciala Yainre
‘“olero Komain = 138 64 3453 € 24 142 M
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STUDIO TECNICO

Ing. Alfredo 1zzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ing.alfredoizzoi}gmail.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNE DI MARANO  Foglio 6, P.Ila 1172

Oetevminarione def volore Normale doglf mmabilf Rexidensizit

Vafare Normaie = valore Rormels Umitorie x Superfios

Velfore Normafe Unitario = Vol O3+ (Val ORI - al 2920 minp x &

Yok OMI max & Yal OM imdn indicane rispettiiamente i valod minimi & mas=mo espresd i Lfmg

wat OME max = € 105000
vat OME min = € FOO00

K Hagpreserizla meda ponderata ¢i dur coc¥ficienti X3 f2zglio Sumerfice) € K2 {fivella ¢ piaro)

K={M3 e B2 )t
Kt ftagh di Superfieel =  (no 3 dfmg i
oltre 45 mg firm 3 78 my DA
altre 70 mq firioa 120 mg nL
oltre 120 mg fno a 150 myg 03
oltre 150 mq 4]
k2 (Leeello di Plamol = Plano Sermmtermaia D1
Fiana Yerra 02
Piano primo a4
Plano intermedic 0.5
Piana Uit 08
Piara Antico 1
E={K1+3 L% 0,325
Volore Mormole Unitooie = Wal O8I o = 1¥ai O0I - Val CMI min) x ¥ £313,75
Vadore of mercote Garoge F 80K
Luperfas Prezzo di )
mg vendita€ ™ €/mq
a2 15000 € 10937
26 13000 LA )
medi: pondemty = PUISTRISIpOnOTIR G sTeon0 i 135.5”1?

FLA LA B

- R ITTR S
L S YOA3 T+ 1330,57 b4 232452

3 N = €112 26
H Vatore & mig = alla media tra sl valore dl Mareate "M, Ponderata” ed il Vialare OMI AL Ll L Y P
¥ !
€ 584,06
Sup Cormemergiale Vajare
Voliore Normale = SURAE 313 €30 618,71
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Tzzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPQLI
ing.alfredoizzo@gmail com
ph mobile 347784 1580, tel/fax. 081 622641

COMUNE DIMARANO  Foglio 6, P.lla 1172
Determinozione del volore Normole degli imumoliit Residensiol
Valare Normale = Volore Normale Unitorio x Superfice
Vajare Novmade Unitario = Vol QT o, « [Val O __ - Va] O8I e x K
wal O max & Yal Ot min indicans rispetivamente | valon minimi ¢ massima espress in oy

Val 088 max = € 105860
vl OBM min = € 200,00

K Rappresentafs meda porderata & due coeflicdenti K1 {tagho Seperfice] & €2 [lvello 6f pano

K={KielR2}/4
K1 (tagh & Superhes) = fino a 45 mg 1
oltre 45 mqg fino a 70 mg [1F-3
oltre M mg firo 3 120 mag 05
oltre 120 g fimio 3 150 mog 03
alere 150 mg 0
3 |Lrvello di Peno) = fFlana Semminterrata 81
Piana Terra G2
Fiand pramo .4
Fiano intermedio 05
Frang Ultimo 05
Fiaro Altico 1
LETLARR T afs] 0,314
Votare Mormale Unitarko = Vol OMY .« {Val OMI__ - val O8I mic] x X €813,7%
Vefare di mercate Garage / BOX
Supaerfice Prezzoci
Mg vendita g PreFm €fma
2 15000 (108375
Fi 12000 €1130.77

(AP FInEs e (1230, x0e) aloouo,ooe =
= = Ellbs(l?

1l le id

meadie ponderats ©

109375 + 1230,77  1324.52
=

meda antmelica = = E11622&

2 2
I Valore a me = 2lls meedia tra il valore of Mércato M. Ponderata® ed {l Valore OMI i ﬂﬁiﬁ
€ 384,48
Sup Commerogle Valare
Volore Normale = SUA 50 36,35 €35 785,12
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo 1zzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI

ing.alfrcdoizzo@gmail.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNRE DI MARANO Foglio 5, P.Ha 1172

Determinozione del valore Novmole doght mumabill Residensioly

Vetove Normale = Vafore Narmale Unitario x Soperfice

Vafere Mormale Dritario © Vol OMI - (Val ORI, « Vak OMI min] x .

2 OV mexx e Wal GO evin Irddicano rspettramente | valor mziml e maesimo espressd i €/mg

U OM o max = € LOSO00
Yal OMI min s € TODO0

K Aaparesentd la modhs pogderata di due cosiSclenti L1 [mghia Superfice) e K2 {lwetio di plang)

LETL SR ¢ S3T
K {agh o Superiicel = finoa 4% mg 1
altre 45 mq finc 3 20 g
altre 20 mg fnd a 120 Mg 0%
alire 120 mg fino 3 150 mg 02
alre 150 mg 0
12 U .elto ds Rand} o Flano SemayiesTalo 6.1
Fiano Terra L2
Fiaag grimo 04
Pano intermatio 0%
Fano Ultimo D2
Fano Altica i
C=iKie2a2)/8 0,32%
Valare Siormale Unitoris & Vol O3 rgy « (¥l OB gg « Val OMI eming x ¥ €813,75
Valore di mevcoto Garage / 80X
Supariice Prezzo di grezsa €f
ma wendns ¢ -
2 315000 €1093,75
25 12000 €1 230,77
: (ST TEEYZ |4 [1230,77eT8)  £TOOO,00
mesia ponderala = — = . == T118517
media antrnetics T 1093.75 ; 22077 = :3'::;'51 = € L162.24
¥ Vatore 3 mq = aila madia tra i valore di Mercatn “M. Ponderata™ ed it Valare OMI = NIV OIS g g
£ 983,48
Sup Commmertialie Valore
S'olore Normale = SUE 65 3047 02484883
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3 .

pag. 44- Napoli,19 ottobre 2017 fall. 266/95

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo [zzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ing.alfredoizzo@umail.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNE DI MARANO Foglio 6, Pila 1123
Determinumions ted valorr Mevmake deght [rmabil frsiden ol
" Vodore Monmale = Vatose Marmralc Unitorio x Swperfice
Miove Marmife Linitano = Vol 0881, = {451 ORI o, - Vai ORI min}x ¥
Wak ORI max o Val Odd sl indicany pepethnarmente | vk misent o massimo espress? In €frng

VR O e = € L OZH0D
Val OBl man = € 100,06

K Rappresenta la meci panderata di cus coefficient €1 [ragiie Superfics] & K2 {ivelio o plaro}

K={ile3%2) ¢
£l fragll o Supertice] = f1no a 35 mig i
ahlre 45 mg feap 3 75 mg 0x
akre 70 mq fine 3 120mg 05
ofre 120 mg lino a 150 mg 0.2
akre 190 ma o]
K2 {Lveto ot Fiama) = Pano Semirlsmo 01
Peanc Terra 0
Pann grira o2
Aano Intermedo D5
Frmno Ulsime L]
flano 2nco i
[y SR¥SSTE | 03925
Vofors Marmale Unitan s Vol OBl e = (V21 O o, = Vol DM min] £ K £813,7%
voiore di mercato Gavage / 80X
Superiice Prezia di —
my vendira ¢ res ™
32 38000 €1093, 7
) 32000 €223077
meda ponderata s DOBTEEENAIITION 700800 ygee g

I8 S&

media antmera s JU9ATS + 123077 _ 2424,52

3 7 = €12 M
B Vaiare & mig = alfa media tra I ¥@fare df Mercasn “M. Ponderats™ ed il Valoee DML =) VAT = 983,56
2
£ 9g%. 48
Sup Commeerriale Valore
Yolore Normale = S 56 21,59 €232 6174
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Fabbricate 1/A

N AERRE

Condorminic (NN F 2bbricato 1A
Supertice Cormnerdale = my 39.37+24.07
|

Scala 1:100
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo lzzo
Via Guulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ing.alfredoizzo@email.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNE Di MARANO  Foglia 6, F.ila 1172
Determinorianc ded volore Mormoke degl Immobiny Residenool
Yofore Sormaie © Volore Normale Unitarte x Superfice

tolove Mormale Uindtario = Vol OMF . < (W2l OML = Val OMI min] x K

val Orll ma & Vi O88 min irdicana Aspettramente | valon menmi e maesimo espressi in ¢/mg

Y Ol mIi = € 1.050,00
vall OM mep = € TOOA0

¥ Rapgeesenta o medi: panderata th die cosfficient K1 [Taglic Supedics) ¢ X2 (Bvellodi pearn

Ez{rt= Y28

KD {tash ol Supseiice] = fincadsmyg 1
ahre 45 mg fine 3 20 g 1 3]
ohre 70 mg fing o LI0mq ns
altre: 120 ma fno 3 150 g 0,2
okre 150 mg a]

K2 (Liendlo-d1 Parmaf = FXARD SemdseraLln 0.}
Bano Terra D2
Aang priew ]
Funa intermedn 05
Pano Ultrmss 05
Pang Anllca 1

KR =302)48 0,325

Yalore Marmale UnWtoria = Vol OMI gy = {'Val OB gay = Val Qrtl anlng x K £E13,75

Vadore dl mercata Garoge /80X
Superiiue Prezoo di

ma vendng g PR Uma
32 35000 €10837%
ot 32000 £123077

media pooderata s ORTIENE F(LSG,T e STORDOD

e s - L5517

109375 = 123077 132451
3. =

dValore 3 mg= alls medio wra il vatoce di Mercain *M. Panderata™ ed 1 Valore OMI

media arimetica =

= ¢ 116226

ta

{ 894,45
Sup Comumereisle valgre
Yolare Normale = U8 58 gar € 29 204, 05
Yplore Nosmale = SUB 57 24,07 €23 655.9%
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STUDIO TECNICO

Ing. Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ing.alfredoizzo@gmail,.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNE DI MARANO Foglio 6, P)la 1172
Determinanione def valore Normale deglf Immobill Residenzicli
Volfore Normade = Valove Normuale Unitario x Superfice

Volore Nonmale Unitorio = Vol OMI , » {val ORS - Val GBI min} 1 K

Val 0N miax @ Val QR i imdicano rMpettamente | valon menmi ¢ meemo express in 0/mg

W OMS max = € LOS0,00
val Oha min= € 700,00

L Happresenta b meda ponderata 6 due cocficenti K (tagha Superfice) = K2 (livells & plara)

Ez{Kiv3K2) 2

€1 (togli €8 Superfice} = Hnoadimg : §
oitre 45 mig fine 2 70 mg 08
gltre 70 mg fino a 120 mg 0%
pltre 1230 meg fino 2 150 mg o3
oftre 150 mg L

K.l (Lreello di Pano = Piamo Sermanteraio 0.1
Piana Terra 02
Filana primo 0,5
Flang imtermedio a5
Fiang Ulltsmo 08
Fiama Adtico i

Ko{Kl+ 3T/ 8375

Valore Normale Unitorm = Vgl OB, « (Val DM - Vaf 00T min) x

Volore &l mercoto Garoge / BOX

€513,75

Superfice Frexzodi .«
mg vendita€ P ima
12 F5000 105378
X 12030 L1xn77
% = (P00, LAY v 123 T 2o & T OG0, Y
mads pomderaty = - - E
i e €115517
el 2 -;': 2172 l.'.Tr
medy artmetica = 109375 + 1230 o DA = €£116226

4 Valore a mq = 2Hz media tra il valore di Mercato "M, Ponderata® ed ff Valore OMI

C 984,48

Volore Normake = SUR ¥3

2

Sup Commercale

Yakore

€2302652
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PS
1?’

Piano

)

| Paricefla |Surr-memo Ca. Camastaly
L4z

(V1

Fahbricato I/ A

ricata 1A
me) 22.77
Plal1172
f

Supedice Commezciake

Condaminio
Scala 1:100
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo 1zzo
Via Giulio Cesaren. 65 - 80125 NAPOL]

ing.alfredoizzo@gmail.com
ph mobite 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNE DI MARAND Foglio 6, P.la 1172

Determinazione del valore Normole degli lmmobili Residenziafl
Volore Normale = Valore Normale Unitario x Superfice

Valore Normale Unftario = Val OMI g v (Val OMt . - Val OMImin) x K
Val OMI max e Val OMI min indicana rispettivamente [ valon minimi ¢ massimo espressi in ¢/my

Val OMI max = € 1.050,08
Yal OMI min = € 700,00

K Rappresenta la media ponderata di due coeffictenti K3 {tagho Superfice) e K2 {livelia di piano}

K2{K1+3K2)/4

K1 {tagh di Superiice) = fino 2 45 mq 3
oltre 45 mq fino 3 70 mg Q8
oftre 70 mq fine a 120 mg 0.5
cltre 120 mg fino 2 150 mg 0.3
oitre 150 mq 0

K2 (Livello di Pianp) = Prana Seminterraio 0,1
Piano Tera 0.2
Piano primo 0.4
Pianeg Intermedio 0.5
Piano Ultimo 0.8
Plana Attica i

Ke{K1+3K2/4 0,325

Valore Normofe Unitario = Vol OMI .., + (V3| OMI 1. - Y21 OMI rnin) x K €813,75

Valore di mercato Garege / BOX
Superfice Prezzo di

mg vendita € Anzie Urme
32 15000 €1093,75
26 32000 123077
media ponderata = L1093, 7537 )+11230,77x26) = 6700000 _
3Zv26 530 CHsaT7
media aritmetics = 693,75 + 1230,77 - 232452 = €1162.76
2 s
i vatore a mq = alla media tra ll valare di Mercata "M. Ponderata™ ed il Valore OMI = MSRATHIITIE v ong 45
2
€984,46
Sup Coiminier ciale Valore
Volore Normale = SUB 73 22,77 €22 316,15
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ing.alfredoizzo@gmail.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 6220641

COMUNE Bl MARANO Foglio 6, P.1a 1173
Determinusanc ded valore Normole degh mmatii Aesiden ol

Lipflere Mormale 5 \afore Narmale Unitavio x Saperfice

Vafove Normole Unitario = Vol Ol , = (%3] OV 5, - Vad DM min] x K

W Ot max 8 Val 8@ min

¥ OMI max 2 € 1050,00
Wal Ol men = € 700,00

¥ FRapgresenta |z meda ponderata di due coefficient] X1 (aglio Supsstice) e K2 {ivello di plner
LEDH AR Sk T7

KL {tagh o Supericej=  finoa 45 myg 1

ahre 45 ma fimo a 20 ma ol
okre TOmy fine a 1228 my 0%
ghre 120 ma fino a 120 mg, 0.3
ohre 150 ma u]
K3 jLisefio di Framo} = Fiano Semin; emato 0,1
Fuano Terra o
Pano prima 04
Fano intermedio w5
Fiamo Utimo BE
Fianp Anlca b
Kokt =024 0,329

Vioiers Marmale Urtana = Vol O8Iy » 931 OM g, = Vi D8 min] x K €813 7S

Valare dv mercoro Garage £ 30K

Superice Prerro di proTa £hm

mg verdina € ?

3z 35000 L1993,7%

h X000 €1230,77
media ponderatas  PNCRIEIVEIIONTIIY;  ETARGOYL £ LISELT

T2 I T
¥ Rl # ¥V ¥

media artmetka = W75 + 123097 = IX 53 = #1162 246

2 2

¥ Valote § mg = alla media tra il viffore di Mercato "M, Pandersta” ed it Valore 0

€ 98345
St Commuesrtiale ‘Vatere
‘fobore Kaamale = 5688 78 a %y €24 434,38
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ing.alfredoizze@gmatl.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 62264}
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Scala
A
Ilﬂ

[1

C

42,10 m*#
125

[

Partiosfle. | Subakerno | Cat. Catastale
exS-6-7
l ofa 119
) . ¥
|

1171

Pis
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?!1,‘ V. S
We
" 8
\':.l-_ﬂ,
I;
: el | i?._:
g | &
1 3 ‘ 2 _|,md—J !
160 o
= T e TR o
:

Foglio
6

e

Fabbricato 2/A

Supetfide vani principali e acces sor| dirgtt
Plla- 1471

mg 123.09

CandorminioSNININENNPe ~ 2bbricato 2A
Superfice Commerdale = Somma di

Superficie delle pertinenze asdusive

mq 42.10

Scala 1:100
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
mg.alfredoizzo@email.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNE DI MARANO Foglio 6, P.ila 1171

Determinorione del vatore Normole deglhi lmemabili Resrden diall (PRODUTTIVE]

Volore Normuale & Yalore Normale tnitarlo x Superfice

Vatore Normale Uniteeio « Vol OMI ., + [Val DML, - Val DM minkx K

Val &1 max e Vat OMILmin Indicano rispettivame e | valart otiied @ massimo espresyi in €/mg

Val OMI max» €600,00
Vat %Al rmine o € 300,00

K Rappresenta ls media ponderata di dus coalficend K1 (1agho Superfior) e €2 (livello di piana}

Km(¥1+3K2]/4
K1 ftaghi dl Superficel ®  fino » 45 myg i
oktre 45 mq fino 3 70 mg (1% :1
oitre 79 mg hnoa 320 mg 157
oftre 120 mq fine 3 150 mg a,3
oltre 150 g )
K2 {Livello di Pianp) = Piano Seminterrato 0,1
Fiana Tetra 0.2
Piang primo 04
Piang intermedin 3.5
Plarc Ultimo 0.8
Fraao Atioo i
Km{K1+3K2H/4 0,35
Volore Nermbie Unfugrio Vol OMI ..+ (V31 OML o, - Va8l Ot min) x X € 405,00
Velore di mercata Negazi
Superfice Prizzzo di
ma verdia e Preo €/my
3 37000 €17233.33
53 o1 £E5536

media ponderdta = “3""“"“::':_‘:"!'""”"‘ = t'm;""'m': €852,40

1233,31 + 655306 1BE860
Ll

mrdia anymeticy » = 5 = EY4435
it Valore amq = 2ita meudia tra [ valore di Mercato M. Ponderata” od I} Valore ONI - Em:__ﬁﬂ « CE28.70
£ 628,70
Superfice

La super fiche commerciale & pan alls seomma:
dofla superticie del Local principalie degh sccesson diretti;
Superfice LOCAU PRINCIPALL "comprensiva delia quota dete superf:o actopate dai murd nte iy o perimeirait
superfice ACCESSQRI

= La superfice delforea scoperta o a questa susirmilabile di pertinenzs esclusiva va computata natly misura del 209

Vokare Normule = Walore Normude Unitario s Superfice

ZA Sup del Locale Sup Accessond 0,20 Sup Comenarciale Valore

Walare Moetale = 5UB5-6-7 123,89 42,1 B2 131,51 €82 680,34 Fust
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulip Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ing.alfredoizzo@pemail.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNE DI MARANO  Fogiio 6, P.la 1371

O rroslaatiery Sl vedars Nevoaly degh bremabilf feiden s &% (RACOUT TV

wakasr A Ly = Weriary dr Unil¥eryo x Supenfice

Verlerr Nomedls Linliave = Gl Qi v (Ve Q0 - vl DMl min] 2 K
il Ol e i "l O wrin ndian rispe T ermele | walor mine= o Mt duguess s e

Wl OM e = {600,080
val O min = 300,00

K Peppresiers b seodis Soncherals & dow el fidierd :.lr..'q_"iaiu:'-l'u.‘r_-}uﬁ.l (el B pasaia

LT e IRTYFE

El fRagh i Suparfcai=  Broa 55 my 1
altne 45 mg fioe § 70 my (5]
aitre 70 iy fims & L0 ma os
e 120 mg fno o £50 1y [ K]
ale 160 ing i}

B3 {Liveka o S amo) o Paatey St (a0 RG]
Pl Tuita [1 3]
P (ITHTOO LCE
Plarmd indarrosiafie a%
Prines Lile=a &8
Paarm Aicw L

L AR T 35

viadfore Narnae Uo'tacio » Vol S0 . ¢ (v G0l - val Db min) x & [ ]

valfore ol e reots Nongom |
Sumsrlew  Presradi

P Y
E2 1 3 - €438,
52 3agiy CES5.36
s ponduraa e (HILIIIN L SIL MR | GPHSE L ¢ oo o
siado =]
i SR - 52-13,33; i - !M;EH.I L 2
it valore 3 mg = alla madia 3 (l vaiore di Mercats "M, Foederata® od il Vakore 000 o R AT  eIRTD
T
£ 628 M
i frrw

L Gsgmr B cossimaiciale & har alls Eairna.
della somerfon di Lodil princedl ¢ degll setsiiori de e

Soponiizo LOCAL PRIMIPALY "eompreming oIl quods Galy soper(ich eooupats £33 mael inlerms o parnclrab™;
Sapurfnie A;I:ESHJFH

1 fantriv T ol e o seopeDs 0 2 Quatis sscrilalad df g Tewida ethaing v Edputata salls inzura 2ol D0W

Vwioor Natenadr = Verlorw Novasihe Linftaras x Susedhics

mn Sop el Lewala i ALe el 0,20 %o Coarnrrraiile Waled ¢
Vohory hidern dim =« SUE - § Tiid 7 525 117,33 Y% s 60 Foed w9 -18- 10
Vel torwe Moo i = S 48 19 134,33 26,78 536 11362 £ 75 146,59
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n, 65 - 80125 NAPOLI
ing. alfredoizzof@email.com
ph mobile 3477841380, tel/fax. 081 622641

COMUNE DI MARAND Foglio 6, P.lla 1171

Determinozione del volore Normaole degli Immobiil Residenziali

Voltore Normale = Volore Normale Unitario x Superfice

Valore Normale Unitaria = Vol OMI 4 + (Val OMI - Val OMI min) x ¥

val OMS max e Yai OMI min indicana rspettivamente | valord miniml @ massimo espresst in€/mg

val Ohi max = € 1.050,00
Val GMImin = € 700,00

K Rapgiesenia la meadis ponderata di due coefficientt K1 {taglio Superfice] o K2 (livelto dl piara}

K=(K1+3K2)/4

K1 [tagll i Superfice) = fino a 45 mg b3
oltre 45 mg fino a 70 mg a8
oftre 70 mg fino a 120 mg G5
altre 120 mg fino a 150 mq 0,3
oltre 150 my o)

K2 [Livella ¢ Prano) = Piano Seminterrato 0,1
Fiano Terra 0,2
Piano pnma 0,4
Flano intermidio 05
Fiano Uitimo 0,8
Fiano Attico 1

K={KI+3K2)/4 0.325

Yalore Narmale Unltaria = Val OMI ..+ (Val QM1 - V&l OMImin) x K £ B13,75

Vaiore dl mercate Garoge / BOX

Superfice Prezzo di PreLzo
mg vendita € €/mqg
3z 35000 €1093,75
26 32000 €17230,77
mietha ponderala = ',I_D'”'?Hj;:'___j_:j&'ﬁz ) .:.7“,:';0.!-‘3 = €1155,17
1+ 26 S
2 232452
madia aritmetica = HLIa 507 = _2 Lo = €£1162,26

2 z

il Valore a mq = alla media tra il valore di Mercato "M. Ponderata” ed il Valore OMI £-AYSSUPRIELE] | € 984,46
F
€384,46

H Volore Normoie = Vaolore Normale Unitorlo x Superfice
2A Sup Commerciale Valore

Vailore Normale = SUB 36 25,01 €24 621,34
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g alfredvizzo@ematl.com
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| Condomi /SN s btricato 24
Superfice Commerdale = mq 24.60
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STUDIO TECNICO

Ing. Alfredo 1zzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ing.alfredoizzof@gmail.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNE DI MARANO Foglio 6, P.la 1171
Determinarione de! wokore Normale degil immobili Residen riafi

Vokore Normaole = Vialore Normale Unitario x Superfice

Vailore Normale Unitorio = Val OMI o, + (Val OMI .- Val OMt min) x K

Val OB max & Val OMI min indicano nspettivarnente | vaterl minimi ¢ massimo espressi in€/mg

al DMl max = € 1.050.00
Val OMImin = € 700,00

K Rappresenta la media ponderata di due coefficlenti K1 {(taglio Superfice) @ K2 (livello di plana}

K=(K1+3%21/4

K1 (tagh di Superfice) = fino a 45 mq 1
oltre 45 mg Mino a 70 ma 08
altre 70 mq fino a 120 mq 05
oltre 120 miq fina a 150 mq 0.3
cltre 150 mg a

K2 (Livelio di Pramo} = Prane Seminterrato 0,1
Piano Terra G2
Plano primo 0.4
Plang intermedio 2,5
Plana Ultimo 0.8
Plano Attico 1

K={K1+3K2)/4 0,325

Valare Normaole Unitario = Val OMI ., « {Val OMI ., - Val O&) min) x K € 813,75

Valore di mercato Garage / BOX

Superfice Preziodi prerzo
m vendita € €/mq
12 35064 €10927%
26 31000 €£1230,77
media ponderaty = 1UYRISNIZ)H(1230.77026) _ 6700000
po 12416 B 1] = 115517
media arftmetica = 1093,75':; 1230,77 " _".L'_-JI.SZ - €116226
il Valore a mq = alla media tra il valore di Mercato M. Ponderata” ed il Valore OMI o ki | g 984,46
€ 984,46
H Volore Normale ~ Yalore Normale Unitario x Superfice
A Sup Comimerciale Yalare
Volore Normale = SUB 38 24,6 €24 217,72 fuso con sub 39
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLIL

ing.alfredoizzo@gmail.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNE DI MARANO Foglio &, P.lla 1171

Determinazione del valore Normole degll immobili Residen il

Volore Normale = Vislore Normale Uniterio x Superfice

Valore Normale Unitatio = Vel ORI, + {Val DM g, - Val Ol min) x K

Val OMI max e Val OM! min Indicar:o rispettivamente | valorf miniml e massimo espresstin €/mn

ValOMEmax = € 1.050.00
Val OML min = € 700.04

K Rappresenta la media ponderata di due coefficienti K1 (1agha Superfice} e k2 {Tivello di prano)

K={¥1+3K2}/4

K1 {tagl di Superfice) = fina a 45 mag 1
eltre 45 rrg fino a 70 mq 08
pitre 70 rivgy fino 3 120 mg 0,5
oltre 12¢ mq lino a 150 my 83
oltre 150 mq 0

K2 {tivellc di Plana) = Piang Semintereate 0,1
Piano Terra 0,2
Plane primo 04
Plano intermedio 8,5
Piano Ultimo e
Piano Atlico 1

K=[K1+3K23/4 0,325

Vafore Normale Unitaria = Val O o, + (Y81 OMI o, - Val OMIimin & K £ 813,75

Vafore df mercato Garage / BOX

Superfice Prezzo dl prezza
mg vendita € €/mg
32 35000 €1993,75
26 32000 €1230,77
media ponderata = (1093 75X 3214 1 230,77128) _ E£7000.08 - .
p PRy = €1155,37
<
media aritmetica = 1193.75 ; 123077 = 232:'52 = €1162.26
il Valore a mqg = alla media tra il valore di Mercato "M. Ponderata” ed il Vaiore OMI a ms,xiﬂ =€ 984,46
€9%84,96
H Volore Normale = Valore Normale Unitario x Soperfice
2A Sup Commerdale Valore
Volore Mormale = SUE 44 27,52 €27 092,34
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
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ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNE DI MARANOQ Foglio 6, P.lla 1171

Determinasione del valors Normale degli Immabil] Residenzialf

Volare Normale = Volore Normale Unitario x Superfice

Valore Normuale Unitario = Val OMI o + {Val OMI o, - Val OMI min) x K

Wat OMILmax e Val OMI min Indicano rispettivamente | valeri minkml e massima espressi in €fsng

Wat OMI max = £ 105008
Val OMImin = € 700,00

K Rappresenta la media ponderata di due coelficienti K1 (taglo Superﬁce) e K2 {liviflo di piano}

K=[K 1 +3K2)/4

K1 {tagh di Superfice} = firo = 4% mg 1
oltre 45 g fino a 70 mi 0.8
altre 70 mq fino a 120 my 0.5
altre 120 mg fino a 150 mg 4,3
oltre 150 my G

K2 {Livells di Piana) = Piano Seminkerrato 0.1
Fiano Terra 0,2
Piano primo 0.4
Fiana intermedia n0s
Plano Ultimo [Lk:1
Fiano Attco 1

K={K1+3K2}:/4 0325

Valore Normile Unitario = Vol OMI o, + (Val OMIL ., - Val OMImind x K € 813,75

Valore di merzata Gaorage / BOX
superfiee Prerzo i pren

mg vendita € €fng
33 15000 €10837%
26 32000 €1 230,77
media ponderata = (1093, 73x32)+ (1 220, 77x26) _ [ AT = £115517
32436 58 !
g ) 109375 + 1230,77 232452 i
media aritmeetica = w= = CEEIA22G
2 2 )
il Valore a my = alla madia tra il valore di Mercato M. Ponderata” ed it Vatore OME = w = £ 984,46
€984,46
H Volore Normale = Volore Normale Unitario x Superfice
1A Sup Commierclale Valore
Yolore Normzie = S8 46 23,07 €22711,49
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulie Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ing.alfredoizzo@gmail.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 08] 622641

COMUNE DI MARANO Foglio 6, P.lla 1371

Determinazione del vokore Normole degll Immodili Residentiali

Volore Normale < Valore Normale Unitario x Sugerfice
Vafore Narmale Unitario = Val DM ., + [Val OMI o, - Val OMI min) x K

Val Od max ¢ Val OMI min indicano rispetivamante | vidlor minimi & masamao esprissi n €/my

Val OMI max = € 1.050.00
Val OMI min = € 700.00

K Rappresentd la media ponderata di due coeflicienti K1 (taglio Superfice) e X2 (livella di piano)

X={K1+3K2)/4

X1 fragli di Superfice) = finc 3 45 mag 1
oltee 45 my fing a 70 mq 0.8
oitee 70 mg fing 3 120 mg 0.5
oitra 120 mq lino a 150 mg 0.3
altre 150 ma ]

K2 {Livelio di Plana) = Fiano Semintesrato 0,1
Flana Yerra 0,2
Fiano primo 0.4
Piana Iintermedia 0%
Fiano Ultima: 0.8
#ano Atlico 1

K={K1+3K2}/4 0325

Vatore Normale Unitario = Val OMI . + {Val OMI .« Val O min) x K € B13,7%

Valare di mercato Garoge / BOX

Superfice Prezzo di preizo
mg vendita € €/mq
32 35000 €1093,7%
25 32000 €1230,77

media pordferata = L0524 1230.77026)  670045,00
FERS TS ]

= £ 115517

109375 + 123077 232452
media aritmetica = = = & 116226

2 2
it valore a mqg = alla media tra il valore di Mercato “M. Ponderata™ ed il Valore OMI o M TS 98446

€ 584,46

i Volore Normafe = Valare Normale Unitaric x Superfice
2A Sup Cammuerciale Valoee

Volore Normale = SUB 47 45,04 €24 641,03
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
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COMUNE DI MARANO  Foglio 6, PHa 1171

Determingose def voiore Normake dogll knmobill S cdeasioll fPﬂGB_UT!’M_r
vadere Normale 3 Vadore Normsnale Linitaie a Supevfice

Vodare Noentoke Unfterio 2 Vo WY p # (V01 OME g » Yat OB minf x ©

al OMI max @ val &t min [NCfEMD M5 pelBram b | valon mmenl ¢ masum xSl in ffn:q

Val CMI max s € 60,00
Val OMI min = € 300,00

¥ Saopiewata b meda pendiabla @ due coafficenty K {aifio Supestice} o K2 {ivedo ¢ plara)

LefKle B2 |/
X1 (ragh ol Sopertico) = Ting 2 45 mg X
dldre 45 g fing 2 TOmg 5.8
citre 7O mag fing 2 119 mg 3
oltre 110 ma #ing-3 330 mey B3
altre 150 mag 1)
i (Uwvcilo g1 Puno] s Pl Seminarans L8
ano Tern 2
Fane primo s
Pl Intermcdia Os
Flng Uitima 02
Plang Atk i3
KX 13X 035
Valare Normake Uniearie o Vol OM) ay + (Vo] O o « Val ORY min) x € 30500
Vidfere df mercoto Negoadt
Lupestice  Premed ¢
(i yendits € Arerzo Cima
23 IFDCE 123333
58 JEgEE {85546
medh poederra = LITII0 . 435 3arE | ETDO00G _ €a52.40
d+30 m o
medic arkmetio e “”J"u_: o H::uf,ﬁﬂ = € 94838
#valore 3 mg = olla meadia tra il valore di Mencato “M. RBonderata™ ed il Valare 06 o MRC-RAT e T
2z
C &I, 7¢
Superfice

La supeTiche commarsriale & part affa somma
dafla superficie ded Locab goncoall @ degll actesson diretts;

Superfice LOCAZI FRINGIPAL “comprensiva 2ol go@ ddie caneriicl 6-:;14;.11-".: dal rrh intfieoms @ prrdmeirak™,
Fuperfice &OCESUOE]

» La superficie delf’ared cronests o 3 quadla asshmdabile & perieenes esclutia 4o compultaia nedia mist

Vatore Normeake & Volare Mavimale Uinltario o Supevfice
- Sugdel Locaie i N o D20 Sy Comparerabe Vilore

Volowre Moammile & SUR 20« I8+ 32 26,52 4402 252 135~ Ca5 IFTAL
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STUDIO TECNICO
Ing, Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPQOLI
ing.allredoizzoigmail.comn
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNE DI MARANO Foglio 6, P.ila 1171

Determinarione del valore Normale degil immobill Resldenxindi

Volore Normale = Valore Narmale Unitario x Superfice

Valare Normaie Unitario = Val OMI o + (V3] OMI 4, - Val OMi min) x %,

Val OMI max @ Yal OMI min Indicana rispettivamente | valor minimi e massimo espressi in€/mg

val OMI max = € 1.050,00
Jal QML min = € 700.00

¥ Rapgresenta la media ponderata di due coafficienti Ki (tagimo Superfice} & X2 (livella di plano)

K=(K1+3K2)/4

K1 {ragh di Superfice} = fino a 45 myg 1
oltre 45 myg fino a 70 my 08
oftre 70 mq fino a 120 mqg 0.5
oftre 120 mq fino a 150 mq 0,3
oftre 150 mq 0

K2 (Livello di Pianaj = Piano Seminierrato 0,1
Plano Terra 0,2
Plane primo 0,4
Piano intermedio 0,5 .
Pane Ulimo 0.8 -
Piano Atlico 3l

K={KI+3K2)/4 0325

Valore Normale Uniterio = Val OMI ., « (Val OMI| o, - Vat OME min) & ¥ € 813,75

Volore di mercato Garoge / BOX

Superfice Prizro di prerro
mq wvendita € €/ma
32 315000 €1053,75
26 32000 €1 230,77
media ponderata = ok Tsil:”m- g g € 1155,17

32+16 b1 ]

109375+ 123077 232452

madia aritmetica = 3 = 2' - = €1162.26

il Valore a mgq = alla media tra il valore di Mercato "M, Ponderata™ ed il Valore OMI - .’_‘E'_]_g‘ﬂfﬁf ={ 984,46
€ 984,46

H Valare Normale = Volore Normale Unitario x Sugerfice

i) 5up Commerclale Valare

Volore Normale < SUB 83 24,94 €24 552,43
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI

ing.alfredoizzo@gmail.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNE DI MARANO Foglio 6, P.lla 1171

Determinorione del valore Normale deglf iImmaobill Resideniall

Volore Narmaie = UValore Normole Unltario x Superfice

Valore Normale Unitario = Val OM1 g, + (V3l OMI o, - V3l OMI min) x K

Val M1 max e Val ONI min indicand rispetlivamente | valos miniml ¢ massimo espressi in€/mq

Val OMt max = € 1.050,00
Val OMI min = € 700,00

K Rappresenta la media ponderata di due coefficienti K1 (taglio Superfice] e X2 {livello di plana}

K=(K1+3K2}/4

K1 (tagli v Superfice) = fino a 45 mg 1
oltre 45 mq fien 2 70 mq 08
eltre 70 mq fino a 120 mg 0s
oltre 120 mq fino 3 150 mg 03
oltee 150 mq 0

K2 (Lvello di Pianao) = Piano Seminterrato 0,1
Piano Terra 0,2
Plano primo 0.4
Piano intermeadio a.s
Prano Ultimo 0.8
Piano Atlco 1

K={K1+3K2)/4 @,325

Valore Normale Unitario = Vol OMI p,, + (Val OMI g, - Val OMLE min) x K € 313,75

Valore df mercoto Garage / 80X

Superfice Prez2o dl prexo
mq vendita € €/myg
32 35000 €1093,7%
26 32000 {1230,77

{1093,75632)4{1230,77X26) 6700000
32426 - 58

media ponderata =

= €1155,27

232452
e —— 1093.75 + 1230,77 - 2324,52

2 2

il Valere 3 mq = alla media tra il valore di Mercato “M. Pondarata® ed il Valore OMI L BN | € 984,46
z

= €116226

€984,46

1l Vofore Normeole = Valare Normale Unitorio ¥ Superfice
2B Sup Commaerclale Valare

Velore Normale = SUB 86 36,53 €35 962,32
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo 1zzo
Via Giulio Cesare n, 65 - 80125 NAPOLI
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COMUNE DI MARANO Foglio 6, P.lla 1171
Deterrninazione del walare Normale degll immobilf Residernziall

Vosore Normale = Valare Normaole Unitario x Superfice

Vaolore Normale Unftorio = Vied OMI . + (Val OMI g - V3l OMImin) x K

Val OMI max & Val OMI min indicana rispettivamente | valor miniml e massimo espressi in€fma

val OMimax = € 1.050,00
Val OMI mun = € 700,00

¥ Rappresentala media pondersta di due coefficienti K1 [taghio Superfice) e ¥2 [fvello di plano)

K={K1+3K2)/4

k1 {tagh ¢ Sugerfice) = fina 2 45 mq 1
altre 45 mq fino a 70 mg 08
oltre 70 mq fino 3 120 mg 0.5
oltre 120 mq firn a 150 mg 03
oitre 150 mg o]

KZ {Livello th Figna) = Pigno Seminterrato 0,1
Piano Terra (0]
Piano primo 0,4
Piano intermadio 6.5
Fiano Uitima 035
Prang Attt 1

K={K1+3K2}/4 0,325

Valore Normale Unitario = Val OMI . + [Val OMI ., - Val GRMImin) x K € 813,75

Voiare di mercato Garage / BOX

Supgarfice Prezro di prena
myg venidila € fmg
32 35000 {10%3,75
26 326000 €123¢,77

(10U, 75082 )+ 120,77 x26 ) &7 000,00

media panderata = = ———— = {£1155,17
58 !

7%
12+ 26

1093.75 + 1230,77 232452

media aritmetica = - 67 7
7 2 €1162.26
il Valore a mq = alla media tra il valore di Mercato "M. Ponderata” ed il Valore OMI =3 w = € 984,46
£ 384,46
i Vokare Normale = Valore Normuale Unitarfo x Sugerfice
8 Sup Cormnmerciale Valare
Volore Normale = SUB 57 38,22 €37 626,06
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Ing. Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n, 65 - 80125 NAPOLI
me.alfredoizzo@gmail .com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNE DI MARANO Foglio 6, P.lla 1171

Determinarione del valore Normale degil immabili Residenziali

Volore Normale = Valore Narmale Unitarfo x Superdfice

Valore Normaie Unitario = Val OMI .+ {Val OMI e Val O rnin) K

Val OMI max e Val OMzM min Indicano rispettivaments | valor minimi @ massimo espressi in €/myg

Val oM max = € 1.080,00
Yal OMEmin = € 700,00

¥ Rappresenta fa media ponderata di due ecefMicient K1 {taghio Superfice) v K2 (hvilfa dl plana)

K=(K1+3K2}/4

K1 (tagh di Superfice) = fino a 45 mq b
olice 45 ma fino a 70 mg 0.8
citre 70 mg fino a 120 mg 0,5
olire 120 mq fino 3 150 myg 0.3
oltre 150 mq a

K2 {Livello di Plano) = Piana Seminferrate oA
Piano Terra 0,2
Fiana primo 0,4
Plana intermeda 0.%
Plane Ultimo 0.8
Piano Attiea 1

Ke[K1+3K2)/4 0,328

Volore Normale Unitarle = Val OMI ., + [Vl OMF .- Val OMI mink x K £ 813,75

Valare dl mercato Garage / BOX

Superfice Prezzo di prerzo
mq vendita € €/mq
32 35000 €1093.75%
26 32000 €1230,77
media pondergty = 109375X3DE128077x26) 6700000 €1155.17
Ti+26 L |

2 T ATINET
raedia aritmetica = 109375 + 1230.77 12452

2 = > = €116426
it Valore a miq = alla media tra il valore di Mercato "M. Ponderata” ed il Valore OMI 1N ."_‘.:’rf%mf = C984,46
£ 584,46
H Yolore Normale = Vailore Normale Unitario x Superfice
28 Sup Commarciale Valare
Volore Normale = SUB 98 38,22 €37 626,06
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n, 65 - 80125 NAPOLI
ing.alfredoizzo@gmail.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 0Bl 622641

COMUNE DI MARANO Foglio €, P.lla 1171

Determinazione del valore Narmale degll immobill Residenziall

Volore NMormale = Vakore Narmole Unitario x Superfice

Valore Normaie Unitarla = Vel OMI o, + (Val OMI o, - Val O8I min) x X

val OMI max & Val OnMI min indicano rispetthvamante | valorl minimi @ massimo espredsl in(/mag

Val OMI max = €1 050,00
Val OMimin = € 700,00

K Rappresenta la media ponderata di due coefficienti X1 (vaglio Superfice) e K2 (livello di plano)

Ke{K1+3K2)/4

K1 (ragh i Superfice) = fino a 45 mg i
odtre 45 myg fino a 70 mag 0.8&
oltre 70 mq fine a 120 mqg 0.5
oltre 120 ma fino a 150 mg 03
oltre 150 mag o]

K2 {Uveflo ¢ Piano} = Piana Seminterrato 0,1
Piano Terra 3,2
Prano primo 0,9
Prano intermedia 0.5
Plano Ultima 08
Puano Atlica 1

K={K1+3K2)/4 0,325

Valare Normale Unitaria = Val OV o, +(Val OMI g, - Val GRAL risin) x K € 813,75

Valore di mercato Garoge / BOX

Suigpers e Prezzo dl prezio
rag wetihita € €/mq
12 15004 €1083,75%
26 32000 €1230.77

(IO TEX32 p4{1200,77226) _ 6700000 £1155.17

32426 e |

media ponderata =

1093,75 4+ 12130,77 232452

z 2
il Valore a mq = alfa media tra |l valore di Mercato M. Ponderata® ed il Vaiore OMI L JEIAERAT 1Y 984,46

media aritmetica =

= €£110226

d

€ 984,46

i Volore Normale = Valare Normale Unitorio x Superfice
28 Sup Commerciale Valore

Valore Normale = SUB 101 27,94 €27 505,81
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Seala 1:100
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ino.allredoizzo@ematl.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNE DI MARANO Foglio &, P.lta 1171

Determinorione dei volore Normale degli immobiii Restdenziali

Valore Normale = Valore Narmole Unitarlo x Superface

rolore Normaole Unitaria = Val OMI ., « (Val ORA ., - Vil OMIE min) x K

Val OMI max g Val OMI min Indicano rispettivamente | valan miniml @ massimo e,s.prcssl in €/mg

vl Ot mex = € 1.050,00
Val OMI min = € 700,00

K Rappresenta la media ponderata di due coeffictentl K1 (taglio Superfice)} e X2 (livello di plana)

X=(X1+3K2) /4

K1 {tagh di Superfice} = fino 345 myg i
oltre 45 mq ling a 70 mg 08
oltre 70 mig fino a 120 mg 0,5
altre 120 mq fino a 150 mg 0,3
oltre 150 mag 0

K2 (Livefla di Piano) = Plano Semintoerrato 1A
Piano Terra 0,2
Plano prima 0,4
fMano intermedio 4,5
Plano Ultima 0,8
Piana Attico 1

K=(K1+3K2)/4 0,325

Valore Normale Unitario = Val OMI ., + (Val OMI ., - Val OMEmin) x K € B13,75

Valore di mercato Garage /80X

Superfice Prezro dl prexrzo
mqg vendita € €y
32 153000 €1093,7%
26 32000 €11230,77
media ponderata =  (199375x32}+{1210.77x26) _ 6700000
32+26 50 €1155,17
- e
metia aritmetica = 1093,75 ; 1230.77 = 212}'-)“ = €1162.26
il Valore @ mq = alla media tra il valore di Mercato “M. Ponderata™ ed il Valore OMI = HERI7RRIAT | (984,46
€ 984, 4&
i Volore Narmale - Valore Normale Unitario x Superfice
28 Sup Commerciale Valore
Volore Normale = 5UB 102 27,12 € 26 658,56
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n, 65 - 80125 NAPOLI
ing.alfredoizzof@omail.com
ph mobile 3477841580, 1el/fax, 081 622641

COMUNE DI MARANO Fogifo 6, P.lla 1171

Ortermfnoigne ded volove Narmole degli krurobill Reddensioli
Vodore Morgnale = Volore Mormale Unitario x Superfice
Valore Narmaole Unitone = Val OMI _, + [Val ONT - Val O min) x K. .

Wl OME sroax € V2l ORI min indacano rispattivaments i vakort minimi e masime esprewi i €famg

Wal O8 e = € 105000
Vol OMY e = € 700,00

¥ Rappreserits la medis ponderata di due cosffidenti K1 (tagho Superfice) e K2 (fvella di paro]

K={K1+3K2}/4
ki {tagh & Superie)= fing 4 45 mg i
oftre 45 mg fino a 70 mg 38
oltre 78 mq fino a 120 mq a5
pltre 120 ma firo 3 150 me 0,3
gltre 150 mg a
X [Uivelo di Fiano] = Piano Seminterrato 6.1
Piano Terra 0,2
Fiano primo o
Plama intefrmadio o5
Fiano Uitima e F-]
Flano Altico 1
=KL «3K21/2 0335
Volore Normiole Unitario = Val OMI  + (Val Dt - Val O8I min) ¥ K € 813,75
Valore i mercato Gerage / BOX
Superfice Presra di prezo
g wersdits € €fma
2 35000 € 133,75
25 32000 €12130,77
i rata = L, PExE e 1SR T Tl 6700000 = 7
1 pRanae e = - " €1155%17

rmedia sritmetica =

[933,73 - 123077 2304582

. —— = ¥ 16276

# ¥alore 3 mq = alla media tra il valore di Mercato "M, Ponderata” »d il Vilore OMI = MEDEIRIT | ¢ 984,45
€ I84, 44

¥ Velore Normaie = Volore Nonmale Unitario x Sogerfice

18 Sup Commerciale walare

Valore Normale = SUB B8 38,22 € 37 626,06
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Pla 117

Superiicie vani principall & agoassor diroti

g 110,85

Condominio GNP - zbbricato 26
Superfice Commerciale = Somma dl

Superficie delle pertinenze esdusive

myg 51.20

Scala 1:106
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STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulic Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ing. alfredoizzo@gmail.com

ph mebile 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNE DI MARAND Foglio &, P.Na 1171

Betermioartone del valane Normle degif inmabill Reviden il

Vilore Normale & Wofore Mormaoie Unitario x Superfice

Vidare Normake Uinitario = Val BRF _, « (V31 OM o, - Val OM mind x K

Wal OMIL iz i Wal Qv i Ineficann risparthaaments | valor minkmi ¢ massima espresst in €4mg

Val Ohtl max w €1.250,00
Val OMI min » €830.00

¥ Aappreients la media ponderata di due coellicient! X1 (1aglio Tlupedice} e K2 [lnvela dl piano)

Km{i1e 32114

£1 {tugh 1 Superflce) = fino 5 45 mq 2
olire 45 my finc & 70 mg .8
oitre 70 mq fino a 170 mg 05
citre 120 mg fino 3 150-mg al
oilre 150 mg o

K2 fLivetlo di Fiano) = Piang Seminterrato 9,1
Flana Terra n2
Flana prima a.t
Prang intermesdio a5
Piano Liitima 08
Ptamo Allico 1

¥ufR1e IKIWE 0,45

Vadore Normale Liniterfo » Vol 6602+ (Va3 O - Val ONI mdn) s K 4151800

Valore di mereato unitardo
Superfice Prezia i prezo
mq vendila € €/mg

110 €365 000,00 & 560.00

113 €196 000,00 1175223
Bg €110000,00 136364

migdia gendera@ 1 LHEORD0N VG e (LFSZ 21l TSR bl be0d e

. ——= 153308
IR0 I3 331
ctaeill Armatica = 150000 « I?S_-:;"..Zl + 136364 = A.M;.BS « €1518E2
i Valore a ma = alla mediz tra ll valore di Mereato “M. Ponderata” ed | Vatore OMI _ 198RUS1Iaeee oo )
€1278,81 ¥

Superfice
La superticie commernciale & pari alla sommar
delfa superficie del vand princlpall @ degh accesonn diret;

Superfice VAN FREINGPAL "cornpranalys della quota dells superflcl occupats dail mun intarm| & pecmetrali:
Superfics ACCESSOM
Balconl, terrsszi @ sunitar! va computata come o teguito
® qualora ke pertinen e sann comiunicanti con i vani principali e con | vani scoestori:
- pfka miiora del 30%. fino 2 ma. 15;
-nslia misera dot 109, per By quota scoedente ma. 25;

Sopaerfer 1108567530+ 26, 20x1 0% 120,97
Valare Noemale = Valore Neomale Uritorio x Superfice

Sup Commerciale Valpre
Volore Normale = SUB 78 12097 € 153 692,65

pag. 90- Napoli 19 ottobre 2017 fall. 266/95

Pubblicazione ufficiale"ad uso eScCIUusiVo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STUDIO TECNICO

Ing. Alfredo 1zzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI

ing.alfredoizzol@pmail.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

] _!.!11!l.l...Il.l.IIl..IIIl.I..ll1:|||i|1|ﬁ|||l|||
J | Y 5 ECY 5
bt “
SR e | V - =
; w1l sl b
.. E ..5 a Wy al i ul
- [Ta) R w -
= ®©
5 3
s
|
]
~ R S W S -
ld.lirqlllj.lllp.._dIMI|.|.|||..|1|||||||.I|||||I1.l.|1if..|ltﬁ..l||l!l.||||
1. H I
f
Ld WD G0LemZLXD Vi) 9
BlEOS ouRle  |eEseD ey | owayeang | eeoled | oiboy

00’1 BjeOS

o

ILTY ¥IFd
— QT oMLY |

i

OF FE = 5181 + GRG| bl

axsnpsa azuoiiad ajjop eapedng |

PGy bl

AP posSO00R 8 Jedioud Jea eppaxing

P BLILLDS = BEDIALNION) adadng

gz oyeouaae SN O U1 SODUDD

pag. 91- Napoli,19 ottobre 2017 fall. 266,/95

Pubbticazioneuffi

ciate-ad-uso esclusivo-personate—e-vietatarogni——

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo 1zzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ing.alfredoizzo@gmail.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

Dietis: Gl/12201d « i T237541 = Kichardentcs

+ + TN INYST LIS JEGTOOLIIS- By NADIYTYTOweL  IMUTIS00
%’Enﬁd dGIrél'lﬂOﬂO PLaninstris 4i u.l.u. tn Cecunw d4i Marano DI Rapadd
CATASTO FAEBBRICATI ! Vis Sam Rocoa T
ufiicie Provinciale di Idenbifroativi Spbastalis Compilata da:
Napo” Duzivne: Lucngo Aldo Hewra
Pogiio: Jscracto ali’albo:
Fogliox & oSy
Particailaz 1173
- “ Tubaltézrnys 305, Praw. E.ﬁpi)jl W BER3 |
Fonstum T wemmvia | = — :
' v
\‘4 1
A L
.
|
]
.
L |
L
:
5 J T
J R I
3 3 &,
3 - q.
& s ;«":‘
5 g '
r T
il
. PR |
L2
%, .
A 5
4 f
¥
=
E .
z
E
=
-
o=
- i
Z e i
. -
5 {
i i

ins plaoymetna sn

i
fa: O ) 22014 . TEFTCI < '
el gl o i ac o A [onmaio stampa nichieito: A4E 00T . i

pag. 92- Napoli, 19 ottobre 2017 fall. 266/95

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




e

-

STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Tzzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI

ing.alfredoizzo@gmatil.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

LOMUNE DI MARAND  Feglio 6, PJla 1171
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L2 gpuptrice defl’arca scopesia 0 3 questa ausimilabile df porinere esclusiva va cOMOUEITA nalla miura daf 20%
Verlore Navmtle 2 Valare Normrods Beitaris 1 Sn}:tri’!;c
18 S del Locake Sup Accessor] 0,20 Suo Commerchds alore

Volare Mommnakt = SUB ax T2 ara TS 45,54 Hua 525 3150 €57 E13,.00

pag. 93- Napoli 19 ottobre 2017 fall. 266,95

Pubblicazione ufficiale ad uso esclUsivo pérsonale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




STUDIO TECNICO

Ing. Alfredo 1zzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ing.alfredozzo@email.coin

ph mobile 34778413580, tel/fax, 081 622641

=
_I_ L) o i
= ™ = E
B o'l a 3
% Y % £ ® g
o % ]
4
HE
SRR oie E
52 l '—IJ_ W i
)
E
33
o
e}
3
B~
w -
n_ —
2
LY
g
?
i
s % fi ]
il 2 o s
[+ s
=] 5] "gl—l
= & a2t
22 2 L=
o 9 % Z s
2 £ 2 EC
= 2
E Z T ;
£ 3 g ° : ¥ ,
£ g 58 By n - 8
E 8 &7 ‘§_‘- o=
L ;E @E (‘g

pag. 94- Napoli,19 ottobre 2017 fall. 266,/95

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Tzzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ing.aliredoizzo@gmail.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622041

L4 CATASTO EDILIZIO URBANO i '+ & wam oo

o
E

B R MY » [RAY. B IR

S— - — i
e ——— -_—— -

PIAHD  RIALZATO

—_——
ik
o
8
3 :

2 E———
I WE || W !
‘ \_féh Il i
: \H' |
!
. ,! ‘ |
g | { |
i | |
| Sub. 59 ' i ‘
|

—

| |

1
I
% - '
/I — |
— N (T —

- : J

g I

l'_. |

.'_ - — i - - B —— o - = e . .
b 2l M Ak .
Uinpe ool fn 2fl ; 5

l{r TRl -
Tkt by R AP LA 1 =3 iy it TRy o, i
I- .| .‘ .1 ~-ll ‘.- 5 " :"- e _.'hl AR “.-r J-J? F‘c, -l- P _
Taste wgly 4 Forg )'j.,.-:- ai gyt T bl ¥ Pyl ikraps Tichiewal A3 9T
f R E .

pag. 95- Napoli,19 ottobre 2017 fall. 266/95

PubBlicazione ufficiale ad USo eSCIUSIVO Pers =€ i
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ingo alfredoizzo@gmail.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

COMUNE DI MARAND Foglio 6, P1la 1171

Derareingziase &9 vleve Navinale it sy Aecdoeriolt (PRODUTTIV
Wafore Noermifd = Vislard Nowmate Einitan x Sapedfice

Malksre Nevrmite Uik « Vol OLE | » (el O - viod QR iming a i

Yool M v Wal ORe ity i repattivaments | valerl minked @ messimg Spred in (Fma,

Wal O max = € 250
Val O e = € 1O

¥ Rapgeutoesa (3 ssdls pandesa of S covficon K {agho Superlice) w k2 (Bvlls i plan)

KL+ T

KL {Lagh of Supgrficed = firva 3 &5 Mg 1
abra 35 may fimg 3 20 = L)
oo M0 e i @ 120 my 25
oo LI oy Tno & 150 g B3
ofiro 150 eng a

L2 {Uwaiio gl Panals Faie Semingarate. s8]

’ Piana Terra a2

Piano paired =2
Plano Bseneedin EBS’
Piing Litieo ]
Pane Anko b

Refil v242 104 55

Vaiore Novmafe Usizanko = Vo Ot -t (Vb Qh-!_--'u'i]ﬂ-b“-lnlil‘l:')-t! 135040

Valone o mereaTo Negasi

Pradag & ]
Supcelice my  wendnz € Prmme-t i,
E=1] 37004t €I12333]
EE 38011 L &85,
mCdiE pandiram = R0 ASTAGEE | DG g

ZR+18 BE

131371 v 655,36 EHE60
z Lot ¥
il valore 3 mg = alka madla tra f valore df Mercate "M Pondean® od if Vakore O1A1 = TR 1TA0R (g5 9
3 2

e Srlmerics =

CR

€1 5085
Sugevrce
L2 fupisTaid coamimisclale & pan sila womea:
tola copafiole dai Lorsll principdil o deifi accoganti Sreth
,Sw-nrﬂzg LDCALE PRINCIPAL “campgrerrva della quwotd detto supsarfich acupets Gl mas| ol @ parnecrah™
Supai i ALTESSGRE
L vupid e Gl 329 sopena o 3 quosta scimiibile & pertinenza eccheivg va compula nella misurs ool 0%

Vakve fivrruie « Yemare Nevinair Caltars & Sugerfice
k1] Sup cal Lotake Sop ACOURad| 020 Sup Comwmarriale Valkore

Valare Narmale « 5158 55 Sw 1429 2,80 g2, 14 £ &8 416,37

pag. 96- Napoli 19 ottobre 2017 fall. 266/95

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n. 65 - §0125 NAPOLI
ing.alfredoizzo@igmail.com
ph mobile 3477841580, tcl/fax. 081 62264

=
3]
45 .
o L
M S 0 E
o &
= | - & -
3
g|* 2 E -
m & ||| &
Bl B W
=i [ w E
hg L 2 D
(&) I = ..
L W'z

Particella | Subafterno | Cat, Catastake
60

1171

Foglio
&

o =
"‘é‘ e
'E.
E 5§ £
= E @ &
[La] s . I
- g 3 8 P
G & g (o]
1] . = &
2 3 2 5
g ¢ = £r
g & ==
) 8 g o 5
E © e B L { 8
g 8¢ g™ ' =
Piei
S §E5E ‘5
?@ ME @ ; 3

pag. 97- Napoli 19 ottobre 2017 fall. 266,95
s

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI

ing.alfredoizzo@@gmail.com
ph mobile 3477841580, tel/fax. 081 622641

Deta presontassone-0%%96/ 1993 - Date: HAGI0TT - 2 T257059 « H.il:hn:l.'-.'.'llt—
u

ﬂﬂ&rt% LRLLE RN i
o DIREZIGNE GENERALE OEL CATASTO E DEY 2% TT.EE

CATASTO EDILIZIO UR BANO (RDL 13-4-1538, . 852

jr— = —
L LR T S|
1| emp g 8T

Plamimetria @i UiD. is Comine _di.H&ﬁ.ﬂ!‘?“‘hﬁ.,b_f APol) i .f&ﬁ’:f’d&."_i'ﬁ'.,—5@{;;{?29&,9

LOD BN TCEUL

v

i

{

PIAHO  RIALZATO

N
K
1

Sub. 850

scala’F*

I
S
F,_,___.

L M (767 : ﬁ e H B} 3 00 m

o “5
o0 &l 11AGDEIT - Camune i MARAND D ¥apoiLL (1946 << Foulo: 6 - Mardoella: 1177 - Sutnherme: 60-=

pag. 98- Napoli,19 ottobre 2017 fa 266/95

i ORIENTAMENSO -
i G E
1 . .
i g d
3 ==
*
2 Hag
£ scars dh SEPT
3 i
oo T Nﬂ' Eﬁ' WSERVATO AL LFFIXY | B o
shehigrnrinne @ MG L Comeatata T0F . f ...... = P i P
L?nm.‘ p'fs.l_lmhy_!_.ﬂeﬁ”"'_'“ L e .l' b’ 34) Sl
[ 1TH Plp:;:lll R Dt !?Fﬁwv_sa'lr’?v:’ﬂ."t’" ﬁ"uﬁ b‘ﬁl-."{k"n[ :
Tygtal el SE - Farmato sy SJARTNY - F hds
el Some ey P |
Tl P - B AT

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




STUDIO TECNICO
Ing. Alfredo Izzo
Via Giulio Cesare n. 65 - 80125 NAPOLI
ing.allredoizzo@email.com
ph mobile 3477841580, telffax. 081 622641

COMUNE DI MARAND Foglio 6, P.lla 1171

Determinarione de! vatore Normale deghi immobill Res idenziall (PRODETTIVI)

Volare Normals » Valore Normule Unitario x Supedfice

Vatore Normale Unitario # Vi OM! py » (V31 OMI g, =Vl GMI i) x X

Wal Wi max e Val OMi men indican rispetivaments j valan minink ¢ massimo espressi In £/mg

Val Ol max w € 2000
Val O i = € 1000

K Bappresentals medis ponderata di due coeffidenti K1 (15g80 Superfice) € K2 (liveflo di piant)

Kar{K1+3K2)44
K1 {uagl di Superfice) = frni 2 45 g 1
cire 45 mq fino a 70 mq DE
atre i mg fino 2 $20 mg 05
Qltre 110 mg fing a 150 mg 03
oltre 150 mg i1
K2 (Lroeflo of Piana) o Pizna Seminterrat a1
Fiano Terra 0.2
Pizna primo 04
Fiano kntermadio 153
Fiana Ulrre 0.8
Prano Attico 1
Kauf¥143K2)/4 g.3%
Vialare Normsale Unitario e Val OMI L = (Val OM) o, - V3T OM min) x K €1 350,00
Valone i mercato Negos
Frezum ol —
Ry
Superfica mgq  wvendnta £ prewe d
30 370080 £€1233,33
58 3H011 € 555,36

medla poriderstas (L2333 30 b+ (R385 T4 X5R) _ 6700000 -« }
Sd+dn U8 £852,20

. 123333 + 6553k 188860
media artmetica m - -—= = £ 94435

#l Wishsre 3 wng = slfs media tra B valore df Mercato “M. Penderata®™ ed [l Valore OMI = ii"’;“‘s.-_EEE s € 1101,20

£1 10120

Superfice
ta superficie commerciaie # pari afla somma:
della superfice dei bocali principall ¢ degl accessorl dicettl;
Superfice LOCAL PRINCIPAL "comprersiva della quota delle superfici cooupate dal mun interni e parimetrail™;

Superfice ACCESSOR)
« L3 suparfichk dellsrey scoperta ¢ a quetta astimidlabile v pertinenza esclisiva va computata nella misura del 20%
Volore Normale = Valore Normale Unftario x Superfice
28 Sup ded Loczle Sup Actessori 0,20 Sop Commercizle Valore

Volore Normale = SUB 6 ag.41 13,37 287 51,08 €56.053,70
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Conclusioni

Per tanto avendo avuto durante le fase di rilievo una serie di difficolta oggettive per I'individuazione
dei cespiti sia per I’identificazione, vedasi Banca dati “Agenzia del Territorio” che per la definizione della
legittimita urbanistica gia specificata nelle precedenti C.T.U. ma aggravata in alcuni casi, successivamente
per interventi di fusione tra U.1. ed in altri casi per ampiamento e fusione.

Ha condizionato, nei tempi, lo svolgimento deila C.T.U. I’occupazione abusiva dei cespiti.

Lo scrivente spera di aver assolte al suo incarico per la valutazione delle u.i. appartenenti al fallimento

266/95.

ILC.T.U.

Ing. Alfredo Izzo

Si allegano:
e Copia incarico
e Allegata relazione notarile Dott. Luigi Mauro Via Bracco 15/a.
e Allegati verbali e documentazione prodotta dalle parti negli accessi.
¢ Sommario fotografico dei luoghi.
¢ Allegate richieste di acquisizione degli atti cartacei all’ Agenzia delle Entrate.

Atti acquisiti in copia conforme presso il Comune di Marano di concessione edilizia n 100 e 121 del

1991.
¢ Due copie Relazione.

e Allegate planimetrie catastali rintracciate.
¢« APEsub78 pllall7l
e Lettera di incarico docfa sub 73n 1171

¢ Documentazione Suap sub 1050 1171

e Parcella
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