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TRIBUNALE DI ANCONA

Esecuzioni Immobiliari

| Avviso di vendita ai sensi degli artt. 490, 570 e 591 bis c.p.c.

Tl sottoscritto Avv. Andrea Torri C.F.: TRRNDR72D2214388R, professionista delegato alla vendita
d‘al Sig. Giudice delle Esecuzioni Immobiliari de] Tribunale di Ancona ex art. 591 bis c.p.c. in data
20/12/2018 nel procedimento esecutivo n. 9/2017 R.Esec., alla quale & riunita la procedura esecutiva .

97/2021 R.G.E., a norma dell’art. 490 c.p.c. ;- .:'3
|

f

AVVISA

che il giorno 30 gennaio 2025 a partire dalle ore 9,30 procedera alla vendita telematica asincrona
tramite la piattaforma www.astetelematiche.it, del seguente bene immobile, meglio deseritto in ogni
sua parte nella consulenza estimativa in atti, nel r1spett(:) della normativa regolamentare di cui all’art

161 ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui sk trova, anche in riferimento alla Legge
n.47/85 come modificata ed integrata dal DPR 380/2001, ¢ fermo il disposto deli’art. 2922 c.c.,

La vendita & a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione -del prezzo. La vendita forzata non & soggetta alle norme
concetnenti la garanzia per vizi o mancafza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo.
donseguememenm, I’esistenza di ewnfuiﬂi vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale
i?eceqsité di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e
dell’anno precedente non pagate dal deb1tore per qualsiasi motivo non considerati, anche se oceulti
¢ comunque non evidenziati in perizia, 11011 potranno dar luogo ad alcun r1sarc1rnento indennita o
riduzione del prezzo, essenc]om. di cié tenuto conto nella valutazione del beni.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario, potra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 4¢ della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato
e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatotia entro 120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento.

g,’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri

che saranno cancellate a cura e spese dell” aggmdmatano

INDIVIDUAZIONE DEGLI IMM()BILI IN VENDITA, SUDDIVI‘-.-I IN LOTTI £ DELEA
RELATIVA “BASE DI OFFERTA”, : i

. DESCRIZIONE IMMOBILE :

i
I



LOTTO 1 (L. A perizia Ing. Greco del (9.02,2023)

Diritto di piena proprieta’ . :

Compendio immobiliare sito a Cupramontana (AN) in Via San Bartolomeo n.47, comprendente tre corpi
di fabbrica separati, da ciglo a terra, ed una corte comuhe di pertinenza, distinti a Catasto Fabbricati come
segue: :

1} porzione da cielo a terra comprendente un appartamento sul lato nord del fabbricato principale ed un
corpo accessorio separato destinato a forno/rimessa: 1’appartamento comprende a piano terrene un
loggiato (del quale resta oggi solo il basamento), soggiomno, cametetta, cucina e bagno, a piano primo
(raggiungibile con scala interma) vano scale, disimpegno, due camere, un bagno, ripostiglio con
accessibilita al sottotetto; il corpo accessorio separato comprende a piano terreno un forno con relativa
camera antistante ed una rimessa; { beni sopra descritti usufruiscono pro quota dei diritti sulla corte
scoperta comune; ' ‘

I’immobile & censito a Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 20, Mappale 310, Subalterno 2, Piani
"IL 1, Categoria A/2, Classe 2, Consistenzd vani 6, R.C. € 325,37; la corte scoperta comune ¢ distinta al
Foglio 20, Mappale 310, Subalterno 1, bene comune non censibile;

2) porzione da cielo a terra comprendente un appartamento sul lato sud del fabbricato principale ed un
Gorpo acoessorio separato destinato a rimessa; Iappartamento comprende a piano terreno un loggiato (del
quale resta oggi solo il basamento), soggiorno, cucina, ripostiglio (adattato a bagno) e ripostiglio in corpo
dddossato accessibile dall’esterno, a piano primo (raggiungibile con scala interna) vano scale, disimpegno,
tre camere (una ricavata restringendo il disimpegno originario) ed un bagno; il corpo accessorio separato
presenta al suo interno partizioni precarie in legno che delineano due vani a piano terreno ed un soppalco
nell’ammezzato; 1 beni sopra descritti usufruiscono pro quota dei diritti sulla corte scoperta comune, '
I’'immobile & censito a Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 20, Mappale 310/Subalterno 3 ¢
Mappale 306, Piani T-1, Categoria A/2, Cladsse 2, Cop'sistenza vani 6, R.C. € 325,37; Ia corte scoperta
comune & distinta al Foglio 20, Mappale 310, Subalterno 1, bene comune non censibile.

Confini del compendio nel suo insieme: ragioni delle Particelle 16, 17, 18, 241 e 3035, che risultane
allibrate ad altra proprieta. '

Si precisa che: ' S ‘

per gli immobili 1) e 2) i costi di ricostruzione del loggiato ovvero di modifica della planimetria catastale
dono a totale cura e spese dell’aggiudicatario;

- i varchi esistenti a piano terreno e primo degli immobili 1) e 2), che i collegano attraverso le cucine del
piano terreno ed i disimpegni del piano primo, andranno richiusi a totale cura e spese dell’aggiudicatario
per ripristinare la separazione tra le due unita catastali;

-la suddivisione del disimpegno a piano primo dell’immobile 2), con la guale si ricavano un disimpegno
ed una camera, dovra essere rimossa a cura e spese dell’aggiudicatario ovvero regolarizzata con pratica
di sanatoria in Comune ed aggiomamento catastale, sempre a totale cura e spese dell’aggiudicatario;

- il soppalco esistente nell’accessorio esterno all’immobile 2) andra rimosso a totale cura e spese
dell’aggiudicatario cosl come sard a sua totale cura e spese ogni operazione di agglornamento della
relativa planimetria catastale per alcune difformita riscontrabili nelle aperture

Si precisa inoltre che: |

a) il compendio & raggiungibile attraverso una strada interpoderale che transita su terreno di proprieta di
terzi (Foglio 20, Particelle 117 e 305), con un percorso che non corrisponde esattamente a quello riportato
nell’estratto di mappa catastale e che non risulta regolamentato in alcun modo;

b) il corpo di fabbrica distinto al Foglio 20, Mappale 306, risulta teoricamente intercluso in quanto
circondato su quattro lati da terreno afferente il Foglip 20, Particella 303, non rientrante nella proprieta
posta in vendita, ma di altra proprietd. Per esso " accessibilith dovra essere risolta attraverso procedimento
di usucapione, ovvero attraverso altra definizione dei rapporti con la proprieta confinante (frazionamento
ed acquisto a stralcio, ovvero scrittura specifica regolante il passaggio);

c) il serbatoio del GPL si trova al di fuori della proprieta e, se riattivato, dovra essere trasferito all’mterno
deila corte di pertinenza.

Per tutti gli aspetti sopra segnalati ogni eventuale maggior onere futuro ricadente sull’aggiudicatario &
stato adeguatamente considerato dal CTU nella valutazione del compendio ¢ pertanto resterd a totale cura
e spese dell’aggiudicatario stesso,
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Tn definitiva le proposte di cui ai punti a) ¢ b) comportano hanno comportato una riduzione della stima da
originarie € 290.000,00, ad un importo di € 270.000,00.

-L' immobile risulta libero

-Non esiste |'Attestato di Prestazione Energetica (APE)

11 tutto come meslio risulta dalla relazione di stima (CTU) depositata in afti ¢ pubblicata nel PVP e nel sito
internet. ' .

i

L'aggiudicatario, ricorrendone i presupposti, potrd avvalersi delle disposizioni di cui all'art, 46, 5~ comuna, del
D.PR. 6 giugno 2001, n. 380 e dell'art. 40, 6* comma, della Legge 28 fobbralo 1985 n. 47. Eventuali abusi
urbanistici dovranno essere regolarizzati a cura ¢ spese dell'aggiudicatario, ove le normative di tempo in tempo
vigenti lo consentano; in difetto limmobile dovra essere rimesso in pristino, sempre a spese dell'aggiudicatario.

Disponibilita del bene: libero
Prezzo base: € 113.906,25 (euro centotredicimilanovecentosei/25)

Offerta minima: € 85.430,00 (euro ottantacinguemilaquattrocentotrenta/00), pari al 75% del prezzo base,
arrotondato all’euro superiore. '

Caunzione: pari al 10% del prezzo offerto.

Rilancio minimo di gara: € 2.000,00

INIZ1O GARA: 30 gennaio 2025, ore 9,30

Si precisa che in fase di presentazione dell’offerta e di rilancio in aumento, in caso di gara, non &
consentito I'inserimento di importi con decimali. -

|
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LOTTO 4 (L. D perizia Ing. Greco del 09.02.2023 - lotto 1 perizia Ing. Ricciotti esec. 97/21)
11 lotto & formato dai seguenti beni che vengono posti in vendita per il diritto di Proprieta (1/1):

» Bene N. 1 perizia Ing. Ricciotti - Fabbricato civile ubicato a Cupramontana (AN) - Corso Giacomo Leopardi
68-70 L'edificio & una costruzione storica in muratura portante del tipo edilizio a schiera, che si sviluppa
da cielo a terra, con due lati adiacenti ad altri fabbricati coevi, e due lati liberi che affacciano uno sul corso
‘ed uno su un'area verde privata, che si estende fino alla Sottostante via Mazzini. Nonostante Fampio spazio
verde retrostante, il contesto in cui si trova bedificio & quello wrbano, del centro abitato, prospicente il
nucleo piit antico di Cupramontana, L'accesso si trova direttamente lungo la via, che & carrabile ed ospita
parcheggi riservati aj residenti. : ‘
Identificato al catasto Fabbricati:
Foglio 16, Mappali 354/Subalterni 1 ¢ 2 ¢ 355/Subalterno 5, Piani $1-T-1-2, Categoria A/3, Classe 5,
Consistenza 9 vani, R.C. € 537,77; |
Corrispondenza catastale: La planimetria catastale riporta lo stato concessionato, precedente alla
realizzazione delle opere che oggi sono oggetto di demolizione. Pertanto al piano terra s1 pud vedere un
'tirrazzino pitt stretto di quello esistente, con un piccolo locale we, al posto del locale cucina. Non esiste
inoltre il locale lavanderia con bagno.

Stato di occupazione: L'immobile risulta libero e disabitato da diversi anni.
Normativa urbanistica: L'immobile ricade in una zona di PRG definita "Tessuti edilizi di interesse
storico", normata all'articolo 18, di seguito riportato. L
DESTINAZIONIL D*USO: Le destinazioni d’uso prescritte sono la residenza, le attivitd commerciali ¢ le
Attivita terziarie. Sono inoltre ammesse attivita artigianali di servizio e quelle produttive compatibili con
la residenza. ‘ :-
MODALITA® DI INTERVENTO: In assenza di Piani Particolareggiati o Piani di Recupero, le sottozone
A2 sono generalmente ammessi soltanto interventi di MO, MS, R, RC come all'art. 31 della L 457/1978,
E’ altresi ammessa la RE, senzala demolizione, con conservazione della quota d’imposta delle falde e dei
colmi, senza alterazioni del profilo trasversale con posibilitd di recupero dei sottotetti ad uso abitativo,
PRESCRIZIONI: Con Piano Particolareggiato o Piano di Recupero negli edifici nei quali viene rilevata
{*assenza di valori storico architettonici séno ammessi anche interventi di RE, compresa la demolizione
con ricostruzione. B ammesso il cambio di destinazione d'uso dei locali al piano terra i atiivita
commerciali al minuto (& vietata 'attivita di vendita all'ingrosso), terziarie, residenziali.”
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Non risulta, da confronto con tecnici comunali, la presenza di vincoli, né di tipo paesaggistico né di tipo
idrogeologico. ‘

Regolarita edilizia: La costruzione & antecedente al 01/09/1967. L'immobile non risulta agibile.

I?a confronto con tecnici comunali, emerge che non sono presenti autorizzazioni edilizie che interessano
l'immobile. La documentazione ufficiale di riferimento & pertanto quella catastale.

Rispetto a questa ultima sono state riscontrate delle jrregolarita: alcune relative all'interno del fabbricato,
che risultano, da confronto anche con i tecnici comunali, sanabili; altre riguardanti T'esterno, in modo
particolare la realizzazione di volumetrie non autorizzate, rispetto alle quali non sussistono possibilita di
sanatotia se non il ripristino dello stato autorizzato tramite demolizione.

Per l'effettiva demolizione della porzione in cemento armato, che sembra innestata sulla muratura
preesistente, senza comprometterne I'equilibrio statico globale, e per la modalita di intervento finalizzata
al mantenimento o alla ricostruzione della sola porziome autorizzata di terrazzo ¢ we esterno, sard
verosimilmente necessario un approfondimento di tipo statico.

Il CTU, nella sua valutazione finale dell’immobile, ha ritenuto di dover decurtare gli oneri di rimessa in
ripristino della volumetria abusiva e delle difformita interne; in particolare dal confrouto con i tecnici
comunali:

1. si rende necessaria la presentazione di una SCIA con pagamento di ammenda di € 1000 per la
regolarizzazione delle opere interne, con conseguente aggiornamento delle planimetrie catastali’

2. & necessaria la presentazione di una SCIA per demolizione della volumetria abusiva realizzata sul retro,
chn ripristino delfa situazione concessionata, ciod il ripristino di un balcone lungo-e stretto accessibile
dalle porte finestre del piano terra con la porzione mancante del preesistente ripostiglio che vi era
originariamente collocato. '

Gli oneri professionali per le pratiche edilizie ¢ catastali, le sanzioni inerenti le difformitd interne, e i costi
dell'esecuzione della demolizione con sgombero dei relativi materiali, nonché la necessita di intervenire
nell'impianto termo idraulico per interrompere le linee che si prolungano nella porzione da demolire ¢ per
spostare la caldaia posta sulla parete da demolire sono ipotizzate da. ctu in poco pit di €. 10.000
Certificazioni energetiche ¢ dichiarazioni di conformita

« Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico, tetmico ¢ idrico.

Rispetto alla documentazione catastale si segnalano le seguenti difformita:

PIANO SEMINTERRATO: Non & rappresentato un trhmezzo interno ed il pilastro nella corte

PIANO TERRA: Olire alla errata posizione delle finestrature del locale cucina e delle scale, si fa presente
che il terrazzo ha maggiori dimensioni, e al posto del we ¢'& un locale destinato ad angolo cottura che
presenta maggioti dimensioni ed un diverso posizionamento. II locale realizzato presenta una scala che lo
collega ad un piano intermedio, posizionato tra il locale serra del piano seminterrato ed il terrazzo, e
lestinato a lavanderia ¢ bagno. In questo locale ¢ istallata la caldaia.

PIANQ INTERMEDIQ: Non ne esiste la rappresentazione.

PIANG PRIMO: Si segriala la presenza di una porta nella muratura portante, che sembra del tutto coeva
al fabbricato che non & riportata nelle planimetrie catastali. ‘

P&AND SECONDQ: I locale pit grande & diviso da un tramezzo non rappresentato nella planimetria
catastale. - - L o o R ‘

+ Bene N. 2 perizia Ing. Ricciotti - Terreno ubicato a Cupramontana (AN} - Corso Giacomo Leopardi 68
L'appezzamento, distinto al mappale 352, & una porzione di terreno recintato adiacente alla corte esclusiva
grafTata al mappale dell'immobile. Si sviluppa in leggera pendenza tra il retro dell'immobile e via Mazzini.
E' sistemato su pitt livelli separati da muretti e raccordati da piccole scale. Sul muro di contenimento a
monte & stato realizzato un piccolo locale privo di autorizzazione. A questa area si accede direttamente
dalla corte tramite delle scalette. : g
Tdentificato al catasto Terreni - Fg. 16, Part. 352, Qualita Seminativo arborato di classe 5, di 136 mg, R.D.
€035, RA. 042 ‘ .
Corrispondenza catastale: Data la gcala di rappresentazione della planimetria catastale si pud dichiarare
che ci sia corrispondenza tra I'area delimitata dalla recinzione presente sul posto e la particella catastale,
seppure nella porzione a monte potrebbe risultare di fatto leggermente pill lungo il lato della porzione
recintata. Cod ‘ Co :
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Stato di oceupazione: L'mnnobﬂe risulta libero L'appezzamemo, cosi come limmobile, risulta non
tilizzato da diversi anni.

;%urmatwa urbanistica: L‘lmmc)bﬂe rmade in una zona di PRG defmlta ”Tessutl ed1hzl di interesse

storico”, normata dall'articolo 18, di seguito riportato.

DESTINAZIONI D*USQ: Le destinazioni d’uso prescritte sono la residenza, le attivitd commerciali € le

attivitd terziarie. Sono inolire ammesse attivita artigianali di servizio e quelle produttive compatibili con

Id residenza. '

MODALITA’ DI INTERVENTO: In assenza di Piani Particolareggiati o Piani di Recupero, le sottozone

A2 sono generalmente ammessi soltanto interventi di MO, MS, R, RC come all'art, 31 della L 457/1978.

E’ altresi ammessa la RE, senza la demolizione, con conservazione della quota d’imposta delle falde e dei

colmi, senza alterazioni del profilo frasversale con possibilita di recupero dei sottotetti ad uso abitativo.

PRESCRIZIONI: Con Piano Particolaregiato o Piano di Recupero negli edifici nei quali viene rilevata

I'assenza di valori storico architettonici sono ammf:ss% anche interventi di RE, compresa la demolizione

con ricostruzione, E ammesso il cambio di destinazione d'uso dei locali al piano terra in attivit

commerciali al minuto (& vietata I'attivita di vendita all'ingrosso), terziarie, residenziali.”

Non risulta, da confronto con tecnici comunali, la presgnza di vincoli, né di tipo paesaggistico né di tipo

idrogeologico.

Regolarita edilizia: Il mappale 352 & suddwmo in pilt porzioni poste a livelli diversi raccordati da muretti

¢ scalette. |

In uno dei terrazzamenti al muretto di sostegno & addossato un piccolo manufatto in muratura con

copertura a filo del terreno. Tale manufatto non risulta autorizzato.

* Bene N° 3 perizia Ing. Ricciotti - Terreno ublcato ) Cupramonta.na (AN) - Corso Giacomo Leopardi 68
Tﬁappezzdmento distinto al mappale 353 & una porzione di terreno, che si sviluppa parallelamente a via
Mazzini, al quale si accede dalla corte esclusiva; questo da accesso alle altre porzioni utilizzate ad orto.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 16, Part..353, Quahta Seminativo arborato di classe 5, di 57 mq, R.D.
€015, R4 018
Corrﬁpundenza catastale: Sussiste cornspondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale
dsistente nonché con quanto presente nell’atto di pignoramento.
Stato di occupazione: L'immobile risulta libero. L'appezzamento, cosl come 'immobile, risulta non
utilizzato da diversi anni, ma piuttosto manutenuto perché usato come passaggio.
Normativa urbanistica: L'immobile ricade in una zona di PRG definita "Tessuti ediliz] di interesse
storico™, normata dall'articolo 18, di seguito riportato.
PESTINAZIONI D°USQ: Le destinazioni d’uso prescritte sono la residenza, le attivitd commerciali ¢ le
attivita terziarie. Sono inoltre ammesse att1v1ta artigiahali di servizio e quelle produttive compatibili con
la residenza.
MODALITA’ DI INTERVENTO: In assenza di Piani Particolareggiati o Piani di Recupero, le sottozone
A2 sono generalmente ammessi soltanto interventi di MO, MS, R, RC come allart. 31 della L 457/1978.
B’ altresi ammessa la RE, senza la demolizione, con conservazione della quota d’imposta delle falde e dei
golmi, senza alterazioni del profilo trasversale con possibilith di recupero dei sottotetti ad uso abitativo.
PRESCRIZIONL: Con Piano Particolareggiato o Piano di Recupero negli edifici nei quali viene rilevata
"assenza di valori storico architettonici sono ammessi anche interventi di RE, compresa Ja demolizione
Gon ricostruzione. E ammesso il cambio idi destinazione d'uso dei Jocali al piano terra in attivith

1nmerc1al1 al minuto (& vietata l'attivita di-vendita all‘mgrosso), terziarie, residenziali. |

Non risulta, da confronto con tecnici comunali, la presenza di vmcoh, né di tipo paesaggistico né di tipo
1drogf;ologlco

- Bene N, 4 - - perizia Ing, Rieciotti Terreno ubicato a Cupramontana (AN) - Corso Giacomo Leopardi 68
I'appezzamento distinto al mappale 558 & una porzione di terreno recintato per l'angolo adiacente al
qonfine di altre proprmta Ha una forma ad elle con il lato lungo parallelo a via Mazzlm Vi si accede
attraverso altre porzioni di proprieta, dalla corte esclusiva. Attualmente utilizzato ad'orto,

Identificato al catasto Terreni - Fg. 16, Part. 558, Qualitd Seminativo arborato di classe 5, di 95 mg, R.D.
€0,25, RA4. 0,29 ' ' |
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Corrispondenza catastale: Sussiste corrispondenza tra lo stato dei Inoghi ¢ la planimetria catastale
esistente nonché con quanto presente nell’atto di pignoramento.

Stato di occapazione: L'immobile risulta libero. L'appezzamento, viens utilizzato come orto.
Normativa urbanistica: ['immobile ricade in una zona di PRG definita "Tessuti edilizi di interesse
storico", normata dall'articolo, 18, di seguito riportato, . . S o
ﬂESTINAZIONI 1’USO: Le destinazioni d"uso prescritte sono la residenza, le attivitd commerciali ¢ le
attivitd terziarie. Sono inoltré ammesse attivita artigianali di servizio e quelle produttive compatibili con
la residenza. ‘ o ‘

MODALITA: DI INTERVENTO: In assenza di Piani Particolareggiati o Piani di Recupero, le sottozone
AZ sono generalmente ammessi soltanto interventi di MO, MS, R, RC come all'art. 31 della L 457/1978.
B’ altresi ammessa la RE, senza la demolizione, con conservazione della quota d’imposta delle falde e dei
colmi, senza alterazioni del profilo trasversale con possibilitd di recupero dei sottotetti ad uso abitativo.
PRESCRIZIONI: Con Piano Particolareggiato o Piano di Recupero negli edifici nei quali viene rilevata
I'assenza di valori storico architettonici sono ammessi anche interventi di RE, compresa la demolizione
con ricostruzione. E ammesso il cambio di destinazione d'uso dei locali al piano terra in attivita
commerciali al minuto (& vietata I'attivita di vendita all'ingrosso), terziarie, residenziali.

Non risulta, da confronto con tecnici comunali, la pregenza di vincoli, né di tipo paesaggistico né di tipo
idrogeologico.

+ Bene N, 6 perizia Ing. Ricciotti - Terreno ubicato a Cupramontana (AN) - Corso Giacomo Leopardi 68
L'appezzamento distinto al mappale 655 & una porzione di terreno confinante con la recinzione di altra
[?roprietz‘x. Vi si accede attraverso le altre porzioni di terreno di proprietd ed & utilizzata ad orto.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 16, Part. 655, Qualitd Seminativo arborato di classe 5, di 65 mq, R.D.
€017, RA. 0,20 ' ‘

Stato di occupazione: L'immobile risulta libero.

Normativa urbanistica: L'immobile ricade in una zona di PRG definita "Tessuti edilizi di interesse
storico", normata dall'articolo’ 18, di seguito riportato. .~ o S
DESTINAZIONI D’USO: Le destinazioni d’uso preseritte sono la residenza, le attivita commerciali ¢ le
attivitd terziarie. :

Sono inoltre ammesse attivita artigianali di servizio e quelle produttive compatibili con la residenza,
MODALITA® DI INTERVENTO: In assenza di Piani Particolareggiati o Piani di Recupero, le sottozone
A2 sono generalmente ammessi soltanto interventi di MO, MS, R, RC come aJl'art. 31 della 1, 457/ 1978.
B’ altres} ammessa la RE, senza la demolizione, con conservazione della quota d’imposta delle falde e dei
colmi, senza alterazioni del profilo frasversale con possibilita di recupero dei sottotetti ad uso abitativo.
PRESCRIZIONI: Con Piano Particolareggiato o Piano di Recupero negli edifici nei quali viene rilevata
I*assenza di valori storico- architettonici sono ammessi anche interventi di RE, compresa la demolizione
con ricostruzione, | ammesso il cambio ‘di destinazione duso dei locali al piano terra in attivita
commerciali al minuto (¢ vietata I'attivita di:vendita all'ingrosso), terziarie, residenziali.” ‘

' Non risulta, da confronto con tecnici comunali, la presenza di vineoli, né di tipo paesaggistico né di tipo
idrogeologico. . .

Regolarita edilizia: Nel terreno ¢ posizionato un piccolo box non autorizzato.

II tutto confina con Corso Giacomo Leopardi, Via Mazzini, ragioni del Foglio 16, Particelle 350 ¢ 351
(altra proprieta), 508 (altra proprieta), 509 (altra proprieta), 556 (altra proprieta), 654 (altra proprietd), 664
(altra proprietd) e 683 (altra proprieta), salvo altri.

T} tutto come meghio risulta dalla relazione di stima (CTU) depositata in atti e pubblicata nel PVP e nel sito
internet '

Ij'aggiudic‘:atarioi ticorrendone i presupposti, potra avvalersi delle disposizioni di cui all'art. 46, 5* comma, del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dell'art. 40, 6" comma, della Legge 28 febbraio 1985 n. 47. Eventuali abusi
urbanistici dovranno essere regolarizzati a cura e spese dell'aggiudicatario, ove le normative di tempo in tempo
w«L/igenti lo consentana; in difetto l'immobile dovra essere rimesso in pristino, sempre a spese

Eisponibilit& del bene: libero

rezzo base: € 63.439,46 (euro sessantatremilaqnattrdcentotmntanuve/‘:lﬁ)
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Offerta minima: € 47.580,00 (euro quarantasettem1lac1nquec9nt00ﬁanta/00), pari al 75% del prezzo base,
arrotondato all’euro superiore. :

Cauzione: pari al 10% del prezzo offerto.

Rilancio minimo di gara: € 1.000,00

INIZIO GARA: 30 gennaio 2025, ore 9,45

Si precisa che in fase di presentazione dell’ﬂﬂ‘erta ¢ di rilancio in aumento in caso di gara non €
consentito Iinserimento di importi con decimali.

***bk'k*****!?lk
DR [

(}?11 1nteressan all aoqumo e‘;cluso il dcbltore e gh altri soggetu acul € fauo d1v1eio dalla legge -
dovranno formulare le offerte 1rrevo¢ab111 di acquisto esclusivamente in via telematica,
personalmente OVVero a mezzo di avvocato ma solo per persona da nominare, a norma dell’art. 579,
dltimo corama, ¢.p.c., tramite il modulo web «Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia a cui
& possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale www.astetelematiche.it.
Le offerte di acquisto dovranno essere depusnate, con le modaliti sotto indicate, entro le ore
12,00 del giorno 29/01/2025 (antccedente a quellu della udienza di vendita), inviandole
all’mdlmzo PEC del Ministero della Giunstizia offert apvp.desia@giustiziacert.it.

L’oflerta si mtende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettromc.a certificata del Ministero della
d;mstma.

I.’offerta, a pena di inammissibilitz‘t, devrét essere sottoscrifta digitalmente, ovverosia
utllmmndo un cnrtlﬁcato di firma dlgltale in corso di validita rllasclato da up organismo
dwluso nell’elenco pubbllco dei certnﬂcaton accredltatl, ¢ trasmessa a Mezzo, d& casella di posta
elettrumca certificata, ai sensi dell’art 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

];n alternativa, & poswbﬂe trasmettere Pofferta ed i documenti allegati a mezzo di casella di
posta elettronica certificata per la vendila telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13
del D.M. n. 32/2015, con la preclsazmne che, in tal caso, il gestore del servizio di posta
elettromm certlficata attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver pmvveduto al rilascio
delle credenziali di accesso previa 1dent1fimz1one del richiedente ovvero di colui che dovrebbe
sottuscrwere Potferta (questa modalita di tra?smlssmne dell’offerta sard concretamente
nperatwa nna volta che saranno csegmte a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cul
all’art 13, comma 4 del D. M n. 32/2015)

L’offerta d’acqmsto ¢ irrevocabile e deve contenere:

«;‘ il cognome e nome, luogo e data di 11ascxta, codice fiscale e/o partita IVA, residenza, domicilio,
quaiora il soggetto offerente risieda fuori dal territotio dello Stato e non abbia un codice fiscale
- rilascmto dall’ autorita delio Stato, dovm indicaredl c:odme ‘fiscale rilaséiato dall’autorﬂa fiscale del
paese di res;denza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 c. 2 del DM, n. 32 del

% | . : §
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%6,2.20 15; se ]’ offerante & coniugato in regirhe di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati
anche i dati del coniuge; invece, per escludere i‘l bene aggiudicato dalla comunione legale ¢
necessario che il coniuge, tramite il partecipante, -rénda llat dichiarazione prevista dall’art. 179, del
codice civile, allegandola all’ offerta; se 150fferente ¢ minorenne, 1’offerta dovra essere sottoscritta
c}igi‘talm.eme -0, In alternativa, trasmessa (ramite posta eleftronica certificata per la vendita
telematica - da uno dei genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelate; se I'offerente & un
interdetto, un. inabilitato o un amministeato di sostegno 'offerta deve essere sottoscritta - o, in
alternativa, trasinessa tramite posta elen‘mmca cem‘zf leata per la vendita lelematica < dal tutore o
dall’ammiinistratore di sostegno previa autorizzazione del giudice tutelare;

- Tufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

-: Ianno e il numero di ruolo generale della procedura;

- il numero o altro dato identificativo del lotto;

I'indicazi one del referente della procedura (pmi"ec;sionista delegato);

1

la data e P’ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

il prezzo offerto, che potra essere inferiore del 35% rispetto al prezzo base;

-  il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogmi caso non supe:rmre a 120 giomi
dall aggiudicazione e non Soggetto a sospensmne fcrlale:), |

- Pimporto versato a titolo di cauzione;

ui la data, I’orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

- - il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico:

~:‘ l'indirizzo. della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica
cemf jcata per la vendita telematica utﬂlZdea per trasmettere offerta e per ricevere le
comunicazioni previste; '

4 I’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

!
Al offerta dovranno essere allegati:

- copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

- la dd'cmneﬁtazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento) tramite bor;iifico, bancario sul cdnto dellia procedura dell’importo della cauzione, da cui
risulti il codice IBAN del gonto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico:
« la richiesta di aguwolazioﬁi fiscali (c.d. “pn'ma casa” e/o “prezzo valore™), salva la facolta di
depos1tar1a successwamente ‘all’aggiudicazione ma L del wversamento del saldo prezzo
(tmrtdmeme al guale dovranno g8sere depoaltatc le spese a carico dell’aggiudicatario ex art.2, comma
settimo del D.M. 227/2015);,



|
: . |
- seil soggetto offerente & coniugato, i11-r‘egime“dil comunione legale dei beni, copia del documento
d’identitd ¢ copia del codice fiscale del cjoriiuge {salva la facolta del deposito successivo all’esito
dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

- se.il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del Hocumento d’identita e copia del codice fiscale
del soggetto offerente € del soggetto che soﬂoscrwe I’ offerta nonché copia del provvedimento di
autorizzazione; . | o

o se il soggetto offerente & un inte'rdetto, un inabilitato o w1 amministrato di sostegno, copia del
documento d’identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
1'offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e dell’autorizzazione del
ghudice tutelare; ot SRR

- se il soggetto offerente & una societi o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
cfe:ruﬁcato del registro delle imprese) da cui risultine i poteri ovvero la procura o I'atto dj nomina che
g'iustiﬁchi i poteri; '

} se Iofferta & formulata da pit persone, copia anche per immagine della procura rilasciata daglt
altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della
céasella di posta elettronica certificata per Ia vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive
Zl_:’offerta, laddove quest;:l venga frasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata.

L' offerente dovra altresi dichiarare *eventuale volonta di avvalersi della procedura di mutuo in caso
d1 aggiudicazione definitiva come previsto dall’art. 585 c.'pi.c. (e nrieglio sotto precisato),
L‘offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari almeno al dieci per
(f:ent() (10%) del preizo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente
lgancario' intestato alla Procedura Esecutiva Immobiliare n. 917 R.E. al seguente IBAN
laI7800103002600000063908606 tale importo  sard  trattenuto . In caso, .di " decadenza
dell’aggindicatario ex art. 387 ¢.p.¢

II bonifico, con Lausale “Proc. Esecutlva n. 9/17 R.G.E., Lotto n. ____,versamento cauzione”,
dovra essere effettnato in modo tale che l’accredlto delle somme sia perfezionato entro il giorno
ﬂrecedente I*udienza di vendita telematica. ’

Qualora il giorno fissato per Pudienza di vendita tclematica non venga riscontrato I’acceredito
delle somme sul conto corrente mtestato alla procedura, secnndu la tempistica predetta,
l’offerta saria considerata mamm:smblle F

L”offcrcnte deva procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) in
modalita telemauca salvo che’ s1a esentato ai sensi del DPR 447/2000. Tl bollo pud essere pagato sul

portalc dei servizi telematici aﬂ'mdmzzo htlp /ipst, g1ustlz1a it, tramite il servizio "pagamento di bolla
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- digitali", tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le i;;truzioni indicate nel “manuale
Witente per la presentazione dell’ offerta telematica” reperibile sul sito internet pst.giustizia.it

Tn caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell’avvio della gara in caso di plurimi offerenti,
P'importo versato a titolo di cauzione (ai netto degli eventuali oneri bancari) sara restituito ai soggeiti
offerenti non aggiudicatari. La restituzione avra luogo esclusivameme.mediante bonifico sul conto
corrente utilizzato per il versamento della camcione.ﬁ

1’ offerta & irrevocabile ai sensi dell’art. 571 comma 3 ¢.p.c., che si richiama al fine della validita e

dell’efficacia della medesima. -
L’esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara sard effettuato tramite il portale

Wwww.astetelematiche.it. Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal professionista

delegato solo nelia ‘data ed all’orario deli*udienza di vendita telematica, sopra indicati.

La partecipazione degli offerenti all*udienza di vendita telematica avra luogo esclusivamente tramite
1 area riservata del sito www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed
in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operaziond di vendita, sulla
¢asella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica utilizzata jpér trasmettere I’offerta. Si precisa che anche nel caso di mancata connessione
da parte dell’unico offerente, I'aggindicazione potra comunqgue essere disposta in suo favore.
Nell'ipotesi di presentazione di pin offerte valide si procedera con gara telematica tra gl offerenti
con la modalita asincrona sul prezzo offerto pid alto (tanto, anche in presenza di due o pit offerte di
identico importo); la gara, quindi, avra inizio subitg) dopo 1’apertura delle offerte telematiche ed il
vaglio di ammissibilita di tutte le offerte ricevute.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente I’ offerente alla paﬁecipazione alla gara.
La gara avra la durata di 7 (sctte) giorni, dal 30/01/2025 al 06/62/2025, e terminera alle ore
12:00.

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minuti prima del predetto termine, Ia
scadenza della gara sard prolungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti per dare la possibilita
a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci, e cost di seguito fino a mancata presentazione di
offerte in aumento nel periodo del prolungamento.

l:Fntro il giorno successivo alla scadenza della gara, comprensiva degli eventuali prolungamenti, il
professionista delegato procedera al’aggiudicazione, stilando apposito verbale (con esclusione del
sabato e del glorni festivi).

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando cosl la mancata
volonta di ogni offerente di aderire alla gara), 1’ aggiudicazione avverrd sulla scorta deglt elementi di
seguito elencati (in ordine di priorita): '
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- maggior importo del prezzo offerto;
-4a paritd di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;
- a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

-2 parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito dell’offerta.

(ualora siano state presentate domande di assegnazione da parte dei creditori ai sensi degli artt, 588
e 589 cp.c., si fard Inogo all’aggiudicazione solo qualora Ja stessa avvenga ad un prezzo pari O
superiore a quello base indicato per la vendita.

L’aggiudicatario dovra depositare mediante bemﬁco bancario sul conto corrente della procedura il
residuo prezzo (detratto Fimporto gia versato a t:ltolo di canzione), nel termine indicato nell’offerta

0, in mancanza, nel termine di 120 giomni dall’aggiudicazione (termine non soggetto a sospensione

feriale); I’aggiudicatario, pello stesso termine e con le modalitd cbe sard sua cura richigdere alla

segreteria dell’associazione Aste Avvoeati Ancona, dovra versare un fondo spese in misura pari al

15% del prezzo di aggiudicazione (o nella diversa misura che verrd all"uwopo quantificata), per

consentire al delegato di provvedere al pagamento delle imposte di registro, ipotecarie ¢ catastali,

rdella misura prevista dalla legoe e poste a carico di detio aggiudicatario, oltre iva se ed in quanto
dovuia.

I;Je]}’eventualitél che la suddetta somma non fosse sufficiente a coprire tutte le spese, il delegato provvedera a
r{whiedere all’aggiudicatario un ulteriore versatmento a satdo.
Le somme eventualmente eccedenti detto fondo spese saranno restituite all’ aggiudicatario.
Se il prezzo non & depositato nel termine stabilito, il Professionista delegato rimettera gli atti al Giudice
dell'esecuzione che con decreto dichiarerd Ia decadenza dell’aggindicatario e pronuncera la perdita
della cauzione a titolo di multa. !
Il professionista delegato fisserd una nuova vendita. Se il prezzo ticavato dalla vendita
successivamente fissata, unito alla cauzione confiscata, risultasse inferiore a quello
dell’aggindicazione dichiarata decaduta, 1aggiudicatario inadempiente sard tenuto al pagamento
c}iella differenza ai sensi dell’art. 587 cpe.
La vendita & soggetta alle imposte di registro, ipotecarie ¢ catastali nella misura prevista dalla legge;
t?h oneri fiscali saranno a carico dell’aggindicatario.

ook o o o o oo o e e o
Come previsto dall’art. 585 ¢. 3 ¢.p.c., V'aggiudicatario ha la possibilita di far ricorso, per il pagamento
del saldo prezzo, ad un contratto di finanziamento con ipoteca di primo grado sull’immobile di eui si
& reso aggiudicatario. In tal caso, il versamento del saldo prezzo sard effettuato direttamente

dall’IsBtuto di Credito mutuante mediante assegno circolare non trasferibile intestato a “Procedura
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Esecutiva Immobiliare n. 9/17 R.E.”; in caso di revoca dell’aggiudicazione, le somme erogate saranno
restituite all’Tstituto di Credito mutuanﬁ senza aggravio di spese per la procedura.

Si rende noto che 1’emissione del decreto di trasferimento dell’immobile a favore dell’aggiudicatario
avverrd successivamente alla stipula od alla erogazione del finanziamento ipotecario, giusta il

combinato disposto degli artt. 585 ¢. 3 c.p.c. e 2822 c.c,

e e e o oK o R o R K
f ,
(Pve il ereditore procedente o un creditore intervenuto abbiano stipulato con 1’esecutato, un contratto

di mutuo fondiario, "aggiudicatario, ai sensi dell’art.41 comma 5 del . Lgs. 1/9/93 n.383, ha facolta
di subentrare nel contratto di mutuo purché entro 15 (quindici) giorni dalla data di aggiudicazione
definitiva, paghi al creditore fondiario le rate scadute, gli accessori e le spese; eventuali disguidi od
omissioni nell’ indicazione del calcolo da parte dell’istituto di credito o contestazioni del medesimo
da parte dell’aggiudicatario non potranno essere addotte come giusta causa per il mancato
versamento del prezzo ¢ I"aggiudicatario sara temuto al pagamento nel termine indicato nell offerta,
0 in mancanza, nel termine di 120 giorni all’esito della gara.

Ove Iaggiudicatario non intenda avvalersi della facolta anzidetta dovra, al sensi dell’art. 41 comma
quarto, det D. Lgs. 1/9/93! 1. 385, corrispondere direttamente al creditore fondiario (sul conto di cui
i; creditore fondiario avra fornito le coordinate bancarie al delegato prima della vendita) entro il
termine di deposito del saldo prezzo, il 70% del saldo del prezzo di aggiudicazione fino alla
concorrenza del credito del predetto istituto (per capitale, accessori ¢ spese) ovvero il diverso importo

dhe sard quantificato dal professionista delegato (in ossequio alla ordinanza di vendita), versando i

I . \
restante 30% (oltte all’importo per gli oneri fiscali ¢ la quota di compenso del delegato ex art.2,
settimo comma, DM 227/2015) sul conto cotrente bancario intestato alla Procedura. Del versamento
effettuato direttamente in favore del creditore fondiario ’aggiudicatario dovra fornire attestazione al
professionista delegato. 1

' s s o s o o s o ot St

Gli interessati all’acquisto possono reperire tutte le ulteriori informazioni presso I’associazione Aste Avvocati
Ancona, Via Cardeto n.3/A, tel. 071/9940177 aperta per tutti gli adempimenti dal lunedi al venerdi dalle ore
9.30 alle ore 11.30. |
1l Custode Giudiziario, ai fini delle visite all’immobile, & I’ Avv. Daniele Discepolo, il suo recapito telefonico
& 07154000 - 071206448- E-mail: daniele.discepolo@studiodiscepolo.com.

;
La partecipazione alla vendita implica:
. la lettura integrale della relazione peritale ¢ dei relativi allegati;

-i Paccettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso,
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.
La pubblicita sard effettuata a norma dell'art, 490 del c.p.c. secondo le modalitd stabilite dal G.E.:

- pubblicazione dell'ordinanza e dell’avviso di vendita, sul portale delle vendite pubbliche del
Ministero della Giustizia;

. pubblicazione dell’ordinanza, dell’avviso di vendita unitamente alla perizia sul sito internet
www.astegiudiziarie.it;

«f  pubblicazione tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” dell’annuncio di vendita sui siti internet
Casa.it, Idealista.it e Bakeca.it-Ebay Annunci; |

- pubblicazione di un estratio del presente avviso di vendita sul quotidiano Corriere Adriatico.
.}lkncona, 1 21.11.2024

* 11 Professionista Delegato




