Ll

Avrch. Cvaavo {aliren

v Ml o] 1 B AT R S
T RS T Bt

TRIBUNALE DI ENNA
= Esecuzioni Immabilian -

Oggette: Esecuzione Immobiliare 32/20135.

Cousa fro:
Banca di Credito Coop. San Michels di Colianissatia & Pietraperzia
conire
Cropoaken i ?

Cancoena o8l Trbemas ()]




i

INDICE GENERALE

% RELAZIONE DI PERIZIA TECNICA (LoTTo A e B)

o (TSR (verbal di Soprakuoge)

Allegats 1.7:
.l.fl.l'u'.hl .3

Allegete 1.3:

I* Verbale di Sopralkags del 30/11 f201 5.
2° Verbale dl Sopralbogs del 00 /12 2015,
FEC di owelzo (com allegoie le riosate d1 awvenubs eontsgno),

{lipezipne |potecaria = Uff. Ee-g H-enf |r|1rr|n1:|n.. di Enniaj

lipatione per topgetio:
Elenco simetico delle Formalits gl 1974 al 5014,

ALLEGATI (Lotto A)

m (Documentazlone Cotostale)

Allegote A1.1:
Allsgrade 41.2:

Allepato A1.3:

Estratia di Moppo codosrele.
Plarirmsirin #alfqknls.
Yisureo Colosiale,

- m {Dacumeantazicns Tecnica-Urban Comune di Ennal

Allsgaie A21:
Allegale A213:
Alegate A2.3;

QA Leoan “A 3

Allggaie A3T;
Allegate A33

ktanzs di Fickiesa o ol Comune di Brno del 0971215
Copla Muba-Ona Bsecutione Lavari Prat n™5 del 08 /031571,
Copio &l Autorizzazions di Abitobilta del 31/01/1971,

(Rilievi groficd CTU e voerifiche )

Eilleve defimmobile di ol oflo ket A, olio doto del a-ﬂ_ll"'l 1 ll"iﬂ 15.
Sevroppotizione del slieve CTU [rosso) so Plonin Catast, (ners)

. [Rilieva Fotograficol

. [AP.E. = Atrestars of Prestozione Energetica)

ALLEGATI (Lotro B)

A usosn ‘B 1"

Alegate B1.T:

Allagate B7.2:
Allegetc B1.3;

LA LLEGATI "B
Alegata B2.1:
Aliegafo B2.2:

Alfegota 82.3-
Allpgoia B2 .4

A Lioan VB3

Allegela 83.1,

Allegeie 833

Allsgerie 233
Allegato 83,4

Allegaie &35

LA L EGAT “Bd"™

(Dacumeniozions Cotastole)

Eprrarte i Mapps cotastale,
Planimeiris catastall,
Visure Catastali.

(Bocumentazione Temico-Urbar. Comune o Erna|

Istonza di richiesta arl ol Comune di Bano del 0912715,

Coplo Auforizrarises in Sanatarm [Fhcina) nob del 21 /00 /1995,

Capla Coaceninne Ediliara in Sonaforio (Foblbricot) n 1 85 del 1 7/0271995,
Caoplo di rchissta df Cerdificots di Abitabdling del 31,/03/1971,

[cen ollegate Dichloroeiar & Ceificets lng, Eletrioo & hdro),

(Riliewi grofici CTU & verifiche)

Taveda di sovropposizione sogome Fabbrisath

Edifici edstent] outaeizzail fim blul w Asralato watelilone [in rossal;

Tovole di revropposizione sagome Fobbrconl;

Edifich esiaranti autesizzail fin bl s Mopps Cobadale [in moasc).

Sehemo grafico Corpl di fobbrico Regalor & Abisiv; Colealo Sugedic Lorde,
Rilizvo degll lmmekill i e ola ke, B, allo doto del 01 /1 273015
Manmerrie — seabe 121508 10100,

Sovropposizions del rilleve CTU (oagal s Plonim. Catast, (nem),

{Rilimvo Fatagrofies)




!

TRIBUMALE DI EMMA
- Ezecuziond Immobllarl -

~ PERIZIA TECNICA DI STIMA DEL C.T.U.

Oggetro: Estcuzione pamosiuare 32/2015;
Immeaiili siti in Enng:

Lotio A = Al Fobbricoio in vio Sor'Agorn n° 54, pione 27 (Fg. A/39, Por, 8053, Svh, 10, 4735

Lotte B — Bt Febboicoo in cdo Zogorio-plons donelll, plone T (Fg. 169, Par. 507, Cor &/0);
BI Fohbrieols in eda Zegana-plans senell, plans T (Fg. 169, Port. 508, Car C/4);
B3 Fabbeicot in cda Tagans-pians Manall, plans T (Fg. 189, Port. 509, Car. C /2
Bd Terreno i cdo Zogodio-plono Manelll (Fg. |69, Pari, 89,

Banca di Credite Coop, San Michals di Collanissetta a Pistraparzia contro

Il sottoscritto Asch. Orazie Cultreri, nato o Fiazza Armering (EN) il 26/06/73 con sede
in Aidone (EM) in via Manarella n" 13,
chiamate dal G.E, Evelia Triconi come Conwlente Teomles d'Uffice allo cousa ndicata In
epigrote,
prestova giuromenta 1| giome 13/10/2015 ¢l fine di redigere uno perizia tecnica In
risposto of quesiti di stima inerenti gli Immebill di i all'oggetto, previo verifico di regolarita
fecnico-urbonistica degll stessi,

Il giorma O2/12/2015 veniva richiacta, & la stewsa gioma concessa, lo praroga di gg. 30
sui terminl di consegno della Perizia o couvso di difficile reperikilita delloa doosmentozione

tecnico urbankstica inerente gli imemchili,

Conmsiderata che gli immaobill pignorati, per | guali & stata avanzota stonza di vendita, sone
distinguibill in n®2 disgiunti lotfi, cmogenai ed indivishill ai fini della vendita, nelle specifice:

Latio A =3 Al Fabbricate In via Sont'Agata n° 54, plona 2° (Fg, A /39, Por, 8053, Sub. 10, A3

Lotia B = B Fobbeicoto Incdo Zegorlo-piene Manell, plara T (Fg. 189, Pass, 507, Cat. AJ3);

B2 Fobbricots inedo Zogario-piene Meneli, piarma T (Fg. 169, Part. 508, Cat. Cf4):

B3 Fobbricots Incdo Logorio-pione Meneli, ploro T (Fg. 149, Part. 509, Cot. C/2);

B4 Terrens in cde Iagaria-pians Manall (Fg. 18%, Par. §9);
5i conviene strutturore la relozione peritale, nonché gli allegoti od esso correlati, in n” 2 bloochi
che rigpecchiono la realtd del Lgiie A o quello del Lolie B per come di seguita esposto, alle
scopo di egevalore lo compransione nonche le operozioni di vendite degli stessi.




Lotto di vendita " A"

QUADRDO RIASSUNTIVO DELLE SUPERFICI E DELLE ALTEIIE

Piano : ALTEZZA SUPERFIC|

Supeifide Lorda = mg 128,00
Superfice Netta = mg 111,00

Planc 2° - Scole "A" H=mi220

L'Unitd lmmckiliors, inolire, presento le seguenti carghieristiche:

- Bli infissi esterni sono in pyve di colore chioro, corredoti do vetri comero e do tapparelle
avvelgibili in pre, olire che da zanzoriers; lo state della lero manutenzicne & buono.

- Le parefi divisorie sono in loterizic forato di spessore cm 10, in‘onacate al civile, tintegglate
ed in buono stoto di conservozions.

= Lo pevimentazione di it gli ombienti & in porquet di colere sowre o di offima gualita, od
eccezione degli ombientl bognl e cucing che presenfanc ung povimenfozZiong fn gres
porcellanate; 1l tutte in buone state di comervozione e manutenzicne.

- Le perte di collegoments inferno sano in legno fomburato e i presentanc In beena stote di
conservazions & mamutenzione; la porte dlingresse & blindata.

= Gli implamti |elenrica, idrico), tone @ noma ed adeguatl all'unité immobiliore; I'impianto di
riscaldomento & costituito do elementi radionti & porete (termaosifoni] allmentatl da coldaio
per interni o gos-metano; n°3 condizionatori o pempa di calore gorontiscans 1| reffrescamento
estive oltre che m eventuole infegrozions ol rwoldomento inverncle. L'opprovvigionomenio
ldrico & gorantite da n"2 vosche di riserva di it 20004 |t 1.000 |vedi foto A1% ¢ A27].

= L'illuminazione adifiziale dei lacali @ gorantite do corpi flluminanti o saffirta.

Le condizioni camplessive della state dei luaghi sona valitabill come busne,

Il grada di rifiniture interns & di qualitd medio-alta.

% RISPOSTE Al QUESITI

I C.T.U., premesso diz

= gwver esaminato gli ofti & | documentl di couso depositatl prenzo codeste Tribunale;

- aver richiests ed esaminato lo documentazione ipofecorio presse [Ufficio Registro
Beni Immabiliari di Enng;

- aver conoscivto lo state del oghl sulla bese del sopralluvoghl effettuatl;
= aver reperita informazionl dalla propristario sig.ra

- aver reperito & verificate le glusto rispondenzo del doti cotasteli e della relativa
rappresentazione grofica, tromite lo rdhlesta Informatica di wvisura, mappe e
planimetrio ol Cotasto di Enng;

- egersl recatn allUTC ed olluffids dell'Archivio del Camune di Enma alle scapo di
visionare & verificare la gisto rspondanza alle nerme In moterio urbanlstcas
ediizia, Mesiztenza del Cerbificate of Abitabilils d-lrfmrnabl']-‘ e of Tapere e
eilstono rilevant procedimenti teanico-amministrativi nel confrantl dell'esacurala ad
insrent] lmmabile b aggette;




Loto di wendita "A "

Cid PREMESSO

si femiscono ke risposte esaurientl drco ol gruppi emegenei di demande, cosi come poste
dal Giucliee per esecuzione ol fine di fornire wn quadre complete, sintetico e ol fodle

cansultazione,

% RISPOSTE

+ L'Immobile Appaoriamenta & individeato ol Comune di Enng, in vio Sont'Agata n® 54,
ripartate al M.CEL. al feglie 39/4, port. BOS3, wh. 10, cor. A3, closse 4, di n® & vond,
con rendita € 409,03 [ved! Allsgate 41], con quoia di proprieid per 1/1° '

¢ 5i sono riscontrote lievi differmild tra la rappredentazions planimeirica Catastale & lo
stata dil fatto od oggl rilevato (vedl olegofo 43.2], conststenti m modifiche degll aocessi
interni agli omblenti ed alle differenti posizioni di olcune tromezzature,
Al finl della vendita, 31 rende necesaro presentare laggiomamenta plonimetrico
(n"1 DOCFA) allo scope di rappresentare lo itate di foatte od oggl [vedi clegete 43,1
Il ensto temico stimato per tole prestazione professionale & pari od:
€ BOD + finaroosss &% + VA 22%] + (i ipeciali ootreioll & impesie df bollo € 50) = € 1.065,04

#  Sotte l preflile vrbonistico-edilizie, dalle ricerche effettucte agll uffici del Comune di

Enna, I[rrlrm:-blle n:-ulr:l in Fﬂﬂ':ll'ﬂ in cquanta & dnH:m:- di giuste MNollg-Osta  ger
i; : ] prot. 5 del ﬂﬁf-l:l-.,'!lr"'l"??'l =
glm‘.rn Mww rrl-us.cludr.:l il !-1 FO3S 1971 |ved ollegato A2).

s Limmobile nen & locate; & abitaro saluariamente dalla debirrice;

*  Guanto alla veodito del bene pignoroto, facente porfe di guesto Labfe "A", si preciio
che non & possibile configurare alauna seluzione di vendita frozicnota dello stesso.

* L'esame dello documentozione ipolecario (vedi oflegoto 2) rithlesto per soggets a nome
I o |elenco delle formalitd dal 1974 ol 2014, ha prodotto

I'inesistenzo di froscririoni ed iserizion! pregiudizievall altre a quello in cggetio;

» E' stote redatta |'Attestozione di Prestazione Energetica [AP.E.), of sensl della Dugs. 19
Agosto 2005 n® 192 e s.mi, della quale emarge dhe 'indice di prestarions energefica
globale dell'osppartamento & pari a: 183,1 (kWh/mq anne] ol quale corrisponde la
classe energelica “E".




Lotte di vendita “A"

SCHEDA IDEMTIFICATIVA "APPARTAMENTO" (Latte A)

Identificativi catastali

Fg. 39/A, port. B053, swhb. 10, cat. A/3, clase 4,
n" & voni, con rendita € 409,03; Piano 2°

Destinazione d'uso Residenziale
Anna di castruzians 1971
Stato di conservazions Bucnc

Superfice Lorda

mg 128 + (n"2 balconi; =2 tot. mg 5)

Superfice Netta

mg 111

Classe Energelica (A.P.E.)

Oage “E" <> 183,1 (kWh,/mg onna)

Valore Commerciale

€ 290.000




Lotto di vendita “A"

STIMA DELL'IMMOBILE

ScELTA DEL CRITERIO DI STIMA:
la volstazione dellimmobile, avende in posseso del dotl desuntl In moniers diretta do
occurole indogine di mercate:
- reparimento di informozioni presso le agenzie immobiiori su recenti comprovendite
ovvenute in Zong;
- presa visione delle pubblicozion] tu rivite ipecialilzzate de’ tettars Immobiliare;
= presg vislone delle Bonche doti delle gquotozionl mmobiliori di zono, sul sito
dell Agenzia delbe Enfrafe;
zord effettuaia seconda parameir] rfedil al valare df mercafo, aiteruta con |l procediments dl
stima mnfafiee-comparafive poramefrico; il riferimento fondomentale considerata, & Il valore
tecricamente attenuts nelle condizianl dl ma fhera cantranazione di compravendifo.
Assumends come parometrs di riferimenta | "mefre quodrate” ed uno velta seelte B valore
wnitariz media oi maszima frequenzo, lo stesse pofra oumentore o diminuire o secenda dalla
migliori o peggior coratteristiche infriniedhe ed estriseche dellimmabile In oggefo rispetio al
valare wnitario medio di bani simili di riferimenta.
| criteric di stima adottate risponde allimpossibilité di trovare un bene recenfemente venduto
che rispecchic perfettamente le caratteristiche del bene in oggeto & che posa dirstiaments
castinglre un vakore commerclabe df “dowa”™ omendibiliid e applicabilid,

VAaLUTAZIONE:

la zona in i si ubkka I'Apparfemente & uno zono cenfrale & con destinozione d'so
prevalentemente reddenziole (pelazine condominiali] promiscua ad atfivitd commercioli e ad
ufflel al piand bassl.

Tenuto conto del criterio di sfima sopra lllustrate e delle coratterstiche Infrinseche ed
estrinseche dell'immaobile, per come rilevoto e descritto [ved| allegoto AZ), si giungerd ol pid
probabile valore commerciole del bens, ritenende equa ed opportune adettare un volare
unitaria medho di mossima frequenza "Wy [riterito od un metre gquodre df wpedicls lerdal

- YWy riferite ad immokili simili & pari @ €'mg 1.950;
Tale volore sara di wollo in wolta varoto in funzione dellopplicozione d coeffident]
mchiplicoton “corrartivi® positivl (1,01 — 1,200 o negarvi (0,99 — 0,80), che fefiganc confa
della cggettiva comporozione delle carotteristiche dell'immobile in cggetto con quelle degli
altri immabili simili, dol quale & stofo pessibile estrapeolars T volore weniferic o mossimo
frequenza,
Mel calcoke delle uperdicl commercigll dell'unind edilizia abitativa, | baléani inddena per 1,3,

CALCOLO SUPERFICI COMMERCIALI [APPARTAMENTC)

| Appartamenio 1!!.:I:|-ur_lh'h lesrda) = mg 128,00
' Balcon 500x1/3  =mg 1,70
! Superficie Commerciale Convenzionale [.l.pnﬂummﬂ| Totsammendain) = mq 130,00
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Lotto di vendits " A

STIMA IMMOBILIARE ([ APPARTAMENTO)]
CARATTERISTICHE |AFPARTAMENTO) Coefficianti
Vetusta 0,98
Ubicazions B i 1,10
Accessihilitg —3 1,00
Areo dl p.ranln:u esterna nll'lnrnnbﬂu |,Ud -
-E':;rudu di finlture etamea 0,98
Gradao di finltura I'n_'remu i l,.'I:IB_ o
Esposizione 0,70
Luminesité 1,04
Panaramicité 0,90 2
 Frulblii spaei tnbemi 1,02
Dotazione rmplu_:cmsrinu 1,08
Preienzo ascensore 1,10

P = Paramates madis dai Cosficanti | 1.14

Mallpleands | coafflclent] corrattivi |come da tabella) o attlane un walare "P" dhe reppredenta

il parametra maltiplicatore di riferimento per il Wi

Prappariomanie) — 1,14

Questo coefficiente ¢ permetterd di colcolare 1l valore unitario “corretto™;

Yue fspparinmants = Vu 2 P = €/mg 1.950 = 1,14

Yuc (Yolare uniaris carretia|

= €/mg 2.223

Vu (Yalore unitorio medie di moming frequensa)

Il pib probabile valere di mercate dell'immebile si ortiene opplicanda o mm\:nnnuln
V=Vuc x5 = €/mg 2223 xmg 130 = € 288.990 arrofondate o E 'H‘ﬂ 000

W iWalore Appartaments|

i [Scperfide lorda Appariamenta)

s 4




Lotro di vendita "B

hanno le paret] rivestite do piasirelle in ceromico; 1l tutte n buono stoto di conservazione
e manutenzione.

- Le porte di collegomento interno sono in legne mossello e si presentano in oftimo stato di
conservazione @ monutenzione; lo porto d'ngresso @ in ferre con imbaottitura internc
d'arreda,

= Gli impianti [efetirico, idrico), sono o norma ed adaguati all'unita iImmobiliare; ITmplanio
di risealdaments & costituite do elemanti radionti o parete (termosifoni] alimentati do
caldaia per intemi o gas-metona; enche if caming pretente nel salotto & alimentate a gas-
metano; n°3 condizionater o pompa di colore nella zono norte & 0”2 nella zona giomae
garantiscans || raffrescoments estive oltre che un eventuale Irtegrozione ol rhcoldamenta
Invernale. L'approvigionomento idrice @ gorantito do vaosche di riserva di It &.000,

= Lilluminaziens arfificiale dei locali & garantita do cerpl lluminanti a soffitte.

Y¥i & la dotazione di un sistema di ellorme dl vides-sorveglicnze con avvisatore aoustics,
con telecomers esterne & senzori internl.

Le condizionl completsive della cata del lnaghi sano valwabili come buone.

Il grade di rifinliure interme & dif gualitd medio-alia,

Mella zona retrestante & & plans terra, 41 collees un amblents  dencminata
Locale fecpico [ [Regolare] di mg 8,00 lordi, In porte seminferroto, destinalo ad capiiare
la caldalc o gos e fore anche do deposite, con accesto indipendente esterno.
A fionco si colloco un altro piccolo embiente non previsto in progetto, denominato
Locale fecnice 2 [Abusive) dimg 2,00 lordi, con accesse indipendente esterno

Yeranoa (Abusival, & un ombiente o piono terra che collego il vano Cucino con 1l locole
Deposite-Forno ed & costiluita da uno struttura a tefto o n” 1 folda Indinata con travi
portanti in legno, sormontafe da tavelate ligneo & da un marte di copertura costitulte da
coppl alle “siciliane”. Perimetraimente le ompie poreti vetrote sono costitiite da telal in
alluminio prevemiciato e velri-camera.

Internomente lo pavimentozione & in cotto e le poreti opache sono opportunamente
finteggiate con idropitiura.

Lo superficie lordo complessiva & parl o mg 24,00 coincidente cllo superficie neftg in
guanta le porefl vetrate, non incidono sulla computozione della steaa; 'cltezzo nefia
Interna, sulla zona bosa, & di mt 2,30 mentra quella massima, sulla parete apposta, & di
mt 3,18.

QUADRO RIASSUNTIVO DELLE SUPERFICI E DELLE ALTEIZE (Veranda)

Planc ALTEIZA SUPERFIC
Pi 1 Huisi = mt 1,30 Superfide Larda = mg 24,00
il Huax = mt 3,18 Superficie Netta = mg 24,00

Eﬂﬂ&ﬂ_ﬁ!ﬂ 1*!&!'!“} & un ambiante molie Fiﬁ:nlu e plane ferro ed & costitulte da
g atrublera panante in muralung con sololo di coperturo In lofero cemenio a n°® 1 folda
inclinoto sermontato da coppi alla “sicliona™. | murl esternl rhultane Infenocatl & completi
di strote di pittura chiara. Uilleminozione & I'oerozions notvrole & gorantito da n® 1




Lottg di vengita “B"

finestra posta sulla parete di fonda. Parte del volume rlsulta Inferrato n quarte 51 adoglo
w una porzione di ferrenc in pendenzo. Oggi & adibite a lavanderia & depoiite.

Lo superficie lgprdo complestiva & parl o mg 6,20 mentre lo tuperfics nelto del |lscals &
pari o mg 4,00; 'eltezze neto Interna svllo zono diingresse & dl mt 2,25 mantre gquello
sulla porete di fondo & dimt 1,92,

QUADRO RIASSUNTIVO DELLE SUPERFCI E DELLE ALTEZIE (Depasito-Forno)

i Syl e A A e rLl T -

_FI.;MD BUTETZA SUPERRCI

Plane T Hiway = mt 2,25 uperficle Lordo = mg 6,20
Hur = mt 1,92 Superficie Matta = mg 4,00

Esternomente ed oddessato allc parete nord si colloca une spozie o Tetlelg [Abusiva) di
mg &,00 lardl & falda indinata, tormantata de coppl alla “deliana” & wsrretta da n” 2
cobsnne in mattancii dl cotfo rose.

GaRAGE (Regolare), i compone din® 1 plano fuor terro ed & costituito da una struttura
perante in muratura con selals &l coperfura In latera cementa a n® 1 felda inclinata
somontoia do coppl allo “sicliano”™. le grondoie ed i plviali sone i pye, | murd esterni
risultane intonaoatl & completi di sirata di pitiurg chiora. Parte del volume risulta interrato
in guanto sl edogia su une porzione di terreno in pendenza.

Internomante & stole realizzata uno pizcela porzione di seppeloe dl mg 740 nen previsto
in progetia.

Il porone dingresse & costiiu®o da n” 4 ante in lamiera di ferro opportunomente
wvarniciote,

A gorantire un minimo di oerazione e di illeminazione naturale & n® 1 finestro posta sulla
parate prospiclente oll'obitazions,

Lo pavimentozione & in gres-porcallanate mentre le pareti inferne sono finteggiote con
pi'l'h;rn murale di colore bianco.

La guperfige lordo complessiva & par g mg 33,00 mentre lo gipecfice nefio del locole &
pari o mg 27,00; Flalezzo netta interna wilo 2ono d'ingresso @ di mt 2,50 mentre quella
messima wila parete di fonds, rells quale indste | soppalea, & di mr 3,460,

QUADRO RIASSUNTIVO DELLE SUPERFICI E DELLE ALTEZIE (Garage)

Pram0 ALTEIZA SUPERFICH

Hoa'=mt 3,60 |  Superficie Lotda =mq 33,00 |

Pigme T
e Huw = mt 2,50 Superficle Netta = mq 29,00

Nello zona retrosfante, quosi inferomente inferrato, si celleca 1l locole denominoto
Legnoly [Abusival df mg 18,40 lordi, che ho ocoemo dollo scofo dwe percorre
lateralmente il vans Garoge. Lo strutturo & in muraturo porfante con selaio dif coperfura in
iravetti d'occlalo e loferizio, sormontoio do coppl ollo “sicliona™; 1l tuito loscioto o rustioo.




Liotto di wendita "B

# DEPENDANCE (Abusiva) & un ombienta o plana terra, completomente outonomo & stoccoto

dagll aktri corpi di fabhrico, costrulto sulla linec di confine con oltra propriatd ad est ed
pocessibile da un vioHals interne of fondo. All'interne lo spazia & rporite In un amblente
d'ingresse dif mg 4,30 e ol un successivo omblente destinote o Bogno-Souna, con o
presenzo di ung cello souna, uno doccia & agli altri pexzi di orredo-sanitaria.
Lo struttura portarte & costituita da wna intelalatura in legno; lo copertura & od n° 1
Falda inchinata con travi partant in legne, somentate da tavalats lignes @ de un mante i
coperiurg costivilo do legole alla “poriogheie”. Le porefi esieme sono nleromente
composte da mezzi tronchl do rivestimento menire Inlemomenle opporfuncmente
Intenacate & tinfegglate di blanca. Lo povimentozlone & In cerambon,

Lo superficie lordo complessiva & porl @ mg 18,00 mentre lo guparficie nefto dei locall &
porl @ mg 13,50; laltezza netta interna wilo zona d'ingresse & di mt 2,40 mentre quella
sulla porete di fondo & dimt 3,00,

QUADRQ RIASSUNTIVO DELLE SUPERFICI E DELLE ALTEZZE (Dependance)

Planc ALTEZTA SurERRC]

Hus =mt2,40 | Superfide lorda=mq 18,00 |
Husr = mt 3,00 Superficie Netta = mg 13,50

Piana T

% RISPOSTE Al QUESITI

I C.T.U., premesso di:

— gwver szgminato gli otti e | documenti di couso depaositali presyo codesta Tribunobe:

— awer richieste ed esominoto lo docwmentazione ipofecorin prasse ['Wfico Regliro

Beni Immehiliarn di Enno;
- gver conosciuto o stato dei lvoghi sullo bose dei sopralluoghi effetivati;
= gver reperite infarmazion dalla propristario sig.ra lentini Adele Maorio;

- aver reperite & vefificate la giusto rispondenze del dotl cotostali & della relativa
rapprosentarions grofics, tramite lo ridhiesta informatica i viswe, moppo e
planimetriz ol Catasto di Enng;

- mmersi recote all'UTC ed allufficio dell’ Archivio del Comune di Enna alle scopo di
visionore & verificare lo giusta rispondenzo alle norme in materla whanisties-
edilizia, l'esistenza del Cerlificafi di Abitobilitd &/o Agibilitd dell'immobile, e di
sopere e esistono rilevanti procedimentl tecnlco-amminfsirativi pel  confronti
dell'esecutata ed inerenti l'immaobile in oggetta;

Ci5 PREMESSO

si fomiscone ke risposte esourientl crca ol gruppl emogenel di domande, cosl come poste
dal Givdice per l'esecuzione ai fini di formire un gquodro completo, sintetice e di fadle
consultazione.
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+ RISPOSTE

Gl immokili:

= [Abitaziene! Fg. 149, port 507, cot. A)3, dose 1, di n” 7 woni, con rendite € 375,98;

= [Gaoroge| Fg. 149, par, 508, con. Cf8, clawse 2, comimenza mg 29, con rendira € 67,40,

- [Deposiio) Fg. 1489, port. 509, oot m. dhazzse 5, consishenza mg 4, con rendiio € 13,43

= [Tarrere| Fg. 149, par. 99, seminative di d. 3, sep. m 2026, con redd D, € 7328 A € 1 57;
con guote d proprietd per 171 intestoti

5i & riscontrato una rilevante differmitd tro lo posizione del fobbricatl roppresentatl in
Esiratte of Mappo Cotastale & lo reale areo di sedime degli stessi. Inoltre, onche 1
corfinl, per come reclmente reolizzoti, non risulteno rispondenti @ gquaonto
rappresentalo i Moppa catastale |ved Allegate 211 & B1.2)

Pertanta, al fini della vendita, sl reputa indispemobile preceders cllo redozione di un
nuavo tipe moppale di retfifica del precedente |n*1 PREGECS con rilieve topografico, ollo
scopo di roporesentore il recle stoto del leoghi.

Il coste temice #imats Inerente tole operazione & parl ads

€ 1500+ norcoma 45+HIVA 225+ bl speciall miastall & imacik df bolls € 109 =€ 17.012 :aq,)

51 sono riscontrote delle difformitd tra lo roppresentazions planimefrico Colostale & lo
state di foto od oggl rilevato [vedl ofegole B3.5), consistent] in differenti misure e
posizioni delle partizioni inteme.

Al fini della vendita, si rende necessario presentare l'oggiornaments plonimetrico
[n"3 DOCFA) allo scopo di roppresentare Il reale stoto dal woghl {vedi allagate B3, 4.

Il costo temico siimato inerente tole operozione & pari ad:

€ 1,400+ [Inarcanen 4% + IVA 21%) + [iribudl specidl cobavall e imp. di bolls € 1504 = !‘llEﬂﬂl ',

Sotte il profils wrbaonistico-edilizio, dalle ricerche efferttucte agli wific -:iul Cnmunl- di
Ermna sugli immabili presenti, nsulta riloxciolo la ssguente doosmentazione:

- Auforizzozione Edilizio in Sonaloria fert.]3 deils L47/85) N"5 del 21/01/1995
ived| ofiegate B2.2]. 3 Plscing

- Concessione Edilizia in Sonaterio (.47 /25] N" 185 del 17/02/1985
[vedi chiegate B2.3). 3 Lht!ulu!_fulmm_ﬁlmm

del

ijﬂﬁ-l.-"iﬂlh-udrauﬂnu B2 g M
Olere ol fabbricatl reallzzot con regolar! rliosd di affi abilitofivi quall Cancession! ed
Autorizzazioni edilizie n vie ordinerla o In sonoforia, ne sono stofl obuslvamente

realizzati altri insanabili |legnaia, Verando, Teffoia ¢ Dependoncg] (ved olegafo 83.2] in
guanta non rentrano all'inferno di possibili sanaterie adilize ogal in e1sere.

Per quanta summenzionato, p-::' gli [lnm-:ll:l'ﬂ obusivemente reolizzati sl dovrd

di rugnlnn‘m safto un p;llaﬁ'ln lecnica- urhmu-':rlcu_
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Le walumetrie degll abusl descrinti si computang ine

a) Abyio 1: Llocole destinato o Lagnaia: mg 1840 x H 2,40 —mc 45,00
b) Abysg 2: Locole destinoro o Veronoo: mg 2400 x H 275 =mc 6,00
€} Abuso 3:  Locale destinata a Depandonce: mg 1800 x H 270 =mc 45,00
d) Abuso 4: Area destinote o Tetoio: mq &,00 = meg &00

I costi di demalizione edile per | Fobbricoti di ol soproy comprensivi di trasparte o
rifluic dei moteriole & Tiswlio oltre che del costl di oocoesso olla discorico ouvtcrizzala,
si stimang in: € &.000,00,

| beni oggette di pignoramenio possons essere posti in vendite a condizione che
vengane preventivamente demelite le opere cbusivamente realizzate, al fine di
riprictinare le condizioni di regolarita, conformements o gquanic sonoio sd
accalasiala.

Gluante allo vendite del ben! plgnerati facert]l porte dl quesio Lolte “B7, i precisa dhe
non & podtibile configurare alcuna soluzione di vendita frazicnata degli stessi.

Lo richiesta del rllosds del Cerfificale di Abitobilifa ovanzaoto esclusivamenie per
I'edificlo residenzicle [Fart. 507), od oggl non risuito evaso a cousa di uno volentaria
sospensione do porte dello proprigfere

I costl relativi olla richiesta di rilascle del Cerfificals df Abifabilita/ Agikilitd inerente
tutti | carpi di fabbrica regelarn [portlie 507, 508, 509], ommontans alle sole spete
temiche dl presentozions delo prateo, consitrent! in:

€ BO0+(Inorcosen 4% + IVA 22%) = €1.015,04

| dirithy di segreterio di € 150 & lo fosen o Avtorizzazione alls searica ol & 50 risultans,
per come dagli attl in postesio all'UTC, gia pogate.

Gli immobill non sono locali; costituiscono ohitazione prindpole per lo proprietaria

L'esome dello docwnenfozione ipofecorio (ved offegote 2) o nome di I
con 'elenco sinletico delle formalité dal 1974 ol 2016, ho prodaotto I'inesistenza di
Iraseriziond ed iserizion pregiudizievali oltre o quella in cggeito.
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SCHEDA IDENTIFICATIVA "ARITATIONE + PERTINENZE" (Latic B)

Identificativi catastali Fg. 169, part. 507, cot. A/3, dosse 2, n” 7 voni,
(Abitaziene) con rendita € 375,98; Piono T-1°

Identificativi catastali - Garoge Fg. 149, port. 508, cat. C/b
(Perfinenze) - Deposite Fg. 1869, part. 509, cot. C/2
Destinazione d'use Residenziale

Anno di costruzione 1972

Stale di conservazione Buono

Superfice Lorda (P.T.eP.1") | mg 179 + (n"1 baolcone dimg %)

Superfice Netta mg 13%

Gorage (3.L. mg 33| (5.M. mg 29)
Deposite (S.L. mg &) (S.H. mg 4]
-~ lLocale Tecnico-1 |5.L mq B8] (5.N. mg &)

Pertinenze (Fabbricati)

- Pisclna (me 100 circa)

Pertinenze (Aree esterne} | Terrenc di mg 2.026 (sistemato o giardine)

Classe Energetico (A.P.E.) | do redigere

Valore Commerciale | €448.000 > (360.000 + 33.000 + 55.000)
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2TIMA DEGLI IMMOBILI

SCRATA DEL CRITERIO D1 STIMA:
Lo valutazione degll immobil, ovendo in possesso dei doti desurti in moniero direffa do
aecurale imdagine di mercafo:
- reperimento di informazionl presso le ogenzie immobilioni su recentl compravendite
avvenule In zong;
- presg visione delle pubklicozion! di riviste tpeciolizzate del settare immaobilore;
= presa visione dell= Banche daotl delle quotazionl Immobillard di zona, sul site
dell’ Agenzia delle Entrote;
sard effettuato secondo parametri riferiti ol valore di mercofo, oftenuto con il procedimenta di
stima snfefico-comporotiva poramelrico; @ riferimento fondamentale considerate, & il valore
1earicamenta arfenuto nelle condizion! di una llbera confrattozione di comprovendito,
Assumenda come paromefro di riferimento il “mefra quodrofa™ ed una valto scelte 1l valore
umifaric media o moszma frequenzo, s shesse patrd cumentare o diminoire a seconda delle
migliorl @ peggiorl caratteristiche infrinieche ed astrinseche dell'immabile In cggeita rispatta al
valere unitaria medie 91 beni smili di riferimento.
Il criterio di stima odoftate risponde allimpossibilita di trovare un bene recentements venduto
che rispecchio pecfetiomente le carabterisiiche del bens in oggetic & che poso direttomente
cosiliiuire un valore commerciale di “ioure” attendib®nd e opplicabliid.

Vawrazions:

Lo zono in oul si ubico lmmobile, controda Zogaria piano Monelli, & una zona semi-rurale, sita
in prossimitd del villaggle Pergusa, territorie di Enna.

Il conterno & caorofterizzate do tipologie edilizie similar o quella in oggenar ghitazion
fesigenpialil siogiongll |originariomente fobbrican rurali] che insisfonc s oppezzomenti di
terreni mediamente emesl che omervone ledificio. Spewmo gl edifid ingigenti wila zona,
presenicns . carobteristiche  dil findture dossificabili medio/buone, che Innolzono
gqualitativamente [l livelo di dossificabilite degli tessi.

Tenute conto del eriverio d! stmo sopro llesraie & delle coromeristiche iptrinedhe ed
estrinseche degli immobili, per come rilevotl e descrittl lvedl oVegati £3 & 84), 5| glungerd al pld
probobile volore commercole del berl, riienends equs ed opportuna odottore un volore
initarie medie df mosiing frequenzs "VWy" [riferite ad un metre guodre di Sup. lorda)s

= WU Residension™ fiferito o residenze & pori o €/mq 1.650;
= "W non kesidersiok”” riferito o deposith, goroge, log, tecnicl e simill, & porl o €/meg 620;

Detti walari, eonsiderands la madesta entita di edfensione planimetrica del tarrenc che aspita i
fabbricat], tengons conto Infrinsecomente del volore del terrenc steiso e di tutle le ares
esterne di diretta pertinenza degll amblenti ad we abitative, siduto lo pretenza dello pisona
in quanto costiivendo und rarita, la sfessa sord dimata o porte ed agglurta al compendis di
stima eomplassive.

Tali waled staramne d velie I wolta woragll n furcions |:|e1|"1:|pp|'||:ru1'rmu al coafficlent]
moltiphcatori “correttivi™ positivi (1,01 — 1,20) o negativl [0,7% — 0,80), che tangons centa
della aggettiva comparazione delle caratteristiche dell'immobile in cggette con guelle degl
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aliri immebill simili, dal gquale & stals posiibile estropelare i valore wnifaris o mosEma
frequenza,

Si premefte che in oppresso, gli immobili oggefte di valulozione commerclale soranno
esclusivamente quefl realizzatl conformemenie alle Concessionl ed Autorlzzazioni edilizie
sopramentionate, eicludendo | corpi di fabbrico abutivamente realizzatl (Legnaia, Veronds,
Tetfoia & Dependonee) & per | quali, data Mimpessibilta di regolarizzarli, sT provvederd dllo
lara demaolizicne.

STIMA MMOBILIARE (ABITAZIONE)
sel cakcolo delle superficl commercioll defl'vnita edilizia ebitative, | balcon] inddone per 1,/3.

CALOOLD SUPERFICI COMMERCIALI (KEMCENTIALE)

|Rasidenza (nperfics lardal = mg 17200
Boleoni e0Ox1/3 =mg 3,00
Superficie Commerciale Convenzionale (Residenziale)| Tot. jormosdore) = mg 182,00

CARATTERISTICHE {RESDENTA| Coefficienti
Vahust ' 0,94 B
L.I-I.:éu:.uzﬁmz — = - 1 ,ﬂ&
Accessibilita 1,00
| Area dl pertinenza esterna allimmehile i 1,12
Crrode df f'rﬁ.;um athermna - - I:I‘;'S
Grade di finitura intema 1,08
Eip-:l:ttlm_- - - 073
Luminesita 1,03
Panoramicita — 1,02
Frulbllté spaxi intemit ! 1,02
!Dmnﬁune impiantistica 1.07
P = Parametra nll:llu- dai Fﬂl_;l_lnh : I 20

Maoltiplicande | coefficient] corrattivi [come da tabella) 1§ ottiene wn valore “P" che rapprezsenta
il porometro moltiplicotore di riferimento per 11 Yy:

Pasiacons = 1,20
Questa coefficents ¢ parmetterd df calcolare il valore vnitariz *cometta™:

Ve jibrasonst = Vu x P= €/mg 1.650 & 1,20 = €/mg 1.980
Ve [Vialore unltarie cometis] Wy (Vodore unltaria media dl mosdmao Frequenza)

Il pil probabile valore di mercato dell'immeobile, d otiene opplicando la S'E'_H-U'Eﬂil: formula:

VeVWicocxd =€ /mg 1.780 x mg 182 = € 360,380 orrotondate o E J&0, 'ﬂﬂ'ﬂ
WV (Volee shitazions| 5 (Superficie Lorgo Abitozions) e
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STiMA IMmoRRIARE (Garage, Deposilo-Forne @ Locale Tecnice-1)

 CALCOLO SUPERFIC COMMERCIALI [WON REIDENTIALE]
Garage jsuperfice krda) - i = myg JE,CIEI'I
.I;.‘I-np-:mn-Fu-mu Insperlisa I:d.;r —— = mq &20
Lesenle Teenico 1 [superfice barda) = mg 800
I Superficie Commerciale Convenzionale (non Residenziole)| Toljermesdss) = mg 47,00

CABATTERISTICHE (AR &0E, DEFOSMO E LoCALE TECHICD=1] . Coefficienti
Vitustd 0,74
Accesiibiitg 1,03
Grodo di finitura esteno = U,:?-ﬂ_ =
Grodo di finitura IM.-_-rm:- 1.12
|Frulbilita spozi intemni 1,03

P = Parameire medio dei Cosfficienti 1.12

Maltiplicando | coefficient] correttivi [come do tabella) si ottiene en valore “P" che roppresenta
Il paremetra moltiplicotore di riferimento per il Wi

Pivistare mon Rasdussioky = 1,12
Quests coetficlanta ol permetterd di colcolare |l valore unitaria “coretto™:

VUC ince Regdamiow = Yu x P = E/mg 420 x 1,12 = €/mq 694
Wuc |Valare unlhafle coimeno| Wi (Volore unhioria medis di mossimo fregquenza)

Il pit probablle valore di mercato degli immabili, si oftlene applicando la seguente farmula:

VeVicx 5 =€/mgd?4 xmg 47 = € 32.618 amotondate a € 33.000
WV (Valore nan Bedidenziole) 51 |Superficis non Redensisls)

STIMA IMMOBILIARE (Piscina)

Quanto olla valutations della plicing, il procede con il melode & glimo diretia o corps.
I dati prasi in considerazione per la formulozione del prezzo sone i seguenti

e fattarl Inirinsed: datl geometrcl, materlall da costruzione, rifinfure, accessori, locale
Implonti, efc;

o foitori estrinseci: esposizione, ponoromicitd, disponibilitd ed ompiezza dl oree di
diretto pertinenza (solarium, zona relax, zona colozione eix), disponibilitd di locali o
servizio (wc, spogliatol, etc).

Avendo valtate guanto sopra ed ovende senilte lo sig. Lenfini Adele Mario [preprietaria-
debitrice) In riferimento alle corotteristiche costruttive della stesia plsdng, di me 100 circa, 4
conviene stabilire dhe il valore di mercoto do atiribuire & il seguente:

* Plggina =€ 55,000




s AT autg sily

i - by sy oy,

s Tmladaanigy

T A | vickaiidingg

LTl [ETIRH

- LT
b Eriy
i ¥ FNT] s E iufg
1 b [T
...... T

PR ey -

o el |
(L PSR oL = B J RV T

[LEL =S
ey

@ i bl - o - N .. - | B

- e £ hinyng
LRt TP L i) I
T ™= i dsmi

SI0Z/TT/0% 19D (LD DAY



(01au) ajeyseen FHnawtueld ns (ossorur) 1o OAalLr suoizisodderrog



ALLEGATI “A4”

[Rilieve Fotogrofico = Lotto A)

Apparfamente via Sont Agata n”54, piano 2° [Fg. A/39, Part, 8033, Sub. 10, A3
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-
<
)
m
=
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[ FOTO Al (dallingresso condominile - vis Sanc’ Agata)

F{}TD .-‘.1 Tl Finnrssen ot 2 ks



FOTO A3 (disimipegmo ! - mons d ingresso apparipmento)

FOTO A4 (distmpesno T - som giarma |




FOTO A5 (disimpepns 2 - zona notie) FOTO Ab (cucing)




FOTO AT {cucina FOTO AB (bogno 2 - lavanderia)



FOTO A9 (safusia) FOTO A0 (zalatra)



FOTO AN (Comera o fors 1 - matrimeniale] FOTO AL2 (Camera daleto | - matrimoniale}



C

FOTO A4 (Bagno 1)

FOTO A1 (bagno 1)




FOTO ALS (Comers aa fewrer 2}

FOYTO) ALG (Camera g lerfa 2]




FOTO A7 (Sndio) FOTO ALS (snio)




FOTO A0 { Baleone 2 - vasca di riserva idrica)

FOTO A19 (Balcone | - vasca di rservil ifrica)




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA Illﬂl. EDIFICI m' L.
. 0 00—

Opgatto dellatisataio
| Irégen edifico Muowa costrusions
[ Uitk mmobilers < Pausogpio & propristh
[T Gruppedi unils imenotdan Locancne
Classiicas o 3P R, 41583, E.1 Rulrubiurorons imporionis
Murmeno di L ol FiUAIMCAZIONG Ersgenin
di cul i Composio Mecfcio;

Dati ienlificain

Cormang, Enna Ann di costrusone: i

Servai anargefici presenii P
I |i| Chmeizzazions invemaie E Wenblazions maccanica | E (AT
T

PREETAZIOME EMERGETICA GLOBALE E CEL FABBRICATO

La sezlone npoa findics o prestaziors enemgeticn globale ron Araovabile in funzione dal felbricala o del serizi ensmgetici preseni,
ronche s prestazions enerpelics del fabbriceio, & netin ded rendimemio degli imooni presanii,

Prastazione snergelica del Pimalaslonn ehargetics globale
TahBnEAn EDIFICIO
A ERERGHA “
[ — QUAS IERD
INVERNO ESTATE "+

183,1

kWwh/m" anno




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAFIOMNE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E COMSUMI STINATI
.3 sezone riporta Mindics di prestazions esargetca rnnovatile 8 Aen MMNGvaGie, NORChiE UNa sima delf energia consurmata anmaimsnis
dalimmotie secorda un suo slandend.

Prestarion| enargatiche degl impiant & stima dal consumi dl anegsa

La saziona nporta gil inlensentl iooomardss @ la stima ded rauliali corssgusbil, con 1 singolo imenmnin a con la malizzariaes
clailinsieoms i mesi, saprimandn wha vekaiazions d massime del polsneals 4i migioemenio deFediicis o mrabis sgasiio
cleilatieatio di prestazione sneigetcn

RIQUALIFICATIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

o LLAESE ENERGETEA
| TP DI INTERVENTE Cligoty A Tamoe d nione Gl Ensvgtica agpungtibe oon | manivngibl se o realizrares
Cetcn RACCOMAMDAT v b |deForessioric mil Finimsrotstss (EF oy, Wi siec| i gh misrverti
i moconmdai
Cajglle b 5l B3 E - EPgl,nien = 185,58
Pirifissi cartificati & Y] @ - EPglreen = 2818 B
= [H] G - EFg rwen = ZH18

93,6

kWh/m® anno

FEFIERT




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

JATT DI DETTALELIOD DEGLI IMPLANTI




e sszionn reara informazion sulln cppofunish, anche in lermire 4 shomenh o sostegno rasnesl o oo, Egake afesscurmone di

disgren anargotiche o inbereenti di rigualficazions snomolica. sompress b nebuliusazioni mporand

Enta/Drganismo pubblica

Heme 8 Cognoma | Denominazieng

« Tacnleo ablitats Organlsmo/Socheia

Cragic Culinar | Arshiteilo

|pafrmzan

vis Mafarels n. 11, D110 Aldona (EM)

E-mail oAz cullred@on. 1
Telefono AIDEBLITES

Tiagko Arhigstn . Carsdicators Ensrgaticn

[ER T —— Albo Architelti Cnra n. 184 ¢ Albo Cantificalon Energetici 1. 8043

A Déchinrzions bl ndpandenra

Il potioscring cartieaines, comepevols DelE e ponsallill RsUmE Bi nans| oagd arTL 356 o 48 sl Codos Perak
ind gl dnifarl3 del DFA 16 aprie 2072 T8, o fine & e svolgen con indipesdancs & imparselis & ghdiria
Jrutiramsh o Snggatic Carticaines par il sishea sdtinimparis DICHIARA Frisanss 6 confitts & imees, s Fries
AR ArDVETIO B ron cORvoRgimenin Srefo o Pinetn [07 | pROauton S mateniel @ Sl eenonant o sk
Pl Sriek iepsth 8 vantisgp oo possee dorverme ol dchisdania, © S on eesEre e oOnHgE. R e
fire il quina prado del prepriatans, i seuai dal conmab), ot 3 del OPR 16 sprls 2013 0,78,

SOPRALLUCGAEH| E DATI Ol IKGRESSO

E’ sinig emsaguiio aimaro un sopmiuogoriievo sull ecificio obbligeiono por & redazione del peseman APET w5l  No

| __sorwaseumuzzaro [

muMM T e T Eprpg—— —y 17 28 gugra 2018 [Linow guida

nazinrall per Fattestarions delln prestacions enspetice deghl sdificl Alegalo 1 . 4,23 & 4.3 nel dspaiio and G dl I =3) — Mo
| BLOSLBMAISD b Eraviall

A Tl dulle rodadocs el pivsenlas ollswislo § stslo wliliecgs on paftvars chs impseghi un motodo @ calzodo pempifcata? ¢ Si i

Il pemaenia snesietc & reso, dal soticecring, o fomme o dichinradions soeituliva di %0 naloro al sensi deffariooio 47 del 0P, R 4452000 & dellenicon 15,
jnomma 1 owl O.Lgs 15202005 cos’ ceme rodificato daFartcslo 12 del DL 833073,

Daokn amissiona 140012078

Firma @ timdro del Bscnico o fima digials




ATTESTATO DI PRESTAZIIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENMDA E MOTE PER LA GOMPILAZIONE

B preserse decurnin 83548 ko prasiaziors 4 @ classs snesgetea tellpdifico o defunila immebilisre, owerra |a qEsresl | enesgia necessana ad
sasicurare | comion altriwersn | Gvers: serizi srogatl dai sistem| tecnic! present], i condizicnl convenzisnal duso. Ml fine di ndividuans la
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Riieve CTU del 01,/12/2015

Planimetrie (Varie] [sala 1:100)

Garage e Legnaia
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Sn\-rqppaﬁﬁ@m rilieve CTU (in rosso) su Planimetria catastale [nero)

|1 Planimetria (Abitazione) (scala 1:100|
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P.1°
H 300 tdn Catental
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H 300 |do Catestal




Sovrapposizione rilievo CTU (in rosso) su Planimetria catastale (nero)

Planimetrie (Garage e Depasito) (sala 1:100]

GARAGE
H 200 (o Cobasta)

DEPOSITO
H 280 |da Carmna|
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FOTO B2 Zona dingresso - sirada vizinale Zogaria)



FOTO B3 (rampa d'ingresso) FIOITO B4 (rona antiseante al Garage)



FOTO BS {rampa d"ingresso) FOTO Bb | collegamenio rempa con zona ingresso A bitasine )



FOTO B7 (Rampa & ingresso & vist principale Abitxrione)

FOTO BE (Zons rero Jurage ¢ vista posteriore Abitagions ]}



FOTO BY (Ares piscing e vism Abitarione)

FOTO B0 ( Arca prscina & visti Dependance-Sawna)



FOTO B11 (Bependance—-Smma)

FOTO B12 jvista piscina)



FOTO B13 ivista piscina)

FOTO B14 {vina lsersle Ahtazione)



e

-
il

— TR e

FOTO BI5 (vista laterabe Ablnzione-Garige)

FOTO Bl (vistn laterale - Deposito)



FOTO B17 (st retro Abitazione - Locabe Tecaico)

FOTO B18 (visn retro Abieione — Vemnda)



FOTO BI19 (visiz panoramics aree di pertinenza ssieme)

FOTO B2 [vista psnorontica aree di pertineses esseri )



FOTO B21 (P.T. - Salome)

FOTO B2 (P.T. - Salotia)



FOTO B24 (P.T. - Cacina)

FOTO BI3 (P.T. - Bagno 1}



FOTO B25(P.T. - Cucna)

FOTO BI6 (P.T, - Veranda)



FOTO B27 (PT. - Verandn) FOTO B28 (P.T. - Deposito-Lavanderia)



FOTO B21? {¥ana scala - 1 rampa) FOTO B30 {Vano scala - 1% rampa)



FOTO B31 (P.1° - Disimpegre) FOTO B3l (P.17 - Ripostiglia)



FOTO B33 (P.1° - Bagno 1) FOTO B34 (P.1% - Bagno 2)



FOTO B35 (P17 - Camera da Letio | - Malfmoniabe)

FOTO B3 (i 1" - Cosrera da Ledio | - Matrimosialy)
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FOTO B38 (P.1° - Camera de Lefro 2 - Matrimoniale)
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FOTO BY (P.1" - Camera da Lews § - Doppla) FOTO B40 (P, ° - Camera da Leito § - Dopplaj



FOTO B41 (Interno Garage)

FOTO B412 {Intems Garnge)



FOTO B43 (Legnaia) FOTO B44 (Legsaia)



FOTO B45 (Dependance — Bagno con Sauna) FOTO B46 (Dependance — Bagno con Sauna)



