TRIBUNALE DI LATINA

Esecuzioni Immobiliari

Awviso di vendita telematica asincrona ai sensi dégrtt. 490, 570 e 591 bis c.p.c.

Il sottoscritto Avv. Marco Pomponi, con studio iatlna, in Via A. Costa n. 8, professionista delegat
alla vendita dal Giudice delle Esecuzioni Immolilidel Tribunale di Latina ex art. 591 bis c.p.c.

nel procedimento esecutivo 162/2020 R.G.E.a norma dell’art. 490 c.p.c.
AVVISA

che il giorno25 febbraio 2025 alle ore 10,3(Qpresso il proprio studio, procedera alla vendita
telematica asincrona tramite la piattaforma wwwveiiematiche.it, del seguente bene immobile,
meglio descritto in ogni sua parte nella consuleestamativa in atti, nel rispetto della hormativa
regolamentare di cui all’art. 18#&r disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministrelld Giustizia 26
febbraio 2015, n. 32.

La vendita avviene nello stato di fatto e di dirith cui si trova, anche in riferimento alla Legge
47/85 come modificato ed integrato dal DPR 380/2@G#&rmo il disposto dell’art. 2922 c.c., nonché
alle condizioni stabilite nel “Regolamento per &tpcipazione alla vendita telematica asincrona ex

D.M. 32/2015” (pubblicato sul sitevww.astetelematiche)ited a quelle indicate ai paragrafi

successivi.

La vendita & a corpo e non a misura. Eventualedsfize di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. dendita forzata non & soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza dii@yalé potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizhaaaza di qualita o difformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esenque]li urbanistici ovvero derivanti dalla evential
necessita di adeguamento di impianti alle leggentgy spese condominiali dell’anno in corso e
dell’'anno precedente non pagate dal debitore, pais@si motivo non considerati, anche se occulti
e comungque non evidenziati in perizia, non potradaoluogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto caetla valutazione dei beni.

Per gli immobili realizzati in violazione della noativa urbanistico-edilizia, 'aggiudicatario, p@tr
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell.&® della legge 28 febbraio 1985, n.47 come itegr

e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001380, purché presenti domanda di concessione o

permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla roatifiel decreto di trasferimento.



L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipaggie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri
che saranno cancellate a cura e spese della pracedu

Qualora I'aggiudicatario non lo esenti, il custguecedera alla liberazione dell'immobile ove esso
sia occupato dal debitore o da terzi senza titot spese a carico della procedura sino alla

approvazione del progetto di distribuzione.

INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI IN VENDITA, SUDDIVISI IN LOTTI E DELLA
RELATIVA “BASE DI OFFERTA".

LOTTO UNICO

Appartamento ubicato a Priverno (LT) — Via delleticelle 36. Trattasi di abitazione posta al piano
primo sito in Comune di Priverno via delle Grottiee36. Identificato al catasto Fabbricati del
Comune di Priverno al Foglio 19 Part. 155, SulC&egoria A2. L'immobile viene posto in vendita
per il diritto di Proprieta (1/1).

Prezzo Base: Euro 50.455,00

Offerta minima: Euro 37.842,00.

Aumento minimo: Euro 1.100,00.

Cauzione: pari al 10% del prezzo offerto.

L'immobile risulta occupato dal debitore esecutatoSi fa presente che il CTU ha riscontrato
delle difformita, meglio descritte in perizia, chenon risultano sanabili.

Si precisa che in fase di presentazione dell'offeate di rilancio in aumento in caso di gara non

e consentito I'inserimento di importi con decimali.

*kk kkk kkk kkk

Gli interessati all'acquisto - escluso il debitergli altri soggetti a cui é fatto divieto dallatge -
dovranno formulare le offerte irrevocabili di acspei esclusivamente in via telematica,
personalmente ovvero a mezzo di avvocato ma solpgrsona da nominare, a norma dell’art. 579,
ultimo comma, c.p.c., tramite il modulo web “Offeffelematica” del Ministero della Giustizia a
cui e possibile accedere dalla scheda del lottendita presente sul portale www.astetelematiche.it
Il “manuale utente per la presentazione dell'offetelematica” e consultabile all'indirizzo
http://pst.giustizia.it, sezione “documenti”, sataione “portale delle vendite pubbliche”.

Le offerte di acquisto dovranno essere depositatepn le modalita sotto indicate, entro le ore
13,00 del giorno 24 febbraio 2025 (antecedente aeajlo della udienza di vendita), inviandole

all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia off ertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L'offerta si intende depositata nel momento in cuiviene generata la ricevuta completa di
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avvenuta consegna da parte del gestore di posta télenica certificata del Ministero della
Giustizia.

L'offerta, a pena di inammissibilita, dovra esseresottoscritta digitalmente, ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo
incluso nell’elenco pubblico dei certificatori acceditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, corma 5 del D.M. n. 32/2015.

In alternativa, & possibile trasmettere I'offerta @ i documenti allegati a mezzo dcasella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13
del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, inltaaso, il gestore del servizio di posta
elettronica certificata attesta nel messaggio (o ian suo allegato) di aver provveduto al rilascio
delle credenziali di accesso previa identificaziongel richiedente ovvero di colui che dovrebbe
sottoscrivere l'offerta (questa modalita di trasmisione dell'offerta sara concretamente
operativa una volta che saranno eseguite a cura delinistero della Giustizia le formalita di
cui all'art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).

L’offerta d’acquisto é irrevocabile e deve contenes:

- il cognome e nome, luogo e data di nascita, cofismale e/o partita IVA, residenza,
domicilio, qualora il soggetto offerente risiedaifiudal territorio dello Stato e non abbia un
codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Statiovra indicare il codice fiscale rilasciato
dall'autorita fiscale del paese di residenza o @y@lcodice identificativo come previsto
dall'art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015] séferente € coniugato in comunione legale
di beni dovranno essere indicati anche i dati deliuge, invece, per escludere il bene
aggiudicato dalla comunione legale & necessarioilob@niuge, tramite il partecipante,
renda la dichiarazione prevista dall’art. 179, dadlice civile, allegandola all'offerta; se
I'offerente € minorenne, I'offerta dovra esserdasatritta digitalmente - o, in alternativa,
trasmessa tramitposta elettronica certificata per la vendita telematica - da uno dei
genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare; seféidnte e un interdetto, un
inabilitato o un amministrato di sostegno I'offedi&ve essere sottoscritta - 0, in alternativa,
trasmessa tramitposta elettronica certificata per la vendita telematica - dal tutore o
dall’lamministratore di sostegno, previa autorizaaei del giudice tutelare;

- l'ufficio giudiziario presso il quale pende la peatura;

- l'anno e il numero di ruolo generale della proceglur

- il numero o altro dato identificativo del lotto;

- Iindicazione del referente della procedura;

- ladata e I'ora fissata per I'inizio delle operazidi vendita,



il prezzo offerto, che potra essere inferiore dgloispetto al prezzo base;

il termine per il versamento del saldo prezzo (gmiocaso non superiore a 120 giorni
dall’aggiudicazione e non soggetto a sospensiamedg

I'importo versato a titolo di cauzione;

la data, I'orario e il numero di CRO del bonificbettuato per il versamento della cauzione;
il codice IBAN del conto sul quale é stata addehita somma oggetto del bonifico;

I'indirizzo della casella di posta elettronica derata o dellacasella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevée
comunicazioni previste;

I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricesée comunicazioni previste.

All'offerta dovranno essere allegati:

copia del documento d’identita e copia del codiseale del soggetto offerente;

la documentazione, attestante il versamento (segmatte, copia della contabile di

avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario eat@ della procedura dell'importo della

cauzione, da cui risulti il codice IBAN del contorente sul quale & stata addebitata la

somma oggetto del bonifico;

la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “primasa” e/o “prezzo valore”), salva la facolta
di depositarla successivamente all’aggiudicaziore prima del versamento del saldo
prezzo (unitamente al quale dovranno essere dapoitspese a carico dell’aggiudicatario
ex art.2, comma settimo del D.M. 227/2015);

se il soggetto offerente e coniugato, in regimeanunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale a@aliuge (salva la facolta del deposito
successivo all’esito dell'aggiudicazione e del aensnto del prezzo);

se il soggetto offerente € minorenne, copia deudmmnto d’identita e copia del codice
fiscale del soggetto offerente e del soggetto @iwscrive I'offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione;

se il soggetto offerente & un interdetto, un in@dd o un amministrato di sostegno, copia
del documento d’identita e copia del codice fisciksoggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive ['offerta, nonché copia del provvediteemi nomina del sottoscrittore e
dell’autorizzazione del giudice tutelare;

se il soggetto offerente & una societa o persanagia, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui Itisw i poteri ovvero la procura o I'atto di
nomina che giustifichi i poteri;

se I'offerta é formulata da piu persone, copia angér immagine della procura rilasciata

dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittupaivata autenticata in favore del soggetto
4



titolare della casella di posta elettronica caxdifa per la vendita telematica oppure del
soggetto che sottoscrive I'offerta, laddove questiaga trasmessa a mezzocdsella di
posta el ettronica certificata.
L’offerente dovra altresi dichiarare I'eventualdorda di avvalersi della procedura di mutuo in caso
di aggiudicazione definitiva come previsto dall&85 c.p.c. (e meglio sotto precisato).
L'offerente dovra versare anticipatamente, a titilcauzione, una somma paricici per cento
(10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul cardgoente bancario
intestato alla Procedura Esecutiva Immobiliare@2/2020 R.E. ateguente IBAN IT 93 B 03268
22300 052849400440 (intestato ad Aste Giudiziarielinea spa — c/c presso Banca Sellaple
importo sara trattenuto in caso di rifiuto dell’aesto.
Il bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n. 162/20 R.G.E., lotto unico, versamento cauzione”,
dovra essere effettuato in modo tale che l'accreditdelle somme abbia luogo entro il giorno
precedente l'udienza di vendita telematica.
Qualora il giorno fissato per I'udienza di venditatelematica non venga riscontrato I'accredito
delle somme sul conto corrente intestato alla prodera, secondo la tempistica predetta,
I'offerta sara considerata inammissibile.
L’offerente deve procedere al pagamento del balutb per legge (attualmente pari ad € 16,00) in
modalita telematica, salvo che sia esentato ai seh®PR 447/2000. Il bollo pud essere pagato sul
portale dei servizi telematici all'indirizzo httimét.giustizia.it, tramite il servizio "pagamentdadlli
digitali”, tramite carta di credito o bonifico ba®, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale
utente per la presentazione dell’offerta telematieperibile sul sito internet pst.giustizia.it
In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dellio della gara in caso di plurimi offerenti,
'importo versato a titolo di cauzione (al nettati@ventuali oneri bancari) sara restituito aicpeit)
offerenti non aggiudicatari. La restituzione awado esclusivamente mediante bonifico sul conto
corrente utilizzato per il versamento della caugion
L’offerta e irrevocabile ai sensi dell’art. 571 cora 3 c.p.c., che si richiama al fine della validita
dell'efficacia della medesima.
L’esame delle offerte e lo svolgimento dellevemtugara sara effettuato tramite il portale

www.astetelematiche.it. Le buste telematiche canéme offerte verranno aperte dal professionista

delegato solo nella data ed all’'orario dell’'udiedza&endita telematica, sopra indicati.

La partecipazione degli offerenti all'udienza dndéa telematica avra luogo esclusivamente tramite
I'area riservata del sitawww.astetelematiche.it, accedendo alla stessaeanedenziali personali
ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 mipuima dell’inizio delle operazioni di vendita,

sulla casella di posta elettronica certificataltastasella di posta elettronica certificata perdadita
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telematica utilizzata per trasmettere |'offertapficisa chanche nel caso di mancata connessione
da parte dell’'unico offerente, I'aggiudicazione pata comunque essere disposta in suo favore.
Nell'ipotesi di presentazione @iu offerte valide si procedera con gara telematica tra gli offerenti
con la modalita asincrona sul prezzo offerto pia @&anto, anche in presenza di due o piu offerte d
identico importo); la gara, quindi, avra inizio gobdopo I'apertura delle offerte telematiche ed il
vaglio di ammissibilita di tutte le offerte ricevut

Le offerte giudicate regolari abiliteranno autoroamente I'offerente alla partecipazione alla gara,
tuttavia, ogni offerente ammesso alla gara sasxdii partecipare o meno.

La gara avra la durata di due giorni, dal 25 febbrao 2025 al 27 febbraio 2025 e terminera alle
ore 10,30.

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimirhbuti prima del predetto termine, la scadenza
della gara sara prolungata, automaticamente, diifhGti per dare la possibilita a tutti gli offerent
di effettuare ulteriori rilanci, e cosi di seguiitoo a mancata presentazione di offerte in aumeato
periodo del prolungamentoa solo per un massimo di 24 prolungamenti e, quindper un totale

di 6 ore.

Il giorno della scadenza della garaall’esito degli eventuali prolungamenti, professionista
delegatoprocedera all’aggiudicazione stilando apposito verbale. Nel caso in cui nosiamno state
offerte in aumento in fase di gara (dimostrandd @sancata volonta di ogni offerente di aderire
alla gara), I'aggiudicazione avverra sulla scor&mldelementi di seguito elencati (in ordine di
priorita):

- maggior importo del prezzo offerto;

- a parita di prezzo offerto, maggior importo delfaizione versata;

- a parita altresi di cauzione prestata, minor ieermdicato per il versamento del prezzo;

- a parita altresi di termine per il versamentopiekzo, priorita temporale nel deposito dell’affer

L’aggiudicatario dovra depositare mediante bonifiamcario sul conto corrente della procedura il
residuo prezzo (detratto I'importo gia versatotaldi di cauzione), nel termine indicato nell’offert

0, in mancanza, nel termine di 120 giorni dall'aglicazione; nello stesso termine e con le medesime

modalita I'aggiudicatario dovra versare 'ammontdedle imposte di reqgistro, ipotecarie e catastali,

nella misura previstdalla legge e poste a suo carico, unitamente athéagdi compenso spettante al

professionista delegatex art.2, comma settimo, D.M. 227/2015 (come indigktdallo stesso

professionista)
Se il prezzo non e depositato nel termine stabiligiudice dell'esecuzione con decreto dichiatara

decadenza dell’'aggiudicatario e pronuncera la temilla cauzione a titolo di multa, mentre il

professionista delegato fissera una nuova verféiga.prezzo al fine ricavato dalla vendita, urilia
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cauzione confiscata, risultasse inferiore a quellell’'aggiudicazione dichiarata decaduta,
I'aggiudicatario inadempiente sara tenuto al pagdameella differenza ai sensi dell’art. 587 cpc).
La vendita e soggetta alle imposte di registrotdparie e catastali nella misura prevista dallgéeg
tali oneri fiscali saranno a carico dell’aggiudardo.

kkk kkk kkk Kkk
Come previsto dall’art. 585 c. 3 c.p.c., 'aggiwatario ha la possibilita di far ricorso, per il pagento
del saldo prezzo, ad un contratto di finanziamenotoipoteca di primo grado sull’'immobile di cui si
e reso aggiudicatario. In tal caso, il versamengb shldo prezzo sara effettuato direttamente
dall'lstituto di Credito mutuante mediante bonificdestato a “Procedura Esecutiva Immobiliare
n.162/2020 R.G.E.”; in caso di revoca dell’aggiadione, le somme erogate saranno restituite
all'lstituto di Credito mutuante senza aggravisplese per la procedura.

Kkk kkk kkk Kkk
Ove il creditore procedente o un creditore intemterabbiano azionato un contratto di mutuo
fondiario, I'aggiudicatario, ai sensi dell'art.4brmama 5 del D. Lgs. 1/9/93 n.385, ha facolta di
subentrare nel contratto di mutuo purché entroglbnglici) giorni dalla data di aggiudicazione
definitiva, paghi al creditore fondiario le rateadate, gli accessori e le spese; eventuali disguidi
omissioni nell'indicazione del calcolo da partel'dltuto di credito o contestazioni del medesimo
da parte dell’aggiudicatario non potranno essergoidl come giusta causa per il mancato
versamento del prezzo e I'aggiudicatario sara tealpagamento nel termine indicato nell’offerta
oppure nel termine di 120 giorni all’'esito dellaga
Ove l'aggiudicatario non intenda avvalersi dellediéa anzidetta dovra, ai sensi dell’art. 41 comma
quarto, del D. Lgs. 1/9/93 n.385, corrisponderetthmente al creditore fondiario (sul conto di cui
il creditore fondiario avra fornito le coordinatarizarie al delegato prima della vendita) entro il

termine di deposito del saldo prezzo, I'80% deldsatlel prezzo di aggiudicazione fino alla

concorrenza del credito del predetto istituto (papitale, accessori e spese) ovvero il diverso

importo che sara quantificato dal professionistiegito (in ossequio alla ordinanza di vendita),

versando il restante 20% (oltre allimporto peratieri fiscali e la quota di compenso del delegato
ex art.2, settimo comma, DM 227/2015) sul conto aaeeancario intestato alla Procedura. Del
versamento effettuato direttamente in favore detlitore fondiario I'aggiudicatario dovra fornire
attestazione al professionista delegato.

Jkk kk kkk kkk
Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sararia dell’aggiudicatario.
Tutte le attivita che a norma dell’art. 571 e sg.@ devono essere compiute in cancelleria o davan

al Giudice dell’Esecuzione, sono eseguite dal Reifmista delegato presso il suo studio.



Ai sensi dell’art. 560 c.p.c. la richiesta di vésdl bene deve avvenire tramite il portale delledite
pubbliche, in particolare nel dettaglio dell'inserze, raggiungibile tramite la maschera di ricateh
sito https://pvp.giustizia.it, € presente il pulsaper la richiesta di prenotazione della visita apre
'apposito modulo. Maggiori informazioni pressoGustode, Avv. Marco Pomponi con studio in
Latina, Via Andrea Costa n.8 (Tel.:0773697429 -np@mponi.marco@tiscali.it).
Per supporto tecnico durante le fasi di registrazjodi iscrizione alla vendita telematica e di
partecipazione, e inoltre possibile ricevere assiid, contattando Aste Giudiziarie Inlinea S.piA. a
seguenti recapiti:

* numero verde ad addebito ripartito: 848.58.20.31

» centralino: 0586/20141

* email:assistenza@astetelematiche.it

| recapiti sopra indicati sono attivi dal lunedvaherdi, dalle ore 9:00 alle ore 12:00 e dallel&.€0
alle ore 17:00.
La partecipazione alla vendita implica:
- la lettura integrale della relazione peritale e di relativi allegati;
- I'accettazione incondizionata di quanto contenutael presente avviso, nel regolamento di
partecipazione e nei suoi allegati;
- la dispensa degli organi della procedura dal rilacio della certificazione di conformita degli
impianti alle norme sulla sicurezza e dell’attestatd di certificazione energetica.
La pubblicita sara effettuata a norma dell'art. d80c.p.c. secondo le modalita stabilite dal G.E.:

- pubblicazione dell'ordinanza e dell’avviso di vaadsul portale delle vendite pubbliche del

Ministero della Giustizia;
- pubblicazione dell'ordinanza, dell’avviso di veradiinitamente alla perizia sul sito internet

www.asteqgiudiziarie.jt

Per tutto quanto non previsto si applicano le vigeorme di legge.
Latina, 25 novembre 2024
Il Professionista Delegato

Avv. Marco Pomponi



