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2. Premessa. PR o 5

La presente penz;a ha come. scopo la stlma dei ben; sottoposh a‘,“ .
pignoramento Immobrhare relativamente alla procedura esecutwa 275120 15, |
vertentetra I -SOC.7

COOPERATIVAe ‘nato z

Con atfo di plgnoramento immobiliare registrato presso fa: Cancelleﬁa del

Tribunale di Cosenza il 21 ottobre 2015, trascritto presso la CC RR ll di .

Cosenza il 09 novembre 201 5 al n.25144 R.G..ed aln.. 20544 R?iP‘_;ﬁ :

: -soc COOPERAT] VA hai‘

richiesto. lespropnazxone per i diritti di propnefa pari ad 1/1 del seguente‘

cespite appaﬂ‘enente al Stgnor | | ~ nato a |
con C F.- ‘ |

1. APPARTAMENTO sito in Castrolibero (CS) alfa Via Mt[ano n 1 6 plano
1-2, composto das, 5van| catastah in catasto al foglno 10 part 386 i

sub. 19, cat A2,

Accedendo a taie richiesta, la SS. WL, in data 1 5 settembre 2016 ha -
nominato, quale esperto stimatore; come da verbale che alla presente :
relazione si allega sotto. Il numero 1, il sottoscrltto ing: Gtuseppe Funaro |
iscritio allAlbo deglf lngegnen della Provmcza di Cosenza al n. 3659 da] 261'

novembre 2003, ed iscrifio allAlbo dei Consulenti Tecnici d'Ufficio del
Tribunale di Cosenza al ri. 3519 dal 16 febbraio 2004. | |

Premessa ‘ IR pa92l28
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3. lter delle operazioni peritali.

3.1. Opsrazioni Pé“ritéfi‘ |

I sottoscntto Ing. Giuseppe Funaro, dopo aver venﬁcato Ia comptetezza | |
della: documentaz:one di cui allart. ‘567 comma 2 C. p c ha dato mmo ail ‘

operazioni pentah che si'sono condotte attraverso due; modahta

Per i’es;pletamentoide‘li’m.cancoafﬁdato ﬂ:sottﬁscn;tto:ﬁhazcondoi{b{indégir{i '

presso:

1. [P UFfi c10 Tecmco del Comune dl Castrohbero L

2. gli uffici deil’Agenz;a delle Entrate — Ufficio- dei Temteno — Servxz:

Catastali attraverso la piattaforma telematica SISTER

3. gli uffici deH’Agenz;a delle Entrate Uff” cio del Temtono Serv;zro dl :

Pubblicita’ lmmobﬂlare*‘
4. il Notaio Francesca Zupi.

Contestualmente alle mdagml avvrate presso gll ufflm e gil entl prepostl 3

il sottoscritto ha esegurto due sopralluoghi, entrambi. con esﬁo posrtwo (]
alla-presenza del S;gnor
ore 16:00 ein data 22 novembre 2016 a]ie ore 17. 00 |

3.1.1. Indagini presso enti ed uffici preposti

i sottoscntto ha eseguito le necessane mdagrm presso gli Ufﬁm cntatl al :
punto precedente al fine di ottenere i necessari documents e complere le ;
opportune venf che Le !ettere di nchlesta e 1 documentl acqu:sm sono allegatx o
in originale alla presente relazione sotto il numero 2 (documentaz:one‘
catastale), numgro 3 (documentazione tpotecgﬂa) e numero’ 4 5

(documentazione del Comuné di Castrolibero).

3.1.2. Indagini eseguite presso il Notaio

Ik settoscntto ha nch;esto presso il Notalo Francesca Zupl capla de!l’Atto‘ |
6602 — Raccolta a2

di Donazione stfpulato il data 05/04/2007 Repertono N
N.11205, trascriﬁo presso la CC.RR.IL in data 191ﬁ4[2007 R P. N 10618 —

R.G. N. 15710, co! quate l'esecutato | o ncevuto m"

Py

lter delle:-operazioni p"e‘rita'ﬁ» e Lol I pag3/28 ;

 indata 11 novembre 2016 alle‘ ¥ N
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i

donazione e ééceftéfb hmmnble oggetto di ptgneramento V"‘Talé].

documentazzone e aliegata alla presente re[aznone sotto ﬂ numero 5f i

(documentaz:one “acqws:ta pressoil Nota;o)

| B
3.1.3. Sopraftuoghf : a

In data 26 ottcbre 2016 il sottoscritto ha mwato a mezzo posta

raccomandata A/R e PEC a tufte le parti apposﬁa lettera con la quale sr ‘

preannunciava. il sopral!uogo presso Timmobile: m1 oggetto m data 11 ‘

novembre 2016,, per anaitzzame la consxstenza |a superf:c:e nonche Ia‘i

qualita. In‘particolare: |

1. con lettera’ raccomandata 1 AR n. 05233645797~7 e stato avvlsato li ~

i

Signor (esecutato) |
2. con Posta Elettromca Certlﬁcata & stata avvlsato I’Awocato

i

(per conto

Indata 11 novembre 2016 a!le ore 17:00 |l sottosontto sie recato presso; -

I'abitazione del Slgnor ! dandc ianIO alle operazaoni

peritali. In sede dl sopraiiuogc & stato rilevato lapparlamento posto al prtmo

plano vaiutandone le carattens’ache le quairfa € scattandc un. numero -

adeguato di fotografne Durante il sopralluogo & emerso che la sovfﬂtta posta :
al secondo p;ano ed annessa al!’appartamento con ﬂ quale cestntuuscona "
un'unica unita ;mmobrhare urbana e dtfforme rispetto: aﬁia plammetﬂa catastale
presente nella Banca Dati dell'Agenzxa delle Entrate perche non frazmnata ed

essendo di fatto un amblente unico mterconnesso con tutte le aﬁre superf cidi f |

altra proprieta.

Per tale motwo si e reso necessario fissare un Secondo soprailungo‘
per giorno 18 novembre spostato successsvamente al 22 novembre per:};
impedimento personale del sottoscnito ma regoiarmente verbairzzato e
comunicato alle pam ln sede ‘del secondo sopralluogo alia presenza de!,
signor % ', & stata rilevata la porz:ene di sofﬁtta chej'

costituisce la prdprieté: ‘dell’esecutato scattando un numero adeguato di

fotografie. e ‘ i

fter deli»e'operazidni' piéritaﬁ , . ‘ SRR N pag4!28
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Le lettere inoltrate alle parti per I'awiso dei so

allegano a[l'a’jp‘res‘%nté sotto il numero 6. I
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4. Risposte ai qui

In r’eiéziéﬁe '

dalla SS.VV. EI ar qu‘ah il sottoscntto Ing. Gluseppe FUN

1
|
L
|

esiti

_._m__,_

|
[
4

ES: —Tribunale:di Cosenza — Sezibne Esecuzioni immobiliari

!

1

carico affidatomi di seguito ’s*cshcsreiénéé ] ‘Ques‘iﬁ‘p‘dsft}: a

Per facilitare la I@ttura della presente: perxzaa vengono nportatl i quesntl e f

successivamente ie nsposte.

4.1.1. Quesito n.
“Verifichi, f
documenfazfohe l
Catasto e Certifi
pignorato effettUat
oppure certfﬁcato
registri immoﬁultar

!

i
1 o

mma dl ogni altra attzv:ta Ié campletezza de!la .
i cui af! art 567, 2% comma Cod, Proc Cfv (estraito delj‘ ‘
cat! delle Iscrizioni e Trascnzmm refatwe all’ mmob:le
e net venti anni anteriori alfa trascnzgone del p:gnoramsnto % i
notanle attestante.Je risultanze delle visure catastall e dei

i) segnalando immediatamente al G;udlce ed al creditore

pignorante. quelk mancantl ‘o inidonei (m particolare controllt la suss:stenza‘;

della trascrizione
di acquisto per-

accettazione espre
del defunto ] e la
plgnoramento) in

del tltolo di provenienza in favore’ deﬂ esecutato [ in !poteszy
*uccess:one ereditaria riscontri la frascnz:one dell’atto di
BSS0 o tacito'e la trascnz:one del trtqfo di acqwsfo tn favore L
cornspondenza tra il’ dmtto di:sua spettanza ‘ed ti dzntfo di

,zpotes; incuii documenti mancanti e/o m;done: nguard1 tuttz :

iARO ha al orrlsposta, RN

i beni pfgnoratl réstftwsca il consulente gii atti al G‘E senza altra attfwta
mentre in ipotesi m cu: i documenﬂ mancanti e/o mldonez riguardi solo aleuni
descnva sommanamente detti bem € proceda alla redazrone x

delfa penz:a nspondent; af seguenti QUSSIi‘f per.i. rés:du: bem per cw Ia | ‘
! :

| | |

|1 sottoscrlttd ha verlficato Ia completezza del!a documentaznone d;“

dei beni pignorati,

documenfazzone s[:a vailda e comp!eta

cui all’art. 567, 2“ comma CPC.e successwamente ha acquisito press<311
I'Agenzia del Terntono ‘la necessaria documentaaqne Catastafe nonchej
Ipocatastale;. che aila presente stallega nspetttvamente soﬁo i numen 2e3.
i 5 ‘
|
|
i
i

| |
ii“‘
|

b

P

{

|

Risposte ai quesiti
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i

4.1.2, Quesrto . 2

“Predlsponga sulla base dei documenti in az‘tl !elenco deile lscnzmm e:

B

delle trascrizioni ﬁregludfz:evolr (ipoteche, plgnoramentl sequestn damande ':

giudiziali, sentenze dichlarattve di fallimento; fando pafnmomale}

] soﬁoscnttd sul]a base dei documenti in atti, e da]le nsuitanze dl una‘

ispezione lpotecana (sia per soggetto che per nnmobrle) condotte m data

261 012016 e 03!11‘112016 -presso I’Agenzaa del Temtono Uff‘ icio, Provmcuale dx§ 5
Cosenza Serwzuo ldr Pubbhcxta lmmobiliare, che: alia presente sl allega sotto il

‘numero 3, ha predtsposto per oompletezza di documentazsone lelenca dx‘i e

tutte le formalita p‘_regtudlz;evoh del ventennio.

[
o

.. ELENCOFORMALITA® =
N ’Descnzmneformahta | SR R S

ATTO: NOTARELE PUBBLICO - DONAZIONE ACCETTATA =
Stipulato presso il:Notaio Francesca Zupx T
In data_05/04 2007 Rep 26602/11205 o ; ;
£ Trascrizione i} 19/04/2007 .

- |Registro Particolare 10618 Registro Generale 157?0
afavoredi perla quota 1/1 di propneta

Idént%ﬁcata al N.C.E:U. al foglio: 10, part. 386, sub 12 |

ATTO AMM[NISTRATIVO —-IPOTECALEGALE .
Registrata presso EQUETAL%A ET.R.S: p-A. COSENZA |
indata 28705/‘2009 Rep: 3824/34 ‘
Trascrizione il 03/06/2008 .
Registro Parti colare- 2734 - Registro Generaie 15659

confro. x per ia quota 1/1 di propneta

Identificata al N.C. E.U. al fogtio 10, part. 386, sub 19 |

ATTO ESECIJTNO O CAUTELARE — VERBALE bl PlQNORAMEh&TO IMMOBH.[
Regxstrato prerssc Pt;bbhco Ufficiale TRlBUNALE ClVILE Dt COSENZA

In data 21/10/2015 Rep: 1987/2015 ‘

Trascrizione il 09/11/2015 ‘

Reglstro Part oo!are 20544 ‘Registro Generale 25144 :

contro b per la quota 1/1 di proprieta,

!_denttﬁcata al N C.EU. al fogko 10, part, 386, sub’ 19 oo

nbo
IS
i

i

4.1.3. Quesrtonb

l

“Acqws;sca, ,ove non depositate, le mappe censuane che eglt ntenga .
indispensabili per la’ correfta identificazione del bene ed in ognf caso 1‘]
certificati di destmaz;one urbanistica dei terreni di cw alf’ rt 30 del D P. R 6 :

| : ol
} !
A

t

Risposteaiquesiti__.. = = . ‘ R Pagf7f23’ ’

~ .abitazione di tipo economico A3 ubicata a Castrolubem in Via Mdano n. 16

- abttaznone di tlpo sconomico A3 ubicata: a Castrohbero in Via. Mxlano n 16 S

- abstazroné di tipo’ economico A3 ubicata a Castrolibero in: V:a Mnlano n 16 i
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1

glugno- 2001, n° 380 dando prova, in caso dl mancato m‘ascro d: deﬂa‘

documentaz:one da parte defmmmm,fstraz:one compefente della relativa
richiesta™ | ; L L i | | 1;

P
i

La documentazmne catastale mappe pfammetne e wsure acquusnte dai ‘

sottoscritto presso gll UfF ici dell'AgenZIa del Temtono della ‘Provincia di

Cosenza, che si al!egano sotto il numero 2, identific cano correttamente ﬂ bene3 1 | N
pignorato. Trattandosx di fabbncatl Urbam censm al N C E.U.e nan d! terrem ‘

non & stato acqmsrto aicun certificato di destmazlone urbamshca

414, Quesiton:é:, e S

*Descriva, prevro necessano accesso ¥ mmcbilé pignorato- ihdfcahdo

dettagliatamente: comune localita, via, numero c:wco sca[a pzano mterno

carattenstrche interne ed esterne, superﬁc:e (calpestabffe) !n mg.

catastali attuali, eventuali pertinenze, ‘accessori e m:!!es:m: df pan‘l comum

(lavatoi, soffi tte comum !ocah di sgombero, ponfmena nscaldamento ecc.)

descriva le carattenstxche strutturali del bene (strutture vemcah sofal mﬁss:\
esternied mz‘erm pav:mentaz;one interna ed esterna lmp;antf termici, rmp:antf;
eiettncz) descnvfa ie carah‘ensﬁche della . zona con rtferlmento alla
urbanizzazione pnmana e secondarra al serwzz offert: dalla zona (cem‘n”
commerc;ali farmac:e spaz; diversi, negozr al dettagllo) alla dfsfanza daI i

centro della citta e da!le prmcrpa[z vie di- comunicazioni verso l’esterno (strade

aulostrade, ferrowe pom aeropom) nonche ai prmc;palf coIlegamentl yerso il :

centro della c:tta

L'immobile oggetto dl plgnoramento e un ab;fazxone con annesso f

sotfotetfo di pertmenza & ubicato nel comune di Casi;rollbero in Via Milano

n.16. L’ab&tazuona & posta al primo pzano mentre.il soﬁotetto at secondo plano'

del suddetto fabbncato

i
i
i
|

1. Descrmohe del fabbncato

1l fabbrxcato in cu1 e ublcato l1mmoblie oggetto d; plgnoramento e‘

composto da tre pllam fuorx terra ed & cosi costituito:

Risposte ai quesit. R e , 511, pag. 8/28
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1. Piano: terra‘ n. 2 magazzmt categoria catastaie CIS adlbm a laboratori :

i

per arta e mestlen |

2. Piano pnmo n 3 appartamentx per cmle abitazxone con categona‘j

catastale A/OZ Z‘ o o

(

3. Piano secondo sottotette di pertmenza delle: abftaz:om

il fabbncato e c1rcondat0 da una-corte, ongmarlamente ldenttf’ cata daf j

sub 8 bene conﬁune e non censibile. Le scale mterne di accesso. agh

appartamenti, anch esse bene comune € non censmﬂ |

"’fldentzﬁcate dai sub Lo

7, risultano mionacate e pltturate dibianco e versano buone conduzxom mentre -

il portoncino di mgresso & di metallo: con vetro. E presente un rmplantc ‘

citofonico.

i
i
0

Le condnz;om i manutenzlone esteme del fabbncato sono medtocn per

come si evince dalle foto allegate sotto il numero 7. L’ed;f mo presenta le paretx'

-esterne rntanacate e pltturate con una tmta di tonairta branca

PO

esistono tabelﬂe mxlles:mai
2. Descnznope deli’umta 1mmoblllare |

i
1

L'unita lmmoblllare urbana oggetto di plgnoramento eun aﬂoggfo che s;\
compone di un mgresso soggiomo; ‘un lungo corridozo una cucma con
caminetto, due camere da letto e un bagno. lntemamente Iappartamento
presenta un med:ocre grado di. manutenzione.. E presente un amplo :
balcone, che sn syﬂuppa su! lata Sud e sul Iato Est con superf" c;e mfenore -
rispetto a quanto rappresentato nella piammetna catastale e sul qua!e & stato '

ricavato un rnpostlgllo con lavatclo anch’esso non’ nportato sulla; p]ammetna

catastale. L’appartamenta conﬁna a Nord con altra - u i u., a Ovest con a!tra

uiu,aSudea Est con proreznone su corte mtema g

\ i : ;

Le superﬂcl Calpestablh desunte dal nkevo esegulto sul posto che a!la :

presente si a]lega sotto il numero 8, sono di seguito specsf cate

1. Superficie catpestablle interna: 81,70 m2 mrca,
2. ~Supe,rﬂ<:|e,gcafpes‘tabue balcone: 32,30 m2 circa.

!

i

Risposteaiques’fiti. bl " . - N R pag..9/28
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i I
[

|
e

LaSupeﬁicféé lorda dell’appartamento escluso il balcone éf-dii‘gz',SQ m?

circa. i 1 1 SO ‘ C 1 ‘;* l

La porzmng d; sottotetto di pertmenza dell‘abltazlene non e} -
conforme alla plammetna catastale infatti,' l‘mtero sottotetto & un untco‘
amblente con: dwls;om mterne in muratura e cartongesso che d[ fatto reahzza'
un’area comune qon ie a[tre propneta Non essendo [a stessa dehmltata nen |
& stato poss:bxle mlsurare la superﬁcre esi assumera pértanto la superﬂcue‘%
calpestabile € commercuate dedotta dalla plammetna mtastale € dai rihevog |

della-relativa porzrone di‘sottotetto:

1. Superﬂcne calpestabtle interna: 84,50 m2 cxrca
2. Superﬁcne calpestabule balcone' 28,00 m2 c:rca

La superf' cne lorda ‘del sottotetto esciuso I] balcone e dl 91,&50 mz‘

circa. i s
[ B : : i

i_appartamento e ll sottotetto sono regolarmente censm al N C E U !
Comune di Castrohbero, Provincia di Cosenza al Fogllo 10 Partlceilag B

‘1‘1

386, suba!temo 1 9

I

L’edlﬁmo & reahzzato con una struttura mtelalata ccs’utu;ta da travn ejf B
pilastri in calcestrUzzo armatc Gli infissi sono del tlpo altumlmo mentre Ie‘i
porte interne sona in legno colore marrone chiaro. I pawmentl e i nvestlment;‘ ‘

sono in gres porceilanato. L’lmplanto termico & autonomo con termo—cammo s

mentre. l’lmplanto eiet;tnco e ldl"ICO sono presentl e nsuitano funz;onantt

3. Descnz:one della ‘zona I EE S S N

Il fabbncate‘ posmonato a Sud di Andreoﬂa neila penfena def f

Comune di Castroltbero a ndosso del torrente: Campagnano La zona e“ :

caratterizzata da fabbncatl di ttpo semi mtensnvo e sem‘

meno recente costruzwne : ‘ B %

I

i.accesso alla zona. & garantita da due strade comunah '\."‘::1i
Campagnano e wa Fontana La Pletra che coiiegano agevoimente i comum ‘
di Cosenza, Castmzlbero ‘e Marano Pnnmpato. Tramlte via degh Stadl; ‘

] |

Y
IR
)

i L ‘ Do |
] ey . SR TR
i g ooy

i
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percorrendo circa, 3 km si ragglunge lo svmcolo autostradale A3 d1 Cosenz‘ 4R

. \

Sud.

Nella zona d; Andreotta dx Castrolibero sono presenﬁ ie prmcrpah attuvxta

commerciali, banohe »farmame r!storantl negozn di dwerso genere

Il centro. stonco dove & presente il Mummplo e al’cn ufﬁcn pubbhcr distaif N
dalla zona in cuz é ublcato Fimmobile oggetto della presente penzla crrca 5

km, e-risulta facx!npente ragglunglblle attraverso strade ad‘ elevata capaolta;

l

4.1.5. Quesrto n. 5

“Accerti fa c;onformfta tra la descrizione attuale del bene (mdmzzo
numero c:wco pfano interrio, dati catastali e confini)'e. quelfa contenuta nef;f i
pfgnoramento ewdenzlando incaso di nlevata dzﬁormlfa. a) se’i daft’ mdtcai? mi :
pigrnieramento | non hanno mai identifi cato hmmobfie e non consentono ia sua? j
univoca identifi ca;:one b) se i dati tndicatl in plgnoramento sono erronez ma‘
consentonoimdmduaz:one del bene; ¢) se:dat/ mdicat; nel pfgnoramenfo pur‘ |
rion comspondendo a quel!; attua!: hanno in precedenza mdzwduato

limmobile: rappresentando in questo caso, la storia catastale del compendlo 'f : ‘; :

p!gnorafo

o I '
! i 1

1l bene e stato correttamente lndlwduato nell’ atto dl plgnoramento |
per quanto attlene lndmzzo € da’u catastali. /I numero: crwco mdtcato ne!f’atto j
di p:gnoramento 11 numero 16, mentre dal sopraifuogo & emersa che d )

numero cmco‘ il numero 32. Non sono state: nlevate altre dlfformita,

416Que31ton-6 7 | . “

i

“Rilevi /e eventuak dlfformfta 0 mancanze nel!a documentaz:one“ H
catastale: UMITANIOS! a . descrivere :le’ necessane vanaz:om perf
/ aggmmamento del catastb ed a quant;f“ icare in wa sommar;a il cpsto pe( !a

correziong o reda‘[*ffone delie plammetne o perl accatastamenfo

i

La plammetma catastale relativa all’lmmobﬂe aggetto di: plgnoramentoi?

non & conforme: r;spetto a quanto rilevato in sede di sopral uogo: La, plammema

dell appar{amentow posta al primo piano, presente in banca dati deII’AgenZIa ;‘
delle Entrate — Uff:c:o del Temtono rappresenta un balcoae con una supen" c:e o

i : : . T
; 1

i )
i P

Risposte ai quesiti__| i , TN IR pag;'1‘1‘:"3,28}“i :
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maggiore nspetto a quella§ reafe e, inoltre, una porzrone def balcone e’ stata

chiusa reahzzando un rrpastigho (Cfr plammetna ca gafo sotto lf

numero 2 e if {IIIGVO allegai:o soﬁo il numero 8) \ .

La porz:one di sottotetto di pertmenza dell ab:tazzone non & conforme
alla plammetrfa catastale. ¥ nlievo ha consentito d: stab:izre che fmtero

sotfotetio € un umco amb;ente con d:ws;om mterne parzzélmente m muratu 2
pamalmente m r:artongesso Tah ‘divisioni non def niscono | |im~; 4

rappresentatl sulla p!ammetna catastale lnoitre !’accesso a!i sottotetto

avviene attraverse una porta installata in una pos;zmne dwersa da quella
indicata sulla plammetna catasta!e (Cfr. plammetna catasfa[e aflegato satto h‘

numero 2 e il nlfeVo aflegato sotto il numero 8).

i

Le suddetté dlﬂ’onmta catastah prewa regolanzzaznone detle

difformita urbamstlche (Cfr paragrafo 4.8), possone essere regolanzzate
“tramite aggxornamento attraverso procedura DOCFA da presentare presso
I'Agenzia delle Entrate —'Ufficio del territorio. 1 co$to dell’aggaomamento

catastale pari eUro 50 00 per imposte dirette, ed’ eurg 350, 00 oltre IVA ‘e

Cassa di Prewderiza da cmmspendere al tecmco abmtata PRAT

| i ii ! g

41.7. Queszton? g . L |

“Indichi I ut:hzzaz:one prev:sta dallo strumento urbamsffco comunaie

o

La zona temtorlale omogenea in cui ncade il fabbncate dove al plano
primo e secondo‘ posta Iumta Immoblhare oggetto della presente perma,‘
secondo il P: S C.,.e di tnpo AUDZ come da estran‘o dei WEBGIS allegato alla
presente sotto il numero 10 (Sub ambiti drrez:ona!t commerc:a!; degradat:

; .

nuovi 1mplant/).

4.1.8. Ques;tonB B

“Indichi Ia cbnfomwta 0 ‘meno della costruzlone alle autanzzaz:om o
concessioni: ammtmstrat;ve e l'esistenza o meno d‘; d)bhzaraz:one dl agibilfta.
In caso di costruz:one reailzzata o modrf cata in wolaz:one della ﬁormatlva

urbamstrco edtﬁz:a ) esperto dovra descnvere dettagﬁatamente [a tlpoiogla

degli abusi nscontl?atz e dire se lillecito sia stata sanato o s:a sanablle i base

i
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combinato disposto d}gg}fiia*rficali 46, quinto commaﬁdei"-z)' R 6 giugno 2001, |
n°380 e 40, sesto é:omma de!lal_ 28 febbrafo 1985 n"x47 ‘  ' L 7‘1; :

sanatoria ai sensr de[l artfcolo 36 del decreto del Pres:dente della Repubbhoa
de] 6 giugno. 2001 n 380 e gl: eventual costi delia stessa altnmentf Ia venf‘ oa‘ l

sulf evem‘uale présentaz:ohe di istanze di condonox

|

istante e la nonnattva in forZa della quale I’ istanza sra stata presentcrta fo sfatd 2 s
del procedlmento’ i cost: per il conseguimento o‘el tftolo in sanatona e e »
eventuali oblazioni gfa comsposte oda comspondere in ogni a!tro caso la  1
verifica, ai fini del[a rstanza di condono che laggrudrcaténo possa :

eventualmente presentare che gli lmmobm p!gnoratx si »trovmo nelle cond;zto‘ i
previste dall’ amcdlo 40 cbmma sesto, de!la Iegge 28 febbralo 1985 n.‘ 47“
ovvero dalla mcoio 46 comma qumto del decreto del Pres;dente de!laj:
Repubblica d'el 6 g:ugno 2001, n. 380, specrﬁcando il costo per n’ ‘

consegwmento def t!foio in sanatoria” L ; 3 :

] fabbricate m cur e ublcato § wnmobﬂe oggeti;o della presente penz a6

stato costmtto in segus’fo a Concessnone Ednhzna‘ n., 681 del 31[08/1979 e |

‘successiva Concessmne in Variante n. 681 del 22!12}'1990 R ;‘

1l fabbncato e stato dichlarato Abitabile e Aglb:le in data 24[05!1 991 = {7
con apposito Cerlriflcato protocollato al n. 4851 a segunto de!!e su mdrcatej'i i

i

concessioni. 1?‘ \ b NI o « L f L V,‘;: if'

i ;
| S
|

Successwamente ‘é stata rilasciata in data 02/07:‘1 998, prot. 6494 una“ .

Concessuone in Sanatona per Opere Abusive relatwe alla “Ch:usura dl un
portico al 1° pfano con reahzzaz:one diun appartamenfo per una superf‘ cre d!

mq 86,80 ed un voiume di mc 2647~ Foglio 10, part 386 sub 12 (Cfr. al!egato‘ I |
4). Asegunto cfella suddetta Concessmne in Sanatorta rper Opere Abus%ve. e
non é stato. nlasc:ato alcun cert:fncato di ahltabllxtal'aglblltta. 1 subaltemn |
12 ha rappresentato sino al 05 Genna:o 2009 una: pomene dell"un;tas‘
immobiliare oggetto dei ptgnoramento ovwvero | appartamenfo posto af piaan,
primo. In tale rctata con protocol!o CS000141 9e stata approvata la fusrané 2

ultimazione di! fabbncato urbano (n.28. 1/2009) attraverso Ia qua{e e stato fuso

i I | ‘!“3;3“
AN 1\‘ R

[ ¥ i i
[ (AR : i . o
e 2 o : [N :

. |
| oo : RN
‘ ‘

Risposte ai quesiti . SR | I pag. 1.3’1-28?.‘;

ridicando il soggetto]:‘ .
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il subalfterno 1;6 umta lmmoblliare in-corso.di deﬁmz:one 'categorla P/4 af

12, generando l’*atguale ‘sub 19, umta 1mmobrhar’ ‘urbana oggetto'

definizione, categdma F/4 a sua volta denva dalla umta lmmobmare ldentnﬁcata
conif sub 5, anch essa umfé 1mmoblhare in corso di deﬁmzmne categona F/4

costituita in data 30/0?/1 987 in-atti dal 12/03/1 997 (nu 2021 1/1 987) (Cff. coh Ia3 ‘

documentaz:one aatastale a!legata sotto il pumerc 2), , ; - S ,g 1

1

i.’analm combmata tra la documentaznone catastale e urbamstlca ; .
raffrontata con lo stato reaie dei luoghi, desunto dal sopraluogo e da} o
conseguente r rthevo esegunto ha fatto emergere le seguen’u drf‘formxta ed'hzne* |

1. La superﬁc;e reale del ba!cone dell abltazmne posta al plano pnmclf* B
presenta una superf‘ cie mfenore nspetto al queila rappresenthta
sulla - plammetna catastale riferita al) sub 19 (Cfr a!iegato 1 1) 1 
rispetio all’ultlma variante presentata, owero quella per la quale =38
stato. ﬁata parere favorevole dalla Comm:ss:one Edjlizia: Comunale m |
data“ 14/1 1/1990 con verbale n. 391 ogge’tt{aJ del!a Concess;one ad :

681 ‘defjf

22/12/1990 la superficie del balcone é codforme & stato’ nievate\

Edifi care m vanante Prot N. 10655 Pfaﬁca di| Costruzrone“n“

pero che, per quanto attiene: alla porzione di’ superﬂme del balcoﬂe

situata sul lato Sud-Est (Cfr. allegato 11), & presente un plccoto ;

npost;gtm Ncn avendo rinvenuto all Ufﬁcuo Tecmcc del Comune dx‘% .
Castrollbe'ro alcun elaborato graﬁco allegato aﬂa Sanatona di Opere‘} L
Edmzse Abuswe Prot N.451 del 02 Lugho 1998 facendo rrfenmenio‘

alla soia plammetna catastale attuale presente in banca datie relatwa

sub 19 sx ntlene che tale manufatto presente sul balcone ‘e SEN
destmato a npostlgllo sia difforme nspetto ai tltoh ed'llzs

rmvenutx po;che non rappresentato ‘ SR l S g; < :

| : : o

2.La dlstnhuzmne delle unita immobiliari poste al plano secondo |

(sottotetto) e dlfforme rlspetto a quanto nlevato dal sopraﬂuago‘

Risposte ai quesiti ool ‘ LN R pa§; 14i28 | |

del |

pignoramento Sh preclsa che il sub 16, unrta ;mmoblhare m carso, di

até B FUNARGIGIUSERPE Emesso Day ARUBAPECSRA: NG OA 3'Sprialt 5880280004
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05 Gennalo 2009 ultimo -glaborato plammetnoo presente m banca -

dati. Le dlfformita nlevate sono di segu:to elencate 1 i‘] C ;

2.1, La superf‘ c:e relatlva all’ mtero soitotetto e4d1 fattc umca e Ie uhﬁé
mmbbiilan rappresentate sull'elaborato plammetncc del 05 Gennalc "
2009 sqno tra ds loro interconnesse senza leiSlOﬁl per come“: e
rappresentate costntuendo di fatto.un unlco amblente T 3-3 |

2.2. La pomene di superf‘ icie posta al p{ano seccndo e relatlva ai sub 5‘; ’
7, bene comune e non censibile, scala (Cfr aﬂegaio 2e1 ‘f) e stata NI

di fatto fusa alie unlta immobiliari identificate da[ sub 17 18 e 19 de .

piano secondo L’appartamento oggetto della sanatona rappresenta -‘

iattuale abutaznone plgnorata che, in seguzt@ a Vanazmne catastale‘.; ? T

(fusnone‘con la. pomone di sottotetto tmz:alhuente mdentsf' cata cel | {‘ |
subaitemo n. 16) ha acquisito I'attuale subaliemo 19. Ho i | i . |
2.3. La porz:cne dj superﬂcue dell'attuale sottotetto ndentuﬁcata con ai“ 3
sub 19 (’Cfa plammetna catastale aﬂegato 2) denvante dal sub‘ 16 -

mté in| i corso d[ definizione, categona F14 ﬁno alia data del

05!01!2009 e dlﬁ’orme rispetto all’ ultimaw Cencessmne m Var;anfe = e §
Prot N. 10655 Prat;ca Edilizia n. 681 del 22!12/1990 alla qualé SI: ‘ ’;:
nfensconc gh elaboratx grafici per i quali Ea Commlssmne Edﬂ Za TEN

Comunale ha espresso parere favorevole con verbale n 391 'd?i,
14/11/1@; |

g tale superf‘ cie, per altro noh  stata oggetto .c;h o

sanator a ednhz:a porche la relatwa Sanatona di Opere Ed:hzie‘

Abuswe e re!atwa allasola umta mmobzhére urbana ldentlﬁcata . o ';’
dal sub <1 2, oggl soppresso e fuso al sub 16 |dent|ﬁcat| attua mente 8 o
dal sub 19 i.a d;ﬁormuté consiste che, tale porznone di superﬁcle per ‘

come raapresentato nella tavola ailegata sotto Ii numero: 1 1.8 s ata 5
| i
coperta attraverso opportune strutture m d]ﬁormtta rlspetio ai tto’li

mvenut: presso ll Comune di Castrohbero (Cﬁ: allegato 4) dove Ia‘«

U U NP AP SO S

- irmatoDE EURARBGIUSERRE Emgsss Dar ARUBAREC PR NG CA S Barialir 5880285035 dD

'magglor parte di tale superf’ cxe risulta destmata a “copertura pfana

1

| o
i
!

i

i

non calpestab:le . Si precisa che la pomone di sottotetto o
nfenb;le al sub 19 e stata definita e ultlmata ne! 2009, per conie» - 5 ; |

nsu!ta dalla vanaznone catastale protocdllo n 080001419 ‘ﬂel‘;l I
P R b N .

| P i : [ Do IR !
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al!a daté della Sanatona di Opere Edmzae'

| : I
) | . ““,4

deﬂmz;ona '; ; R

da procedure esecuz‘:ve fmmob:han mdzwduah o) concorsualf L aggfudfcafanb y
qualora | lmmobr!é si frow ne!le condizioni previste. per il rrfasc:o de! permesso :

di costruire in sanatona dovra presenrare domanda. df permesso m sanatona

entro centoventr Lgtorm da[la notifica del decreto emesso dal[a aut nta AN

.

gitdiziaria.” Ehl

i i

Inoltre secondo quanto prewsto dall art. 40 sesto comma della Legge i
28 Febbraio 1985 n. 47 “Nelfa ipotesi in cti !‘tmmobfle nentn nelie prewswm
di sanabilité di cui a! capo iV della presente Iegge e sfa getto di trasfenmento 3
derivante da probedure esecutrve la domanda idi sanatona puo essbzre f

presentata entro’| centovenft g:omf da!!'aﬁo di fnasﬂenmen{o dell’:mmobd

purché le rag:om“ di credtto per cui si mtemene e} procede srano dr data‘ x

anteriore all entrata m v;gore della presente !egge.

Gli abusi edhl;zq;descritta nei precedentl puntr 11; e 2 “nbn 'sorio. sanablh |

I P I

poiche: Lo ! R R t‘,“

i i [ : i |
0 i ! |
]

1. Le rag:om jdl credlto sone postenon alla Legge f 26/2003 uitima legge ":
sul condono edlhz;o ‘modificativa della Legge 4?/85 essendo fe stessem !

mtervenute nel 2008

2. Non;r[entrano nelle previsioni di sanabilita dl cux a[ capo IV delia legge‘ ‘
in. quan’to !e sperer per quanto rilevato dagi; atta acqu:sm Sia presso‘: B
|éz presso lAgianZta deli | |

PUfficio Tecnico del Comunedi Castrohberoi s
Entrate, sbno state presumibilmente reahzzabe in data postencre ai
2009, | A ‘ SEEEIAR R FH R N

) 8

3.1 fabbncato nbade in area sottoposta a svmcolo paesagglstnc‘b‘ .

amb;enta[é trovand031 larea nella fasc;a da 150 m dal torrentef‘ F

Campagnéno art. 142 comma 1c del Digs n 42/2004

%w | [T | ‘1

Risposte ai quesiti e pag16128 b

Abuswe Prot. N 451 .

del 02 Lugﬁo 1998 tale. porzxone risu[tava ancora m corso di -
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Pertanto ai fnm detla valutaznone si procedera a $tm‘rare Ierea occup‘ a =
dal ripostiglio comé superflme destmata a balcone, mentre per quanto nguarda
la porzione dl superf cie re!atlva al ‘piano secondo 31 procederé alla stlma |

secondo le destméznom prevuste dai permessi edllIZI nlpsma’h Saranno qumd;

scomputati gli: one{m denvantt dalle opere necessane per 1! npr;st;no dello stato

dei luoghi. 1‘. R L P g
: |r x - R A

419Ques1ion9 o “ o 1

Pl

“Dica se & poss:b:fe vendere i beni pignoratr m uno o pzu fOﬂ! |

provvedendo, in que&t u[tfmo €aso,, alla foro fonnazrone e procedendo moh‘re,. '
(soio prevxa autonzzazxone del G:udrce deH’Esecuz:one) all rdentlf‘ caz:one ei i

nuovi confin ni ed aﬂa redaz;one del frazzonamento, i guesta ipatesi r esperta
‘ ‘da!!’UfF icio :f |

dovra allegare,; alla rela:aone estfmat:va i t;p} debftamente approva

Tecnico Erana{e

] sottoscntto ha formato per la vendtta un solo Iotto,,pmche trattasx dr un :

appartamento cbn | annesso sottotetto che} slt rrhene j’funzmrﬁale
allappartamento, per cm non divisibile. IRE R N )i
4.1.10. Ques:tonjo' I R :

“Dica, nel caso ! :mmob:le sia p;gnorato solo’ pro quata se esso sta

i
{

divisibile in natwa,‘ procedendo in questo caso, alla formaz:one defjszngor': Ioft?‘f By

(ed, ove necessane al ’identff caz:one dei nuovi conﬁm n@nche al{a redaz:oqe |

del frazonament@ aﬂegando affa relazione estfmatxva i flpl debltamente

approvati dalI’Uﬁ" q;a Tecmco Eranale) mdzcando il va!dre dz c:ascuno dt eSSf e‘ o
tenendo conta de{/e quote dei smgolf compropnetan prevedendo anché ahl!a ?

detennmazmne degl: éventua!: conguaglf in denaro 1 esperto dovra procedere i

in caso confrano .alla stlma del’ ’intero espnmendo‘com ufamente ir grud:z:o .

dr md:wszbmta eventualmente anche alla luce di quanfo dfsposto n‘aﬂ’arf 577 -
Cod. Proc. Civ. cféﬂ rt 846 C.C.edallalL. 3 glugno 1940 n°1 078 formsca A

comunque la va]dtaz;one della sofa quota indivisa plgnorata tenendo cdnto o

della maggiore d:fhcolta de]!a stessa ‘ an R IR 3; M.
O AR s SRR
1‘ Lo o T
Risposte aiquesiti_.| . i | L pag, 17/28 | ‘
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L e e e
L’immobﬂe e stato ,plgnorato per i dmttn ch proprleta neﬁa rag !

delf’intero,. pertar to $l procede alla vaiutazxone dell’ tnfero ' ‘
| i , ;‘ 9 o 1 j 2
4.1.11. Quesito rm* ; | ;i

“Accerti se { ’tmmobrle é Ifbero o occupato acqws:sca 1:' t:tolo Iegltttmante :
il possesso o la detenzrohe del bene ewdenz:anda se ’esso ha data certa 5
anteriore alla trascnz:one de! plgnoramenm' vem" Chl se rlsulfano regrst‘ratf ‘

presso FUfficio a‘e;i Regrstro degl: att: pnvat: contrattl di iocazione quaiora;

risultino contrattl dx Iocazmne oppomblll alla’ prooedura esecutrva lespertof I
dovra indicare la data di scadenza 1a data fissata per il in!asmo o se s:a ancora :
ztffofo del! occupanteﬁ Do

pendente il g:ud;zro per Ia I!beraz:one del bene. in dlfez‘tq,d

determinera if valore lomatlvo del bene;” IR :1 ‘3 Co ‘_‘ e i |
L’lmmobtie nsufta occupato dall esecutato Srg
oltre che dalla moghe;, 3}

i |
I o
| Lo
!

i :‘ 1

4.1.12. Quesnfo n,12

J

“Ove I ;mmotgtle sra occupata dal coniuge separato o daIl ex comuge def
debitore esecutatq:, acquzs;sca il provvedfmento di assegnazxone della casa !

coniugale”™ |, , s
‘ SR SR : ‘ 4 ‘ ? :
Levenieriza ré[aﬁ,,;azg_,questq, quesitonon sussiste. | ||
| | TN Gl
P T : [ j
4.1.13. Ques:ton‘l:? ; o | ‘! : I RE

“Indichi I es;stenza su: beni pignorati di eventuah vmcolf al’fISfICl stonc: 3

albergh:en di maifenabllzta o di lndeSlblflfa accem I esrstenza d; vmcoh 0 onen ‘

-medes:mo) nlew Ieszstenza d1 dmtt: demamah (dl superﬁcre o serwtu‘f

pubbiiche), o, cens: Izvelll 0 usi civici ewdenz:éndo gI( eventuall onen d]

affrancazione.o nscaito

Le mdagml o@ndotte presso il Comune dl Castmhbero le: cw nsultamz‘.e

: 2;* i i’
Risposte aiquesiti il . . L Db pag 18128
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| i : S ”1\

31{0112017 merehtl "ai suddetto quesrto harmo consenttto di sfébﬂn'e &hei}
limmobile: p:gnorato ‘non e assoggettato a vmcol; di natura ‘ pubbifca che ne !

limitano la regolare vend:ta né a vincoli art:st:c; sfonc: albérghierl df

inalienabilita o di ‘mdtwsrbﬂlfa nonché.a diritti demamaif (d; supen‘" cl O-Sel"/ffﬁ

pubbliche) o us: c lc,n

!y

& sottoposto a vm aio paesagglstlco ambxenta!e trovandosn T area néila . !

fascia di 150 mt Dal torrente Campagnano art. 142‘ comma 1c del D. Lgs, RE

[
x

na2z004. EEHARRHIN T

I :
:‘ .1

4.1.14. Questto n,13 b:s ,

“Indichi l‘fmpbrta annuo de]le spese fisse di gestzcme (o] d: mat nutenz:one > .
eventuali spese straordmane gia deliberate anche se i relativo d Elto nonsia

ancora scaduto, eVentuah spese condorminiali non pagate negh uftfmi due anhf ‘
anteriori-alla dafa della per;z:a sul corso di eventuaf: \procedfmentl g;udfzfan:':

relativi al bene p:gnorato, | R T

-é‘emerso che non risulta’ cost;twto nessun condoml ‘

j i

Dalle- mdagmk

RS o-r

1

pertanto non e poss;blle nspondere a tale quesno : 1 ‘  ! ‘ : j, ?

4.1.15, Ques;todM i o

“Determini I/ va[ore defl .'mmobrle con- espressa é compiuta mdrcazxoriéf

delle. condtzzom-d

letteratura su cui s: el fatto nfenmento operando le opportune decurtaz:om su] :
prezzo di stima cons:derando lo stato di conservaz:one dell’ mmobfle e come3 |
opponibili alla procedura esecutxva i soli contrattt di Iccaz:one ei pmvvedfmentz .

i

di assegnaz;one af camuge aventr data cerla antenore Ila data di trascnztcme

H

del plgnoramento (I assegqaz:one della casa comuga!e dovra essere m‘enuta

(

non trascntta nef pubb!:c; reg:strr ma anteriore. alla data di trascnz:one def

pfgnoramenta non oppomb:le alla procedura se dlsposta con provved;mente
Successivo affa da%a d: tras::nzmne del ptgnoramem‘o sempre oppombtie s;ef B
trascritta in data ! ani‘eﬂore alla ‘data di trascrmone] del _pfgnoramentov m B

questiultimo caso. I ’Immobtie verra valutato come se fosse una ‘huda propne t3).

Risposte ai quesiti.

e dmttr di proprieta vantati da, questo ente” L’nnmobiléf

i [ : . '1“
L : [ Rt

ol ’:mmmb:le e del criterio di stima e anaht(ca descnz:one da#ia

[

opponibile ne; nmm dzi g anm dalla data del pmwedlmehtc di assegnaz:one.-,s;é ‘

R S
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differenza tra onen {nbutérl calcolati sul prezzo pleno anziché sw. yal‘dr?

catastali e la assenza di garanz:a per wz: occulti nonché per even tuali spese

condomm:akrmsolute. IHO'IChI :I valore ﬁnale del bene al netto d‘_efig suddette ‘;3

1

correzioni e décur], 1ZiC

La determmalznone del plu p“robabnle valore dl mercato P dl un beﬂb e%

un operazrone complessa che deve tenere in conmderaznone prmupa!mente

alcuni fattori quah Ia regolanta urbanistica, le condmom della zona in cu:‘

Fimmobile e ub;cato Ie condizioni di manutenzione s;a esterne che mter*ne ‘_1 o
oftre che la. qua{ita. déf!e rifiniture adottate. Per consegu;re’ftale va[utaznone i

sottoscritto ha uthzato :l cosnddetto “Criterio sintetico éomparat;vo”' i “i e

{

i K x

Nei sottoparagraf successm viene brevemente« descntto il metodo dt‘

stima: adottato per detemmare il pitr probabile valare di- mercarto P degh
immobili oggetio: della presente stima (Graziano Castello Stzma deglf :mmobllr i
Dario Flaccovio Edft@f& Paiermo apnle 2004 Sfefano Am:cab:!e Coso dt ;

ot

Economia ed Estimo HOEPL! Mtlano 201 0).

4.1.16. 1 me:todo d[ stlma adotfato

: : . !
i : .

; ; i G
) ;

La valutazmne d; un immobile in terrmm monetarl ,'swtgriz;c;e';

k

dall’ appllcazaone di una precrsa metodotogta estlmatwa che possuamc deﬁmue

o1

come un ms;eme dl tecn:che norme:e procedure attraverso le quall il tecnico P

stimatore formsce un guudmo :I vaiore di stlma o EERRF

i ! | ‘ S
oo f A
i

| valore, di $t|ma e il nsultato di un raglonamenito ioglco non assoluto

anche se de\/e essere univocamente mterpretabite» e rappresenta il plu‘f ‘
probabile valare dm arcato del bene Esso rappresenta il va!ore cheg l’rmmobxle g
oggetto di stnma assumerebbe se fosse posto sul mercato ede ben divea'so R
dal prezzo dr mercato che rappresenta il valore, in umta monetane cop l

quale:un determmato lmmobﬂe & stato scambiato su un certo mercato m un‘ ,

5_

determinato momente ‘,, ! ‘ | g
] 1

y i i (R T [ F
‘ i B £ : : P i ol i I

Risposte ai queéiti, R L L ... pag 20128 P

) P . 3 HEES PRI S
-t i Sy ¢ 1 . Pl o B
T i 4 i ‘ (RN RS
;

Proceda, inoltre, é]l bbaz‘umento forfettano pan af v 5% del vafore per‘;l'ei o
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b | |
w 1 {‘ . | SERER
E TN R ‘ o 11’
rappresenta §n senso assoluto la realty del controvanre

ﬁconomtdo g
afore o’é lu;

espresso ed |l prazzo reaﬁzzato sul mercato per Ia stgesso bene. Pertanta §a ‘

corretta valutazuone dl un bene deve essere loglca e raZIonale e

zrelf neHo “sta

basat'

carattere probab I

continuino a venﬁcars& nei tempo previsto. ,i

I

il pit probablle valore dl mercato deﬂ’tmmobzle in oggetto = sca urii

valutazione fruttb dell apphcaznone del comddetto “cnterm:

} |
i

comparative®.. - SRR

i [

] procedlmento di s’uma utt!uzzato comunemente no’co anché»: come
metodo di stlma dlretto prevede il reperimento dei. casrddettt prezz'i‘n‘otif‘"d'i‘
beni analoghl ‘a quelic da sttmare espresm in parameth umtan (€fm?— Qvah?

€m?); la formazmne dl una scala dei prezzx ed mﬁne‘ Fmsenmenta del belanefi

e entuah trasformazrom deve avere nel contempo anchetu’n !

stnco nei senso che le condlzmm esammate ed assunie |

o in | CUin e
P

da stimare neE grédmo che presenta con detto benq maggfcm cmaiogle. Jiit

valore medro unitario U espresso in € per me di superﬁae commercnalp fe3 .

stato ricavato’ conducendo una precrsa mdagme fi nalizzata ad: ottenere i vadoﬁ g

medi unitari dl zdna attraverso indagini condotte con Ea consultaz:one Hél

“borsini lmmobﬂfaw e préc:samente fonte OMI, Oséervatono dél Mer

,tofi

Immobiliare, Agenzra del Temtono Ufficio Provmc:ale dr Cosenzé La ‘fontﬁe"ﬂ

appena crtata e stata mterrogata dal sottoscrrtto aﬁtraverso una nchlesta

telematica, lmmedzatamente precedente &l ﬂlascno della presente relazxont? 1e :

i
'

se ne allega specn‘" ca sotto 1l numero 9.

:1
i
|

4.1.17. La superf méﬁ cdmmercla!e'

La consxstenza dr un_ immobile vrene detenﬁ‘inata attr

cosiddetta superﬂcwé commerclaie Sc espressa ln metri fiquadrati; I

i

b d

wi

La superflcale cammercuale S viene determ

superfici reah ottenlbtlr

valore di sca&a o mégl:o da un rilievo dlretto delle superf’m del vam t,:hef

compongono I’lmmobtie con opportum coefﬁc:enﬁa correttm Clascun‘a

ooy @‘\ 1

Risposte aiquesiti L. @ 1! Ll N N A A R pa
RS | IS |

t B i |

g : ‘

| L : |

averso

lnata moEtnpl:Cando

|
.

)Talla mnsuraz:one di: una plammetﬂa dli cui sia oertto ll inn
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superficie estata valutafa dwersamente per trasformaria nelia sua ¢ orisistenza

i
g

i
i
[
; i
\ l

commercnale

A

4.1.18. 1 valbte med:o unrfano ‘ : ' e j‘ B

Il vaiore me :

tenendo in cons;d eramone gh aspettx che mﬂu;scono sul mercato rmmcb‘h'

del territorio. Sx é :tenuto m cansiderazione infine deﬂe differenze

dellimmobile m esame nspetto alle caratteristiche, medie della zona.

,l

: 1
s J
1l sottoscnﬁo condotte Ie opportune mdaglm in !oce e

4.1.19. Stfma deli fmmoblle

dell’mterrogazmne spec&ﬁca delI’OMi ha stablhtc ragmnevolment

werso le mdagmlfsw

|

quanto nguarda la superﬁcne dl tipo abitativo, il valore medlo ulmtanu

riferito alla macrozona in cuv ricade immobile e per lmmobxl; che abb;anc

condizione dl mahutenznone plu frequente in’ zonaj: € pan a €.r'm2 965

Moltiplicando ques vaiore per la superﬁcre commercﬁale Sc e stato ottef‘ : ‘,.»‘fi'

il cosiddetto Prez:ro Medxa Globale di leenmento CIOe il valore

quartiere consxderato esso ‘hon & il pit probablle ‘valore d

med:o

qu.a.llta ive

ulia base“; |
3 che, beri‘f |
U,
.

i mercaﬁc .

del’immobile P En oggeﬁo. ‘Per determinare tale svalore & streﬁamebﬁ

necessano conSldErare le carattenstiche propne deil’abltazzone i

nonché dell’ mtero ‘fabbncato e della zona in cui o stessoe ubkcato,

valore medto umtario U sara mo!tlplncato per tre mactocoefﬁcrent di segu;to k
indicati con 3, A etQ it cur sngm’r” icato viene smtettcamente descntto:di segmt@*w
1.8& un coefF ciente che tiene conto de!le carattenstrche po"slzlonaﬁ;,‘f |
funzxcmah ‘estetgchg e socialidella zona in cui- é’ : cato i’lmmobjj;lé
2.8 % tm ¢oeﬁﬁc¢ente che tiene conto delle lcarattensttche proprie .
delled;fncm, Pt ‘: Lo ‘31 : 1‘ S o @
3.08 un coefﬁzclénté che tiene conto delle carattenshche
dell’ alloggtb i
1l vaiore1 dei; COE#ICIBHIE viene smteﬁcamenter riportato niella " fabell
4.1.19.1. : i" : ‘ .
T b ! ‘ B i
. ‘ |
! i;w; o : 1' S :
Risposte aiquesiti_0 & ' ' 0 2 _pag. 22/28 | |
Cole b L ,
o . |

>sami nété 4
Perwtan{o i

|
i

i \
b
[
|
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1,08 o 92
Tabella 4.1.19.1 ti correttm apphcatl per 1’un 1
Il valore | llé seguente produttona‘ in

5

31="1 00 (dist nza dal centro cittadino compresa tré 1001 el 3000 rn

-caratterlstlca pos lzmna 1central|ta)

presenza di 3 _

funzionali pnmaﬂe pos; ve‘ assenza di scuo[e nelle wcmanze 1; presen-zei v

|

di giardini = ‘i 08,

stazione 'ferrow

secondarie posmve presenza di negozi =1 05 presenza d; 1mpaant1 spox-‘tim .
03 ~ caraﬂenst:c:he :

;,;

= 1,03, presc;‘{nza% “ie teatn nelle wcmanze\

i ! P
funzionali terz:arfe posmve‘ assenza di depura’ton = fl = caraJttens ,q ,

funzionali pr:mane negatfve‘ assenza di binari ferrdv:arl =1, presenza

ospedalie carceni el

negative; assenza d[ dxscoteche o locali notturni = 1 ()O presenza dl stacl

-

0,90 - carattqnst:phg funzionah terz:ane negative) : it

d3=1 00 (assenza‘

di panoramlmta = 1 00 assenz}a di elemento artrﬁctale predommante 1 00

—

carattenst:che estettche di zona di wsuale' assenza di verde pubb

fruibile = 1, 00 assenza dl strutture artificiali importantl da attraversare = 1,d

- carattenstmhe estet:che di zona di frmz:one dlretta)

l

da=1 OG (coefﬁ(:lente socnale della zona) 5 4' ‘
Ji-valore A sca’tunsce dalla seguente produttoria ]

A1 =1 OD (presenza dr impianto elettrico = 1 00' presenza di 'mptamon S

idraulico = 1,,00, ,presenza di impianto gas = 1 OG, presenza dl lmplahto"

nscaldamentq autonomo = 1 00 presenza di lmpianto; telefomcbo =1 p

presenza di | »lmgaaqto Q}tofqmc‘oj = 1,00 - carattenst:che :ﬁmz‘ipﬁ:a i
dellimmobile); , . | AERRRN R RUENIND 6 At

Risposte ai quesiti_ 1 pag. 2328
}1; R ! : ! . } > : . [ PR :

i

S2=1, 08 (pre enza dl fognatura =1, presenza df adduzxone* |dnca =1,

1 presenza di te[efomca - carattenst:c;!%e;;

senza di ufr ici pubbhc; nelle v;cmanze = 1 iSSGﬂZcI dt .
ia nelle \ncmanze 1, 00 - cardttenst;che funzmnali

le vncmanze 1- carattensnche funzmnal; secondane o

_1; elemento naturale predominante =1, G@ assehzaf} i

i
co

a

r

o‘

o

i
|

1

}

{
IR
Lo
(

;

§

i

1
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Az =10, 96 (eiemento arch:tettomco faccuata nell’msxeme medlocré" 0; 98

facciata deccm medlocre = 0 98, scala edifi mo 1 00, accessx alle umta ’
mediocri = 1 DO portonl dl 1ngresso mediocri = 1 0@ camposnzsone spaz%ale‘-‘;

I

sufficiente 1, 00 t:atténsttche estettche dell’lmmobtie) } S o
As = iOO‘;f; assenza del portlere = 1) ;-1 vcarattenstlche socfa'fii
dell’ mmob:le) ' i L : RN i |

A4 =0; 93 (necessx’sa di lavori di manutenzrone brc&nana sul]e faccxate

esterne = 0, 95 neces‘sité 'di manutenz;one ordmana sulle partx esteme G,é' s

carattenstlche funz:onalt dell’:mmobde) BT l N b j r |
I valorercatunsce da[la seguente. produttona.i I o] ;

Qr=1 29 (litummazmne buona =1,10, buona veritnlazzone 1 07, bumna‘
insolazione = ' 05 dlmensmne degli ambienti normale»w 1, 00, dlsposnzloﬂe':
-degli ambienti norma[e =1 00 ‘insuff. presenza di zone rnorte 097 normﬁalef
presenza di amblen’u d4 dep031t0 =1 0{) qualsta dea semzz normale 1 B@ g

» “j‘t

qualita cucma buona 1 (38 Aspettl funz:onal: de‘[l’allaggm) T E i .
Q2=0, 75 (portone dl 1ngresso normale =1 00 porte mteme norrnah }-é

1,00, tmteggrature;e decon interni insuff. = 0,90, pavmentazlom norrnall 1 ,QQ
A

piastrelle e pare’ﬂ W C medlocn = 0,95, piastrelle paretl cucina medloch \-i‘

|

0,97, ﬁnestre medlocrt 0 95 altre ﬁmture medreen =095 — Variant:‘f

| i ! R

estetiche del}’a}logg:o} - P j Rt I

i
[

pos:zmnah dell lloggto)

= 1 ﬁ.O Q;(@ra i §,1,0{) m? e i 100,00 m? - Vanant: d:mens:o&aﬁﬁ f

!
de”’a”°99'°) o ey % i
Qs =0; 95 (necesswta di mterventl di manutenzxone ordinaria quadro ;A,fa "f

0,918 — Vanantl dl conservazxone dell’ llogg:o) L

lLa produttonal’idei tre coefﬁcxentledunque pan a:fD,,SS. 0 i ; ;

La superﬁme ,commermale & stata calcola come "d'iﬁ: ;Ség‘:uiidi
schemattcamente nportato \nella seguente fabella 4ﬂ1 Th i
b

TRIRR ST [

REE O 1 R B SRR :

E | i

Risposte&iques%%ﬁ @' ’ ) } B S ‘ pag 24123

[P

Q3=1 OQ (affaccxo prevalente della zona giorno: su corte 1, 00 —?‘Va‘riéntl_

e
£
=
,;g:
2
2
17y
2
-
.‘ §3
<
&£
&
=z
Q.
o
o
i}
Q.
<L
@
=
x
<
o
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- SUPERFICI OEFF.
. LORDA' (m’) DESTINAZIONE D’USO

Abitativa RO ¢ ‘8’1 73 ‘ 1,00‘

TIPOLOGIA.

Balconefino a25m2 | 30,00 030

Balconeoltre i25m2 = | ' | 5,00 0,10

Balcone chiuso’in

difformita 232 Sode 023

Superficie p:ano secondo j'j  21 ',QQ‘ . 0,25 Ok 525

{Sovastiof

Superficie manqsecondo 8173 | odo | BAT

'Superf' cie plano seccndc: 18,75 » | 0,02 . 038

leﬂlu” 3

Superficie commerciale Totale S. R - 105,26

Tabclla 4.1.19.2: caleolo delle superfici commerciali derivate dal rilievot‘ilel]é;sngerﬁéitegliﬁ g

immobiliare urbana plgnorata conforme nspetto alle autonzzazmm edlhz;e‘ '
-ottenute. ‘

Pertanto |l sottoscntto ha calcolato il ripristino. del

individuando la quota dl campetenza da attribuire al sub 19, e deila superflcte G
destmata a balcone aggl occupata daun plccoio npos*tzgho’ i

1. Peri lavori di rfpnstzno consistenti nella demohznone deﬂa copertura NI | ‘
nel trasporto a discarica dei materiali nei rlpnstmo d; una coperturaf‘ L
piana, oitre che deﬂa demolizione del npostlgho realizzato sul balcone, .
al plano prtmo € 9 272; 06 oltre !VA come per iegge

2. Per gh oneri tecnici derivanti dalla necessita di redzgere una SCIA e“
compiere la direzione dei lavori ai sensi dél D.P- R 380/2061 e operare 3
il coordmamento della sicurezza ai sens1 del D.Lgs 81 1'2008 e ss. mm i e
€1 .500,00,‘,,0ltre»IVA € cassa dl,prewdenza, come per iegge:,‘ |

' Le superfici commerciali sono state calcolate in conformiti a quanto prevxsto dai D P”R i38l98
allegate C ‘

Finmate DarFUNARO GIUSERPE Bimesso Day ARUBAPEC $iP.A NG'CA'3 Serlalf; 568c28e00a85fdbd65f31a8076316446 -+ om0
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3. Per gli-oneri necessan per la redazione dl un aggtornamento DOCFA
€ 50,00 (singola scheda catastale); | |
4. Per gli oneri da versare al comune € 708,00 s
Il costo complessivo & dunque pari a € 11.420,80.
1i pit probabile valore di mercato deflimmobile oggetto della presente
perizia tecnica e di stima ¢ stato calcolato e riportato nella tabefla 4.1.19.3.

PRODUTTORIA. | VALORE |
) 1 - (€)

! SUPERFICIE:
VALORE MEDIO UNITARIO
(€Im2) | ?OMMERCIALE Se

€96500 | 1:05;25 08 | € 8@.;386,;?9»§ g

| Piti Probabile Valore di Mercato U B | esassere |

Abbattimento del 15% | | | £13.408,02

Oneri derivanti dal ripristino dello stato deiluoghi | €11.420,80 Sl 3

Valore di vendita ‘ | €64.557,97

Tabella 4.1.19.3:

In definitiva in_’,difra ‘tdnfda la stima dell'immobile & pari édﬁ'é 64.500,00.
4.1.20. Quesn‘on 15

“Riporti in apposrto faglio ‘riassuntivo’ a: patte con assoluta precrs:one
essendo dati da riportare nell'ordinanza di vend;ta - fa descrizione sintetica’ ||

dei lotti con relativi datf catastali e prezzo base; - per c:asoun lotto la natura ’
(piena proprieta, usufrutto nuda propneta ecc) e la titolarita g!undtca del dmtte e
oggetio di pignoramento; - se il lotto € pignorato solo pro.quota la cons:sfenza SR

della quota ed il suo prezzo base.”

-Firmate Dar FUNARC GIUSERPE Empaso DarARUBAPEG'S, /AT NG CA 3 Serlatf 568c28008435(dh465/3(38676316d46 = oo 7

: i
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Procedura 275/2015 R ES. — Tribunale di Cosenza — Sezione Esecuzioni immabiliari |

La sintesi dei dati richiesti nel quesito viene di seguito: indicata p‘ef i
‘completezza e nportata m apposito foglio nassuntlvo a parte, come nchiesto | :
dalla SS.VV.IL. | | 1

| ;

i

Appartamento ubicato al 1° pi

, o con: pertinenza ubicato al 10 (sottote 1of ;
Descrizione: conforme al progetto approv; sito nel-.Comune di- |
Castrolibero alla Via Milano n: 32 ‘

Nuox‘zo‘C‘ata'sto EdthiO Urbénb |

Dati catastali Foglio 10 del Comune dz Castrohbero | : fad - |

Particella 386, subalterno 19, Categona A2, Classe :
1y Con313tenza 5,5 vani,. Rendtta Euro 511 29 o :

Piena Proprieta di ., nato |

Natura ‘

Tickria guidca | Plenapropristaper 1| |
| Valore basestimato = £ 8938679 s
Abbattimentodel15% | €1aose2 |

Oneri  ‘derivante: dai BT
ripristina. dello. stato de; €11.420,80 |

| {uoghi
Prezzo base BN o €64.557.97 |
H . : " N . | F

Prezzo base in-ciﬁfa,tohda - o €64500,00

- Firmato D FUNARG GIUSEPPE Emessn DarARUBAPEC §/P:A NG GA'S:Seial; §68c280943afdb4653MAE07316046 -~ ~rwosie o o o i o
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5. Conclusioni

Avendo i sottoscritto completato il mandato conferitogl; ringraziai la
SS.VV.1I. per la fiducia accordatagli e rassegna la 'prlesehte;éréiéﬁéhéi inviata
telematicamente, oltre una copia cartacea che sara depositata in cancelleria,
completa di supporto informatico (CD-ROM), ¢ rimane a disposizione per
qualsiasi ulteriore chiarimento. | | |

Si precisa che nel supporto: informatico i in: apposﬁa cartella cit—zmmmataj

“Relazione anacy” & contenuta una copia della relazione con i datl sensxbnl: !

occultati.

1 aliegatt un-elenco: allega’a oltre- due CD- ROM contenente la relazxone e glx: ‘

allegati in formato: elettromco
Cosenza 30 marzo 2017

Ing-Giuseppe FUNARO

Conclusioni i . : . .. ... . pag.28/28




Tnbunafe d! Cosenza

Ministero dslla Glustizio

- Sezione Esecuzioni Immobiliari -

(" )

~ Allegato n. 2

Procedura N.275/2015 R. G. E
\ a
— N O
N _

Il PROFESSIONISTA
Luogo: Cosenza A - Ing Gluseppe Funaro
Data: 27 Marzo 20}7 | 3/ < )
Documentazione catastale

Oggetto:
Estratti di mappa, visure catastah storiche, elabora,tL o
planimetrict, plammetrze catastali :
N ®

Firmato Da: FUNARO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA'3 Serialt: 568c28e09a3afdb465f3f3ec7c315d46
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