TRIBUNALE CIVILE DI CAGLIARI

Procedimento di esecuzione immobiliare

. 593/2012 riunita nel procedimento n. 425/2012

Relazione di consulenza Tecnica

Creditore procedente: A N st ey

Esecutati: Q' e S n U

Giudice dell’esecuzione: Dott. Stefano Greco

Consulente Tecnico d’Ufficio:  Ing. Guido Porioghese
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Procedimento 0l Escenzione Tmmobiliare n, 59302002 rimit del procedimaonts o, 4232002

Creditore procedents; Sm————— L. ——
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Procedimento di Eseouzione Immobiliare o, 5932012 riunita nel procedimento o 42520107

Creditore procedente. S— - oL S |

Premessa
lllmao Sig. Giudice Doft, Stefano Greeo, io sottoscritto Ing. Guido Portoghese,

con studio in Cagliari, via Ozieri n®43, iscritto all'Ordine degli Ingegneri della

provincia di Cagliari con il n. 4067, durante 'udienza del 21 Febbraio 2014 fui

nominato dalla 5.V.I. Consulente Tecnico d'Ufficio nel procedimento di

esecuzione immobiliare iscritto al n. 593/2012 del ruolo generale promosso da

eSS o R o o (0 (RN
ST (. CEEERRE ronche contro EREE

<. 1t 2 NG, | PR ¢ ivi residente in via NS ©
T s . rolo o NP i GO oo ivi residente in
e T e ]

Prestato il giuramento di vito [a 8.V 1. mi conferi il seguente incarico:

L

4

Verifichi, priswa df sged alivg anivitg, la completezze della docimeniazione of oni
il ari 367, 27 commg ¢ poe (esratfo del canote e cenificati delle orizioni e
frascriztond relative all immabile plegnorare effeinigre el venti onnl amieriort alla
trascrizigme del pignoramento, oppure cortiffcate notarile aftestante le rivultanze delle
Visurd catasiall ¢ oed regieied lmmobilia), sepaalundy immediotaomente ol glivdice ed of
eredifore pigroranis quelll mancomil o non Sdoeeic predisponpa, sulla hase dei
document! e aitl, Uelenco delle Borizioni ¢ delle frascrizlon! pregiudizievali (ipoteche,
Pignovairentl, sépiesirl, domonde glediziall  senverze dichiaeative of fallimokia);
dcquisiscd, ove non depasitarf, le mappe censrarte che epli ritengy indispensabili per la
corretlin idewmiificazione del bene ed | certiffeari o destinazione wrbanistica (sl per
fervenii df el alf ‘articolo 30 del PR 6 gingno 2000, 0. 380, dando prove, b eaco df
mancata rifascio di dette docimentazione da pavte dell ' Amminisivesione competenty,
delfa refativa rickieste: soguisisca Vatio o provenien=g aliraveniennale fove non

risuftante dolin decumentazions (gl sepralenda eventuoli acguisti moriis cansa mnon

TIRCHIRT

Descrive previo pecessaric accesss, 'immobile pignorate indicande defagliafamente:
comnng,  Jocaling, wia, mierg clvice, seala, plans, inferrs, cavalieriziiche lnterne od
exfering, siiperficle (eolpesiobilel fn g, confind e dotl corasralt orvall, eveniaali
periinenze, accesiort ¢ aillesimd o poarn comunl Tavaiol, solfile comind, Teonli ol

spombera, pavtineria riscoldamento, ece )

Aocerd I conforiviia sea la deserizione altvale del bere [indivizzo, nocivico, Plana,
intermg, doti eovatali v confinil ¢ guella comieinita nel pignoramenta evidensiands, in

caio of rifevanza di difformis:

e Foelicindicadl in plgrorminesitn doe bevno el idenitificalo [ immoblle & won

consentong g s nivaca idvmificosions;
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Frocodimento di Execnzione Jmmobilizee n, 5932002 rienita nel procedimento n, $252012

Creditore procedente: Si——— o) —

%

1

&

7

)

&l

B we bl irelioani Bn pigeovamesie sons ervoned i conseiono Uindivideesione
aed b,

6w ol dndicat! mel pgadromenta, g e covrispoedendi o il aituoll,
hanwa in precedenze individeeto | immobile rappresentandn, i questo cose, {o
sl ealasiole del ol plgnorans;

Proceda, ove mecessario ¢ sodo. previa eutoriziazione oel Gindice defl 'execuzione, ad
useEive fe neoesvarie wriazion per aggiornamento del catasio proveedemda, in case
di diffowamitg o mancaraa & fdenea plontmeirie del bene, aifo sug corresione @ redazione

ol ‘wecaraniamenio delle waitg immehilioe) ioir regolarmenie aoeaiasiote;
Indlelt uttiizzazisne provists dolle sinmrento arbanisfoe comiials,

Anaicki fa confermitg 0 meno dells costuzlone alle oauiorizzazion] o concessiony
armiiniziiative ¢ Vesistetza o mena of dichisraziome df apibifitd. fn easo of caririzion
realizearg o modificata in vislaziore delle pormalive prborisilea — edilizla, desorfvg
detfopliofanents o dpolapie degll abust risconirali ¢ dica se {'ilfecita ¢ stafe sanato o
sia svabile i bove combluate dlsposte dogli orficol] 46, comme 37, del VPR 6 glugee
W, 3R ¢ 40 commig 67 della L 28 feblralo [985, w47 ¢ suocessive arodifcaions,
uantificarde altresi | conti of sematorin; formlsea e motiste o cul alf 'wre 4 dedle 1
4T85 ed all'm. 46 del 1 Iveo FEZ0! Indichl e poviicolore gfi exiremi delia
concesslopedicenza ad edificare o del permesto of costribee ¢ della eveninale
concessionepermeso in sanatoria, ovvers dica s fe eosfruzione ¢ Intziaia prima del 1°
weiembrg TR67,

Dign s ¢ posxibife vendere § ben! plgnoran in uno o pite ot proveeda in guest witimo
eago, olfta loro foriizione procedends,  selo previo antorizzecione del Gindics
dell'esecuzione, allideniificazione & neowl  cofinl ed  afle  redazione el
Jraztonamenda; alfeghi, v questo cozo, olfy rlozions eitisativa | Hpi debifamenie
approavati dull'Uificio Tecnico Erariale,

%o immobile & plgnorate sofe pro gioa, indicki § wominarivi dei compropeistar! ¢ fa
misurer dedle guote of medesiind spettante, dioa s exso sia divisihile fn natie ¢ proceda,
sl previe anforizoegione el Giudice dell'ssecngione, alfa formozione dei singoli ot
{procedende ove neceseario all idemtificeztone del nvovl confini ed alfo redozione def
frasionaments  allegands alfe refozione eximotive | dlpl debifomente  approvat
deli Ufele Teenicn Evarvialz) indicanda i valore off closcinn df essd 2 tengivle conro
adylle groie def singoll comproprietars 8 provedende gii eventuall conguagll (v denara;
procede, in coso contiarlo, alfa stima dell intere esprimendo compintamente i plidizlo
o indivisibiling eventiadienie anehe oifa lice & granic dispost dall'aei, 377 ope.
il ek, Bdveoo, o dalln L3 grivign J940, 1 TOTE]

Accertf se {'immiohile & libera o ocenpate; aegnisisen {§ sitolo legirimone i possesso o
tr detenzions del hewe evidensionmda e exeo b dara cerka mitgriore alla frascriziome del
plenoramenio; verifichi se riswltone regiateati presso [ffiolo del regisiro degli o
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Procedimento di Esecuzione [mmobiliare n. 5932012 riunita el procedimenie n, 42572012

Svolgimento delle operazioni di consulenza
Le operazioni peritali ebbero inizio i giomo 210222004, presso il mio studio

m via Ozieri n®45 a Cagliari, In data 23/04/2014, previo avviso alle parti
tramite raceomandata AR, ho effettuato il primo accesso agli immobili siti in
Guspini via Neapolis 9 e 11 ¢ via Matteotti 226, insieme ad un collaboratore,
Successivamente ho eseguito ulteriori 3 sopralluoghi negli immobili siti in
Arbus, Villacidro e Guspini, consistenti in terreni e fabbricati,

In diverse cccasioni mi recai inolire negli uffici dell’ Amministrazione
Comunale di Guspini, Arbus e Villacidro, della Conservatoria e dell’ Agenzia
del Territorio di Cagliari per reperire documentazione & certificazioni degli

immaobili,
Risposte ai quesiti

Quesito 1.
Verlfichd, privr o ogwl aliva attivied; T complelezsa della dosimieniazions df

ewl ollart. 367, 1° cowmma o p o (esratte del cotosto ¢ eerlificati deile
ixgrizioni ¢ frascriciond relative il immobile pignorate gifettvate ool vesd amnd
amierior] aila  raverizione  del pignoroments, oppure  certlficat notarile
oifestante e pisultanze delfe viswe eotasiall e dal reginiel lninobilion,
degmalanda  immediofomente al giudice ed af creditore  pigrovame guelli
migncansi o o ideel. predisponga, sulle base dei docronenti in i) Velenco
defle iscvivioni e delle frascrizsiont pregivdizievoli fipotecke. pignavamentl,
wipuesirl, domaide gladlziall senfenze dickiovaiive of follimentol; woquisises,
ove non depasital, (@ mappe comsuarie ohe ¢gll ritenga Indlspentatill per o
cokreita ideiilfeasione del beny wd I oertifieall di destinezlone ielanliiicd frolo
jrr 0 teergwd] gl et @l arilcelo I0.del DLPE & giagre 2000, m, 280, dande
provd, o ocass di manceto rifasels off  derte docimeniozione - da o parie
dell ‘Amministrazione compelente, defla relative vichiesta; aoguisisea Uaito o
provemienzy witvrventsmnole fow mow eisnltande dalla docamentozione T airil

seganalainddo eventimll ooguisnl morlis cousa pon iraseriil,
A seguito di accurate verifiche degli atti relativi all’immobile indicato
all'interne dell’ Atto di Pignoramento, nonché altraverso accertanenti presso la
Conservatoriz, ho potuto verificare 'attendibilith della documentazione
tornitami. Si riporta di seguito elesco delle isenzioni ¢ delle trascrizioni
pregivdizievoli riguardanti 'immobile in oggetio, ettenute dalla relazione
notirile redatta in data 13/02/2013 dal Dottor Enrico Ricetto e dall®clenco delle

traserizioni reperite in Conservatoria;
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Procedinento df Esecuxions Imnwsbiliare n. 393/2002 riunita nel procedimenio n, 42570012

Creditone procedents; S——— o

La documentazione di cui all"art, 567 2°

a_del cop.c., gid presente

i ath, risulia essere completa,
Le iscrizioni e traserizioni pregiudizievoli che gravano sugli immobili sono:

A) TERRENI POSTI NEL COMUNE DI VILLACIDRO, LOCALITA

CANNAMENDA,

1.

Lserizione Pregivdizicvole
In data 16092010, ai nn, 3101058009, rsulin iscritta 1"IPOTECA
GIUMIIALE
A FAVORE: .
CONTRO: A,
in forza del decreio ingiuntive del 31/0%2010, rep. 3225, del
Tribungle di Venezia gravante, tra gli altri, sui seguenti immobili di
proprietd della dita SEEEEGGSGG rcr o quota di 171 della
piena proprictd, distinti nel Comung censuario di Villacidro con |
seguenti identificativi:
nel M.C.T.
*  Foglio 3, Sez. A, mappale 342 di mgq 27,
= Foglio 3, Sez. A, mappale 846 di mq 296;
=  Foglio %, Sez. A, mappale 1603 di mg 3;
=  Foglio 9, Sez. A, mappale 1583 di mq 26;
= Foglio 9, Sez. A, mappale 1584 di mq 1,
»  Foglie 9, Sez. A, mappale 15367 di mq 79,
= Foglio 9, Sez. A, mappale 1390 di mq 1547,
= Foolio @, Sez. A, mappale 1593 di mg 56;
el NCEU,:
* Foplio 9, Sez. A. mappale 170 sub 19 {area urbana di mq 100);
Iserizione Pregindizievole
In data 2170372011, ai nn, 794371283, risulie iscritta PIPOTECA
GIUDIZIALE
A FAVORE:
CONTRC: S
TR S e
e s e
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Progedimento di Esccwsone Tmmobiliare f. 52083002 dunia nel procedimento n, 42502012
Creditone pmuu:d.enlu:l“ ~ Exnegutnfi: h‘

La documentacione di cui all"art, 567 2% comma del c..

in atti, risulta essere completa.
Le iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli che gravano sugli immobili sono:

s i presente

A) TERRENI POSTI NEL COMUNE DI VILLACIDRO, LOCALITA
CANNAMENDA.
1. Iserizione Pregindizievole
In data 16092010, ai nn. 3101 0/8009, rdsulla iscritta 1'IPOTECA
GIUDIZIALE
A FAVORE: S
CONTRO: iy

in forza del decreto ingiuntive del 31072000, rep. 3225, del
Tribunale di Venezia gravante, tra gli altri, sui seguentl immobili di
proprietd della di[l&“ per la quota di 1/1 della
piena propricid, distinti nel Comune censuario di Villscidro con i
seguenti identificativi;

nel N.C.T.

*  Foglio 3, Sez. A, mappale 842 di mg 27;

*  Fopglio 3, Sez. A, mappale 846 di mg 296;

Foglio 9, Sez. A, mappale 1605 di mq 3;

Faglio 9, Secz. A, mappale 1583 di mg 26;
Foglio 9, Sex. A, mappale 1584 di mgq 10;
Foglio 9, Sez. A, mappale 1567 di mg 79;
Foglio 9, Sez. A, mappale 1590 di mg 1547;

= Foglio 9, Sez. A, mappale 1593 di mg 56;

ne B

® Fogho 9, Sez. A, mappale 170 sub 19 {area urbana di mg 100);
2, lscrizione Pregiudizievole

In data 21032001, ai nn. TO43/1283, risulta iscritta IIPOTECA

GIUDIAIALE

A FAVORE: A
CONTRO:  [—

CTU- TR OUTDC PORTOGHESE ~¥iA OFTERT K5 0127 CAOQLIARE
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Procedimento di Ezecuzione Immaobilinre i 5932002 riuniis nel procédimeio . 4252812
Creditore procedense: ———" - Ilm:ulﬂlih

NSy
A

in forza del decreto ingiuntivo del 200220011, rep. 738, del
Tribunate di Cagliad gravanie, tra gli altri, sui seguenti immobili di
proprieti della dil{_p:r la quota di 111 della
piena proprietd, distinti nel Comune censuario di Villacidre con i
seguenti identificativi:

nel N.C.T.

s  Foglio 3, Sez. A, mappale 842 di mq 27;

= Foglio 3, Sez. A, mappale 846 di mg 296;

=  Foplio 9, Sez. A, mappale 1605 di mq 3;

*  Foglio 9, Sez. A, mappale 1583 di mg 26;

=  Foplio 9, Sez. A, mappale 1584 di mq 10;

= Foglio 9, Sez. A, mappale 1567 di mg 79;

= Fopglio 9, Sez. A, mappale 1590 di mqg 1347,

* Foglio 9, Sez. A, mappale 1593 di mq 56;

=  Foplio 9, Sez. A, mappale 170 sub 19 {area urbana di mg Iﬂﬂfl;

. Iserizione Pregiudizievole

In data 23/05/2012, ai nn. 13423/1466, risulta iscritta I'IPOTECA

GIUDEEIALE

A FAVORE:

conTrO:
R
e SR,

in forza del decreto ingiuntive del 077052012, rep. 162], del
Tribunale di Cagliari gravante, tra gli altri, sui seguenti immobili di
proprietd della dilh per la quota di /1 della
piena proprietd, distinti nel Comune censuario di Villacidro con i
seguenti identificativi:

pel N.C.T

=  Foglio 3, Sez. A; mappale 842 di mg 27;

*  Foglio 3, Sez. A, mappale 846 di mg 296;

=  Foglio 9, Sex. A, mappale 1605 di mq 3;

CTUL IMEE CRUEDCE PR TOHEGHESE -V1A CIFTERLD N4E- 137 CaGLIAR]
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Procedimesto dl Eseevzions Immobiliore n. 5932012 riunila ng
Creditore procedente; — Eseutni:

poedimento n. 4252003

=  Foglio 9, Sez. A, mappale 1583 di mq 26:

= Foglio 9, Sez. A, mappale 1 584 di mq 10;

*  Foglio 9, Scz. A, mappale 1567 di mq 79;

* Foglio 9, Sez. A, mappale 1590 di mq 1547;

*  Foglio 9, Sez, A, mappale 1593 di mq 56;

nel N.C.E 1.

= Foglio 9, Sez. A, mappale 170 sub 19 (area urbana di mg 100);

. Traserizione Pregimdina y

In data 05/10/20012, ai nn. 2630221041, risulta traseritto il VERBALE
D PEGNORAMENTO IMMOBILIARE del 25/09/20012 N. rep. 5317,
A FAVORE: (s
CONTRO: A
(B bl 1 i
i F e R
gravante, tra ghi altr, sui seguenti immobili di proprieta della ditta
N [ o quots di 1] della piena propricts, distint
nel Comune censuario di Villacidro con i seguenti identificativi:
nel N.C.T.
*  Foglio 3, Sez. A, mappale 842 di mg 27;
*  Foglic 3, Sez. A, mappale 846 di mqg 296;
* Foglic 9, Sez. A, mappale 1605 di mq 3;
= Foglio 9, Sez. A, mappale 1583 di mq 26;
® Foglio 9, Sez. A, mappale 1584 di mqg 10,
= Foglio 9, Sez. A, mappale 1567 di mq 79,
*  Foglio 9, Sez, A, mappale 1590 di mq 1547,
* Foglio 9, Sez. A, mappale 1593 di mq 56;
* Foglio 9, Sez. A, mappale 1777;
* Foglio %, Sex. A, mappale 1780;
nel N.C.E.LL:
*  Foglio 9, Sez. A, mappale 170 sub 19 {area urbana’di mg 100}
. Traserizione Pregiudizievole
In data [5A0052012, ai nn. 27222215351, risulta traseritto i VERBALE
D1 PIGNORAMENTO IMMOBILIARE del 26/06/2012 N. rep. 3770,

A FAVORF: SE

CTU- MG GUID0D PORTOGENHESE -5V iA OFTERL M98 09127 CAGLIARI
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Frocadimento df Esecuzione lmmobiliore o 393 20FT riunita nel procedumicene n, 4252012
Creditors procedent TSNS ooy S

CONTRO: S
foe o e mea o)
o R S Ty
EEata I R e
AEE
aravante, tra gli altri, sui scguentl immobili di proprietd della ditta
R ;1o quota di 1/1 della piena proprieta, distini
nel Comune censuario di Villacidro con § seguenti identilicativi:
ned N.C.T.
= Foglio 3, Sez, A, mappale 842 di mg 27;
*  Foplio 3, 8¢z, A, mappale 846 di mg 296:
= Foglio 9, Sez. A, mappale 1605 di mg 3;
= Foglio 9, Sez. A, mappale 1583 di mq 26
=  Foglio 9, Sez. A, mappale 15384 dimgq 10;
= Foglio 9, Sez. A, mappale | 567 di mq 79;
=  Foglio 9, Sez. A, mappale 1590 di mq 1547:
*  Foglio 9, Sez. A, mappale 1593 di mq 56;
nel N.C.EU.:
=  Foglio 9, Sez. A, mappale 170 sub 19 {arca urbana di mq 100

B) TERRENG POSTO NEL COMUNE DI ARBUS, LOCALITA CaMPU
Prama, NEL N.C.T. F*= 4, SEX. Dy, MAFPP. 261,

1. Iscrizione Pregindizievole

In data 21/03/201), ai nn. 7943/1283, risulta iscritta I"TPOTECA
GIVIMEIALE
ATAVORE:
CONTRO:
RN

in forza del decreto ingiuntiva defl 20/02/2011, rep. 738, del

Tribunale di Cagliari gravante, tra gli altri, sul seguente immobile di

propricta o L, < 2 quota di 1/2 della piena

T MG ORI PORTOOHESE VA CRIERD R4 DRI CAGE LA K
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Procedimentio di Esccuzione lnmohiliare n. 290312 viunita nel procedimento n. 42572002

Creditors procedore: ————— - o cuinl -

proprietd, distinto nel N.C.T. del Comune censvario-di Arbus con i
seguenti identificativi:
* Fogiio 4, Sez. D. mappale 261 di mg 10450:
2, lserizione Pregindizievole
In daig 23/0520012, ai nn. 1342371466, risulia isorita "IPOTECA
CIEDIEIALE
A FAVORE: S
CONTRO: o ——
e TR S
R S AT ST
in forza del decreto ingiuntivo del 07052012, rep. 1621, del
Tribunale di Cagliari gravante, tra gli altri, sul seguente immobile di
proprieta d i R, o |2 quota di /2 della piena
proprietd, distinto nel N.C.T. del Comune censuario di Arbus con i
seguenti identificativi;
= Foglio 4, Sez, D, mappale 261 di mq 10450,
J. Trascrizione Pregiudizievole
In data 05/10/2012, ai nn, 2650221041, risulta trascritto il VERBALE
DI FIGNORAMENTO IMMOBILIARE del 25092002 N. rep. 5317;
A FAVORE
CONTRO: S
RSSO
s nries e
gravante, trd gli altri, sul scguente immobile di propricta di
T o [0 quota di 12 della piena propriets,
distinto nel N.C.T, del Comune censuario di Arbus con i seguenti
identificativi;
= Foglio 4, Sez. D, mappale 261 di mg 10450;
4. Trascrizione Pregiudizievole
In data 15/10/2012, ai nn. 27222721551, risulta traseritto i VERBALE
DI PIGNORAMENTO IMMORILIARE del 2670652012 N, rep. 3770;
A FAVORE: T
CONTRO: g
R i 2 [T

CTLR Ik GEHDO PORTOCHESE VA OFIER] N 8509127 CAGLIART
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Procedimiento di Esecuzione Immohiliare o, 59302002 dunito el procedinento o, 4252002

Crediiore procodeire: SET——— — i

f ot

FnoniEe TR

i
gravante, tra gli alirl, sul seguente Immobile di proprieta di

Y (< la quota di 12 della piena proprietd,

distinto nel N.C.T. del Comune censuario di Arbus con | seguenti
identificativi:
*  Foglio 4, Sez. D, mappale 261 di mq 10450:

C) APPARTAMENTO POSTO NEL COMUNE DI GUSPINI, VIA NEAFOLIS,
NEL MO UL B2 24, 56X, B, MAPP. 44 508 2,
1. Iserizione Pregindizievole

In data 2100372011, ai nn. 7943/1283, risulta iscritta |"IPOTECA
GIUDMEIALE
CONTRO: S

HEERTESREIE T

Rea s s

P e B

== i
in forea del decreto ingiuntive del 21/02/2001, rep. 738, del
Tribunale di Cagliari gravante, tra ghi altri, sul seguente immobile di
proprict dijY . <1 |a quota di 1/1 della picna
proprietd, distinto nel N.C.E.U. del Comune censuario di Guspini
con | seguenti identificativi:
= Foglio 24, Sez. E, mappale 44, subalterno 2;

1. lIserizione 'regindizievole

In data 23/05/2012, s nn. 13423/1466, risulta iscritta I"IPOTECA
GILDIZIALLY
CONTRO:

e TR b T

T

U= IR, GUIDD PORTOGHESE -V1A DEIER] W5 0127 CadeldaRE

Fremans Ow PORTOOHESE AUIDD Emesss O ARUBAPEC 3.P.A HE CA D Saraly: 34 0e 2o b HETenind 1540 160

=3



Procodimante di Bsecuxioni Immobiliare n. 30303 cluniia ael procedimento n. 425202
_Creditore procedente; s, — Escoutali: | S

in forza del decreto imgiuntivo del O7/05/20012, rep. 1621, del
Tribunale di Cagliari gravante, tra gli altrl, sul seguente immaobile di
proprieti di RS, 1 |2 quota di |/ della piena
proprietd, distinto nel N.C.E.U. del Comune censuario di Guspini
oon 1 seguenti identificativi;
= Foglio 24, Sez. E, mappale 44, subalterno 2;
3. Trascrizione Pregindizievole
In data 05/10/2012, ai nn. 26502721041, risulta trasceitlo 11 VERBALE
D1 PIGNORAMENTO IMMOBILIARE del 25092012 M. rep, 5317;
A FAVORE: (i
CONTRO:  —
e
ST AR s
gravante, tra gli altri, sul seguente immobile di proprietd di
AT o |« quota di 1/] della piena proprietd,
distinto nel N.CE.L. del Comune censuario di Guspini con |
seguenti identificativi;
»  Foglio 24, Sez. E, mappale 44, subalterno 2:
4. Trascrizione Pregiudizievole
In data 15/10/2012, ai nn. 2722221551, risulta trascritto il VERBALE
DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE del 267062012 M. rep. 377(;
A FAVORE: s
CONTRO: Sy
fRiS =i

= e
gravante, tra gli altr, sul seguente immobile di proprietd di

AT o 2 quota di 171 della piena propriet,

distinto nel NC.EL. del Comune censuario di Guspini con i
seguenti identificativi:
= Foglio 24, Sez. =, mappale 44, subalterno 2;

D) APPARTAMENTD NEL COMUNE DI ARBUS, LOCALITA' TORKRE ™

Lo G CREAD PORTOFHESE -WIA CZIERE N5 I T7 CAGLIAR]

Frmatn Oa: PORTCGHESE GLIDD Emess D ARUBAPES 5.PA NG CA 3 Serialf 31 APl BT Fesfb 0 1 e 160
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Procedimento di Esecuzions Immobiliare n, 5932012 munis el procedimento n. 425720012

Creditore procedene: RN £ sccuiatl S

FLUMENTORGIU, NMEL MO L P24 sEx A, mare. 2768 sup 1.
1. Iserizione Pregindizievole

I data 21/03/2011, ai nn. 7943/1283, risulta iscritta I'IPOTECA
CIUDIEIALE
A FAVORE: Sss
CONTRO: A
AT
ARSI
A R T
=

in forza del decreto ingluntive del 210272001, vep. 738, del
Tribunale di Cagliari gravante, tra gli aliri, sul seguente immabile di
proprietd di . (o quota di 1/2 della piena
proprieid, distinto nel N.C.E.U. del Comune censumario di Arbus con i
seéguenti identificativi:

=  Foglio 24, Sez. A, mappale 2768, subalterno |;

2. lscrizione Pregiudizievole
In data 23052012, ai nn. 1342377466, rdsulta iscritta I"IPOTECA

GIUDITETALE

CONTRQ: _—-

in forza del decreto ingiuntive del 077052012, rep. 1621, del
Tribunale di Cagliari gravante, tra ghi altri, sul seguente mmobile di
proprieti di AR |2 quota di 1/2 della piena
proprietd, distinto nel N.C.E.U. del Comune censvario di Arbus con |
seguenti identificativi;
*  Foglio 24, Sez. A, mappale 2768, subalterno 1,

3. Trascrizione Pregiudizievole
In data 05/10/2012, ai nn. 2650221041, risulta trascritto il VERBALE
DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE del 23/092002 N, rep, 3317;

A FAVORE: SE—
CONTRO:

CTT- THCE GO PORUTCHO HIESE -WIA DETERD N5- 09127 CAGLIAIRT

Fumiin D& PORTOGHESE QUMD Emtasan [ ARLBAPED EPA, NG CA 3 Sertedd; 310e32aand BT et 1 BddecT60d
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Frocedimento di Esecuzione immofrilinee no 5932002 dleiin nel procedbnenio n. 4252012

| Creditore procedente: S - <1 A

o

o=
pravante, tra gli altri, sul. seguegle immobile di propricta di
m;w la quota di 1/2 della piena proprietd,
distinto nel N.C.E.U. del Comune censuario di Arbus con i seguenti
identificativi;
= Foglio 24, Sez. A, mappale 2768, subalierno |;

4. Trascrizione Pregindizievole

In data 15/10:2012, ai nn. 2722221551, risulta trascritto il VERBALE
DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE del 26/06/20012 N, rep. 3770,
A FAVORE: halfondiario - S.p.A.;
CONTRO:

l"]l

gravante, tra gli aliri, sul seguente immobile di proprictd di
S o o quota di 1/2 della piena proprietd,
distinto nel NLC.E.U. del Comune censuario di Arbus con i seguenti
identificativi:
*  Foglio 24, Sez. A, mappale 2768, subalterno |:
E) APPARTAMENTI, LOCALE COMMERCIALE E TERRENO NEL COMUNE
M GUSPINL VIA NEAPOLIS ! VIA MATTEOTTI.
1. Iscrizione Pregiudizievole
In data 21/03/2011, »i on. 79431283, risulta iscritta I"IPOTECA
CIVDIZIALE
A FAVORE:
CONTRO:
s s

in forza del decreto ingiuntive del 21022011, rep, 738, del

Tribunale di Cagliari gravante, tra gli aktri, sui seguenti immobili di

CTU- RO, GUIDO PORTTHGHESE -VIA ORTERE H™5 0927 CAGlIARS

Firrestn D PORTOGHESE GUIDD Emessn Da ARLUBAPES 3P4 WG CA 1 Serple: 310032 pebd Do T oot Bddac T

=2



Procedimendn i Esecuzione Immabiliare o, S9320 12 riunifa nel procedimento n. 42572012
Ee—— Sy N

propricti di |, 1 i quita di 172 della piena

proprieti:

* Appartamento ad wso ufficio in Guspini, distinto nel N.C.E.U. al
Foglio 24, Sez. E, mappale 1429, suballermo 7;

*  Appartamento ad wse abitagione in Guspini. distinto  nel
N.C.E.LL al Foglio 24, Sez. E, mappale 1429, suballterno 3;

*  Locale commerciale in Guspini, distinto nel N.C.E.LL al Foglio
24, Sez. E, mappaie 1429, subalicrno 6;

= Terreno in Guspini, distinto nel N.C.T. al Foglio 24, Sez. E,
mappale 142§;

. Iserizione Pregiudizievole

In data 23/052012, ai nn. 13423/1466, risulta iscritta |I'IPOTECA

GIUDIZIALE

A FAVORE:

COMNTRO:

W

in forza de! decreto ingiuntive del 07052012, rep. 1621, del
Tribunale di Cagliari gravante, tra gli altri, sui seguenti immobili di

proprieth di per la quota di 172 della piena

|

proprieta:
»  Appartamento ad wse ufficio in Guspini, distinto nel
N.C.E.U. al Foglio 24, Sez. E, mappale 1429, subaltema 7;
»  Appartamento ad uwso abitazione in Guspini, distinto nel
N.C.E.L. al Foglio 24, Sez. E, mappale 1429, subalterno 3;
* Locale commerciale in Guspini, distinto nel N.C.E.U. al
Foglio 24, Sez, E, mappele 1420, subalterno 6;
*  Terreno in Guspini, distinto nel N.C.T. al Foglio 24, Sez. E,
mappale 1428;
. Trascrizione Prepindizievole
In data 05/10/2002, al nn. 2650221041, risulta trascritto il VERBALE
DI FIGNORAMENTO IMMOBILIARE del 25/09/2012 M. rep. 5317;
A FAVORE:
CONTRO:

CTUS BN GLITY PORTOGHESE V1A DRIER] W35 0127 CAGLIAR]

Firmaln Do PORTOSHESE GUIDD Emesch Do AAUEARED S FA MG O3 Senste: 31 0edeend 0T Tesfol i dddes 1H0d
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Frocedimento di Escenzions Inmobiliare n. 5932002 nusila pel procediments n. 4252012

Creditore procedene: S - ot

L= e i
[ ]
gravante. tra gli altri, sui seguenti immaobili di proprieta di_
S v |5 quota di 172 della piena proprieta:
*  Appartamento ad uso ufficio n Guspind, distinto nel
N.C.E.U. al Foglio 24, Sez. E, mappale 1429, subalterno 7;
*  Appartamento ad uso abitazione in Guspini, distinto nel
N.C.E.U. al Foglio 24, Sez. E. mappale 1429, subalierno 3;
= Locale commerciale in Guspini, distinto nel N.C.EJ, al
Foglio 24, Sez. E, mappale 1429, subalterno 6;
*  Termmeno in Guspini, distinto nel N.C.T. al Foglio 24, Sez. E,
mappale 1428;
4. Trascrizione Pregiudizievole
In data 15/10/2012, ai nn, 27222/21551, risulta traseritto il VERBALE
DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE del 26/062012 M. rep. 3770
A FAVORE: lalfondiario - S.p.A.;
CONTRO: A
L= e arsid
AT S
AT il T
Mol
gravante, tra gli altri, sui seguenti immohili di proprieta d_
_ per la quota di 1/2 della piena proprietd:
Appartamento ad uso ufficio in Guspini, distinto nel
N.C.E.LL al Foglio 24, Sez. E, mappale 1429, subalterno 7;
*  Appartamento ad uso abitazione in Guspini, distinto nel
N.C.E.LU. al Foglio 24, Sez. E, mappale 1429, subalterno 3;
* Locale commerciale in Guspini, distinto nel N.C.E.UL al
Foglio 24, Sez. E, mappale 1429, subalterno 6:
®  Terreno in Guspini, distinto nel N.C.T. al Foglio 24, Sez. E,
mappale 1428;
F) TERRENI POSTI NEL COMUNE DI GUSPINI, IN LOCALITA

S'INDUCADROSCIL.

1. Tserizion indizievole

CTW= I G PO POGHESE -VEA OZFERE W™ 5- 31T CAGLIART

Fimigio Dl PORTOGHESE GUIDO Erasso Do SALBAFEC SPA NG CA 3 Sornl: 31T ee bi0d¥ T oeind 1 24dec E0d
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Progedimento di Esecuzione lmmobiliare n, 553720012 rivnitn nel procedimenio n, 4252012

Creditone procedente; “—_I‘Jﬂmlllll.g

In data 21032001, ai nn, TM3I285, moells isering 1POTECA

GILDIZIALE

a £avorE: S

CONTRO:

I

In forza del decreto ingiuntive del 21/02/20011, rep, 738, del
Tribunale di Cagliari gravante, tra gii altri, sui seguenti immaoebili di
__p:r_ Ia quota di 172 della piena proprietd,

distinti nel N.C.T, del Comune censuario di Guspini con i seguenti

identificativi:

* Foglio 25, Sez. E, mappale 218 di mq 5625;

*  Foglio 25, Sez, E, mappale 217 di mg 28M);

*  Foplio 25, Sez. E, mappale 325 di mq 2720;

*  Foglio 25, Sez. E, mappale 222 dimg  470;

= Foglio 25, Sex. E, mappale 221 di mq  7035;

2. Iserizione Pregiudizievole

[n data 23/05/2012, ai nn. 1342371466, risulta iscritta |"'IPOTECA

GIVMZIALE

A FAVORE:

CONTRO:  E—
o e
DR

in forza del decreto ingiuntivo del 07/05/2012, rep. 1621, del

Tribunale di Cagliarl gravante, tra gli altri, sui seguenti immobili di
_p:r la quota di 1/2 della piena proprietd,

distinti nel N.C.T. del Comune censuaric di Guspini con i seguenti

wlentificativi:

*  Foglio 25, Sez. E, mappale 218 di mq 36.23;

*  Foglio 25, Sez. E, mappale 217 di mg 2890;

*  Foglio 25, Sez. E, mappale 325 di mq 2720;

®  Foglio 25, Scz. E, mappale 222 dimg 470;

CTU- MG GUIDD PORTOGHESE -¥IA CEIER]T NE5- 09127 CAGLIAR]

=

Firmane U PORTOGHERE GUIDO Emesso Ox ARUBAPED 5.PA. NG O, 3 Soralé: 31Med 2ok Bdte Teabl ] Sidac 1600
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-

P'Hx;t‘ﬂinbcnlﬂ di-Esecuzione Immobiliare n. 3932082 ehsndin el procedimenio n, 4252082
Creditore pmmd:neu:g : |~'.1¢|;1|1:L1ib

T I L

*  Foglio 25, Sex. B, mappale 221 dimg  705;

3, Trascrizione Pregipdizievole

In data 05/ 102012, ai nn. 26502/21041, risulta traseritlo il VERBALE
DM PIGNORAMENTO IMMOBILIARE del 25/0%2012 N, rep. 5317;
CONTRO:

P——y

IS

pravante, tra gli alte, sui seguenti immobili o
-:l:r la quota di 1/2 della piena proprietd, distinti nel N.C.T,
del Comune censuario di Guspini con i seguenti identificativi:

*  Fopglio 25, Sez, E, mappale 218 di mg 5625;

*  Foglia 25, 5ez. E, mappale 217 di mg 2890;

®  Foglio 25, Sez. E, mappale 325 di mg 2720;

»  Fogho 25, Sez. E, mappale 222 di mg  470;

*  Foplio 25, Sez. E, mappale 221 di mg 7035;

T'rascrizione Pregiudizievole

In data |5/ 10/2002, ai nn. 27222/2155 1, risulta trascritto il VERBALE
DI PIGNORAMENTO IMMORBILIARE del 26/06/2012 N, rep. 3770;

A FAVORE: (R ——

coNTRO: A

e
ot T
Rl
AR

gravanie, fra gli altri, sui seguenti immobili di:_
-131: ta quota-di 112 della piena proprietd, distinti nel N.C.T.
del Comune censuario di Guspini con i seguenti identificativi:

* Foglio 25, Sez. E, mappale 218 di mq 5623;
*  Foglio 25, Sez. E, mappale 217 di mq 28%90;
*  Foglio 25, Sez. E, mappale 325 di mq 2720;
*  Foglio 25, Sez. E, mappale 222.di mgq 470,
*  Foglio 23, Sez. E, mappale 221 dimg  705;

G) ABITAZIONE POSTA NEL COMUNE DI ARBUS, IN LOCALITA TORRE

CTU- TWG GO BORTOMGHESE -V A CEIER] NMS- 00127 CAGLIAR]

Firefeade Oty PORTOGHESE GUIDD Emesso De ARLBAPES 5,F.A NG CA 3 Seralit 310ed 2eebd (o2 Tooth 0! Bodac 160

=



[ mmobiliare oo SN2 munis nel procediniento n. 425530012
~ Esexulaii

PMrecedimants di Esecazion
Creditore procedene)

DEICORSARL

1. Iserizione Pregiudizievole
In data 217032011, ai nn. 794371283, risulta iscritta 1I'IPOTECA

GIUDIFIALE
A FAVORE:

CONTRO: [

in forza del decreto ingiuntive del 21/02/2011, rep. 738, del
Tribunale di Cagliari gravante, tra gli alird, sul seguente immobile di

r la quota di 1/2 della piena propricts,

distinto nel N.C.E.U. del Comune censuario di Arbus con il séguente
identificativo:
= Foglio 23, Sez. A, mappale 123 subalterno 2;

1. Iscrivione Prepivdizievole

In data 23052012, ai nn. 13423/1466, risulta iscritta I'IPOTECA

GIUDEIALE
A FAVORE:

CONTREY:

U

in forza del decreto ingiuntive del 07052012, rep. 1621, del
Tribunale di Cagliari gravante, tra gli altri, sul seguente immobile di

er fa quota di 1/2 della piena proprietd,

|

distinta nel N.C.E.Ll. del Comune censuario di Arbus con il seguente
identificativo:
»  Foglio 23, Sez, A, mappale 123 subalkerno 2;
3. Trascrizione Pregiudizievole
In data 05/10/2012, ai nn. 2650221041, risulta trascritto il VERBALE

DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE del 25/09/2012 M. rep. 5317;
A FANVORE:
CONTRO:

CTLE ING, GUIBD PORTOGHERE -YEA OXEERE N 5- (117 CAlLIARL

Firmais Dw: FORTDGHESE GUIDD Emmssas T ARUBAPEC 5.P.A, NG A 3 Saraly: 3ilei2eehd0dHZTeaibl 1 8dden 1800

=



Procedimante di Esecuzione limmobiliare n. 3932002 viunita nel procedimento n. 425,200 2
Crodiore procedene - o< S

oSS ey
R = ==
gravanle, tra gli altri, sul seguente immobile di_
-pcr la quota di 1/2 della piena proprietd, distinto nel N.C.E.L.
del Comune censuario di Arbus con il seguente identificativo:
= Foglio 23, Sez. A, mappale 123 subalterno 2;
4. T rizipne indizicyal

In data 15/10/2012, ai nn. 27222/21551, risulia trascritto || VERBALE
DM PIGNORAMENTO IMMOBILIARE del 26620012 N, rep. 377(;

A FAVORE: [,

i

gravante, tra gl altri, sul seguente immobile d_

naer la quota di 1/2 della piena proprietd, distinto nel N.C.E. L
del Comune censuario di Arbus con il seguente identificativo:
*  Foglio 23, 5cz. A, mappale 123 subalterno 2;
H) TERRENO POSTO NEL COMUNE DI GUsPINL I8 LOoCALiTA TERRA
FURCA.
1. [lserizione Pregivdizievole
In data 21/03/2011, ai nn. 7943/1283, risulta iscrita ["IPOTECA
GIUDAIALE
CONTRD: ey

in forza del decreto ingiuntive del 21022011, rep. 738, del

Tribunale di Cagliari gravante, tra gli altri, sul seguente immaobile di

per la quota di 12 della piena proprieid,

CTL NG GFUHERD FORTOGEHERE V1A CGRIERT N%5- 08127 CAGLIAK

Firmalo Dx FORTOGHESE GLIDG Ermaso Do ABUBAPED 558 NG CA 3 Senoly: 310e3teabdDdieTaahii | S4dan 1600

=



PMracedimento di Eseouzione Inmohiliare n. 3232002 nmnila nel progedimendo i, 4232003

Creditore prucmk:nl::;“}- Esccua

distinto nel N.C.T. del Comune censuario di Guspini con il seguente
identificativi:
*  Foglio 25, Sez. E, mappale 242 di mg 1363;

indiricvale

Iserizione Pr

[n data 237032012, ai nn. 1342371466, risulta iscritta IPOTECA

GIUDIEIALE

AFAVORE: e ——
CONTRO: T,

in forza del decreto ingiuntive del D7/52002; rep. 1621, del
Tribunale di Cagliari gravante, tra gli altri, sul seguente immobile di
_fm' la quota di 1/2 della piena proprietd,
distinto nel N.C.T. del Comune censuario di Guspini con il seguente
identificativo:
*  Foplio 25, Sez. E, mappale 242 di mg 1363;
. Trascrizione Pregiudizievole
In data 05/10/2012, ai nn, 2650221041, risulta trascritte il VERBALE
D1 PIGNORAMENTO IMMOBILIARE del 25/092012 M. rep. 3317;

A TAVORE: S
CONTRO: e —
gravante, tra gli altri, sul seguente immaobile dm

‘pcr la guota di 1/2 della piena proprieta, distinto nel N.C.T. del
Comune censuario di Guspini con il seguente identificativo:
*  Foglio 25, Scz, E, mappale 242 di mg 1365;

. Trasericione Preciudiziey

I data 151042012, ai nn. 27222/21551, risulia trascritto il VERBALE
DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE del 26/06/2012 M. rep. 3770:

A FAVORE: S
CONTRO:

CITL NG GLIB PORTOGHESE ¥4 ORIERL NMS- 50127 CAGLIARI

Firmmia Ca! PORTOOHESE GLADD Emassa Da: ARLIBARES 3P4, NG T 3 Serse. 31MhG 3 Dessdd (T T ealii Bdaar 1603
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Frocodimemo di Esccuzbong [nmmobilmre n, 5932012 ri:||r1_||41 nel procedimenton, 425202

gravante, tra gli alt, sul seguente immobile di R

N |2 quota di 1/2 della piena proprietd, distinto nel N.C.T. del
Comune censusrio di Guspini con il seguente identificativo;

= Foglio 25, Sez. E, mappale 242 di mq 1365;

Ouesito 2.
Degeriva. previe  wecessablo  oceékss,  Dlmmobile  pignorado  fndicondo
delfagliatamente. comung,  Tocalitd, v, wiimarn chvicn, soald, plamn, inlerno,
cavaiferistiche fnterne ¢ esterne, sepedficle fealpesiobile] Jn g, eonfind e dii
catesiall attuell, eventueli periinerze, aecexsori o milfexiod o part connnd
(evetad, saffinte comid, focall df sgombers, portinerla riscaldamenta, ece.)

Per facilith di esposizione gli immobili oggetto di pignoramento sono stati

suddivisi in due blocchi: A) FABBRICATI e B) TERRENI,

A) FABBRICATI

ro, localith Cannamenda, distinto

1} A illaci

al NCEU Sezione A. Foglio 9. Mappale 170, Sub 19
Liimmaobile oggetto di pignoramento & una porzione di area dello stabilimento

ex SNIA. oggi ENAL, nella Zona Industriale di Villacidro Strada C1,

Compario D1 Sub-comparto ex-SNIA, nel guale sono presenti alcuni serbatod
dismessi, silos in cemento armato, strettamente funzionali all’attivita produttiva
preesistente (v. Allegato 4b - Inquadramento area urbana ex SNIA).

2} A nio in Comune di Guspini, sito nella via Neapolis @

e 2, distinto al NCEU Sezione E, Foglio 24. Mappale 44, Sub 2

L*immobile oggetto di pignoramento & un apparlamento per civile abitazione
sito in Guspink (VS) via Neapolis n®9 pianc primo e secondo, costituito da
ingresso, salone, cucing, 2 camere, disimpegno, bagno ¢ balcone al Pl e da
sulone, 2 camere, bagno e balcone al P2 (v. Allegalo 5a - Planimetria via
Meapolis 9 P1 P2).

Mon & presente la planimetria catastale dell’appartamento, ma & presente

unicamente la planimetria del lastrico solare (v, Allegato 1b — Planimetrie e
- NG, GRIDG MOR TOUNESE V1A OZIER] M3 19127 CAGLIARI

Frmoio Da: PORTOGEHEEE GLIODD Emasesn (s ARUBAPES 5P NG 50 3 Serialg: 31003 eet GaTi st Bades 804

=



Procedimante di Escouzione immohiliare oo 5932002 dunids nel cedimento g, 425200 2
oo st fupmm——mg - v

mappe catastali). Da quante emerge dalla visura catastale la variazione da
lastrico solare ad abitazione & stala escguita n deta | 106K n®BLC L. 11990
(v. Allegato la - Visure catastali storiche). Lo serivente ha richicsto
all” Archivio dell” Agenzia del Territorio di acquisire la planimetria, ma la stessa
ad oggi non & stats ancora reperita.

STRUTTURA E FINITURE ESTERNE: La struttura dello stabile in cui &
ubicata unith immobiliare & realizzata ad intclaiatura portante in cemento
armato con solai in laterocemento, tamponature in laterizi, copertura a falde,
serramenti in legno e fAnitura delle facciate con intonaco civile ¢ pitture per
esterni, L'accesso alla palazzina avviene attraverso un cancello pedonale in
accialo zincato, corrispondente al civieo 9. La scala condominale ¢ in cemento
armato rivestita in pietra (granito).

FINITURE TNTERMNE: L& caratteristiche interne dell’immobile risultana le
seguenti: portoncino dingresso semplice con porta vetrata; serramenti esterni
in PVC con vetrocamera, semande in PVC, davanzale o soglia in. granito;
inflssi interni in legno; pavimento € battiscopa in ceramica per tutti i vanpi; le
pareti sono rasate ¢ tintcggiate con pitture per interni. 1 bagni sono dotati
entrambi dei seguenti utilizzatori: we, bidet; lavabao, e box doccia.

IMPIANTL: elettrico ad incasso con guadro di alimentazione luci e forza
motrice ¢ collegamentio di terra; impiante idrico con centralina e tubi in rame e
impiante fognario con tubazioni in PVYC entrambi collegati alla rete cittadina;
Impianto di condizienamento con split a parete.

STATO D'USO: Le strutiure e le finiture sia dello stabile che
dell"appartamento sono da considerarsi buone, Gli impianti risullano a nomma
ed in piena efficicnza,

Di seguito s riporta tebella riepilogativa delle superfici commerciali

detl’ immaohbile:
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I"r-ul-'"-“d-'-iilmlll'l di Esecuzione lmmobiliare n, 5932012 runita nel procediments n, 4252012

Creditore procedente:

. LT K NET
Deserizlone Superficie {mgh Amﬂﬁm . n;:::c

I"

Ingresso 8,70 100 .70
Salone 26,80 100 26,80
{Cucina 4,60 1,00 4,60
[Camera 16,00 1,00 16,00
Cameri 9,60 1,40 5,60
Bagno 5,20 1,00 5,90
Disimpagno 3,00 1,00 3,00
Ripostiglio 1,20 1,00 3,20
Ralcone 10,00 0,50 5,00
F2

Salone {parte aulorizzaia)® 32,72 1,00 3272
Camera 12,00 1,00 12,00
Camera 11,50 1,00 11.50
Bagno 6,40 1,00 40
Balcone 82,10 0,50 4,05
| Totale superficie netia di pavimento 159,52 150,47
[ncremento Lamponsiire e frameeel [ 13%%) 10,56
Totake superficie lorda 170,03
SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA (ma) 170,03

Attwalmense I SHE{E Fistilla pin ampio vispelio a guanto presenie nel progeiio approvalo,

o
vedumetria non é saabile comeé meglio specificato in risposte af Quesito 6).

i
1

3) Appartamento in Comune di Guspini, sito nefla via Neapolis 11, piano
2. distinto al NCEU Sezione E, Foglio 24, Mappale 1429, Sub 3

LY'immobile oggetto di pignoramento & un appartamento per civile abitazione

sito in Guspini (VS) via Neapolis n®11 piano secondo, costituito da soggiorno,
cucima, 2 camere, disimpegno, bagno e ripostiglie (v. Allegata 5h  —
Planimetria via Neapolis |1 P2). L'immobile & circondato da una terrazza
parzialmente coperta.

STRUTTURA E FINITURE ESTERNE: La struttura dello stabile in cul &
ubicata 1"unitd immobiliare & realizzata ad intelatatura portante in cemento
armato con solal in laterocemento, wmpanature in laterizi, coperturs a falde,
serramenti in legno ¢ finitura delle facciate con intonaco civile e pitture per
esterni. L’accesso alla palazzina avviene un cancello pedonale in acciaio
zincato, corrispondente al civico 11, La scala condominale & in cemento armato
rivestita in pietra {granite),

FINITURE INTERNE: Le caratteristiche inteme dell’immobile risultano le

seguenti: portoncing d'ingresso semplice con porta vetrala; serramenti estorni
CFL- theli CHUIELRCE PORTOOHERE WA OZIER] K45 00127 CAGLIARE
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.-I'r-u;L*e-u.Jiuu:u!u 4 Execuzbae linmnbilize w 305201 riuniln nel procedimiente n, 4252002

Credifors progedenis: — Erotutati;

in PVC con velrocamera, serrande in PYC, davanzale o sophia in granito;
infizsi interni in legno: pavimento ¢ battiscopa in ceramica per tutti | vani; le
pareli sono rasate e Untegeiate con pittere. per interni. I bagno & dotato dei
seguenti utilizzatori; we, bidet, lavabo, ¢ box doccia.

IMPIANTIL: eletirico ad incasso con quadro di alimentazione luci e forza
motrice ¢ collegamento di terra; implanto idrico con centralina @ twbi in rame e
impianto fognario con whazioni in PVC entrambi collegati alla rete cittadina;
Impianto di condizionamento con split a parcte.

STATO D'USO: Le strutture e le finfture sia  dello stabile che
dell’appartamento sono da considerarsi buone, Gli impianti risullano a horma
ed in piena efficienza.

Di seguito si riporta tabella riepilogativa delle superfici commerciali

dell'immobile;

Deserizlune Superficie () ,-I::;fr;!e e f?:::jﬂm
Soggaormo 35601 1,00 35,60
Cucing j 620( 1,00 6,20
Camera 15001 1,00 16,00
Camera 14,00 100 14,00
Bagno 630] 100 6,90
s impe gno 4,00 100 4,00
Ripastiglo 510 1,00 5,10
Termazz 30,001 030 27,00
Totale superficie nebia i pavimenio 177,80 114,80
Incremento tamponatire ¢ tramezz [ 13%) 1-!,_92
Totale superficie lorda 125872
SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA {mg) 124,72
4) Locale a destinazione commerciale in Comune di Guspini, si vi

to, distinto al NCEU Sezione E

Foglio 24, Mappale 1429, Sub 6
L'immabile oggetto di pignoramento & un locale commerciale sito in Guspini

(VS) via Matteotti n®226 piano terra, seminterrato ¢ primo, costituito da:
ufficic e bagno al Pl; ampio vano commerciale, ufficio, n®2 magazzing,
antibagno ¢ bagno al PT; da n®2 magazzini al piano seminterrato (v, Allegato
Sc — Planimetria via Mattcotti 226 P1 T S1). 5i sccede al locale dalla via

Maneotti fronte rifornitore di carburante Agip.

CTUE IRG GUIDG PORTOOHESE -VIA DEIERT NS5 0037 CadLIAR]
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Procedimento di Esecuzione mmobiliore o, 593/2082 riunita nel procedimento n. 4252012

Creditore procedente: — Esmeutnfi

STRUTTURA E FINITURE ESTERNE: La struttura dello stabile in cuj &
ubicata "unitd immobiliare & realizzata ad intelaiatura portante in cemento
armato con solai in laterocemento, tamponature in laterizi, copertura a falde,
serramenti in legne e finitura delle facciate con intonaco civile ¢ pitture per
eslerni,

FINITURE INTERNE: Le caralteristiche interne dell'immaobile risultano le
sdpuenti: ingresso con porta vetrata; serramenti esterni in alluminio senza
velrocamera, serrande in acciaio zincate, davanzale o soglia in granito; infissi
interni in legno; pavimento e battiscopa in ceramica in parte del piano terra,
battuto in cemento nel resto dell'immobile; le parcti sono rasate e tinteggiate
con pitture per intemi nel plano terra, semplicemente intonacate al piano
seminterrato. 11 bagno & dotato dei seguenti utilizzatori: we e lavabo.
IMPIANTL: elettrico ad incasso con quadro di alimentazione luci ¢ forza
motrice & collegamenta di terra; impianto idrico con centraling e tubi in rame ¢
impianto fognario con tubazioni in PVC entrambi collegati alla rete cittadina;
Impianto di condizionamento con split a parete.

STATO D'USO: Le strutture ¢ le finiture sia deflo stabile che del locale
commerciale sono da considerarsi buone, GIi impianti risultano a norma ed in
piena efficicnza.

Di seguito si riporta tebella nepilogativa delle superfici  commerciali

dell”immaobile:

LI NG, GO PORTOGHESE -VIA OREERE NS 090127 Cadrliar]
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Precedimante df Baecwebone limmobilizre n, 5932002 muonit el procedimento n. 42572012

Creditore procedente;

Pesertzione Superficie fmig) d:':;*.:f:; 2 . ‘::";:”“”

FT

Locate comimerninle 190,80 1,00 150,80
Ufficio 13,00 100 13,00
Magarring 31,00 0,50 15,50
Garage 33,50 0,40 13,40
Ciortile {chiuza con coperturs sbusiva) 35,20 0,10 1,42
Rampa (chiusa con copertura abusivi) 28,80 10 788
=1

IMuazsing 207,50 0,50 103,75
Vano montagarichi 4,00 0,50 2,00
Magazzing 3040 0,50 1520
"

{Utficio 26,40 1,00 26,40
Bagne 2.50 1,00 2,50
Balcome 3,50 0,50 1,75
[Msimpegno 1,70 1,00 170
Totale superficie netta di pavimenio 336,30 239,50
{Incremento tampenature e frameszi {1 3%) 31,14
Tainle superficle lardn 1 270,64
[SUFERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA (ma) 270,64
5 A mento in Comune di Guspini, sito nella via Nea

1, distinto al NCEU Sezione E, Foglio 2 appale 1429, Suly 7

L immaobile oggetto di pignoramento & une studio professionale sito in Guspini
(VS) via Meapolis n®11 pianc secondo, costituito da n®2 vani a uso ufficio,
disimpegno © bagno (v, Allegato 5d — Planimetria via Neapolis 11 Fl).
L'immabile & circondato da un terrazzo parzialmente coperto.

STRUTTURA E FINITURE ESTERNE: La struttura delio stabile in cui &
ubicata 1'unitd immobiliare & realizzata ad intelaiatura portanie In comento
armato con solai in laterocemento, tampongture in laterizi, copertura a falde,
serramenti in legno e fnitura delle facciate con intonaco civile ¢ pitture per
esterni. L'accesso alla palazzina avviene uwn cancello pedonale in acciaio
zincato, corrispondente al civico |1, La scala condominale & in cemento armato
rivestita i pietra {(granito).

FINITURE INTERME: Le caratteristiche interne dell’immobile risultano le
seguenti: porloncing d'ingresso semplice con porta vetrata; serramenti esterni
in PVC con vetrocamers, serrande in PVC, davanzale o soglia in granito;
infissi interni in legno; pavimento e battiscopa in ceramica per tulli | vani; le
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Frocedimento di Eseowzione Lmumodiliine n. 5'1:'.‘!.-'11-:-[;1,' 'r'|'£|'|1l'|;-| r||.:|" .r\-;;i:;:;ilnbpnln n. 4252012

Credilore procedeite;

pareti sono rasate ¢ lintegginsle con pitture per interni. 1 bagno & dotato dei
seguenti utilizzatori: we, bidet, lavabo; e box doceia,

IMPIANTI: elettrico ad incasse con quadro di alimentazione luci ¢ forza
motrice ¢ collegamento di terra: impianto idrico con centralina e tubi in rame e
impianto fognario con tubazioni in PVC entrambi collegati alla rete cittadina;
limpiants di condizionamento con split a parete.

STATO D'USQ: Le strutture ¢ le finiture sia dello stabile che
dell"appartamento sono da considerarsi buone, Gli impianti risultano a norma
ed in piena efficienza.

Di séguito si riporta tabella riepilogativa delle superficl commerciali

dell’immobile:

Deseripfone Kuperficis fmg) .-!Fi:f:fl.re o L::‘::m"
Uticio 1 4501 100 34,50
Utficio 1910 1,00 19,10
Disimpegno 4701 100 4,70
Bagna .0 1,00 770
Terrazza __8300] 030y 25,80
Totale superficie netta di pavimento 172,00 111,80
Ineremento limponature ¢ tmezs {13%) 14,53
Totale superficie lorda 126,33
S UPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA () I 126,33

6) Appartamento in Comune di Arbus, localith Torre dei Corsard, piano
isti i folio 23 le 123, Suby 2

L'immobile oggetto di pignoramento & un’unitd immobiliare per civile

abitazione sita in Arbus (VS) , Localitd Torre dei Corsari, via Caboto n®16
piane terra, costituito da salone, cucina, X camere, 2 ripostigh e bagno (v.
Allegato 3¢ — Planimetria Torre dei Corsari). Si accede all"immaobile attraverso
due loggiati coperti. L'immobile & circondato da un ampio giardine di
propriet.

STRUTTURA E FINITURE ESTERME: La struttura dello stabile & realizzata
in muratura portante spessore 30 cm con solai in laterocemento, coperlura a
talde, serrament] in legno e Anitura delle facciate con intonaco civile e pitture
per esterni. FINITURE INTERNE: Le caratteristiche inteme dell’immaobile
risultano le seguenti: portoncing dingresso in legno: serramenti esterni in
legno senza vetrocamera, persiane in legno, davanzale o soglia in marmo
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Procedimente di Esecuzione lmmobiliore o, 59320012 riunitn nel procedinentie n 4252002

Craditore procedenia: — Erpciati

bianco; infissi intemi in legno; pavimento e batliscopa in ceramica per tatti i
vani: le pareti sono rasate ¢ tinteggiate con pitture per interni, 11 bagno & dotalo
dei seguenti ulilizzatori: we, bidet, lavabo, e box doccia,

IMPIANTL: clettrico ad incasso con quadro di alimentazione luci € forza
motrice con collegamento di terra; implanto idrico con centraling e tubi in rame
¢ impianto fognario con tubazioni in PVC entrambi collegati alla rete cittadina.
L'immobile & dotato di riserva idrica di 5.000 litri, posizionata all'interno del
giardino di propricta,

STATO D'USD: Le strutture ¢ le finiture sia  delle stabile che
dell*appartamenta sono da considerarsi buone, Gli impianti non soho a norma e
necessitano di interventi di adeguamento.

Di scguite si riporta tabella ricpilogativa delle superfici commerciali

dell”immaobile:

Desetion supette o) [ G| Som compeio
Bilone 21,50 1,00 21,50
Cucina 4,70 1,00 4.70
Bagno 210 1,00 2.10
Camera 8,60 1,00 8,60
Camera 13.00 100 13,00
Ripostiglio 730 1,00 7.a0
Ripostighio 4,00 1,00 4,00
Loggiato frontale 15,00 0,50 6,50
Loguiaio posteriore (parte autorizzata) &,00 0,50 3,00
Area cortilizia (sino a mg 100) 100,00 0an 10,00
Area cortilizia (da ma 100 sinoa mg 208 100,00 0,05 5,00
Area cortilizig {olive meg 104) 254,00 02 508
Totale superficie netta di pavimento 534,20 80,78
incremerio tamponature & tramezs | 13%) 11,80
Totnle superficic lordn 12,58
PEUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA (ma} 102,54

7} Appartamento_in Comune di Arbus, localith Flumentorgin, piano
terra, distinto sl NCEU Sezione A, Foglio 24, Mappale 2768, Sub 1

L'immobile oggetto di pignoramento & un appartamento per civile abitazione

sito in Arbus  (VS) . Localitd Porto Palma sne, piano terra, costiluito da
sopgiorno con angolo cottura, 2 piccole camere, disimpegno ¢ bagno (v.
Allegato 57 — Planimetria Porto Palma). 5i accede all’immaobile attraverso un

cortiletto coperto da una pergola (ad aria passante).
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Mracedimendo di Escouziome lmanobiliare n, 3932002 riunita nel procedimente n. 42572012

Creditore peosedent ENE - s SN

STRUTTURA E FINITURE ESTERNE: La struttura dello stabile in cui &
ubicata I"'unita immobiliare & realizzata in muratura portante spessore 40 cm
con solai in laterccemento, copertura falde, sermmenti In legno ¢ finllura delle
faccinte con intonaco civile e pitture per esterni, FINITURE INTERNE; Le
caratteristiche interne dell'immobile risultanc  le  seguenti:  porloncing
dingresso in legno; serramenti esterni in legno senza vetrocamera, persiane in
legno, davanzale o soglia in marmo blanco; infissi interni in legno; pavimenio
e battiscopa in ceramica per tutti i vani; le pareti sono rasate e tinteggiate con
pitture per interni. 1l bagno & dotate dei seguenti utilizzatori: we, bidet, lavaba,
& box doceia,

IMPIANTI: elettrico ad incasso con quadro di alimentazione luci e forza
matrice, privo di collegamento di terra: impianto idrico con centralina e tubl in
rame ¢ impianto fognario con tubazioni in PYC entrambi collegati alla rete
cittadina.

STATO D'USO: Le strutture ¢ le finiture zia dello stabile che
dell"appartamento sono da considerarsi buone. L'impianto clettrico non & a
norma, guello idrico risulta a norma.

Di seguile si riporla tabella ricpilogativa delle superfici commierciali

dell”immaohile:

Deserizisne Superficie (mig) ﬂm | . ‘m‘"‘”
BOgiormo 21,50 1,00 #1,50
Bagna 3,20 1,00 3,20
Camera 6,25 1,00 6,25
Camera 3,30 1,00 8,30
Disimpepns 3,70 1,00 £
Totale superficic netia di pavimento 42,95 4205
Incrementa ousmtare & ranezzl | 13%) 5,58
Tatale superficie lorida 48,53
[SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIV A {mlﬂ 48,53

B. TERRENI

#) Terreni  in Comune di Villacidr

locali

NCT Sexione A, Foglio 3, Mappali 846 e 842
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I‘m:{.[‘l|1?1|:111:|11ﬁ:—r;L|L."h:lu. limmnebilime n, 59572002 rivmitn nel [IF'i.!'C.:EI.‘l'iI'-I':!.;;ﬂ; rl-l_.?‘i-"llll"

Creditone provedende Eeceugati:

I terreni risultano porzioni di aree ricadenti all’interno detlo Stabilimento ex
Enichem, oggi ENAL, nella Zona Indusiriale di Villacidr Strada CI,
Comparto D1 Sub-comparto ex-SNIA. Trattasi di relitti stradali, porzioni di
viahilitd parzialmente pavimentati ed incolt.

La superficie totale dei terreni & pari a 323 mq, cosi suddivisa:

- mappale 846 superficie 296 mq;

- mappale 842 superficie 27 mq.

alith Cannamendn, distinti al

9} Terreni_in Comune di
1 Serione A, Foolio 9, Mappali 1567, 1583 590, 1593, 1605
1777 e 1780

I terrend risultano porziond di arce ricadenti all’interno dello Stabilimento ex
Enichem, oggi ENAL, nella Zona Industriale di Villacidre Strada C1,
Comparto D1 Sub-comparto ex-SNIA, Trattasi di relitti stradali, porzioni di
viabilitd parzialmente pavimentati ed incolti. In particolare il mappale 1590 &
costituito da un'ampia area destinata ad ajuola incolta con alberi di Eucaliptus.

La superficie totale def terreni & pari a 1.936 mq, cosi suddivisa:

mappale 1567 superficie T2 maq;

- mappale 1583 superficie 26 mg;

- mappale 1584 superficie 10 mg;

- mappale 1590 superficie 15347 mg;
- mappale 1593 superficie 36 mq;

- mappale 1605 superficie 3 mq;

- mappale | 777 superficie 64 mq:

- mappale 1780 superficie 151 mq.

10) Terre ne di Guspini, via Neapolis, distinto al N

E. Foglio 24, Mappale 1428

Trattasi dell’area di sedime del fabbricato comprendente il locale

commerciale (Bar Max) ¢ I'appartamento descritio al precedente punto 2)
(via Neapolis n®9-11, piani 1 e 2). Si evidenzia che, per la mancata
presentazioneregistrazione del tipe mappale del succitato fabbricato, I'area

risulta preora erroneamente inserita nella banca dati del catasto lerneni.

Per quanio soprg esposio esso verrd excluse dalla valulazione,
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| Procedimento 4 Esecuzions Immobilisre n. 5932012 riunita nel procedbmaia g, A25020 12

Creditore procedente: _— Esecuta

1) Te

Comune di Guspini. localith 85 Inducadrosciu, distinti

NCT Sezione E, Foolio 25, Mappali 217, 2 2325

Trattasi di terreni incolti con vegetazione spontanca ¢ a pascolo cespuglioso,

confinanti con il Rio Terramaistus e con 1 terreni di proprield della Demontis

Gestioni. | terreni sono accessibili attraverso strade vicinali comunali,

La superficie totale dei terreni & pari a 12.410 ma, cosi suddivisa;

12) Terreno in Comune di Guspini

mappale 217 superficie 2890 mq;
mappale 218 superficie 5625 mq:
mappale 221 superficie 705 mq;
mappale 222 superficie 470 mq;
mappale 325 superficie 2720 mqg.

Sezione E, Foglio 25, Mappale 242

Trattasi di un terreno incolto con vegetazione spontanca, accessibile attraverso

una strada vicinale confinante com il Rio Terramaistus. La superficie

complessiva del terrena risulta pari a 1.365 mg.

13) Terreno in Comune di Arbus, localith Campu Prama, distinto al NCT

lio 4, Mappale 261

Trattasi di un terreno incolto a pascolo cespuglioso, accessibile attraverso la

strads vicinale Campu Prama, che conduce alla spiaggia di Scivu (v, Foto 42 —

Ortofoto Terreno Campu Prama). La superficie complessiva del terreno risulta

pari a 10,450 maq.

Quesitn 3.

Accerll la. conformiig fra fa descvizione aitvale del bene (lnsivizzo, o elbiles,
piann, internn, datl catasiall ¢ confinil ¢ quella comtenida nel plgioramento

evidensiondo, in case df rilevavza o aliformid;

@l e i dati indicar! In pignoramento mon o ol ldentificato Disueabile e
TR SYRLEEHNEEG N S pidvoea fdennificasione;

bl g 0 odan ndlear  fwo plgnorauenin sono erronel L CONSTRIGRD
1 ‘trdtvidnasioie del bene,
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Procedimants di Eseouzione [numohiliare n, 5932002 runith el procedimaento n, 42520102

s bl Feielieenti viel piabdeamerde, prar ol Corrlipaidends a qurelli enttivad,
Ierving in pricederze indivicdto imviobile rapprosesdanda. e giesio casa, i

afpria cnfasfale del enmipeiadio plgaorars,
Per facilitd di esposizione gli immaobili oggetto di pignormmento sono stati
suddivisi in due blocchi; A) FABBRICATI ¢ B) TERRENL

A) FABBRICATI

Iecadith Cannamenda. distinto

Area Urbana in Comupe i Villac

al NCELI Sezione A, Foplio 9, Mappale 170, Sub 19
Gl identificativi  dell"immobile  indicati nell’ate di pignoramento

1)

immobiliare corrispondono con gli identificativi attuali.

2) Apparia in Comune di Guspini, sito nella via Neapoli iani

e 2, distinto al NCEU Sezione E, Foglio 24, Mappale 44, Sub 2
Mell'atto di pignoramento immobiliare "appartamento viene indicato con

doppio identificativo (Sezione E, Foglio 24, particella 820-44-532, foglio

24, particella 44 sub 2}, mentre nella realtd presenta solo il seguente
identificativo: Foglio 24, Sez. E, mapp. 44 sub 2 {con molta probabilita le
particelie 820-44-532, indicate nella planimetria catastale, indicano gli
identificativi delle particelle del catastato terreni su cui insite ['immobile e
guelle adizcenti),

Dalla visura storica si evidenzia che 'immobile, sin dalla sua costituzione
come lastrico  solare (29/06/1983), ha sempre presentato lo slesso
identificativo,

In data 11/06/1990, prot. 81C1, & stata presentata la variazione da lastrico
solare ad abitazione anche se la planimetria agli atti rapprésenta ancota un
lastrico solare,

I dati identificativi del bene indicati nefl’stto di pignoramento, sebbene

erronei, consentono di identificare I'immobile in oggetto,

3) artaments in Comune di Guspini

2, distinty al NCEU Sezione F. Foglio 24, Mappale 1429, Sub 3

Gli  identificativi  dell'immobile indicati nell’atta  di  pignoramento

immaobiliare corrispondono con gli identificativi attuali.
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Procediments &f Exeerione fnonobiliane n. $0L2007 riunita nel procedimento n. 22572012

Credilore procedente:

cale o destinazione commerciale in Comune di Gusping, sito nella via
Matteotti 226, piano terra ¢ seminterrato, distinto al NCEU Sezione E,
Foglio 24, Mappale 1429, Sub 6

Gli  identilicativi  dell"immobile indicati nell’atto di  pignoramento

4)

immaobiliare corrispondono con gli identificativi attuali,

mento in Comune di Guspini, sito nella via Nea

1, distinto al NCEL Sexione F i 24, I 42 nh 7
Gli  identificativi  dell’immobile  indicati nell’atto di  pignoramento

immobiliare corrispondono con glf identificativi attuali,

6) Appartamento in Comune di Arbus, localith Torre dei Corsari, piano
terra, distinto al NCEU Sexion lin 2 e 123, Sub 2

Gli identificativi dell'immobile indicati nell’atto di  pignoramento

immaobiliare corrispondono con gl identificativi attuali.

7) Appartamento in Comune di Arbus. localith Flumentorgiu, plano
terra, distinto al NCEL Sezione A, Foglio 24, Mappale 2768, Sub 1

Gl identificativi  dell'immobile Indicati nell’atto di  pignoramento

immobiliare corrispondono con ghi identificativi attuali,

B) TERRENI

8) Terrepi in Comune di Villacidro, localith Cannamenda. distinti_al
NCT Sexione A, Foglio 3, Mappali 846 ¢ 842

Gli identificativi delle particelle indicati neil’atto di  pighoramento

immobiliare comrispondono con gli identificativi attuali.

9) Terreni in Comune di Villacidro, localith Cannamenda, distinti al

NCT Sexione A, Foglie 9, Mappali 1567, 1583, 1584, 159}, 1593, 1605,
1777 e 1780

Gli identificativi delle particelle indicati nell’atto di  pignoramento

immaobiliare corrispondono con gli identificativi attuali.
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Frovedimento ¢l Eseeurione Tmmobiliare . 39302002 rimitn nel procedimento ik, 4252012

Creditars procedentc: FNG—_——— — oo

107 Terreno _in Comune di Guspini, via Neapolis, distinto al NCT Sezione

E, Foglio 24, Mappale 1428
Gl identificativi del terreno indicad nell’ato di pignoramento immobiliare

corrispondono con gli identificativi attuali. Si evidenzia che la particelia
costitisce il sedime di un fabbricato gia censito all'urbano, quindi 'area

risulia ancora erroncamente inserita nella banca dati del catasto tetreni.

11) Terreni "Inducadrosciu, disting al
T Sezione E ig 25. Mappali 217, 218, 221, 222 ¢ 325
Gli identificativi delle particelle indicati nell’ano di  pignoramento

in Comune di Guspini, localiis

immobiliare corrispondono con ghi identificativi attuali.

Terra Furea, distints al NCT

12) Terreno in Comone di Gu
ipne E, Foglio 25, Mappale 242

Gli identificativi del terreno indicati nell’atto di pignoramento immobiliare
corrispondono con gli identificativi attuali.
lith Campu Prama, distinto al NCT

13) Terreno in Comune di s, I

Sezio i, Mappale 261

Gli identificativi del terreno indicati nell’atto di pignoramento immobiliare

corrispondons con gli Identificativi attuali,

Omuesito 4.
Proveda, ove necexsavio e xolo  prgvig  meorigmoztons  del  Gliwdice

I ez sl ewepnive Je nocessavie variazions por Dagglornamenio del
eatasia proveedende, fn coeg o oliferaiiin o wakcanss gl ldonea planinielia del
bene, alfg swe eorveésiong o redozipee e all wccatesiomente dells unitd

Ipproliflar! Ron regolaramenie aecalizsiai,
Gili identificativi catastali ¢ le planimetric catastali degli immobili pignorati
risultano coerenti ¢d attendibili con lo stato def luoghi. Si precisa che in alouni
cast sono state riscontrate delle piccole difformitd con guanto rappresentato

nelle planimetrie catastali ed in particolare:

nnamenda, distintoe

1) Area Urbana in Comnne

al NCEU Sexione A, Foglio 9, Mappale 170k Sub 19
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Procedimento di Esecuzione Inmwobiliare n, 593/2012 riusita nel procedimento . 425020 T
Creditare procedentc N <<~

L'immobile oggetio di pignoramento € una porzione di area dello stabilimento
ex SNIA, opgi ENAL, nella Zona Industriale di Villacidro Strada C1, nel quale
sono presenti aleuni serbatoi (v. Allegato 4b - Inquadramento area urbana ex
SNIA).

2) Appartamento in Comune di Guspini, site nella via Neapolis 9, piani |
e 2, disti CEU Serione E, Foplio 24. Mappale 44

MNon & presente la planimetria catastale dell'appartamento, ma € presente
unicamente la planimetria del lastrico solare (v. Allegato 1b — Planimetrie e
mappe catastali), Da quanio emerge dalla visura catastale, la variazione da
lastrico solare ad abitazione & stata eseguita In data 11/06/1990 n®81C 1. 1/199(
{v. Allegato la - Visure catastali storiche). Lo scrivente ha richiesto
all’ Archivio dell’ Agenzia del Terrtorio di acquisire la planimetria, ma la stessa

ad oggi non & stala ancora reperita.

3) Appartamento in Comune di Guspini, sito nella via Neapolis 11, piano

2. distint | Sezione E, Foplio 24, Mappale 1429, Sub 3

La planimetria catastale risulta coerente con lo stato dei luoghi.

4} Locale a des ione commerciale in Comune di Guspini, sito nella via
Matteotti 226, piano te i to, distinte al NCELU Sezione E
Fogli appale 1429, Sub 6

La planimetria catastale risulta coerente con lo stato dei luoghi. Si segnala

unicamente che la zona cortile confinante col garage ¢ la rampa sono stati
copertl con una tettoia in ondulina metallica (v. Allegato 5c — Planimetria via

Matteotti 226 P1 T 51).

5 A i ne di Guspini, sito nella via Neapolis 11
distinto al NCEU Sczione T in 24, Mappale 1429, Sub 7

La planimetria catastale risulta coerente con lo stato dei luoghi,

6) Appartamento in Comune di Arbus, localith Torre dei Corsari, piano

terra. distinto al NCEU Sexin io 23, Mappale 123, Sub 2
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Procediments of Bsdcusiane lnsmabiliaren. 5932012 riunite ne] procedipiente n, 4257201 :

Creditore procedents;

La planimetria catastale risulta coerente con lo stato dei luoghi. Si segnala
unicamente che nella parte posteriore ¢ presenle un ampio loggiate non
rappresentato nella planimetria catastale {v. Allegato Se — Planimetria Torre dei

Corsari).

7T) Appartamento _in Comune di Arbus, localitd Flumentorgin, plano

terra, distinto al NCEU Sezione A, Foglio 24, Mappale 2768, Sub |
La planimetria catastale risulta cocrente con lo stato dei luoght. Sisegnala

unicamente che nella parte anteriore & presente una pergola, ad aria passante,
non rappresentata nefla planimetria catastale (v. Allegato 5f — Planimetria
Porto Palma), Inolire neghi elaboratl grafici allegati alla Concessione in
sanatoria & presente una porzione di cortile {v, allegato 3d — Pianla sanatoria
16/1999) che non risulta rappresentate nella planimetria catastale (v. Allegato

L b — Planimetrie @ mappe catastali),

Chuesitn 5.

fundichi 'wiifizzezione previsa dallo srwmenio wkbaistico comindale.
Per facilith di esposizione gli immobili oggetto di pignoramente sono stati
suddivizi in due blocchi: A) FABBRICATI ¢ B) TERRENL

A) FABBRICATI

1) a Urbana in Comune di Villacidro, |

al NCEU Sezione A i 170, Sub 19

L'area urbana ricade in zona D "Industriale” disciplinata dal PUC del Comune

di Villacidro ¢ dal Piano Particolareggiate della ZI1R. di Villacidro (v.
Allegata 4a - Certificato destinazione urbanistica).

2} i i Ceuspini, sito nella via Mea

e 2, distinde al NCEU Serione F. Forlio 24, Mappale h2Tre

L*immobile ricade in zona B di “Completamento” sottozona B2 del vigente
PUC. Gli usi previsti sono residenziali, dirczionali, commerciali ed artipianali

purché non moleste ¢ non inquinanti.
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I’m-;'.l.'rlimcnlu di Esecuzione Immebiliare 0. 39372002 riunita TL:I procedimento o, r!"'if,wT'J

Creditore prnr::micnte;_— Esecuini:

3) Appartamento in Comune di Gospini, sito nella via Neapolis 11, piano
2, distinto al NCEU Sezione E, Foglio 24, Mappale 1429, Sub 3

L immobile ricade in zona B di “Completamenta™ sollozona B2 del vigente

PUC. Gl usi previsti sono residenziali, direzionali, commerciali ed artigianali

purché non moleste e non inguinanti.

i Guspini, sito nella via

Foglio 24, Mappale 1429, Sub 6

L'immaobile ricade in zona B di “Completamento™ sottozona B2 del vigente
PUC. Gli usi previsti sono residenziali, direzionali, commerciali ed amigianali

purché non moleste ¢ non inguinanti,

5) Appartamento in Comune di G
2, distinto al NCELU Serione E, Foglio 24, Mappale 1429, Sub 7
L'immobile ricade in zona B di “Completamento” soltozona B2 del vigente

PUC. Gli usi previsti sono residenziali, direzionali, commerciali ¢d artigianali

purché non maoleste @ non inguinanti.

6) Appartamento in Comune di Arbus, localith Torre dei Corsari, piano
terra, distinto al NCEU Sezione A, Foglio 23, Mappale 123, Sub 2

L'immobile ricade in zona FI1/3 Piane di Lottizzazione “Torre di

Flumentorg™, Insediamenti Turistici pianificati realizzatl efo in corso di
realizzazione, attraverso piani di lottizzazione gid convenzionati di iniziativa
privata o attraverso piani particolareggiati di iniziativa comunale gid decretati,
cosi come definita dal PUC vigente,

T} artamento in Comune di Arbus. loealith Flumen i o

terrn, distinto al NCEU Sezione A, Foglio 24, Mappale 2768, Sub 1
Limmobile ricade in zona F1/4 Piano Particolareggiste “Porto Palma",

[nsediament] Turistici pianificati realizzati /o in corso di realizzazione,
altraverso piani di lottizzazione pid convenzionati di infzlative privata o
attraverse piani particolareggiati di iniziativa comunale gid decretati, cosl come

definita dal PUC vigente.
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Procedimento di Esecuzione Imrn.-.;l'ﬁl}-i.;e-l-l..- .‘E-':;".'I:I'T-!.IZI.'I-E .r..||.||iiI:|. nel procedimento n. 425726012

Creditore procedents S scovo

By TERRENI

%) Terreni in Comune di_Villacidro, localith Cannamenda, distinti al

NCT Sezione A, Foglio 3, Mappali 846 ¢ 842
I terreni ricadono in zona D “Industriale”™ disciplinata dal PUC del Comune di

Villacidro e dal Piano Particolareggiasto della ZLR. (v. Allegato da -

Certificate destinazione urbanistica).

9y Terreni _in Comune di Villacidro, localith Cannamenda, distinti al
NCT Sexione A, Foplio 9, Mappali 1567, 15 4 1593, 1605

1777 ¢ 1780

1 terreni ricadono in zona D “Industriale™ disciplinata dal PUC del Comune di

Villacidro e dal Piano Paricolareggiato della Z.LE. (v. Allegato 4a -

Certificato destinazione urbanistica).

10) Terrenao i
E, Foglio 24, Mappale 1428

L'area ricade in zona B di “Completamento™ sottozona B2 del vigente PLIC.

Gili usi previsti sono residenziali, direzionali, commerciali ed artigianali purche

non moleste ¢ non inguinanti.

11) Terreni _in Comune di Guospini, localiti 5'Ind

NCT Sezione E, Foglio 25, Mappali 217, 218, 221, 222 e 325
Le particelle 217, 218, 325 e 221 (75% circa) ricadono in zona E “Agricala™ —

sottozona ESr-def vigente PUC. Mentre i1 222 e il 221 restante parte ricadono
in Zona H ¥Salvaguardia” sottozona HE Per gli usi e le norme di riferimento v,

Allepato 2f— Centificato destinazione urbanistica,

Sezione I, Foplio 25, Mappale 24

L'86% dell’atea ricade in Zona H “Salvaguardia™ softozons HI e la restante

parte ricade in zona E “Agricola™ — sottozona E3 del vigente PUC. Per gli usi e

le norme di riferimento v. Allegato 2f— Certificato destinazione urbanistica.
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Procedimento di Eseouzione [mmobiliare n. 5932012 riunita nel procedimenta n, 4252012

Creditors procedenta: — Erecitat;

13) Terreno in Comune di

Sexione I, Foglio 4. Mappale 261
I terreno ricade in zona E “Agricola™ parte in sottozona B35 e parte in sollozona

E2Z del vigente PUC. Per gli usi ¢ le norme di riferimento v, Allegato 3e —
Certificate destinazione urbanistica Arbus.

Quesito 6,

el fa conformita o meno della corrruzions alle awiovizzaziond o concessioni
amminisirative ¢ Vesistenza o meno i dichlarazions di agibilitd. fn coze di
coztruzione realictaia o siodlfiemia i wiolazione delfa wormaiiva urbanisiico -
edifizia, descrive deftagliofanente I pologla degli abisd Fiscenivali ¢ dlea se
Pillgelie & atgte savrale o s senabile v bove combinale dispantn dagli orliceli
A, conea 5% dal DDPR 8 giaghee 2000, n, 380 ¢ 40 cowring 67 della L 28
Sebbial TR8S, 0, 47 ¢ svecessive modifivaziond, gramiifoande aifvesi i cosii of
samatario; formisca e podizie & ool ol arn, 29 dolla £, 3785 ed ail arr. 46 ded O
Lva 4N, indichi in particolare gli extremi della concessionelicensa ad
edificare o del permesse o cogtriive ¢ della eveninale  concessione permelsg Tn

ranpioria, ovvers dica ge o contryzione & inlzlagg peleo dof 17 septembre [967,

1.4 r i i Villaci lit nnamenda, distinto al
NCEU Sezione A. Foglio 9. Mappale 170, Sub 19

L'immaobile oggetto di pignoramento & una porzione di arca dello stabilimento

ex SNIA, oggi ENAL, nella Zona Industriale di Villacidro Strada C1,

Comparto DI Sub-comparto ex-SNIA, nel guale sono presenti alcuni serbatol

iv. Foto 33 e 34 — Documentazione fotografica).

Dagli accertamenti effettuati presso 1'Ufflicio Tecnico del Comune di

Villacidro ¢ attraverso i riscontri effettuati sul posto @ stato possibile verificare

che le strutlure insistentd sull'area sono state realizzate antecedentemente al 1®

settembre 1967,

2, ento in Comune di Guspini, sito nella via Neapolis 9, piani 1 ¢
2. distinto al NCEL Sexione i 4, Su

La costruzione dell’immobile sito a Guspini nella via Meapolis n®9 piani 1 e 2

¢ stata autorizzata in virtd della Concessione Edilizia n®22 del 08/02/1988

rilasciata dal Comune di Guspini (v. Allegato 2d - Concessione Edilizia

22/1988). Apli atti del Comune di Guspini non risulis essere stata rilasciato il

Certificate di Agibilita/Abitabilité per lo stesso immobile.
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Lradiiore procidente ~ Ereeufali

Procedimento di Esecazione Intmobiliare i, 59372012 riunitn nel procedimento n, 42572012

Come riporato in precedenza, non & presente la planimetria catastale
dell"appartamento, ma & presente unficamente la planimetria del lastrico solare
(v, Allegato | b — Planimetrie € mappe catastall).

Lo state dei luoghi rispetto alla Concessione Edilizia preésenta alcune

incongruenze (v, Allegal 3a — Planimetria via Neapolis @ P1 P2 e 2e — Piane

progetio appeovato 221988), in particolare:

- Al piano primo sono presenti alcune piccole modifiche della distribuzione
interna degli ambicnti: ampliamento dell’ingresso, demoelizione trameeo
separazione soppiorno e camera da pranzo, modifiche disimpegno e
ingresso. bagno;

- Al piano secondo, oltre ad aleune modifiche della distribuzione interna
degli ambienti (spostamento bagno, ampliamento salone, ele.), ¢ presenle
un ampliamente volumetrice di circa 30 Mc non autorizzate, come si
evince dal confronto tra le piante rilievo e progetto approvato {allegati 5a —
2e).

Le modifiche interne sono sanabill 2i sensi all’art. 15 della L.R. 23/85. La

sanzione varia da 103,29 € a 316,45 €, pertanto considerata la dimensione degli

abusi i potrebbe ipotizzare 11 valore minimo. Pertanto sl pud ipotizzare una

spesa complessiva, incluse spese tecniche, pari a € 800,00,

Dalle werifiche effettuate presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Guspini

risulta sfruttata 'intera volumetria disponibile del lotto, pertanto si dowvrd

procedere alla rimessa in pristino dei luoghi, attraverse la demolizione delle
tamponature, realizzazione di nuove tamponature conformi al progetio
approvato e rpristino della copertura in tegole, con una spesa stimabile intorno

ad € 4.506,00, incluse spese tecniche.

3. Appartamento in Comune di Guspind, sito nella via Neapolis 11, piano
2. distinto al NCEL Serione E, Foglio 2 ale 1429, Sub 3

La costruzione dell”immobile sito a Guspini nella via Neapolis n®11 piano 2 &
stata autorizzata in virld della Concessione Edilizia n®43° del 12/07/1989
rilasciata dal Comune di Guspini {v. Allegato 2a — Concessione Edilizia
A3/ 1989) ¢ successiva Yariante N1 181991 del 05/10/1992 (v. Allegata 2b -

Concessione Edilizia 118/1991). Agli atti del Comune di Guspini non nsulta
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PFrocedimento di Esceuzione lnmabiliare 5, S453/2012 :i.luli-l.u el procedtimento no 4250512
Creditose plfﬂbudﬂﬂlﬂlh - Esecut S ——]

cssere slafa rilasciato il Cerificsto di Agibilita/Abitabilita per lo stesso
immabile,

Lo stato dei luoghi rispetto alla Concessione Edilizia presents aleune
incongruenze (v. Allegati 5b — Planimetria via Neapolis 11 P2 e 2c — Piante
progetto approvito 118/1991), in particolare sono presenti alcune modifiche della
distribuzione interna dei vani: demolizione tramezzo separazione soggiomo &
camera da pranzo, modifiche al cucinotio & realizzazione di un ripostiglio.

Le modifiche interne sono sanabili ai sensi all’art. 15 della L.R. 23/85. La
sanzione varia da 103,29 € a 516,45 €, pertanto considerata la dimensione degli
abusi si potrebbe ipotizzare il valore minime. Pertanto s pud ipotizzare una
spesa complessiva, incluse spese tecniche, pari a € 800,00,

4, Locale a destinazione commerci i ini, sito nella via

ti 226, piano terra ¢ seminterrato, distinto al NCELU Sezion
Foplio 24, Mappale 1429

La costruzione dell'immobile sito a Guspini nella via Matteotti 226, piano terra
¢ seminterrato, & stata autorizzata in virlh della Concessione Edilizia n°43 del
1207/ 1989 rilasciata dal Comune di Guspini (v. Allegato 2a — Concessione
Edilizia 43/1989) ¢ successiva Variante N°118/1991 del 05/10/1992 (v,
Allegato 2b - Concessione Edilizia 118/1991), Agli atti del Comune di Guspini
nen risulta essere stata rilasciato il Certificato di Agibilith/Abltabilitd per lo
stesso immobile.

Lo stato dei luoghi rispetto alla Concessione Edilizia presenta alcune
incongruenze (v. Allegati 5o = Planimetria via Matteotti 226 P1 T 81 e 2¢ —
Piante progetto approvato 118/1991), in particolare al piano terra sono presenti dei
vani non previsti in progetto (ufficio ¢ locale magazzino) e soprattutto la
chiusura della zona esterna tra la rimessa auto e la rampas di accesso al
semvinterrato, realizzata con lamponature in blocchetti e copertura con struttura
in scatolari di ferro e rivestimento in onduling metallica (v. Foto 16),
costiluente un amplismento velumetrico di circa 230 Me non autorizzato, come
si evinee dal confronto tra le plante rilieve ¢ progesto approvato (allegati 5S¢ —
2c). Inoltre una porzione dell™unitd immobiliare al piano  primo, con
destinazione ufficio; risulta accorpata al locale commerciale,

Le modifiche inteme sono sanabili ai sensi all’art. 15 della L.R. 23/85. La

sanzione varia da 103,29 € a 516,45 €, pertanto considerata la dimensione degli
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i-"'n;u,-miin-;r:h'ﬂu' I{II Feepuzlone Immaobilinee o S020012 riynita nel progadimendo i, J1Iﬁf2'1:l_l 2
Creditoreprocedent R - <c-. BN

abusi si potrebbe ipotizzare il valore minimo. Perante si pud ipotizzare una
spesa complessiva, incluse spese tecniche, pari a € 800,00,

Dalle verifiche effetivate presso 'Uificio Tecnico del Comune di Guspini
risulta sfruttata Dimtera volumetria disponibile del lotto, pertanto si dovrad
proceders sllp rimessa in pristine dei luoghl, attraverso la demolizione delle
tamponature ¢ della copertura, con una spesa stimabile intomo ad € 2.000,00,

mcluse spese teeniche:

N A

1, distinto al NCEU Sezione E, Foglio 24, Mappale 1429, Sub 7

La costruzione dell'immobile sito a Guspini nella via Neapolis n°11 piano 1 ¢
stata autorizzata in virtd della Concessione Edilizia n"43 del 12/07/1989
rilasciata dal Comune di Guspini (v. Allegato 2a — Concessione Edilizia
41/1989) e successiva Variante N*118/199] del 05/10/1992 {v. Allegato 2b -
Concessione Edilizia 118/19%1), Agli atti del Comune di Guspini non risulta
essere stata rilasciato il Certificato di  Agibilita/Abitabilita per lo stesso
immaobile.

Lo stato dei luoghi rspette alla Concessione Edilizia presenta alcune
incongruenze (v. Allegati 5d - Planimetria via Neapolis 11 Pl ¢ Zc — Piante
progedlo approvaio |18/1991), in particolare nel progetto approvato era previsto
un appartamento per civile abitazione costituito da 5 vani pid cucinotio ¢ due
servizi, mentre allo stato attwale Pimmobile cggetio di pignorsmento é
rappresentato da una porzione del su deseritto appartamento costituito da un
ampit vano ulficio, un plecolo ufficio, disimpegno e bagno. La restante parte,
come gid evidenziato in precedenza, é stata accorpata al commerciale al piano
Tz 81,

Pertanto per sanare la situazione esistente sard necessario  richiedere
I autorizzazione al frazionamento in accertamento di conformith e contestuale
cambio di utilizzo da civile abitazione a studio professionale, con una spesa per

oneri concessorl ¢ spese teeniche pari a civea € 4.000,00,

fi. A riaments in Comune di Arbus ith Torre dei Corsari, plano

istinto al NCEL Serione A, D
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Procedimento dl Esecwsione fmmobiliore n. 3932012 riunils nel procedimante n. 42572012 -

Creditare procedentbe: Eaccutati:

Lo costruzione dell**immobile sito in Arbus (VS), Localith Torre dei Corsard,
via Ceboto n®16 piano terra;, & stata- aulorizzata in virtd della Licenza Edilizia
n“31 del 07/01/1976 rilasciata dal Comune di Arbus, in variante alla Licenza
Edilizia n719 del 22/03/1975 (v. Allegato 32 — Concessione Edilizia S1/1976).
Agli atti del Comune di Arbus non risulta essere stata rilasciato il Certilicato di
Agibilitd/Abitabilita per lo stesso immobile. Successivamente il precedente
proprictario sig. Angotzi Salvatore ha fatto domanda in Sanatoria Prot. n®1615
del 06/05/1994 per 'ampliamento dell’immobile (v, Allegato 3b — Piante
Domanda in Sanatoria 161594}, per la guale non & ancora stata rilasciata la
Concessione. Dalle verifiche effettuate risulta che manca la definizione della
compatibilitd pacsaggistica degli abusi, che prevede, olire alla redazione degli
elaborati grafici ¢ delle relazioni illustrative ¢ paesaggistica delle opere
abusive. la presentazione di una perizia giurata per la valutazione del danno
arrecato e del profitto conseguito. Si pud stimare una spesa per sanzioni e spese
tecniche pari a circa € 5.000,0{,

Lo stato dei luoghi rispetto-alle autorizzazioni rilaselate dal Comune di Arbus
presenta alcune incongruenze (v. Allegati 3¢ — Planimetria Torre dei Corsari e
3b — Pianta Domanda in Sanatoria 1615/94), in particolare sono presenti alcune
modifiche della distribuzione interna dei vani (ampliamento dpostigho ¢
madifiche cucining) ¢ un amplisamento del loggiato posteriore. Le modifiche
interne sono sanabili ai sensi all’art. 15 della LR, 23/85. La sanzionc varia da
103,29 € a 516,45 €, pertanto considerata la dimensione degli abusi si potrebbe
ipotizzare il valore minimo, Pertanto si pud ipotizzare una spesa complessiva,
meluse spese tecniche, pari a € 800,00. Mentre per I'ampliamento del loggiato
a1 dovra procedere con la richiesta di autorizzazione edilizia In accertamento di
conformitd, con una spesa per oneti concessor ¢ spese tecniche pari a circa €
2.000,00 o in alternativa si dovred procedere alla rimozione dell’abuso con una

spesa stimabile di € |.500,00,

7. Appartamento in Comune di Arbus, localith Flamentorgin, piang terra,
distinto al NCLU Scexione A, Foglio 24, Mappale 2768, Sub 1

Per Ia costruzione defl”immobile sito in Arbus (VS8) . Localitd Porto Palma sne,
piano terra, & stata rilasciata la Concessione in sanatoria N°16/1999 consistente

neta chiusura del pigno pilotis di un fabbricato e modifica di destinazicne d'use
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PMrocedimeivie di Escowebouse lmmobiliare n, 39572002 msdoe el procedimento o, 42520 1

Creditore procedern M - © -1

in abitezione {v. Allegato 3¢ - Concessione in sanatoria N 16 del 2900/ 999).
Lo state dei luoghi rispette alle awtorizzazioni rilasciate dal Comune di Arbus
presenty alcune incongruenze (V. Allegati 5F - Planimetria Porto Palma ¢ 3d -
Pianta Sanatoria 16/9%), in particolare sono presenti aleune modifiche della
distribuzione interna dei vani con ampliamento del bagno e la realizzazione di
una pergola (ad aria passante} nel cortile anteriore, Le modifiche interme sono
sanabili al sensi all*art. 15 della L.R. 23/85. Lo sanzione varia da 103,29 € a
516,45 €, pertanto considerats la dimensione deghi abusi si potrebbe ipotizzare i
vilore minimo. Pertanto si pud ipotizzare una spesa complessiva, incluse spese
tecniche, pari a € 800,00, Mentre per la pergela, considerato |Mirilevants valore
venale se paragonale ai costi di conformizzarions, si ritiene economicamente
pitt opportuno rimuoverla piuttosto che sanarla, | costi di rimozione si possono
Stimare in € 300,00,

Cuesito 7.
e wd & posslbile verdirs | ohend pigrorall T umd o pdi Todlly proveeda fn

iptrest 'Witimn cawe, wifa forp foemczione procedinda, selo prevs aiforiziagione del
Giwdicr dell'evecuzione, ol ideniificozione dei mavi confind ed alla redazione del
Jrazionamenio, alleghl, v questo casp, alla relazione estlimativa | Hpi debitaovenite

approwetl dall Uiflela Tecrdon Evavlole;

Si mantiene la seddivisione degli immobili oggetto di pignoramento in due
blocchi: A) FABBRICATI ¢ B) TERRENI.

A) FABBRICATI

1) Aren Urbana in Comune di Villacidro, localith Cannamenda, distinto

Per le considerazioni eseguite in sede di valutazione dell’immobile (vedi
punta | del successivo Quesito 13), si consiglia di escludere il bene dalla

vendita.

1) i i Gruspini, sito nella via Neapolis @

e 2, distinto gl NCEL Sezione E, Foglio 24, Mappale 44, Sub 2

L immaobile non & comedamente divisibile.
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Procedimante df Eseciebone [dunobiliane n. 3033012 pluniis nel procedimants o, 42502012

Cradilors procedente Esecistati

3y Appartamento in Comune di Guspini. sito nella vin Neapolis 11, piano

4

b)

7

8)

%)

2, distinto al NCEU Sexione E. Foglio 24, Mappale 1429, Sul 3
LYimmuobile non & comodamente divisibile.

le tinazione commerciale in Comune di Guspini, sito nelln via
Matteotti 226
Frorlic i le 1429, Sub 6

L'immobile & divisibile. La porzione al piano primo pud essere posta in

fano ferra ¢ seminterrato, distinte al NCELU Sexione E

vendita come studio professionale o ufficie. [l locale commerciale al piano
terra pud essere divise in due o pid locali (dovranno essere realizzati i
relativi servizi igienici) e anche il locale di deposito al pian seminterrato

pud essere diviso in due o pit locali.

Appartamento in Comune di Guspini, sito nella via Neapolis 11, piano

LYimmaobile pon & divisibile.

Appartamento in Comune di Arbus. loealithd Torre dei Corsari, piano
terra, distinto al NCEU Sezione A. Foglio 23, Mappale 123, Sub 2

L'immaobile non & divisibile.

Appartamento in Comune di Arbus, loealith Flumentorgin, piano
terra, distinto al NCEL Sexi Foulio 2 le 2768, Sub 1

L'immaebile non & divisibile,

B} TERRENI

Terreni  in Comuone di Villacidreo, localith Cannamends, distingd al
NCT Serione A, Foglio 3, Mappali 846 e 842

Ciascuno dei terreni pignorati pud essere venduto singolarmente.

Terreni  in
NCT Sezione A, Foplio 9, Mappali 1567, 1583, 1584, 159, 1593, 1605,
1777 & 17RO

Ciascuno dei terreni pignorat] pud essere venduto singolarmente.
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Procediments di Pseoupione Tnmobilinme oo 39372012 dunlia oel procedimento n. 425720172

Creditore procedints m - Efecial]

1) Terreng in Comune di Guspini, via Neapolis, distinto al NCT Sezione
E. Foglio 24, Mappale 1428
Il terreno, come gid evidenziato in risposta ai quesiti precedenti, & escluso

dafla vendita perché castiluisce sedime di fabbricato.

4 S Indueadrosein, distint al

Iy Terreni in Comuneg di
NCT Sezione E, Foglio 25, Ma li 217, 218,221, 222 e 325

Ciascuno dei terreni pignorati pud essere venduto sinpolarmente.

12) Terreno in Comune di Gu istinto al NCT

inne F. Foplio 25, Mappale 242

Il terreno pud éssere posto in vendita intero o frazionato, anche se ia sua

divisione comporta oneri, circa € 1.500; a fronte di un valore di € 550,00,

13) Terreno in Comupe di Arbus, loealith Campu Prama, distinto al NCT

Sezione D, Foglio 4, Mappale 261
I termeno puﬂ: essere posto in vendita intero o frazionato, anche se la sua

divisione comporta onerl, circa € 1.500, 2 fronte di un valore di € 2.900,04),

Quesito 8.
B Nisurobile & plgnoraie solo pes guots, Indichi | nominaiivi del comproprietan e

Tor mizere delle aivole o madesiing gpeifanie; dica se e sla divizibile in vanira e
pecced, gofo previn siiforizzagione del Gladice dell’esecivglone, alla formazione
dei singall lottl {procedendo ove pecessavio ol Toentificazione def o eonfind ed
affa redacione del frazionamente alfeganda alla relazione estimative § fipi
debitaments gpprovadl dall'Uifelo Tecnlco Evavialel indicomdo # valore o
clagennn i esdl e ferendo eodto delle guode el snpell compropeigior] o
prevedendn il eventival] congaagh Jn denarg; proceda, dn caze confrarlo, alla
wivgs  dellintera  exprimends  compinviomerte 0 gludizis &l Indlvisibilig
everfiralmente anchu olla fuce df guonto dispesto dallCave 377 ¢ poes dallaet. 848
o edatfa Lo 3 giugme T80 n 178,

Per facilitd di esposizione si mantiene la suddivisione degli immaobili oggetio di
pignoramento in due blocchi: A) FABBRICATI e B) TERRENI.

A) FABBRICATI
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Pracediments di Esecuzione lmmobilinre n, 5932012 rimit nel procedimendo i, 423012
Credibore procedente: — Escoutati

L'immobile & pignorato per Mintera,

ento in Comune di Guspini, site nella via Neapolis @

¢ 2. distinto al NCEU Scezione E, Foplio 24 a le 44, Suhb 2

L'immobile & pignorato per |"intero.

in Comune di Guspini, sito nella via Neapolis 11

2, distinte al NCEU Sczione E, Foglio 24, Mappale 1429, Sub 3
L immaobile & pignorato pro quota (50%),
Il comproprietario dellimmobile (per la restante quota del 50%) <R

B, oo a_ L'immobile, come gia evidenziato,

fron & divisibile,

4

4) Locale a destinazione commerciale in Comune di Guspini, sito nella via
Matteotti 236, piano terra e seminterrato, distinto al NCEU Sezione F,
Foglio 24, Mappale 1429, Sub 6
L'immobile ¢ pignorato pro quota (50%).

Il comproprietario dell'immabile (per la restante quota del 50%4) v.‘:_-

-nm'“ L'immaobile, come gid evidenziato, &

divisibile in dug o pit parti.

5) A

L*immabile & pignorato pro quota (50%),

Il comproprietario dell’immobile (per la restante quota del 50%) 1!-
S oo @ Gusping il 25/1001956. L'immobile, come gid evidenziato,

nen é divisibile.

6) Appartamento in Comune di Arbuos

terra, distinto al NCEU Sezione A, Foglio 23, Mappale 123, Sub 2
L' immaobile & pignorato pro quota (50%).

CTUL MG GEEED PORTOGEHESE -V1A OZIERT W45 002 T CAGLLARI

Firmaio Do: PORTOEHERE GUIND Emusss D ARLIBAPES 5.P0 NG G Serlalg: 31000 Jeco Dol Teet0i B dasi B0

=



F'r.l'|i..'I:";']JI:III:.l;I?:I:‘l.l.-j;:-ﬁ-lll..i.l.t;_l.lflr;.; T T . ';i"ﬁ"ﬂ.'?II!E.rl.lnliI:I isch procedinsenio n, 42552012

Creditors procodenic: AU—— - e T,

Il comproprietario dell’ immobife (per la restante quola del 5094) l':h

g e _ L'immaobile, come gia evidenziato, non

& divisibile,

Ty Appartamento _in_ Comune _di_Arbus, localiti  Flumentorgiu, piano
terra, distinto al NCEU Serione A, Foglio 24, Mappale 2768, Sub 1

L immobile & pignorato pro quaots (50%4).

Il comproprietario dell’immobile (per la restante guota del 50%) 1':-

_nam n_’ Limmobile, come gid evidenziato,

non & divisibile.

B) TERRENI

8) Terreni  in Comune di Villacid localith Cannamenda, distingi al

NCT Serione A, Foglio 3. Mappali 846 ¢ 842

Gli immaobili sono pignorali per " intéro.

1777 & 17THO

Gli immaobili sona pignorati per I intero,

10) Terreno in Comune di Guspini, via Neapolis, distinto al NCT Sezione
E i - 1428

L'immobile & pignorato pro quota (30%).

Il comproprietario dell'immobile (per la restante quota del 50%) é_.
"aam a_ L'immobile, come gia evidenziato in

risposta al quesiti precedenti, & escluso dalla vendita perché costituisce

sedime di fabbricato.

11) Terreni  in Comune di Guspini. localith S8'Inducadroscin, distinti al

NCT Sezione E, Foglio 25, Mappali 217, 218, 221, 222 ¢ 325

Gli immaobili sono pignorati pro quota (50%).
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Mrocedimento di Esecwrione lmimobilfare n. 5932012 riuniia nel procedimento n. 4252612

Creditone procedents — Espoutati;

I comproprietario degli immobili (per la restante quota del 50%6) E-

h mﬂ_ Gli immobili, come gi evidenziato,

sono divisibili,

12) Terreno in Comune di Guspini, localith Terra Furca

Serione E, Foplio 25, Mappale 242

L'immobile & pignorato pro guota (500),
Il comproprietario dell'immobile {per la restante quota del 50%) é.h

h nat_L‘immuhi]e. come gid evidenziato, non

& divisibile,

13) Terreno in Comune di Arbus, localith Campu Prama, distinto al NCT
Scezione I, Foglio 4. Mappale 261

L'immaobile ¢ pignorato per I'intero, ma essendo stato acquistato dalla

_in data successiva al matrimonio in regime

di comunione di beni con il coniuge, di fatte risulta pignorato pro quota
(50%),
Il comproprietario dell’immobile (per la restante quota del 50%%) r‘.'-

_na’m E L'immobile, come git evidenziato, &

divisibile.

Ouesito 9,

Avcerdd ge Diwimohily 2 lbere o sccopota; sogitsiion o tirslo legivimante i
possesse o la defenzivne del bene evidenziands se esro i data certd amleriors
alln asorizione del plgnoraments; verifficare se visultano regiviral présso
Pyfficio del veglsve degli attl privedl contvatl & locazions oo 29 rividiano
comumicazion affa focale aforltd o publifica slewrezza af senst dell o 12 da)
DL 31 marsg IR8T7 W S8 converilic fn L V8 wraipio [08Y B [0 qualorg
risnlrlin comiratl df focesione. opporibill gifa provedura esocuiiva indicare g
datg o seodenzg, Ja date fisxaig per i rilescio o se sio ancarg pendente I
ratlativ piiizio.

Durante | soprallucghi é stato possibile accertare quanto segue:

1) Area Urbana in Comune di Villacidro, localith Cannamenda, distinto
al NCEU Serione A, Foslio 9. Mappale 170, Sub 19
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Procedimento ¢i Esecuziong lmmobilinee n, 5932002 el se) jprocedinento . 42502012

Cretorepocesee R 501 S

2

L immaobile oggetto di pignoramento & una porzione di area dello stabilimento
ex SMIA, ogei ENAL, nella Zona Industriale di Villacidre Strada C1, nel quale
somo presenti alcuni serbatoi ormai dismessi,

2] mento in Comuone di Gosping, sito nella via Meapolis 9, piani 1

¢ 2, distinto al NCEL Sezione E, Foolio 24, Mappale 44, Sub 2

L'immobile risulta occupato _ e dal
Eﬂnillgﬂﬁcﬂsa coniugale in regime di comunione dei beni.

3 Ap Eartmucnm in Comune di Guspini. sito nella via Neapolis 11, piano
i5 I Sezione E, Fostio 24, M ale 1429, Sub 3

L immaobkile risulta in uso at]amf‘gha d:llam

m m‘mmpmpnmar: in regime di comunione

dei benk.

4) Locale a destinagione commerciale in Comune di Guspini, sito nella via

Matteotti 2 pana terra ¢ semintercato, distinto al NCELU Sezione E

Foglio 24, Mappale 14249, Sub &

L'immobile risulta occupato da wna Rivendita di materiali per autoricambi il

cui titolare risulta essere ilm coniuge della H
R :ntrambi comproprictari in regime di comunione dei beni.

&) in Comune di Guspini, site nella via Neapolis 11, piano

1, distinto al NCEU Sezione E, Foglio 24. Mappale 1429, Sub 7

L'immobile & wlilizzato come ufficio dai“ coniuge della
Sig.mm comproprietari in regime di comunione dei

beni, Saltuariamente 'ufficio ¢ utilizzato da altre ditte dtm
6) Appartamento in Comune di Arb alitih Torre dei Corsari, plano
terra, distinto al NCEU Sezione A, I le 123, Sub

L tmmaobile risulia libero e viens wiilizzalo unicaments come casa vacanza dal
m dalla -::uniugeE comproprictar
in regime di comunione dei beni,
7 A
terra, distinto al NCELU Sezione A, Foglio 24, Mappale 2768, Sub 1
L'immobile risulta libero e viene utilizzato unicamente come casa vacanza

dalls S— ] coniuge S

camproprietari in regime di comunione dei beni,

artamento in Comune di Arbos, loecalith Flumentorgin
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I’n;cmlim:nm i Esecuzione [mmokilinre n, 39373y 2 rlmliI; nak proced insento o -li.'i.'?.fl |'E'-

Creditore procedente i ——— |00t

51 precisa inolire che wtti § ferreni ogpetto di esecuzione risultans liber ¢ non
utilizzati.

Ouesito 11,
Chve Vimemobile siq eccupoio dal conivge separate o dallex conlige del

debitore esecutats, ocquisisos || provwedimente df assegnazione. della casn.
cartiugale,
Gli immaobili non risultano occupati dai coniugi separati o dapli ex coniugi dej

debitor,

Quesito 11,
Inelichi Vedlsfenzn swi Benl pipmovall JF eventvall vineoli wivistici, storfei,

adberghier! of Juallermabilind o of Tndivieibilitg; secertl Uosistenza & vincali o
aner of dairrd condominiale (sepnalonde se gli slessl vesteramng g carlco

dell gouivende, avvero savanne cancellall o rislreranne. von opponibill af
e simu),
Sugli immobili oggetto di stima non sussistono vincoll artistici, storici,
alberghier di inalienabilita o di indivisibilitd, nonché vincoli o oneri di natura

condominiale (v, Allegato 6 - Dichiarazione pendenze condominiali).

Duesite 12,
Rilevd Fesistenzo i diviind demaniall (o superficle o servieh prbblickel o wxl

civici evidenziande gl eveninall snerl of affvarcozions o riscaita,
Non sussistono a carico dei beni diritti demaniali (di superficic o servitd

pubbliche) o usi civici,

Quesito 13,
Determind § valore dell livivobile con espresva v compinta dnilicazions oel

criferie. i sriwia e analiffen desorizione della letteratira o oni &l 8 favio

Fiferimenia. opovaeds e opponiine decuiaziond sod o prezmo ol sthea
conrgiderandn o stofo al conservazione dell imorobile.
Dovendo proceders alla determinazione del wvalore venale attvale degli
immobili di cui trattasi & necessario specificare il eriterio di stima adottato ed
esaminare tutti gli elementi a disposizione che sono necessari per la formazione
di detto valore,
E stato adotiato il metodo sintetico-comparative detfo anche “a_valore di
mercato”, basato su dati rilevati sul mercato locale e relativi & recentd

contrattazioni di Tmmaobili (lerreni e fubbricati) similari efo comparabili con
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Pracediminto & Esecuzione |mmobiliae u, 5$93/2012 rimitn nel procedimento n, 42572012

Cresitare prosedsn: NN, - o —)

quelli ogpetto di stima (per gquanto attiene la letleratura di fferimento si
rimanda al pil accreditati testi di estimo per corsi universitari o per istituiti
lecnict).

Mel caso dei fabbricati posti nell’abitato di Guspiné, poiché non esiste un
accesn mercalo immebiliare, & stato adottate il metodo definito a “costo di
costruzione™ mediante il quale il valore complessivo dell"immaobile & dato dalla
somma del valore dell'incidenza del suolo nodo. valutato con il metodo
sintetico-comparativo, pit § costi di costruzione necessari per la realizzazione
dell'immobile. 11 costo di costruzione & 'importo che un  imprenditore
ordinario deve sostenere oggi per produrre un immobile identico a guello
oggetto di stima. Poiché tale costo, nei casi in oggetto, & riferite a beni non
nuovi, si dovrd applicare un idoneo coeflicients che tiene conto della vetusta e
deflo stato di conservazione ¢ manutenziene, 11 costo di costruzione comprende
il costo di cantiere (spese necessarie per edificare materialmente il fabbricato) e
le- spese penerali (spese di progetto e direzione dei lavori, oneri relativi alla
concessione edilizia, profitte dell’impresa ed i wibuti). Per la determinazione
del costo di costruzione si utilizza il procedimento sinfetico mediante il quale il
valore si oftiene moltiplicando il costo di costruzione ex-novo unitario di opere

similari per la relativa consistenza,

Per la determinazione dei valori unitari ¢ stata effettuata un’indagine

conferendo con tecnici esperti del mercato immobiliare di Guspini, Arbus ¢

Villacidro dalla quale ¢ emerso che:

= per j terreni posti nella zona industriale di Villacidro € stato rilevato il
valore di €'mg 10,06, valori stabiliti con delibera del Consorzio ZIR di
Villacidro (v. Allegato 4¢ — Quotazioni Aree ex SNIA). In considerazione
del fatto che le aree ocggetto di stima sono dei reliquati disgiunti, alcuni di
consistenza minimale, si ritiene oppartunoe applicare un deprezzamento del
40%. Pertanto si applicherd il valore unitario di €/mq 6,00;

= per i terrend siti in agro di Guspini e di Arbus, vigeno § valori agricoli medi
pubblicati dalla Regione Autonoma della Sardegna;

= per i terreni edificabili nel Comune di Guspini, posti in zona B {con indice
di edificabilith pari a 3 mc/mq), & stato rilevato un valore di merceto di
€img 150,00 (Efme 50,007
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Precediments di I:_-".ﬂcu:r:ll:lnu_im|1:-::l|'.-i|'i::m .EE_"IEI;H:-! i el e i, 43552002
~ Creditore procedente :

il costo di costruzione unitaric di un appartamento destinato a civile
abitazione o ufficio, quale quelli presenti nell'abitato di Guspind, ¢ di €/mg
1.000,00; il casto di costruzione del locale commerciale & di €/mg 800,00
per i fabbricati posti nel Comune di Arbus in localith Torre deil Corsari,
similarl per dimensioni ¢ vetustd con quello opgetto di stima, & stato
rilevato un valore medio di €mig 1.900,00;

per le abitazioni poste in localith Flumentorgiv (Porto. Palma), di
consistenza e tipelogia similare all'immobile oggetto di esecuzione, & stato

rilevato un valore minimo di €mg 1.500,00 ed un massimo di €mg
1600, 060

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEI BEMI

. Area Urbana in Comune di ‘k’l[lm.*'i-rjm, localith Cannamenda, distinto
al NCEU Serione A. Foglio 9. Mappale 170, Sub 19

[l valore venale dell’area libera risulta pari a:
mg [0 x €mqg 6.00= € 600,00

La presenza di manufatti, serbatoi in c.a. dismessi, costituisce un vincolo

alla commerciabilitd del bene, in quanto | costi di demolizione &fo di
riconversions sono decisamentc maggiort del valore dell’arca. Per tali

motivi si consiglia di escludere il bene dalla vendita,

e 2, distinto al NCE i in 24 5

Il valore dell’unita immobiliare sard dato dalla somma dei seguenti importi:
a. costo di costruzione dellappartamento, Tale importo risulta dal
prodotto del costo di costruzione unitario per la consistenza
dell'immobile. L'imporio otienuto  szrd moltiplicato  per un
opportuno coefficiente correttive che sard funzione della vetustd e
dello stato di conservazione:
€/mq 100000 x JTI}_,I]EI =€ 1 70.030,0:0;
€ 1700030,00 x 0,75 (coeff, correttiva) = € 127.522,30
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Procedimento i Eseeazions linmobilipre n, 39302002 riunia nel procedimento m, 4252012
Craditre proceden TR <c:.1 SRS

b. quota parte di acquisio del lotto (pari al volume urbanistico
dell’immobile moltiplicato per €/me 50,00):
me 471,86 x €/me 50,00 = € 23.59,00

Valore dell"appartamento (a+h):
€ 127.522,50 + € 23.593,00 = €151.115,50
da tale importe vanno detratti i seguenti importi:

®  costi di conformizeazione delle moedifiche interns: [ B0, 00
* costi per la rimozione delle parti abusive € 4.500.00
Valore dell'appartamento € 145.815,50

ed in c.1.: € 146.000,00 {diconsi Buro centoquarantaseimila/(il)

3. rtamento in Co i Guspini, sito nella via Neapolis 11, piano
2, distinto al NCEU Sezione E, Foglio 24, Mappale 1429, Sub 3
Il valore dellunitd immobiliare sard dato dalla somma dei seguenti importi:
¢. costo di costruzione dell’appartamento. Tale importo risulta dal
prodotto del costo di costruzione unitarioc per la consistenza
dell'immobile. L'importe ottenute sard  moltiplicato  per un
opportuno coefficiente correttivo che sard funzione della vetusta ¢
dello state di conservazione:
€/mg 1.000.00x 129,72 =€ 129.720,00;
€ 129.720,00 x 0,75 {coeff. correltivo) = € 9729000
d. quota parte di scquisto del lotto (pari al volume urbanistico
dell"immobile moltiplicato per €/me 50,00):
me 237,15 x €/me 50,00 = € 11.857.45

Valore dell”appartamento (a+i):
€ 97.290,00 + € 11.857,65 = £ 109.147,65
da tale importo vanno detratti i seguenti importi!

= costi di conformizzasione delle modifiche interme: £ SO0, 00

Valore dell’appartamento € 108.347.65

Valore della guota di 1/2:
€ 108.347.65 x 1/2=€ 54.173.82

ed in e.l.0 € 54.000,00 (diconsi Euro cinguantaguattromila/00)

U INGE GO PORTPOGHESE -V EA CRIERL N5 G127 CAGE LARI

Femmio On PORTOCGHESE GUIDG Emesey Ua; ARUEAPED S2.a, NG CA S Sedait 1110 e 0082 Teelbd 184dec 1604

=



Irocedimento di Esecuzions [mmobiliare n. $93/2012 riunita nel procedimeno n. 43502012
Creditare protedentc SN - I5:cL 1!

4) Locale a destinazione commerciale in Ci ¢ di Guspini, =sito nella via

Malteotti 226, piano terra ¢ seminterrato, distinto al NCEU Sezione E,
Foglio 24, Mappale 1429, Sub &

I valore dell"unith immobiliare sard dito dalla somma dei seguenti importi:

a. costo di costruzione del locale. Tale importo risulta dal prodotio del
costo di costruzione unitario per la consistenza dell’immobile.
L'importo ottenuto sard moltiplicato per un opportuno coelMiciente

correttivo  ¢he sard  funzione della vetustdy ¢ delio stato di

CONServazions:

piano primo: €mq 1.000,00 x mg 32,35 = € 32.350,00

piano terra: €/my S00.00 x mg 237.50 = € 190.000,.00

pino interrato: €/mg 800,00 x mg 120,95= € 96.760.00
todale € 319.110.00

€ 319.110.00 x 0,73 {coeff. correttivo) = € 239.332,50

b. quota parle di acquisto del lofio (pari al volume wurbanistico
dell’immobile moltiplicate per €/me 50,000
me LO98, 10 x E'me 50,00 = £ 54.905,00

Yalore del locale commerciale {a+b):
€ 239.332,50 + € 54.905,00 = £ 294 237,50

da tale importe vanno detratti | seguenti importi:
*  costi di conformizzazione delle modifiche interne: € RO000
= cost per la rimozione delle parti abusive € 2.000,00

® guota parte dei costi di conformizzazione
per frazionamento al piano primo € 200000
Valore dell'appartamento € 289.437.50

Valore della quota di
€ 28943750 % 1/2=€ 144.718.75
ed in c.t.: € 14500000 (diconsi Furo centoguarantacinguemila/fo)

Il valore dell’unita immohbiliare sard dato dalla somma dei seguenti importi:

a. costo di costruzione dellappartamento. Tale imporie risulta dal

prodoito. del costo di costruzione unitario per la consistenza
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’ Firialo Da PORTOGHESE GUIDD Emems=o Do ARUBGPES 5.4 NG A 3 Barald. S1Ms 3 2asb il 2 Teafbl T Addac 1B



I;.r;:;...*udimmmr di Eseewezione linmobibiare .. 59372002 rimmiin nel procedimente n, 42320012

Creditore provedents:

6)

7

dell'immebile, L'imporio  oltenuie  sard  moltiplicato  per un

opportuno coefficiente correftivo che sard funzione della vetusta ¢

dello stato di conservazione:

€imq 1.00H,00 x 126,33 =€ 126.330,00;

€ 126.330,00 % 0,75 (coeft correttive) = £ 94.747.50
b. quota parte di acquisto del lotto (pari al valume urbanistico

dell'immobile maltiplicato. per €'me 30,00

me 297 48 x €/me 30,00 = £ 14.874.00

Valore dell’appartamento {a+h):
£.94.747.50 + € 14.874,00 = € 109,621,50

da tale importo vanno detratti | seguenti importi;

*  guola parie dei cost di conformizeazions

per frazionamento € 2000 (0
Valore dell*appartamento € 107.621,00
Y d u di 1/2:

€ 107.621,00 x 1/2 =€ 53.810.50
ed in c.t.0 € 54.000,00 (diconsi Euro cinquantaguattromila/00)

Appartamento in Comune di Arbus, localita Torre dei Corsari, piano
rra, distinto al NCE i i le 123, Sub 2

Il valore dell’unita immaobiliare sari dato dal prodotto della sua superficie

commerciale per il valore unitario rilevato.
mag 102,58 x €/mq 1.900,00 = € 194.902,00

da tale importe vanno detratti | seguenti importi:

»  costi di completamento della pratica di sanatoria: £ 5.000,00

= costi per la rimozione delle parti abusive € 1.500,00
Valore deil*appartamento € 188.402,00
Valore della guota di 1/2:
€ 18840200 x [/2=€94.201,00
ed in c.t.: € 94.000,00 (diconsi Euro novantaguattromila/dl)

in Comune di Arbus, localith Flumentorgiv, piano

terra, distinto al NCEL Sezione A, Foglio 24, Mappale 2768, Sulb 1
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Procedimento di Esecuzione Immobiliare n. 593/2012 riunita el procedimenio i, dlﬁn'ﬂlll
Creditore proced - Esecauia

Il valore dell’unitd immaobiliare sard dato dal prodotie della sus superficic
commerciale per il valore unitario rilevato,

mg 48,53 x €/mg 1.600,00 = € 77.648,00
da tale importo vanno detratti | seguenti importi;

= Rimozione pergola € 300,00
= costi di conformizeasione delle modifiche inteme: € R00,00
Valore dell*appartamento E T6.548,00

Valore della quota di 1/2;
€ 76.548,00 x 1/2 =€ 38.274.00

ed in c.i.: € 3RS500,00 (diconsi Euro trentottomilacinquecentofio)

8) Terreni in Comune di Villacidro, localith Cannamenda, distinti al
NCT Serione A, Fogli appali 846 ¢ 842
F° 3, Sez. A, mappale 846: mg 296 x €/'mg 6.00= € L776,00
I 3, Sex. A, mappale 842: mq 27 x €'mq 6,00 = € 162,00
9 Terreni in Comune di Villacidro, localith Cannamends, distinti
NCT Sexi io 9, Mappali 1567, 1583, 1584, 1590, 1593, 1605,
1777 e 1780
F# 9, Sex. A, mappale 1567 mq 79 x €/mq 6,00 = E 474,00
F* 0, Sez. A, mappale 1583: mq 26 x €mg 6,00= € | 56,00
F2 9, Sez. A, mappale 15384: mq [0 x €'mg 6,00= € 60,00
F29, Sez. A, mappale 1590: mg 1547 x €'mg 6,00= € 9.282,00
F° 9, Sez. A, mappale 1593: mg 56 x €/mg 6,00= € 336,00
F2 9, Sez. A, mappale 1605: mq 3 x €/mg 6,00 = € | &,00
F* 9, Sex. A, mappale 1777: mq 64 x €mg 6,00= € 384,00
F® 9, Sez. A, mappale 1780: mg 151 x E/mg 6.00= € Q06,00
10) Terreno in distinto al NCT' Sezione

E, Foglio 24, Mappale 1428

Il terreno non & stato stimato in quanto costituisce il sedime di un
fabbricato (comprendente 2 unitd immobiliari urbane) gid censito al

catasto fabbricati, comea meglio esposto al punto 10) del Quesito 2.
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Frocedimento df Fseciziine liunebilibme o, 5933012 plunhia nel procedimenio n 42502002

 Creditore procedentc B oo =RERERNEE. - -
11) Terreni _in Comune di_Guspini, localith 8’ Inducadroscin, distinti

NCT Scxione K, Foglio 25, Mappali 217, 218, 221, 222 ¢ 325

F® 25, Sez. E, mappale 217: ha 002890 x €ha 3.62000= € 1.046,18
VYalore della quota di 1/2: € 1,046,108 % 172 = £ 323,09

ed in c.t.: € 500,00 (diconsi Euro cinquecento/ )

F® 25, Sez. E, mappale 218: ha 00.36.25 x €ha 7.800,00= £ 4.387,30

Yalore della quota di 1/2: € 4.387,50 % 172 =€ 2.193,75
ed inc.t: € 2.200,00 {diconsi Euro duemiladuecenta/00)

F? 15, Sex. E, mappale 221: ha 00.07.05 2 €/ha 780000 = € 354950
Valore della quota di 152: € 349,00 x 1/2 =€ 274,95
ed inc.t: € 27500 (diconsi Euro duecentosetiantacingue/ ()

F*= 25, Sez. K, mappale 222: ha 00.04,.70 x €ha 780000 = € 366,60
Valore della gquota di 1/2: € 366 60 x 1/2 = € 183,30
ed inc.t.r € 185,00 {diconsi Euro centoottantacingue/(0)

I 25, Ser. E, mappale 325: ha 002720 x €ha 780000 = € 2.121.60
Valore della guota di 1/2: € 2.121,60 x 1/2 =& [.060,80
ed inet,: € L10MLM (diconsi Euro millecentoi{(M))

12) Terreno in Comune di Guspini, localita Terra Furca, distinto al NCT
ha 00,1365 x &/ha 780000 =€ |.064,70
Valore della quota di 1/2: € 1.064.70 % 12 =€ 53235

ed in ¢.l.; € 550,00 (diconsi Eura cinguecentocinguanta/id}

13) i : i

Sezione D, Foglio 4, Mappale 261
ba 010450 x €ha 2.755,00 =€ 2.E78.97

Valore della quota di 1/2: € 287897 x 1/2=€ 143949
ed in c.1.: € L.450,00 (diconsi Eura millequattrocentocentocinguanta/00)
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Irocedimento di Fsecuzione lmmebiline 1. 593/2012 runita nel procedimento n. 42520012
Creditore procedent < Eseuutaii

Conclusioni

Avende assolie il mandato affidatomi, jo sottoscritto Ing. Guide Portoghese
rassegno la presente relwrione e pli allegati di cui al successivo elenco,
restando o disposizione per qualungue chiarmento dovesse rendersi necessario,

Cagliarg, 21/01/2015

[l consulente tecnico d'ulMicio
(Dott. Ing. Guide Portaghese)
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Frocodimento di Esecuzione bmmobilinre n. 39232412 rioniin pel procedinienio n, 4257243
OCreditone procedente Esecitati

Elenco degli allegati

1} Documentazione catastale;
la = Yisure catastali storiche;
Ih — Planinteirie ¢ mappe catastali,
2) Documentazione del Comung di Guspini:
Za— Concessione Edilizia 4371989,
2b —Concessione Edilizia | 18/1991,;
2c — Piante progetto approvato T18/15991;
2d = Concessione Edilizia 22/1981;
2 — Piante progetto approvaio Z20H981;
2f — Cortificato destinagione urbenistica
31 Documentazione del Comune dii Arbus:
3a - Concessione Edilizia 31/1976;
b - Piante Domanda in Sanatoria 1615/94;
3o - Concessione in samatoria N1 6 del 2970001 95%;
3d - Pianta sanatoria 16/1994;

J& — Certificate destinazione urbanistica,
4 Documentaxione del Comone di Villacidro:
4i - Certificato destinazione urbanistica;
4b = [nguadraments ares urbana ex SWNIA;

4 = Quotazion] aree ex SNIA.

51 Planimetrie rilievo immobili (scala 1 100):
5a& — Planimetria via Meapolis 9 P1 P2,
5b — Planimetria via Meapolis 11 PZ;
3¢ — Planimetria via Matteotti 226 P1 T 815
5d — Planimetria via Meapolis 11 P1;

S — Planimetria Torre ded Corsari;
5= Planimetria Porto Palmi.

&) Dichiarazione pendenze condominiali;

T} Documentszione fotografica;

8} Verbali sopralluogo;

Q) Wisure camerali,
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