TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI MILANO
SEZIONE SECONDA CIVILE — PROCEDURE CONCORSUALI

LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE
PASSAVANT IMPIANTI S.p.A.
R.G. 78/2023

Giudice Delegato: Dott. Sergio Rossetti
Curatore: Dott.ssa Tiziana Gibillini

Comitato dei creditori: NON COSTITUITO

AWVISO DI VENDITA

Lo scrivente Curatore Dott.ssa Tiziana Gibillini, con studio in Milano Via Festa del Perdono 10:

- visto la sentenza n. 94 del 9/02/2023 depositata in Cancelleria il successivo 10/02/2023, con la quale veniva
dichiarata la Liquidazione Giudiziale in epigrafe;

- vista l'autorizzazione alla vendita del complesso immobiliare con gara telematica da disporsi mediante utilizzo

della piattaforma Fallcoaste gestita da PARVA DOMUS S.r.l.;

AVVISA

della vendita con modalita telematica asincrona dei seguenti beni immobili, con apertura buste fissata per il

giorno 23 gennaio 2025 alle ore 12:00 e seguenti.

LOTTO UNICO: compendio immobiliare costituito da palazzina ad uso uffici e capannone a destinazione d’uso
industriale, sito in Novate Milanese (M) in via Damiano Chiesa n. 80. Il compendio & circondato da area di
pertinenza esterna recintata nella quale sono stati realizzati n.3 box auto e una tettoia. Il compendio & dotato
di pitingressi: I'ingresso principale, sia pedonale che carraio, si trova su via Damiano Chiesa al n.80; sulla stessa
via & presente anche un altro ingresso al numero civico 82. E inoltre presente un ingresso secondario pedonale
verso via Pasubio. Il fabbricato e costituito da due corpi di fabbrica: il primo verso strada ospita gli uffici mentre
il secondo, antistante destinato a capannone é stato trasformato negli anni in spazi ad uso ufficio. | due corpi
di fabbrica sono collegati da una scala essendo posti a quote diverse. Dal cancello principale si accede alla
palazzina uffici. Si tratta di un fabbricato di forma rettangolare con tetto piano avente un piano interrato e due
piani fuori terra.

Dati catastali:

Catasto terreni:

- Foglio 20, particella 45, qualita ente urbano, superficie 3.100 mq;



- Foglio 20, particella 46, qualita ente urbano, superficie 50 mq;
Catasto Fabbricati:
- Foglio 20, particella 45/46, sub. 701, categoria D/7, rendita € 16.488,10.
Prezzo di perizia: € 625,000.00 (euro seicentoventicinquemila/00).
Prezzo base d’asta: € 625,000.00 (euro seicentoventicinquemila/00).
Rilancio minimo: € 20.000,00 (euro ventimila/00).
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STATO DI POSSESSO: libero

% %k
Per una migliore individuazione degli immobili e delle loro caratteristiche si rimanda alla perizia di stima
predisposta dal perito nominato Arch Yael Anati del 15.09.2023. A tale perizia si fa espresso rinvio per tutto
cio che concerne I'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sull'immobile e per la loro
regolarita edilizia/urbanistica.
Per quanto riguarda la pubblicita e tutto quanto non menzionato e/o diversamente specificato nel presente

bando, si rimanda alle “condizioni generali di vendita” allegate al presente avviso.

MODALITA DI SVOLGIMENTO DELLA GARA
La gara si svolgera nella modalita asincrona cosi come definita dall’art. 2 del DM 32/2015 che prevede che i
rilanci possono essere formulati unicamente in modalita telematica.
Decorso il termine per liscrizione alla gara il Gestore della Vendita visualizzera le offerte pervenute
telematicamente e i documenti ad esse allegati e autorizzera gli offerenti a partecipare all’asta.
Gli offerenti telematici autorizzati a partecipare alla gara dovranno effettuare il login alla pagina della vendita
nella data e ora indicati per I'inizio della gara.
La gara avra inizio al termine delle operazioni per I'esame delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno
tempestivamente comunicate a tutti gli offerenti ammessi alla gara telematica.
[l Curatore potra inviare messaggi a tutti i partecipanti, ovvero solo ad alcuni di questi, per avvisarli circa la
tempistica di inizio della gara o per altre comunicazioni. | messaggi saranno visualizzati dai partecipanti nella
pagina della vendita.
In caso di unica offerta d’acquisto, se la stessa & pari o superiore al prezzo base d’asta sopra indicato, si
procedera senz'altro all’aggiudicazione in favore dell’'unico offerente.
In caso di pil offerte valide d’acquisto, il Curatore provvedera ad avviare la gara telematica tra gli offerenti
con modalita asincrona, che avra durata sino alle ore 15:00 del giorno successivo a quello fissato per I'esame
delle offerte.
Durante il periodo della gara ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto
dell'importo minimo stabilito nel presente avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effettuate

offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara, la stessa sara prorogata automaticamente di ulteriori 10



minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla
mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento.

La deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro il giorno successivo alla sua
conclusione, termine prorogato, se cadente di sabato, domenica o festivi, al primo giorno lavorativo
successivo.

Si procedera quindi all'aggiudicazione a favore del migliore offerente, sulla base delle comunicazioni effettuate
dal gestore della vendita telematica ovvero, in difetto di offerte in aumento, ad aggiudicare il bene al migliore
offerente da individuarsi secondo il maggior prezzo offerto oppure, a parita di prezzo offerto, secondo la
priorita temporale di deposito dell’offerta.

L’aggiudicazione sara definitiva e quindi non saranno prese in considerazione successive offerte in aumento,

salvo quanto previsto dall’art. 217 CClI

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE
Per essere ammesso alla vendita telematica, ciascun offerente deve comprovare |'avwenuto versamento di
una cauzione provvisoria a garanzia dell’offerta pari al 10% del prezzo offerto. Il versamento della cauzione
dovra obbligatoriamente effettuarsi tramite bonifico bancario sul conto acceso presso la Banca Popolare di
Sondrio —Ag. 14 - IBAN IT46M0569601613000015337X04 ed intestato a L.G. Passavant impianti S.p.a.
Il bonifico dovra contenere nella causale il nome della Procedura, la data fissata per la gara e il n. del lotto,
oltre ad un nome di fantasia (es.: Fall. BianchiS.r.l. - 01/01/2017 - Lotto 1 - Topolino).
Il versamento deve pervenire in tempo utile onde consentire il corretto accredito della cauzione sul conto
della Procedura prima dello scadere del termine ultimo per |a presentazione delle offerte. || mancato accredito
del bonifico entro il predetto termine & causa di nullita dell’offerta (PER TALE MOTIVO SI CONSIGLIA DI
DISPORRE IL BONIFICO ALMENO UNA SETTIMANA PRIMA DELLA SCADENZA DEL TERMINE).
La cauzione sara restituita ai partecipanti non aggiudicatari previa autorizzazione da parte degli Organi della

Procedura.

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE IN MODALITA TELEMATICA (OFFERENTE TELEMATICO)
Le offerte telematiche dovranno essere presentate tramite il portale www.fallcoaste.it, previo collegamento
e accesso gratuito al sito, selezione del lotto di interesse e versamento anticipato della cauzione e del bollo
(cd. digitale, da pagarsi su pst.giustizia.it); sul sito del Gestore & presente il comando “Iscriviti alla vendita” che
consente la compilazione del modulo ministeriale di presentazione dell’offerta, meglio illustrata nel manuale
utente presentazione offerta telematica, consultabile dal sito internet

https://pst.giustizia.it/PST/resources/cms/documents/ManualeUtenteOffertaO8 11 2022.pdf.

L'utente, una volta registrato, & responsabile dei propri codici di accesso (username e password), e non potra
cederli o divulgarli a terzi, in quanto attraverso tali codici avverra la sua identificazione nel sistema. | riferimenti

inseriti in fase di registrazione al portale da parte del soggetto interessato (o successivamente modificati dallo



stesso) saranno utilizzati per I'invio di tutte le comunicazioni inerenti la procedura ed & onere del soggetto

registrato aggiornare tempestivamente nel proprio profilo qualsiasi variazione dell’'indirizzo e-mail.

L’offerta, che deve essere munita di marca da bollo telematica di € 16,00, si intende depositata nel momento

in cui viene generata la ricevuta di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del

Ministero della Giustizia.

Il sistema prevede che le offerte telematiche possano essere inoltrate fino alle ore 13:00 del giorno lavorativo

antecedente la data fissata per I'esame delle offerte. Sara cura dell’'offerente telematico provvedere ad

inoltrare la propria offerta, unitamente a tutta la documentazione richiesta, entro tale termine.

L’offerta telematica si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di avvenuta consegna

da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

Il medesimo presentatore pud far pervenire per ciascuna gara I'offerta di un solo soggetto. Dopo la prima, le

altre offerte sono dichiarate inammissibili. La prima e quella giunta, secondo la ricevuta generata di cui sopra,

in data e/o orario antecedente a tutte le altre presentate dallo stesso presentatore.

In sede d’asta I'offerente potra farsi rappresentare nella gara da un procuratore munito di procura speciale

risultante da scrittura privata anche non autenticata (purché accompagnata da una fotocopia del documento

di identita dell’offerente), salvo che il potere di rappresentanza risulti dal certificato del Registro delle Imprese.
ok ok k

A pena inammissibilita, all'offerta dovranno essere allegati:

- la copia di un documento d’identita dell’offerente, se si tratta di persona fisica, in corso di validita; in caso di

stranieri non cittadini comunitari la copia del permesso di soggiorno, in corso di validita;

- se I'offerente e persona fisica coniugata in regime di comunione legale dei beni, la copia del documento di

identita del coniuge, in corso di validita; in caso di stranieri non cittadini comunitari la copia del permesso di

soggiorno, in corso di validita

- se I'offerente & societa, il certificato rilasciato dal competente Registro delle Imprese (o visura, con data non

antecedente a sei mesi rispetto alla data della vendita), la copia del documento d’identita di chi sottoscrive

I'offerta in rappresentanza della societa e che partecipera alla gara, in corso di validita, la copia dell’atto che

attribuisce al rappresentante della societa i relativi poteri, se I'offerente & una societa o un ente iscritto al

Registro delle Imprese;

- fotocopia dell’atto costitutivo, dello statuto e delle delibere attributive dei relativi poteri, oltre alla copia del

documento diidentita in corso di validita del legale rappresentante, se I'offerente & un soggetto di diritto non

iscritto al Registro delle Imprese;

- la dichiarazione di irrevocabilita dell’offerta e di espressa di accettazione del bene posto in vendita come

“visto e piaciuto” nello stato di fatto e di diritto in cui si trova e I'espressa accettazione di tutte le condizioni

previste nel presente bando e nella documentazione allo stesso allegata.

- Copia della contabile di bonifico relativa al versamento della cauzione.



PER AGEVOLARE LE OPERAZIONI DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA TELEMATICA E A DISPOSIZIONE UN
SERVIZIO DI ASSISTENZA TELEFONICA GRATUITO AL NUMERO 035/4284671 Int. 2 dal lunedi al venerdi nei
seguenti orari: 8.30/12.00 14.00/17.30.

PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI FISCALI NELLA VENDITA
Il saldo prezzo dovra essere versato entro il termine di 120 giorni dalla data di aggiudicazione mediante
bonifico bancario sul conto intestato alla Procedura, le cui coordinate saranno comunicate dal Curatore a
mezzo raccomandata, ovvero a mezzo PEC.
Nel caso in cui il termine di pagamento indicato nell'offerta sia inferiore rispetto al termine indicato nel
presente awviso, detto termine dovra essere rispettato dall’aggiudicatario, a pena di decadenza.
L’aggiudicatario, fino a 10 giorni prima della scadenza del termine massimo di cui al punto precedente, avra
facolta (obbligandosi contestualmente - con comunicazione inviata al Curatore a mezzo di raccomandata - a
pagare sul prezzo residuo gli interessi maturandi al tasso legale maggiorato del 2%), di prorogare il termine del
pagamento rispetto alla scadenza del termine massimo originario, previo versamento di un’ulteriore cauzione
calcolata in percentuale sul prezzo di aggiudicazione.
L"acquirente dovra altresi corrispondere direttamente alla societa Parva Domus S.r.1. I'importo relativo ai diritti
d’asta pari al 3,5% del prezzo di aggiudicazione oltre IVA, con un importo minimo fatturabile non inferiore ad
€ 500,00 oltre IVA.
| diritti d’asta dovuti a Parva Domus S.r.I. devono essere corrisposti a mezzo bonifico bancario, entro e non
oltre 30 giorni dalla data di aggiudicazione o comunque entro la data fissata per la stipula del trasferimento di
proprieta, se antecedente.
In caso di mancato versamento entro il termine, I’aggiudicatario sara dichiarato decaduto, con conseguente
incameramento della cauzione a titolo di penale e, in caso di successiva vendita del bene ad un prezzo
inferiore, sara tenuto al pagamento della differenza non incassata a titolo di risarcimento del maggior danno.
Nello stesso termine e con le stesse modalita dovra essere versato I'importo dovuto per onerifiscali. L'importo
sara comunicato dal Curatore a mezzo raccomandata, ovvero a mezzo PEC. Se I'aggiudicatario intendera,
sussistendone i presupposti, beneficiare delle agevolazioni previste per la “prima casa” o di altre agevolazioni

previste dalla legge, dovra dichiararlo all’atto dell’aggiudicazione.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui gli immobili si trovano, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; la vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze
di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata
non & soggetta alle norme concernentila garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per

alcun motivo.



Conseguentemente I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di
gualsiasi genere, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto

nella valutazione degli immobili.

PERFEZIONAMENTO DELLA VENDITA
La proprieta del bene verra trasferita all’aggiudicatario con atto pubblico notarile , le cui spese sono a carico
dell’ aggiudicatario, a seguito dell’integrale versamento del saldo prezzo e dell'importo dovuto per imposte.
Il titolo sara trascritto nei registri immobiliari a cura del notaio e a spese della procedura.
La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario dalla data del
rogito notarile.
L"atto di vendita verra stipulato avanti al Notaio dr.ssa Boschetti Annalisa.
Le spese di trascrizione e volturazione sono a carico della Procedura.

Gli oneri tributari derivanti dalla vendita saranno a carico dell’acquirente.

CANCELLAZIONE DELLE FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI
L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti o sequestri
conservativi. Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della
procedura, unitamente alla cancellazione della trascrizione della sentenza di Liquidazione Giudiziale.

MODALITA’ DI VISIONE DELL'IMMOBILE

Il Curatore assicura a tutti gli interessati all’acquisto la possibilita di visionare I'immobile in vendita.
Per informazioni gli interessati possono contattare lo Studio del Curatore ai seguenti numeri 02/89.01.09.56 e
02/86.45.14.57 dal lunedi al venerdi nei seguenti orari: 9,00 — 13,00 e 14,30 — 18,30.
Per fissare un appuntamento gli interessati possono inviare una mail all'indirizzo

segreteriaprocedure@ pettinatogibillini.it (indicando nella mail la Procedura e il lotto di interesse, nome e

cognome di chi effettuera la visita e un recapito telefonico

Le richieste di visione degliimmobili devono pervenire almeno 10 (dieci) giorni lavorativi prima del termine per le
iscrizioni, e almeno 10 giorni lavorativi prima della data desiderata per 'accesso. Per richieste pervenute oltre tale
termine, non si garantisce la possibilita di visionare gli immobili.

La prenotazione delle visite potra altresi essere effettuata attraverso il Portale delle Vendite Pubbliche.

Il presente annuncio non costituisce proposta né offerta al pubblico ex art. 1336 cod. civ. né sollecitazione al
pubblico risparmio, né impegna in alcun modo la Procedura, che si riserva, a insindacabile giudizio dei suoi

Organi, la valutazione delle offerte ricevute.



Presentando un’offerta per la presente asta giudiziaria, l'offerente autorizza la societa Parva Domus
S.r.l./Pa.Do. S.r.l. alla conservazione e al trattamento dei propri dati personali ai sensi del Regolamento UE

2016/679.

L.G. Passavant Impianti S.p.A.
Il Curatore _

Dott.ssa Tiziana Gibil'livnj .
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