VERBALE DI DEPOSITO

L’anno 2012 il giorno 13 del mese di gemnaio nella Cancelleria del
Tribunale Civile di Palmi, innanzi a me cancelliere si & presentata
1’Arch. Caterina Del Grande che ha richiesto di depositare, come in
effetti deposita, una relazione tecnica da lei stessa redatta per
incarico ricevuto dal G.E. Dott. Mario Cecchini in data 11/10/2011,
relativa alla procedura esecutiva immobiliare promossa dal BANCO DI
NAPOLI S.P.A. contro

@ - Froc v° 4672011,

La consulsnza =i Compone dei seguenti allegati:

N°l - PERIZIA + ALLEGATI (comprendente Titoli di proprietd, visure, estratti di

mappa, planimetrie ed elaborati planimetrici, Concessioni Edilizie)

8°1 - copIa PERIZIA + ALLEGATI {conforme all'originale)

w1 SCHEDA CONTENENTE DESCRIZIONE DEI LOTTT DI VENDITA

N°2 - BOZZE DI ORDINANZA DEFINITIVA DI VENDITA

N°1 - LIQUIDAZIONE (con spese allegate)

N°3 cp - CONTENENTE: PERIZIA CON ALLEGATI FQTO ED ELABORATT PLANIMETRICT

N°2 Cp ~ CONTENENTE: PERIZIA CON ALLEGATI, BANDO DI VENDITA, ORDINANZA
DEFINITIVA DI VENDITA

N"1 ¢D - CONTENENTE: PERTZIA CON ALLEGATI, FOGLIO CON CARATTERISTICHE DEI BENT

N4 - BANDD NUpp Dl venbiTA

La sottoscritta dichiara di aver spedito la perizia con allegati,

al creditore procedente:

= BANCO DI NAPOLI S.P.A. c/o 1’Avv. Ferdinando Perelli con studio in:
Palmi RC), Corso Garibaldi,106 - 89015
ai debitori esecutati:
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La sottoscritta Arch. Caterina Del Grande attesta di aver spedito la perizia con allegati

Creditore procedente:
All’Avv, Ferdinando Perelli per il BANCO DINAPOLIS.P.A.

Aidebitoi' iﬁ: _
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QUESITTI

Identifichi 1’ausiliaric esattamente i beni pignorati, descrivendoli ed indicandome i dati
catastali ed i confini. Se nel caso acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che
egli ritenga indispensablle per la corretta identificazione del bene ed i certificati di
destinazione urbanistica {solo per terreni} a cui alil’articolo 30 del D.P.R. 6 gingno 2001,
n. 3B0, dando prova, in caso mancato rilascio di detta documentazione da parte
dell’amministrazione competente, della relativa richiestas acquisisca 1'atto di provenienza
uitraventennale (ove non risplta dalla documentazione in atiti). Ancora accerti la conformita
tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, intermo, dati
catastali e confini) e gquella contenuta mel pignozamento evidenziando, in caso di rilevata
difformitd: a) se i dati indicati in pignoramesto non hanno mai identificato 1‘immobile e
non consentono la swa uwniveca ideptificazione; b) se i dati catastali indicati din
pignoramento sonc erronei. ma conseatono 1findividuazione del bemne; ¢} se i dati indicati nel
pignoramento, pur non corzispondendo & quelli attuali, hamno in precedenza individnato
1fimmobile rappresentande, in questo caso, la storiz catastale del compendio pignorato.
Laddove riscontri la necessita di esaguire var:i.azioni per )'aggiornamento del catasto, in.
caso di difformitd ¢ mancanza di idomnea unita immobiliari non regolarmente accatastate,
provvederd a quantizzare ls spese necessarie a tale scopo di modo da sottoperle alla
valutazione del creditore procedente £ all’autorizzazione del Gindice.

Indichi la destinazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

Qualora non f£osse possibile 1'accesso ail’ irmobile, 17ausiliario ¢ temuto a commicarlo
tempestivemente al giudice al *fine di consentire _l'ado:z’ione dei pil opportuni provvedimenti
per comseguire la libera disponibilita dells immobile;

Qualora il CTU intenda avvalersi di wun callaboratore & necessario che ne faccia espressa

istanza al Giudice al Ffine dell’ autorizzazione;

Indichi la conformitd o© meno della costruzione alle autorizzazioni o concessieni
anministrative e 1’esistenza o meno di dichiarazioni di agibilita., In caso di costruzicne
realizzata o modificata in violazione della npormativa urbanistico - edilizia, 1'Esperto
dovrd descrivere dettagiiatsmente la tipologia degli sbusi riscontrati e dire se 1rillecito
sia stato samato © sia sanabile in base al combinato disposto dagli artt. 46 comma 5°, del
D.P.R. § giugno 2001, n. 380 e 40, comma 5° della L.28 febbraio 1985, n. 47,

Indichi sul bando d'asta in relazione a ciascun lotto da vendere glli estremi della
concessione edilizia o in sanatoria o semplice istanza o ancora 1/abusivits del bene.

Dica, se 1fimmobile a pignorato sole pro quota, se esso sia divisibile in naturs,
procedendo, in questo paso, alla formazione dei singoli lotti indicando i1 valore di
ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli
eventuali conguagli in denaro; 1'Bspexto dovrd procedere, in caso contrario, alla stima
dell’intero, esprimendo compintamente il givdizio di indivisibilita eventualmente anche alla
luce di quantc disposto dallfart. 577 c.p.C..

Accerti se i beni siano locati; quale sia il canone praticato e se lo stesso risulti
inferiore a quello di mercato; quale sia la scadenza dei contratti, in ogni caso, chi occupa
1’immobile, 11 titole di occupazions e la scadenza. Acquisisca il titolo legittimamente 11
possesso o la detenziome del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla
trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso 1’ufficic del
Tegistro degli atti privati contratti di locazione e/o risultino comunicazioni alla lecale
autoritd di pubblica sicurezza ai sensi dell’art, 12 del D.L. 21 marzo 1878, n.Ss,
convertito in L. 1B/maggio 1978, n. 191; qualora risultino contratti di locazione oppenibili
alla procedura esecutiva 17 Esperto indichi la data di scadenza, la data f£issata per 1)
rilascio o se sia ancora pendente i1 relativo giudizio. Ove 1’immobile sia occupato dal
coninge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato, acquisisca il provvedimento di
assegnazione della casa coningale.
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Indichi 1’esistenza sui beni pignorati di eventuali wvincoli artistici, storiei, @lberghieri
i inaiienabilita o di indivisibilita; accert: i¢ eslstenza di vincoli o oneri di natura
condominiale {segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno
cancellati o risulteramno non opporibili al medesimo); rilevi affrancazione o riscatto.

Determini il wvalore commerciale di ciascuno dei beni, temendo comto di tutti i dati

acquisiti. In particolare determini 3} valere dell’immobile con espressa e compinta

conzervazione dell’immobile e come opponibilj alla pracedura esecutiva i soli contratti di
locazione e i provvedimenti di assegnazione al conivge aventi data certa anteriore alla data
di trascrizione del pignoramento (assegnazione della casa al coniuge dovra essere ritenuta
opponibile nei limiti g1 g anni, dalla data oi traserizione dal Plgnoramento, nan opponibile
alla procedura se disposta con provvadimento successivo alla data di trascrizione dei
pilgnoramento, Sempre opponibile se sj trascritta in data anteriore alla data del
pignoramento, in questo caso 1fimmobile verra valutato come se fosse nuda proprieta).

Prospetti se sia possibile & coaveniente 1a vendita frazionata del compendio, proponenda iz

Procedz inoltre , se necessario in tali ipotesi e sclo previe antorizzazione del Giudice
dell'esecuzione, all’identificazions dei ouovi confini ed alla redazicne del frazionamento;
1'Esperto dovra allegare, in questo €aso, alla relazione estimativa 4§ tipi dabltamente
approvati dall’Ufficio Tecnica Erariale;

Hel case i beni siano in comproprietd di pid persone [alla data della trascrizione dei
pignoramentao }; indichi la quota Spettante al debitore\i esecutao\i e il valcre Ccommerciale
della stessa quota, che sara riportata anche nell’ordinanza di vendita.

Accerti mel caso di debitore coningato, se i1 bene ricada in comumione legale o separazione
dei beni. In caso di dubblo comunichi al GE tale circostanza al fine della produzione del
certificato dello stato civile da parte del creditore procedente;

Alleghi alla relaziope: la planimetria del bene; la visuza catastale attuaile; copla della

contratto di locazione o del titole 1egittimanté la dichiarazione rese dall’ occupante;
lfatto di provenienza del bene; estratte di ®mappa; il certificate di destinazione
urbanistica nel caso di terreni o certificato di agibilitd o abitabilita in caso di
costruzioni; eventnali atti convenzionall di caratters urbanistico; 1’estratto deli‘atto di
matrimonio se il debitore sia coningats o 1o sia stato.

Evidenzi gli elementi wtill per 1le operazioni di vendita, in particolare indicando 1a
tipologia dei beni [es. casa singoia, appartamento in condeminio per unita, negozio,
magazzine, terreno coltivato o edificabile, bosco, ecc.) & le localitd in eni si trovane, e
fornisca i dati essenziali al fini 4i consentixe 1’immediatg percezione df un interesse
all’acquiste ({es. superficie, destinazione d’use, anno di costruzione, state di
conservazione, vicinanza del terremo ad infrastruttuze pubbliche e private, uwbicazione dello
stesso rispetto al centro abitato, accessibilita delle strade pubbliche, eem,)

Riferisca i risultati delle indagini svolte in apposita relaziome fornendo compluta,
schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesiti;

Alleghi all’elaborate almeno tre fotografie del bene plgnorate.

ALLEGHI 11 perito n.Z copie cartacee della bozza di ordinanza che dovrd contenere 1a
descrizione catastale completa ed i confini del bene oggetto di vendita nel verbale o
aggindicazione.

DEPOSITY, almenc 10 giorni prima de11’ udienza fissata ex art, 569 c.p.c. per 1 emissions
dell’ordinanza di vendita, una copia completa della perizia oltre all'originale di tutps gli
allegati, sia in forma cartacea, sia in forms elettronica con 1’allegazieone attestante di
aver spedito la perizia alle altre parti nonché un foglio senza intestazione che Tiporti la

descrizione sommaria dell\dei lotti enn identificazione catastale, ubjcazione e confini,
sescrizione sommaria del\d. - oo--ocoOi@ catastale, ubicazione e ronfini,
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consistenza e diritti dell’esecutato, leqittimita urbanistica e conformita degli impianti
alla 1. 46/1990. Di detto foglio dovrd essere allegato anche il relativo file;
DEPOSITI altresl tre copie su supporto informatico (CD), contenenti eiascuna copia la
perizia con tutti gli allegati, da inviare a wWW.aste.eugenins.it, oquindi ciascuno
comprendente i seguenti files:

File contenente la perizia relativa &) singolo lotto {indicaz.:Pexrizia}

File contenente la planimetria relativa al singolo lotto (indicaz.:Planim.)

File contenente le fotografie del singolo lotto (ove possibile) (indicaz.:Foto}

Le altre due copie su CD comprenderanno invece 1° elaborato tecnicos cen gli allegati, il

files contenente la bozza dell'ordinanza di vendita, il file contenente 1’estrattoc del

bande di vendita, come previsto dalla circolare consegna floppy disk alla riunione

dell’ 08/05/2003. B
Elenchi per clascim lotto e formalita {iscrizione e trascriziome} delle quali dovrd assere
ordinata la cancellazicne dopo la vendita;
Autorizza il perito ad accedere ad ogni documento concernente gli immobili pignorati, ivi
compres) guelll relativi ai rapporti di lecazione, in possesso del Comune, dell’Agenzie
delle Entrate (ex Ufficio del Registro) e dell’Agenzia del Territorio ({ex Catasto e
Consexvatoria dei RR.IT.) ed a ogni altro Ufficic Pubblico, nonché estrarne copia, non
trovendo applicazione, nel casc di specie, 1 limiti di cui alla legge 31.12.1996 n" &75
sulla “Tutela delle persgne e di altri soggetti rispetto al trattamento dei dati personali”;
autorizza altresi al perite & richiedere &l Comme competente certificato storice di
residenza relative a qualsiasi occupante dell’immobile plgnorato, per indagini conoscitive
sugli immobili oggetto del pignoramento sui Proprietari e /o possessori.
Il C.7.U. dovrd fommlars tempestivamente istanza di rinvie dell’vdienza in caso di
impossibilitd di osservanza del termine di deposito, provvedendo altresi alla nofifica alle
paxrtis
L’elaborato va inviato sn supporto infématicu, 4 mezzo di posta ordinaria o posta
elettronica, nel rispetto deila nomina, anche regolarmente, concernente la sottoscrizione,
la trasmissione e la ricezione dei documenti infornatici e teletrasmessi, copia del propric
elaborato ai creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non costituito, ed al
¢ustode eventualmente nominato, almeno quarantacingue giorno prima dell’udienza fissata per
1'emissione dell’ordinanza dj vendita ai seasi dell’art. 596 C.p.c. assegunando un termine
per far pervenire presso di lui note di osservazione al propric elaborato ex azt. 173 bis
disp. att. R.p.c.;
i1 consulente dovra intervenire all’udienza fissata ex art. 568 c.p.c. per l’emissione di
ordinanza di vendita al fine di rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico;
L' esperto prestera gluramenta di bene e fedelmente procedere alle operazioni affidategli ai
sensi dell’art. 161 disp. Atf. C.p.c. prims delle operazioni stesse mediante verbale di
giuramento rese davanti al G.E. reso nel giorno fissato nel decreto della nomina. Assegna al
C.t.u. l'anticipo di € 400,00 che pone a carico del creditore procedente.




PREMESSA

La sottoscritta Arch. Del Grande Caterina, dopo aver ricevuto inecarico
dal Giudice dell’Esecuzione Dott. Mario Cecchini in data 11/10/2011, per
la stima dei beni oggetto di pignoramento relativi alla proc. n. 46/20131
e dopo aver esperito le ricerche necessarie, ha potuto rilevare quanto
segue.

ACCERTAMENTI PERITALI
La sottoscritta CTO, dopo aver avviato gli accertamenti preliminari, aver
preso visione degli atti di Causa e del fascicolo processuale, ha
estratto elaborati planimetrici e planimetrie catastali dei beni oggetto
di pignoramento bresso l'agenzia del territorio di Reggio Calabria in
data 28/11/2011.
In data 02/12/2011, previa regolare convocazione delle parti a mezzo
raccomandata A.R., ha dato corsoc al primo sopralluoge per lo svolgimento
delle operazioni peritali presso i beni siti nei Comuni di Gioia Tauro e
San Ferdinando.
Sul posto era presenfe,oltre la sottoscritta, il teenico ausiliare,
all‘uopo nominato, nella bersona dell’Arch. Sterrantinc Roberta Maria;
nessunc delle parti era bresente. Pertanto ha soloe effettuato una
ricognizione dei luoghi dei beni oggetto di pignoramento ed alcuni
rilievi fotografici.
Previo accordo telefonico con la debitrice esecutata, signora NS
@l in data 07/12/2011 1a sottoscritta ha effettuato il secondo
Sopralluogo presso i beni siti in via degli Oleandri 10 del Comune di
Gioia Tauro e nello specifico:
—-Foglio 22 Particella 277 sub 3 e sub 5;
—Foglioc 22 particella 890 sub 2, 3 e 4;
e presso il bene sito nella IT Zoma Industriale del Comune di San

Ferdinando, Foglio 17 particella 786.



Effettuando i rilievi metrici e fotografici presso i beni siti in via
degli Oleandri, & emerso che 1’attuale disposizione dei vani della
particella 277 sub 3 é diversa da quella riportata nella planimetria
catastale in possesso del CTU. Tale differenza, al momento, non necessita
di rettifiche catastali, in quanto resta invariata la consistenza
dell’immobile.

Relativamente al bene riportato al fg. 22 particella 890 sub 4, non &
stato possibile accedervi, percha gli inquilini saltuari, residenti nello
stesso, si trovavano fuori sede. _ha confermatec .che
17immobile & rifinito in ogni sua parte e risulta conforme alle

planimetrie catastali in possesso del CTU.

Presso l’opificio riportato al Fg. 17 particella 786 del Comune di San

Ferdinando era presente ” in qualitad di
S Pt R i e P

Dai rilievi effettuati & emerso che il capannone risulta non completo
nelle rifiniture e negli impianti e wversa in stato di parziale abbandono.
La sottoscritta in data 12/12/2011 si & recata presso i Comuni di Gioia
Tauro e San Ferdinando per depositare la richiesta di documentazicme
esistente e riguardante i beni.

In data 13/12/2011 la sottoscritta ha ritirato copia delle concessioni
edilizie riguardanti i beni siti in Gioia Tauro, riscontrande che
1’appartamento riportate al N.C.E.U. al foglic 22 particella 890 sub 4
risulta abusivo, come da dichiarazione rilasciata dal Responsabile
dell’ufficio tecnico del Comune di Giocla Tauro. Non risulta inoltre
pbresentata domanda di condono, né di sanatoria del bene.

In data 14/12/2011 la sottoscritta ha ritirato copia della concessione
edilizia originaria e successiva concessione di variante, riguardanti il

bene sito in San Ferdinando.



RISPOSTE

Quesito 1) I BENI OGGETTO DI PIGNORAMENTO RIGUARDANO:

DEBITORI ESECUTATI:

SRR TN AN s sy

BENE 01

QUOTA 1/1 DI PROPRIETA’

APPARTAMENTO POSTO AL P.1 SITO IN GIOIA TAURO (RC), VIA DEGLI
OLEANDRI N° 10 - RIPORTATO AL N.C.E.U. AL FOGLIO DI ‘MAPPA 22 PARTICELLA 277
SUB 3,/ CAT. T A/3 VANT 7 ;R

CONFINI: CON LA PREDETTA VIA DA CUI SI ACCEDE, _

DESCRIZIONE: IL FABBRICATO IN C.A. £ UN APPARTAMENTO ADIBITO A CIVILE
ABITAZIONE, SITUATO IN UNA ZONA SEMIPERIFERICA DI GIOIA TAUORO IN
PROSSIMITA’ DEL PORTO. VI E’ LA PRESENZA DI SCUOLE E INFRASTRUTTURE, SI
ACCEDE FACILMENTE DAL CENTRO CITTA’ E DALLA STRADA PROVINCIALE GIOIA
TAURO - SAN FERDINANDO.

BENE 02

QUOTA 1/2 DI PROPRTETA’

LASTRICO SOLARE POSTO AL P.3 SITO IN GIOIA TAURO (RC) . VIA DEGLI
OLEANDRI N° 10 - RIPORTATO AL N.C.E.U. AL FOGLIC “DI ‘MADDA 22 PARTICELTA 577
SBE 571 CoREQ DI EosTRUZIGNE, “H

CONFINI: CON LA PREDETTA VIA DA CUI SI ACCEDE, S s -1 W N
(il A

DESCRIZIONE: IL LASTRICO SOLARE IN C.A. FACENTE PARTE DI UN FABBRICATO DI
MAGGIORE CONSISTENZA, E’ SITUATO IN UNA Z0NA SEMIPERIFERICA DI GIOIAa
TAURO IN PROSSIMITA’ DEL PORTO. VI E’ LA PRESENZA DI SCOOLE E
INFRASTRUTTURE, SI ACCEDE FACILMENTE DAL CENTRC CITTA’ E DALLA STRADA
PROVINCIALE GIOIA TAURC — SAN FERDINANDO.




EENE 03

QUOTA 1/2 DI PROPRIETA’

LABORATORIO ARTIGIANALE POSTO AL P.T. SITO IN GIOIA TAURO (RC),
VIA DEGLI OLEANDRI SNC - RIPORTATO AL N.C.E.U. AL FOGLIO DI MAPPA 22
PARTICELLA B90 SUB 2, CAT. C/3 M) 118, P.T. '
CONFINI: CON LA PREDETTA VIA DA COI SI ACCEDE, CON IA LCORTE CIRCOSTANTE E
LA PARTICELLA 891.

DESCRIZIONE: L’IMMOBILE IN C.A. CON CORTE DI PERTINENZA + CATASTALMENTE
DESTINATO A LABORATORIO_\..ARTIGIANALE, ATTUALMENTE RISULTA UTILIZZATC COME
DEPOSITO D1 PRODOTTIJ AGRO-ALIMENTARI, E’ SITUATO 1IN ONA ZONA
SEMIPERIFERICA DI GIOIA TAURC IN PROSSIMITA’ DEL PORTO. VI E’ IA PRESENZA
bI SCUOLE E INFRASTRUTTURE, SI ACCEDE FACILMENTE DAL CENTRO CITTA’ E
DALLA STRADA PROVINCIALE GIOIA TAURO - SAN FERDINANDO.

BENE 04

QUOTA 1/2 DI PROPRIETA’

APPARTAMENTO POSTO AL P.1. SITO IN GIOIA TAURO (RC), VIA DEGLT
OLEANDRI SNC- RIPORTATO AL N.C.E.U. AL FOGLIO DI MAPPA 22 BARTICELTA 880 SUB
3, IN CORSO DI COSERUZIONE, P.1,

CONFINI: CON LA PREDETTA VIA DA CUI SI ACCEDE, CON LA CORTE CIRCOSTANTE E
LA PARTICELLA 8§91.

DESCRIZIONE: L’APPARTAMENTO IN C.A. E'IN CORSO DI COSTRUZIONE E FACENTE
PARTE DI UN FARBRICATO DI MAGGTORE CONSISTENZA, E SITUATO IN UNA ZONA
SEMIPERIFERICA DI GIOIA TAURO IN PROSSIMITA’ DEL PORTO. VI E' 1A PRESENZA
DI SCUOLE E INFRASTRUTTURE, SI ACCEDE FACILMENTE DAL CENTRO CITTA’ E
DALLR STRADA PROVINCIALE GIOTIZ TAURO - SAN FERDINANDO.

BENE 05

_ QUOTA 1/2 DI PROPRIETA’

APPARTAMENTO POSTO AL P.2. SITO IN GIOIA TAURO (RC), VIA DEGLI
OLEANDRI SNC- RIPORTATO AL N.C.E.U. AL FOGLIC DI MADEA 22 PARTICELLA 850 SUB
4, CAT. A/3, VANI 6, B.2
CONEFINI: CON LA PREDETTA VIA DA CUI SI ACCEDE, CON LA CORTE CIRCOSTANTE E
LA PARTICELLA 891.




DESCRIZIONE: L’APPARTAMENTO ABUSIVO, FACENTE PARTE DI UN FABBRICATO DI
MAGGIORE CONSISTENZA, E SITUATO IN UNA ZONA SEMIPERIFERICA DI GICIA TAURO
IN PROSSIMITA’ DEL PORTO. VI E’ 1A PRESENZA DI SCUQLE E INFRASTRUTTURE,

SI ACCEDE FACILMENTE DAL CENTRO CITTA’ E DALLA STRADA PROVINCIALE GIOIA
TAURO ~ SAN FERDINANDO.

DI PROPRIETA’

BENE 06

QUOTA 1/1 DI PROPRIETA’
OPIFICIO SITO IN SAN FERDINANDO (RC) ,~ RIPORTATO AL N.C.E.U. AL FORLIO

DI MAPPA 17 PARTICELLA 786, CAT. D/1, PT B PL.

DESCRIZIONE: L‘IMMOBILE CON CORTE CIRCOSTANTE INTERAMENTE RECINTATO DA IN
MURI IN C.A. E DA RINGHIERA METALLICA E’ DESTINATO AD OPIFICIO PER 1A
LAVORAZIONE DI ERODOTTI AGRO-ALIMENTART ED E’ REALIZZATO CON STRUTTURA IN
C.A. PRECOMPRESS0; E’ SITUATO NEL COMUNE DI SAN FERDINANDO IT ZONA
INDUSTRIALE; RAGGIUNGIBILE DALLA STRADA PROVINCIALE GIOIA TAURO - SAN
FERDINANDO.

ELENCO SINTETICO DEI BENI

guoTa 1/1 o1 erorrzera’ (NG

N° BENE
APPARTAMENTO POSTO AL P.1 SITO IN GIOIA TAURO (RC) : VIA DEGLI OLEANDRT |
01 |x° 10 - RIPORTATO AL N.C.E.U. AL FOGLIO DI MAPPA 22 PARTICELLA 277 SUB
3, CAT. A/3 VANT 7, P1.

QuoTa 1/2 pr rrorrzETa’ (NN

N° BENE
LASIRICO SOLARE POSTO AL FP.3 SITO IN GIOIA TAGEG (RC), VIA DEGLI
02 |omzawpRr %° 10 - RIPORTATO AL N.C.E.U. AL FOGLIO DI MAPPA 22 DARTICELLA
277 SUB 5 IN CORSO DI COSTRUZIONE, P3.
LABORATORIO ARTIGIANALE POSTO AL P.7. SITO IN GIOIA TAURO (RC), VIA
03 |pEezr orEamprr swe - RIPORTATO AL N.C.E.U. AL FOGLIO DI MAPRA 22
PARTICELIA 890 SUB 2, CAT. C/3, CONSISTENZA MD 119, D.T.




APPARTAMENTO IN CORSO DI COSTRUZIONE POSTO AL P.1 SITO IN GIOIA TAURG
04 |(rc), vIa DEGLT oLEaNDRT SNC - RIPORTATO AL N.C.E.U. AL FOGLIO DI MAPFA
22 PARTICELIA 890 SUB 3, IN CORSO DI COSTRUZIONE, D.1.

AFPARTAMENTO POSTO AL P.2 SITO IN GIOIA TAURO (RC), VIA DEGLI OLEANDET
05 |swc - RIPORTATO AL N.C.E.U. AL FOGLIO DI MAPPA 22 PARTICELIA 890 SUB 4,
CAT. A/3, VANI 6, P.2

s T ——

OPIFICIC SITO IN SAN FERDINANDO (RC) ,— RIPORTATO AL N.C.E.U. AL FOGLIO
DI MAPPA 17 PARTICELLA 786, CAT. D/1, PT E P1.

06

Quesito n. 2

I BENI PIGNORATI NON SONO TERRENT MaA FABBRICATI.

Quesito n. 3

Il sopralluogo si & svolto in modo completo, data 1la presenza della

debitrice esecutata _j & stato possibile effettuare

rilievi fotografici e metrici relativi ai beni.

Quesito n. 4

Non & stato necessario richiedere ufficialmente l7ausilio di un

collaboratore per 1’espletamentoc della _ la
presenza a verbale di sopralluego £ T R e -

serxvita esclusivamente ber effettuare i rilievi metrici presso i beni

oggetto di pignoramento e non comportera maggiorazioni alla richiesta di
liquidazione. H

Quesito n. 5

BENE 01: L’appartamento risulta costruito con regolare Licenza n° 4574,
rilasciata dal Comune di Gicia Tauro il 01/09/1975, per la costruziome di
un fabbricato a tre elevazioni in Via degli Oleandri.




BENE 02: Lastrico solare risulta costruito con regolare Licenza n° 4574,
rilasciata dal Comune di Gioia Tauro il 01/09/1975 per la costruziocne di
un fabbricato a tre elevazioni in Via degli Oleandri.

BENE 03: Il laboratorio artigianale risulta costruito con  regolare
Concessione Edilizia n® 1469 del 26/04/1999, rilasciata dal Comune di
Gioia Tauro per la costruzione di un fabbricato in C.a. a due piani fuori

terra in Via degli Oleandri.

BENE 04: L'appartamento in corso di costruzione risulta costruito con
regolare Concessione Edilizia n® 1469 del 26/04/1999, rilasciata dal
Comune di Gioia Tauro per la costruzione di un fabbricato in c.a. a due
piani fuori terra in Via degli Oleandri.

BENE (5: L’ appartamento posto al secondo piano (3F.T.) regolarmente
dccatastato e riportato al foglio di mappa 22 part. 850 sub 4, & stato
costruitc abusivamente e non risulta presentata alcuna domanda di Condono
bresso il Comune di Gioia Tauro.

In base all’art. 40 del P.S.C (Piano Strutturale Comunale} di Gioia
Tauro, 1’abuso edilizio pud essere sanato, in quanto rientra tra gli
interventi di completamento edilizio degii ambiti TR1 del suddetto Piano
e rispetta quelli che Sono i parametri urbanistici prefissati. Pertanto
Secondo quanto disposto dall’art. 46 comma 5° del D.P.R. 6 Giugno 2001 na
380, 1’aggiudicatario dell’immobile dovra bresentare domanda di permesso
in sanatoria entro centoventi giorni dalla notifica del decreto emesso
dall’autorita giudiziaria. .
BENE 06: L’'opificio risulta costruito con regolare Permesso di Costruire
n°® 04/2006 protocollo n® 1512 del 16/02/2006 e successiva variante al
permesso di Costruire n° 25/2006 brotocollo n® 9162 del 18/10/2004.

Quesito n. 6

Nel bando dfasta verrd indicato che:

BENE 0l: L’appartamento risulta costruito con regolare Licenza rilasciata
dal Comune di Gioia Tauro per la costruzione di un fabbricato a tre
elevazioni in Via degli Oleandri il 01/09/1975, n"® 4574.
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BENE 02: Lastrico solare risulta costruito con regolare Licenza
rilasciata dal Comune di Gioia Tauro per la costruzione di un fabbricato
a tre elevazioni in Via degli Oleandri il 01/09/1975, n® 4574.

BENE 03: Il laboratorio artigianale risulta costruitoc con regolare
Concessione Edilizia n® 1469 del 26/04/1999, rilasciata dal Comume di
Gioia Tauro per la costruzione di un fabbricato in c.a. & due piani fuori

terra in Via degli Oleandri.

BENE 04: L'appartamento in corso di costruzione risulta costruito con
regolare Concessione Edilizia n° 1469 del 26/04/1999, rilasciata dal
Comune di Gioia Tauroc per la costruzione di un fabbricato in c.a. a due

piani fuori terra in Via degli Oleandri.

BENE 05: L'appartamento posto al secondo pianc (3F.T.) regolarmente
accatastato e riportato al foglio di mappa 22 part. 890 sub 4, & stato
costruito abusivamente e nom risulta presentata alcuna domanda di Condonoc
Presso il Comune di Gioia Tauro.

In base all’art. 40 del P.S.C (Piano Strutturale Comunale) di Gioia
Tauro, 1l’abuso edilizio pud essere sanato, in quanto rientra tra gli
interventi di completamento edilizio degli ambiti TR1 del suddetto Piano
e rispetta quelli che sono i parametri urbanistici prefissati. Pertanto
secondo quanto disposto dall’art. 46 comma 5° del D.P.R. 6 Giugno 2001 na
380,1'aggiudicatario dell’immobile dovr2 presentare domanda di permesso
in sanatoria entro centoventi giorni dalla notifica del decreto emesso
dall’autoritd giudiziaria.

BENE 06: L‘opificio risulta costruito con regolare Permesso di Costruire

n° 04/2006 protocolle n°® 1512 del 16/02/2006 e successiva variante al
permesso di Costruire n® 25/2006 protocollc n°® 9162 del 18/10/2006.

Quesito n. 7

Alla data della trascrizione del Pignoramento avvenuta il 13/05/2011, i
beni in oggetto risultavano essere:

QUOTA 1/1 DI _PROPRTETA’ - GIOTA TAURO (RC)

APPARTAMENTO RIPORTATO AL N.C.E.U. FOGLIO DI MAPPA 22 PARTICELLA 277 SUB 3, CAT.
A/3 vawnI 7, P1.
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Nel presente caso, nel criterio di stima “a valore di mercato”, si
pProcederia col metodo sintetico detto anche “a valore capitale”, poiché
alla nozione di valore 5i giunge con indagini che prescindono dalla
produttivita economica (rendita) del bene da stimare, giacché il Perito,
essendo al corrente dei Prezzi di mercato, attraverso 1a natura, la
qualité e la destinazione, l’appetibilitd e 1a richiesta dei beni
pPatrimoniali, pud trovare il pill adatto collocamento di essi nella scala
dei prezzi suf mercato immobiliare della zona.

La stima pertanto, verri ad essere sintetica “diretta”, a prezzo medio
unitario per unita di superficie ({(metro quadrato) desunto dalla media dei
prezzi di mercato in libera contrattazione di compravendita, sulla base
di contratti gid stipulati, di indagini condotte bresso le principali
agenzie immobiliari e delle conoscenze personali del mercato per la zona
in oggetto.

Sulla base del criterio e del metodo di stima prescelti e con riferimento
alla natura, collocazione, consistenza civile, stato di conservazione dei
cespiti e delle pertinenze comuni, indici di edificabilita, si assumera
per il valore di stima 17unita 4i superficie al lordo dei muri, a cui va
a4 sommarsi un’aliquota del 25% delle superfici esterne rappresentate dai
balconi e verande. Le eventuali superfici dei vani cantina di pertinenza
esclusiva vanno considerati per 1/2. Dpal computo sono inclusi le quote
dei posti macchina, lastrico solare, portici e spazi condominiali al
planc terra.

Dalle considerazioni che brecedono per individuare i Pilt probabili valori
di mercato dei beni, valutati come liberi, nella zona di Gioia Tauro e
con state di conservazione comune e in riferimento alle tabelle annuali
di mercato riferiti all’anno in corse, i valori attribuibili aj beni in
oggetto sono da individuarsi cosi.:

—~BENE 01: € 850,00 al mq per l’immobile adibito a civile abitazione, sito
in Gioia Tauro (RC) con aécesso dalla Via degli Oleandri;

~BENE 02: € 300,00 al ng per 1'immobile adibito a lastrico solare, sito

in Gioia Tauro {RC) con accesso dalla Via degli Oleandri;
~BENE 03: ¢ 800,00 al mg per 1’immcbile adibito a laboratorio

artigianale, sito in Gioia Tauro (RC) con accesso dalla Via degli
Oleandri;
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—BENE 04: € 500,00 al mg per 1%immobile adibitoc a civile abitazione in
corso di costruzione, sito in Gicia Taurc (RC) con accesso dalla Via

degli Oleandri;

—-BENE 05: € 850,00 al mg per 1’immobile adibito a civile abitazione, sito

in Giocia Tauroc (RC) con accesso dalla Via degli Oleandri;

BENFE 01 - N.C.E.U. ~ GIOIA TAURQ - foglio di mappa 22 part. 277 sub 3
IMMOBILE ADIBITO A CIVILE ABITAZINE SITO IN GIOIA TAURO VIA DEGLX
OLEANDRI, 15

{Quota Pignorata 1/1 DI PROPRIETA’)

SUPERFICIE COMMERCIALE Pi: ng 160,00

BALCONI: mq 28,00/4 = mgq 7,00

SUPERFICIE COMMECIALE COMPLESSIVA: 160,00 + 7,00 = mg 167,00

VALORE COMMERCIALE : (mg 167,00 x € 850,00 x 0.98) = € 139.111,00

VALORE COMMERCIALE QUOTA 1/1 = € 139.111,00

BENE 02 - N.C.E.U. — GIOIA TAURO - foglio di mappa 22 part. 277 sub 5
IMMOBILE ADIBITO A LASTRICO SOLARE SITO IN GIOIA TAURO VIA DECLT
OLEANDRY, 15

{Quota Pignorata 1/2 DI PROPRIETA')

SUPERFICIE COMMERCIALE P3‘: mg 160,00

VALORE COMMERCIALE : (mg 160,00 x € 300,00) = € 48.000,00

VALORE CMRCIALE__QUOTA 1/2: (e 48.000,00/2) = € 24.000,00

EENE 03 - N.C.E.U. ~ GIQIA TAURO - foglio di mappa 22 part. BS0 sub 2
IMMOBILE ADIBITO A LABORATORIO ARTIGIANALE POSTO AL PP SITO IN GIoIA
TAURO VIA DEGLI OLEANDRT

{Quota Pignorata 1/2 DI PROPRIETA’)

SUPERFICIE LABORATORIO PT: mg 132,30

SUPERFICIE CORTE CIRCOSTANTE PT: mg 150,00/4 = 37,50 mg

SUPERFICIE COMMECIALE COMPLESSIVA: 132,30 + 37,50 = mq 169,80

VALORE COMMERCIALE : (mg 169,80 x € 800,00) = € 135.840,00

VALORE COMMERCIALE QUO'A, i/2: (€ 135.840,00/2) = € 67.920,00
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EENE 04 - N.C.E.U. - GIOIA TAURO - foglio di mappa 22 part. 890 sub 3
IMMOBILE ADIBITO A CIVILE ABITAZIONE POSTO AL Pl SITO IN GIOIA TAURO VIA
DEGLT OLEANDRT

{Quota Pignorata 1/2 DI PROPRIETA’)

SUPERFICIE APPARTAMENTO P1: mq 132,30

BALCONI: mg 49,00/4 = mg 12,25

VALORE COMMERCIALE : (mqg 144,55 x e 500,00) = € 72.275,00

VALORE COMMERCIALE QUOTA 1/2: (& 72.275,00/2) = € 36.137,50

BENE 05 - N.C.E.U. - GIOIA TAUDRO ~ foglio di mappa 22 part, 890 sub 4
IMMOBRILE ABUSIVO ADIBITO A CIVILE ABITAZIONE POSTO AT P2 SITO IN GIOIA
TAURC VIA DEGLI OLEANDRI

{Quota Pignorata 1/2 pr PROPRTETA’ )

SUPERFICIE APPARTAMENTO P2: mg 132,30

BALCONI: mg 49,00/4 = mg 12,25

VALORE COMMERCIALE : {mg 144,55 x € 850,00 x 0,90) = € 110.542,50

VAIORE COMMERCTALE QUOTA 1/2: {€110.542,50/2) = € 55.271,25

METODO DI STIMA: CRITERIO DEL COSTO DI COSTRUZIONE + VALORE DELL’ AREA

OPIFTICIO INDUSTRIALE

e dell’area nella quale insiste lo stesso opificio industriale, in quanto
Spesso  l'assenza di mercato generalmente attivo non permette 1la
formazione di un significativo campione di riferimento di valori e
diritti; qualora questo fosse disponibile si potrannc utilizzare anche il
criterio di stima per comparazione dei prezzi di vendita ed il criterio
di stima per capitalizzazione diretta del reddito.

Nel nostro caso, per determinare il valore, non avendo possibilita qi

riferimenti comparativi né  produttivita dell’azienda, si & scelto di

1. ubicazigne

2. presenza di infrastrutture,
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3. vicinanza ai centri abitati,
4. adeguatezza delle aree e spazi propri dell’attivits
5. dotazione di impianti tecnici ete
In considerazione di tali coefficienti che precedono, sia intrinseci che

estrinseci, per valutare il capannone sito nella zona di San Ferdinando

IT zona Industriale i valore di costruzione attribuibile al bene in

oggetto da individuarsi cosi:

~BENE 06:

€ 600,00 al mg per 1’ opificio industriale sito in San Ferdinando (RC)
con accesso dalla strada provinciale Giocia Tauro - San FPerdinando, uscita
IT zona Industriale:

€ 30,00 al mg corte circostante all’opificio interamente recintato con
muratura in c.a. e ringhiera metallica pPer una altezza di 2.2 mt; la
pavimentazione ad esclusione delle aree destinate & verde, risulta essere

in materiale cementizio.

Nella stima si terra conto inoltre del “coefficiente di riduzione”

relativo alla vetusta dell’immobile che versa in stato di semi abbandono,
al livello di ubicazione (IT zona industriale) ed alla regolarita
edilizia. Per cui il coefficlente da applicare sari: 0,80

BENE 06 - N.C.E.U. - SAN FERDINANDO - foglio di mappa 17 part. 786

OPIFICIO INDUSTRIALE PER LA LAVORAZIONE DI PRODOTTT AGRO-ALIMENTART SITO
IN SAN FERDINANDO II ZONA INDUSTRIALE

—_— = 4UNA INDUSTRIALE

{Quota Pignorata 1/1 DI PROPRTETA' )

SUPERFICIE CORTE CIRCOSTANTE INTERAMENTE RECINTATA: mq 3.834,00
SUPERFICIE COMMERCIALE CAPANNONE CON UFFICT E LOCALE MENSA PT: mg 1000, 00
SUPERFICIE COMMERCIALE UFFICT P1: mq 250,00

SUPERFICIE COMMERCIALE CAPANNONE COMPLESSIVA : 1.250,00

VALORE CAPANNONME: (mg 1.250,00 x € 600,00 x 0,80) = € 600.000,00

VALORE TERRENO CIRCOSTANTE.: (mg 3.834,00 x € 30,00 ) = € 115.020,00
VALORE COMPLESSIVO TOTALE: (€ 600.000,00 + € 115.020,00) = ¢ 715.020,00
QUOTA 1/1 DI PROPRIETA = ¢ 715.020,00

Quesito n. 11
SI PROPONE LA VENDITA DEI BENT NEI SEGUENTI LOTTI:
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LOTTO DI VENDITA 01 (BENE 01) - QUOTA 1/1 DI PROPRIEWA’.
APPARTAMENTO POSTO AL Pl E ADIBITO A CIVILE ABITAZIONE SITO IN GIOTA
TAURO VIA DEGLI OLEANDRI, 15

N.C.E.U. FOGLIO DI MAPPA 22 PARTICELLA 277 SUB 3, CAT. A/3 VANT 7, P1,

VALORE COMMERCIALE QUOTA 1/1 = € 139.111,00

LOTTO DI VENDITA 02 (BENE 02} -~ QuoTa i/2 .DI.PROPRIETA’

LASTRICO SOLARE POSTO AL 3P SITO IN GIOIA TAURO VIA DEGLI OLEANDRI, 15
N.C.E.U. FOGLIO DT MAPPA 22 DPARTICELLA 277 SUB 5 IN CORSC DT COSTRUZIONE, P3.
VALORE COMMERCIALE QUOTA 1/2 = € 24.000,00

LOTTO. DI VENDITA 03 {BENE:03) %./QUOTA 1/2 DY *¥RoPRIETA’,

LABORATORYO ARTIGIANALE POSTO AT bpT SITO IN GIOIZ TAURO VIA DEGLT
CLEANDRT

N.C.E.U. an FOGLIO DI MAPPA 22 PARTICELIA B90 SUB 2, caT. c/3 MO 119, P.T,
VALORE COMMERCTALE QUOTA 1/2 = g 67.920,00

EOTX0 D ENDIYA ‘04 (BENE 104). i< Gomm '4/2'bx mhopareiar,

APPARTAMENTO IN CORSO DI _COSTRUZIONE POSTQ AT, Pl _SITO IN GIOTA TAURO VIA
DEGLI OLEANDRT

VAIORE COMMERCIALE QUOTA 1/2 = € 36.137,50

LOTTO D1 ‘VENDiwh ‘05 {BENE05) - ‘quoia /2.1 PROPRIETA’
APEARTAMENTO ABUSIVO ADIBITO A CIVILE ABITAZIONE POSTO AL P2 SITO IN
GIOIA TAURO VIA DEGLI OLEANDRI

N.C.E.U. AL AL FoaLIo DI MAPPA 22 PARTICELILA 890 sSuUB 4, caw. A/3, VARY 6, P.2

VALORE COMMERCIALE QUOTA 1/2 = ¢ 55.271,25

LOTTO DI VENDITA 06 (BENE.0S) -, QuoTA '1/1 D PRoPHTEA.

OPIFICIO INUSTRIALE FER LA LAVORAZIONE DI PRODOTTT AGRO-ALIMENTART SITO
IN SAN FERDINANDO IT ZONA INDUSTRIALE

N-C-E.D. AL FOGLIO DI MAYPA 17 BARNICELIA 786, CAT. D/1, 7 g o,

VALORE COMMERCIALE QUOTA 1/1 = ¢ 715.020,00
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Quesito n.

12

I BENI -IN OGGETTO ALLA DATA DT TRASCRIZIONE DEIL PIGNORABMENTO RISULTAVANO

ESSERE DI PROPRIETA DEL DEBITORE ESECUTATO NELLE SEGUENTT QUOTE:
VALORE COMMERCIALE QUOTA DI
N° LOTTO DI VENDITA
PROPRTETA’
APPARTAMENTO POSTO AL Pl E QUOTA 1/1 DI PIENA PROPRIETA
ADIBITO A CIVILE ABITAZIONE € 139.111,00
SITO IN GIOIA TAURO vVIA (I
01 |DEGLI OLEANDRI, 15
N.C.E.U. FOCLIO DI MAPPA 22
PARTICEITA 277 sSuB 3, Cawr. aA/3
VANT 7, P1.
LASTRICO SOLARE POSTO AL 3P QUOTA 1/2 DI PROPRIETA
SITO IN GIOIA TAURC VIA € 24.000,00
DEGLI OLEANDRI, 15 (arenssonms)
02
N.C.E.U. FoGnLTO DI MAPBA 292 -
PARTICELLA 277 SUB 5 IN CORSO QUOTA 1/2 DI PROPRIETA
DI COSTRUZIONE, P3. € 24.000,00
LABORATORIO ARTIGIANALE QUOTA 1/2 DI PROFRIETA
POSTO AL PT SITO IN GIOTA € 67.920,00
TAURO VIA DEGLT OLEANDRT N e
N.C.E.U. AL FOGLIO DI MAPPA 22
03 |parrrcerza svo sue 2, car. c/s QUOTA 1/2 DI PROPRIETA
MD 119, p.7. € 67.920,00
IN REGIME DI COMUNIONE LEGALE DEI
BENT
APPARTAMENTO IN CORSO DI QUOTA 1/2 DI PROPRIETA
COSTRUZIONE POSTO AL Pl SITO € 36.137,50
IN crom TavRo viA Dmers LR
OLEANDRI
04 s
N.C.E.U. AL FOGLIO DI MAPPA 22 Quomellsz Dl:;vms%mmm
PARTICELTLA B90 SUB 3, IN CORSO 6. 4
DI COSTRUZIONE, P.1. m
IN REGIME DI COMUNIONE LEGALE DET
BENI
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APPARTAMENTO ABUSIVO ADIBITO QUOTA 1/2 DI PROPRIETA

A CIVILE ABITAZIONE POSTO I € 55.271,2
P2 SITO IN GIOTA TAURO VIa ﬁ

DEGLI OLEANDRI

05 ly.c.k.m. AL AL FOGLIO DT MATEA QUOTA 1/2 DI PROPRIETA

22 PARTICELIA B90 SUB 4, Cam. € 55.271,25

IN REGIME DI COMUNIONE LEGALE DEI
BENT

OPIFICIO INDUSTRIALE PER I1a QUOTA 1/1 DI PROPRIETA
LAVORAZIONE DI PRODOTTY € 715.020,00

AGRO-ALIMENTARTI SITO IN SaN
FERDINANDO II ZONA
06 |INDUsTRTALE

Quesito n. 13

La debitrice esecutata é:

COMUNIONE LEGALE, -

LOTTO DI VENDITA 01 (BENE 01) - QUOTA 1/1 BENE PERSONALE;
LOTTO DI VENDITA 02 (BENE 02) - QuoTa 1/2 BENE PERSONALE;
LOTTO DI VENDITA 03 (BENE 03) - quora 1/2 IN COMUNIONE LEGALE;
— LOTTO DI VENDITA 04 (BENE 04) QUOTA 1/2 IN COMUNTIONE LEGALE;
LOTTO DI VENDITA 05 (BENE 05) QUOTA 1/2 IN COMUNIONE LEGALE;

I
i

Il debitore esecutato é:

\

= LOTTO DI VENDITA 06 (BENE 06) - QuOTA 1/1

Quasito n, 14

Alla relazione verranno allegati i sequenti documenti:
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Visure storiche catastali;

Estratti di mappa;

Elaborato planimetrico;

Planimetrie dei beni;

Copia delle Concessioni Edilizie;

Dichiarazione rilasciata dali’ufficio Tecnico del Comune di Gioia Tauro

Quesito n. 15
ELEMENTI UTILI PER LE OFERAZIONI DI VENDITA.

LOTTO DI VENDITA 01 - QUOTA 1/1 PROPRIETA

N.C.E.U. - SEZ. GIOIA TAURO (RC) - FOGLIO 22 PARTICELIA 277 sr‘;; 3
OGGETTO: APPARTAMENTO POSTO AL P.l SITO IN GIOIA TAURO (RC) , VIA
DEGLI OLEANDRI N° 10

SUPERFICIE APPARTAMENTO : mg 160,00

BATLCONI: mg 28,00

CATEGORTA: A/3

CLASSE: 2

CONSISTENZA: 7 VANI

RENDITA: € 339,83

CONFINI: CON LA PREDETTA VIA DA CUI SI ACCEDE: “

POSSESSO ATTUALE: L’IMMOBILE E OCCUPATO DALLA STESSA DEBITRICE ESECUTATA.
DESCRIZIONE: I.’APPARTAMENTO ADIBITO A CIVILE ABITAZIONE E' POSTO AL PRIMO
PIANO E FA PARTE DI ON MAGGIOR FABBRICATO IN C. A. A TRE PIANI P.T.;
L/INTERO PIANO RISULTA RIFINITO IN TUTTE LE SUE PARTI E COMPOSTO DA UN
AMPIA CUCINA SOGGIORNO, N°3 CAMERE DA LETTO, UN RIPOSTIGLIO E N°2 BAGNT:
I PAVIMENTI SONO IN GRES DI COLORE CHIARO, GLI INFISST INTERNI IN LEGNO
TAMBURATO AD ESCLUSIONE DELLA CUCINA ALLA QUALE SI ACCEDE MEDIANTE UN
INFISSO IN LEGNO E VETRO IN STILE INGLESE; GLI INFISST ESTERNI SON IN
VETRO ED ALLUMINIO DI COLORE BIANCO; GLI INTONACT SONO DI TIPQO DUCOTONE
TAMPONATO, LA CUCINA E’ DOTATA DI PENISOLA CON RIFINITURA IN MARMO E DI
CAMINETTO.

DIFFORMITA’ CATASTALE: 1’ ATTUALE DISPOSIZIONE DEI VANI DELL’IMMOBILE &
DIVERSA DA QUELLA RIPORTATA NELLA PLANIMETRIZA CATASTALE IN POSSESSO DEL
CTU. TALE DIFFERENZA, AT MOMENTO, NON NECESSITA DI RETTIFICHE CATASTALI,
IN QUANTO RESTA INVARIATA LA CONSISTENZA DELL’IMMOBILE.
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ABUSI EDILIZI: L/APPARTAMENTO RISULTA COSTRUITC CON REGOLARE ILICENZA
RILASCIATA DAL COMUNE DI GIOIA TAURO IL 01/09/1875 N° 4574,

CAUSE IN CORSO : NESSUNA

LOCAZIONE: NESSUNA.

IMPIANTO TERMICO: PRESENZA DT RADIATORI ATTUALMENTE NON IN FUNZIONE PER
ASBENZA DELLA CATLDATA.

IMPIANTO ELETTRICO: A NORMA

UBICAZIONE NEL TERRITORIO ED ACCESSIBILITA: L’APPARTAMENTO E’ SITUATO IN
UNA ZONA SEMIPERIFERICA DI GIOIA TAURO IN PROSSIMITA’ DEL PORTO. VI E’' IA
PRESENZA DI SCOOLE E INFRASTRUTTURE, SI ACCEDE FACILMENTE DAL CENTRO
CITTA’ E DALLA STRADA PROVINCIALE GIOIA TAURC - SAN FERDINANDO.

VALORE COMMERCTALE QuoTa 1/1 : € 139.111,00
—_— RCIALE QUO

LOTTO DI VENDITA 02 - QUOTA 1/2 PROPRIETA

N.C.E.U. - SEZ. GIOIA TAURO (RC) - FOGLIO 22 PARTICELLA 277 SUB 5
OGGETTO: LASTRICO SOLARE POSTO Al P.3 SITO IN GIOIA TAURO (RC) ,
VIA DEGLI OLEANDRI N° 10

SUPERFICIE LASTRICO SOLARE : mg 160,00

CATEGORIA: IN CORS0O DI COSTRUZIONE (COME DA VARIAZIONE CATASTALE DEL
10/08/2010);

CONFINI: CON 1A PREDETTA VIA DA CUI SI ACCEDE, _

POSSESSO ATTUALE: 1., IMMOBILE RISULTA OCCUPATO DALIA DEBITRICE ESECUTATA E
DAL COMPROPRIETARIO;

DESCRIZIONE: IIL LASTRICO SOLARE FA PARTE DI UN MAGGIOR FABBRICATO IN C,
A. A TRE PIANT F.T.; L'ACCESS0O ALLO STESSC E’ POSSIBILE MEDIANTE ON
ABBATNO CHE ALLO STATO ATTUALE RISULTA IN CORSO DI COSTRUZIONE.,
DIFFORMITA’ CATASTALE: NESSUNA.

ABUST EDILIZI: IIL LASTRICO SOLARE RISULTA COSTRUITO CON REGOLARE LICENZA
RITASCIATA DAL COMOUNE DI GIOIA TAURO IL 01/09/1975 N° 4574.

CAUSE IN CORSO : NESSUNA

LOCAZIONE: NESSUNA.

UBICAZIONE NEL TERRITORIO ED ACCESSIBILITA: IT LASTRICO SOLARE E’ SITUATO
IN UNA ZONA SEMIPERIFERICA DI GIOTA TAURC IN PROSSIMITA’ DEL PORTO. VI E’
LA PRESENZA DI SCUOLE E INFRASTRUTTURE s SI ACCEDE FACILMENTE DAT, CENTRO
CITTA’" E DALLA STRADA PROVINCIALE GIOIA TAURO — SAN FERDINANDO.

VALORE COMMERCIALE QUOTA 1/2 : € 24.000,00
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LOTTO DI VENDITA 03 — QUOTA 1/2 PROPRIETA

N.C.E.U. - SEZ. GIOIA TAURO (RC) - FOGLIO 22 PARTICELLA B90 SUB 2
OGGETTO: LABORATORIO ARTIGIANALE POSTO AL P.T. SITO IN GIOIA TAURO
(RC) , VIA DEGLI OLEANDRI SNC

SUPERFICIE LABORAYORIO ARTIGIANALE: mg 132,30

SUPERFICIE CORTE CIRCOSTANTE: mg 150,00

CATEGORIA: C/3

CLASSE: 2

CONSISTENZA: 119 MQ

RENDITA: € 190,52

CONFINI: CON 1A PREDETTA VIA DA CUTI ST ACCEDE, CON LA CORTE CIRCOSTANTE E
LA PARTICELLA 891.

POSSESSO ATTUALE: I’ IMMOBILE RISULTA OCCUFATO DALLA DEBITRICE ESECUTATA E
DAL COMPROPRIETARIO;

DESCRIZIONE: L’IMMOBILE ADIBITO A LABORATORIC ARTIGIANALE E’ POSTO AT
PIANC TERRA E FA PARTE DI OUN MAGGIOR FABBRICATO IN C. A. CON CORTE
CIRCOSTANTE; L‘INTERO PIANO RISULTA RIFINITO IN TUTTE LE SUE PARTI E
COMPOSTO DA UN AMPIO VANO ATTUALMENTE UTILIZZATO COME DEPOSITO DI
PRODOTTI AGRO-ALIMENTART; I FAVIMENTI SONO IN GRES DI COLORE SCURO, GLI
INFISSI ESTERNI SONO n° 3 SARACINESCHE IN ALLUMINIO CON APERTURA
ELETTRICA; L’INTONACO DI TIPO DUCOTONE E’ DI COLORE BIANCO. I’ ACCESSO
ALLA CORTE CIRCOSTANTE AVVIENE DALLO STESSO VANO MEDIANTE UNA DELLE
EARACINESCHE ED UN PORTA METALLICA; INVECE DALL’ESTERNO SI ACCEDE TRAMIDE
UN CANCELLO DI GRANDE DIMENSIONE IN FERRO.

DIFFORMITA’ CATASTALE: NESSUNA

ABUSI EDILIZI: NESSUNO - 1’ IMMOBILE RISULTA COSTRUITO CON REGOLARE
CONCESSIONE EDILIZIA RILASCIATA DAL COMUNE DI GIOCIA TAURO IL 26/04/1995
N® 1469.

CAUSE IN CORSO : NESSUNA

LOCAZIONE: NESSUNA.

IMPIANTC TERMICO: NESSUNO

IMPIANTO ELETTRICO: A NORMA

UBICAZIONE NEL TERRITORIO ED ACCESSIBILITA: I, LABORATORIO E’ SITUATO IN
UNA ZONA SEMIPERIFERICA DI GIOIA TAURO IN PROSSIMITA’ DEL PORTO. VI E’ 1A
PRESENZA DI SCUOLE E INFRASTRUTTURE, SI ACCEDE. FACILMENTE DAL CENTRC
CITTA’ E DALLA STRADA PROVINCIALE GIOIA TAURQ - SAN FERDINANDO.

VALORE COMMERCIALE QUOTA 1/2 : € 67.920,00
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LOTTO DI VENDITA 04 - - QUOTA 1/2 PROPRIETA

N.C.E.U. - SEZ. GIOIA TAURO (RC) - FOGLIO 22 PARTICELLA 890 SUB 3
OGGETTO: APPARTAMENTO IN CORSO DI COSTRUZIONE POSTO AL P.1. s1ITO
IN GIOIA TAURO (RC) , VIA DEGLI OLEANDRT SNC

SUPERFICIE APPARTAMENTO: mq 132,30

SUPERFICIE BALCONI: mg 49,00

CATEGORIA: IN CORSO DI COSTRUZIONE

CONFINI: CON LA PREDETTA VIA DA CUI ST ACCEDE, CON LA CORTE CIRCOSTANTE E
LA PARTICELLA 891.

POSSESSO ATTUALE: L’ IMMOBILE RISULTA OCCUPATO DALLA DEBITRICE ESECUTATA E
DAL COMPROPRTETARIO;

DESCRIZIONE: L‘IMMOBILE IN CORSO DI COSTRUZIONE, DA ADIBIRE A CIVILE
ABITAZIONE, RISULTA PRIVO DI TRAMEZZATURE ;

DIFFORMITA' CATASTALE: NESSUNA

ABUSI EDILIZI: NESSUNO - L’IMMOBTILE RISULTA COSTRUITO CON REGOLARFE
CONCESSIONE EDILIZIA RILASCIATA DAL COMUNE DI GIOIA TAURO IL 26/04/1999
N° 1469,

CAUSE IN CORSO : NESSUNA

LOCAZIONE: NESSUNA.

IMPTANTO TERMICO: NESSUNO

IMPIANTO ELETTRICO: NESSUNO

UBICAZIONE NEL TERRITORIO ED ACCESSIBITLITA: L' IMMOBILE E‘ SITUATO IN UNA
ZONA SEMIPERIFERICA DI GIOIA TAURO IN PROSSIMITA’ DEL PORTO. VI E’ LA
PRESENZA DI SCUOLE E INFRASTRUTTURE, ST ACCEDE FACILMENTE DAL CENTRO
CITIA’ E DALLA STRADA PROVINCIALE GIOIA TAURQ — SAN FERDINANDO.

VALORE COMMERCIALE QUOTA 1/2 : € 36.137,50

LOTTO DI VENDITA 05 - QUOTA 1/2 PROPRIETA

N.C.E.U. - sEz. GIOIA TAURO {(RC) - FOGLIO 22 PARTICELLA 890 SUB 4
OGGETTO: APPARTAMENTO ABUSIVO ADIBITO A CIVILE ABITAZIONE POSTO AT
P.2. SITO IN GIOIA TADRO (RC), VIA DEGLI OLEANDRI SNC

SUPERFICIE APPARTAMENTO ; mg 132,30

SUPERFICIE BALCONE: mq 49,00

CATEGORIAZ: A/3

CLASSE: 3

CONSISTENZA: 6 VANI

RENDITA: € 340,86

-24.-



CONFINT: CON LA PREDETTA VIA DA CUI SI ACCEDE, CON LA CORTE CIRCOSTANTE E
1A PARTICELLA 891.

POSSESSO ATTUALE: 1IMMOBILE RISULTA OCCUPATO SALTUARIAMENTE DA TERZI;
DESCRIZIONE: L‘APPARTAMENTO COSTRUITO ABUSIVAMENTE, DALLE PLANIMETRIE
CATASTALI IN POSSESSO DEL CTU RISULTA COMPOSTO DA UN AMPIA CUCINA
SOGGIORNO, N° 2 CAMERE, OUN RIPOSTIGLIO ED N°2 BAGNI; I’INTERO
APPARTAMENTO RISULTA GIRCONDATO DA UN BALCONE; GLI INFISSI ESTERNI SONO
IN ALLUMINIO DI COLORE CHIARO.

DIFFORMITA’ CATASTALE: NESSUNA

ABUSI EDILIZI: L'APPARTAMENTO POSTO AL SECONDO PIANO (3F.T.) REGOLARMENTE
ACCATASTATO E STATO COSTRUITO ABUSIVAMENTE E NON RISULTA PRESENTATA
ALCUNA DOMANDA DI CONDONO PRESSQ IL COMUNE DI GIOIA TAURO. IN BASE
ALL'ART. 40 DEL P.S.C (PIANO STRUTTURALE COMUNALE) DI GIOIA TAURO,
L’ABUSO EDILIZIO PUO ESSERE SANATO, IN QUANTO RIENTRA TRA GLI INTERVENTT
DI COMPLETAMENTO EDILIZIC DEGLI AMBITI TR1 DEL SUDDETTO PIANO E RISPETTA
QUELLI CHE SONO I PARAMETRI URBANISTICI PREFISSATI. PERTANTO SECONDO
QUANTO DISPOSTO DALL‘ART. 46 COMMA 5° DEL D.P.R. 6 GIUGNC 2001 NA
380, L’ AGGIUDICATARTO DELL’IMMOBILE DOVRA PRESENTARE DOMANDA DI PERMESSO
IN SANATORIA ENTRO CENTOVENTI GIORNI DALLA NOTIFICA DEL DECRETO EMESSO
DALL’ AUTORITA GIUDIZIARIA.

CAUSE IN CORSO : NESSUNA

LOCAZIONE: NESSUNA.

IMPIANTO ELETTRICO: A NORMA

UBICAZIONE NEL TERRITORIO ED ACCESSIBILITA: I’ IMMOBILE E’ SITUATO IN UNA
Z0NA SEMIPERIFERICA DI GIOIA TADURO IN PROSSIMITA’ DEL PORTO. VI E’ Ia
PRESENZA DI SCUOLE E INFRASTRUTTURE, SI ACCEDE FACTLMENTE DAL CENTRO
CITTa’ E DALLA STRADA PROVINCIALE GIOIA TAURO — SAN FERDINANDO.

VALORE COMMERCIALE QUOTA 1/2 : € 55.271,25

LOTTO DI VENDITA 06 — QUOTA 1/1 PROPRIETA

N.C.E.U. - SEZ. SAN FERDINANDO (RC) - FOGLIO 17 PARTICELLA 786
OGGETTO: OPIFICIO INDUSTRIALE CON CORTE CIRCOSTANTE SITO IN SAN
FERDINANDO COMPOSTO DA P.T. E P.1, VIA TIT ZONA INDUSTRIALE
SUPERFICIE CORTE CIRCOSTANTE: mq 3.384

SUPERFICIE CAPANNONE PT : mg 1.000

SUPERFICIE UFFICI Pl : mg 250

CATEGORTA: D/1

RENDITA: € 11.792,00




CONFINI: CON LE PARTICELLE 767, 513, 718 E 772.

POSSESSO ATTUALE: I’ IMMOBILE RIsurza occuezro (NN

DESCRIZIONE: L'IMMOBILE CON CORTE CIRCOSTANTE INTERAMENTE RECINTATO DA
MORI IN C.A. E DA RINGHIERA METALLICA E’ DESTINATO AD OPIFICIO PER LA
LAVORAZIONE DI PRODOTTI AGRO-ALIMENTARI ED E’ REALIZZATO CON STRUTTURA IN
C.A. PRECOMPRESSO E ORGANIZZATO SU DUE LIVELLI, PIANO TERRA E PIANO
PRIMO. L’IMMOBILE NON E’ COMPLETO NELLE RIFINITURE E NEGLI IMPIANTI E
VERSA IN STATO DI PARZIALE AEBANDONO. IT PIANO TERRA R’ COSTITUITO DA UN
GRANDE VANO DA DESTINARE ALLA LAVORAZIONE DI PRODOTTI AGRO-ALIMENTART E
DA UNA ZONA SERVIZI. IL ERIMO PIANO, A CUI SI ACCEDE MEDIANTE UNA SCALA
INTERNA IN MARMO, E’ INTERAMENTE DESTINATO AD UFFICI. GLI INFISSI ESTERNT
SONO IN ALLUMINIO - VETRO E IN FERRO.

DIFFORMITA’ CATASTALE: NESSUNA

ABUSI EDILIZI: L‘OPIFICIC RISULTA COSTRUITO CON REGOLARE PERMESSO DI
COSTRUIRE N° 04/2006 PROTOCOLLO N° 1512 DEL 16/02/2006 E SUCCESSIVA
VARIANTE AL PERMESSO DI COSTRUIRE N° 25/200€ PROTOCOLLO N°® 9162 DEL
18/10/2006.

CAUSE IN CORSO : NESSUNA

LOCAZIONE: NESSUNA.

IMPIANTO TERMTICO: NESSUNO

IMPIANTO ELETTRICO: A NORMA

UBICAZIONE NEL TERRITORIO ED ACCESSIBILITA: L'IMMOBILE CON CORTE
CIRCOSTANTE INTERAMENTE RECINTATO DA IN MURI IN C.A. E DA RINGHIERA
METALLICA E’ DESTINATO AD OPIFICIO PER LA LAVORAZIONE DI PRODOTTI
AGRICOLI REALIZZATO CON STRUTTURA IN C.A. PRECOMPRESSO; E’ SITUATO NEL
COMUNE DI SAN FERDINANDO II ZONA INDUSTRIALE; RAGGIUNGIBILE DALLA STRADA
PROVINCIALE.

VALORE COMERCIAI:E_QEOTA 1/2 : € 715.020,00

Quesito n. 16

Grazie alle indagini svolte, & stato possibile dare esaurienti risposte

ai singoli quesiti proposti.
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Quesito n. 18

Allego alla presente relazione:

n® 2 copie cartacee dell’ordinanza definitiva di vendita

n® 1 copia cartacea nuovo bando di vendita

Quesito n. 19

La presente verra depositata entro il limite di 10 giorni prima della

data dell’Udienza fissata ex art. 569 c.p.c. per 1l’emissione
dell’ordinanza di vendita; verra inoltre depositata uma copia completa
della perizia (oltre 1l’originale) completa di tutti gli allegati, sia in
forma cartacea che in forma elettronica; verra spedita la presente
relazione alle parti; verra redatto un foglio cartaceo e relativo
supporto informatico dello stesso, descrivente le caratteristica del bene

oggette di pignoramento.

Quesito n. 20

Verranno depositate altresi n. 3 copie su supporto informatico (CD),

contenenti ciascuna la copia della perizia con tutti gli allegati, da
inviare a www.aste.eugenius.it, quindi ciascuno comprenderd i seguenti
files:

~ File contenente la perizia relativa al singolo lotto (indicaz.:Perizia)
=File contenente la planimetria relativa al singolo lotto
{indicaz. :Planim.)

—-File contenente le fotografie del singolo lotto (indicaz. :Foto)

-Le altre due copie su CD comprenderanno invece 1’elaborato tecnico con
gli allegati, il files contenente 1’ordinanza definitiva di vendita,
il file contenente il nuovo bando di vendita.

Quesito n. 21
LE FORMALITA DA CANCELLARE DOPO LA VENDITA DEL BENE SONO:

ISCRIZIONI:

" NOTA DEL 18/11/2004, N° DI FORMALITA 5738 E N° D’ ORDINE 21124

Atto Pubblico Amministrativo Pubblico Ufficiale E.T.R. S.P.A. con sede in Cosenza
— Ipoteca Legale a morma art. 77 DER 29/09/1973 Num. 602
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contro: (R i e

BENI IPOTECATT:

QUOTA 1/1 D PIENA FROBRIFETA — GIOTA TADRO (RC)

_——ie o oA FEVERLIATA -

APPARTAMENTO VIA DEGLI OLEANDRT, 15 N.C.E.U. FG DI MAPRA 22 PARTICELLA 277 SUm 3.

" NOTA DEL 04/06/2007, N° DI FORMALITA 4113 E N° D’ORDINE 12727

Atto Pubblico Awministrativo Pubblico Utficiale SAMENERTTT T g o

sede in Cosenza -~ Ipoteca Legale a norma art. 77 DPR 29/08/1973 Nom. 602

contro:

BENI JPOZHCATY:
QUOTA 1/1 DY PIENA PROFRIETA - SAN FEEDINANDD (RC)
TERRENG N.C.T. FG DX MAPPA 17 PARTICELYA 721 (OGGT SORGE LA PARTICELLA 786).

" NOTA DEL 19/10/2010, N° DI FORMALITA 4269 E N° D’ORDINE 19932

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo per la somma capitale di €
38.48BB, U8 per un totale di € 48.000,00

a favore: BANCO DI NAPOLT S.p.a. con sede Napoli

controe

< S I . M0 e
ot 200 S G RNt s

mlglnzmmﬁ-mnmc {RC)

= ABITAZIONE DI ¥IPQ ECONOMICO VIA DEGDLI OLEANDRI, 15 N.C.E.U, FG DI MAPPA 22 PARY. 277
SUB 3, CONSISTENEZA 7 VANI, POSTA AL P1.

QUOTR 1/2 DI PIPNA PROPRYETA ~ GTOTA TANRD {RC)

= FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE VIA DEGLI OLEANDRT N.C.E.O. FG DI MAPFA 22 PART. 277
BUB 5, POSTO AL P3.

- LABORRTORIO PER ARTI E MESTIERI VIA DEGLI OLEANDRI ¥.C.E.U. FG DI MAPPA 22 PART. §90 SUB
2, DI MQ 119 POSTO AL BT,

~ FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE VIA DEGLI OLEANDRY N.C.BE.U. FG DI MAPPA 22 PART. BSQ
SUB 3, POSTQ AL Pl.

=~ RBITAZIONE DI TIPO ECONOMICO VIA DEGLI OLEANDRI N.C.E.U. FS DT MAPPA 22 PART. 890 SUB 4,
CONSYSTENZA 6 VANI, POSTO AL B2.

Mlllnzrmmmm-mmnmmo (RC)

=  FEBBRICATO OPIFICIO -~ N.C.E.U. FG DI MAPFA 17 PART. 786, CAT. D1, FOSTO AL PT E P31,

TRASCRIZIONI CONTRO :

" NOTA DEL 13/05/2011, N° DI FORMALITA 6671 E N° D’ORDINE 9801

atto esecutivo o cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili - Ufficiale
Giudiziario Tribunale di Palmi, richiedente Avv. Ferdinando Perrelli.

a favore:BANCO DI NAPOLI S.p.a. con sede Napoli

contro:

BENI PIGNORATI:

QUOTA 1/1 DI PIENA PROPRIETA - GIOIA BRURD (RC)

=~ RABITAZIONE DI TIPC ECONOMICO VIA DEGLT OLEANDRI, 15 N.C.E.U. FG DX MAPPA 22 PaRT. 277
BUB 3, CONSISTENZZ 7 VANI, POSTA aL p1,

QUOTA 1/2 DI PIENA FROPRTETA - GIOIA TAURD (=)

=~ FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE VIA DEGLI OLEANDRT N.C.E.U. FG DI MAPPA 22 PART. 277
SUB 5, POSTO AL P3,
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=~ LABORATORTO PER ARTI E MESTIERT VIA DEGLY OLEANDRI N.C.ETU. FG DI MARPA 22 PART. 890 SR
2, DI MQ 119 POSTO AL PT. )

= FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE VIA DEGLI OLEANDRT N.C.E.U. FG DI MAPPA 22 BART. B90
50B 3, POSTO AL P1.

— ARBITAZIONE DI TIPO ECONOMICO VIA DEGLT OLEANDRI N.C.E.U. FS DI MAPFA 22 PART. 890 SUB 4,
CONSISTERZA 6 VANI, POSTO AL B2.

QUOTH 1/1 DI PIENA PROPRIETA — SAN FERDINANDO (RC)

= FABBRICATO OPIFICIO - N.C.E.U. FG DI MAPPA 17 PART. 786 (EX 721), CAT. Bl, POSTO AL PT E
PL. !

g

Quesito n. 22

Non e stato necessario chiedere un rinvio dell’udienza in caso di

impossibilita di Osservanza del termine di deposito, provvedendo altresi
alla notifica alle parti.

Quesito n. 23

8i allegano le schede richieste su supporto informatido,

La scrivente ha prestato giuramento davanti al G.E. Dott Cecchini Mario
il 11/10/2011
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LOTTO DI VENDITA 01 - QUOTA 1/1 DI PROPRIETA’

APPARTAMENTO POSTO AL Fl E ADIBITO A CIVILE ABITAZIONE SITO IN GIOIA

- TAURO VIA DEGLI OLEANDRI , 15

N.C.E.U. FOGLIC DI MADPA 22 PARTICELLA 277 SUB 3, CAT. A/3 VANI 7, P1.

VALORE COMMERCIALE QUOTA 1/1 = & 139.111,00
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CowlNE DI GINLA TAURO PROLIG He 22 Paky, 277

, fii
TIPO [ " DML ﬁ f,
VIR DEGL giSiang

SCALA 15200

~— LEQUEENDA —

SUB 1 BENE CuuUls HON CENSIBILE (VANG SCALA)

SUZ ¥ ArraclfawdT0 AL PIANU FERRA OGN CURTE <SCLin IVA

S5UB 3 AP-aaPa NTO AL PTARC PRONOD
( I¥ CuRSG DI COSTRUZITNE )

e di GIOIX' TAURO(8041) - < Foglio: 22 Partioslla: 277 - Elaborato planimetr

SUE 4 APPARTA-ENTG AL PTARD SSCCHDU

b

( LN CURBG DI Crebiial o }

SUs 5 LaSWHICL ScLaky &L 311-\.1“.) TRRZO

Catagto ded Fabbricati - situazione al 28/11/2011 - Com

Ultima Planimetria in atti

Data presentazione: 20/02/1991 - Data: 28/1 1/201 | - n. RC0358307 - Richiedente STERRANTINO
Scheda ! di | - Formaro di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1]
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MINISTERO DeLCE FINANZE P & e Catesn Eie Urbam

S DIRETIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(B, DROSRELO-LEOGE 13 APRILE 68, N, gam)

Plenimetria delPimmobile situato nel Comuna di S m—
P A

ANegn razione presentata all'Ufficio Teonieo Erariale dj ,,_

r ;

SALONE

. PIANO PRIMQ h=300m

2R

%

SPAZIO RISERVATO. PER LE ANND‘I"AZTONI D'UFFICI0  _......|- Compilata. dal 208 € e
(F2aviay o & Tagona daf pesnlon)

- Automo #;
FeL 22 Part 277 sub. 3 Iscrina. otf Albo dyle

o L .o
Ctznun di ]T\ TAURO(E04]) - <Foglia: 22 Pasticella: 277 - Subalterno 3 >
[N

Pngtm n delle Provineip & pofon ¥ 1‘f"r'h
g 'f( S:(/l para B . {:". s ! o, G
E .-_:» Firmas oo a7 > ) WL
i I\, P
was Fonlluer s i i
g o \e\fﬁﬁl‘\“ |

Catasto dai Fabbricati -
VIA DEGLI DLEAND!

A
scrtsgions: S8109/1998 - Data: 28/11/2011 - . RC0358314.- Richisdents STERRANTING
ede: 1« Formato di acq.: A3(297x420) - Fatt. di scafa: 1:1



-

LOTTO DI VENDITA 02 - QUOTA i/2 DI FROPRIETA-

LASTRICO SOLARE POSTO AL 3P SITO IN GIOIA TAURO VIA DEGLI OLEANDRI, 15

N.C.E.U. FOGLIO DI MADPA 22 PARTICELLA 277 SUB 5 IN CORSO DI COSTRUZIONE, P3.

VALORE COMMERCIALE QUOTA 1/2 = € 24.000,00
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277 - Elahorate Planimetrico > - gy,

.2

TensTouL lULA TADURQ (041) - <« Foglio: 22 Particeyy,

e e,

TTTTTmes 4vsussuvYl - Daggs 28/11/2011 - h. RC0358307 - Richiedente STERRANTING

HLEBURATO  PLAN LW HICG
ot it A

LITPA: D 2 L R o Te2onz1qga
CunliNg DT GICIA Pruso Prepe R 22 Bany, 219
- frd
TIFG N pm, A

Vin DEGL, 2le4imng,

PIANG T.RRA
VIA DEGLI OLEANDRI

SCALA 13200

=~ LEQUENDA ~

SUB 1 MENL Cuwlig oy CESBIBILE (Vayc SCALA)
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SCALA 11500
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Planimetria dellimmobile situato nel Comune di

Ditta

Allegata alla dichiaragione presentata all'Uffeio Tecnico Erariale di ... G,

MINISTERO DELLE FINANZE

NUOVO CATASTO EDILIZ]

(R. DECRBI-LBUCE 13 APAILE 1579, X, &

Via

Mon. B (Nuovo Catasto BEdilisin Urbano)

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO F DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI

O URBANO

PIANO PERZ0

LASTRIOO BULARE T

ORIENTAMENTO

&

SCAL4 pr 1. 200

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D*UFFICIO

/2011 - Comune di GIOIA TAURG(BO041) - <Foglio: 22 Particella: 277 - Subalterno 5 >

DATA
.| PROT. e
= H
. i
g !
|
e
iz
i85
&
54
gﬂ
88

na Planimetria in atti

presentazione: 20/02/1991 - Date: 28/11/2011 - n, RC0358317 - Richiedents STERRANTINO
ichede: 1 - Formato di 8cq.: A3(298x420) - Fatt, di scala: 1+
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LOTTO DI VENDITA 03 - QUOTA 1/2 DI PROPRIETA’

LABORATORIO ARTIGIANALE POSTO AL PT SITQ IN GIOIA TAURO VIA DEGLI
OLEANDRI

N.C.E.U. AL FOGLIO DI MAPPA 22 PARTICELLA 890 SUB 2, CAT. C/3 MD 119, P.T.

VALORE COMMERCIALE QUOTA 1/2 = € 67.920,00
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Data: 28/11/2011 - n. RC0358312 - Richiedente STERRANTINO

Agenzia del Teritorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provincidle di

Reggio Calabria

Sochada n. 1 Soala 1:200 I

Dichiarazione protocollo n. RC0193077 del 25/05/2000
Planimetxria di u.i.u, in Comune di Gieia Tauro

Via Degli Oleandri oiv. SNC
Identifigativi Catastali;
Sezione:
Toglio: 22 tto all'alho:
Partiocella: 980
N. 2050

Subaltaxne: 2

AURD(E

S E1ZUTT < Comune df GIOAT

T;

call - SItuazions al 2

DEGLI OLEANDRI SNC piano:

VIA

Jltima Planimetria in atti

PIANO TERRA
H=3.65
CORTILE
J — N I —
| LABORATORIO '
e | i —
SRE
I S 1 e i | mbene Y ‘J

INGR. INGR.

Via Degll Oleandri

~

ata: 28/11/2011 - n. RCO358312 - Richiedente STERRANTINO
. tndiacg . A4(I10vI97) _ FEntt di senla- 1.1




VALORE COMMERCIALE QUOTA 1/2 = ¢ 36.137,50
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LOTTO DI VENDITA 05 (BENE 05) ~ QUOTA 1/2 DI PROPRIETA’

APPARTAMENTO ABUSIVO ADIBITO A CIVILE ABITAZIONE POSTO AL P2 SITO IN
GIOIA TAURO VIA DEGLI OLEANDRI

N.C.E.U. AL AL FOGLIO DI MAFPA 22 PARTICELLA 890 SUB 4, CAT. A/3, VANT 6, P.2

VALORE COMMERCIALE QUOTA 1/2 = € 55.271,25
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Data: 28/11/2011 - n. RC0358313 - Richiedente STERRANTINO

‘ Dichiarazione protosslls n. RC01935077 el 25/05/2000

Agenziu del Tenitorio Planimetria di u.i.n.in Comume di @iocia Tauro

i CATASTO FABBRICATI Via Degli Olsandri civ. sNC

Uficio Provinciale di Identifioativi Catastali: c ta da:
Reggio Calabria Sezdone: A e
Foglio: 22 L&mmo:
Particella: 980
1 LSuhaltaznn: 4 sl . 2050

Scheda n. 1 Saala 1:200

PIANO SECONDO
H=3.05
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chiedente STERRANTINO
~Eatt discala: 1:]




LOTTO DI VENDITA 06 - QUOTA 1/1 DI PROPRIETA’

OPIFICIO INUSTRIALE PER LA LAVORAZIONE DI PRODOTTI AGRO-ALIMENTARI SITO
IN SAN FERDINANDO II ZONA INDUSTRIALE

N.C.E.U. AL FOGLIO DI MAPPA 17 PARTICELLA 786, CAT. D/1, PT E P1.
iy

VAI.ORE COMMERCIALE QUOTA 1/1 = € 715.020,00
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Arch. Del Grande Caterina
Via San Cosma n® 47
89022 - Cittanova (RC)
Cell. 347/5086880

Al Responsabile dell*ufficio tecnico
del Comune di GIOIA TAURO

La sottoscritte (NP qualits di CTU presso il Tribunale di Palmi, su

incarico ricevuto dal Giudice Dott. Mario Cecchini a redigere la CTU relativa alla proc. Esec. N°
46/2011,

CHIEDE

che le vengano rilasciate copie di: Concessione edilizia, DIA, concessioni in sanatoria o condono
relativi agli immobili siti in Gioia Tauro, Via degli Oleandri 10, riportati al N.C.E. U al Fg. 22
particella 277 sub 3 ¢ 3, Fg. 22 particella 890 sub 2-3-4

Si allega copia verbale di giuramento.

Cittanova, 1i 12.12.2011




CITTA’ DI GIOIA TAURO

Provincia di Reggio Calabria
Prot. n® 3031} del 13 DIC 2011

Oggetto: .Certificazione -

In riscontro alla V/S nota n® 30566 del 12.12.2011, si specifica che agli archivi di

questo ufficio , non si & riscontrata la licenza del piano terzo dell’immobile sito in via

Degli Oleandri censito catastalmente al foglio mappale n° 22 part, 890 sub 4 -
Sirilascia per gli usi consentiti dalla legge-

#"
V*® Settore Assetto del Territorio
11 responsabile




-f—h—-‘_-::;—"h— ———— .
COMUNE £y 54y FERDINANDD
PROVINGU Dl FERGIO Gy gy

———
12 DIC 2011 \fl
L T USGITA

Al Responsabile dell’ufficio teenico
del Comune di SAN FERDINANDO -

La sottoscritta Arch, Caterina De} Grande, in quality dj CTU presso il Tribunale di Palmi, su
incarico ricevirio dal Giudice Dott. Marig Cecchini a redigere Ia CTU relativa alla proc. Esec. N°
46/2011,

Si allega copia verbale dj giuramento,

Cittanova, It 12.12.2011




.

, .

CITTA DI GIOIA TAURO

N.4574 -
dim Costruzione di Fabbricato
IL SINDACO
Vista la domanda in data__ 3051974 ___per (1)__la costmzione di fabbricato

Visti 1 disegni allegati alla domanda suddetta (2);

Visto l'art, 220 del T. U. delle Leggi Sanitarie d. d. 27-7-1934 n. 1265;

Sentito il parere della Commissione edilizia comunale espresso con Delibera N.23. .. del 6:.6.1974.....
Visto l'art. 31 della legge 17-8-1942 n, 1150;

Visto il nulla~osta del Genio Civile;

DA LICENZA

a1 sig/ di o fu

nato a il
residente v S -
PER
(1..da_costruzione s itre. elevasioni di un fabbricato
. in via_ Degli Olesndyi per un complesso di N.___ 21, nuovi vani,

come indicato nella copia di disegno che si restituisce debitamente munita del prescritto * NULLA

OSTA ., di questo ufficio.

1L SINDAGO

avvisa che, prima dell'inizio dei lavori, si deve chiedere il sopraluogo del Tecnico Comunale per

stabilire l'allineamento ¢ i capiséldi altimetrici,

Della Residenza Muricipale, li__‘_.1___s.gﬁgmbra_“]_glimm__

(¥}
(1) Costruzione - ricostruzione - modificazione - ampliamento. e / '
{2} | disegni devono essere presentati in duplice copia e debitamente bollati presso 1'Ufficio Registrq," secando {a foro superficie.

M. B, ~ Questa licenza di cosrruviane dave anelB EETTYIN . o a1 St M
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COMUNE DI SAN FERDINANDO

Provincia di Reggio Calabria
Piazza Nunziante - el 0966/7614104- Fax 0986/7614114 - C.F. = 82002040804 - P.1, = 00746140805
5" UNITA’ OPERATIVA URBANISTICA

PERMESSO DI COSTRUIRE N° 04/2006

Prot. n. 1512
PRATICA EDILIZIA

N.38/2004

o) IL RESPONSABILE
Vista la domanda

di un opificio industriale {agro-alimentare) per la fabbricazione di condimenti e spezie, sito in
area A.3.L., di questo Comune, sull'area identificata in catasto al foglio di mappa n,” 17 part. 721;

Accertato che la Societd richiedente, come risulta dalla documentazione esibita, ha titolo per ottenere il
predetto Permesso, giusto atto di compravendita
Form, Wl Comitato Direttivo del Consorzio per L'Area

industriale di Reggio Calabri

v Visto il iﬁa dei lavori allegate alla precitata: istanza redan—

Visto che & stata rilasciata Autorizzazione Paesistica ed Ambientale n° 72594 def 15{12/2005 da parte
del Dirigente del Settore Protezione del Territorio-Ambiente dell'Amministrazione Provinciale di Reggio
Calabria, ai sensi del Dgls. N° 42/2004 leggi 431/85 e L.R. 3/85;

Vista la nota del Ministero per i Beni Culturali @ Ambientali Soprintendenza per i Beni Ambientali
Architettonici Artistici e Storici della Calabria, Cosenza Prot. n. 277/P del 02/02/2008, con la quale non
ha ritenuto ¢he ricorressero motivi di illegittimita idonei a proporre 'annutlamento del Provvedimento
del'Amministrazibne Provinciale suddetts;

.o
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Vista le dichiarazione dei progettisti datate 05/11/2005 in merito alla conformita degli impiant}, al
superamento delle barriere architettoniche, al contenimento dei consumi energstici, che le opere in
progetto non sono scttoposte a valutazione di inpatto ambientale e che non rientranc tra le aftivita
soggetie a controlli di prevenzione incendi;

Visto I'art. 220 del T.U. LL.SS. approvato con R.D: 27.07.1934, n. 1265;

Visto il D.P.R. del 06/06/2001 n° 380;

Visto I'ari. 31 della legge urbanistica 17.08.1942, n. 1150 e successivs medifiche ed integrazioni:

Visto il Regolamento Edilizio Comunale con annesso Programma di Fabbricazione nonché if vigente
Piano Regolatore Generale Territoriale delfA 8.1, ; i

RILASCIA

egrante del presente atto, sotto l'esservanza delle disposizioni contenute nella circolare
Minislero dei LL.PP. 24.01.1953, n. 189, dei regolamenti comunali edilizio e d'igiene di tutte le altre
disposizioni vigenti, nonché delle seguent! prescrizioni:
A) Linizio dei lavori dey® avvenire entro il termine di mesi 12 {dodicl) dalla data della presents, fatti
salvi { diritti dei Terzi ed i poteri aftribuiti aglt Organi preposti- per Fesecuzione- dei lavori df cui
all'allegato progetto, con I'osservanza anche di tutte e seguenti condizioni particolari;
2) Prima dell'inizio def favori la Ditta & tenuta a dare adempimento a tutte le disposizioni di leggi e
regolamenti in materia ed in particolare a non iniziare la costruzione prima;
del conseguimento del Nulla-Osta dei Vigili del Fuoco, se richiesti™ .
di chiedere alf'Ufficio Tecnico del Comune che vengano tracciate le quots di allineamento ed i capisaldi
altimetrici™; ' ' :
3) L'inizio dei lavori deve essere comunicato all'Utficio Tecnico Comunale ed all'Ufficio del Genio Civile
di Reggio Calabria a norma dell'art. 4 della legge 05.11.4971, n. 1086, segnalando:
il neminativo del committente, del costruttore ¢ del Direttore dei Lavori. con i relativi recapiti:
la denuncia delle opere in cemento amato, normale, precompresso od a struttura metallica alf' Ufficio
del Genio Civile; congervando in cantiere la copia vistata,
4) La concessione ha la durata di anni 3 e si intendera decaduta se, ad un anno dal rilascio, le opere a
cui si riferisce non risultano iniziate.
5) Il termine di ultimazione enfro il quale Fopera deve essere abitabile od agibile, non pud essere
superiore a tre anni, dafla data della presente concessione., Quelora | lavori non siano ultimati nel
termine stabilito, dovra essere presentata una nuova istanza corredata dai prescritti documenti diretta
ad oftenere una nuova concessione per la parte dell'opera non ultimata.
6) 1l titolare della concessione, il Direttore dei lavori ed il Titolare dell'lmpresa costrutirice, sono tutti

1;. 11' -1;

u?

responsabili nei limiti delle leggi vigenti e clascuno per la parte di sua competenza, all'osservanza delle -

norme generali o'di regolamenti e delle modalita esecutive nella presente specificate.
7) L'impianto di combustione per il riscaldamento dovra essere eseguito in conformita alle norme della

Legge 13.07.1966, n. 615 e relativo regolamento. i
8) Il luogo dei lavori. dovra essere recintato o dotato di razionale latrina provvisoria. Le recinzioni

dovranno essere dotate in ogni angole di lanteme rosse che devono essere mantenute accese durante
l'orario della pubblica filuminazione, in modo che i passanti si accorgano del pericolo.

‘te

f
.
Rl T

hflme



o

9) Nel cantiere di lavoro deve essere affissa, in vista al pubblico, una tabella chiaramente leggibile,
delle dimensioni non inferlore a metri 1 x 1 20, in cui siano indicati:

Nome e Cognome del propristaric committente;

Nome, cognome e titolo professionale del Progettista e del Diretfore dei lavori;

Dencminazione dell'Impresa assuntrice dei lavori o indicazione che i lavori sono eseguill in economia;
Numero e data della Concessione;

L'assuntore dei lavori o il progettista debbono adottare, sotto la loro esclusiva responsahilits, tutti quei
mezzi e provvedimenti necessari per evitare pericoli di qualsiasi genere che possono provenire
dall'esecuzione dell’'opera o dal relativi mezzi adoperati.

10) Ogni eventuale occupazione temporanea del suolo pubblico deve essere preventivamente richiesta
al Comune, che pud accordarla dietro pagamento della relativa tassa. |i concessionario in tal caso &
tenuto ad osservare tutte le necessarie cautele perché il suolo stesso non subisca danneggiamenti e
perché non sia in alcun modo Intralciato if pubblico transito.

11) La concessione, nonché i disegni di progetto, in base ai quali fu rilasciata la concessione stessa, o
loro copia conforme, dovranno essere tenuti a disposizione dei funzionari e degli agenti det Comune,
che hanno il diritlo al fibero accesso nel cantiere e ad eseguire qualsiasi operazione di controllo,_

12) Nessuna variante pud essere apportata al progetto durante il corso dei lavori, senza la preventiva
concessione comunale,

13) Dovré essere riservato apposito spazio per il parcheggio in misura non inferiore ad 1 mq. per ogni
20 me. di costnuzione,

14) La tinteggiatura dei prospetti dovré essere preventivamente approvata dali'Ufficio Techico
Comunale. .

18) it fabbricato dovra essere dotato di acqua potabile dell'acquedotto consortile e di latrine a caduta
d'acqua; gli impianti eletirici dovranno essere muniti di efficienti prese di terra e del punto telefonico
secondo e vigenti disposizioni,

16) Dovra essere assicurato il regolare scolo delle acque luride negli impianti fognari consortili;

17) Il fabbricato dovra essere ultimato in ogni sua parte tanto intemna che esterna, compresi gli impianti,
gll infissi, le tinteggiature, I'eventuale recinzione e fa sistemazione dell'area entro Il termine di mesi 36.
18) Il fabbricato sorgera nella zona urbanistica destinata a “Al AREA PER ATTIVITA INDUSTRIALI
E/Q ATTIVITA' COMMERCIALI™;

19) Ad ultimazione dei lavori previsti ed autorizzali, il proprietario dovra provvedere a presentare al
Comune la denuncia di ultimazione dei¢lavori stessi, chiedendo ia visita del Tecnico Comunale e
dell'Ufficiale Sanitario per il rilascio delia dichiarazione di abitabilita o di agibilita, la quale verra
rilasciata dopo aver controllato che -

a) - nessuna variants & stata apportata al progetio durante il corso dei lavori senza la preventiva
approvazione;

b) - che tutte e norme igieniche ed edilizie e, particolarmente, quelle contenute nel regolamente
edilizio e nélle LL.SS. siano state osservate: :

c) - che siano stati rilasciati | certificati di conformitd da parte del Genio Civile e del ceriificato di
coliaudo delle opere in conglomerato cementizio armato, nonché I'accatastamento del fabbricato .

20) 1t fabbricato non potra essere utilizzato senza la prevista autorizzazione di agibilita rilasciata dal
Sindaco, previe parere dell'Ufficiale Sanitario, del certificato di prevenzione incendi rilasciato dal
Comando Provinciale dei Viglli del Fuoco e lattestazione delfavvenute collaudo’ delie vpere in
cemento armato normals, precompresso od a struttura metallica recante il visto dell'Ufficio del Genio
Civite.

X}
Altre Condiziori:
Che vengano fatte salve ed osservate fe candizioni indicate nelia Autorizzazione Paesistica ed
Ambientale n® 72594 del 15/12/2005 da parte del Dirigente del Settore Protezione del Territorio-
Ambiente dell Amministrazione Provinciale di Reggio Calabria, al sensi del Dgls. N° 42/2004 e
leggi 431/85 e L.R. 3/95che qui si intendono integralmente richiamate e trascritte

»
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Che l'autorizzazione dj agibilita delle opere autorizzate con la presente Concessione Edilizia
potra essere rilasciata dal Comune, previa presentazione della documentazione di rito,

Alla presente concessione si allega, in restituzione, copia del progetio approvato, vistato in ciascun
documento che lo compone facendo presente che il Comune resta esonerato da qualsiasi

responsabilith verso i proprietari contigul e verso altre persone, del quall sono salvi e rispettati
evantuali diritti ed azioni in sede amministrativa o giudiziaria,

Dalla Residenza Municipale, li 16/02/2006

g PEAS
o
il sug 5%. ILE !

&%( E.E.RML eh. [Pa &)

Il soltascritio dichiara di acceftare Ja presente concessione e di obbligarsi alla osservanza di

tutte le condizioni e crizioni cuf & subordinata.

CERTIFI

IL ESSIONARIO

I sottoscritto Segretario Comunale su conforme relazione del Messo Comunale, certifica che Ia
presente concessione ai sepsi art. 37 LR. 27, 12,1978 n. 71 é stafa pubblicata all'Albo Pretorio del
Comune per 15 giomi con decomenza tal al _ € che contro ia stessa
sono sialf presentati reciami.

Dalla Residenza Municipale, it

IL SEGRETARIO COMUNALE

RELATA Di NOTIFICA
Il softoscritto Messo Comunale dichiara di avere oggi notificato Ia presente concessions, & sensi

delfart. 31 della Jegge 17.08. 1842, n. 1180, e successive modifiche ed infegrazioni, mediante consegna
amanodi___ "'

Addi

IL MESSO COMUNALE
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COMUNE DI SAN FERDINANDO

Provincia di Reggio Calabria
Piazza Nunzlante = tel 0956!76141% Fax 096676141 14« CF.= 82002040804 - PI. = 00746140805
5% UNITA" OPERATIVA URBANISTICA

PERMESSO DI COSTRUIRE N° 25/2006
{Variante in corso d'opera al Permesso di costruire n® 04/20086 prot, n° 1512 del 16/32/2006)

PRATICA EDILZIA |
i N. 13/2008 -

IL RESPONSABILE

Prot, n. ﬂ/‘Z

-w‘ e
A8.1., di questo Comune, sull'areg ~in catasto al foglio di mappan,.® 1 part. 721;

Accertato che la Sociata richiedants, come risulta
ottenere il predatio Parmescn - Hiy sl ritien

20913 D'ord. € n°® 12146 dj Form;

Visto il varbale di riunione def Comitato Direttivo del Consorzio per L'Area industriale dj Reggio
Calabria n® 103, del 20/09/2006 nonché il certificato rilasciato dalla stessa ASIREG del 121/09/2006

prot. n. 3670;

v erﬁ al!egato‘aﬂa precitata istanza redatto _
i

~

Visto che & stata rilasciata Autorizzazione Paesistica ed Ambientale n° 49509 del 04/08/2006 da parts
del Dirigente del Ssttore Protezione de| Territorio-Ambiente dell'Amministrazione Provinciale di Regyio
Calabria, ai sensi del Dgls. N° 422004 ¢ leggi 431/85e LR 3/95;

Visto il parere favorevole dell'AS.L.Q 10 dipartimento dji prevenzione Unitd Operativa per Ia
l?revenzione, Pigiene e ia Siourezzg negli Ambienti di Lavoro Prat, N° 2283/UCPISAL del 13/110/2005
rilasclato per Foriginario permesso di costruire; :

" -
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Vista le dichiarazione dei progettisti datate 05/11/2005 in merito aila confonmita degii impianti, al

superamento defle barriers architettonichs, al confenimento dej consumi energeticl, che s opers in
progefto non sono sottoposte a valutazione di inpatto ambiertale & che non rientrane tra e aitivita
soggette a controlli di prevenzione incendi;

Viste lar 220 del T, LSS spprovate con RiR) 27,07,19234, n, 12865;
Visto il D.P.R. del 06/06/2001 n° 380; )
Visto Fart. 31 delia legge urbanistica 17.08, 1942, n. 1150 @ succassive modifichs ed integrazion;

Visto il Regolamento Edjlizio Comunale con annesso Programma di Fabbricazione nonchs i vigente
Piano Regolatore Generale Territoriale dellA.S.L ; .

RILASCIA

U di'tostruire n°® 04/2008 biot. n® 1512 del 18 relativo allg reafizzaziona di un
opificio industriale in C.A.P, (agro-aﬁmentarel per la fabbricazione dj condimenti e spezie, sifo In
Area; AS.I. di questo Comune, in conformita af progetio allegato -facente parte integrante del

presente atto, sotto 'osservanza delle dispesizioni contenute nella circolare del Ministero dej LLPP,
24.01.1953, n. 189, dei regolamenti comunali edilizio & d'igiene di tutts le altre disposizioni vigenti,
nonche delle seguenti prescrizioni: ) ’

1) L'inizio dei lavari deve avvenire enfro un anno dallg data di tilascio della originaria concessione
edilizia n° 14/2003 de| 17/09/2003,

Il termine di ultimazione dei lavori, entro il quale i‘opera deve essere completata, non pud superare i
tre anni dal'inizio dei javori comunicato in data 03/05/2004, fatti salvi i diritti dej Terzi ed i poteri
attribuiti agli Organi preposti per 'esecuzicne del lavari dl cui all'allegato progetto, con l'osservanza
Anghe di tulte Ie seguenti condiziani partisalagri:

2) Prima dell'inizio dej lavari la Ditta & tenuta a Gare adempimenta a tutte le disposizioni di leggi e

del conseguimento del Nulla-Osta dei Vigili del Fuoco, se richiest™ . _
di chiedere all'Ufficio Tecnico del Comune che vengano tracciate le quote di allineamento ed-i capisaldi
altimetrici; - ' :

3) L'intzio del tavori deve essere comunicato ail'Ufficio Tecnico Comunale ed all'Ufficio de( Genio Civile
di Reggio Cajabria a norma dell'art. 4 delia legge 05.1 1.1971, n. 1086, segnalando; X

il nominativo del committente, del costruttore e del Direttore dei Lavori con i refativi recapiti:

la denuncia deslle opere in cemento armato, nomale, precompresso od a struttura metallica ail'Ufficio
del Genio Civile; conservando in cantiere Ia copia vistata,

4) La concessione ha la durata di anni 3 e sj intendera decaduta se, ad un anno dal rilascio, le opere a
cui si riferisce non risultano iniziate,

8) Il termine di ultimazione entro I quale 'opera deve essere abitabile od agibile, non pud essere
Superiore a fre anni, dalla data della presente concessione. Qualora | lavori non sfano ultimati nel
termine stabilito, dovra essers presentata una nuova istanza comredata daj prescritti documenti dirstta
&ad ottenere una nuqva concessione per la parte dell'opera non ultimata,

6€) Il titolare ddlla concessione, il Direttore dei lavori ed | Titolare dell'impresa costruttrice, sono tutti
responsabili nef limiti defle leggl vigenti e ciascuno per la parte di sua competenza, all'osservanza delle
norme generall o di regolament| e dejle modality esecutive nelja presente spacificate,

7} L'impianto di combustione per il riscaldamento dovra essere eseguito in conformita alle norme della
Legge 13.07.1966, n. 615 e relativo regolamento. _

8) Ul luogo dej Javori dovra essere recintato o dotato di razionale latrina prowvisoria. Le recinzioni
dovranno essere dotate In ogni angolo di lanteme rosse che devono essere mantenute accese durante s

Y'orario delia pubblica iltuminazione, i modo che i passanti si accorgano del pericolo. o

bl 1
’



9) Nel cantiere di lavoro deve essere affissa, in vista g pubblico, una tabella chiaramente ieggibie,
delle dimensioni non inferiore a metri 1 x 1,20, in cui skano indicati:

Nome e Cognome del proprietario commitiente;

Nome, cognome e titolo professionale del Progettista e de| Direttore def lavori:

Denominazione dell'lmpresa assuntrice dej lavori o indicazione che i lavari sono eseguiti in economia;
Numero e data della Concessione:

AanaTLY

tenuto ad osservare tutte le necessarie cautele perché il suola stesso non subisca dannegglamenti e
perché non sia in alcun modo intralelats if pubblic transito. e

11) La concessions, nonché i disegni di progetto, in base a quali fu rilasciata la concessione stessa, o
loro copia conforme, dovranno essere tenuti a disposizione dej funzionari e degli agenti del Comuns,

- concessione comunale, :
18) Dovra essere fiservato apposito spazio per il parcheggio in misura non inferiore ad 1 mq. per ogni

a 14) L‘a tinteggiatura dsj prospetti dovra essere preventivamente approvata dail'Ufficio Tecnico

15) Il fabbricato dovra essere dotato di acqua potabile dell'acquedotto consortile e di latrine a caduta
d'acqug; gli impianti elettric dovranno essere: muniti di efficienti prese di terra del punto telefonico
secondo Ie vigenti disposizioni. '

16) Dovra essere assicurato | regolare scolo delle acque luride negll Impianti fognari consortil;

17} Ii fabbricato dovra essere Uitimato in ogni sua parte tanto interna che esterna, compresi gii impianti,
gli infissi, le tinteggiature, l'eventyale recinzione e la sistemazione dell'area entro il termine dj mesi 36,
18) il fabbricato sorgera nella zona urbanistica destinata a “Al AREA PER ATTIVITA INDUSTRIALI
E/Q ATTIVITA? COMMERCIALI; ;

rilasciata dopo aver controllato che :

a) - nessuna variante & stata apportatg al progetto durante ! corso dsi lavori senza ia preventiva

approvazione;

b) - che tulte ls norme igianiche ed edilizie e, particolarments, quelia contenuts nel regolamenio

edilizio e nelle LL.SS. siano state osservate; '

C) - che siano stafi rilasdiafj j certificati di conformita da parte del Genio Civile e del cerlificato dj

collaudo delle opere in conglomerato cementizio armato, nonché I'accatastamento del fabbricato .

20} It fabbricato non potra essere utilizzato senzg la prevista autorizzazione di agibilitd rilasciata dal

w  Sindaco, previo parere del’Ufficiale Sanitario, del certificato di prevenzione incendi rilasciato dal
Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco e l'attestazione delfavvenuto collaudo deile opere in
cemento armato nomale, preconipresse od g struttura metallica recante visto del'Ufficio del Genio
Civile. '

Altre_lCondizioni: ,

Che vengano-fatte salve ed osservale le condizioni indicate nella Autorizzazione Paesistica ed
Ambientale n* 45503 del D3/0872008 da parie del Birigente del SeHore Profezione def Ferritorio-
Ambiente dellﬂqmministrazione Pravincjale df Reggio Calabria, ai sensi del Dgls. N° 42/2004 e
leggi 431/85 ¢ L.R. 3/95 note della Soprinténdenza PEF'i beni Ambientali ‘Architettanici Artistici @
Storicl defla Catabria Cosenza Prot. n. 5412/p def 03/10/2006 che qui si intendano integraimente
richiamate e trascritte, .

-Ch Fauwrzzazisne GI 3yiBig yaiis OPErE SUSHEzALE &ail i3 presEnis Ceneessne Edlizn
potri essere rifasciata dal Comune, previa presentazione della gocumentazione dj fite. .o E




Alla presente concessione si allega, in restituzione, copia del progetio approvato, vistato in ciascun
documento che- lo compone facendo presente che il Comune. resta esonerato. da. qualsiasi
responsabilitd verso 1 proprietari contigui e verso altre persone, dei quali sono saivi e rispettati
eventuali dirittl ed azioni in sede amministrativa o giudiziaria,

1 softoscritfo dichisra df accettare Ia presente concessions e df obbligarsi alla osservanza di

tutte le condiizioni e prescrizioni cui é subordinata,
i, o"%/ 2006 ' ~
/

LA 4

¢

CERTIF.

¢ .

Il softoscritto Segrefario Comunale su conforme relazione del Messo Comunale, ceriifica che la

presente concassione al sensf art. 37 LR. 27,12.1978.n. 71 & stata pubblicata. allAlbo Preforio del

Comune per 15 giorni con decomenza dal al e che confro Ia stessa -
sonao stali presentalf reclami,

Dglla Residenza Municipale, Il

IL SEGRETARIO COMUNALE

] i
RELATA DI NOTIFICA
Il softoscrifto Messo Comunale dichiara df avere oggi nofificalo la presente concessione, ai sensi

deli'art. 31 della legge 17.08.1942, n, 1150, e successive modifiche ed integrazioni, mediante consegna
& mano df .

Addi

P IL MESSO COMUNALE



LOTTO DI VENDITA 01 ~ QUOTA 1/1 PROPRIETA
N.d.E.U. ~ SEZ. GIOIA TAURO (RC) - FOGLIO 22 PARTICELLA 277 SUB 3
OGGETTO: APPARTAMENTO POSTO AL P.1 SITO IN GIOIA TAURO (RC), VIAa
DEGLI OLEANDRI N° 10
SUXERFICIE APPARTAMENTO: mg 160,00
BATCONI: mg 28,00
CATEGORIA: A/3
CLASSE: 2
CONSISTENZA: 7 VANI
RENDITA: € 339,83

CONFINI: CON LA PREDETTA VIA DA cur s1 acceoe, (Y

POSSESSO ATTUALE: 1’IMMOBILE E OCCUPATO DALLA STESSA DEBITRICE ESECUTATA.
DESCRIZTONE: 1’APPARTAMENTO ADIBITO A CIVILE ABITAZIONE E’ POSTO AL PRIMO
PIANO E FA PARTE DI UN MAGGIOR FABERICATC IN C. A. A TRE PIANI F.T.:
L*INTERO PIANO RISULTA RIFINITO IN TOTTE LE SUE PARTI E COMPOSTO DA UN
AMPIA CUCINA SOGGIORNO, N°3 CAMERE DA LETTO, UN RIPOSTIGLIO E N°2 BAGNI;
I PAVIMENTI SONO IN GRES DI COLORE CRIARO, GLI INFISSI INTERNI IN LEGNO
TAMBURATO AD ESCLUSIONE DELLA CUCINA ALLA QUALE SI ACCEDE MEDIANTE UN
INFISSO IN LEGNO E VETRO IN STILE INGLESE; GLI INFISSI ESTERNI SON IN
VETRO ED ALLUMINIO DI COLORE BIANCO; GLI INTONACI SONC DI TIPO DUCOTONE
TAMPONATO, LA CUCINA E’ DOTATA DI PENISOLA CON RIFINITURA IN MARMO E DI
CAMINETTO.

DIFFORMITA’ CATASTALE: L’ATTUALE DISPOSIZIONE DEI VANI DELL’IMMOBILE R
DIVERSA DA QUELLA RIPORTATA NELLA PLANIMETRIA CATASTALE IN POSSESSO DEL
CTU. TALE DIFFERENZA, AL MOMENTO, NON NECESSITA DI RETTIFICHE CATASTALT,
IN QUANTO RESTA INVARTATA LA CONSISTENZA DELL’ IMMOBILE. .
ABUSI EDILIZI: L'APPARTAMENTO RISULTA COSTRUITC CON REGOLARE LICENZA
RILASCTATA DAL COMUNE DI GIOIA TAURO IL 01/08/1975 N® 4574.

CAUSE IN CORSO : NESSUNA

LOCAZIONE: NESSUNA.

IMPIANTO TERMICO: PRESENZA DI RADIATORT ATTUALMENTE NON IN FUNZIONE PER
ASSENZA DELLA CALDAIA.

IMPIANTO ELETTRICO: A NORMA

UBICAZIONE NEL TERRITORTO ED ACCESSIBILITA: 1L’APPARTAMENTO E’ SITUATO IN
UNA ZONA SEMIPERIFERICA DI GIOIA TAURO IN PROSSIMITA’ DEL PORTO. VI E’/ TA
PRESENZA DI SCUOLE E INFRASTRUTTthE, SI ACCEDE FACILMENTE DAL CENTRO
CITTA’ E DALLA STRADA PROVINCIALE GIOIA TAURO - SAN FERDINANDO.




LOTTO DI VENDITA 02 - QUOTA 1/2 PROPRIETA

N.C.E.U. - SEZ. GIOIA TAURO (RC) - FOGLIO 22 PARTICELILA 277 SUB 5
OGGETTO: LASTRICO SOLARE POSTO AL P.3 SITO IN GIOIA TAURO (RC),
VIA DEGLI OLEANDRI N° 10

SUPERFICIE LASTRICO SOLARE : mg 160,00

CATEGORIA: IN CORSO DI COSTRUZIONE (COME DA VARIAZIONE CATASTALE DEL
10/09/2010) ;

CONFINI: CON LA PREDETTA VIA DA CUI SI ACCEDE, —

POSSESSO ATTUALE: L°IMMOBILE RISULTA OCCUPATO DALLA DEBITRICE ESECUTATA E
DAL COMPROPRIETARIO;

DESCRIZIONE: IL LASTRICC SOLARE FA PARTE DI UN MAGGICR FABBRICATO IN C.
A. A TRE PIANI F.T.; IL’ACCESSO ALLO STES50 E’ POSSIBILE MEDIANTE UN
ABBATNO CHE ALLO STATO ATTUALE RISULTA IN CORSO DI COSTRUZIONE.
DIFFORMITA' CATASTALE: NESSUNA. .

2ABUSTI EDILIZI: IL LASTRICO SOLARE RISULTA COSTRUITO CON REGOLARE LICENZA
RILASCIATA DAL, COMUNE DI GIOIA TAURO IL 01/09/1975 W° 4574,

CAUSE IN CORSO : NESSUNA

LOCAZIONE: NESSUNA.

UBICAZIONE NEL TERRITORIC ED ACCESSIBILITA: IL LASTRICC SOLARE Ef SITUATO
IN UNA ZONA SEMIPERIFERICA DI GIOIA TAURO IN PROSSIMITA' DEL PORTO. VI E'
LA PRESENZA DI SCUOLE E INFRASTRUTTURE, SI ACCEDE FACILMENTE DAL CENTRO
CITTA’ E DALLA STRADA PROVINCIALE GIOIA TAURO — SAN FERDINANDO.

LOTTO DI VENDITA 03 - QUOTA 1/2 PROPRIETA
‘N.C.E.U. - SEZ. GIOIA TAURO (RC) ~ FOGLIO 22 PARTICELILA 890 SUB 2
OGGETTO: LABORATORIO ARTIGIANALE POSTO ALl P.T. SYTO IN GIOIA TAURO
{RC), VIA DEGLI OLEANDRI SNC
SUPERFICIE LABORATORIC ARTIGIANALE: mg 132,30
SUPERFICIE CORTE CIRCOSTANTE: mg 150,00
CATEGORIA: C/3
CLASSE: 2
CONSISTENZA: 119 MO
RENDITA: € 180,52
CONFINI: CON LA PREDETTA VIA DA CUI ST ACCEDE, CON LA CORTE CIRCOSTANTE E
LA PARTICELLA '891.




POSSESSO ATTUALE: I’ IMMOBILE RISULTA OCCUPATO DALLA DEBITRICE ESECUTATA E
DAL COMPROPRIETARIO;

DESCRIZIONE: L’'IMMOBILE ADIBITO A LABORATORIO ARTIGIANALE E’ POSTO AL
PIANO TERRA E FA PARTE DI UN MAGGIOR FABBRICATO IN C. A. CON CORTE
CIRCOSTANTE; L’INTERC PIANO RISULTA RIFINITO IN TUTTE LE SUE PARTI E
COMPOSTO DA UN AMPIO VANO ATTUATMENTE UTILIZZATO COME DEPOSITO DI
PRODOTTI AGRO-ALIMENTART; I PAVIMENTI SONO IN GRES DI COLORE SCURO, GLI
INFISSI ESTERNI S0NO n° 3 SARACINESCHE IN ALLUMINIO CON APERTURA
ELETTRICA; L’ INTONI%O DI TIPO DUCOTONE E’ DI COLORE BIANCO. L‘ACCESSO
ALLA CORTE CIRCOSTANTE AVVIENE DALLO STESSO VANO MEDIANTE UNA DELLE
SARACINESCHE ED UN PORTA METALLICA; INVECE DALL’ESTERNO SI ACCEDE TRAMIDE
UN CANCELLO DI GRANDE DIMENSIONE IN FERRO.

DIFFORMITA’ CATASTALE: NESSUNA

ABUSI EDILIZI: NESSUNO - 1L IMMOBILE RISULTA COSTRUITO CON REGOLARE
CONCESSIONE EDILIZIA RIiuASCIATA DAL COMUNE DI GIOIA TAURO IL 26/04/1999
N® 1469,

CAUSE IN CORSO : NESSUNA

LOCAZIONE: NESSUNA.

IMPIANTO 'TERMICO: NESSUNO

INFIANTO ELETTRICO: A NORMA

UBICAZIONE NEL TERRITORIO ED ACCESSIBILITA: IL LABORATORIO E’ SITUATO IN
UNA ZONA SEMIPERIFERICA DI GIOIA TAURO IN PROSSIMITA’ DEL PORTO. VI E' IA
PRESENZA DI SCUOLE E INFRASTRUTTURE, SI ACCEDE FACIIMENTE DAL CENTRO
CITTA" E DALLA STRADA PROVINCIALF GIOIA TAURO - SAN FERDINANDO.

LOTTO DI VENDITA 04 — QUOTA 1/2 PROPRIETA
N.C.E.U. - SEZ. GIOIA TAURO (RC) ~ FOGLIO 22 PARTICELLA 890 SUB 3
OGGETTO: APPARTAMENTO IN CORSO DI COSTRUZIONE POSTO AL P.1. SITO
IN GIOIA TAURO (RC), VIA DEGLI OLEANDRI SNC
SUPERFICIE APPARTAMENTO: mg 132,30
SUPERFICIE BALCONTI: mg 43,00
CATEGORIA: IN CORSO DI COSTRUZIONE
CONFINI: CON LA PREDETTA VIA DA CUI 5I ACCEDE, CON LA CORTE CIRCOSTANTE E
LA PARTICELLA 891.
POSSESSO ATTUALE: L’ IMMOBILE RISULTA OCCUPATO DALLA DEBITRICE ESECUTATA E
DAL COMPROPRIETARIQ;




DESCRIZIONE: L'IMMOBILE IN CORSO DI COSTRUZIONE, DA ADIBIRE A CIVILE
ABITAZIONE, RISULTA PRIVO DI TRAMEZZATURE;
DIFFORMITA’ CATASTALE: NESSUNA

ABUSI EDILIZI: NESSUNO - L’IMMOBILE RISULTA COSTRUITO CON REGOLARE
CONCESSICNE EDILIZIA RILASCIATA DAL COMUNE DI GIOIA TAUDRO IL 26/04/1599
N° 14689.

CAUSE IN CORSO : NESSUNA

LOCAZICNE: NESSUNA.

IMPIANTO TERMICO: NESSUNO

IMPIANTO ELETTRICO: NESSUNO

UBICAZIONE NEL TERRITORIO ED ACCESSIBILITA: I’ IMMOBILE E’ SITUATO IN DUNA
ZONA SEMIPERIFERICA DI GIOIA TAURO IN PROSSIMITA’ DEL PORTO. VI E’ IA
PRESENZA DI SCOOLE E INFRASTRUTTURE, SI ACCEDE FACILMENTE DAL CENTRO
CITTA’ E DALLA STRADA PROVINCIALE GIOIA TAURO -~ SAN FERDINANDO.

LOTTO DI VENDITA 05 — QUOTA 1/2 PROPRIETA

N.C.E.U. - SEZ. GIOIA TAURO (RC) - FOGLIO 22 PARTICELLA 890 SUE 4
OGGETTO: APPARTAMENTO ABUSIVO ADIBITO A CIVILE ABITAZIONE POSTO AL
P.2. STITO IN GIOIA TAURO (RC)  VIA DEGLI OLEANDRI SNC

SUPERFICIE APPARTAMENTO: mg 132,30

SUPERFICIE BALCONE: mg 49,00

CATEGORIA: A/3

CLASSE: 3

CONSISTENZA: 6 VANI

RENDITA: € 340,86

CONFINI: CON LA PREDETTA VIA DA CUI SI ACCEDE, CON LA CORTE CIRCOSTANTE E
LA PARTICELLA 891,

POSSESSO ATTUALE: L'IMMOBILE RISULTA OCCUPATO SALTUARIAMENTE DA TERZI;
DESCRIZIONE: I’°APPARTAMENTO COSTRUITO ABUSIVAMENTE, DALLE PLANIMETRIE
CATASTALI IN POSSESSO DEL CTU RISULTA COMPOSTO DA UN AMPIA CUCINA
SOGGIORNO, N° 2 CAMERE, UN RIPOSTIGLIO ED N°2Z BAGNI; I’INTERO
APPARTAMENTO RISULTA CIRCONDATO DA UN BALCONE; GLI INFISSI ESTERNI SONO
IN ALLUMINIO DI COLORE CHIARO.

DIFFORMITA’ CATASTALE: NESSUNA

ABUSI EDILIZI: I’APPARTAMENTO POSTO AL SECONDO PIANO (3F.T.) REGOLARMENTE
ACCATASTATO B STATO COSTRUITO ABUSIVAMENTE E NON RISULTR PRESENTATA




ALCUNA DOMANDA DI CONDONO PRESSO IL COMUNE DI GIOIA TAURO. IN BASE
ALL'ART. 40 DEL P.S.C (PIANO STRUTTORALE COMUNALE]} DI GIOIA TAURO,
L’BBUSO EDILIZIO PUO ESSERE SANATO, IN QUANTQO RIENTRA TRA GLI INTERVENTI
DI COMPLETAMENTO EDILIZIO DEGLI AMBITI TR1 DEL SUDDETTO PIANO E RISPETTA
QUELLI CHE SONO I PARAMETRI URBANISTICT PREFISSATI. PERTANTO SECONDO
QUANTO DISPOSTO DALL’ART. 46 COMMA 5° DEL D.P.R. 6 GIUGNO 2001 NA
380, L' AGGIUDICATARIO DELL’ IMMOBILE DOVRA PRESENTARE DOMANDA DI PERMESS0
IN SANATORIA ENTRO CENTOVENTI GIORNI DALLA NOTIFICA DEL DECRETO EMESSO
DALL'AUTORITA GIUDIZIARTA.

CAUSE IN CORSO : NESSUNA

LOCAZIONE: NESSUNA.

IMPIANTO ELETTRICO: A NORMA

UBICAZIONE NEL TERRITORIO ED ACCESSIBILITA: I’IMMOBILE E’ SITUATO IN UNA
ZONA SEMIPERIFERICA DI GIOIA TAURO IN PROSSIMITA’ DEL PORTO. VI E’ IA
PRESENZA DI SCUQOLE E INFRASTRUTTURE, SI ACCEDE FACILMENTE DAL CENTRO
CITTA’ E DALLA STRADA PROVINCIALE GIOIA TAURO -~ SAN FERDINANDO.

LOTTO DI VENDITA 06 — QUOTA 1/1 PROPRIETA
N.C.E.U. - SEZ. SAN FERDINANDO {RC) - FOGLIO 17 PARTICELLA 786
OGGETTO: OPIFICIO INDUSTRIALE CON CORTE CIRCOSTANTE SITO IN SAN
FERDINANDO COMPOSTO DA P.T. E P.1, VIA II ZONA INDUSTRTALE
SUPERFICIE CORTE CIRCOSTANTE: mg 3.384
SUPERFICIE CAPANNONE PT : mg 1.000
SUPERFICIE UFFICI Pl : mg 250
CATEGORIA: D/1
RENDITA: € 11.792,00
CONFINI: CON LE PARTICELLE 767, 513, 718 E 772.
POSSESSC ATTUALE:
© oo Y
DESCRIZIONE: I’IMMOBILE CON CORTE CIRCOSTANTE INTERAMENTE RECINTATO DA
MURI IN C.A. E DA RINGHIERA METALLICA E’ DESTINATO AD OPIFICIO PER LA
LAVORAZIONE DI PRODOTTI AGRO-ALIMENTARI ED E’ REALIZZATO CON STRUTTURA IN
C.A. PRECOMPRESSO E ORGANIZZATO SU DUE LIVELLI, PIANO TERRA E PIANO
PRIMO. L’IMMOBILE NON E’ COMPLETO NELLE RIFINITURE E NEGLI IMPIANTI E
VERSA IN STATO DI PARZIALE ABBANDONO. IL PIANO TERRA E’ COSTITUITO DA UN
GRANDE VANO DA DESTINARE ALLA LAVORAZIONE DI PRODOTTI AGRO-ALIMENTARY E
DA UNA ZONA SERVIZI. IL PRIMO PIANO, A COI SI ACCEDE MEDIANTE UNA SCALA




INTERNA IN MARMO, E’ INTERAMENTE DESTINATO AD UFFICI. GLI INFISSI ESTERNI
SONO IN ALLUMINIO - VETRO E IN FERRO.

DIFFORMITA’ CATASTALE: NESSUNA

ABUSI EDILIZI: L‘OPIFICIO RISULTA COSTRUITO CON REGOLARE PERMESSO DI
COSTRUIRE N® 04/2006 PROTOCOLLO N° 1512 DEL 16/02/2006 E SUCCESSIVA
VARIANTE AL PERMESSO DI COSTRUIRE N° 25/2006 PROTOCOLLO N° 9162 DEL
18/10/2006.

CAUSE IN CORSO : NESSUNA

LOCAZIONE: NESSUNA.

IMPIANTO TERMICO: NESSUNO

IMPIANTO ELETTRICO: A NORMA

UBICAZIONE NEL TERRITORIO ED ACCESSIBILITA: 1I/IMMOBILE CON CORTE
CIRCOSTANTE INTERAMENTE RECINTATO DA IN MURI IN C.A. E DA RINGHIERA
METALLICA E’ DESTINATO AD OPIFICIO PER LA TLTAVORAZIONE DI PRODOTTI
AGRICOLI REALIZZATO CON STRUTTURA IN C.A. PRECOMPRESSO; E’ SITUATO NEL
COMONE DI SAN FERDINANDO II ZONA INDUSTRIALE; RAGGIUNGIBILE DALLA STRADA
PROVINCIALE,



TRIBUNALE DI PALMI
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LIQUIDAZIONE

BANCO DI NAPOII S.p.A.

CONTRO

PROCEDURA N° 46 DEL 2011

UDIENZA DEL 09/05/2012

GIUDICE DELI’ESECUZIONE DOTT, MARTO CECCHINI

La sottoscritta

Premette che

~ in data 19/09/2011 & stata nominata CTU, alla causa sopra indicata,
dal G.E. Dott. Mario Cecchini;

— in data 11/10/2011 ha prestato giuramento davanti al G.E. Dott. Mario
Cecchini;

~ in data 11/11/2011 depositava la scheda preliminare;

- in data 02/12/2011 ha effettuato il primo sopralluogo;

- in data 07/12/2011 ha effettuato il secondo sopralluogo;

- in data 12/12/2011 si & recata bresso i Comuni di Giocia Tauroc e San
Ferdinando per depositare la richiesta di documentazione esistente
riguardante i bheni oggetto di pignoramento;

- in data 13/12/2011 ha ritirato- copia delle concessioni edilizie
riguardanti i beni siti in Gioia Tauro.

- in data 14/12/2011 ha ritirato copia della concessione edilizia
originaria e successiva concessione di variante, riguardanti il bene
sito in San Ferdinando.

— 1in data odierma provvede al deposito della richiesta di liquidazione.
-1-



Pexrtanto

chiede venga esaminata la possibilita di liquidare il proprio onorario,

le indennitd e 1le spese mnelle seguenti misure, tenend
difficoltd, delle
brestazione fornita:

indagini, della completezza e del

0 conto delle

pregio della

Spese specifiche

Come da documentazione allegata :

Cancellerié (stampe fascicqlo, cartoncini, acétati, n°6 cd, € 37,70
etc.)

Raccomandate A/R € 7,80
N® 5 Stampe Perizie + allegati € 38,00
Spedizioni perizie posta prioritaria € 15,00
TOTALE SPESE € 58,50

1) Onorario a percentuale Dm - Giustizia del 30/05/2002 art.13

LOTTO DI VENDITA 01 - GIOIA TAURO - FG 22 PART. 2775UB3

VALORE IMMOBILE € 139.111,00
SCAGLION] SCAGLIONI Aliquote in % Onorario
€5.164,57 €193 €99,68
€5.164,58 €10.329,14 €1,78 €91,93
€10.329.15 €25.822.84 €1,59 €246,35
€25.822,85 €51.645.69 €1,04 € 268,56
€51.645,70 €103.291,38 €0,71 € 366,63
€ 103.291,39 € 139.111,00 £0,53 € 189,84
TOTALE €1.263,04
LOTTO DI VENDITA 02 - GIOIA TAURO - FG 22 PART. 277 SUB 5

VALORE IMMOBILE € 48.000,00 .

SCAGLIONI SCAGLIONI Aliquote in % Onorario
€5.164,57 €193 €99.68
€5.164,58 €10.329,14 €1,78 €91.93
£10.329,15 €25.822.84 €1,59 €24635
€25.822,85 € 48.000,00 €1.,04 €230,64
TOTALE € 668,60




LOTTO DI VENDITA 03 - GIOIA TAURO - FG 22 PART. 890 SUB 2

VALORE IMMOBILE € 135.840,00

SCAGLIONI SCAGLIONI Aliquote in % Onerario
€5.164,57 €193 €99,68
€5.164,58 €10.329,14 €178 €91,93
€10.329,15 €325.822.84 €1,59 €246,35
€25.822,85 € 51.645,69 €104 €268,56
€51.645,70 €103.291 .38 €0,71 €366,68
€103.291,39 € 135.8460,00 €0,53 €172,51
TOTALE €1.245,70
LOTTO DI VENDITA 04 - GIOIA TAURO - FG 22 PART. 890 SUB 3
VALORE IMMOBILE € 72.275,00

SCAGLIONI SCAGLIONI Aliquote in % Onorario
€5.164,57 €193 €99,68
€5.164,58 €10.329,14 €1,78 €91,93
€10.329,15 €25.822,84 €1,59 €246,35
€25.822,85 €51.645,69 € 1,04 €268.56
€ 51.645,70 € 72.275,00 €0,71 €14647
TOTALE € 852,98
LOTTO DI VENDITA 05 - GIOIA TAURO FG 22 PART. 890 SUB 4
VALORE IMMOBILF. €110.542,50

SCAGLIONI SCAGLIONI Aliquote in % Onorario
€5.164,57 €1,93 £99.68
€5.164,58 €10329,14 €1,78 €91,93
€16329,15 €25.822. 84 €1,59 €246,35
€25.822.85 € 51.645,69 € 1L,04 €268,56
€ 51.645,70 €103.291,38 €0,71 € 366,68
€ 103.291.39 €110.542,50 €0,53 €3843
TOTALE €1.111,63
LOTTO DI VENDITA 06 - SAN FERDINANDO FG 17 PART. 786
VALORE IMMOBILE € 715.020,00

SCAGLIONI SCAGLIONI Aliguote in % Onorario
€5.164,57 €193 €99,68
€5.164,58 €10.329,14 €1,78 €91.93
€10.329,15 €25,832.84 €1,59 €246,35
€25.822 85 € 51.645,69 €1,04 €268,56
€51.645,70 €103.291,38 €0.71 €366,68
€103.291,39 €258.328.45 €0,53 €3821,17
€258.228 46 €3516.456,90 €90,09 €244 .54
TOTALE €2.138,91




RIEPILOGO GENERALE -

e TOTALE SPESE = & 98, 50
e TOTALE DIRITTI = € 7.280,86
TOTALE GENERALE -~ Euro 7.379,36

Oltre IVA 21% - Cassa Previdenza 4%,

come per legge
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N. F N. Raccomandata 14354565037‘1

- - MR

‘Posti Posteitaliane

mmwm-mun-mmam-ammm

Accetiazione RACCOMANDATA  RICEVUTA

E vietato introdurms denaro e valorl nelle raccomandate: Poste llaliane SpA non ne risponde
Si prega di compilare a cura del mittente 8 macchina o in stampatelio

EPIBHEPIAES-

Accettazit
£ viztata Int

TINATARIO

«DES

| DESTINATARIO, |

MITTENTE

" 'Faov.

ssﬁvg1 Sz“"n.‘?’cﬂfe%sﬁ““' [Visaerea [JAR.
Cont caeale migresoota | [ Assegno € fin cite)
i ra Frar. hansa 587. 6
Lau fiAauRals: R
Pas Pasn gr. o0 fariffa €
Bl WRFV.AGg-: AR
(nu:mzlgx quemzi:lohmwnlal TASSE

Op. 00

CARTOLERIA 2,50 |
CARTOLER 1A 2,00

> et e b1 2 e o e

WHEE 480 |  separoy . EURO

16712711 18-36 100 'm'MLE EU 38.0
SC.FISCALE N, RO |
= 2‘5’59‘3003298 CONTANTE o 38’0

Segue fatifo




