TRIBUNALE DI PARMA
FALLIMENTO DG-TECHNOLOGY SERVICE S.R.L. n. 53/2021 RG FALL.
AVVISO DI VENDITA GIUDIZIARIA
1i sottoscritto dottor Pietro 1D’Alessandro, Notaio in Parma, iscritto al Ruolo del Distretto Notarile di
Patma, delegato dal Curatore Fallimentare, dottor Giuseppe Pierluigi Andreatta con integrazione ¢
modifica del programma di liquidazione autorizzato per gli atti a questo conformi dal Giudice delegato
dottor Enrico Vernizzi in data 15 maggio 2024, rende noto che sono posti in vendita i seguenti beni:
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LOTTO1

Dndirizzo

Comune di Parma in via Giuseppe Giustin. 3

Dirstio reale e irnmabite

Ia piena proprietd di porzione immobiliate che fa parte di un edificio a destinazione mista
residenziale/produttiva.

Detta porzione immobiliare ¢ collocata interamente al piano terreno dell’edificio, che a sua volta ¢
costituito di una parte con due piani fuori terra ed una parte ad un piano fuori terra,

Funitd immobiliare in esame si compone di laboratotio; servizi we, doccia e spogliatoio; magazzino; un
ingresso con ufficio e archivio. Vi € accesso carrabile ed & interessata dalla edificazione di un posticato ¢

di un locale centrale termica, nonché da una tettoia d’ingresso.

Si_precisa che, secondo quanto tiportato nel titolo di provenienza di cui alla compravendita del

27/12/2010, ricevuta dal Notaio Maria Paola Salsi con rep. n. 38.994/11.957, a quanto in oggetto

competeva il diritto all’uso esclusivo dell’area di cui alla plla 161, che tuttavia, con Vatiazione per

modifica identificativo del 21.12.2010, in atti dallo stesso giorno, prot. N. PRO303671, & stata

catastalmente graffata alla porzione di fabbricato in oggetto. ‘

Confing:

La porzione immobiliare in oggetto, comprensiva della detta area di cui alla p.lla 161, confina da nord in

senso oratio con via Giuseppe Giusti, mapp. 160 e vano scala comune, ragioni di terzi, salvo altri e pat

precisi confini,

Estromi catastali

Il bene sopra descritto risulta cosi individuato al Catasto Fabbricati di Parma alla sezione urbana

005, foglio 41, particella 84 subalterno 1 graffati alla palticeila 161, Via Gmseppe Giusti n. 3, Piano
T, Categotia D/7, Rendita.curo 2,334,39. o . . U

Notizie ai sensi della I sgoe 47/1985 ¢ D.P.R, 380/2003’

1l fabbricato ¢ stato costruito in virth del seguenti titoli edilizi:

e Licenza n. 1247/1965 (non reperita),

e Licenza n. 469/1966 (non reperita),

e Variante n. 1647 /1968,

e Dichiarazione di abitabilita n. 145/1970,

e Condono 106/1987,

e Concessione Edilizia 759/1989,

e Condono 12301/1999,

e Sanatoria 394/2001,

o (CJIL. 483/2001.

Nella compravendita del 27/12/2010, ricevuta dal Notaio Maria Paola Salsi con rep. n. 38.994,/11.957,

PAmministratore Unico della ditta DG — Technology Service Stl, si impegnava a richiedere un nuovo

certificato di abitabilita/agibilita che perd non & mai stato richiesto, a quanto risulta al perito.

Difformita edilizie ¢ catastali

Conformita catastale

Ii raffronto fra lo stato di fatto e le planimetrie depositate in Comune ha evidenziato:




* Alcune differenze dimensionali che non costituiscono violazione edilizia ai sensi dell’Art. 19his della

L.R. 23/2004 Arc. 19 Comma 1 poiché contenute entro il limite del due per cento delle misute previste

nel titolo abilitative.

* Alcune irregolarita geometriche e dimensionali di modesta entita che non costituiscono violazione

edilizia ai sensi dell’Art. 19bis della L.R. 23/2004 Art. 19 Comma 1bis.

* Alcune difformita relative al fabbricato non configurabili ai sensi dei punti precedenti che il perito sitiene

non costituiscano violazione edilizia ai sensi dellArt. 19bis della L.R. 23/2004 Ast. 19 Comma 1ter in

quanto parziali difformid, realizzate nel passato durante i Javori per l'esecuzione del titolo zbilitativo, cui

ha fatto seguito, previo sopralluogo e/o ispezione da paste di funzionari comunali incaricati, il certificato

dt agibilita.

Conformita uthanistica edilizia

S1 segnala la sussistenza di alcuni elementi che non vengono rappresentati né sugli elaborati autorizzativi

comunali né su quelli catastali e quindi sono da considerare non conformi:

e Area calpestabile posta sopra la zona uffici che viene utilizzata come soppalco di immagazzinamento di
materiale,

e Tettoia di ingresso.

Stato di oecupagione

Libero.
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MODALITA DI PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA GIUDIZIARIA SINCRONA MISTA
L’udienza per Papertura delle buste, per esame delle offerte e per Peventuale gara tra gli
offerenti avia lnogo innanzi al Notaio delegato dottor Pietro D’Alessandro che avra facoltd di
farsi sostituire da altro Notaio) nei locali delPUfficio Notatile Associato in Parma, Strada
Giuseppe ~ Mazzini n. 2, piano  terzo  (Tel.  0521-992602  interno 1 —
procedureconcorsuali@unaparma.it) il giorno 15 aprile 2025 alle ore 16,30.

La vendita competitiva & disciplinata come segue.

Il sistema della vendita sard quello della “vendita competitiva” senza incanto e richiama, laddove
compatibili ¢ ove non diversamente disciplinato dal presente capitolato, quanto previsto dagli artt. 570-
575 cp.c.

1. [ beni posti in vendita sono venduti a corpo ¢ non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui
si trovano, con diritti ed oneri connessi (ivi inclusi le servitd, { vincoli e i gravami tutti esistentt), con
esonero della cedente da ogni responsabilita, anche a norma ¢ per gli effett dell’art. 2922 c.c,, senza alcuna
garanzia circa la loro utiliti economica, produttiva e commerciale, costituendo lo stato dei beni ragione
di espressa considerazione in sede di consulenza tecnica per la determinazione del prezzo base d’asta.
Eventuali differenze di misura, vizl ¢/o mancanza di qualiti o difetto di conformita, ivi compresi, ad
esempio, quelli derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, per
qualsiasi motivo non considerati, anche se occult e comunque non evidenziati in perizia, non potranno
dar luogo ad alcun risatcimento, indennizzo o riduzione del prezzo. La vendita non é soggetta alle norme
concernentl Ja garanzia per vizi o mancanza di qualitd promesse in quanto la vendita ha natura coattiva.
Patimenti, non potrd dar fuogo ad alcun sisarcimento, indennizzo o riduzione del prezzo, Peventuale
degrado dellazienda e/o delle sue componenti, intervenuto alla data del trasferimento dell’azicnda
rimossa ogni e qualunque eccezione da parte dell’aggindicatario, '

2. I beni saranno trasferid liberi da ipoteche, salve le servitd, i vincoli e i gravami tutti esistenti
nonché nel rispetto delle convenzioni urbanistiche vigenti. Sara cura e onere dell’aggiudicatario
provvedere a sanare eventuali irregolarita ed alla messa a norma degli impianti a sua esclusiva cura, spesa,
onere, responsabilita.

3. Il prezzo base di vendita ¢ di Buro 200.000 (duecentomila).

Sono ammesse offerte inferiori di non oltre il 25%,

La vendita sard esente IVA o soggetta ad IVA su eventuale opzione esercita dal Curatore,
St precisa che nel caso di opzione eventualmente esercitata dal Curatore per Iassogecttamento ad i.v.a,,
Piv.a. sara soggetta al regime del reverse charge qualora 'aggiudicatatio sia un soggetto i.v.a..
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In ogni caso saranno dovute Je imposte jpotecatic e catastali nella misura complessiva del 4% _sul prezzo
di aggindicazione.

4. Il termine per depositare offerte di acquisto ¢ fissato alle ore 12.00 del giorno precedente
alladunanza di apertura delle buste e eventuale gara.
5. I’offerta di acquisto costituisce a tutti gli effetti offerta irrevocabile ex art. 1329 c.c.

Ogni offerente personalmente, 0 a mezzo di procuratore fegale (avvocato iscritto all’albo) anche a norma
delPart, 579 ultimo comma c.p.c., esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita,
dovri depositare (anche a mezzo di sogpetto delegato al deposito) presso PUFFICIO NOTARILE
ASSOCIATO (i cui locali, siti in Parma, Strada Mazzini n. 2, sono aperti al pubblico per la ricezione delle
offerte dal lunedi al venerdi dalle ore 9,30 alle ore 12,00), offerta irrevocabile di acquisto in busta chiusa
(compilata secondo il fac-simile disponibile presso il medesimo Ufficio o sut siti www.unaparma.it ¢
wiww.ivgparma.it) contenente:

- modulo prestampato predisposto dall’Ufficio con Pofferta di acquisto, itrevocabile sino alla data
dell’udienza fissata €, comungue, pet almeno 120 giorni, (il modulo ¢ disponibile presso 'Ufficio Notatile
Associato);

- assegno circolare intestato a “Tallimento DG- TECHNOLOGY SERVICE S.RL.” della somma
almeno pari almeno al 10% del prezzo offerto (a titolo di cauzione).

L’offerta dovra riportare, tra Paltro: le complete generalita dellofferente; Pindicazione del codice
fiscale o della partita IVA; nell'ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per
escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario che if coniuge o la controparte
dell’unione civile, partecipi ali’udienza fissata per I'esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista
dall’art. 179 del codice civile); in caso di offerta presentata per conto e nome di una societa, dovra essere
prodotto (all'udienza) certificato della C.C.LA.A. dal quale risulti la costituzione della societa ed i poteti
conferiti alPofferente in udienza e, in caso sia necessario ai fini defla dimostrazione della sussistenza di
detti poteri, il verbale dell’assemblea ordinaria o del CDA con cui vengano conferiti; in caso di offerta
in nome e pet conto di un minote dovra essere inserita nella busta I'autorizzazione del Giudice
Tutelare. I'offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Parma ai sensi
defl’art. 582 c.p.c.; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni saranno effettuate presso la Cancelleria.
L’offerente dovra indicare altresi il tempo ¢ modo del pagamento ed ogni altro elemento utile alla
valutazione dell’offerta.

L’offerta di acquisto non & efficace:

- se petviene oltre if termine sopra stabilito;

sé & inferiore di oltfé ud quatto i prezzo sopra déterminato;
- se I'offerente non presta cauzione nella misura sopra indicata,
6. Alludienza sopra fissata saranno aperte le buste alia presenza degli offerenti e si procedera, a cura del
Notaio incaticato (il quale avra facolta di farsi sostituire da altro notaio) al loro esame:

in caso di unica offerta pari o superiore al prezzo-base sopra indicato si procederi senz’altro ad
aggiudicazione provvisoria all’anico offerente;

in caso di unica offerta che sia inferiore fino al 25% (venticingque per cento) rispetto al prezzo-
base sopra indicato, il Curatore decidera se aggiudicare o meno il bene;

in caso di pluralita di offerte:

a) in caso di adesioni alla gara, si procedera alla gara sull’offerta pit alta con aggiudicazione provvisotia
in favore del maggiore offerente, e la gara che sara cosi disciplinata:

- ove offerente non possa partecipare personalmente all’asta, pud farsi sostituire esclusivamente da un
Avvocato iscritto all’albo con procura notatile, in applicazione analogica di quanto previsto dall’art. 571
Le offerte in aumento non potranno essere inferiori ad euro 3.000,00 (tremila/00);

- allorché sia trascosso un (1) minuto dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore, sard
proclamato aggiudicatario Pultimo e miglior offerente;

b) in caso di mancata adesione alla gara da parte degli offerent, si procedera all’aggiudicazione a favore
di colui che abbia fatto la migliore offerta e, ai fini dell'individuazione della migliore offerta, si terra conto:
- dellentita del prezzo offerto;




- delle cauzioni prestate;

- delle forme e dei modi e dei tempi del pagamento,

- nonche di ogni altro elemento utile che sia stato espressamente precisato nell’offerta gia depositata.,

Se i predetti criteri non saranno sufficienti ad individuare Pofferta migliose, sara proclamato aggiudicatario
colui che abbia depositato 'offerta per primo.

Agli offerenti che non siano divenuti aggiudicatari verra restituito il deposito per cauzione, subito dopo
la chiusura delia gara.

7. Il trasferimento dei beni avverra con atto notatile e la cancellazione dei gravami, comungue a
spese e cura della procedura, avverta, successivamente alla vendita, con decreto di purgazione del gravami
da parte del Giudice delegato, ai sensi dellart. 108 comma I 1.F (le bozze dei decreti verranno
predisposte dall’Ufficio Notarile Associato che curerd anche gli adempimenti successivi).

4. Il prezzo dell’aggiudicazione, oltre alle imposte ¢ alle spese accessotie, dedotta la cauzione o1a
depositata in sede di offerta, dovra essere versato entro 120 giorni dall’aggindicazione a mezzo bonifico
bancario o assegni circolati non trasfesdbili intestat a “Fallimento DG-TECHNQLOGY SERVICH
S.R.L.% da depositatsi presso lo studio del Curatore fallimentare, secondo le modalith che verranno
indicate dal medesimo a seguito dell’aggiudicazione, Si precisa che in caso di versamento del saldo prezzo
mediante bonifico bancario la valuta dovra risultare accreditata sul conto corrente della procedura entro
il predetto termine.

Ltermini per effettuare il saldo prezzo restano sospesi dal primo al 31 agosto.

9. In caso di inadempienza, sara dichiarata la decadenza dell’aggiudicatario, con conseguente
confisca della cauzione a titolo di multa e quindi si disporra una nuova vendita. Se il prezzo che se ne
ricava, unito alla cauzione confiscata, risulta inferiore a quello della vendita precedente, 'aggiudicatario
inadempiente €' tenuto al pagamento della differenza (comb. disp. artt. 587 cpe, 176 e 177 att cpe).

10. Le spese relative all’assistenza alla vendita ed alla pubblicitd (compensi dovuti all Tstituto Vendite
Giudiziarie calcolati sullimporto di avvenuta aggiudicazione), all’attivita di vendita ed a quelle ad essa
connesse nonché al trasferimento di proprieti (compensi dovuti all'Ufficio Notarile Associato calcolati
in base allo scagliosie in cui ¢ inserito il prezzo di aggiudicazione ed al notaio incaricato, come da tabella
tichiedibile all’'Ufficio, ed al Notaio incaricato) saranno interamente a carico dell’aggiudicatatio; la
cancellazione delle sole formalita pregiudizievoli gravanti sullimmobile avverra a cura e spese della
Procedura.

11. In otdine alle spese ¢ oneri connessi e derivanti dalla vendita e dal trasferimento della proprieta,
Pofferente si obbliga isrevocabilmente a versase le eventuali ulteriori somme che si rendessero necessarie
a semplice tichiesta del Notaio Incaricato, nel termine ¢he dallo stesso verra assegnato e comunque entro
7 giorni dalla richiesta.

Per ogni ultesiore informazione gli interessati potranno rivolgersi al Cuaratore, dottor Giuseppe Pierluigi
Andreatta, con Studio in Parma, Piazza Antonio Salandra 33/A, tel. 0521/940896; all’Ufficio Notarile
Associato, sito in Parma, Strada Giuseppe Mazzini n. 2, tel. 0521-992602 — interno 1-; allIstituto Vendite
Giudiziarie, sito in Parma, via Traversante S. Leonardo n.13/A, tel. 0521-273762.
Parma, 30 gennaio 2025,
1/ notaio
Aww. Pietio 13’ Alessandro




