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Il CTU 

Dott. Ing. Arch. Roberto Robilotta 
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TRIBUNALE DI POTENZA 
SEZIONE CIVILE 

Esecuzioni Immobiliari 
 

 
 

 

Giudice Esecuzione 

Dott. ssa Daniela Di Gennaro 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO (RUOLO GENERALE N° 112/2001) 
 

 

 

 

PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 
 

RUOLO GENERALE N. 112/2001 
 

Banca di Credito Cooperativo di Oppido e Ripacandida  

contro  

 

 

 

 

 

 

 

 

GIURAMENTO 
 

Per effetto della nomina ad esperto stimatore presso il Tribunale Civile di Potenza (Ufficio Esecuzioni 

Immobiliari), con decreto del Giudice dell’Esecuzione di fissazione dell’udienza ex art. 569 c.p.c., Dott.ssa 

Daniela Di Gennaro, il sottoscritto Ing. Roberto Robilotta - iscritto all’albo professionale dell’Ordine degli 

Ingegneri della Provincia di Potenza al n°2536 - il giorno 28 Novembre 2016 ha provveduto ad effettuare 

formale giuramento mediante procedura telematica, consapevole che non vi fossero vizi o eventuali 

incompatibilità tali da inficiarne o condizionarne l’operato, accettando altresì di svolgere l'incarico di 

Consulente Tecnico d’Ufficio in merito al procedimento di esecuzione immobiliare R.G. 112/2001 avanzato 

da Banca di Credito Cooperativo di Oppido e Ripacandida contro . 

. 
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DESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Gli immobili oggetto della presente procedura riguardano una serie di terreni ubicati in agro di Banzi e in 
agro di Genzano di Lucania unitamente ad un appartamento per civile abitazione, ad un sottotetto 
praticabile incompleto e ad un locale al piano terra, ubicati all'interno di un piccolo edificio residenziale 
nell'immediata cinta del centro storico del Comune di Genzano di Lucania, oltre ad un ulteriore locale 
deposito/cantina ubicato in altro edificio in prossimità_ 
 

 

I terreni oggetto dell'esecuzione immobiliare sono così identificati:   

 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I fabbricati oggetto dell'esecuzione immobiliare sono così identificati:   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I fabbricati in oggetto sono in parte destinati ad uso 

abitativo e in parte ad uso box/deposito.  

Nell’insieme sono ubicati in prossimità del Parco della 

Rimembranza del Comune di Genzano della Lucania e 

dunque insistono nella stessa zona di riferimento:  
 

 

 

TERRENI AGRICOLI 

COMUNE DI GENZANO 

DI LUCANIA (PZ) 

TERRENI AGRICOLI 

COMUNE DI BANZI 

(PZ) 

IMMOBILI PIAZZALE DELLA RIMEMBRANZA N.37:  

IMMOBILE VIA DE LUCA BONIFACIO N.4:  
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ANALISI DELLA DOCUMENTAZIONE AGLI ATTI 
 

I beni oggetto della procedura di esecuzione immobiliare n°112-2001 R.G.E. avanzato da Banca di Credito Cooperativo 

di Oppido e Ripacandida contro  nella qualità di parte mutuataria e datrice di ipoteca - per effetto 

di regolare decreto ingiuntivo sono stati sottoposti a pignoramento e alle formalità pregiudizievoli espressamente 

descritte nelle note di trascrizione eseguite presso la Conservatoria dei RR.II. di Potenza secondo le indicazioni di 

seguito riportate:  
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Note di trascrizione eseguite presso la Conservatoria 

dei RR.II. di Potenza 
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RICOGNIZIONE IMMOBILI  
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In seguito all'analisi della documentazione agli atti ed ai formali accertamenti effettuati sulle particelle sono 

emerse alcune anomalie -  in particolare si è rilevata la presenza di: 

 

 

 

 

 

 Particelle di tipo "alfanumerico" relative ad alcuni terreni ubicati nel Comune di Genzano - descritte con 

i seguenti identificativi catastali: 

 

o Foglio 56 - Particella 39/b 

o Foglio 56 - Particella 63/c 

o Foglio 36 - Particella 37/c 

 

 

 Accorpamento di alcuni "Sub" e verifica titolarità e conformità delle quote - relativi ad un fabbricato 
ubicato nel Comune di Genzano - descritti con i seguenti identificativi catastali:  
 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 4  

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 5 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 9 

o Foglio 44 - Particella 458 - Sub 1  

 

 Particelle contraddistinte da una peculiare forma di titolarità identificata mediante "Livello"-  

corrispondenti ad alcuni terreni ubicati nel Comune di Banzi - per le quali il Sig.  

assume la figura del "Livellario" (circostanza che ha necessitato di una verifica dello stato della titolarità 

e di ulteriori approfondimenti presso tutti gli uffici competenti) - descritte con i seguenti identificativi 

catastali: 

 

COMUNE DI BANZI 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

AGRO DI BANZI 

o Foglio 1 - Particella 31 

o Foglio 1 - Particella 194 

o Foglio 1 - Particella 207 

o Foglio 1 - Particella 216 

o Foglio 1 - Particella 317 

o Foglio 1 - Particella 318 

o Foglio 1 - Particella 319 

o Foglio 1 - Particella 320 

o Foglio 1 - Particella 328 

o Foglio 1 - Particella 400 

o Foglio 1 - Particella 429 

o Foglio 1 - Particella 35 
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IDENTIFICAZIONE TERRENI COMUNE DI GENZANO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IDENTIFICAZIONE TERRENI COMUNE DI BANZI 

Nei diversi approfondimenti che si sono succeduti sono emersi i seguenti elementi: 

 Particelle relative ai terreni ubicati nel Comune di Banzi risultanti coperti da livello - individuati 

con i seguenti identificativi catastali: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Tutti i terreni sopra descritti (al netto della particella 429 di proprietà di ) risultano 
essere estranei al demanio civico comunale di Banzi e sono invece riconducibili al Demanio dello 
Stato o ad Enti ecclesiastici _ 
Inoltre non risulta, ad oggi, che i suddetti terreni siano stati affrancati, ne consegue che per essere 
regolarizzati devono essere sottoposti alle procedure di affrancazione secondo le indicazioni ed i 
protocolli previsti dalla normativa vigente in questo genere di casi_ 

C.DA SERRA GAGLIARDI 

o Foglio 56 - Particella 6 

o Foglio 56 - Particella 7 

o Foglio 56 - Particella 8 

o Foglio 56 - Particella 14 

o Foglio 56 - Particella 16 

o Foglio 56 - Particella 18 

o Foglio 56 - Particella 38 

o Foglio 56 - Particella 64 

o Foglio 56 - Particella 65 

o Foglio 56 - Particella 71 

o Foglio 56 - Particella 72 

o Foglio 56 - Particella 131 

o Foglio 56 - Particella 141 

o Foglio 56 - Particella 142 

o Foglio 56 - Particella 143 

o Foglio 56 - Particella 158 

o Foglio 56 - Particella 222 

o Foglio 56 - Particella 223 

o Foglio 56 - Particella 225 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

C.DA ERBA PANNI 

o Foglio 27 - Particella 21 

o Foglio 27 - Particella 22 

o Foglio 27 - Particella 112 

o Foglio 27 - Particella 114 

o Foglio 27 - Particella 122 

o Foglio 27 - Particella 123 

o Foglio 27 - Particella 125 

o Foglio 27 - Particella 126 

o Foglio 27 - Particella 181 

o Foglio 27 - Particella 182 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

C.DA CAFIERO 

o Foglio 55 - Particella 44 

o Foglio 55 - Particella 72 

o Foglio 55 - Particella 73 

o Foglio 55 - Particella 74 

o Foglio 55 - Particella 75 

o Foglio 55 - Particella 76 

o Foglio 55 - Particella 77 

o Foglio 56 - Particella 78 

o Foglio 55 - Particella 79 

o Foglio 55 - Particella 80 

o Foglio 55 - Particella 81 

o Foglio 55 - Particella 82 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

C.DA SAN GERMANO 

o Foglio 58 - Particella 102 

o Foglio 58 - Particella 151 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

Le particelle 14-16 al foglio 56 del Comune di 

Genzano di Lucania riguardano una quota di 

ridotti diritti indivisi tra una moltitudine di 

proprietari, pertanto ritenute oggettivamente 

non agevolmente frazionabili e commerciabili, 

di conseguenza escluse dalla stima. 

La particella 158 al foglio 56 del Comune di 

Genzano risulta appartenere ad altro soggetto 

estraneo alla procedura, pertano esclusa dalla 

stima. 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

LOCALITA’ PERAZZETO 

o Foglio 1 - Particella 31 

o Foglio 1 - Particella 194 

o Foglio 1 - Particella 207 

o Foglio 1 - Particella 216 

o Foglio 1 - Particella 317 

o Foglio 1 - Particella 318 

o Foglio 1 - Particella 319 

o Foglio 1 - Particella 320 

o Foglio 1 - Particella 328 

o Foglio 1 - Particella 400 

o Foglio 1 - Particella 429 

o Foglio 1 - Particella 35 

 

 

 

 

 

 

 

Nella nota di trascrizione presente nella 
documentazione ipocatastale depositata 
dal creditore procedente dell'atto di 

21/6/1985, si rileva l'atto con cui la Cassa 
per la Formazione della Proprietà 
Contadina (oggi assimilata dall'ISMEA - 
Istituto di Servizi per Studi ed 
Informazioni sul Mercato Agricolo) 
fichiara di aver venduto al debitore il 
terreno sito in agro del Comune di Banzi 
denominato Perazzetto riportato in 
catasto al foglio 1 particella 35 di ha 
7.34.34 e sottoposto ad un "Patto di 
riservato dominio". 
 

 

 

 

 

 

 

  

 

La particella 429 al foglio 1 del Comune di 
Banzi non risulta essere coperta da livello. 
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ANALISI ANOMALIE  

Particelle di tipo "alfanumerico" relative ad alcuni terreni ubicati nel Comune di Genzano - descritte con i 

seguenti identificativi catastali: 

 Foglio 56 - Particella 39/b 

 Foglio 56 - Particella 63/c 

 Foglio 36 - Particella 37/c 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Le particelle sopra descritte non hanno trovato nessuna corrispondenza catastale ed essendo inesistenti 

vengono stornate dalla computazione. 

Corrispondenza catastale particelle: 

INESITENTE 
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Particella 14 al Foglio 56 del Comune di Genzano di Lucania riguarda una quota per minimi diritti indivisi tra 

una moltitudine di proprietari e priva di una riconducibilità formale e diretta nei confronti dei soggetti 

coinvolti nella procedura in oggetto, pertanto indeterminata e ritenuta comunque non conveniente e non 

agevolmente frazionabile e commerciabile, di conseguenza esclusa dalla stima. 

 

 Foglio 56 - Particella 14 
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Particella 16 al Foglio 56 del Comune di Genzano di Lucania riguarda una quota per minimi diritti indivisi tra 

una moltitudine di proprietari e priva di una riconducibilità formale e diretta nei confronti dei soggetti 

coinvolti nella procedura in oggetto, pertanto indeterminata e ritenuta comunque non conveniente e non 

agevolmente frazionabile e commerciabile, di conseguenza esclusa dalla stima. 

 Foglio 56 - Particella 16 
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Particella 158 al Foglio 56 del Comune di Genzano di Lucania relativa ad una proprietà erroneamente 

inserita nel pignoramento essendo intestata ad un soggetto completamente estraneo alla procedura, 

pertanto esclusa dalla stima. 

 Foglio 56 - Particella 158 
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IDENTIFICAZIONE PLANIMETRICA TERRENI COMUNE DI BANZI:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
Si evidenzia anche un'anomalia rilevata sulla particella 35 al foglio 
1 del Comune di Banzi:  
 

- Nella nota di trascrizione presente nella documentazione 
ipocatastale depositata dal creditore procedente dell'atto di 
vendita per  del 21/6/1985 si rileva l'atto 
con cui la Cassa per la Formazione della Proprietà Contadina 
(attualmente assorbita dall'ISMEA - Istituto di Servizi per Studi 
ed Informazioni sul Mercato Agricolo) ha venduto al debitore il 
terreno sito in agro del Comune di Banzi denominato Perazzeto 
riportato in catasto al foglio 1 p.lla 35 di ha 7.34.34 e sottoposto 
ad un "Patto di riservato dominio". 

 

- In atti è presente un intervento dell'Ismea (che 
ha successivamente depositato rinuncia) dal quale risulta risolto 
il predetto contratto di compravendita con "Patto di riservato 
dominio", con formale condanna del           al rilascio del 
fondo.  

 

- In tal senso, atteso che il fondo risulta espressamente 
interessato dal pignoramento e corrisponde anche ad un terreno 
di rilevanti dimensioni, è necessario specificare che sono 
intervenuti ulteriori atti e accordi tali da consentire il suo 
formale e regolare coinvolgimento nel procedimento in oggetto.   

 

- In effetti con una nota dell’Ismea del 20.09.2019, in risposta ad 
una formale interrogazione del CTU, si rilevava che il 

 in data 02.10.2007 aveva manifestato la volontà di 
ripristinare il contratto di vendita con Patto di riservato dominio 
al quale era seguito in data 05.10.2009 il conferimento del 
predetto contratto (quindi in epoca successiva alla trascrizione 
del pignoramento), per il quale sarebbero ancora in corso le 
formalità per la cancellazione della riserva di proprietà. 

AGRO DI BANZI - LOC. PERAZZETO 
 

o Foglio 1 - Particella 31 

o Foglio 1 - Particella 194 

o Foglio 1 - Particella 207 

o Foglio 1 - Particella 216 

o Foglio 1 - Particella 317 

o Foglio 1 - Particella 318 

o Foglio 1 - Particella 319 

o Foglio 1 - Particella 320 

o Foglio 1 - Particella 328 

o Foglio 1 - Particella 400 

o Foglio 1 - Particella 429 

o Foglio 1 - Particella 35 
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DOCUMENTO ISMEA 
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Tuttavia nell’ottobre del 2020 è stato stipulato un atto pubblico attraverso cui venivano ceduti i diritti di 
enfiteusi del terreno sito in agro del Comune di Banzi denominato Perazzeto riportato in catasto al foglio 1 
p.lla 35 di ha 7.34.34 e sottoposto ad un precedente "Patto di riservato dominio" successivamente 
svincolato, annullando di fatto l’efficacia e la legittimità del pignoramento sul predetto terreno che verrà 
pertanto escluso dalla stima dei beni e dalla conseguente commerciabilità. 
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Si rileva inoltre che tutti i terreni coinvolti nel pignoramento ricadenti in agro di Banzi (ad eccezione della 
part. 429 foglio 1 che risulta essere di diretta proprietà) sono coperti da livello riconducibile al Demanio 
dello Stato di Enti Ecclesiastici e devono essere pertanto affrancati in funzione delle specifiche norme e i 
regolamenti previsti in funzione dei costi e dei procedimenti da adottare in merito al perfezionamento dei 
corrispondenti trasferimenti di proprietà. 
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Sulla scorta delle ulteriori indagini effettuate presso gli uffici del Demanio dello Stato è stato possibile 
verificare che tutti i terreni sopra descritti appartengono al Demanio sebbene su di essi siano stati concessi i 
diritti di enfiteusi rientrando pertanto correttamente nella procedura in oggetto risultando inoltre, nel 
pieno rispetto delle normative vigenti, complessivamente affrancabili. 
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TERRENI REGOLARMENTE COINVOLTI NEL PROCEDIMENTO 

 

 

IDENTIFICAZIONE TERRENI COMUNE DI GENZANO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IDENTIFICAZIONE TERRENI COMUNE DI BANZI  

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

C.DA SERRA GAGLIARDI 

o Foglio 56 - Particella 6 

o Foglio 56 - Particella 7 

o Foglio 56 - Particella 8 

o Foglio 56 - Particella 18 

o Foglio 56 - Particella 38 

o Foglio 56 - Particella 64 

o Foglio 56 - Particella 65 

o Foglio 56 - Particella 71 

o Foglio 56 - Particella 72 

o Foglio 56 - Particella 131 

o Foglio 56 - Particella 141 

o Foglio 56 - Particella 142 

o Foglio 56 - Particella 143 

o Foglio 56 - Particella 222 

o Foglio 56 - Particella 223 

o Foglio 56 - Particella 225 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

C.DA ERBA PANNI 

o Foglio 27 - Particella 21 

o Foglio 27 - Particella 22 

o Foglio 27 - Particella 112 

o Foglio 27 - Particella 114 

o Foglio 27 - Particella 122 

o Foglio 27 - Particella 123 

o Foglio 27 - Particella 125 

o Foglio 27 - Particella 126 

o Foglio 27 - Particella 181 

o Foglio 27 - Particella 182 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

C.DA CAFIERO 

o Foglio 55 - Particella 44 

o Foglio 55 - Particella 72 

o Foglio 55 - Particella 73 

o Foglio 55 - Particella 74 

o Foglio 55 - Particella 75 

o Foglio 55 - Particella 76 

o Foglio 55 - Particella 77 

o Foglio 56 - Particella 78 

o Foglio 55 - Particella 79 

o Foglio 55 - Particella 80 

o Foglio 55 - Particella 81 

o Foglio 55 - Particella 82 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

C.DA SAN GERMANO 

o Foglio 58 - Particella 102 

o Foglio 58 - Particella 151 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

C.DA PERAZZETO 

o Foglio 1 - Particella 31 

o Foglio 1 - Particella 194 

o Foglio 1 - Particella 207 

o Foglio 1 - Particella 216 

o Foglio 1 - Particella 317 

o Foglio 1 - Particella 318 

o Foglio 1 - Particella 319 

o Foglio 1 - Particella 320 

o Foglio 1 - Particella 328 

o Foglio 1 - Particella 400 

o Foglio 1 - Particella 429 

o Foglio 1 - Particella 35 

 

 

Particelle relative ai terreni ubicati nel Comune di 

Banzi coperti da livello e dunque soggetti ad 

affrancazione al netto delle particella 429 (essendo 

già di proprietà) e della particella 35 non essendo 

pignorabile_ 
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SOPRALLUOGO  
 

ACCESSO E RICOGNIZIONE 
 

Il giorno 28/09/2017 alle ore 10,00 - presso gli immobili oggetto del procedimento ubicati nei pressi del Parco della 

Rimembranza in Genzano di Lucania (PZ) di proprietà                 e in presenza di quest’ultima, del 

Custode Avv. Domenico Pace e del CTU Ing. Roberto Robilotta - si provvedeva ad effettuare l'accesso e ad eseguire 

una prima ricognizione dell’immobile e del contesto urbano circostante. 

Il CTU si è inoltre riservato, attivandosi ulteriormente e successivamente, di effettuare altri sopralluoghi e reperire 

tutta la documentazione tecnica necessaria e non fornita dall’esecutato in merito ai predetti immobili, consultando gli 

archivi storici cartacei disponibili presso il catasto della Provincia di Potenza e anche direttamente presso gli uffici 

comunali di Genzano di Lucania dove si è recato più volte affinché si potesse risalire ai relativi progetti. 
 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

1) Ricognizione condizioni generali dei fabbricati_  

2) Identificazione principali componenti materiali dei afbbricati_ 

3) Ubicazione e osservazione del contesto circostante_ 

4) Ispezione degli interni dei fabbricati_ 

5) Analisi dello stato di fatto dei fabbricati_ 

6) Riscontro regolarità e corrispondenze geometriche e dimensionali_ 

7) Documentazione fotografica dei fabbricati_ 

8) Ricognizione dei terreni_  

9) Identificazione dei principali parametri dei terreni 

10) Documentazione fotografica dei terreni 
  
 

     I dati sono stati rilevati al fine di: 
 

 Verificare le corrispondenze degli immobili_  

 Rilevare le principali caratteristiche dell'immobile_ 

 Constatare la presenza di eventuali anomalie_ 

 Definire tutti gli elementi idonei a determinare un'adeguata valutazione del bene_ 

Il CTU ha provveduto ad esaminare tutta la documentazione disponibile e ad individuare i principali parametri relativi agli immobili e 

ai terreni sottoposti ad analisi, effettuando tutte le necessarie attività e raccogliendo tutte le informazioni utili e funzionali ad una 

corretta ed esaustiva risoluzione della consulenza - nell’ordine di seguito elencate: 

 

Immobile  

Durante la fase dei sopralluoghi è stato possibile realizzare ampio repertorio fotografico 

attraverso il quale sono state accertate le effettive condizioni dello stato dei luoghi sia in 

relazione agli immobili oggetto dell'accertamento che ai terreni ispezionati in agro di 

Banzi e di Genzano di Lucania. Si è rilevata inoltre la presenza di numerosi casi di 

enfiteusi per i quali il CTU ha provveduto ad effettuare sia il calcolo per l’aggiornamento 

del canone di conduzione che la relativa valutazione del costo di affrancazione. 
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REPERTORIO FOTOGRAFICO PERCORSI E ACCESSIBILITA’ 
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REPERTORIO FOTOGRAFICO TERRENI AGRO DI BANZI  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 R
O

B
IL

O
T

T
A

 R
O

B
E

R
T

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

9d
b6

a8
9a

d7
b3

bc
2d

e2
94

76
b4

1e
cc

98
8



 

24 Ing. Roberto Robilotta_ Studio Professionale: Via Francesco Torraca n.92 - 85100 - Potenza (PZ) 

E-mail: ing.robertorobilotta@gmail.com - PEC: roberto.robilotta@ingpec.eu 

REPERTORIO FOTOGRAFICO TERRENI AGRO DI GENZANO DI LUCANIA 
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INDIVIDUAZIONE PARAMETRI E PROCEDIMENTO DI CALCOLO CANONE ENFITEUTICO E AFFRANCAZIONE 
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AREA DI INTERESSE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TERRENI COMUNE DI BANZI (PZ) 
IDENTIFICAZIONE CATASTALE E INQUADRAMENTO TERRITORIALE  

AGRO DI BANZI - LOC. PERAZZETO 
 

o Foglio 1 - Particella 31 

o Foglio 1 - Particella 194 

o Foglio 1 - Particella 207 

o Foglio 1 - Particella 216 

o Foglio 1 - Particella 317 

o Foglio 1 - Particella 318 

o Foglio 1 - Particella 319 

o Foglio 1 - Particella 320 

o Foglio 1 - Particella 328 

o Foglio 1 - Particella 400 

o Foglio 1 - Particella 429 

o Foglio 1 - Particella 35 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

Località Perazzeto  
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Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 31 

Superficie = 15.118,00 mq (Seminativo) 
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Calcolo canone e valore di Affrancazione  

Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 31 
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Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 194 

 

Superficie = 11.046,00 mq (Seminativo) 
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Calcolo canone e valore di Affrancazione  

Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 194 
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Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 207 

 

 Superficie = 4.911,00 mq (Seminativo) 
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Calcolo canone e valore di Affrancazione  

Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 207 
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Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 216 

 

Superficie = 9.145,00 mq (Seminativo) 
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Calcolo canone e valore di Affrancazione  

Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 216 
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Superficie = 4.911,00 mq (Seminativo) 
 

 

Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 317 
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Calcolo canone e valore di Affrancazione  

Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 317 
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Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 318 

 

Superficie = 4.912,00 mq (Seminativo) 
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Calcolo canone e valore di Affrancazione  

Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 318 
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Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 319 

 

Superficie = 4.912,00 mq (Seminativo) 
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Calcolo canone e valore di Affrancazione  

Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 319 
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Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 320 

 

Superficie = 4.912,00 mq (Seminativo) 
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Calcolo canone e valore di Affrancazione  

Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 320 
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Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 328 

 

Superficie = 5.026,00 mq (Seminativo) 
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Calcolo canone e valore di Affrancazione  

Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 328 
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Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 400 

 

Superficie = 2.124,00 mq (Seminativo) 
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Calcolo canone e valore di Affrancazione  

Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 400 
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Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 429 

 

Superficie = 2.010,00 mq (Seminativo) 

 

Terreno non coperto da 

livello - proprietà 1/1 

Pinto Maria 
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1,437 

Calcolo canone 

Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 429 
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Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 35 

 

Superficie = 73.434,00 mq (Seminativo) 

Dalle dichiarazioni dell’Ismea si viene a conoscenza che il  in data 02.10.2007 aveva manifestato la volontà di ripristinare il “Patto di 
riservato dominio” sulla particella in oggetto, al quale era seguito in data 02.10.2009 l’acquisto del terreno (quindi in epoca successiva alla trascrizione 
del pignoramento), per il quale sarebbero ancora in corso le formalità per la cancellazione della riservata proprietà. 
 

 

 

Situazione al 18.06.2018 

sino all’ottobre 2020 

F
irm

at
o 

D
a:

 R
O

B
IL

O
T

T
A

 R
O

B
E

R
T

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

9d
b6

a8
9a

d7
b3

bc
2d

e2
94

76
b4

1e
cc

98
8



 

50 Ing. Roberto Robilotta_ Studio Professionale: Via Francesco Torraca n.92 - 85100 - Potenza (PZ) 

E-mail: ing.robertorobilotta@gmail.com - PEC: roberto.robilotta@ingpec.eu 

COMUNE DI BANZI / FOGLIO 1 - PARTICELLA 35: ELENCO FORMALITA’ 
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Situazione al 17.07.2018 

sino all’ottobre 2020 
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COMUNE DI BANZI / FOGLIO 1 - PARTICELLA 35: ELENCO FORMALITA’ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Situazione all’attualità 

(al 23.02.2021)  
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Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 35 

 

Superficie = 73.434,00 mq (Seminativo) 

 

In data successiva all’atto di 
enfiteusi attraverso una cessione di diritti reali a titolo oneroso. 
 

 

 

Situazione successiva al 

19.10 2020 
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1,437 

Calcolo canone e valore di Affrancazione  

Comune di Banzi - Località Perazzeto / Foglio 1 - Part. 35 
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VALORI MEDI TERRENI AGRICOLI REGIONE BASILICATA 
       
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tenendo conto della prevalenza tipologica delle colture e dei principali parametri connessi ai 
terreni pignorati - come di seguito descritti: 

 posizione 
 ubicazione 
 esposizione 
 pendenza 
 raggiungibilità 
 accessibilità 
 composizione 
 potenziale  
 qualità  

ASSUMIAMO QUALE VALORE MEDIO 1,20 EURO/MQ 
 
 
 
 
 
 

COMUNE DI BANZI: FOGLIO 1 / PART. 31-(35)-194-207-216-317-318-319-320-328-400-429 

COLTURA PREVALENTE: SEMINATIVO 

INTERVALLO VALORI PREVALENTI: 11.620 €./Ha - 13.111 €./Ha 
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FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ 

Foglio 1 - Particella 31 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 194 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 207 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 216 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 317 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 318 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 319 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 320 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 328 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 400 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 429 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 1 - Particella 35 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PINTO MARIA 
 
 
 
 
 
 
 

LOCALITA’ PERAZZETO 

o Foglio 1 - Particella 31 

o Foglio 1 - Particella 194 

o Foglio 1 - Particella 207 

o Foglio 1 - Particella 216 

o Foglio 1 - Particella 317 

o Foglio 1 - Particella 318 

o Foglio 1 - Particella 319 

o Foglio 1 - Particella 320 

o Foglio 1 - Particella 328 

o Foglio 1 - Particella 400 

o Foglio 1 - Particella 429 

o Foglio 1 - Particella 35 

 

 

 

LOTTO A  
COMUNE DI BANZI (PZ) – LOCALITA’ PERAZZETO 
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FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

SUPERFICIE 
TOTALE 

CANONE DI 
LOCAZIONE 

AGGIORNATO 

AFFRANCAZIONE 
TERRENO  

(AT) 

VALORE 
TERRENO  

(VT) 

VALORE 
ENFITEUSI 

(VT-AT) 

F. 1 - Part. 31 15.118,00 mq €. 171,67 €. 3.433,45 €. 18.141,60 €. 14.708,15 

F. 1 - Part. 194 11.046,00 mq €. 125,42 €. 2.508,48 €. 13.255,20 €. 10.746,72 

F. 1 - Part. 207   4.911,00 mq €.   55,77 €. 1.115,34 €.   5.893,20 €.   4.777,86 

F. 1 - Part. 216   9.145,00 mq €. 103,85 €. 2.077,04 €. 10.974,00 €.   8.896,96 

F. 1 - Part. 317   4.911,00 mq €.   55,77 €. 1.115,34 €.   5.893,20 €.   4.777,86 

F. 1 - Part. 318   4.912,00 mq €.   55,77 €. 1.115,34 €.   5.894,40 €.   4.779,06 

F. 1 - Part. 319   4.912,00 mq €.   55,77 €. 1.115,34 €.   5.894,40 €.   4.779,06 

F. 1 - Part. 320   4.912,00 mq €.   55,77 €. 1.115,34 €.   5.894,40 €.   4.779,06 

F. 1 - Part. 328   5.026,00 mq €.   40,27 €.    805,47 €.   6.031,20 €.   5.225,73 

F. 1 - Part. 400   2.124,00 mq €.   24,11 €.    482,14 €.   2.548,80 €.   2.066,66 

F. 1 - Part. 429   2.010,00 mq €.   16,11 --- €.   2.412,00 --- 

F. 1 - Part. 35 73.434,00 mq €. 588,58 €. 11.771,62 €. 88.120,80 €. 76.349,18 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LOCALITA’ PERAZZETO 

o Foglio 1 - Particella 31 

o Foglio 1 - Particella 194 

o Foglio 1 - Particella 207 

o Foglio 1 - Particella 216 

o Foglio 1 - Particella 317 

o Foglio 1 - Particella 318 

o Foglio 1 - Particella 319 

o Foglio 1 - Particella 320 

o Foglio 1 - Particella 328 

o Foglio 1 - Particella 400 

o Foglio 1 - Particella 429 

o Foglio 1 - Particella 35 

 

 

 

LOTTO A  
COMUNE DI BANZI (PZ) – LOCALITA’ PERAZZETO 

 

Valore Totale 

Locazioni Lotto A 

€. 760,28 

 

Valore Totale 

Lotto A 

€. 67.948,12 
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AREA DI INTERESSE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TERRENI COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) 
IDENTIFICAZIONE CATASTALE E INQUADRAMENTO TERRITORIALE  

AGRO DI GENZANO DI LUCAANIA  

       C/DA SERRA GAGLIARDI 
 

o Foglio 56 - Particella 6 

o Foglio 56 - Particella 7 

o Foglio 56 - Particella 8 

o Foglio 56 - Particella 18 

o Foglio 56 - Particella 38 

o Foglio 56 - Particella 64 

o Foglio 56 - Particella 65 

o Foglio 56 - Particella 71 

o Foglio 56 - Particella 72 

o Foglio 56 - Particella 131 

o Foglio 56 - Particella 141 

o Foglio 56 - Particella 142 

o Foglio 56 - Particella 143 

o Foglio 56 - Particella 222 

o Foglio 56 - Particella 223 

o Foglio 56 - Particella 225 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

Contrada Serra Gagliardi  
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 6 

Superficie = 7.277,00 mq 
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1,437 

Calcolo canone 

Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 6 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 7 

 

Superficie = 11.664,00 mq 
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1,437 

Calcolo canone 

Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 7 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 8 

 

Superficie = 14.370,00 mq 
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1,437 

Calcolo canone 

Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 8 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 18 

 

Superficie = 3.427,00 mq 
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1,437 

Calcolo canone 

Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 18 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 38 

 

Superficie = 31.993,00 mq 
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Calcolo canone 

Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 38 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 64 

 

Superficie = 11.330,00 mq 
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Calcolo canone 

Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 64 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 65 

 

Superficie = 5.045,00 mq 
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Calcolo canone 

Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 65 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 71 

 

Superficie = 1.357,00 mq 
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Calcolo canone 

Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 71 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 72 

 

Superficie = 1.932,00 mq 
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Calcolo canone 

Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 72 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 R
O

B
IL

O
T

T
A

 R
O

B
E

R
T

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

9d
b6

a8
9a

d7
b3

bc
2d

e2
94

76
b4

1e
cc

98
8



 

76 Ing. Roberto Robilotta_ Studio Professionale: Via Francesco Torraca n.92 - 85100 - Potenza (PZ) 

E-mail: ing.robertorobilotta@gmail.com - PEC: roberto.robilotta@ingpec.eu 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 131 

 

Superficie = 20.800,00 mq 
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Calcolo canone 

Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 131 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 141 

 

Superficie = 10.280,00 mq 
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1,437 

Calcolo canone 

Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 141 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 142 

 

Superficie = 12.735,00 mq 
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Calcolo canone 

Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 142 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 143 

 

Superficie = 13.542,00 mq 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 143 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 222 

 

Superficie = 6.200,00 mq 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 222 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 223 

 

Superficie = 17.440,00 mq 

Elenco immobili 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 223 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 225 

 

Superficie = 2.356,00 mq 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 56 - Part. 225 
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VALORI MEDI TERRENI AGRICOLI REGIONE BASILICATA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tenendo conto della prevalenza tipologica delle colture e dei principali parametri connessi ai 
terreni pignorati - come di seguito descritti: 

 posizione 
 ubicazione 
 esposizione 
 pendenza 
 raggiungibilità 
 accessibilità 
 composizione 
 potenziale  
 qualità  

ASSUMIAMO QUALE VALORE MEDIO 1,20 EURO/MQ 
 
 
 
 
 
 

COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA: FOGLIO 56 / PART. 6-7-8-18-38-64-65-71-72-131-141-142-143-222-223-225 

COLTURA PREVALENTE: SEMINATIVO 

INTERVALLO VALORI PREVALENTI: 11.620 €./Ha - 13.111 €./Ha 
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FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ 

Foglio 56 - Particella 6 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 7 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 8 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 18 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 38 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 64 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 65 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 71 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 72 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 131 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 141 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 142 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 143 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 222 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 223 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 225 PROPRIETA’ PER 1/1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LOTTO B  
COMUNE DI GENZANO DI LUC. (PZ) - C.DA SERRA GAGLIARDI 

 

C.DA SERRA GAGLIARDI 

o Foglio 56 - Particella 6 

o Foglio 56 - Particella 7 

o Foglio 56 - Particella 8 

o Foglio 56 - Particella 18 

o Foglio 56 - Particella 38 

o Foglio 56 - Particella 64 

o Foglio 56 - Particella 65 

o Foglio 56 - Particella 71 

o Foglio 56 - Particella 72 

o Foglio 56 - Particella 131 

o Foglio 56 - Particella 141 

o Foglio 56 - Particella 142 

o Foglio 56 - Particella 143 

o Foglio 56 - Particella 222 

o Foglio 56 - Particella 223 

o Foglio 56 - Particella 225 
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FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

SUPERFICIE 
TOTALE 

CANONE DI 
LOCAZIONE 

AGGIORNATO 

AFFRANCAZIONE 
TERRENO  

(AT) 

VALORE 
TERRENO  

(VT) 

VALORE 
ENFITEUSI 

(VT-AT) 

F. 56 - Part. 6   7.277,00 mq €.    63,19 --- €.   8.732,40 --- 

F. 56 - Part. 7 11.664,00 mq €.    88,88 --- €. 13.996,80 --- 

F. 56 - Part. 8 14.370,00 mq €.  167,84 --- €. 17.244,00 --- 

F. 56 - Part. 18   3.427,00 mq €.      8,25 --- €.   4.112,40 --- 

F. 56 - Part. 38 31.993,00 mq €.  448,75 --- €. 38.391,60 --- 

F. 56 - Part. 64 11.330,00 mq €.   98,37 --- €. 13.596,00 --- 

F. 56 - Part. 65   5.045,00 mq €.   43,82 --- €.   6.054,00 --- 

F. 56 - Part. 71   1.357,00 mq €.     7,24 --- €.   1.628,40 --- 

F. 56 - Part. 72   1.932,00 mq €.   10,32 --- €.   2.318,40 --- 

F. 56 - Part. 131  20.800,00 mq €. 180,60 --- €. 24.960,00 --- 

F. 56 - Part. 141  10.280,00 mq €.   73,15 --- €. 12.336,00 --- 

F. 56 - Part. 142  12.735,00 mq €. 110,58 --- €. 15.282,00 --- 

F. 56 - Part. 143 15.532,00 mq €. 117,59 --- €. 18.638,40 --- 

F. 56 - Part. 222 6.200,00 mq €.   86,96 --- €.   7.440,00 --- 

F. 56 - Part. 223 17.440,00 mq €. 244,61 --- €. 20.928,00 --- 

F. 56 - Part. 225  2.356,00 mq €.   20,46 --- €.   2.827,20 --- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LOTTO B  
COMUNE DI GENZANO DI LUC. (PZ) - C.DA SERRA GAGLIARDI 

 

Valore Totale 

Locazione Lotto B 

€. 1.332,75 

 

Valore Totale 

Lotto B 

€. 208.485,60 

C.DA SERRA GAGLIARDI 

o Foglio 56 - Particella 6 

o Foglio 56 - Particella 7 

o Foglio 56 - Particella 8 

o Foglio 56 - Particella 18 

o Foglio 56 - Particella 38 

o Foglio 56 - Particella 64 

o Foglio 56 - Particella 65 

o Foglio 56 - Particella 71 

o Foglio 56 - Particella 72 

o Foglio 56 - Particella 131 

o Foglio 56 - Particella 141 

o Foglio 56 - Particella 142 

o Foglio 56 - Particella 143 

o Foglio 56 - Particella 222 

o Foglio 56 - Particella 223 

o Foglio 56 - Particella 225 
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AREA DI INTERESSE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TERRENI COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) 
IDENTIFICAZIONE CATASTALE E INQUADRAMENTO TERRITORIALE  

AGRO DI GENZANO DI LUCANIA  

               C/DA ERBA PANNI 

 

o Foglio 27 - Particella 21 

o Foglio 27 - Particella 22 

o Foglio 27 - Particella 112 

o Foglio 27 - Particella 114 

o Foglio 27 - Particella 122 

o Foglio 27 - Particella 123 

o Foglio 27 - Particella 125 

o Foglio 27 - Particella 126 

o Foglio 27 - Particella 181 

o Foglio 27 - Particella 182 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

Contrada Erba Panni  
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 27 - Part. 21 

 

Superficie = 80,00 mq 
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Calcolo canone 

Comune di Genzano di Lucania / Foglio 27 - Part. 21 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 27 - Part. 22 

 

Superficie = 1.435,00 mq 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 27 - Part. 22 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 27 - Part. 112 

 

Superficie = 396,00 mq 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 27 - Part. 112 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 27 - Part. 114 

 

Superficie = 677,00 mq 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 27 - Part. 122 

 

Superficie = 12.026,00 mq 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 27 - Part. 123 

 

Superficie = 2.936,00 mq 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 27 - Part. 125 

 

Superficie = 904,00 mq 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 27 - Part. 126 

 

Superficie = 225,00 mq 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 27 - Part. 181 

 

Superficie = 2.214,00 mq 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 27 - Part. 182 

 

Superficie = 238,00 mq 
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VALORI MEDI TERRENI AGRICOLI REGIONE BASILICATA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tenendo conto della prevalenza tipologica delle colture e dei principali parametri connessi ai 
terreni pignorati - come di seguito descritti: 

 posizione 
 ubicazione 
 esposizione 
 pendenza 
 raggiungibilità 
 accessibilità 
 composizione 
 potenziale  
 qualità  

ASSUMIAMO QUALE VALORE MEDIO 1,20 EURO/MQ 
 
 
 
 
 
 

COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA: FOGLIO 27 / PART. 21-22-112-114-122-123-125-126-181-182 

COLTURA PREVALENTE: SEMINATIVO 

INTERVALLO VALORI PREVALENTI: 11.620 €./Ha - 13.111 €./Ha 
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FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ 

Foglio 27 - Particella 21 PROPRIETA’ 1/1  

Foglio 27 - Particella 22 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 112 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 114 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 122 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 123 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 125 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 126 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 181 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 182 PROPRIETA’ 1/1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

LOTTO C 
COMUNE DI GENZANO DI LUC. (PZ) - C.DA SERRA GAGLIARDI 

 

C.DA ERBA PANNI 

o Foglio 27 - Particella 21 

o Foglio 27 - Particella 22 

o Foglio 27 - Particella 112 

o Foglio 27 - Particella 114 

o Foglio 27 - Particella 122 

o Foglio 27 - Particella 123 

o Foglio 27 - Particella 125 

o Foglio 27 - Particella 126 

o Foglio 27 - Particella 181 

o Foglio 27 - Particella 182 
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FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

SUPERFICIE 
TOTALE 

CANONE DI 
LOCAZIONE 

AGGIORNATO 

AFFRANCAZIONE 
TERRENO  

(AT) 

VALORE 
TERRENO  

(VT) 

VALORE 
ENFITEUSI 

(VT-AT) 

F. 27 - Part. 21         80,00 mq €.      0,18 --- €.         96,00 --- 

F. 27 - Part. 22   1.435,00 mq €.    24,92 --- €.   1.722,00 --- 

F. 27 - Part. 112      396,00 mq €.      6,88 --- €.      475,20 --- 

F. 27 - Part. 114      677,00 mq €.    10,61 --- €.      812,40 --- 

F. 27 - Part. 122 12.026,00 mq €.  139,62 --- €. 14.431,20 --- 

F. 27 - Part. 123   2.936,00 mq €.   50,98 --- €.   3.523,20 --- 

F. 27 - Part. 125     904,00 mq €.   15,70 --- €.   1.084,80 --- 

F. 27 - Part. 126     225,00 mq €.     3,91 --- €.      270,00 --- 

F. 27 - Part. 181   2.214,00 mq €.   38,44 --- €.   2.656,80 --- 

F. 27 - Part. 182        238,00 mq €.     3,57 --- €.       285,60 --- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

LOTTO C 
COMUNE DI GENZANO DI LUC. (PZ) - C.DA SERRA GAGLIARDI 

 

Valore Totale 

Locazione Lotto C 

€. 294,81 

 

Valore Totale 

Lotto C 

€. 25.357,20 

C.DA ERBA PANNI 

o Foglio 27 - Particella 21 

o Foglio 27 - Particella 22 

o Foglio 27 - Particella 112 

o Foglio 27 - Particella 114 

o Foglio 27 - Particella 122 

o Foglio 27 - Particella 123 

o Foglio 27 - Particella 125 

o Foglio 27 - Particella 126 

o Foglio 27 - Particella 181 

o Foglio 27 - Particella 182 
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AREA DI INTERESSE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TERRENI COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) 
IDENTIFICAZIONE CATASTALE E INQUADRAMENTO TERRITORIALE  

AGRO DI GENZANO DI LUCANIA  

                 C/DA CAFIERO 
 

o Foglio 55 - Particella 44 

o Foglio 55 - Particella 72 

o Foglio 55 - Particella 73 

o Foglio 55 - Particella 74 

o Foglio 55 - Particella 75 

o Foglio 55 - Particella 76 

o Foglio 55 - Particella 77 

o Foglio 55 - Particella 78 

o Foglio 55 - Particella 79 

o Foglio 55 - Particella 80 

o Foglio 55 - Particella 81 

o Foglio 55 - Particella 82 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 55 - Part. 44 

 

Superficie = 195,00 mq 
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Calcolo canone 

Comune di Genzano di Lucania / Foglio 55 - Part. 44 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 55 - Part. 72 

 

Superficie = 1.680,00 mq 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 55 - Part. 72 
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Superficie = 215,00 mq 
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Superficie = 30.595,00 mq 
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Superficie = 160,00 mq 
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Superficie = 180,00 mq 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 55 - Part. 79 

 

Superficie = 48.444,00 mq 
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Superficie = 21,00 mq 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 55 - Part. 81 

 

Superficie = 9.194,00 mq 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 55 - Part. 82 

 

Superficie = 650,00 mq 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 55 - Part. 82 
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VALORI MEDI TERRENI AGRICOLI REGIONE BASILICATA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tenendo conto della prevalenza tipologica delle colture e dei principali parametri connessi ai 
terreni pignorati - come di seguito descritti: 

 posizione 
 ubicazione 
 esposizione 
 pendenza 
 raggiungibilità 
 accessibilità 
 composizione 
 potenziale  
 qualità  

ASSUMIAMO QUALE VALORE MEDIO 1,20 EURO/MQ 
 
 
 
 
 
 

COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA: FOGLIO 55 / PART. 44-72-73-74-75-76-77-78-79-80-81-82 

COLTURA PREVALENTE: SEMINATIVO 

INTERVALLO VALORI PREVALENTI: 11.620 €./Ha - 13.111 €./Ha 
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FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ 

Foglio 55 - Particella 44 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 72 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 73 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 74 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 75 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 76 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 77 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 78 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 79 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 80 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 81 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 82 PROPRIETA’ PER 1/1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LOTTO D 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) - C.DA CAFIERO 

 

C.DA CAFIERO 

o Foglio 55 - Particella 44 

o Foglio 55 - Particella 72 

o Foglio 55 - Particella 73 

o Foglio 55 - Particella 74 

o Foglio 55 - Particella 75 

o Foglio 55 - Particella 76 

o Foglio 55 - Particella 77 

o Foglio 56 - Particella 78 

o Foglio 55 - Particella 79 

o Foglio 55 - Particella 80 

o Foglio 55 - Particella 81 

o Foglio 55 - Particella 82 
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FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

SUPERFICIE 
TOTALE 

CANONE DI 
LOCAZIONE 

AGGIORNATO 

AFFRANCAZIONE 
TERRENO  

(AT) 

VALORE 
TERRENO  

(VT) 

VALORE 
ENFITEUSI 

(VT-AT) 

F. 55 - Part. 44        195,00 mq €.      1,68 --- €.       234,00 --- 

F. 55 - Part. 72   1.680,00 mq €.    11,59 --- €.   2.016,00 --- 

F. 55 - Part. 73      120,00 mq €.      1,03 --- €.      144,00 --- 

F. 55 - Part. 74   4.005,00 mq €.    34,76 --- €.   4.806,00 --- 

F. 55 - Part. 75      215,00 mq €.      1,76 --- €.      258,00 --- 

F. 55 - Part. 76 30.595,00 mq €.  429,14 --- €. 36.714,00 --- 

F. 55 - Part. 77      160,00 mq €.      2,25 --- €.      192,00 --- 

F. 55 - Part. 78      180,00 mq €.      2,53 --- €.      216,00 --- 

F. 55 - Part. 79 48.444,00 mq €.  679,50 --- €. 58.132,80 --- 

F. 55 - Part. 80          21,00 mq €.      0,28 --- €.         25,20 --- 

F. 55 - Part. 81  9.194,00 mq €.  128,95 --- €. 11.032,80 --- 

F. 55 - Part. 82       650,00 mq €.      9,10 --- €.      780,00 --- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

C.DA CAFIERO 

o Foglio 55 - Particella 44 

o Foglio 55 - Particella 72 

o Foglio 55 - Particella 73 

o Foglio 55 - Particella 74 

o Foglio 55 - Particella 75 

o Foglio 55 - Particella 76 

o Foglio 55 - Particella 77 

o Foglio 56 - Particella 78 

o Foglio 55 - Particella 79 

o Foglio 55 - Particella 80 

o Foglio 55 - Particella 81 

o Foglio 55 - Particella 82 

 

 

 

LOTTO D 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) - C.DA CAFIERO 

 

Valore Totale 

Locazione Lotto D 

€. 1.302,57 

 

Valore Totale 

Lotto D 

€. 114.550,80 
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AREA DI INTERESSE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TERRENI COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) 
IDENTIFICAZIONE CATASTALE E INQUADRAMENTO TERRITORIALE  

AGRO DI GENZANO DI LUCANIA  

          C/DA SAN GERMANO 

 

o Foglio 58 - Particella 102 

o Foglio 58 - Particella 151 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 58 - Part. 102 

 

Superficie = 40.000,00 mq 
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1,437 

Calcolo canone 

Comune di Genzano di Lucania / Foglio 58 - Part. 102 
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Comune di Genzano di Lucania / Foglio 58 - Part. 151 

 

Superficie = 18.100,00 mq 
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1,437 

Calcolo canone 

Comune di Genzano di Lucania / Foglio 58 - Part. 151 
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VALORI MEDI TERRENI AGRICOLI REGIONE BASILICATA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tenendo conto della prevalenza tipologica delle colture e dei principali parametri connessi ai 
terreni pignorati - come di seguito descritti: 

 posizione 
 ubicazione 
 esposizione 
 pendenza 
 raggiungibilità 
 accessibilità 
 composizione 
 potenziale  
 qualità  

ASSUMIAMO QUALE VALORE MEDIO 1,20 EURO/MQ 
 
 
 
 
 
 

COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA: FOGLIO 58 / PART. 102-251 

COLTURA PREVALENTE: SEMINATIVO 

INTERVALLO VALORI PREVALENTI: 11.620 €./Ha - 13.111 €./Ha 
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FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ 

Foglio 58 - Particella 102 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 58 - Particella 151 PROPRIETA’ PER 1/1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

SUPERFICIE 
TOTALE 

CANONE DI 
LOCAZIONE 

AGGIORNATO 

AFFRANCAZIONE 
TERRENO  

(AT) 

VALORE 
TERRENO  

(VT) 

VALORE 
ENFITEUSI 

(VT-AT) 

F. 58 - Part. 102 40.000,00 mq €.  694,66 --- €. 48.000,00 --- 

F. 58 - Part. 151  18.100,00 mq €.  314,32 --- €. 21.720,00 --- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LOTTO E 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) - C.DA SAN GERMANO 

 

Valore Totale 

Locazione Lotto E 

€. 1.008,98 

 

Valore Totale 

Lotto E 

€. 69.720,00 

C.DA SAN GERMANO 

o Foglio 58 - Particella 102 

o Foglio 58 - Particella 151 

 

 

 

 

LOTTO E 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) - C.DA SAN GERMANO 

 

C.DA SAN GERMANO 

o Foglio 58 - Particella 102 

o Foglio 58 - Particella 151 
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VALUTAZIONE COMPLESSIVA TERRENI 
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 Fabbricato ubicato nel Comune di Genzano - via Generale Pennella (incrocio Parco della 
Rimembranza): 
 

- per effetto di un serie di trasformazioni catastali e soppressioni di precedenti numerazioni 
relative ad alcuni sub del suddetto fabbricato, attualmente gli unici immobili formalmente 
censiti presso il Catasto sono descritti con i seguenti identificativi catastali:  
 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 1 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 6 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 8 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 9 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Tale approfondimento si è reso necessario per la presenza di un ulteriore livello intermedio 

posto al secondo piano del fabbricato, inspiegabilmente mai censito in catasto e 

arbitrariamente escluso dalle procedure di accatastamento. 
 

 Nello specifico l’importanza dell’immobile posto al secondo piano del fabbricato nasce 

dalla necessità di poter raggiungere il sottotetto praticabile il cui unico punto di accesso 

dipende da un esclusivo collegamento verticale situato all’interno del secondo piano, 

mentre l’accesso al secondo piano è anch’esso vincolato ad un collegamento verticale 

disposto all’interno dell’immobile posto al primo piano e dunque raggiungibile 

esclusivamente attraversandone l’interno. 
 

 In sostanza dell’intero fabbricato sono stati accatastati in tempi diversi il piano terra, il 

piano primo e il piano soffitta posto al terzo piano, eludendo completamente e 

incomprensibilmente il secondo piano.  

IDENTIFICAZIONE FABBRICATI 

F
irm

at
o 

D
a:

 R
O

B
IL

O
T

T
A

 R
O

B
E

R
T

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

9d
b6

a8
9a

d7
b3

bc
2d

e2
94

76
b4

1e
cc

98
8



 

154 Ing. Roberto Robilotta_ Studio Professionale: Via Francesco Torraca n.92 - 85100 - Potenza (PZ) 

E-mail: ing.robertorobilotta@gmail.com - PEC: roberto.robilotta@ingpec.eu 

Data la complessità delle circostanze oggettivamente di non facile risoluzione, per poter risolvere 

le particolari problematiche rilevate e per ricostruire le vicende che hanno portato ad evidenziare 

le richiamate anomalie, è stato necessario esaminare il quadro storico del fabbricato ed effettuare 

una serie di approfondite ricerche al fine di rintracciare documenti e materiale di repertorio di 

difficile reperibilità, presso il Catasto della Provincia di Potenza e il Comune di Genzano di Lucania, 

uffici presso i quali si sono rese necessarie molteplici ispezioni e ricerche dirette trattandosi di 

documenti datati e non digitalizzati. 

Attraverso tali documenti è stato possibile ricomporre la sequenza di alcuni fondamentali 

passaggi, evidenziando le dinamiche e le operazioni che hanno portato il fabbricato all’attuale 

stato di fatto sia dal punto di vista materiale che formale. 

Dalla visione e dall’analisi delle buste storiche del fabbricato depositate in forma cartacea presso il 

Catasto di Potenza, si rileva la presenza di una prima planimetria catastale del 1939 riguardante il 

solo piano terra. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PIANO TERRA 
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Sino ad un successivo accatastamento avvenuto nel 1998, l’unica porzione di fabbricato 

accatastata era relativa al piano terra, soltanto con l’accatastamento del 1998 sono state 

perfezionate le posizioni di altre due porzioni di fabbricato, in particolare del primo piano e del 

piano soffitta (sebbene erroneamente indicato come secondo piano del fabbricato), evidenziando 

una prima grossolana anomalia perché, come vedremo più avanti, nel 1998 esisteva già un 

ulteriore piano intermedio (il secondo piano) ed il piano soffitta (posto al terzo ed ultimo piano del 

fabbricato e non al secondo). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PIANO PRIMO 
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Nonostante l’esistenza materiale del secondo piano del fabbricato a partire dal 1974 (come da 

documentazione allegata), non è stato tuttavia mai accatastato. 

 

Il piano soffitta, riportato erroneamente in catasto al secondo piano, è invece collocato al terzo ed 

ultimo piano. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PIANO SOFFITTA 

T153298 - 

F
irm

at
o 

D
a:

 R
O

B
IL

O
T

T
A

 R
O

B
E

R
T

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

9d
b6

a8
9a

d7
b3

bc
2d

e2
94

76
b4

1e
cc

98
8



 

158 Ing. Roberto Robilotta_ Studio Professionale: Via Francesco Torraca n.92 - 85100 - Potenza (PZ) 

E-mail: ing.robertorobilotta@gmail.com - PEC: roberto.robilotta@ingpec.eu 

Per confermare quanto rilevato è stato necessario reperire una serie di documenti tecnico-

amministrativi depositati presso gli archivi storici del Comune di Genzano di Lucania, così come di 

seguito esposti: 
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PROGETTO DI SOPRAELEVAZIONE DEL FABBRICATO (1974) 
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Nel 1974 è stata realizzata una sopraelevazione con l’inserimento di un ulteriore livello che ha 

coinvolto l’intero edificio, tale intervento è stato eseguito esclusivamente a nome di  

.  

Precedentemente, sebbene non sia stato allegato alcun repertorio fotografico del fabbricato 

preesistente, quest’ultimo risultava essere sviluppato su 3 livelli complessivi:  

piano terra - primo piano - soffitta. 

A seguito della sopraelevazione i livelli sono diventati 4:  

piano terra - primo piano - secondo piano – soffitta. 

Il progetto depositato presso il Comune di Genzano evidenzia alcune difformità rispetto al 

fabbricato esistente: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dal 1974 al 1998 gli immobili non sono stati mai accatastati ad eccezione del piano terra 

(accatastato nel 1939). 

Nel 1998 sono stati accatastati il primo piano e la soffitta, indicata erroneamente come secondo 

piano ed eludendo pertanto l’effettivo secondo piano che, stranamente, non è mai stato 

accatastato divenendo di conseguenza irrintracciabile. 

Si segnala che il tecnico che all’epoca ha eseguito l’accatastamento era già in grado di rilevare 

l’esatta configurazione del fabbricata e di procedere al corretto accatastamento degli immobili. 

Si segnala inoltre che anche il precedente CTU era in grado di risalire alle anomalie sin qui descritte 

se avesse approfondito le indagini tecniche, atteso che la configurazione del fabbricato e le 

relative irregolarità erano comunque rilevabili a vista. 

Nel 2010 è stato effettuato un ulteriore intervento di manutenzione straordinaria sempre a nome 

dio (in qualità di proprietario) e del figli            (in qualità di tecnico 

incaricato e direttore dei lavori). 
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L’intervento avrebbe dovuto riguardare il rifacimento della copertura e il ripristino delle pareti di 

confinamento della soffitta, ma è stato esteso a tutto il fabbricato ristrutturando completamente 

l’involucro esterno per tutti e 4 i livelli. 
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L’intervento di manutenzione straordinaria è stato eseguito sulla scorta della seguente 

documentazione autorizzativa (reperita presso il Comune di Genzano): 
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o viene 

espressamente indicato quale unico proprietario dell’intero fabbricato composto da: piano terra - primo 

piano - secondo piano - mansarda. 
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 Fabbricato ubicato nel Comune di Genzano - via De Luca Bonifacio n.4: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PIANO S1 
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IDENTIFICAZIONE FABBRICATI OGGETTO DEL PROCEDIMENTO 
 
 

Gli immobili interessati dalla procedura sono i seguenti: 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA 
 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 1 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 6 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 8 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 9 

 

o Foglio 44 - Particella 458 - Sub 1 

 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Foglio 44 - Part. 392 

Sub 1-6-8-9 

Foglio 44 - Part. 458 

Sub 1 

Foglio 44 - Part. 392 

Sub 1-6-8-9 

Foglio 44 - Part. 458 

Sub 1 

F
irm

at
o 

D
a:

 R
O

B
IL

O
T

T
A

 R
O

B
E

R
T

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

9d
b6

a8
9a

d7
b3

bc
2d

e2
94

76
b4

1e
cc

98
8



 

173 Ing. Roberto Robilotta_ Studio Professionale: Via Francesco Torraca n.92 - 85100 - Potenza (PZ) 

E-mail: ing.robertorobilotta@gmail.com - PEC: roberto.robilotta@ingpec.eu 

REPERTORIO FOTOGRAFICO FABBRICATO 
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Preliminarmente si rileva che, in relazione agli immobili sopra descritti, nel tempo sono state riportate 

alcune modifiche catastali tra cui la soppressione delle particelle 392 / sub 4-5-7 / foglio 392: 
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COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PROVINCIA DI POTENZA) 
 

 Foglio 44 - particella 392 - sub 1 
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COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PROVINCIA DI POTENZA) 
 

 Foglio 44 - particella 392 - sub 6 
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COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PROVINCIA DI POTENZA) 
 

 Foglio 44 - particella 392 - sub 8 
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COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PROVINCIA DI POTENZA) 
 

 Foglio 44 - particella 392 - sub 9 
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COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PROVINCIA DI POTENZA) 
 

 Foglio 44 - particella 458 - sub 1 
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PARAMETRI PER LA VALUTAZIONE ECONOMICA DEI FABBRICATI  
 

 

Nella fattispecie l'insieme dei parametri e dei riferimenti individuati al fine di addivenire ad una corretta valutazione 

degli immobili risultano essere sufficienti, ben definiti ed esaustivi, si precisa tuttavia che sono stati presi in esame 

tutti i necessari elementi e i potenziali fattori di riduzione utili per un eventuale adattamento dei valori in relazione 

alle specifiche caratteristiche dei fabbricati esaminati tra i quali:  

- Posizione - esposizione - accessibilità - livello di completezza - stato d’uso - grado di conservazione -  condizioni 

generali – necessità di interventi - adeguamenti e quant’altro ritenuto utile e funzionale per una esaustiva 

risoluzione della consulenza. 

Sulla scorta di queste osservazioni si ritiene appropriato procedere con una stima di tipo sintetico tenendo conto delle 

informazioni disponibili, delle relazioni tra gli elementi coinvolti, degli attuali valori reperibili sul mercato e dei termini 

di comparazione ufficiali rintracciabili presso l'Agenzia del Territorio. 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Superficie convenzionale  = Sc 

Superficie netta   = Sn 

Valore medio (x mq)  = Vm 

Valore medio effettivo (x mq) = Ve 

Valore tot. immobile  = Vi 

Fattori di riduzione   = (Ki) 
 

Valore Immobile      = Sc x Ve 

Valore Medio Effettivo   = Vm x Ki 

Valore Balcone       = 1/4 Vm 
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IMMOBILE 1 - COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA: FOGLIO 1 / PART. 392 / SUB 1 - 6   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

SUPERFICIE CONVENZIONALE COMPLESSIVA = 140 mq 

DIRITTI DI PROPRIETÀ QUOTA 1/2 
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 V1 = 49.000,00 Euro 

 Sc = 140,00 mq 

 Ki = 0.70 

  Vm = 400,00 Euro/mq                  

VALORE IMMOBILE (Piano Terra) 

SUPERFICE CONVENZIONALE (Sc) =140,00 mq 

 

VALORE MEDIO (Vm) = V/mq = 400,00 Euro/mq                  

FATTORE DI RIDUZIONE (Ki) = 0.70                                                                                                        

Ve = 280,00 Euro/mq                  

  

VALORE MEDIO EFFETTIVO (Ve) = Vm = 400,00 Euro/mq x 0.70 = 280,00 Euro/mq  

  V1 = 39.200,00 Euro   VALORE IMMOBILE (V1) = 280,00 Euro/mq x 140,00 mq = 56.000,00 Euro 

V1 

€. 18.600,00 

Euro 

 

VALORE IMMOBILE 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

  

 

 
 

 

Trattandosi di un immobile indiviso con duplice destinazione, è possibile tuttavia dividerlo 

materialmente ed eventualmente regolarizzarne ed uniformarne l’uso, prevedendo una spesa 

forfettaria di euro 2.000,00. 

 

Pertanto la quota della  sarà equivalente al seguente valore: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

IMMOBILE PIANI TERRA  

SUPERFICIE CONVENZIONALE = 140,00 mq 

VALUTAZIONE MEDIA  

EURO 500,00/mq 

(QUOTA 1/2)  

SUPERFICIE CONVENZIONALE = 70,00 mq 

PIANO TERRA 

€. 39.200 - €. 2.000 =  €. 37.200/2 = €. 18.600,00 
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IMMOBILE 2 - COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA: FOGLIO 44 / PART. 392 / SUB 8    
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SUPERFICIE CONVENZIONALE COMPLESSIVA = 170 mq 

DIRITTI DI PROPRIETÀ - QUOTA 1/1 
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V2 

€. 89.100,00 

Euro 

 

VALORE IMMOBILE 2 

 V2 = 88.400,00 Euro 

 Sc = 170,00 mq 

 Ki = 0.80 

  Vm = 650,00 Euro/mq                  

VALORE APPARTAMENTO (Piano Primo) 

SUPERFICE CONVENZIONALE (Sc) =170,00 mq 

 

VALORE MEDIO (Vm) = V/mq = 650,00 Euro/mq                  

FATTORE DI RIDUZIONE (Ki) = 0.80                                                                                                        

Ve = 560,00 Euro/mq                  

  

VALORE MEDIO EFFETTIVO (Ve) = Vm = 650,00 Euro/mq x 0.80 = 520,00 Euro/mq  

  V2 = 88.400,00 Euro   VALORE IMMOBILE (V2) = 520,00 Euro/mq x 170,00 mq = 88.400,00 Euro 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

   

   

 

  

 

      

  
 

 

Si considera, in aggiunta al valore della superficie coperta, il valore dei balconi valutati 1/4 del 

costo per mq, nella fattispecie si tiene conto di un valore pari 162,50 €/mq per circa 4 mq di 

superficie scoperta per un valore di complessivo di 650,00 euro. 

 

Pertanto l’appartamento posto al primo piano dell’edificio (in quota 1/1 ) è 

equivalente al seguente valore: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                                                                                                                                              Valore arrotondato 

 

 

 

 

IMMOBILE PIANI TERRA  

SUPERFICIE CONVENZIONALE = 170,00 mq 

VALUTAZIONE MEDIA  

EURO 650,00/mq 

 (QUOTA 1/1)  

SUPERFICIE CONVENZIONALE = 170,00 mq 

PIANO PRIMO 

€. 88.400 - €. 650,00 =   €. 89.050,00 
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IMMOBILE 3 - COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA: FOGLIO 44 / PART. 392 / SUB 9    
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SUPERFICIE CONVENZIONALE COMPLESSIVA = 170 mq 

DIRITTI DI PROPRIETÀ - QUOTA 1/1 
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 V2 = 25.500,00 Euro 

 Sc = 170,00 mq 

 Ki = 0.50 

  Vm = 300,00 Euro/mq                  

VALORE APPARTAMENTO (Piano Sottotetto) 

SUPERFICE CONVENZIONALE (Sc) =170,00 mq 

 

VALORE MEDIO (Vm) = V/mq = 300,00 Euro/mq                  

FATTORE DI RIDUZIONE (Ki) = 0.50                                                                                                        

Ve = 150,00 Euro/mq                  

  

VALORE MEDIO EFFETTIVO (Ve) = Vm = 300,00 Euro/mq x 0.50 = 150,00 Euro/mq  

  V1 = 25.500,00 Euro   VALORE IMMOBILE (V1) = 150,00 Euro/mq x 170,00 mq = 30.600,00 Euro 

V2 

€. 25.500,00 

Euro 

 

VALORE IMMOBILE 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

  

 

 

 

     
  

 

Si considera un valore per mq equiparabile al valore per mq di un box/deposito pari a circa 300 

euro/mq, al quale va applicato un fattore di riduzione del 50% derivante dallo stato di 

incompletezza dell’immobile.  

 

Pertanto il locale posto al terzo piano sottotetto dell’edificio (in quota 1/1 della ) 

è equivalente al seguente valore: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                                                                                                                                              Valore arrotondato 

 

 

 

 
 

IMMOBILE PIANI TERRA  

SUPERFICIE CONVENZIONALE = 170,00 mq 

VALUTAZIONE MEDIA  

EURO 300,00/mq 

 

SUPERFICIE CONVENZIONALE = 170,00 mq 

PIANO TERZO (SOTTOTETTO) 

€. 25.500,00 
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IMMOBILE 4 - COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA: FOGLIO 44 / PART. 458 / SUB 1   
(PROPRIETA’ INDIVISA A DESTINAZIONE DIFFERENZIATA) 
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SUPERFICIE CONVENZIONALE COMPLESSIVA = 80,00 mq 

DIRITTI DI PROPRIETÀ - QUOTA 1/1 
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 V2 = 10.000,00 Euro 

 Sc = 80,00 mq 

 Ki = 0.50 

  Vm = 250,00 Euro/mq                  

VALORE APPARTAMENTO (Piano Sottotetto) 

SUPERFICE CONVENZIONALE (Sc) = 80,00 mq 

 

VALORE MEDIO (Vm) = V/mq = 250,00 Euro/mq                  

FATTORE DI RIDUZIONE (Ki) = 0.50                                                                                                        

Ve = 125,00 Euro/mq                  

  

VALORE MEDIO EFFETTIVO (Ve) = Vm = 250,00 Euro/mq x 0.50 = 125,00 Euro/mq  

  V1 = 10.000,00 Euro   VALORE IMMOBILE (V1) = 125,00 Euro/mq x 80,00 mq = 10.000,00 Euro 

V4 

€. 10.000,00 

Euro 

 

VALORE IMMOBILE 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

Si considera un valore per mq equiparabile al valore per mq di un box/deposito pari a circa 250 

euro/mq, anche in considerazione del fatto che si tratta di un seminterrato con unico punto di 

accesso a scendere e unico punto di illuminazione e areazione, al quale va applicato un fattore di 

riduzione del 50% derivante dallo stato di incompletezza dell’immobile.  

 

Pertanto il locale posto al piano seminterrato dell’edificio (in quota 1/1 della) è 

equivalente al seguente valore: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                                                                                                                                              Valore arrotondato 

 

 

 

 

IMMOBILE PIANI TERRA  

SUPERFICIE CONVENZIONALE = 80,00 mq 

VALUTAZIONE MEDIA  

EURO 250,00/mq 

 

SUPERFICIE CONVENZIONALE = 80,00 mq 

PIANO TERZO (SOTTOTETTO) 

€. 10.000,00 
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LOTTO F1 

€. 133.200,00 Euro 

 

VALORE LOTTO F1  

ELENCO FABBRICATI  
 
 
 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 1 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 6 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 8 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 9 

 

o Foglio 44 - Particella 458 - Sub 1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) - SUB (S) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ CATEGORIA 
IMMOBILE 

VALORE 
IMMOBILE 

Foglio 44 - Part. 392 - Sub 1 PROPRIETA’ PER 1/2 A/4  

Foglio 44 - Part. 392 - Sub 6 PROPRIETA’ PER 1/2 C/2  

Foglio 44 - Part. 392 - Sub 8 PROPRIETA’ PER 1/1 A/2 V2 = €. 89.100,00 

Foglio 44 - Part. 392 - Sub 9 PROPRIETA’ PER 1/1 C/2 V3 = €. 25.500,00 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LOTTO F1 (Fabbricati) 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) - Piazzale della Rimembranza n.37 

 

LOTTO F1 

LOTTO F2 

  Valore medio complessivo     

V1 = €. 18.600,00 
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LOTTO F1 

€. 10.000,00 Euro 

 

VALORE LOTTO F2  

ELENCO FABBRICATI  
 
 
 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 1 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 6 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 8 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 9 

 

o Foglio 44 - Particella 458 - Sub 1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) - SUB (S) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ CATEGORIA 
IMMOBILE 

VALORE 
IMMOBILE 

Foglio 44 - Part. 458 - Sub 1 PROPRIETA’ PER 1/1 C/2 V4 = €. 10.000,00 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LOTTO F2 (Fabbricati) 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) – Via De Luca Bonifacio n.4 

 

LOTTO F1 

LOTTO F2 
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VALORE TOTALE €. 133.200,00 

Euro 

 

VALORE TOTALE €. 10.000,00 

Euro 
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           Potenza_ Febbraio 2022                                                                                 Il CTU                                         

                                                                                                                Dott. Ing. Arch. Roberto Robilotta                                                                           

                                                                                                                      

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 (486.070,00 Euro + 143.200,00 Euro)  + 5.434,00 Euro   

VTOT. = 629.270,00 Euro 
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I diritti reali posti in capo all’esecutata  riguardano in parte la proprietà e in parte la 

titolarità del diritto di enfiteusi secondo lo schema che segue e a seconda che si tratti di fabbricati 

o di terreni. 
 

I diritti reali indicati nell’atto di pignoramento, ad eccezione di alcune particelle ormai soppresse o 

trasformate oppure indicate erroneamente e dunque stornate dall’elenco, come anche per un 

terreno identificato al foglio 1 particella 35 del Comune di Banzi non più nella disponibilità 

dell’esecutata che pertanto è stato escluso dalla stima, e infine di una proprietà indivisa relativa ad 

un immobile identificato al foglio 44 particella 392 sub 1 e 6 del Comune di Genzano di cui è 

proprietaria soltanto per 1/2, corrispondono esattamente a quelli nella piena disponibilità 

dell’esecutata correttamente identificati e trascritti nei relativi atti della procedura. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ELENCO TERRENI (DESTINAZIONE AGRICOLA): 
 

 
 
 
 
 
 

 

FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ 

Foglio 1 - Particella 31 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 194 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 207 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 216 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 317 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 318 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 319 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 320 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 328 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 400 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 429 PROPRIETA’ PER 1/1 

LOTTO A  
COMUNE DI BANZI (PZ) – LOCALITA’ PERAZZETO 

 
F

irm
at

o 
D

a:
 R

O
B

IL
O

T
T

A
 R

O
B

E
R

T
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 7
9d

b6
a8

9a
d7

b3
bc

2d
e2

94
76

b4
1e

cc
98

8



 

203 Ing. Roberto Robilotta_ Studio Professionale: Via Francesco Torraca n.92 - 85100 - Potenza (PZ) 

E-mail: ing.robertorobilotta@gmail.com - PEC: roberto.robilotta@ingpec.eu 

 

 
 
 
 
 
 

 

FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ 

Foglio 56 - Particella 6 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 7 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 8 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 18 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 38 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 64 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 65 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 71 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 72 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 131 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 141 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 142 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 143 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 222 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 223 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 225 PROPRIETA’ PER 1/1 
 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
7 

 

FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ 

Foglio 27 - Particella 21 PROPRIETA’ 1/1  

Foglio 27 - Particella 22 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 112 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 114 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 122 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 123 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 125 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 126 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 181 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 182 PROPRIETA’ 1/1 

LOTTO B  
COMUNE DI GENZANO DI LUC. (PZ) - C.DA SERRA GAGLIARDI 

 

LOTTO C 
COMUNE DI GENZANO DI LUC. (PZ) - C.DA SERRA GAGLIARDI 
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FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ 

Foglio 55 - Particella 44 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 72 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 73 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 74 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 75 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 76 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 77 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 78 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 79 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 80 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 81 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 82 PROPRIETA’ PER 1/1 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 

FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ 

Foglio 58 - Particella 102 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 58 - Particella 151 PROPRIETA’ PER 1/1 
 

 

 

 

 

PRECISAZIONI 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

LOTTO D 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) - C.DA CAFIERO 

 

LOTTO E 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) - C.DA SAN GERMANO 

 

Tutti i terreni coinvolti nella procedura, in possesso dell’esecutata sotto forma di proprietà o di titolarità di 

diritto di enfiteusi, sono complessivamente a destinazione agricola ed i relativi parametri identificativi sono 

dettagliatamente evidenziati all’interno delle loro singole descrizioni delineate e decodificate durante lo 

sviluppo della perizia in oggetto. 
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ELENCO FABBRICATI             COMUNE DI GENZANO DELLA LUCANIA 
o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 1 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 6 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 8 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 9 

 

o Foglio 44 - Particella 458 - Sub 1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) - SUB (S) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ 

Foglio 44 - Part. 392 - Sub 1 PROPRIETA’ PER 1/2 

Foglio 44 - Part. 392 - Sub 6 PROPRIETA’ PER 1/2 

Foglio 44 - Part. 392 - Sub 8 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 44 - Part. 44 - Sub 9 PROPRIETA’ PER 1/1 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) - SUB (S) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ 

Foglio 44 - Part. 458 - Sub 1 PROPRIETA’ PER 1/1 

LOTTO F1 (Fabbricati) 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) – Piazzale della Rimembranza n.37 

 

LOTTO F1 

LOTTO F2 

LOTTO F2 (Fabbricati) 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) – Via De Luca Bonifacio n.4 
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ELENCO TERRENI  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ELENCO FABBRICATI  
 
                                                                        COMUNE DI GENZANO DELLA LUCANIA 
 
 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 1       Cat. A/4 - Piano T 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 6       Cat. C/2 - Piano T 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 8       Cat. A/2 - Piano 1 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 9       Cat. C/2 - Piano Sottotetto   

\ 

 

 

o Foglio 44 - Particella 458 - Sub 1       Cat. C/2 - Piano S1 

o  

TERRENI AGRICOLI 

COMUNE DI GENZANO 

DI LUCANIA (PZ) 

TERRENI AGRICOLI 

COMUNE DI BANZI 

(PZ) 

51 APPEZZAMENTI DI TERRENO 

CON DESTINAZIONE AGRICOLA 

A PREVALENZA SEMINATIVO 

PER UN TOTALE DI MQ 417.455 

IMMOBILI PIAZZALE DELLA RIMEMBRANZA N.37 

IMMOBILE VIA DE LUCA BONIFACIO N.4  

Sono stati dettagliatamente individuati tutti i beni che compongono i diversi lotti di terreno globalmente ad uso a 

agricolo e tutti agevolmente accessibili e raggiungibili dalla strada pubblica, serviti da passaggi già precedentemente 

esistenti e regolarmente utilizzati. 

Analogamente i fabbricati sono stati individuati e descritti nelle loro funzioni e nello stato d’uso, risultando in parte 

destinati a civile abitazione e in parte a Box/Deposito/Magazzino ma non provvisti di alcun attestato di prestazione 

energetica. 

Documenti e visure catastali relativi ai beni oggetto della procedura sono stati preliminarmente esposti durante lo 

sviluppo della perizia e riportati nella loro forma integrale tra gli allegati. 

 

LOTTO A =   69.027 MQ 

LOTTO B = 173.738 MQ 

LOTTO C =   21.131 MQ 

LOTTO D = 95.459 MQ 

LOTTO E =  58.100 MQ 

LOTTO C = 21.131 MQ 
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In merito al carteggio tecnico e all’identificazione catastale dei beni sono state effettuate tutte le 
necessarie verifiche riportate in evidenza durante lo sviluppo della perizia con il supporto della relativa 
documentazione reperita presso gli uffici competenti. 
 
I beni oggetto del procedimento sono così identificati 
 

 

 

IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEI BENI   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

I fabbricati in oggetto sono in parte destinati ad uso abitativo e in parte ad uso 

box/deposito.  

Nell’insieme sono ubicati in prossimità del Parco della Rimembranza del Comune di 

Genzano della Lucania e dunque insistono nella stessa zona di riferimento:  
 

 

 

 

TERRENI AGRICOLI 

COMUNE DI GENZANO 

DI LUCANIA (PZ) 

TERRENI AGRICOLI 

COMUNE DI BANZI 

(PZ) 

IMMOBILI PIAZZALE DELLA RIMEMBRANZA N.37:  

IMMOBILE VIA DE LUCA BONIFACIO N.4:  
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GLI IMMOBILI OGGETTO DELL’ESECUZIONE SONO STATI CONFIGURATI SECONDO UNO MODELLO SINTETICO DEI 

SINGOLI LOTTI FORMATI SECONDO LE SCHEMATIZZAZIONI DI SEGUITO ESPOSTE:  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ 

Foglio 1 - Particella 31 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 194 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 207 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 216 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 317 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 318 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 319 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 320 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 328 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 400 ENFITEUSI PER 1/1 - LIVELLARIO 

Foglio 1 - Particella 429 PROPRIETA’ PER 1/1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
PINTO MARIA 
 
 
 
 
 
 

LOCALITA’ PERAZZETO 

o Foglio 1 - Particella 31 

o Foglio 1 - Particella 194 

o Foglio 1 - Particella 207 

o Foglio 1 - Particella 216 

o Foglio 1 - Particella 317 

o Foglio 1 - Particella 318 

o Foglio 1 - Particella 319 

o Foglio 1 - Particella 320 

o Foglio 1 - Particella 328 

o Foglio 1 - Particella 400 

o Foglio 1 - Particella 429 

 

 

LOTTO A  
COMUNE DI BANZI (PZ) – LOCALITA’ PERAZZETO 
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FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

SUPERFICIE 
TOTALE 

CANONE DI 
LOCAZIONE 

AGGIORNATO 

AFFRANCAZIONE 
TERRENO  

(AT) 

VALORE 
TERRENO  

(VT) 

VALORE 
ENFITEUSI 

(VT-AT) 

F. 1 - Part. 31 15.118,00 mq €. 171,67 €. 3.433,45 €. 18.141,60 €. 14.708,15 

F. 1 - Part. 194 11.046,00 mq €. 125,42 €. 2.508,48 €. 13.255,20 €. 10.746,72 

F. 1 - Part. 207   4.911,00 mq €.   55,77 €. 1.115,34 €.   5.893,20 €.   4.777,86 

F. 1 - Part. 216   9.145,00 mq €. 103,85 €. 2.077,04 €. 10.974,00 €.   8.896,96 

F. 1 - Part. 317   4.911,00 mq €.   55,77 €. 1.115,34 €.   5.893,20 €.   4.777,86 

F. 1 - Part. 318   4.912,00 mq €.   55,77 €. 1.115,34 €.   5.894,40 €.   4.779,06 

F. 1 - Part. 319   4.912,00 mq €.   55,77 €. 1.115,34 €.   5.894,40 €.   4.779,06 

F. 1 - Part. 320   4.912,00 mq €.   55,77 €. 1.115,34 €.   5.894,40 €.   4.779,06 

F. 1 - Part. 328   5.026,00 mq €.   40,27 €.    805,47 €.   6.031,20 €.   5.225,73 

F. 1 - Part. 400   2.124,00 mq €.   24,11 €.    482,14 €.   2.548,80 €.   2.066,66 

F. 1 - Part. 429   2.010,00 mq €.   16,11 --- €.   2.412,00 --- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

LOCALITA’ PERAZZETO 

o Foglio 1 - Particella 31 

o Foglio 1 - Particella 194 

o Foglio 1 - Particella 207 

o Foglio 1 - Particella 216 

o Foglio 1 - Particella 317 

o Foglio 1 - Particella 318 

o Foglio 1 - Particella 319 

o Foglio 1 - Particella 320 

o Foglio 1 - Particella 328 

o Foglio 1 - Particella 400 

o Foglio 1 - Particella 429 

 

 

 

 

LOTTO A  
COMUNE DI BANZI (PZ) – LOCALITA’ PERAZZETO 

 

Valore Totale 

Locazioni Lotto A 

€. 760,28 

 

Valore Totale 

Lotto A 

€. 67.948,12 
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FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ 

Foglio 56 - Particella 6 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 7 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 8 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 18 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 38 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 64 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 65 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 71 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 72 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 131 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 141 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 142 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 143 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 222 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 223 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 56 - Particella 225 PROPRIETA’ PER 1/1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LOTTO B  
COMUNE DI GENZANO DI LUC. (PZ) - C.DA SERRA GAGLIARDI 

 

C.DA SERRA GAGLIARDI 

o Foglio 56 - Particella 6 

o Foglio 56 - Particella 7 

o Foglio 56 - Particella 8 

o Foglio 56 - Particella 18 

o Foglio 56 - Particella 38 

o Foglio 56 - Particella 64 

o Foglio 56 - Particella 65 

o Foglio 56 - Particella 71 

o Foglio 56 - Particella 72 

o Foglio 56 - Particella 131 

o Foglio 56 - Particella 141 

o Foglio 56 - Particella 142 

o Foglio 56 - Particella 143 

o Foglio 56 - Particella 222 

o Foglio 56 - Particella 223 

o Foglio 56 - Particella 225 
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FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

SUPERFICIE 
TOTALE 

CANONE DI 
LOCAZIONE 

AGGIORNATO 

AFFRANCAZIONE 
TERRENO  

(AT) 

VALORE 
TERRENO  

(VT) 

VALORE 
ENFITEUSI 

(VT-AT) 

F. 56 - Part. 6   7.277,00 mq €.    63,19 --- €.   8.732,40 --- 

F. 56 - Part. 7 11.664,00 mq €.    88,88 --- €. 13.996,80 --- 

F. 56 - Part. 8 14.370,00 mq €.  167,84 --- €. 17.244,00 --- 

F. 56 - Part. 18   3.427,00 mq €.      8,25 --- €.   4.112,40 --- 

F. 56 - Part. 38 31.993,00 mq €.  448,75 --- €. 38.391,60 --- 

F. 56 - Part. 64 11.330,00 mq €.   98,37 --- €. 13.596,00 --- 

F. 56 - Part. 65   5.045,00 mq €.   43,82 --- €.   6.054,00 --- 

F. 56 - Part. 71   1.357,00 mq €.     7,24 --- €.   1.628,40 --- 

F. 56 - Part. 72   1.932,00 mq €.   10,32 --- €.   2.318,40 --- 

F. 56 - Part. 131  20.800,00 mq €. 180,60 --- €. 24.960,00 --- 

F. 56 - Part. 141  10.280,00 mq €.   73,15 --- €. 12.336,00 --- 

F. 56 - Part. 142  12.735,00 mq €. 110,58 --- €. 15.282,00 --- 

F. 56 - Part. 143 15.532,00 mq €. 117,59 --- €. 18.638,40 --- 

F. 56 - Part. 222 6.200,00 mq €.   86,96 --- €.   7.440,00 --- 

F. 56 - Part. 223 17.440,00 mq €. 244,61 --- €. 20.928,00 --- 

F. 56 - Part. 225  2.356,00 mq €.   20,46 --- €.   2.827,20 --- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

LOTTO B  
COMUNE DI GENZANO DI LUC. (PZ) - C.DA SERRA GAGLIARDI 

 

Valore Totale 

Locazione Lotto B 

€. 1.332,75 

 

Valore Totale 

Lotto B 

€. 208.485,60 

C.DA SERRA GAGLIARDI 

o Foglio 56 - Particella 6 

o Foglio 56 - Particella 7 

o Foglio 56 - Particella 8 

o Foglio 56 - Particella 18 

o Foglio 56 - Particella 38 

o Foglio 56 - Particella 64 

o Foglio 56 - Particella 65 

o Foglio 56 - Particella 71 

o Foglio 56 - Particella 72 

o Foglio 56 - Particella 131 

o Foglio 56 - Particella 141 

o Foglio 56 - Particella 142 

o Foglio 56 - Particella 143 

o Foglio 56 - Particella 222 

o Foglio 56 - Particella 223 

o Foglio 56 - Particella 225 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 R
O

B
IL

O
T

T
A

 R
O

B
E

R
T

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

9d
b6

a8
9a

d7
b3

bc
2d

e2
94

76
b4

1e
cc

98
8



 

212 Ing. Roberto Robilotta_ Studio Professionale: Via Francesco Torraca n.92 - 85100 - Potenza (PZ) 

E-mail: ing.robertorobilotta@gmail.com - PEC: roberto.robilotta@ingpec.eu 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
27 

 

FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ 

Foglio 27 - Particella 21 PROPRIETA’ 1/1  

Foglio 27 - Particella 22 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 112 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 114 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 122 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 123 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 125 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 126 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 181 PROPRIETA’ 1/1 

Foglio 27 - Particella 182 PROPRIETA’ 1/1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

LOTTO C 
COMUNE DI GENZANO DI LUC. (PZ) - C.DA SERRA GAGLIARDI 

 

C.DA ERBA PANNI 

o Foglio 27 - Particella 21 

o Foglio 27 - Particella 22 

o Foglio 27 - Particella 112 

o Foglio 27 - Particella 114 

o Foglio 27 - Particella 122 

o Foglio 27 - Particella 123 

o Foglio 27 - Particella 125 

o Foglio 27 - Particella 126 

o Foglio 27 - Particella 181 

o Foglio 27 - Particella 182 
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FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

SUPERFICIE 
TOTALE 

CANONE DI 
LOCAZIONE 

AGGIORNATO 

AFFRANCAZIONE 
TERRENO  

(AT) 

VALORE 
TERRENO  

(VT) 

VALORE 
ENFITEUSI 

(VT-AT) 

F. 27 - Part. 21         80,00 mq €.      0,18 --- €.         96,00 --- 

F. 27 - Part. 22   1.435,00 mq €.    24,92 --- €.   1.722,00 --- 

F. 27 - Part. 112      396,00 mq €.      6,88 --- €.      475,20 --- 

F. 27 - Part. 114      677,00 mq €.    10,61 --- €.      812,40 --- 

F. 27 - Part. 122 12.026,00 mq €.  139,62 --- €. 14.431,20 --- 

F. 27 - Part. 123   2.936,00 mq €.   50,98 --- €.   3.523,20 --- 

F. 27 - Part. 125     904,00 mq €.   15,70 --- €.   1.084,80 --- 

F. 27 - Part. 126     225,00 mq €.     3,91 --- €.      270,00 --- 

F. 27 - Part. 181   2.214,00 mq €.   38,44 --- €.   2.656,80 --- 

F. 27 - Part. 182        238,00 mq €.     3,57 --- €.       285,60 --- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

LOTTO C 
COMUNE DI GENZANO DI LUC. (PZ) - C.DA SERRA GAGLIARDI 

 

Valore Totale 

Locazione Lotto C 

€. 294,81 

 

Valore Totale 

Lotto C 

€. 25.357,20 

C.DA ERBA PANNI 

o Foglio 27 - Particella 21 

o Foglio 27 - Particella 22 

o Foglio 27 - Particella 112 

o Foglio 27 - Particella 114 

o Foglio 27 - Particella 122 

o Foglio 27 - Particella 123 

o Foglio 27 - Particella 125 

o Foglio 27 - Particella 126 

o Foglio 27 - Particella 181 

o Foglio 27 - Particella 182 
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FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ 

Foglio 55 - Particella 44 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 72 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 73 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 74 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 75 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 76 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 77 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 78 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 79 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 80 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 81 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 55 - Particella 82 PROPRIETA’ PER 1/1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LOTTO D 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) - C.DA CAFIERO 

 

C.DA CAFIERO 

o Foglio 55 - Particella 44 

o Foglio 55 - Particella 72 

o Foglio 55 - Particella 73 

o Foglio 55 - Particella 74 

o Foglio 55 - Particella 75 

o Foglio 55 - Particella 76 

o Foglio 55 - Particella 77 

o Foglio 56 - Particella 78 

o Foglio 55 - Particella 79 

o Foglio 55 - Particella 80 

o Foglio 55 - Particella 81 

o Foglio 55 - Particella 82 
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FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

SUPERFICIE 
TOTALE 

CANONE DI 
LOCAZIONE 

AGGIORNATO 

AFFRANCAZIONE 
TERRENO  

(AT) 

VALORE 
TERRENO  

(VT) 

VALORE 
ENFITEUSI 

(VT-AT) 

F. 55 - Part. 44        195,00 mq €.      1,68 --- €.       234,00 --- 

F. 55 - Part. 72   1.680,00 mq €.    11,59 --- €.   2.016,00 --- 

F. 55 - Part. 73      120,00 mq €.      1,03 --- €.      144,00 --- 

F. 55 - Part. 74   4.005,00 mq €.    34,76 --- €.   4.806,00 --- 

F. 55 - Part. 75      215,00 mq €.      1,76 --- €.      258,00 --- 

F. 55 - Part. 76 30.595,00 mq €.  429,14 --- €. 36.714,00 --- 

F. 55 - Part. 77      160,00 mq €.      2,25 --- €.      192,00 --- 

F. 55 - Part. 78      180,00 mq €.      2,53 --- €.      216,00 --- 

F. 55 - Part. 79 48.444,00 mq €.  679,50 --- €. 58.132,80 --- 

F. 55 - Part. 80          21,00 mq €.      0,28 --- €.         25,20 --- 

F. 55 - Part. 81  9.194,00 mq €.  128,95 --- €. 11.032,80 --- 

F. 55 - Part. 82       650,00 mq €.      9,10 --- €.      780,00 --- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

C.DA CAFIERO 

o Foglio 55 - Particella 44 

o Foglio 55 - Particella 72 

o Foglio 55 - Particella 73 

o Foglio 55 - Particella 74 

o Foglio 55 - Particella 75 

o Foglio 55 - Particella 76 

o Foglio 55 - Particella 77 

o Foglio 56 - Particella 78 

o Foglio 55 - Particella 79 

o Foglio 55 - Particella 80 

o Foglio 55 - Particella 81 

o Foglio 55 - Particella 82 

 

 

LOTTO D 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) - C.DA CAFIERO 

 

Valore Totale 

Locazione Lotto D 

€. 1.302,57 

 

Valore Totale 

Lotto D 

€. 114.550,80 

F
irm

at
o 

D
a:

 R
O

B
IL

O
T

T
A

 R
O

B
E

R
T

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

9d
b6

a8
9a

d7
b3

bc
2d

e2
94

76
b4

1e
cc

98
8



 

216 Ing. Roberto Robilotta_ Studio Professionale: Via Francesco Torraca n.92 - 85100 - Potenza (PZ) 

E-mail: ing.robertorobilotta@gmail.com - PEC: roberto.robilotta@ingpec.eu 

 

 
 
 
 
 
 

 

FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

QUOTA / DIRITTI TITOLARITA’ 

Foglio 58 - Particella 102 PROPRIETA’ PER 1/1 

Foglio 58 - Particella 151 PROPRIETA’ PER 1/1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) 

SUPERFICIE 
TOTALE 

CANONE DI 
LOCAZIONE 

AGGIORNATO 

AFFRANCAZIONE 
TERRENO  

(AT) 

VALORE 
TERRENO  

(VT) 

VALORE 
ENFITEUSI 

(VT-AT) 

F. 58 - Part. 102 40.000,00 mq €.  694,66 --- €. 48.000,00 --- 

F. 58 - Part. 151  18.100,00 mq €.  314,32 --- €. 21.720,00 --- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LOTTO E 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) - C.DA SAN GERMANO 

 

Valore Totale 

Locazione Lotto E 

€. 1.008,98 

 

Valore Totale 

Lotto E 

€. 69.720,00 

C.DA SAN GERMANO 

o Foglio 58 - Particella 102 

o Foglio 58 - Particella 151 

 

 

 

 

LOTTO E 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) - C.DA SAN GERMANO 

 

C.DA SAN GERMANO 

o Foglio 58 - Particella 102 

o Foglio 58 - Particella 151 
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VALUTAZIONE COMPLESSIVA TERRENI 
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ELENCO FABBRICATI             COMUNE DI GENZANO DELLA LUCANIA 
o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 1 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 6 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 8 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 9 

 

o Foglio 44 - Particella 458 - Sub 1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) - SUB (S) 

QUOTA / 
DIRITTI 

TITOLARITA’ CATEGORIA 
IMMOBILE 

INDIRIZZO VALORE 
IMMOBILE 

Foglio 44 - Part. 392 - Sub 1 PROPRIETA’ PER 1/2 A/4 VIA GENERALE PENNELLA  
N.1 - PIANO T 

 

Foglio 44 - Part. 392 - Sub 6 PROPRIETA’ PER 1/2 C/2 VIA FRANCESCO BARACCA  
N.1 - PIANO T  

Foglio 44 - Part. 392 - Sub 8 PROPRIETA’ PER 1/1 A/2 PIAZZALE RIMEMBRANZA  
N.37 - PIANO 1 

 V2 = €. 89.100,00 

Foglio 44 - Part. 392 - Sub 9 PROPRIETA’ PER 1/1 C/2 PIAZZALE RIMEMBRANZA  
N.37 - PIANO SOTTOTETTO  V3 = €. 25.500,00 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

FOGLIO (F) 
PARTICELLA (P) - SUB (S) 

QUOTA / 
DIRITTI 

TITOLARITA’ CATEGORIA 
IMMOBILE 

INDIRIZZO VALORE 
IMMOBILE 

Foglio 44 - Part.  458 - Sub 1 PROPRIETA’ PER 1/1 C/2 VIA DE LUCA BONIFACIO  
N.4 - PIANO S1 

V4 = €. 10.000,00 

LOTTO F1 (Fabbricati) 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) – Piazzale della Rimembranza n.37 

 

LOTTO F1 

LOTTO F2 

Valore medio complessivo 

V1 = €. 18.600,00 

LOTTO F2 (Fabbricati) 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) – Via De Luca Bonifacio n.4 

 

VALORE TOTALE €. 133.200,00 

Euro 

 

VALORE TOTALE €. 10.000,00 

Euro 
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Le formalità relative ai beni pignorati intervenuti per formalizzare la trascrizione del pignoramento sono descritte 

nell'elenco delle ispezioni riportate in atti. 

 

 

 

 

 
I beni oggetto del pignoramento, e in particolare i fabbricati, sono stati analizzati in funzione dei documenti e dei titoli 

autorizzativi esistenti e non presentano singolarmente irregolarità dal punto di vista edilizio e urbanistico sebbene si 

rilevino alcune eccezioni che tuttavia non inficiano la conformità degli elementi interessati dalla procedura. 

 

 

 
 

 

 
 

I fabbricati risultano in possesso di                         in quanto moglie e  erede del defunto debitore , 

mentre i terreni risultano essere affittati con formale contratto di locazione al              figlio di          

.  
 

 

 

  

 
 

 
 

Al netto dei livelli precedentemente indicati in perizia, i vincoli e gli oneri giuridici gravanti sui beni sono relativi 

esclusivamente agli atti del presente procedimento, non risultano pertanto, in relazione agli immobili in oggetto, 

ulteriori procedure di pignoramento avanzate da altri soggetti con identificativi differenti. 
 

 

 

 

 

 
Al netto dei fabbricati e dei terreni di diretta proprietà, i terreni gravati da livello ricadono su suoli e proprietà del 

Demanio dello Stato Asse Ecclesiastico. 

 
 

 

 
 

I beni pignorati non sono gravati da eventuali pesi od oneri di altro tipo ad eccezione dei terreni gravati da livello di 

proprietà del Demanio dello Stato Asse Ecclesiastico. 

 

 

 

 
 

 

 

Le spese fisse di gestione o di manutenzione degli immobili oggetto del procedimento in merito agli immobili sono 
esclusivamente di natura ordinaria non essendovi ulteriori spese condominiali, mentre sui terreni non ci sono spese 
ulteriori essendo essi in locazione a terzi.  
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Per la determinazione del valore dei fabbricati sono stati presi in esame l'insieme dei parametri e dei riferimenti 

ritenuti utili al fine di addivenire ad una corretta valutazione dei beni risultando essi sufficienti, ben definiti ed 

esaustivi, si precisa tuttavia che sono stati presi in esame tutti i necessari elementi e i potenziali fattori di riduzione 

utili per un eventuale adattamento dei valori in relazione alle specifiche caratteristiche dei fabbricati esaminati tra i 

quali:  

o Posizione - esposizione - accessibilità - condizione di completezza - stato d’uso - grado di conservazione - 

condizioni generali - livello qualitativo - necessità di interventi - adeguamenti e quant’altro ritenuto utile 

e funzionale per una esaustiva risoluzione della consulenza. 
 

Sulla scorta di queste osservazioni si è ritenuto appropriato ed esaustivo procedere con una stima di tipo sintetico 

tenendo conto delle informazioni disponibili, delle relazioni tra gli elementi coinvolti, degli attuali valori reperibili sul  

mercato e dei termini di comparazione ufficiali rintracciabili presso l'Agenzia del Territorio e, in particolare, reperibili 

attraverso le pubblicazione aggiornate dell’osservatorio immobiliare. 

 

In merito alle valutazioni dei poderi si è tenuto conto dei valori agricoli medi rintracciabili sul mercato e dei parametri 

ufficiali indicati dalla Regione Basilicata in funzione della tipologia dei terreni e delle relative coltivazioni, nonché delle 

specifiche aree produttive di riferimento. 
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 (486.070,00 Euro + 143.200,00 Euro)  + 5.434,00 Euro   

VTOT. = 629.270,00 Euro 

 

LOTTO F1 (Fabbricati) 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) – Piazzale della Rimembranza n.37 

 

LOTTO F2 (Fabbricati) 
COMUNE DI GENZANO DI LUCANIA (PZ) – Via De Luca Bonifacio n.4 

 

VALORE TOTALE €. 133.200,00 

Euro 

 

VALORE TOTALE €. 10.000,00 

Euro 
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L’unico elemento che presenta una quota indivisa pari ad 1/2 per parte riguarda un immobile con duplice 

destinazione, ubicato al piano terra dell’edificio in Piazzale della Rimembranza n.37 con doppio accesso da 

via Generale Pennella n.1 e da via Francesco Baracca n.1, che tuttavia è stato regolarmente valutato in 

funzione di parametri medi e consente in ogni caso, se lo si ritiene, di uniformare la destinazione e di essere 

equamente e materialmente diviso. 

 

Immobile indiviso 

 

Comune di Genzano di Lucania 

 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 1       Cat. A/4 - Piano T 

o Foglio 44 - Particella 392 - Sub 6       Cat. C/2 - Piano T 

 

 

 

 

 

La Sig.                       risulta essere vedova del debitore  ed è intervenuta nella presente 

procedura in qualità di erede.  

 

 

  

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

Il CTU ha provveduto ad espletare tutte le ulteriori richieste avanzate dal G.E. precisando che si tratta di 

attività sostanzialmente già risolte in maniera esaustiva e dettagliatamente esposte nei punti precedenti, 

nonché di una serie di specifici adempimenti di natura prevalentemente formale eseguiti puntualmente 

secondo le corrette procedure indicate dal G.E.  
 

 In allegato la cartella in formato digitale con il repertorio richiesto. 
    

           Potenza_ Febbraio 2022                                                                                 Il CTU                                         

                                                                                                                Dott. Ing. Arch. Roberto Robilotta                                                                           
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