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1. INTRODUZIONE

It sottoscritto Geom. Stefano PRINCIPI nato a Macerata il 11 Agosto 1958 ivi
residente in Via San Giovanni Bosco n. 40 con studio in Macerata Via Ghino Valenti
n.49, Geometra libero professionista iscritto al’Albc dei Geometri e dei Geometri
Laureati dei Collegio della Provincia di Macerata al n® 794 e all’Albo dei Consulenti
Tecnici del Tribunale di Macerata al n. 81, in qualitd di Consulente Tecnico di Ufficio
nominato dal Dott. Enrico Pannaggi in data 11.03.2021, su richiesta del Curatore

fallimentare Dott. Renzo Telloni, in merito al fallimento n._

-to presso il Tribunale Ordinario di Macerata in ottemperanza
asmette la presente relazione tecnica di consulenza.

2. QUESITO

"Individuazione e stima della porzione di immobile sito in Corridonia (MC) Via
delle ipoteche e/o eventuali gravami ricadenti sull'immobile”.

3. IDENTIFICAZIONE DEGLI IMMOBILI

Allegato 1 - Documentazione catastale

Allegato 2 - Documentazione fotografica

I beni facenti parte del compendio immobiliare ubicati
in Via Grazie di Corridonia (MC) e si trovano tutti all'interno di un complesso
artigianale edificato a partire dalla meta degli anni 70 del secolo scorso, originalmente
adibito a laboratorio e sala di esposizione con sovrastante abitazione ed uffici e poi,
nel corso dei decenni successivi, frazionato e suddiviso in piu proprieta.

Gli immobili oggetto di perizia sono cosi individuati:

A. n. 1 magazzing al piano terra adibito a sala mostra e magazzino, composto
catastaimente da due distinti magazzini dotati ciascuno di bagno e antibagno
(subalterno 21);

B. n. 1 iaboratorio al piano terra adibito in parte a magazzino e in parte ad Istituto
di Vigilanza dotata di bagno e antibagno (subalterno 24);

C. n. 1 appartamento ai piano primo compostoe da ingresso, cucina, sala, bagno e
camera (subalterno 8);
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D. n. 1 appartamento al piano primo, attualmente adibito a uffici, composto da
ingresso-corridoio, soggiorno, cucina con ripostiglio, n. 3 camere, n. 2 bagni e 1
balcone (subalterno 31);

" E. n. 1 deposito al piano secondo composto da: n. 2 locali deposito, n. 1 archivio,

4 piccoli vani, n. 2 sottotetti non utilizzabili e n. 3 terrazzi (subalterno 26);
F. n. 1 corte di mg 1780 identificata come area urbana (subalterno 37).

FALLIMENTO-IA GRAZIE, 38 - CORRIDONIA
FOGLIO 41 PARTICELLA 703
Identificativo| Catasto | Subalterno Dest.ne Cat. |Consistenza|Sup. catastale| Rendita

A F 21 Magazzino | C/2 | 395mq 395mq €612,00 | 7
B F 24 Laboratorio | D/1 €1.166,00
C F 8 Residenziale | A/3 4 vani 96 mqg € 309,87
D F 31 Residenziale | A/2 7,5 vani 214 mq €852,15
E F 26 Deposito C/2 275mq 314 mq € 255,65
F F 37 Area Urbana 1780 mg
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4. ATTI AUTORIZZATIVI GENERALI

Allegato 3 - Atti autorizzativi

Tutto il complesso artigianale al cui interno si trovano le proprieta della ||| [ NETERNGNG
_ulta edificato in base ai seguenti atti autorizzativi rilasciati dal Comune di

Corridonia {MC) a partire dal 15.03.1974,

N. Richiedente :::ﬂfx:::o N'/prot. Dwin Tipo d'intecvanto Sub.

C.E 167 27/04/1974 |Amplianentc & Variante &l laborataria

C.E 888 10/10/1974  |Variants alle aperture o realitzazions di garage

CE 1058 | 19/07/1975 |Rermlizzazions di una recingicnu

.
‘ CE. E-<] 04/02/1976  |Warinate alla C.E. n. BS8/1974 per ampliamanto garage
| C.E 44 047071981  |Ampllamento opificic
CE 353 24071962 [Vanante all'opificio n realizzazione sottotetto
DOMANDA 12692 24/12/1982 |Ricostruzione ex nave mure di cinta
DOMANDA 9151 30/08/1984 |Auterizzazions perl’ diinseg
AUT, 358 14/12/1988 i per el 1! inzl del lotto
C.E. Sanatoria ] 2/12/1569  |Concessicna in Sanatoria per difformita opificio & garage

AUT. 595 15/07/1990 |Maodifiche interne 21

AUT. 632 24/11/1990  |Variante all'opificic
14 AGIBILITA 14687 ZB/11/1990  |Agibitith a smgulto di CE. n. 76671974 - Aut. n. 6532/1990- C.E. h. 9871929 DIVERS)
15 D.LA. £38 22/04{2002  [Manutentiona straordinada
16 DA, 553 10/00/ 2002 | Manutanzione straordinarla - Opers intarns - Modifica prospett
iz CE 1282 18/12/2002 |Renlizzazions r. 9 UL (nosub. 31}
18 C.E 1375 2B/06/2005  |Varinate alla C.E. n. 1282/2002 per cambio destinazions d'usoal P.T. 34
19 LLLA, 1087 2041072008 [Modifiche inteme 24-28
2 F.D.C. 19 2B/10/2003  |Cambio destinazions al P.1 (sub. 25} ¢ modifiche interma al P4 (sub. ex 2g) 25-35
el D.LA. 3430 06/02/202  |Modifiche interme al P.T. 21
n AGIBILITA' 22 | 20/07/2004  |Agibilith a seguito di C.E. 1376/2003 34
3 AGIRILTA! 4548 24/02/2006  |Agibilith a seguito df C.E. 1972004 8-25-26-35
” AGIBILTA' 1848 24702/ 2005 :;::.l:::; segulto df DA, B3B/2002 - D.).A. 95372002 - C.E. 1282/2002 - D.LA. 24.28
5 AUT, 47 12/05/20M7 [Autorizzazions par I dhins=gl
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5. IMMOBILE "A" MAGAZZINO PIANO TERRA SUB 21

5.1 IDENTIDICAZIONE CATASTALE
Planimetria (non in scala):
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L'unita immobiliare in oggetto & ubicata in Via Grazie di Corridonia (MC) al piano terra
di un edificio artigianale edificato a partire dalla meta degli anni 70 de! secolo scorso,
originalmente adibito a laboratorio e sala di esposizione con sovrastante abitazione ed
uffici e poi, nel corso dei decenni successivi, frazionato e suddiviso in pi0 proprieta.
Allo stato attuale I'edificio & costituito da diverse unita immobiliari adibite ad attivita
commerciali ed artigianali al piano terra e a studi e abitazioni private al piano primo.
L'edificio artigianale, dotato di corte comune, si trova alla prima periferia della citta di
Corridonia e ad una distanza di circa 2 km dalla della Superstrada S.S5. 77 di
collegamento est-ovest della dorsale appenninica.

L'edificio ha struttura portante in cemento armato, solai in laterocemento, coperture
in parte in piano a lastrico ed in parte a falde ricoperte da coppi-tegola in laterizio,
cornicione a vasca in c.a., tamponamenti in muratura intonacati e tinteggiati,
lattoneria in lamiera, infissi di diversa tipologia secondo le destinazioni d'uso e
secondo i vari periodi di ristrutturazione.

L'unitd immobiliare in oggetto della Superficie Utile Lorda di mq 391,60 e dell’altezza
di cm 293 (netta sotto controsoffitto) & situata al piano terra ed & attualmente adibita
a sala mostra, uffici e magazzino della -cataria dell'immobile
operante nel settore di rivendita di infissi,

L'unitad immobiliare rimane pressoché unica e suddivisa tra la parte principale
prospiciente il fronte stradale adibita a sala mostra ed uffici e la parte retrostante
adibita a magazzino e laboratorio,

Sono“prem Iggni, con relativi antibagni, posizionati nella zona mostra/uffici e nel

retrostante magazzino/laboratorio.
Le pocge alwsloml l!nterne sono realizzate in parte in muratura tradizionale intonacata

e tinteggiata ed in parte composte da vetrate fisse o mobili di separazione tra uffici e
zona mostra.

Le prmcipaiﬂ‘:itﬁ sono: pavimenti in ceramica 30x30 posati con fugatura,
controsoffitti a quadrotti di fibra minerale da cm 60x60, finestre in pvc dotate di vetri
‘t mici, vetrine fisse in alluminio e vetri termici, vetrina d'ingresso_anch'essa in
alluminio e vetri termici ma di tipo scorrevole automatizzata, portone sezionabile
motorizzato dotato di obldo di accesso al reparto magazzino/laboratorio, pareti
tinteggiate al civile.- el

I bagni sono pavimentati e rivestiti con piastrelle di ceramica e sono dotati di vaso
igienico, bidet e lavabo; solo nel bagno della zona magazzino & presente il piatto
doccia.
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L'impianto di riscaldamento e di climatizzazione & costituito da una macchina esterna

inverter e canalizzazioni interne passanti all'interno del controsoffitto, dotate di

bocchette e diffusori di areazione.

L'impianto elettrico & completamente sottotraccia con quadro posto nella parete

d'ingresso e rimane dotato di un numero di prese e punti luce pienamente consono

alla attuale destinazione d'uso.

La rete di alimentazione dei servizi informatici (p.c., stampanti e telefoni) viene

trasmessa via cavo con il server di alimentazione posto nel confinante magazzino del

subalterno 24.

Nel complesso |'unita immobiliare si presenta con finiture ed impiantistica di

media/buona qualita consone alla specifica attivitd in essere e si trova in buone

condizioni di manutenzione e conservazione.

Si specifica che al momento attuale I'unitd rimane collegata, tramite una borta di
saggio _reglizza sulla rete di divisione_ _comune, c¢on il confinante

laboratorio/magazzine censito al subalterng 24.

5.3 ATTI AUTORIZZA _
Allegato 3 - Atti autorizzativi
Al magazzino sito in Via Le Grazie di Corridonia censito al foglio 41 particella 703
subalterno 21, attualmente adibito a sala mostra, uffici e magazzino/laboratorio
risultano essere stati rilasciati | seguenti atti autorizzativi:
» Concessione Edilizia n. 766 del 15.03.1974 rilasciata al
realizzazione di un laboratorio;
» Concessione Edilizia n. 767 del 27.04.1974 rilasciata al
ampliamento e variante laboratorio;

per
per

» Omissis (vedi elenco generale)
» Autorizzazione n. 596 del 16.07.1990 rilasciata al
maodifiche interne;

> Di“ii|i Inizio Attivita edilizia n. 3430 del 06.02.2003 rilasciata all-

r modifiche interne al piano terra.

per

» Autorizzazione di abitabilita/agibilita rot. 14687 del 28.11.1990
rilasciata alla er locali al piano

terra destinat| 1), magazzini . e CT. (n.1), non

specificatamente indicati in subalterni.

5.4 CONFORMITA' URBANISTICA E CATASTALE

CONFORMITA' URBANISTICA:
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Dal raffronto tra i provvedimenti autorizzativi rilasciati dal Comune di Corridonia (in

ultimo la D.I.A. n. 3430 del 06.02.2003 rilasciata alla e lo stato

attuale rilevato sul posto risulta che l'unita immobiliare rimane difforme per lievi
modifiche edilizie relative ad una diversa disposizione dei vani interni.

Tali difformita possono venire reqolarizzate mediante la presentazione di una C.I.L.A.

asseverata "postuma" ad un costo indicativo di € 3.000,00 riguardanti le spese tecniche

e le sanzioni pecunarie.

CONFORMITA' CATASTALE:

Dal raffronto tra la planimetria catastale in atti e lo stato attuale rilevato sul posto
risulta che l'unita immobiliare rimane difforme per una diversa disposizione dei vani
interni.

Tale difformita pud essere reqgolarizzata mediante la presentazione di_un nuovo

accatastamento presso I'Agenzia delle Entrate - Servizi Catastali - al costo stimato di
circa € 1.000,00.

5.5 STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

L'unita immobiliare censita al foglio 41 particella 703 subalterno 21 Cat. C/2 piano

terra utilizzata a esposizione, uffici e magazzino & attualmente wcata alla societa -
"

ridonia in forza di:
- Contratto di locazione commerciale del 01.03. 201ist|pu1ato con la soc—

_rato alla Agenzia delle Entrate d| Macerata al n. 002463 Mod.

III con scadenza al 28.02.2019 e rinnov, 9 della L.
392/78 (scadenza attuale 27.02.2025);
- Integrazione del 15.12.2020 stipulata con

g
-

5.6 PROViENIENZA AL VENTENNIO SUB 21
AI!eg'ato 4 - atti di provenienza
b) Con decreto di trasferimento del Tribunale di Macerata del 28.01.2002 trascritto
il 25.02.2002 al n. 1952 RP l'immobile passc
Macerata;

con sede in

c) Con atto di compravendita notaio Gentilucci del 05.12.2002 trascritto a MC il
27.12.2002 al n. 12173 RP pass

con sede in Macerata;
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d) Con atto di compravendita notaio Gentilucci del 09.04.2003 trascritto a MC |l

06.05.2003 al n. 4035 RP passo _r il leasing delle

banche di credito cooperativo/casse rurali ed artigiane spa con sede in Roma;

e) Con atto di compravendita notaio Gentilucci del 19.12.2007 rep n. 34036

trascritto a MC il 21.12.2007 al n. 12736 RP passo _ sede
in Corridonia;

f) Con atto di compravendita notaio Gentilucci del 19.12.2007 rep. N. 34038

trascritto a MC il 27.12.2007 al n. 12738 RP passo _

) "Cory BLED: wuesimmnnernsnnsin
_é st

depositato in Camera di Commercio (atto non

trascritto);

h) Con conferimento in societa notaio Gentj ' | 04.08.2009 trascritto a
Macerata il 09.09.2009 al n. 8203 RP passo
I <« i Corridonia;

i) Con atto di variazione di denominazione notaio Gentilucci del 18.01.2014 rep.
42220 depositato in C.C.I.A.A di Macerata |

sede in

Corridonia ha cambiato la denominazione sede in

Macerata (atto non trascritto).

5.7 ISPEZIONE IPOTECARIA
Allegato 5 - ispezione ipotecaria
a) IPOTECA VOLONTARIA - CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Reg. Gen. n. 20998 - Reg. Part. n. 5452 - Present.ne n. 32 del 27.12.2007
Atto notarile del 19/12/2007 Gentilucci Michele rep. n. 34042/9075

Capitale € 2.100.000,00 - TOTALE € 4.200.000,00 - Durata 15 anni.

Soggetti a favore: Banca di Credito Cooperativo di Recanati e Colmurano - Soc.
Cooperativa

soggetti con |
Corridonia per il diritto di proprieta per la guota di 1/1

Immobili:

Comune di Corridonia Via Grazie:

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 36 (ora sub. 37) - Area urbana mq 1780;
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 31 - abitazione di tipo civile A2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 24 - opificio D1;
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b)

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 28 - opificio D1; (escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 21 - riEENSlositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 25 - uffici e studi; {escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particella 703 Subaliterno 26 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 8 - abitazione di tipo economico A3;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 35 - uffici e studi; (escluso dalla procedura)
Ipoteca frazionata con atto Gentilucci Michele del 27.10.2014 rep. 42877/14958
annotato a MC il 12.11.2014 al n. 1347 R.P. - quota ipoteca 1.945.464,61 di cui
capitale € 733.474,81 e gravante su 8-21-24-26-31-36 (36 ente comune).
Successivamente annotato di rettifica con atto Gentilucci del 23.12.2014 al n.
43058/15072 annotato il 29.01.2015 al n. 129 R.P. a seguito di variazione degli
immobili inclusi nelia quota e gravante su 8-21-24-26-31-37-38 (37-38 enti
comuni ex 36).

IPOTECA VOLONTARIA - CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Reg. Gen. n. 2323 - Reg. Part. n. 413 - Present.ne n. 58 del 12.02.2010

Atto notarile del 10.02.2010 Gentilucci Michele rep. n. 37227/11182

Capitale € 200.000,00 - TOTALE € 300.000,00 - Durata 5 anni.

Soggetti a favore: Banca di Credito Cooperativo di Recanati e Colmurano - Soc.

Cooperativa Wnippevis w0

Soggetti contro:-per il diritto di proprieta per la quota
di 1/1 ’

Immobili:

Comune di Corridonia Via Grazie:

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 31 - abitazione di tipo civile A2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 24 - opificio D1;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 28 - opificio D1; (escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 21 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 25 - uffici e studi; (escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 26 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 8 - abitazione di tipo economico A3;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 35 - uffici e studi; (escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 36 {ora sub. 37) - Area urbana mq 1780.

IPOTECA VOLONTARIA - CONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE
Reg. Gen. n. 5292 - Reg. Part. n. 716 - Present.ne n. 44 del 22.04.2016
Atto Equitalia Centro s.p.a. rep. n. 476/6316
Capitale € 1.605.240,10 - TOTALE € 3.210.480,20
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Soggetti a favore: Equitalia Centro s.p.a. Firenze (FI)

Soggetti CONtTO_er it diritto di proprietd per la
quota di 1000/1000 sul subalterno 37 e per il diritto di proprietd per la quota di
1/1 su tutti gli altri subalterni.

Immobili:

Comune di Corridonia Via Grazie:

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 37 - Area urbana;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 24 - opificio D1;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 8 - abitazione di tipo economico A3;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 31 - abitazione di tipo civile A2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 26 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 21 - magazzini e depositi C2;

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI

Reg. Gen. n. 11621 - Reg. Part. n. 8606 - Present.ne n. 29 del 12/10/2018
Atto Giudiziario DEL 17/09/2018 Tribunale dI Macerata rep. n. 4825

Capitale € 1.605.240,10 - TOTALE € 3.210.480,20

Soggetti a favore: Banca di Credito Cooperativo di Recanati e Colmurano - Soc.
Cooperativa.

Soggetti contro: to di proprieta per la

quota di 1/2 sul su itto di proprieta per la
gquota di 1/1 su tutti gli altri subalterni.
Immobili:

Comune di Corridonia Via Grazie:
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 8 - abitazione di tipo economico A3;
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 21 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 24 - opificio D1;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 26 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 31 - abitazione di tipo civile A2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 37 - Area urbana.

5.8 CRITERIO GENERALE DI STIMA

Allegato 7 - Indagini di mercato

Per la valutazione dei beni oggetto di stima, una volta espletate le operazioni di
accertamento e determinazione di tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, si
& proceduto alla determinazione dei pil probabile valore di mercato inteso come
rapporto di equivalenza corrente tra il bene e la moneta in regime di libera concorrenza.
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Nella valutazione dei valori commerciali riferiti all’attualita si e sviluppato il
procedimento diretto basato su! metodo comparativo con beni similari presenti
nell’ambito territoriale del Comune di Corridonia prendendo come elementi di
riferimento la superficie ed il prezzo medio di mercato, prezzo opportunamente
adeguato alla specificitd delle singole unita immobiliari tenendo nella giusta
considerazione tutti gli aspetti generali e specifici che possono influire nella
determinazione del valore finale, ed in particolare gli aspetti, in questo caso negativi,
legati alla scarsa appetibilitd e al perdurare della crisi del settore immobiliare. Nei valori
espressi sono poi ricompresi anche le proporzionali quote deile parti e delle corti
comuni,

Per avere quindi un quadro generale e specifico del mercato immobiliare & stata svolta
una accurata indagine di mercato svolta tra tecnici del settore ed agenzie specializzate,
anche on line, indagine raffrontata poi con le ultime quotazioni immobiliari OMI
riportate dall’Agenzia delle Entrate, Semestre 2 anno 2020.

Dal raffronto tra i vari vailori di mercato rilevati tra agenzie e tecnici del settore
immobiliare ed i valori unitari riportati dall’Agenzia delle Entrate & emersa una quaiche
uniformita dei valori, logicamente riferibili a categorie analoghe di immobili.

E' da temere comunque nella giusta considerazione che i valori unitari riportati
dall’Agenzia delle Entrate sono di larga massima e riferiti all'ordinarieta degli immobili,
non facilmente ‘raffrontabilli“g__ riferi‘fﬁiii .'?.I caso specifico.

5.9 CONSISTENZA E VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE

Le superfici dei vari ambienti dell'unitd immobiliare sono state calcolate come
"superfici commerciali” al lordo quindi di tutte le murature esterne e al 50% di quelle
comuni.

Sulla base poi delle consuderazlonl espregsse al precedente capitolo CRITERIO DI
STIMA & stato attribuito aII‘lmmobule un valore unitario pari ad € 600,00/mq e
pertanto il valore attuale dell'immobile risulta essere di € 234.960,00 come riportato

nel seguente schema.
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COMUNE DI CORRIDONIA - FOGLIO n. 41 P.lla n. 703 Sub. n. 21-C/2

_ Valore di
Piano Vano S.UN. S.U.L mercato (€/ma)
Sala mostra, uffici e magazzino 350,30
Bagno 3,06
Anttbagno 2,26
Terra Bagno 3,30 391,60 | € 600,00
Antibagno 2,438
Totale 361,36
VALORE IMMOBILE €  234.960,00
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6. IMMOBILE "B" LABORATORIO PIANO TERRA SUB 24

6.1 IDENTIDICAZIONE CATASTALE

Planimetria (non in scala):

_____ | — ¥ x| I
b WG
: 1
: i
: 41 AB
s LABORATORO
! H-8385 cm
: et
] a a O

_:E.
;
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g i
PIANO TERRA N <}
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Dati catastali:

Immobile censito all’Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Macerata Territorio
Servizi Catastali, per il Comune di Corridonia, al Foglio 41 Particella 703 Subalterno

24,
Catasto fabbricati:

Foglio | Particella | Sub. | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie Rendita
catastale
41 703 24 D/1 € 1.166,00
Intestato:

_ sede in Corridonia-oprieté per 1/1

Confini catastali:

A nord: Con subalterno 28
A sud e est: con subalterno 37 area urbana
A ovest: con subalterno 21 magazzino di proprieta.

6.2 DESCRIZIONE IMMOBILE
Allegato 2 - Documentazione fotografica foto 11-18

i - i |
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1 |
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i
,§
]
A
. : : -, FroBRre] .|

Sub. 1

(planimetria stato attuale non in scala)

L'unita immobiliare in oggetto & ubicata in Via Grazie di Corridonia (MC) al piano terra
di un edificio artigianale edificato a partire dalla meta degli anni 70 del secolo scorso,
originalmente adibito a laboratorio e sala di esposizione con sovrastante abitazione ed

uffici e poi, nel corso dei decenni successivi, frazionato e suddiviso in pil proprieta.
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Allo stato attuale |'edificio & costituito da diverse unitd immobiliari adibite ad attivita
commerciali ed artigianali al piano terra e a studi e abitazioni private al piano primo.
L'edificio artigianale, dotato di corte comune, si trova alla prima periferia della citta di
Corridonia e ad una distanza di circa 2 km dalla della Superstrada S.S. 77 di
collegamento est-ovest delia dorsale appenninica.

L'edificio ha struttura portante in cemento armato, solai in laterocemento, coperture
in parte in piano a lastrico ed in parte a falde ricoperte da coppi-tegola in laterizio,
cornicione a vasca in c.a., tamponamenti in muratura intonacati e tinteggiati,
lattoneria in lamiera, infissi di diversa tipologia secondo le destinazioni d'uso e
secondo | vari periodi di ristrutturazione.

L'unitd immobiliare in oggetto dela Superficie Utile Lorda di mq 400,00 & situata al
piano terra dell'edificio artigianale ed & attualmente frazionata in due porzioni, una di
maggior superficie adibita a deposito/laboratorio locato alla ditta (S} operante
nel setto*vendita di infissi e l'altra attrezzata alla precedente attivita di Istituto
di Vigitanza. o

v Y

La ;.)“c;i'-zibne adibita a laboratorio/magazzino, di altezza cm 330, & costituita da due soli
locali di cui uno, il pil ampio, adibitoc a magazzino e I'altro a laboratorio. Le finiture
sono semplici e consone allo specifico utilizzo.

Pavimenti in marmette di graniglia e cemento, pareti in ngcate al
grezzo e tinteggiate, soffitti solamente tinteggiati, controsoffitto in quadrotti nella sola
porzione adibita a laboratorio, finestre in ferro con vetri semplici € munite di grate

metalliche, portone m“sezionale motorizzato dmpianto

elettrico di tipo esterno a vista.

La porzione precedentemente in uso ad un Istituto di vigilanza, di altezza cm 270
sotto controsoffitto, & costituita da un ingresso corridoio, due locali deposito, una
guardiania d'ingresso e un bagno con antibagno.

Le caratteristiche tecniche e le finiture sono semplici e riadattate allo specifico
utilizzo.

Pavimenti in a quelli esistenti, tramezzi interni in cartongesso
(escluso il locale guardiania realizzato in muratura munito di asole finestrate con vetri
antisfondamento), porte interne in jaminato, controsoffitto in quadrotti di fibra di
vetro, finestre in ferro con vetri semplici e munite di grate metalliche, vetrina
d'ingresso in alluminio e vetri termici ma di tipo scorrevole automatizzata. Il bagno &
pavimentato e rivestito con piastrelle di ceramica ed & dotato di vaso igienico e bidet.

L'impianto elettrico rimane strettamente funzionale al precedente utilizzo ed & in parte

incassato ed in parte a vista.
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L'impianto di riscaldamento rimane di tipo autonomo con caldaia pensile esterna, al

momento non funzionante.

Nel suo insieme ['unita immobiliare si presenta con finiture ed impiantistica di media

qualita consone alla specifica attivitd in essere, in normali condizioni di manutenzione

€ conservazione.

Si specifica che al momento attuale I'unitd immobiliare rimane collegata, tramite una
orta di passaggio realizzata sulla rete di divisione comune n_il confinant

subalterno 21 adibito a sala izione e ma ino.

6.3 ATTI AUTORIZZATIVI

Allegato 3 - Atti autorizzativi

Al laboratorio sito in Via Le Grazie di Corridonia censito al foglio 41 particella 703
subalterno 24 risultano essere stati rilasciati i seguenti atti autorizzativi:

> Concessione Edilizia n. 766 del 15.03.1974 rilasciata al sig. NI W9 per
realizzazione di un laboratorio;

» Concessione Edilizia n. 767 del 27.04.1974 rilasciata al sig. (il WM per
ampliamento e variante laboratorio;

» Omissis {vedi elenco generale)

» Denuncia Inizio Attivita edilizia n. 1087 del 20.10.2003 presentata dalla
VRN 2sscverata dal D.L. Geom. Nazareno Pettinari per modifiche
interne al piano terra.

» Dichiarazione di agibilita prot. 4949 del 24.02.2005 rilasciata alla ditta
RN (cgale rappresentante NN WNNEER), Dircttore dei lavori
Geom. Nazareno Pettinari) per locali al piano terra (agibilitd unica con il
subalterno 28 non oggetto di perizia).

6.4 CONFORMITA' URBANISTICA E CATASTALE

CONFORMITA' URBANISTICA:

Dal raffronto tra i provvedimenti autorizzativi rilasciati da! Comune di Corridonia (in
ultimo la D.L.A. n. 1087 del 20.10.2003 intestataria (R < lo stato attuale
rilevato sul posto risulta che |'unita immobiliare rimane difforme per lievi modifiche
edilizie riguardanti le aperture presenti nella parete di divisione con il confinante
subalterno 21.

Tali difformitd possono venire regolarizzate mediante la realizzazione della chiusura dei

2.000,00.

CONFORMITA' CATASTALE:
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Dal raffronto tra la planimetria catastale in atti e lo stato attuale rilevato sul posto
risulta che l'unita immobiliare rimane difforme per una diversa disposizione dei vani
interni (non & stata aggiornata la planimetria a seguito della D.I.A. n. 1087 del
24.02.2005 intestataria Tecnogroup srl).

Tale difformita pud essere regolarizzata mediante la presentazione di un nuovo

accatastamento presso I'Agenzia delle Entrate - Servizi Catastali - al costo stimato di
circa € 1.500,00.

6.5 STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE

L'unita immobiliare censita al foglio 41 particella 703 subalterno 24 Cat. D/1 piano

terra utilizzata a magazzino/laboratorio € PARZIALME ion
utilizzata come sede di istituto di Vigilanza) alla societém
_rridonia in forza di:

- Contratto di locazione commerciale del 01.03.2013 stipulato con I_

_egistrato alla Agenzia delle Entrate di Macerata al n. 002463 Mod.
III con scadenza al 28.02.2019 e rinnovo disciplinato dagli artt. 28-29 della L.

392/78 (attuale scadenza 27.02.2025);

Integrazione del 15.12.2020 stipulata con la _

6.6 PROVENIENZA AL VENTENNIO SUB 24
Ailegato 4 - Atti di provenienza
a) Sas pelletterie artistiche Silvani con sede in Corridonia
b) Con decreto di trasferimento del Tribunale di Macerata del 28.01.2002 trascritto
il 25.02.2002 al n. 1952 RP l'immobile pass_ sede in
Macerata;
c) Con atto di compravendita notaio Gentilucci del 19.12.2007 rep. N. 34038
trascritto a Macerata il 27.12.2007 al n. 12738 RP passo a

de in Corridorm--

in Corridonia depositato in Camera di Commercio (atto non

trascritto);

e) Con conferimento in societa notaio Gentilucci del 04.08.2009 trascritto a
Macerata il 09.09.2009 al n. 8203 RP passo d

f) Con atto di variazione di denominazione notaio Gentilucci del 18.01.2014 rep.

42220 depositato in C.C.I.A.A di Macerata l_n sede in
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Corridonia cambia la denominazione _on sede in macerata

(atto non trascritto);

6.7 ISPEZIONE IPOTECARIA
Allegato 5 - Ispezione ipotecaria

a)

F¥

b)

IPOTECA VOLONTARIA - CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Reg. Gen. n. 20998 - Reg. Part. n. 5452 - Present.ne n. 32 del 27.12.2007
Atto notarile del 19/12/2007 Gentilucci Michele rep. n. 34042/9075

Capitale € 2.100.000,00 - TOTALE € 4.200.000,00 - Durata 15 anni.

Soggetti a favore: Banca di Credito Cooperativo di Recanati e Colmurano - Soc.
Cooperativa

Corridonia per il diritto di proprieta per la quota di 1/1
Immobili: % :
Comune di Corridonia Via Grazie:

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 36 (ora sub. 37) - Area urbana mq 1780;
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 31 - abitazione di tipo civile A2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 24 - opificio®D1; ”

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 28 - opificio D1; (escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 21 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 25 - uffici e studi; (escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 26 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 8 - abitazione di tipo economico A3;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 35 - uffici e Stua'i; (escluso dalla’procedura)
Ipoteca frazionata con atto Gentilucci Michele del 27.10.2014 rep. 42877/14958
annotato a MC il 12.11.2014 al n. 1347 R.P. - quota ipoteca 1.945.464,61 di cui
capitale € 733.474,81 e gravante su 8-21-24-26-31-36 (36" ente comune).
Successivamante annotato di rettifica coh atto Gentilucci del 23.12.2014 al n.
43058/15072 annotato il 29.01.20%5 al n. 129 R.P. a seguito di variazione degli
itnmobili inclusi nella quota e gravante su 8-21-24-26-31-37-38 (37-38 enti

¢omuni ex 36).

IPOTECA VOLONTARIA - CONCESSIONE A GARANZIA DI MiUTUO FONDIARIO

Reg. Gen. n. 2323 - Reg. Part. n. 413 - Present.ne n. 58 del 12.02.2010
Atto notarile del 10.02.2010 Gentilucci Michelg ;ep. n. 37227/11182
Capitale € 200.000,00 - TOTALE € 300.000,C0 - Durata 5 anni.

F.'
=
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Soggetti a favore: Banca di Credito Cooperativo di Recanati e Colmurano - Soc.
Cooperativa

Soggett contro: (N o e per i quota
di 1/1

Immobili;

Comune di Corridonia Via Grazie:

Foglio 41 Particella 703 Subalternc 31 - abitazione di tipo civile A2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 24 - opificio D1;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 28 - opificio D1; (escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particella 703 Subaiterno 21 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 25 - uffici e studi; (escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particelta 703 Subalterno 26 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particetla 703 Subalterno 8 - abitazione di tipo economico A3;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 35 - uffici e studi; (escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 36 {ora sub. 37) - Area urbana mq 1780.

IPOTECA VOLONTARIA - CONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE

Reg. Gen. n, 5292 - Reg. Part. n. 716 - Present.ne n. 44 del 22.04.2016
Atto Equitalia Centro s.p.a. rep. n. 476/6316

Capitale € 1.605.240,10 - TOTALE € 3.210.480,20

Soggetti a favore: Equitalia Centro s.p.a. Firenze (FI
Soggetti contro: I diritto di proprieta per la

quota di 1000/1000 sul subalterno 37 e per il diritto di proprieta per la quota di

1/1 su tutti gli altri subalterni.

Immobili:

Comune di Corridonia Via Grazie:

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 37 - Area urbana;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 24 - opificio D1;

Foglio 41 Particella 703 Subaiternc 8 - abitazione di tipo economico A3;
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 31 - abitazione di tipo civile AZ;
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 26 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 21 - magazzini e depositi C2;

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI

Reg. Gen. n. 11621 - Req. Part. n. 8606 - Present.ne n. 29 del 12/10/2018
Atto Giudiziario DEL 17/09/2018 Tribunale dI Macerata rep. n. 4825
Capitale € 1.605.240,10 - TOTALE € 3.210.480,20
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Soggetti a favore: Banca di Credito Cooperativo di Recanati & Colmurano - Soc.
Cooperativa.

Soggetti contro: _ritto di proprieta per la
quota di 1/2 sul subalterno 37 (F1 Area Urbana) e per il diritto di proprieta per la
quota di 1/1 su tutti gli altri subalterni.

Immobili:

Comune di Corridonia Via Grazie:

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 8 - abitazione di tipo economico A3;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 21 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 24 - opificio D1;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 26 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 31 - abitazione di tipo civile A2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 37 - Area urbana.

6.8 CRITERIO GENERALE DI STIMA

Allegato 7 - Indagini di mercato

Per la valutazione dei beni oggetto di stima, una volta espletate le operazioni di
accertamento e determinazione di tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, si
& proceduto alla determinazione del pil probabile valore di mercato inteso come
rapporto di equivalenza corrente tra il bene e la moneta in regime di libera concorrenza.
Nella valutazione dei valori com iali . riferiti ' lita si e sviluppato il
procedimento diretto basato sul me% beni similari presenti
neli’ambito territoriale del Comune di Corridonia prendendo come elementi di
riferimento la superficie ed il prezzo medio di mercato, prezzo opportunamente
adeguato alla specificitd delle singole unita immeobiliari tenendo nella giusta
considerazione tutti gli aspetti generali e specifici che possono influire nella
determinazione del valore finale, ed in particolare gli aspetti, in questo caso negativi,
legati alla scarsa appetibilitd e al perdurare della crisi del settore immobiliare. Nei valori
espressi sono poi ricompresi anche le proporzionali quote delle parti ¢ delle corti
comuni.

Per avere quindi un guadro generale e specifico del mercato immobiliare & stata svolta
una accurata indagine di mercato svolta tra tecnici del settore ed agenzie specializzate,
anche on line, indagine raffrontata poi con le ultime quotazioni immobiliari OMI
riportate dall’Agenzia delle Entrate, Semestre 2 anno 2020.

Dal raffronto tra i vari valori di mercato rilevati tra agenzie e tecnici del settore
immobiliare ed i valori unitari riportati dall’/Agenzia delle Entrate & emersa una qualche

uniformitd dei valori, iogicamente riferibili a categorie analoghe di immobili.
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E’' da tenere comunque nella giusta considerazione che i valori unitari riportati
dall’‘Agenzia delle Entrate sono di larga massima e riferiti all'ordinarieta degli immobili,
non facilmente raffrontabili e riferibili al caso specifico.

6.9 CONSISTENZA E VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE

Le superfici dei vari ambienti dell'unitd immobiliare sono state calcolate come
"superfici commerciali" al lordo quindi di tutte le murature esterne e al 50% di guelle
comuni.

Sulla base poi delle considerazioni espresse al precedente capitolo CRITERIO DI
STIMA & stato attribuito all'immobile un valore unitario pari ad € 450,00/mq e

pertanto il valore attuale dell'immobile risuita essere di € 153.000,00 come riportato
nel seguente schema.

COMUNE DI CORRIDONIA - FOGLIO n. 41 P.Jlan. 703 Sub. n. 24 - D/1
Valore di
] IU-N- L] L]
Piano Vano s S.U.L mercato (€/mq)
Depositol 176,50
Laboratorio 2 44,69
Ingresso Ist. Vig. 3 34,22
Guardiania 4 14,73
Terra Locale 5 12,41 320,00 | € 450,00
Locale 6 21,72
Bagno 3,21
AntibaEno 3,69
Totale S.U.N. 311,17
VALORE IMMOBILE €  153.000,00
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7. IMMOBILE "C" APPARTAMENTO PIANO PRIMO SUB 8

7.1 IDENTIDICAZIONE CATASTALE

Planimetria (non in scala):

Dati catastali:

Immobile censito all’Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Macerata Territorio
Servizi Catastali, per il Comune di Corridonia, al Foglio 41 Particella 703 Subalterno 8.
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Catasto fabbricati:

Foglio | Particella | Sub. | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
catastale
41 703 8 A/3 3 4 vani 96 mq € 309,87
Intestato:

Confini catastali:

A nord: Con subalterno 35 e vano scala subalterno 12
A sud: con subalterno 31
A est: con subalterno 32

A ovest: con corte sub 18

7.2 DESCRIZIONE IMMOBILE
Allegato 2 - Documentazione fotografica foto 19-24
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Balcone

(planimetria stato attuale non in scala)

L'unita immobiliare in oggetto & ubicata in Via Grazie di Corridonia (MC) al piano primo
di un edificio artigianale edificato a partire dalla meta degli anni 70 del secolo scorso,
originalmente adibito a laboratorio e sala di esposizione con sovrastante abitazione ed
uffici e poi, nel corso dei decenni successivi, frazionato e suddiviso in piu proprieta.
Allo stato attuale I'edificio & costituito da diverse unitd immobiliari adibite ad attivita

commerciali ed artigianali al piano terra e a studi e abitazioni private al piano primo.
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L'edificio artigianale, dotato di corte comune, si trova alla prima periferia della citta di
Corridonia e ad una distanza di circa 2 km dalla deila Superstrada S$.S. 77 di
collegamento est-ovest della dorsale appenninica.

L'edificio ha struttura portante in cemento armato, solai in laterocemento, coperture
in parte in piano a lastrico ed in parte a falde ricoperte da coppi-tegola in laterizio,
cornicione a vasca Iin c.ay  tamponamenti in muratura inton i tinteggiati,
lattoneria in lamiera, infissi di diversa tipologia secondo le destinazioni d'uso e
secondo i vari periodi di ristrutturazione.

L'unitd immobiliare in oggetto deilla Superficie Utile Lorda di mq 101,49 ed altezza

interna di cm 284, & composta da ingresso, soggiorno con zona cottura, due camere

(ex cucina) e un bagno. L'accesso avviene dalla scala, subalterno 12, comune anche

ad altre unita immobiliari.

Si specifica che al momento attuale I'appartamento rimane collegato, tramite una
orta di io, al confinante appartamento censito al lterno 31.

L'unita immabiliare & pavimentata in parte con piastrelle di monocottura e in parte con

laminato plastico posato sopra la vecchia pavimentazione, gli infissi di finestre sono in

alluminio di prima generazione munite di vetri semplici con avvolgibili in pvc e

cassettoni in legno, le porte interne sono in legno tamburate color ciliegio, il

portoncino di ingresso di tipo a due ante & tamburrato internamente in legno e

rivestito esternamente con lamiera striata, i battiscopa sono in legno e le pareti e i

soffitti sono tinteggiati a tempera di diversi colori.

Il bagno & dotato di vaso igienico, bidet, lavabo, piatto doccia e attacco lavatrice. Ii

pavimento e i rivestimento & in ceramica di due diverse tipologie.

L'impiantoe di riscaldamento & alimentato a gas metano e dispone di caldaia murale

autonoma e radiatori in ghisa.

L'impianto elettrico & tutto incassato sotto traccia e rimane funzionalmente consono

alla destinazione d'uso.

L'impianto idrico & alimentato dalla rete pubbiica.

Il balconcino presenta una pavimentazione in gres chiaro da cm 10x10 e parapetto in

muratura intonacata e tinteggiata e sovrastante corrimano metaltico.

Nel complesso |'unitd immobiliare si presenta in normali condizioni di manutenzione e

conservazione, compatibili con il periodo di costruzione, con un problema legato a

delle infiltrazioni di acqua riscontrate nel soffitto della camera.
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7.3 ATTI AUTORIZZATIVI
All'appartamento sito in Via Le Grazie di Corridonia censito al foglio 41 particella 703

subalterno 8, primo piano, risultano essere stati rilasciati i sequenti atti autorizzativi:

realizzazione di 9 Unita Immobiliari;

» Dichiarazione di agibilita prot. 4948 del 24.02.2005 rilasciata alla ditta

Direttore dei lavori Geom. Nazareno Pettinari) per subalterni 8,25,35 al piano

» Concessione Edilizia n. 766 del 15.03.1974 rilasciata al si
realizzazione di un laboratorio;
» Concessione Edilizia n. 767 del 27.04.1974 rilasciata al si

ampliamento e variante laboratorio;

Y

Omissis (vedi elenco generale al precedente capitolo ..... )
Concessione Edilizia n.1282 del 12.12.2002 rilasciata alla

v

primo e subalterno 26 al piano secondo.

7.4 CONFORMITA' URBANISTICA E CATASTALE

CONFORMITA' URBANISTICA:

Dal raffronto tra i provvedimenti autorizzativi rilasciati dal Comune di Corridonia (in
ultimo la D.I.LA. n. 1282 del 12.12.2002 Intestata_ stato attuale
rilevato sul posto risulta che I'unita immobiliare rimane difforme per lievi modifiche
edilizie riguardanti la presenza di un divisorio nel soggiorno e la porta di comunicazione

con il confinante subalterno 31.

asseverata "postuma" ad un costo indicativo di € 3.000,00 riguardanti le spese

tecniche, la sanzione pecunaria e la chiusura della porta di passaagio con la confinante

unita immobiliare subalterno 31.

CONFORMITA' CATASTALE:

Dal raffronto tra la planimetria catastale in atti e lo stato attuale rilevato sul posto
risulta che l'unita immobiliare rimane difforme per la presenza di un divisorio nel
soggiorno e la mancata indicazione della finestra della camera.

Tale difformita pud essere regolarizzata mediante la presentazione di un nuovo

accatastamento presso I'Agenzia delle Entrate - Servizi Catastali - al costo stimato di
circa € 1.000,00.

7.5 STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE
L'unita immobiliare censita al foglio 41 particella 703 subalterno 8 Cat. A/3 piano primo

risulta arredata ma contrattualmente libera.
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7.6 PROVENIENZA AL VENTENNIO SUB 8

sede in Corridonia;
on decreto di trasferimento del Tribunale di trascritto
il 25.02.2002 al n. 1952 RP l'immobile p

Macerata;
c) Con atto di compravendita notaio Gentilucci del 28.11.2002 trascritto a Macerata

Con atte. dl vevmaeniir asasses

n sede in

e in Mac

e in Corridonia, depositato in Camera di Commercio (atto

non trascritto);

e) Con conferimento in societa notaio Gentilucci del 04.08.2009 trascritto a
Macerata il 09.09.2009 al n. 8203 RP passo d

sede in Corridonia

n sede in Corridonia;
f) Con atto di variazione di Gentilucci del 18.01.2014 rep.

42220 depositato in C.C.I.A.A di Macerata | n sede in
Corridonia ha cambiato la denominazione sede in
Macerata (atto non trascritto).

7.7 ISPEZIONE IPOTECARIA

Allegato 5 - Ispezione ipotecaria
a) IPOTECA VOLONTARIA - CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Reg. Gen. n. 20998 - Reg. Part. n. 5452 - Present.ne n. 32 del 27.12.2007
Atto notarile del 19/12/2007 Gentilucci Michele rep. n. 34042/9075

Capitale € 2.100.000,00 - TOTALE € 4.200.000,00 - Durata 15 anni.

Soggetti a favore: Banca di Credito Cooperativo di Recanati e Colmurano - Soc.
Cooperativa

Corridonia per il diritto di proprieta per la guota di 1/1

Immobili:

Comune di Corridonia Via Grazie:

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 36 (ora sub. 37) - Area urbana mq 1780;
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 31 - abitazione di tipo civile A2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 24 - opificio D1;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 28 - opificio D1; (escluso dalla procedura)
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b)

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 21 - niENGEOERsiti C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 25 - uffici e studi; (escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 26 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 8 - abitazione di tipo economico A3;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 35 - uffici e studi; (escluso dalla procedura)
Ipoteca frazionata con atto Gentilucci Michele del 27.10.2014 rep. 42877/14958
annotato a MC il 12.11.,2014 al n. 1347 R.P. - quota ipoteca 1.945.464,61 di cui
capitale € 733.474,81 e gravante su B-21-24-26-31-36 (36 ente comune).
Successivamente annotato di rettifica con atto Gentilucci del 23.12.2014 al n.
43058/15072 annotato il 29.01.2015 al n. 129 R.P. a seguito di variazione degli
immobili inclusi nella quota e gravante su 8-21-24-26-31-37-38 (37-38 enti
comuni ex 36).

IPOTECA VOLONTARIA - CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Reg. Gen, n, 2323 - Reg. Part. n. 413 - Present.ne n. 58 del 12.02.2010

Atto notarile del 10.02.2010 Gentilucci Michele rep. n. 37227/11182

Capitale € 200.000,00 - TOTALE € 300.000,00 - Durata 5 anni.

Soggetti a favore: Banca di Credito Cooperativo di Recanati e Colmurano - Soc.
Cooperativa [ S

Soggetti contro: YN Corridonia per il diritto di proprieta per la quota
di 1/1

Immobili:

Comune di Corridonia Via Grazie:

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 31 - abitazione di tipo civile A2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 24 - opificio D1;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 28 - opificio D1; {escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 21 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 25 - uffici e studi; (escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 26 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subaiterno 8 - abitazione di tipo economico A3;

Foglioc 41 Particella 703 Subaiterno 35 - uffici e studi; (escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 36 (ora sub. 37) - Area urbana mq 1780.

IPOTECA VOLONTARIA - CONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE

Reg. Gen. n. 5292 - Reg. Part. n. 716 - Present.ne n. 44 del 22.04.2016
Atto Equitalia Centro s.p.a. rep. n. 476/6316

Capitale € 1.605.240,10 - TOTALE € 3.210.480,20

Soggetti a favore: Equitalia Centro s.p.a. Firenze (FI)
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d)

Soggetti contro: (JNINENEEEM acerata (MC) per il diritto di proprieta per la
quota di 1000/1000 sul subalterno 37 e per it diritto di proprieta per la quota di
1/1 su tutti gli altri subalterni.

Immobili:

Comune di Corridonia Via Grazie:

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 37 - Area urbana;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 24 - opificio D1;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 8 - abitazione di tipo economico A3;
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 31 - abitazione di tipo civile A2;

Foglio 41 Particella 703 Subaiterno 26 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 21 - magazzini e depositi C2;

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI

Reg. Gen. n. 11621 - Reg. Part. n. 8606 - Present.ne n. 29 del 12/10/2018
Atto Giudiziario DEL 17/09/2018 Tribunale dI Macerata rep. n. 4825

Capitale € 1.605.240,10 - TOTALE € 3.210.480,20

Soggetti a favore: Banca di Credito Cooperativo di Recanati e Colmurano - Soc,
Cooperativa.

Soggetti contro: (RSN Macerata (MC) per il diritto di proprieta per ia
quota di 1/2 sul subalterno 37 (F1 Area UNSUENENWIBJiritto di proprieta per la
quota di 1/1 su tutti gli altri subalterni.

Immobili:

Comune di Corridenia Via Grazie:

Foglio 41 Particella 703 Subalternc 8 - abitazione di tipo economico A3;

Foglio 41 Particella 703 Subalternc 21 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 24 - opificio D1;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 26 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 31 - abitazione di tipo civile A2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 37 - Area urbana.

7.8 CRITERIO GENERALE DI STIMA

Allegato 7 - Indagini di mercato

Per la valutazione dei beni oggetto di stima, una volta espletate ie operazioni di
accertamento e determinazione di tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, si
& proceduto alla determinazione del pih probabile valore di mercato inteso come
rapporto di equivalenza corrente tra il bene e la moneta in regime di libera concorrenza.
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Nella valutazione dei valori commerciali riferiti all‘attualita si & sviluppato il
procedimento diretto basato sul metodo comparativo con beni similari presenti
nell'ambito territoriale del Comune di Corridonia prendendo come elementi di
riferimento la superficie ed il prezzo medio di mercato, prezzo opportunamente
adeguato alla specificita delle siﬁgole unita immobiliari tenendo nella giusta
considerazione tutti gli aspetti generali e specifici che possono influire nella
determinazione del valore finale, ed in particolare gli aspetti, in questo caso negativi,
legati alia scarsa appetibiiita e al perdurare della crisi del settore immobiliare. Nei valori
espressi sono poi ricompresi anche le proporzionali quote delle parti e delle corti
comuni.

Per avere quindi un quadro generale e specifico del mercato immobiliare & stata svolta
una accurata indagine di mercato svolta tra tecnici del settore ed agenzie specializzate,
anche on line, indagine raffrontata poi con le ultime quotazioni immobiliari OMI
riportate dall’Agenzia delle Entrate, Semestre 2 anno 2020.

Dal raffronto tra i vari valori di mercato rilevati tra agenzie e tecnici del settore
immobiliare ed i valori unitari riportati dall’/Agenzia detle Entrate & emersa una qualche
uniformita dei valori, logicamente riferibili a categorie analoghe di immobili.

E' da tenere comunque nella giusta considerazione che i valori unitari riportati
dall’Agenzia delle Entrate sono di larga massima e riferiti all’ordinarieta degli immobili,
non facilmente raffrontabili e riferibili al caso specifico.

7.9 CONSISTENZA E VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE

Le superfici dei vari ambienti dell'unita immobiliare sono state calcolate come
"superfici commerciali” al lordo quindi di tutte le murature esterne e al 50% di quelle
comuni.

Sulla base poi delle considerazioni’ espresse al precedente capitolo CRITERIC DI
STIMA & stato attribuito all'immobile un valore unitario pari ad € 700,00/mq e
pertanto il valore attuale dell'immobile risulta essere di € 73.281,25 come riportato
nel seguente schema.
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COMUNE Df CORRIDONIA - FOGLIO n. 41 P.llan. 703 Sub.n. 8 - A/3

V .
Piano Vano S.U.N. S.U.L alore di
mercato (€/myg)
Ingresso 18,23
Camera 17,16
Soggiorno/cucina 30,02
Disimpegno 1,98 10149 | € 700,00
W.C. 4,67
Primo Camera/ex cucina 12,76
Totale S.U.N. 84,82
VALORE 1 € 71.043,00
Balcone 12,79
. 79 € 175,00
Totale pertinenze 12,79 12
VALORE 2 € 2,238,25
VALORE TOTALE IMMOBILE € 73.281,25
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8. IMMOBILE "D" APPARTAMENTO PIANO PRIMO SUB 31

8.1 IDENTIDICAZIONE CATASTALE

Planimetria (non in scala):

Trrrrrs.

CAMERA CALEW SOGBIORNG

PIANO PRMO @
N
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Dati catastali:

Immobile censito all’Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Macerata Territorio
Servizi Catastali, per il Comune di Corridonia, al Foglio 41 Particella 703 Subalterno
21.

Catasto fabbricati:

Foglio | Particella | Sub. | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie Rendita
catastale
41 703 31 Af2 3 7,5 vani 214 mq € 852,15

in Corridon-prieté per 1/1

A nord: con subalterno 8 altra abitazione

Confini catastali:

A sud e ovest: con subalterno 18 corte comune

A est: con subalterno 32 lastrico solare.

8.2 DESCRIZIONE IMMOBILE
Allegato 2 - Documentazione fotografica foto 25-34

Sub. 32

R R R

!

Utficio 6

(planimetria stato attuale non in scala)

L'unitd immobiliare in oggetto & ubicata in Via Grazie di Corridonia (MC) al piano primo
di un edificio artigianale edificato a partire dalla meta degli anni 70 del secolo scorso,
originalmente adibito a laboratorio e sala di esposizione con sovrastante abitazione ed

uffici e poi, nel corso dei decenni successivi, frazionato e suddiviso in piu proprieta.
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Allo stato attuale |'edificio & costituito da diverse unita immobiliari adibite ad attivita
commerciali ed artigianali al piano terra e a studi e abitazioni private al piano primo.
L'edificio artigianale, dotato di corte comune, si trova alla prima periferia della citta di
Corridonia e ad una distanza di circa 2 km dalla della Superstrada S.S. 77 di
collegamento est-ovest della dorsale appenninica.

L'edificio ha struttura portante in cemento armato, solai in laterocemento, coperture
in parte in piano a lastrico ed in parte a falde ricoperte da coppi-tegola in laterizio,
cornicione a vasca in c.a., tamponamenti in muratura intonacati e tinteggiati,
lattoneria in lamiera, infissi di diversa tipologia secondo le destinazioni d'uso e
secondo i vari periodi di ristrutturazione,

L'unitd immobiliare in oggetto della Superficie Utile Lorda di mq di mq 205,76 ed
altezza utile di cm 284, ultimamente adibita ad uffici, & composta da ampio ingresso-
corridoio, cucina, tre camere, due bagni e tre ripostigli, oitre ad un balcone e al
ballatoic esterno di accesso.
Si rileva che allo stato attuale 'unitd immobiliare rimane priva di autonomo accesso in
il _ballatoi sterno di_ingr che conduce al lotto confinante di
roprieta, rimane sbarr. da un muretto in cemen on éovras nte bala

metallica. rimanendo in .pratica interclusg. Pertanto ['unico accesso attualmente

raticato _rimane quello attraverso la porta di comunicazione con confinant
a 0 subditern . Tale problematica risuita generata dal frazionamento
della originaria particella 703 con la formazione delle due nuove particelle 703 e 1431
(ela oratmimetrico del 11.08.2004 n. 91095) e dalla successiva vendita della
particella 1431. In pratica I'accesso al ballatoio ricade sulla linea di confine tra le due
particelle/proprietd, senza che si siano create servitt di passaggio o altre forme di
accesso. Si specifica che il ballatoio di accesso risulta presente negli atti autorizzativi a
partire dalla Concessione edilizia n. 888 del 10/10/1974.
L'unitd immobiliare & pavimentata in gran parte con laminato plastico posato sopra la
vecchia pavimentazione e in minor parte con piastrelle di ceramica monocottura, gli
infissi di finestre sono in alluminio di panﬁ%emphu
(escluse quelle del soggiorno/ufficio di nuova tipologia e con vetri termici) con
avvolgibili in pvc e cassettoni in legno, le porte interne sonec in legno tamburate color
ciliegio, i battiscopa sono in legno e le pareti e i soffitti sono tinteggiati a tempera di
colore bianco.
1 due bagni, aventi finiture originarie risalenti agli anni '70 del secolo scorso, sono
dotati di vaso igienico, bidet e lavabo; nel bagno principale & stata rimossa la vasca
da bagno. I pavimenti e i rivestimenti sono in ceramica di due diverse tipologie.
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Nel vano originariamente adibito a cucina non sono visibili gli attacchi di adduzione e
di scarico.

L'impianto di riscaldamento e alimentato a gas metano con caldaia murale autonoma,
posizionata nel retro cucina, e radiatori in ghisa.

L'impianto elettrico € tutto incassato sotto traccia e rimane funzionalmente consono
alla destinazione d'uso.

L'impianto idrico € alimentato dalla rete pubblica.

Il balconcino presenta una pavimentazione in gres chiaro da cm 10x10 e parapetto in
muratura intonacata e tinteggiata e sovrastante corrimano metallico.

Il ballatoio esterno, che dovrebbe essere di accesso alla unitd immobiliare, rimane
pavimentato con gres bianco e delimitato da muretti un cemento armato.

i s ifi che dal sogaqigrno/ufficio_si ede anche al lastrico solare censito al

subalternoc 32, originalmente abbinato alla presente unijtd immobiliare _ma poi
frazionato e rivenduto a terzi.

8.3 ATTTI AUTORIZZATIVI
Allegato 3 - Atti autorizzativi
All'appartamento sito in Via Le Grazie di Corridonia censito al foglio 41 particella 703
subalterno 31, primo piano, risultano essere stati rilasciati i seguenti atti autorizzativi:
> Concessione Edilizia n. 766 del 15.03.1974 rilasciata al @) UHENR §E per
realizzazione di un laboratorio;
> Concessione Edilizia n. 767 del 27.04.1974 rilasciata al sig. GENNG @G per
ampliamento e variante laboratorio;
> Omissis (vedi elenco generale al precedente capitolo 4)
» Concessione Edilizia in sanatoria n.98 del 20.12.1989 per cambio di
destinazione da opificio ad abitazione del custode;
» Variante all'opificio, autorizzazione n. 632 del 24.11.1990;
» Autorizzazione di abitabilita prot. 14687 del 28.11.1990 rilasciata alla ditta

8.4 CONFORMITA' URBANISTICA E CATASTALE

CONFORMITA' URBANISTICA:

Dal raffronto tra i provvedimenti autorizzativi rilasciati dal Comune di Corridonia (in
ultimo la variante all'opificio, autorizzazione n. 632 de! 24.11.1990) e lo stato attuale
rilevato sul posto risulta che l'unita immobiliare rimane difforme per lievi modifiche
edilizie riguardanti la presenza di un nuovo ripostiglio nella "zona notte" e di un nuovo
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vano all'interno della cucina, oltre all'apertura presente nella parete di divisione con il
confinante subalterno 8.

Tali difformita possono venire reqolarizzate mediante la presentazione di una C.I.L.A.

asseverata "postuma" ad un costo indicativo di € 3.000.00 riguardanti le spese

tecniche, la sanzione pecunaria e le opere murarie di chiusura della porta di passaqgio

con la confinante unita immobiliare subalterno 8.

CONFORMITA' CATASTALE:

Dal raffronto tra la planimetria catastale in atti e lo stato attuale rilevato sul posto
risulta che I'unita immobiliare rimane difforme per la presenza di un nuovo ripostiglio
nella "zona notte" e di un nuovo vano ail'interno della cucina.

Tale difformita pud essere reqolarizzata mediante la presentazione di un nuovo

accatastamento presso I'Agenzia delle Entrate - Servizi Catastali - al costo stimato di
circa € 1.000,00.

8.5 STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE
L'unita immobiliare censita al foglio 41 particella 703 subalterno 31 Cat. A/2 piano

primo risulta arredata e contrattualmente libera.

8.6 PROVENIENZA AL VENTENNIO SUB 31
Allegato 4 - Atti di provenienza
n sede in Corridonia;

a
b) Con decreto di trasterimento del Tribunale di Macerata del 25.06.2001 trascritto
il 24.07.2001 al n. 7234 RP l'immobile passf)_

c) Con atto di compravendita notaio Damiani del 07.11.2002 trascritto a MC il

08.02.2002 al n. 10345 RP passé_ con sede in
Mogliano;

d) Con atto di compravendita notaio Gentilucci del 29.12.2003 trascritto a MC il

e) Con atto di compravendita notaio Gentilucci del 05.09.2005 trascritto a MC il

f) Con atto di compravendita notai ilico i i
27.12.2007 al n. 12737 RP passo
- sede in Corridonia;
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g) Conattodi voooevnenvvniiiiiiiiiennns
sede in Macera

ede in Corridonia depositato in Camera di Commercio (atto non
trascritto);

h) Con conferimento in societa notaio Gentilucci del 04.08.2009 trascritto a

Macerata il 09.09.2009 al n. 8203 RP passo d

remtilucci del 18.01.2014 rep.

42220 depositato in C.C.I.A.A di sede in

Corridonia cambia la denominaz n sede in Macerata

(atto non trascritto).

8.7 ISPEZIONE IPOTECARIA
Allegato 5 - Ispezione ipotecaria
a) IPOTECA VOLONTARIA - CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Reg. Gen. n. 20998 - Reg. Part. n. 5452 - Present.ne n. 32 del 27.12.2007
Atto notarile del 19/12/2007 iumiitSttma-- " 34042/9075

Capitale € 2.100.000,00 - TOTALE € 4.200.000,00 - Durata 15 anni.

Soggetti a favore: Banca di Credito Cooperativo di Recanati e Colmurano - Soc.

Cooperativa

Soggetti contr
Corridonia per — —

Immobili:

Comune di Corridonia Via Grazie:

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 36 (ora sub. 37) - Area urbana mq 1780;
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 31 - abitazione di tipo civile A2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 24 - opificio D1;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 28 - opificio D1; (escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 21 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 25 - uffici e studi; (escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 26 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 8 - ahitazione di tipo economico A3;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 35 - uffici e studi; (escluso dalla procedura)
Ipoteca frazionata con atto Gentilucci Michele del 27.10.2014 rep. 42877/14958
annotato a MC il 12.11.2014 al n. 1347 R.P. - quota ipoteca 1.945.464,61 di cui

capitale € 733.474,81 e gravante su 8-21-24-26-31-36 (36 ente comune).
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b)

c}

Successivamente annotato di rettifica con atto Gentilucci del 23.12.2014 al n.
43058/15072 annotato il 25.01.2015 al n. 129 R.P. a seguito di variazione degli
immobili inclusi nella quota e gravante su 8-21-24-26-31-37-38 (37-38 enti
comuni ex 36).

IPOTECA VOLONTARIA - CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Reg. Gen. n. 2323 - Reg. Part. n. 413 - Present.ne n. 58 del 12.02.2010

Atto notarile del 10.02.2010 Gentilucci Michele rep. n. 37227/11182

Capitale € 200.000,00 - TOTALE € 300.000,00 - Durata 5 anni.

Soggetti a favore: Banca di Credito Cooperativo di Recanati ¢ Colmurano - Soc.

Cooperativa Persadl

Soggetti contr_ per il diritto di proprieta per la quota
di 1/1

Immobili:

Comune di Corridonia Via Grazie:

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 31 - abitazione di tipo civile A2;

Foglio 41 Particelia 703 Subalterno 24 - opificio D1;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 28 - opificio D1; (escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 21 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 25 - uffici e studi; (escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 26 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 8 - abitazione di tipo economico A3;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 35 - uffici e studi; (escluso dalla procedura)
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 36 {ora sub. 37) - Area urbana mq 1780.

IPOTECA VOLONTARIA - CONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE

Reg. Gen. n. 5292 - Reg. Part. n. 716 - Present.ne n. 44 del 22.04.2016
Atto Equitalia Centro s.p.a. rep. n. 476/6316
Capitale € 1.605.240,10 - TOTALE € 3.210.480,20

Soggetti a favorgs [Eati i (FI)
Soggetti contro er il diritto di proprietd per la

quota di 1000/1000 sul subalterno 37 e per il diritto di proprieta per la quota di
1/1 su tutti gli altri subalterni.

Immaobiti:

Comune di Corridonia Via Grazie:

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 37 - Area urbana;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 24 - opificio D1;

Foglio 41 Particella 703 Subalternc 8 - abitazione di tipo economico A3;
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Foglio 41 Particella 703 Subalterno 31 - abitazione di tipo civile A2;
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 26 - magazzini e depositi C2;
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 21 - magazzini e depositi C2;

d)} ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI
Reg. Gen. n. 11621 - Req. Part. n. 8606 - Present.ne n. 29 del 12/10/2018
Atto Giudiziario DEL 17/09/2018 Tribunale dI Macerata rep. n. 4825
Capitale € 1.605.240,10 - TOTALE € 3.210.480,20
Soggetti a favore: Banca di Credito Cooperativo di Recanati e Colmurano - Soc.

Cooperativa.

Soggetti contro:
quota di 1/2 sul subalterno 37 (F1 Are
guota di 1/1 su tutti gli altri subalterni.

il diritto di proprieta per la

¢ di proprieta per la

Immobili:

Comune di Corridonia Via Grazie:

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 8 - abitazione di tipo economico A3;
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 21 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 24 - opificio D1;

Foglio 41 Particella 703 Subalterno 26 - magazzini e depositi C2;

Foglio 41 Particella 703 Subaiterno 31 - abitazione di tipo civile A2;
Foglio 41 Particella 703 Subalterno 37 - Area urbana.

8.8 CRITERIO GENERALE DI STIMA

Allegato 7 - Indagini di mercato

Per la valutazione dei beni oggetto di stima, una volta espletate le operazioni di
accertamento e determinazione di tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, si
é proceduto alla determinazione del pil probabile valore di mercato inteso come
rapporto di equivalenza corrente tra il bene e la moneta in regime di libera concorrenza.
Nella valutazione dei valori commerciali riferiti all'attualita si & sviluppato il
procedimento diretto basato sul metheni similari presenti
nell'ambito territoriale del Comune di Corridonia prendendo come elementi di
riferimento la superficie ed il prezzo medio di mercato, prezzo opportunamente
adeguato alla specificita delle singole unitd immobiliari tenendo nella giusta
considerazione tutti gli aspetti generali e specifici che possono influire nella
determinazione del valore finale, ed in particolare gli aspetti, in questo caso negativi,
legati alla scarsa appetibilita e al perdurare della crisi del settore immobiliare. Nei valori
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espressi sono poi ricompresi anche le proporzionali quote delle parti e delle corti
comuni.

Per avere quindi un quadro generale e specifico del mercato immobiliare & stata svolta
una accurata indagine di mercato svolta tra tecnici del settore ed agenzie specializzate,
anche on line, indagine raffrontata poi con le ultime quotazioni immobiliari OMI
riportate dall’Agenzia delle Entrate, Semestre 2 anno 2020.

Dal raffronto tra i vari valori di mercato rilevati tra agenzie e tecnici del settore
immobiliare ed i valori unitari riportati dall’Agenzia delle Entrate & emersa una qualche
uniformita dei valori, logicamente riferibili a categorie analoghe di immobili.

E’ da tenere comunque nella giusta considerazione che i valori unitari riportati
dall’Agenzia delle Entrate sono di larga massima e riferiti all’ordinarieta degli immobili,

non facilmente raffrontabili e riferibili al caso specifico.

8.9 CONSISTENZA E VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE

Le superfici dei vari ambienti dell'unita immobiliare sono state calcolate come
"superfici commerciali" al lordo quindi di tutte le murature esterne e al 50% di quelle
comuni. Sulla base poi delle considerazioni espresse al precedente capitolo CRITERIO
DI STIMA e stato attribuito all'immobile un valore unitario pari ad € 600,00/mq e
pertanto il valore attuale dell'immobile risulta essere di € 127.818,00 come riportato
nel seguente schema. In particolare si specifica che il valore risente della
problematica legata alla mancanza dell'accesso e che pertanto si consiglia di
procedere alla vendita unitamente all'appartamento confinante censito al subalterno
8.

COMUNE DI CORRIDONIA - FOGLIO n. 41 P.llan. 703 Sub. n. 31 - Af2
Piano Vano S.U.N. s.U.L. Vidore.cl
mercato (€/mq)
Ingresso 11,76
Ufficio/ ex cucina 1 18,69
Retro cucina 2 7,80
Ripostiglio 3 1,87
Bagno 4 8,84
W.C.5 5,26
Ufficio 6 18,14 205,76 € 600,00
Ripostiglio 7 6,71
. Disimpegno 8 16,21
Heap Ufficio 9 19,59
Ufficio 10 22,84
Ufficio 11 / ex soggiorno 43,10
Totale S.U.N. 180,91
VALORE 1 € 123.456,00
Balcone 9,28
Ballatoio d'ingresso 19,80 29,08 € 150,00
Totale pertinenze 29,08
VALORE 2 € 4.362,00
VALORE TOTALE IMMOBILE € 127.818,00
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