TRIBUNALE DI LAGONEGRO
Ufficio Esccuzioni Immobillari
R.G.E.1.2772011
ORDINANZA DIDELEGA DELLE OPERAZIONI DI VENDITA
I g.&, 2 saoghmento della riscrva;
fetta )'istanza di vendita de! bene pignorato, esaminata la relanone dy stuna redatta dall’
ing. Fancesco Coiro, gli niti ¢ la documentazione prodotm;
sentiti i creditor;
rilcnuto opporwno ncorrers alla delega delle apereziony di vendita o di quelle successive
ad up professionista a norma dell’an. $91 bis c.p.c.;
rilevato che non seno ravvisabili cleznenty in base ai quali poxxa ritencrsi probabile cho ln
vendita con incanio abbia leogo ad un prezzo supeniore alla mcth rispetto al valore del
benc/dei beal, detcrmuneto a norma dell'art. 368 c.p.c. anche 1in consideradone dello
condiziom ajtuals di mereato o delle camtieristiche del compendio pignorato;
DISPONE
la vendita del compendio oggrito di pigneramento, meglio identificato nella relanone di
stuma e relativi allegati, deposirata in data 13 gennaio 2014, che deve intendersi qui pr
intero richiamata ¢ trascnita, avvenga al prezzo base 1vi determnato.
La vendita avviene ncllo smato di fatto ¢ di dinio wo cuy i beni si rovano, con tutte le
eventuali perinenze, accessiont, ragions ed azond, servitd attive ¢ passive, La vendita ¢ a
como ¢ non A misura; cventuali differenze di misura non potranno der luogo ad elcun
risareymento, indeomnita o nduzione del preszo,
La vendita forzarm non & soggetta alle norme concementl la garanzia per vizi o mancanza
di qualith, né potrd csscre revocata per alcun motive. 1'esistenza di cventuali viz,
mancanza di qualitd o difformud delle cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — {vi
compreti, ad esempio, quelli urbanislici ovveo derivaon dalla eventuale necessita di
adepguamento di impiant alle leggi vigenti, spesc condominieli dell’snno in como e
dell"anno precodente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non constderat,
anche s¢ ooculti e comungue non evidennat in periaa, non potranno dar luogo wd alcun
nsaromento, 1ndennitd © riduzone del prevro, cisendati di cid tenuto oonta dellu
valutazione der beni.
DELEGA



L'avv. Cappelli Igino al compimento delle operxzions di vendita o di quelle successive,
rominandofo altresi custodo del bene pignorato; nedla qualith di custede, 1'avv. Cappelli
Igino voglia venficare lo wato dv occuparione dell'tmmobile, percepire 1 canoni dr
locuzionc subcatrando al dcbitore (a tal proposito & fatto obblign ul cuwode
comunicare tempextivamente &l debitore e all’sccupante del bene 1a propna nomina e
"avvenuto sub ingresso. Nel caso in e I"occupante o il debitore non versupo i
comsperivi 1l Custodo dovra scgnalare ol G.E. tale circostanmza per i provvediment
opportuni) ¢ provvedere al deposito di upa prima relanonc di custodia entro 60 gomi
dall’incarco depositandola in via telemulica nel fascicolo processuale ed evegtualmente,
ove si repuli sussistente qualche particolaro eiccosianza cho no suggenisca la pecessitd,
conferire con il giudica prima del deposito.
FISSA
U termine di qundico mai per |'espictameato delle copermdoni di vendita (sino
all'aggindicazione o assegnanionce) e quello ulteriore di sei mesi per le succexave BHivith
delegaie.
FISSA
sin d’ora, I'udionza di comparizione delle parti per il momo 6 giugno 2017 per 'adozone
dei provvadimenti opportun.
DETERMINA
In favore del professionista delcgato un acoonto di euro 500,00, quale anticipo sul
compenso od un fondo spese di euro 1.500,00, da cornspondersi du parte dei creditore
procedente o surroganic (o 10 mancanza da uno del creditori wtervenut: muntd & litolo
csecutivo) catro um (ermine di glornd treata dal ricevimento della comunicarione di
accettanone dell'incarico, disponendo che, in caso di omeaso versamento del fondo spesc
nel teromne di qui sopre, il professionista delegato provveds ad informare questo giudice
per I'eventusle declaratora di  improcedibilitd della procedura ¢ conseguente
AUTORIZZA
sin da ora v} professiomsta delegaro a richiedere — ovic necessario ¢ previa grust ficaaone
delle speso gid sostenuto — |'integrazione del suddetto fondo spese fino alla concorrenza
mestima dell'amadetto importo di curo 1.500,00, salvo che il pagamento delle spese
pubblicitaric sia assunto ed eseguito direttamentc dal creditoro.
DISPONE



¢he §) professionixta delegato provveda

- I) entro 5 giomi dalls ricezione dells presente ordinanza, .d accettare |'urcanco
oconferito;

- 1) in caso di accetinzione, entro | snegessiv] seite glormi ad informare il creditore
procedente ed | creditoni ntervenunt della sua nomiga opde corsentire il tempestivo
versamento de! fondo spese;

- II) ne! termning A sexsanta glormi dall‘acectiardono dell'incarico, alla pedazione
dell’avvizg di vendita, alla conseguente notifica alle partl (debstore execulato, creditore
procedente 8 crediteri intervenuti), agli evenrua)i gredjtor] lacritti non intervequtl,
all'cventuale ¢gniuge cgmproprictario pon debltore. s¢ tattasi di benc oggetto di
comumone legule ed al debitore originarlg qualora la procedura <i svolga contro il terzo
propnctanic ex wt 602 o sx. C.p.c; all'a{fissjone de)lo stewxg per tre glornl continul
acii’slbo delt*uificio glodigtarjo (art. 490, comma ), c.p.c.); ad escgmee, nel rispetto dei
terminl fissat nelle prescniziom che scguono, la pubblicitd ded madesimo avviso;

- IV) alla fissaziooe dcl termino, con deoomenza dalla data del versarnenta del fondo

spese, non infenore 8 novanta giomi ¢ non supenore a ceatovenli giomd, enrro il quale
possong essere praposto ofYerto di sequisto in busta chrusa ai senst dell'an. 57( cp.c.;

~ V) ad informaro che le sudderie offerto dovranno essaro depositare presso 3l proprio
studio ubreato nel circondano di guesto Tribunale oppure in cancellena;

~ V) ad indicare obbligatorinmente, quale data dl apertuera delle buste (vdicma per
|*=mame dellc offerte) il giomo succexsivo alla scadenza del termune per 1) deposito dello
ofterte (art. 569, comma 3, ¢.p.c.).

- VII) in caso dy wfrutioso esperimento della pnma vendita senza incanto alle
conduaoni sopm indicate ¢ 1n mancanza di domapde di esscgnarsone, previamente
venficando presgso ) crediton i) Toro concreto inferesse alla prosecuzione della procedurs,
a daiaminare i) prezza-base in misuru (nferiere di ua quarto, avende cura di indscare che
I'offerts minima potrd essere pari al 75% del prerzo baso cost come ndorto (ndwaond di
prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere esplicitamente antorizzate dal
pudice deli’esecuzione, senza che cid, in ogni caso, possa costituire rgione di ritardo nel
sollecito svolgimento dell'incanco);

- B [t3s3rc una poova vendil scnza incanio nel nspetto de termmin di cm all'an. 391 c.p.c.
¢ con le modalitd previste dall’an. 571 ¢.p.c. ¢ a fisxarc al giomo successivo, wpnanzi a sé,

I*udienza prevasta per gl weombent ex art, 571 € 572 ep.c.;



- o preparare 'avviso della scconda vendita cosi stabilita ¢ a provvedae alla sua
pubblicazione ai sensi degli antt. 570 e 490 c.p.c., disponendo [u pubblicith commerciale
(sccondo )¢ indicazioni qud di seguito formic);

- ad cffettuare, anche per questo scoondo csperimento di vendits, tutic lc amvith oggetto
della sua extesa delega

In caso di in fruttuoso evperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo base gid
ribassato ¢ in mancamza di domande di ussegnazione, a determinare un ultcnore riduzione
di prezzo di un quarto nspetto all'ultimo praticato; a fissare un nuovo fermoe (non
inferiore a 60 giomi, € non superiore a 90) per formulare offerte con lc modalith previste
dall'articolo 571 c.p.c. € 2 fissare 4l giorno sutcessivo, innanzi a sd, 'udicoza prevista per
Bl incombenti ex articoh 571 ¢ 572 c.p.c, a prepamre l'avviso della terza vendita cosl
stabilita ¢ 4 provvedere alln tua pubblicazione ai sensi degli articoli 570 ¢ 4%0 c.p.c.; ad
cffethuare, anche per questo ler2o cSperinento dy vendita, tutte le atnvitd oggetlo della xsu
catesa delega;

1n caso di in frattuoso esperimento anche della terza vendita, a rimeltere gl atti & questo
giudice deli'esecuzione, unitamente ad una relazione su rutma ['attivitd compiuta sia dalla
custode (con specifica in indicazione degli accessi compiut ¢ dellc nchiaste di wisita
riccvite ed effetruate) che dal delegato, illustrando amaliticamente le xpesce sosteaate ed
allegundo gli cstratd de) copto corrente della procedura ¢ spewificondo le ragiont che
potrebbero avere astacolato la vend:fa ;1n ogni caso una dettagliata relazione sulla privitd
svolta, anche con riferimento alla attivith del costode 10 base alls relaxaon semexstrali da
quesh trasmesse al delegato che dovra curare il rispetto di tale incombente, dovra essere
depositata entro un anno dal conferimento dell'meurnico; il delegato dovrd comunque
depositare ogni avviso di vendita che sia pubblicato; neil'ossequloso rispetio dei termini
sopra indicati, il professionista dovrd avere cura di effdtuare tre esperimenti dv vendita
dumnta il corso di un anno; il mancato rispetto di questh ftermim coshituisce fondato
motivo per procedere alla revoca dell'incarico ricevuto;

- VILI) in ¢aso di agghudicarione o di asscgnazione, tempestsvamente ¢, comunque, oon
olire 30 giorru dalla scadenza del termine fissato per il versamento del saldo-prazzo, al
deposito 1n cancellcria della boza del decreto di trasferimento;

- IX) al conseguente deposito del progetto di distribuzione nel rispetto del tenmune sopra
indicaro per J'esplaiaroento di tutte le attivith delegate.



N professionista delegato provvederd aliresi sulla is CENAZ O agli a
590 ¢ 591, tegzo comma, ¢p.¢ cd &l compirpente delle atmtivith indicale ne) terzo comme
dell'articolo 591 bis, con |c precisazioni che scguano.
DISPONE
che {l prolexsionista delegato sl attenga alle seguent! ulteriori
PRESCRIZIONIT
- OPERAZION] DI VENDITA -

ESAME DOCUMENTI
¥erifichi (mediante V'exeme della documentazione in ati) s¢ {l bene appartjene al
debliore executato (in virtd di titolo trascritto in suo favore) o so V1 siano formalich

preghidizievol]. Qualora il bene pigoorato risuld appartcocre a persona diversa, in virth
di ato opponibile ai credilon, o x¢ comunque ]a dovumcntezione nsulli wnidonea ¢

incomplcta ex art. 567 cp.c. segnali prontamenie la circostanza al giuvdice
dell'esecuzione.

PUBBLICITA®

cffetrui la pubbliclty prevista dall’an. 490 commi 2 ¢ 3 cp.c., almeno quarantacingue
giomi prima del termine per la presentanone delle offlate di acquisto, medianto
inserimento sul sito interoet www,astegiudiziarie. it, www.tribunale. lagonegro. giustizia.it,
www giustizia basilicatait della proseate ordinanza, dell'svwviso di vendils, della
relazione di stima depurata dai det persopali relativi ol deditore o a congunts v degli
allegati fotografici ¢ planimetrici ¢ su un quotidiano di \aformazione locale;

1"estratio da pubblicare sul quotidiano dovra nportare | seguenti dati:

- ptunero di ruolo della procedura csecutiva,;

- nome ¢ recapito telefonico dei professionista delegato ¢ del cusiods giudiziano se
pomunata;

- numero ded Jotto,

diritto oggetto della vendita forzata (propnetd picna o nuda, guota indivisa, uxufrutto o
altro),

- 'ubtcazione ¢ la tipologia del bene; la descrizione sommayia del bene; I'avvertimento
che maggion inforrezioni, ancho relative alle generalith del debitore esecutato, possono
cssezo fornito dalla cancelleria dol Tribunale & chiunque vs abbis intereste; upologa (uad
e appaftamento, villa, tareno, locale commerciale), ubicazione{comune, quarticre,



franione o localitd, via 0 piczza o numero civico, piana) ¢ descnzone sommaria del beno
(con consistenza csprossa in mq. ¢/o in numcro di van);

- stato di occupazione (libero, oocupato dal debitore o da tard, con ntolo opponibile o
non opponibile):

- nolizie urbznistiche essenziali (presenza o asscnzm di conoessione edilizia, eventuale
sanebilitd);

- prezzo-base della vendita senza incanio ¢ dell’cveenruate vendnta con incanto;

- termine o luogo di presentazione delic offerto;

- dala, ora e [vogo della vemdita scnza mcanto c deli’ eventunale vendita con wncanto;

s1lo intemed dove ¢ pubblicata 'ordinanza di delega, 1'avviso di venduta ¢ l1a eelnzione di
suma (con i cclativa allegat); 1] luogo dove possono acquisirsi altre informanom.
Andranno 1n ogni caso omesso Jo generalith del debitote esecutato, net nspento di quanto
previsto 1a generale dalla pormzhva in materia di privecy.

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E GARA

Specificn pell’aviso di vendita che:

- I» presencaziong delle offeciy, )'vsame di queste ¢ la gara tra gl offerecti dovranno
avvenire presso il proprio studio professionale (o in zliro luogo 1donoo, comunque situalo
nel circondario di questo Tribunale). Sard cumm del professiomsta delegato indicare
nell’avviso & veadita il luogo ¢ 1'orerio di Ficevimento delle offcrte che, in ogni caso,
dovrd esscro garantito per almeno tre giomi lavoranvi alla seitimana sino alla scadenza
del termune; ali’avviso st applica l'an. 173 quater disp. aw. c.p.c.;

- e offerte di agguitto dgvrsnno essere presentate in busta chluxa, nel goml ¢ negly

orari che garanno nlicaty nell’avviso di vendita ¢, in 0gm ¢aso, a pena di ineffhcacia, nel

termise fissato ex art. $69, comma 3, ¢.p.c. sopra nchiamato. Sulla busta U professionista
delegato annolerd il nome di chi deposita matentalmente 1'ofYerta (che pud essere anche
pemena diversa dall’offerente), 1 nome del professionista delegato ¢ 1a dala della vendita
I'ofY¢ris dovrd contenere:

- a) poOIRE, cognome, lnogo ¢ data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile ¢, se
coningato, il regimo patnroonrale deila famiglia, recapito telefonico dell’offercnte. So
I"offerente & comugalo ¢ in regme di comuaione legale doi beni, dovranno cssere indican
ancho | rispettivi dati de} eoniuge; s¢ ¢ munorenne, 1'offerta dovii essere sottoscrina daj
geuton previa antorvzzszons del giudice tutelare; se & una persona giendica o um ente
dotato dy sogpettivith giundica, bisognen indicare i relativi dat Identificativi ed allegare



all'offerta il cestiGicato camerale aggiomato o le actorizzazion del caso (procora o atto di
rnomina che giustfica | poten);
- b) dichiarazione di residenza ovvero clezione di donucilio nel Comune di Lagonegro da
parte dell’offercnto (in caso dy mancenza o snsufficienza di tale jndicazione, tutte le
comunicazions verranno cffcttuato all’offerente presso la Cancellena del Tribugalce);
- ¢} s dati identificativa del bene per i) quale I'offera & proposta;
« d) I'indicazione del prezo offorto, cho non potrd essero inferiore di olire un quarto
nispeito al prezzo stabilito nell'ordinanza, a pana d'inefficacia dell'ofterta;

c) il tegmine di pagsmento del prezzo e degll ongrj tributur], non supernore a 120
glorni dalla aggiudicarione;

) I'apresea dichiarazione di aver preso visiono della periria di suma ¢ della

cerificancne ipolczana/motanlo ¢ di exsero edotto delle condizoni di fatto o di dinitto del
bene immobile,

- allofferta doyranno essers allegati- u) fotocopia de! documento di idenbith
dell'offercate (sc 1'oficrenie & una soadd, cemificato di isenzsone del Registro delle
Impreso, copie del documento di \dentitd di chi ha sottoseritto 1'offerta in mppresentanza
della soaeth ¢ partcciperd alla gar ¢, quelora i Lratty di soggetto diverso dal legale
rappresentanic, copia dell’alto da an naduno 1 relativi poten); b) assegno circolars non
trasfenibile per un importo pan al (0% del prezmo offerto intesteto mlla procedurn
esecutiva numcero, seguilo dal numecro della procedura, a Gtolo di cauzione, che sard
raltenuta in ¢aso di mancato versamernito del seldo-prezzo 0 restituito in caso di mancata
aggrudicazione;

- )a_cavrione dovra cssere versala mcdingte assegno ciroolare, inserito nclla busta
contencate |'offcrta, intextato al professionisia delegato ¢ non potrd cssere inferiore al
decimo del prezzo offerto;

le offertic non saranno efficac| mey casi ospressamente previsu dall’at. 57§, secondo
comma, ¢.p.c- (s¢ pervengono ole il lermine stabilito a1 sens) dell’an. 569 comma 3
&.p.c, se non inferiori di oltre un quarto nspetto al prezzo base di asta, se non vicne
prestata cawnone secondo le snodalitd suindicate ;1 musurs neo infenore al decimo del
prezo offerto).

Nel caso di presentazione di un'unica offerta. conformemaents alle previsioni di cw al
novellalo all'an. §72 c.p.c., & procederh con le seguent modalitd;



- qualora 1'offerta sia pari o superiore 8! valore dell'immobile stabilito nell'ordinanza di
vendita, la stessa sard senz’altro acoolia;

- qualora |'offerta sia inferiore al prezzo base in misura pon supenore ad wn quarto, la
stessh sard accolta «alvo j) caso 1n cul non st dia luego alla vendita In quanto si ritcoga
che vi sia seria possibilith di conseguire un prezzo supenore aon una puova vendila ¢ non
siatno state presentate istanze dv assegnazione ai sensy dell’art. 538 cpc..

[o caso di plurnlith dv offemte, 1l profestionista delegato procoderd ella gara tra gli
ofterenti sutla base dell'offerta pit alta

Qualora il prezzo indicato nella migliore offera o nell'offerts prescntata per prima sia
infenore al prexzo base e siano siate presentate 1s12nze di assegnaziono a norma deli‘ar.
588 c.p.c., ] beno vermd assegnato al prezzo basc d‘asta al cruditore 1x1ante a norme degli
arti. 588 o ss. c.p.c. non facendosi luogo alla vendite

In ogni caso, ove siano state presentale istanze di assegnazione c, unche a seguito dolla
gara tra gli offerents, non sia stat2 raggiunta un'ofYerta pan al prezzo base d'asta, il beno
staggto verra assegnato ol creditore istante 3 norma defl’ant. 588 c.p.c..

Ja gara (ra gl offerenti dovid svolpersi mediante nilanci verbali, con modalitd
comspondenti a quelle stabilite dall'an. S81 c.p.c. per I'iccanto. A tal fine 'offerta in
gurncalo ron polrd essere inferiore al rilapcle minimo che sard indicato dal
professioniaia delegato nell'avviso di vendita nella percentuale massima del 3% del
Prexzo basa.

I profexcionista delegato pronuncia |'aggindicazione a favore de! maggore offerento
(allorche siapo trascorsi 3 minuti dall’ultima offerta senzza che no segua un’altra maggiore
’'immobile & aggiudicato ali’'ulumo offerente) e cid anche xe 1l prezzo offerto & unfertore
nspetto 8l prerzo bage d’asta in misura non superiore ed un quanto, salvo, in rale ullima
ipotesi, che non xia stata presentata istanze di assegnazione al prezzo base sisbilito per
I'esperimento di vendita per cuy ¢ presentata

AGGIUDICAZIONE E ATTIVITA® CONSLUSIVE

It salde-prezzo dovrd csxcro versato entro ¢ non oltre il teymine di cenlovent] giomj
dalla aggivdicazione (ovvero entro jl pid breve termune ipdicato dall'aggiudicataro
ndl)’ofYerta presentata m sensi doll’an. 571 cp.c).

[nolire, ) aggiudicatano, umtarmente al saldo del prezzo, dovm versare anche una somma
idonea a coprnurs le spese di vendita a suo cartco (la cui enli sara stability dal
professionista delegnto).



[+ speye dl cancellmziong delle formalitd restcranno a csrico detl'aggiudicatario, i)
quale potrd dispensarc il professtomsta delegato dai relativi adampimenti; i
professionista delegato indicheri tale circostanza nell'svviso dl vendita
U prezzo di vendita deve esscre versato su un libretto vincolato 2ll*ordine del giudice
dell'esecuzione; 1l deposito delle spesc di vendita deve avvenire su libretto vineolato
inveee all’ordine dello stesso professionista dclegato.
So |'esecuzione forzata si svolge su impulso o con l'interveato del ereditare fondiario
(banca o cessionano del credito avente j requisiti di cui all'.ore $8 della legge bancaria),
I'aggiudicatacio (che non wntenda avvalersi dulla facoltd dv subentrare nel conmratto di
finanzinmento, ove noomuno l¢ corndiziom di legge) dovrd vasare, nel medesimo
ternuine dj cui sopra, dircttemente alla banca mutuonto (o sl documentato cessionario) 1a
parte di prevzzo oomispondents el complessivo credito (art 4) del D, Lgs. 1/9/1993 n.
383).

vy ! dicazlo d I’ azipne il professiomsta delegato
provvedera:
- a damne pronta comunicaziono A quesio gudice per ) eventunle cmissione del)’ ordine di
liberazione di cui all'art. 560, comma 3, c.p.c., so non ancora adonato,
- al deposito, ron oltro trenta gomi dalla scadenza del lemine (issato per 1l versamento
de! saldo-prezzo, della bo7zzz del desreto di rasferymento;
- a richicdere tempeativamente ¢ comungue entro 3 giomi dull*ermissione del deercto di
masfernmento a crediton [a loro nota di precisazione del credito, chicdendo, nel termine
di 10 grorni dalla trascrizione del decrcto di trasferimento, la Lquidxrione delle propric
competenze al givdico dell’cseciraone; analogo onere spetta al custode;
- al conscguente deposito della proposta di progetto di distnbuzione.

DISPONE

chc la cancecllena provveda alla comunicanonc del presente provvedimento al
professionista delegato ¢ arstode, avv. Igino Cappell.
S+ comunichi alle pariy.
Lagonegro,16 marzo 2016
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