N. 27/2023 R.G.E.

TRIBUNALE DI TARANTO
Ufficio Esecnzioni Immebilisri

lanno 2023 i piorpo 16 del mege di NOVEMBRE innanzi al Giudice deil’esecuzione Dott. Andrea
Paiano assisiito dall’assistente piudiziario Elena lannone sono comparsi UAvv., Anna Romeo
(ausilianio del GE) UAv (NG ;| c:cditore procedente, Avy,
B oiicione delU A R < | creditore ntervenuio (G <
CAVY. (I cr Uesecutaio.

TrAvVY. chiede un rinvio Seppur breve in guanto il proprio cliente ha oftenuio un
p g prop

finanziamento le o somme devono ancora essere bontficate in suo favore ¢ con il quale mtende
proporre istanza di conversione del pipnoramento.

Gh Avvi del crediton 1 oppongono alia nchiesia ed insisiono affinche il GE vogha disporre a
vendita del compendio pipnoraio

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
- esaminata la documentazione in ai;
-letia la relazione peritale depositata dall’ esperto stimatore nominato ai sensi dell’art. 368 epe;
- sentite le parti ¢ preso atto delle osservaziom ed istanze dalle stesse avanzate;
-rilevato in parficoiare che non pud accopliersi Uigtanza di rinvio della procedura egecntiva temuto
conto che il decreto di fissazione udienza risulia egsere giato nonficatn all’esecutaio n tempo wiile
affinché o stesso potesse depositare, entro 1 termint di o all’art. 493 epe, Uistanza di conversione:

-ritenuta Moppornnita di procedere alla vendita con le forme previste dail’art. 5391 bisc.p.c., medianie
delepa del compimento delle operazioni ad un professionisia delepato;

vish gh artt. 369, 376 ¢ 391 biscpe
NOMINA

guale custode del compendio pipnorato, i sostituzione dell’esecutato, Ulstinnio Vendite Giudiziarie
di Taranto;

DISPONE

ia vendita senza incanio del compendio pignorato con modalitd telematica aginerona;
NOMINA

per il compimenio delle operazioni di vendita ex art. 391 biy c.p.c., I'avv. Anna Romeo;

FISSA

[ O Dl F IR QETALIFICATA Sarizli 8108000 14 BliBoedR B b i 2 <
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termine di 24 mesi da oggl por Uespictamento deiie attivita di vendita deiegate:

dispone che nei case di mancaip svoipimenio delie operazioni nel fermine sopra indigatn, i
profossionista informil i gudice deli’escouzione, restitzendagil U fasciopio:

$1 riserva di prorogare tale temmine ove W professiomista, prima delia scadenza, deposiil istanza
mipiivata in fal senso:

DETERMINA

iz € 2.500,00 i fondo spese che | crediton dovramme versare ai professionisia delegate per i

papamento delic spose nocossaric per b pubblicazione deil’avvise di vendita ¢ doi postore deiia

vendila eiematlica (pagamento ehe sard effethuato a cura dei deiegato, saiva a fafhwazione a carico

del ereditore che ha effettuate i deposito) ¢ salva Ueventuaie ¢ suceessiva inteprazione di tale mporto

da versare su richiesta dei delepato, quaiors Uacconto sepra mdicate dovesse risuitare msufficiente
gr ia pubblicazione del suecessivi avvisl dl vendiia:

gd m € S00,00 oitre acecssor M acconto sl compenso da versare in favore del professionista deiepato,
il quale emetterd imamediatamente Hitturs, Limitatamente ali seconta ricevuto, in fivore del soppetto
zluridico Tenuo i versanienio.

Liimporto dovuio a titoio di fondo spese necessario al find deila pubblicitd commergiaie e delie spese
del pestore deila vendita telematien dovrd essere accraditato g cura del  creditore che mende dare
inpiiso alis procedios 3 pena di improcedibility dell’esecuzione, sui conto comente intestato aila
procedurs e che i delegato provvederd ad aprire in vt di quamito previsto dal punto 4) delle aftivitg
preiminar di cul alla presente deiegs, entro 70 giorni precedentd 1a data fissata per il primo
esperimento di vendiia ed indicata nell’avviso che il delegato provvedera a depositare nel
fascicolo telematico ¢ a trasmettere a mezzo PEC a tutti 1 creditori; in egual modo, qualora
dovesse rendersi necess nel corso delle attivith liguidatorie, I'ln dell’acconto
versato al fini della pubblicith commerciale e delle spese del re della vendita telema i

creditori dovranno provvedere, 8 pena di improcedibilith della esecnzione, a tale incombente

eniro 70 glorni precedentl 1a data figsata per I’esperimento di vendita per il guale & richiesta
I’in ne, come Indicata nel relatlve avviso che il to provvederd a depositare nel

fascicolo telematico ed a trasmettere a mezzo PEC a tutt i creditori. Contestualmente al
versamento di quanto sopra il creditore ottemperante dovra trasmettere al delegato copia dei
bonifiel e gll estremi fiscali per la fatturazione elettroniea.

Dlecorso minsiuosamente tale Termime U delegato rimetiera — senza indugio — i faseicoio ai Gludige
deil’esequzione, al finl delic conscpuontl determimazioni.

CONFERISCE
ai professionista deiegato ali espictamente defic aperazioni di vendita, | sepuentl compiti;
ATTIVITA’ PRELIMINARI
H professiomsia delegate dovra:
i) effertuare U contrelio deila titolaniia in cape ai/l debiioredl esecutatel del Qi reail ogppetio 4
APpTENSIONE execuiiva, siia base deila dooumentazione ipo-catastaie o delia certificazione sostinggiva
notariie depositata dal creditore procedente o deiia relszione deli'csperto zid neminate da quosto

Giudice ai sensi deii”art. 38R ¢ poe,, o, neii’ipotest in cul riscontl una discordmeza tra diritti pignorati
¢ reale consistenza degll stesst, ad minmmame queste Gludige rasmettendozil zi athl senza mduzio:
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2) etfertuare U confroiio dello stato di dirlite m o s frovano gl mmebiil, delia destmazione
urbanistica dei torrene risuitante dail cortificate diow all’art. IR deila Loppe 28 Thbraie 1983 n. 47,
nonche ie notizie di cul agil articoil 17 e 40 delia cifata Legge n. 47 del 1985:

) determimare 1 vaiore deli immebie a norma deii’art, 368 co. I cp.c., tenendo conto del prezeo di
vendita ndigato neila reiazione redatta dail’ osperto nominato dal pludice ai sensi deiiart. 569 eo. 1)
. pg. ¢ delle eventuail note depositate dalie parti al sonsi deii’art. 173 big, co. 4) digp. ott. cpeu
neii’ipotes o oul 1 professionista delegato dovesse ritenere, anghe sulia base delle predette note, di
disgostarst dai vaiore come determimate daliesperte nomimate dal pudice deiicsecuzione, dovrd
nxlirizzare apposiia nota ai GE. evidenziande ie ragloni per ie quail miende ndividuare um diverso
vailore deii’ mmeblie stesso:

4} aprire gpposite conte corrente prosse BNL Ag. 3 & Taranto, intestatoe a “procedurs escoutiva
Wovimienn presse il Tribumale di Taranto®, con sutorizzazione — i favore delio stesso da,iz,gam — aila
uaiglmnnm deiie operazionl di addebito e di acerediio, sia alie ‘?p{;rtniia che per via feiematica
iservizie 41 home ban}xmg}' ii deiegate provvedera a dare copumicazione deil apertura dei conte al
Giludice deii’ Escocuzione icon mdicazienc delle coordinote bapcarie di nformmente), tasnetiendo
trimestraimente estratio conto, fine alia chiusura delio stesso, che avvernms - previa aulorizzazione
del GIi. - il esito deil” appmva?lem del plam 41 riparto ¢ dei successivo pagamento m: favore degil
aventi dintio, ovvero in ognl alfro case di estinzione delin procedurs eseoufiva:

FRED IFAI DELL’A DI ITA

3 professionista delegato dovrd fissare tenmine non nferiove o 90 glornd ¢ non superiore o 120 giornd
daiia commmicazione del presente provvedimento per i presentazione delle offerte & scquisio per
claseuma del benl pignoran ed a fissare al plome suegessive aila scadenza del termine di 2wl sopra
i"mizip deila gars con ic medaiits di scpuite indigate.

H profossionista deicgato provvedora a predisporre avvise 4i vendita secondo U madeiio repenbiio
sui sito dei Tribunaie di Taranto.

H professiomsta delegato provvederd a fissare finizie della gara preferitbiimente nel giormi di martedi
¢ mereoiedi & ol setiunana, con escihstone del glorm festivi

Al momento deila pubblicazione del primeo avvise di vendifa Ui professionisia dovrd comunicare
avvemita deiopa alla societa Aste Gudizianie inlinea S.p AL od mviare ia perizia i stima corredata
da foto e planimetrie, affinchd ia societd provveds ad mscrire i beme neolia Yvetrima hamobiiiare
Pormanente™, tramite i servizio “Rete Aste”

PUBRBLICITA’
La pubbiicit prosenitta daii’art. 490 e.p.c. dovrs offcttuarsi con e modaiita che scpuona:

A cura di Aste Gludiziarie Inlinea S.p.A.

A) Pubbiicazione deii’avvise di vendita telomatica sul portaic deiie vendite pubbliche doi Mmistero
delia Glusiizia, delegata a taie specifice adempimento In guaiiia di sogpetio legiitimaio:

B) Pubbiicazione deil’avvise di vendita teiematica, delia presente ordinanza ¢ deiia relazione 4i stima
icorreiata da fotoprafie e plmimemie) sui sito mfemnet www. aster adiziarie i

() Pubbiicazions tramite i sistena “Rete Aste Real Estate™ deii ommmeio di vendita sul siti intemet
Casalt — Kealista.dt — Bakeca.it. Sard cura delia societd Aste Gusdizianie Ininea S.poA. porantire ia
confermporanes pubbiicita deila vendita s siti sopra indigati, inscrendovi aitresi: a) U mdicazione che

3
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si tratta & vendita gludiziana: by Cavvertimente che trattast deii imico anumeio autorizzate per ia
vendita: ¢ Uinclusione dei fek ovvere del sitl miemet ove sone reperibill in deffagiio tuite ie
imformazioni per pariecipare aila vendia.

A cura di Astalegule.net §.p.A.

D Pubblicaziene deii’avvise di vendita teiomatica, deiia presente ordinanza ¢ delia relazione 4i stima
icorreiata da fotografie e planimetnie) sul sito mtemet www astaiegaienet.

Tuth gii adempimenti pubbiicitan sopra mdicall saranne effetuanl aimene 45 (quarantacingue)
giorni prima dells data fissata per la vendita iiomine soppetio a sospensiome feriaie), con

pormianenza degil avvisl su Ut | sitl intormet sopra mdigati © per intern penigdo.

Softe d profiie operativo U professionista delegate procederd come segue:

Gli adempimenil che precedono dovramn essere righissti

rims ta figsain per la ita esciusivamenie alia socieid Aste Gludiziarie Infinea Sp.A

individuata come sorzeiio colieliors unico per i resiione ed oftimizzazione delie forme di pubbiiciid

&

che successivamente, meitrerd ad Astalegaienet tutia ia decumentazione necessaria per i pubbiicitd.

Larichiesta di pubblicazione, comprensiva dei documenti da pubblicare su infernet preventivamente
epurati dall’indicazione delle generalith del debitore e di ogni altro date personale idoneo a
rilevare ’identitd di guest’uitimo e di eventuali 30 terzi come disposto dal Garante per la
protezione dei dati personali in data 07/02/2008. poira essere effeftuata dal defegato framite ia
plattaforma &t “Richicsta Onime Servizt” presoente aii mterne deii’ares niservata dei sito
www astesusdiziarieat.

n easo di ammissione al gratuite patrocinio, U delegato dovrd trasmettere, oitre ai documenti da
pubbiicare, anche U provvedimento &l ammissione idelibera del Consiglio deii’Ording degii
Avvocati).

cura de]le meleti lncarlclte jAste Gludjzlm'le In]inen g Astalggg!ﬂe_t] [ clascuna mcieli
emetierd lllll fattura guletanng predsandn che le richieste ]ger le glmli non sari eﬂettnatn in

A fal fime U pagamento ad Aste Gludiziarie Inlinea S.p A umitamente alle spese per | sarvizl svoil,
dovra prevaedere | versamenio del comtribute necessario per ia pubblicazione su portaie deile vendite
pubbliche dei Ministero ¢ i'imp{;rt{; dovite quaie bollo che verma assoito m mede virtuale ol sensi
deilarticoie 15 del dpa. 64271 ¢ doi DM 17062014 (pan ad € 2,00 per singola fathura) ¢ dovra
essere efettuate tramite bamha.e bancarie sui conte corenie intestato ad Aste Gudiziane Inimes
Sp AL presso Intesa Sanpaoio, con codige IBANT ITGTMO30691 3906 10000002764, con causaie
riportante i mdicazione dei tipe di procedimente, numere ed amme 4l ruede © mameroA iottodi ¢ data
vendita (es. TARANTO —E3-01201R-1.1-DV 23122023).

H papamento ad Astalegalenet S .pﬁ per | servizi svelll dallg stessa dovra essere effetiugio tramite
bonifico haneario sui contoe corente intestato ad Astalegalenet S.p AL presso Credite Emidiang, con
eodige IBAND ITRARO3GI23IRGO010000263314, oo aauqaie riportante i mdicazione del tipo di
procedimento, munero ed ammeo di Tzeio @ manero/i lottedl ¢ data vendia fes. TARANTO -
UH2018-1.1-DV 23122023).

H professiomista & responsabiie di
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- o simgoin richiesta di servizi, L dafl eorretil dei sogpetio nel condronti dei quaie deve essere emessa
ia fathura creditore anticipatarie deile spese di pubbiicita):

- verifigare 0 corTetiezza delia pubblicitd suil portale delle vendite pubbiiche e sl sitl mtermet.
MODALITA’ DELLA YENDITA TELEMATICA ASINCRONA
H Guadice deli eseouzione dispone che:

A) i gestore delia vendita telemalica ¢ ia sogietd Aste Ghadiziarie Iniinea spa ¢he v provvedera
framife 1 proprio U poriale www.astetelematiche.it:

B lireferenie deiia procedurs, mearicato deile eperazoni & vendita, ¢ U professionista delegato sopra
idicate.

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Le offerte di scquiste potranne essere formulste, redigendole esclusivamente m vig telematica,
tramite Ui moduio web “Offerta Teiematica™ dei Mmistero deiia Giustizia a owil 2 possiblie aceedere
dalia scheda del iptio m vendita presente su portale del gestore deila vendita telematics, sepuendo e

indigazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicate sul portaic deile vendite pubbliche del
Ministere deifa Ghstizia.

1 flic eriptate n formate zip.pim, contenente offorta mtograie © il alicgati all"offorta, dovra cssere
depasitato entro le ore 12,00 del glorno antecedente a quello fissato nell’avviso per Pudienza di
vendita telematlea. 1nviandoio  ail’indoize  PEC del Moistere  deila Glustizia
offertapvp.d ustiziacert.it.

L offerta 51 intende depositata nei momenta 10 ¢l viene generata ia ricovita e.empiata di avvenuta
comsepna da parie del pestore i posta elefironica eertificata del Mimistero delia Guustizia.

Lofferta, a pona di mammissibiiita, dovra essore sottoseoritta digitnbmente, ovverasia utillzzando i
gertificato di firma digitaic in corso di validita rilasciate da un erganiane nciuso nell’elionep pubbiico
del m’ué’mamn aceredifanl, ¢ Dasmessa a mezzo di easelin di posta elefronica certifizata, ol sensi
deit’art. 12, comimia 5 dei DML n 32720135,

In aitermativa ¢ possiblie tasmettere offerta 2 1 «j{;e:mnmti aiiegatl a mezzo di caselia elettronica
certificata per i vendita tolematica al sonst deii"art. 12, comma 4 ¢ deii’art. 13 del DAL n. 3272013,
com i pr&:ma?mm che, in tai case, il pesiore dni servizio di posta eietironica certificata attests nel
MESKAFFID £ I un Suo aiiegate di aver provvedulo ai riascio delie credenziail di socesso previa
identificazione dei richiedente ovvere di coluil che dovrebbe sottoserivere M offerta (quests medalita
di trasmussione deii’afferta sara coneretamente operativa una voita che saranne escpate a owra del
Mimstero deila Glustizia i formainta i oul aifart. 13 comoma 4 dei DU, 327201035,

1 offerta di sequisto ¢ orevocabiie ¢ dovra np{sﬂan | datl identificativi previsti daii’art. 12 dei DM,
3272015 copnome, nome, uege ¢ data di nascita, codice fiscale o PUAV A, residenza, éamkzlil{; dei
sopreiio offerenie: guaior 1 spgrefio offerente risieda fuori dal tarriiorio deiio State o non abbia un
endige fiseale riasciato dail autorita delle State, deve indicare i codier fiscale rilasgiato dal paese di
residenza £ analege codice identificative come previste daii’art. 12 co. 2 DAL 262.20150 per
eschrdere U bene dalia commmione legale ¢ necessario che U conluge, ramite i parfecipante, renda ia
dichigrazione provista daii’art. 179 .ol

Sc {offerente ¢ minerenne, efforta dovra cssore sottoscritta dai pomitorl, provia autorizzazione del
pludice tutelare: se i’ offeronte ¢ un mterdetta, mabiiitate o un soppotto sottoposto ad amministrazione
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di sostegno, offerta dovra cssere sottoseritta dai tutore o daii’ ammunistratore di sostegno, previa
amorizzazione del piudice tutelare.

S¢ Vofforente agisce quaie icpaic rappresentante di aito spppetto (persona fisics), dove aligpare
ceriificaio dei regisire delie Imprese © viswa cameraie da cul risuiling | poteri opplae ia pracura o ia

deiibera che glustifichi | poteri.

L offerta potra cssore presemtata per persona da neninare soio da un avvoeato, a norma deii’art. 579
uitimeo comima €.p.2.

. offerente dove altresi dichiarare se sitrovi nelle condiziom per heneficiare delic agevalazioni fiscail
previste por acquiste deils primia casa o di aitre agevelazionl (salva ig faceita di depositaril
successivamente deil agpiadicazione ma prima dei versamento dei saido del prézze, umilamente ai
quaic dovranme cssore depositate o spese 8 canco deliagpiudigatang ox art2, comma scttime del
DM, 2272013).

1. offerta dovrd contenere:

- ufficie piudiziarie prosse U quaic ponde s procodhura:

- ameo ¢ U mimicre 4i ruoie generaic deiia procedura:

- i mamere o opm aitro doto wdentificativo del lotto:

- Uindigazione dei referente delin procedura:

- ia data ¢ ora 4t mizio deiie operazioni 4 vendita:

- il prezzo offerto nonche U termine per U versamienta del saido del prezzo (in o Cas0 NON SUpeTione
al 120 giomi dail’appiudieazioneg )

- importo versato a titpio di cauzione:
- ia data, Vora ¢ U manero di CRO dei bomfico effettuato per U versamento delia cauzione:
- 1i eodice IBAN del conto sul quaie ¢ slata addebitala ia somma aggetio del bonificor

- i'indirizze deiia casciia di posta elettronica certificata o delia casciia di posta elettronica certificata
per ia vendita teiematica wtilizzata per trasmettere offorta © pey ricevere io comumieazionl proviste:

- eventuaic recapito di teictonia mobiie ove ricevere ie comumicazion proviste:

Al offerta dovranno cssere ailegati

- copia dei documento d'identita ¢ copia dei codice fiscaic deii offorente:

- documentazione atieslante il versamenio (segnatamente, copia della contgbile di avvenute
pagamento) ramite bonifico bancario sui conto deila procedura delia cauzione, da owl risuitl U eodige
IBAN deil conte comrente sul quale ¢ stata addebitata ia sormma ogzetto & bonifico:

- ta richiesta di agevplaziom fiscali:

- % Il spppetto offerente ¢ comiuzate I regime i comumione legaie del beni, copia del dooumentn
d'identita © copla del codice fiscaic doil comuge (saivo ia faceitd doi depesitoe successive, all’osito

deii’apridicazione e del versamento dei prezzo):
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- s 1l soppetto offeronte @ minarenme, copia deil documento 4 dentita ¢© copia dei codige fiscale
deii’afforonte ¢ di chi sottoserive Uofforta, nonché copia dei provvedimente di autorizzazione ded
Giudice Tuteiare:

- %2 11 spEeetio offerente ¢ un interdetio, inabiiifate o amministrate di sostegne, copia del documento
d'identita ¢ copia del codiee fiscaie deil’offorente ¢ di chi sottoserive offorta, nonehé copia del
provvedimente di suterizzazione dei Gludice Tuteiare:

- ¢ i sogpetto offerente ¢ 1ma societd o persona pumidica, copila dei dooumento da ol risuiline |
poteri ovvere i procurs £ U atte di noming che plustifichi | poteri:

- g2 {"offorta ¢ formmuata da ph} poTSeNS, copla por mmiagine doils procura riascists per atto pubblice
2 seriitura privata autenticata in favore dei sogppetio Titolare delia caseiia di posta eiefironiea certificata
per ia vendita Telematica eppure del sozpetto che sottoserive Ve fforts, laddove questa venga trasmessa
a mezzo di casella di posta elettronica certificata.

1. offorente, prima di offettuare i offerta di acquisto tolematica, dove versare, a titelo di cauzionc, una
sorrna hon inferore al dieel per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite honifico
bancario sul conto corrente intestato alla proceduora.

11 bonifico con causale “Proc. Esecutiva n...... R.G.E., loto n. ..., versamento cauzione”, dovrid
essere effettuato in modo tale che Paceredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente
I’'udienza di vendita telematica. Qualora il giorno fissate per 'udienza di vendita telematica il
professionista delegato non riscontri Paccredito delle somme sul conto corrente intestato alla
procedura, secondo la tempistica predetts, Iofferta sara considerata inammissibile.

L offorente deve procodere ol pagamento dol bolio dovute per iopge iattusimente pa:rl a 10,00 curo)
i medailld telematicn, saivo che sia esentato ai sepsi del DPR 447720000 1 boilo puo essere pagalo
framiie earta 1 gredite o bonifico bancario, sul portale dei servizi telematicl (all’indirizzo web
http:/pst.ginstizia.it, sezione Servizl, Pagamento boli digitali, tramite la fonzione Nuova
richiesta di pngnmell‘to). farncevuta di avvemsto pagamento dei boiio in formato xmi searicata dal
Portale dei Servizi Telematicl andra alicgata aiia PEC con eul viene imviato 1 pacchetto deii’offerta
gemerate ramite i meduo web ministenaie.

In caso di maneata agpiudicazione, §importe versato a titeio di cauziane sara restituite dai deiegato
aii offerente, esciusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente wtilizzate dail offerente
per 1 versamente della cauzione (sl netto degil eventuall onerl bancari)

ESAME DELLE OFFERTE

1

L esame delic offerte ¢ io sveipmicnte deil cventuaic para sarg cffettuate tramite U portaic del gestore
deila vendiia telematica. Le buste telematiche confenenti {e offerte verramme aperte dal professionisia
deiegato soip nelia data e neii ora mdigat neli’avviso di vendita eon riferimento aii udienza di vendita
teiematica.

La partecipazions degll offerenti ali udienza 4 vendits telomatics avra uozo tramite Carea nservata
del portaie dei pestore deils vendila eiematica, aceedendeo aila stessa con e eredenziahl persanail ed
i base alle stuzion ricevire aimene 340 mimitl prima deii’ imzio deile operazion 4 vendita sulin
casella di posta elettronica certificata o suiia caselia di posta elertronica certificata per ia vendita
toiematica utiiizzata per trasmcttere offertar g1 precisa che nel cago di mancata connessione da
parte dell*unico offerente, I’'aggindicazione potrd comungue essere disposta in suo favore.

H ritardo s templ indicatt neil’avviso per Vimzio delie operaziom di vendita nan pud costinare
motive di dogilanza da parte degil offerenti.

o
!
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Ailudienza U professionista delegator
- verificherd ia vaiidiia delie offerte:

- verifighera i effettive acoredito deil’importo comprensivo deila cauzione e dei bolio entro 1 termimi
sopra oxligatic

- provvederd a dichiarare ammissibiil (e offerte valutate regoian, dichiarande aperta la gara.

i dali personail di clasoun offerente non Saramme visibiil agil aitn offerenti ed alie parti delia
procedura: a tal fine, | pestore delia vendita felematica procederd o sostifuire auwamaiicamente zil
stessl con psewdonimi o aim elementi distintivi i grade di assicurare {anenimato.

DELIBERAZIONE DELLE OFFERTE

Neil'ipotesi di presentazione di umica offerta valida, U professionista delegato procederd come di
SeEFHTn:

- s Pofferta sia pan o superiore al "prezzo base” indigare nelifavviso di vendita, aggiudichera i bene
ali'nferente:

- §@ f'offerta s1a mieniore ai "prézzo base” ma pan aii'aiferta minuma (part ai 73% dei prezzo base),
agziudichera i bene ali'pterente, salvo che:

- Titengza che v1 sl seria possib Ul di consepuire un prezzo Superione con una nueva vendiia mragione
deil'esistenza di circostanze specifiche e concrete (da indicarsi in opni case espressamente nel
verbaie):

- $1an0 stale preseniaie sanze di assegnazione al sensi degil arit. 388 e 589 cpa.

Nei prime caso, i professionisia comunichera ia gircosfanza al pirdice deil'esecuzione e chiedera
procedersi aiia pubblicazione 4l un nuove avvise di venditar pel secondo caso, U professionisia
procedera aifa delibazione delifistanza di assepnazione ed agli adempimentl consequenziali.

Il professionista delegato dovra provvedere al deposito telematico in cancelleria del verbale di
aggiudicazione entro i 2 giorni successivi.

Nei'ipotesi di presenfazione di pit offerie valide i professionista delegaio aprim i3 gara
teiematica Tra gh offerenti con ia modalitd asineroma s prezzo offerto pit alte (fanto, anche m
presenza di due o pit offerte di wdentico mpeorto) ia gara, quindl, gvrd mizip subite dopo
i‘apertura delie offerie telematiche ed U vagio di amonissibiind di tutie fe offerie da parte del
professionista delepato.

Le offorfe pluadicate regoiart abiiiferanne awmomaticamente offerenie alia partecipazione alla para:
nei cprso deii’asts clascuna offtrta I oumente nen potrd cssore indfEriore al rilanci minimi cosi
determunatiz € 230,00 per immobiiil con prezzeo base fine a € 13.000,00: € § 00,00 per immobiii con
prezze base da € 15.000,01 a € 50.000,00: € 1 500,00 per mmmebiil con prezze base da € 30.000,01 a
€ FOOOG0,00;: € 2 080,00 per mnmiebiil con prezze base da € FGG.000,01 a € 200.000,00; € 3 80,00
per immvebiil con prezze base superiore ad € 28400.800,00.

in fase di prosentazione deiic offerte ¢ diriancio in auanento non € consentito §inseromento di impaerti
con decimalii.

La gara avri inizio nella data e nell’ora indicate dal professionisia delegato nell’avviso di
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vendita e termineri alle ore 16,00 del secondo glorno successivo a quello di apertora (ad es. se
1a gara ha inizio 1l giorno 1 si concludera il glorne 3).

Sia Ia data di inizio che quella di chinsura dovranno coincidere con giornate lavorative (secondo
il calendario delle festivith nazionali) e con esclusione del sabato (pertanto, se il secondo giorno
smecessivo a quello di apertura dovesse cadere di sabato o in un giorne festivo, la gara sard
automaticamente prolungata fino alle ore 16,00 del giorno non festivo immediatamente
BUCCESYO).

Qualora vengano effettuate offerte nepli ultimi 15 (quindici) minuti prima del termine sopra
indicato, la scadenza dells gara sara prolungata, automaticamente, di 15 (quindicf) minuti per
dare Ia possibiliti a tutti gli offerenti di effettuare ulterlori rilancl, e cosi di seguite fino a
mancata presentazione di offerte In aumento nel periodo del prolungamento ma solo per un
massimo di 8 (otio) prolungamenti e, quindi, per un totale di due ore.

Una volta decorso i lasso temporaie flssato per io svoigimento deila gara 1l professionisia delegato
provvedera ad effeftuare agrudicazione avvaiendosi delia plattafomma.

Tutte e comumicazioni al partecipanti relative alia fase di parg avranne luogo amite posta eletronica
ceriificaia o di posia eletironica gerfificata per 1o vendita teiematica aiifindirizzo comunicaio dal
soprefio parfec ipante tramite SAMS.

Tail stmamenti di conumigazione sone & ausiiie ovvero di supporie alia consuitazione e
partecipazione aila venditar la piatiatorma del pestore delia verdita telematica sard {unico canale
ufficiale per seguire lo svoipimento delia vendita e per i parfecipazione aiia gara. L'eventuaie
mangata ngezione di commmicazioni ramile posta eiettroniea efe SMS non invalida io Svoigimento
deiis vendila né pue dar fuepo ad alouma dogllanza da parte del congcorrenti.

AGGIUDICAZIONE

Alla chiusura della gara anche o sepuiie degil eventuail proiungamenti, il professionista delegato

procederd all'aggiudicazione. stiiando apposite verbale.

Nei casp I cul non vl siane state offerte i awmemto, i fase di gara (dimostrande cosi i maneaia
voionta dl opni offerente 4l aderire alia para), Vapgisdicazione avverra sula scorta deghl elementi di
sepuito eiengatl {n ordine di prioritd )

- magzior mparte del prezze offerto:

- a paritd i prézzo offerio, maggior importo deiia cauziong versala:

- a paritd aitrest di cauzione prestata, mimeor ermine indicato per U versamento dei prezzo:

- 3 pariia airest di fermine per U versamento del prezzo, prioviid emporaie nei deposito deli'pferta.

Ento due giorni doifagpiudicazione | professionisia delegate dowa provvedere al deposiio
feiematico m eanceiieria:

a) dei verbaie di appisdicazions:

b di tutie e afferie di soguisio formuinie unitamenie alia doouameniazione alieraia g supporio di

clasouma di essa.

Neiio stesso fermine di due glormi, U delezato dovrd altresi provvedere a riacereditare agh offerentl,
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mediante bomiico bancario, gi importi delie couziom versate.

Deiifavvenuia apgirdicaziong i delegato dard airesi notizia ramite PEC ai oaustode gludizianio (se
diverse dalle stesso), nonghé al Gudigr deil’esccuziong, ai fine di consentie Vadozione dai
provvedimenti di ol aiitari. 360 ¢ po. nella fomnazione previgenie e modifiche apportate dai DL,
n.135/18 come converfito datin 1.0.12719, ove applicabiie, ovvern, per e procedimre isoriiie a rueio
dal 1322019 nells formuiazione vigente dope e medifiche apportate dalla normativa citata, saivo
Vipotest 0 oul aggiudicatario non Tiiasel apposita dichiarazione seritta con da quale osonert g
organl deila procedurs dol dare corso g tall operazionly Vomcssa scpmlazione deiiavveomita
agpiudicazione ¢ deila noecessita 4 disporre o Diberazione deii’ mmebiie inel case m cwl taie
provvedimento non sia sialo gia emesso dai GE. Inuna fase precedente) costituisce giusta cousa per
ia revoen deilimeaneo conderiio.

Nei'ipotesi di vendita di pitt offi, i delegato dovrd sospendere ie operaziom di vendila, al sensi
deiflfart. 504 cpe. e deiifart 163 disp, aff. c.p.c. ove, per effetip deiffapziudicazione di ume o pit lofil,
$ia $Tala gid consepniia 1ma Somma parl aif‘amomentare compiessivo del oredill per o s progede @
deiie spese, quaie zil risuitane suila base degll atti di miervente ¢ delie spese sosteruie sing al
momenio deiis vendita, riferendone immediatamente a questo giudice.

i professionista delegate provvederd — aifvest — a:

- ricevere g dichilarazione di nomina prevista daii’art. 583 c.p.e. ¢ ia dichilarazione del nome dei tarze
prevista daii’art. 390 big ep.o., unitamente ailatto contenente fa dichiarazione di questi 4i voiome
approfittare, autenticata da un Pubbiice Utficiale.

- qutorizzare i assunzione dei debitl da parte deii’apgisdicatario o deii’assegnatario, al sensi deii’art.
S8 ep.c.

- imiltare, al sensl deiiart. 383 co. 2) ep.g., neiiipetost m oul Uagpiudicatanio sla un oreditors

ipoiecario o sia slafe smuforizzate ad assumersi 1m debito parantito da ipofeca a Termini dei 21 art. SO8

£.p.g., U versamento dei saido prezzo di apphrdicazione neila misurs 0oCoITERTE PET i€ Spese & per ia

soddisfazione {ia,gil aitri creditor privi ie,gmu di prado precedente, ovvere &1 utll queill che potrebbero

Tisuitare caplenil in conswderazione delia misura del prezzo di agriudicazione e di quelia del eredino
vantate dail’apriadicatana.

- provvedere, nel coso di isfanza di assepnaziong ex art. 38R e sw. cpo., Tempestivamente depositata,
ail asscpnazione del beni pignorsti, fissande U tormine ontre U quale assepnatarie dowrd versare
Uoventuaie conguagiio (se ricorre ipotest 41 ewl ailart. 389 co. | 2.pel) o U prezze iche non potra
gssere mferiore a quelio base stabiiite per U esperimento di vendita per cul € prosentata).

- dare temipestivo avvise al Gludier deil Escouzione, deiicventuale omesse versamento dei saido
prezze o deiic spese nel tormune fissato, al fim deiiadezione del provvedimenti di ol aii’art. 587
epe. e 176 — 177 disp. aft. ep.as

- 3 fissare, in quost’uitime <aso, 1ma IV gara ai prezzo base del precedente esperimente di vendita,
fissando per i eauziong, 1m mporto pari ai ventl per cento (20%) dei prezzo atferta.

- in gaso 41 intrutuose esperimento delia prima vendita senza incanio alie condizioni sopra mdicate

¢ I mamcanza di domande 1 assepnazione, a husare nuove operazieni di vendita con ie modaiitd 4
el sopra fino ad un massimo di complesslvl 6 esperimendt di vendita nei corse dei 24 mesi concessi
i expletando tre tenfativi di vendita agnl anmo) e procedendo — per 2 Tenfalivo sucessive ai primo
— g ribassare U prezze base di un_guoarto rispotto 8 quolio fissate per Uosperimento di vendita
immediatamenie precedente.

it
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- I gaso 1 indnATuos esperimento anehe della sesta vendiia, ovvero guanto U prezzo di vendita del
iottl complessivamente considorati sia part efe mfeniore ad € 2008000 o neiipotest o gl — 10
presenza di pit ioffi — 11 valore del sinpaio ioffo sia part ofo mferiore a € 5.000,00 i1 professionista
delegate provvedera a rimettere gl attt ol Guadiee doii Eseouzione imitamente ad uma reiazione
ievenfuaimente congiunta con U custode, se diverse dal delepste), confenente ie sepuentl
informazioni: 1) desenizione del ioffer 2) cronistoria del fentativi di vendita espietatiz 3) stato di
pooupazione del ot ai momente del primo accessor 4) eventuall murament mtervemitl medio
iempaere: 5) state di oocupazione del lofio ol momenio della predisposizione delia relazione: 6)
assenza efo presenza divichieste di visita da parfe di potenziall offerentiz 7) opportumita di una diversa
forniazione dei iettic ) considerazioni finail, nelie quall dovrd essere sepnainta opml mmazione
uilie a determinare e eause delin mangata vendiia, guail a titelo esempiificativor stima originaria
gooossiva da parte deli espertor imimobiie privo di sepmento i meroato © COMUIKIEC BN appctibiie,
fattor esterm {guall immobiie ubigato in aree depresse ofp degradate).

n opni gasp U deicgato dovrd trasmettere, utilizzande Vappeosite format XME. minnsteriaie, un
rapparto riepliozative inizigle deil atfivita sveoita entro 3 miorm daiia notifics deliordinanza di
deiera ed a sepuire rapporil rieptiezativi periodicl oemi & (sel) mesl a decorrere dal prime Tapporio,

nonche un orto tive fimale cntro dieci ziommi dally conoscenza dell approvazione del

prozeio di disinbuzions, al sensl deii’art. 16 bis, oo, 9 sexies 4.4, 1R ottobre 2012 n 179, convertito
dailg i 17 digembre 2012 n. 221, come madificate dai 4., 3 maggzio 2016, n. 39, convertite in 4. 30
giugno 2016, 1, 119,

DEPOSITO SALDO PREZZ0 E SPESE DI TRASFERIMENTO

Llapriudicatarie dovrd vorsare mcdiante bonifice bancarie sul contoe comente aporte dal
professionista delegato U residup prezze (detratio fomporto gid versaio a tiole di gauzione), nel
termine indicato neli'offerta o, In mumeanza, nel ternine di 120 giorni dall*aggiudicazione.

Contestuaimente al versamento dei saido prezzo Mappiudicataneo dovra dighiarare ¢ documentare i
proprie state civile od 1l regime patrimeniaie adoftato, tante al fine di consentire ia cormrefia
predisposizione deila bozza di decrete di trasferimente (di cui oltre) da parte del delegato.

Nellp stesso termine faggiudicatario dovra versare (e spese derivanti dai trasterimento posie a suo
carico (imposia di repistro, imposta s vaiore ageimto ove dovuta, imposte catastall e ipotegarie @
SPEOSE € compensi del visurnista ocoorrentl aila trascrizione del decreto e veltura eatastale, alire ai 50%
del compenso spetfanie ai delegato, comprensivo di rumbarse fortefiario, cap ed tva, per fa fase di
trasferimento del bene).

A tai fing, Vapriudicatario dovra depositare, contestuaimente al saido del prezzo, 1uma somma part al
15% (0 in case di masterimento di terremi al 20%%) del prezze di agriudicazione e, COMUNKIIR, 10N
imfzriore ad € 2.300,00: ove detta somima dovesse risuitare msficiente, agpiudicatario sara tenito
a mtegraria neila misurs comumigatagil dal professionista delepato, entro U temmime diquindigl glomi
dalla predetia comumicazione (da IMviarsl g mezzo pec o Tamiie race. arl), pena g reveds
deli’apznidicazione.

PREDISPOSIZIONE BOZZA DECRETO DI TRASFERIMENTO ED ATTIVITA’
SUCCESSIVE ALLA SUA EMISSIONE

Subita dopo che Uagziudigatario abbia versato il saido prezzo o Uimporto delie spese, U professionista
deiegatn dovra predisporTe ja borza del degreto di trastermmento (con espressa menzione deila
situazione urbanistica deii’ amebiie © previa verifica deile traserizioni ¢ iserizioni pregiudizievail
Fravanti sl immebiie, anche avvalendosi, lmitatamente gile formalitd successive alla traserizione
del pigneramento, deii'opera di ausiilar, depositandoia sia m formate pdt in PCT sia in ormste doc

it
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ail indirizzo mall delia caneciioria delie escouziont mamobiilan.

Se i versamento del prezzo ¢ avvenuto con i emga?lene a sepuite 41 contratto d1 fimanziamenta che
preveda U versamento divetto delie somime erpgate m favore della procedurs e g paranzia ipotecaria
di prime grade sul medesime maimoebiie ppeetio di vendiia, neiia bozza di decrete di tasferimento
deve ewsere mdlgato Tale arto.

L.abozza dovra contenere aitrest U prdine di caneciiazione del gravami esistentl sull mimebiic (8 titeio
esempiificative, pignoramentl timobiilary, ipoteche, sequesin conservalivi), anche s Successivi aiia
Iraserizione del pignoramento.

Adla bozza di deoreto dovrarme cssore aliepate e dichiarazieni ai fini fiscall rose daiiaggiudicatano
I origmaic, unitamente aiia copia del dooumenti 4 identita nonché attestazione cirea ia riceziong
da parte del professionista delegato deghl imiporti relativi ai saido del prezzo e al deposiio per spese.

H professionista delepato provvederd, anche avvalendost deli'opera di gusiilary, nei pit breve tempo
possibiie @ comungue nel termini di legpe, ad esepuire e formalitg di regi‘:tm?iana raserizione
irammentando che, neli’ 1;3@3‘(;51 discipimata dali’art. 383 comma 3% ¢ p.g, YUl conservatore dei registr
imirmiebiilart non pud escpure ia Taserizione del deorete so non unitamente all'iseriziong deliipoteca
concessa dalla parte finanziata™), annotazione © vaiturs catastaie dei deerete di tasfenimente, alia
comunigazione delio stesso nel cagl previstl per e commmicazioni di atti volontan di trasferimento,
ailcsplctamente delic formalitd di canceliazione delle iserizioni ipetecaric © di opnil trascrizione
pregludizievoie consepuenti ai decreto di rasferimento, ad efferiuare - se del case - o demmeia
prevista dailart. 39 Dbps, 4272004 ¢ io operazion conscpuenti proviste dalla medesoma disgipima,
nenché, ail sensi deii’art. 164 disp. att. c.p.e., ad e aitroe meombente, anche di carattere fiscale, ehe
al Termini di iegre sl necessaro o i{snsng&mk ai Trasferimento del bene.

Ailcsite, provvedera a trasmcttere aii aggiudicatario copia autentica dei deorete di trasferimento c a
restituire ailo stesso @ somme residue che Sano risuitate eccedenti i@ spese occorrenti per i
frasfermmenta.

PREDISPOSIZIONE PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Subite dope avere provveduto alle fommaiitd di re,gmm?mm, Taserizione ¢ velfurs catastaie del
decreto di irasferimenio ed ai pagamento del refativi aneri, U delegato predisporra a notuia reiaiiva
apil onorar e aile spese da potTe a earico delifaggiudicatario jconforme a quelia zia wilizzata per ia
quaniificazione deile spese da versare umitamente ai saide prezze), e s Tasmetterd ail GE per ia
Higuidazione.

Trasmetierd, airesi, ia nonda relafiva agh onoran ed alie spese da porre a canige delin procedura,
onde consentire al GEL 4 pmuxim'a alla il«:;mda?mm, comestuaie: m tale case U delegato solleciterh
i custode iche non o abbia gid fafio) a nmettere anche i3 propria notuls affinche 1 GEL possa
procedere aila comtemporanes ligquidazione del compensi degil sausiiian da porre a carieo della massa.

Tragmctterd, contestuaiments, ol GE. apposita istanza, al fine 41 copsentire g Juest uitime di

muduﬁ aiia nemma da,i deiemaio per ia {‘_Emmbuﬂem diella somama rigavata dalia vendita & pér ia

Hode ia,gam che verrd meangato & pradi IsporTe 11 progetto di distribuzione, mmed istamente dopo ia
noming, richiedera ai ereditort, plglmmmz, ¢ miervenul, Tamite cormmicazione PEC di far pervenire

ai proprie indirzze, entre 30 ziommi dalia ricezione, U titelo glustificativo del ereditoe (ove nan ancora
allepato al fascicoio processumie) e ia nota di precisazione del eradito, contenente:

- anaiitica csposizione di quante ad cssi dovute por capitaie, torossi ¢ spose:

12
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- ia distmzione deiia parte del credite da coliocare in via priviiegiata (nel ionitl i o ali’art. 28353
g.o.mease di credinl assistinl da ipeteca) da quella parte di credito da colipcare i via chirograaria:

- dp spese vive di esecuzione icormedate dalla documentazione phastificativa) e 1L compenso
prefessionaie eveniuaimente richiesio.

Nel successivl 30 giorni 11 deiegato alia fase del niparto provvedera o trasmetiere anche o mezzo pec
aiie parti progetio predisposio, concedende alie sfesse fermine di 10 giormd per eventuaii
asservazion @ nel successivi 10 giornd pmwedm'a a depositare U progetio di distribuzione (anche
tenende conte delie psservaziont rese daile parti) i PCT.

i delepafo provvederd a predisporre U proetio di distribuziong. anche nel caso in cul i creditori non
abbiano proveedulo o deposiTare, noi Iermmine ioro concdsso, i nota & precisazions del crediio, ovvero

i tifpio siusiificative, escihudendo dal ripario 1 ereditori che non abhiano deposiiaio 1 fiinie esecuiive
& procedendo, in mancanza detla nota i precisazione del eredito. g determinare i erediio suils scoria

del wolo atto di preceiio o di iniervento.

Sispecifica, moitre, ¢he U compenso doviao al difensore del eveditore procedente sara liguadato con
riferimento al valori medi delie tanite professionall vigenti, mentre quelio del creditore intervemto
sard lguidate con nierinento al vaiorl mimmi.

1 Gradice deii Escouzione

Bati, Andrea Paano
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