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[Iudienza del 7/07/2000 12 SV fitmz momimava e sottoscritto—Geom:

ivalutazione
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-SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIUNI
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~ |esecutato con il quale si COncor { e

Tispezione e rilievo degli immobili oggetto della presenza ESECUZIONE, it

“(giorno 2170372001, data in cul recafomi in Villafrati, alla costante presenza

 [del suddetto sxg_lLﬁ provveduto all’ispezione degli

immobili in argomento, iniziando anche Te operazioni di rilievo metrico €

LIRE 5000

fotografico degli stessi. Le suddette operazioni furo

no completate 1n data |

670472001 con il rilievo degli immobili it In via Giardinan® 3/a¢€ 0.

1 e \R2
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Quindi mi sono recato presso [Ufficio del Territorio di Palermo ove ho

proceduto ad eseguire delle visure relativi ai suddettl immobili, nonche




_presso il Comune di Villafrati al fine di controllare la posizione urbanistica
dej_sndd(m{mmobili

Quammpmisulta dal verbale delle operazioni allegato alla presente sotto

___la_mmm,“A’_’_Llubisza.ziQne_dﬁL“mmobili & rilevabile dall’estratto del

L3
» aerofotogrammetrico, allegato sotto la leftera “B”. La documentazione

fotografica di riferimento di ciascun immobile & -stata riunita in un unico

eascicolo, ed allegata sotto 1a lettera “C” dei rilievi metrici eseguiti sono stati

| datti dei grafici a scala 1:100 allegati softo la leftera “y”, mentre sotto la |

lettera “E2 allegano_le 3 s eceolire Nresso Ufficio de .'Odi

Infine ompie ati i_lavori rispondo_a quanio hic omi_con 13 Qeg“?nte
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-olore rosso.

A.1 -Piano seminterrato

Vi si accede da scala interna che si diparte dal locale di piano terra ed &

Lomposto da un primo locale adibito a cucina dal quale ci si immette in un

’Wcortile interno, nonché da due piccoli locali adiacenti adibiti a ripostiglio, €

__la_superficie commerciale complessiva ¢ di mq. 58,16 ( vedasi

documentazione fotografica di riferimento allegato “C” ¢ orafico allegato

__DIY).

-

__A.2 -Piano terra

E’ composto da un primo vano al quale si accede solo dalla via Procida,

,__mmhc_da_alrn_lQQJLlll cui accesso & sempre da via Procida, e dai quali per

o i i i ia al piano cantinato che ai piani superiori.

I due accessi sono muniti di ampi portoni in ferro, € come gia detto quello

_MMMMO da un primo locale
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ﬂ'm_gliglg ampia cucina dotata di balcone prospettante su via Procida,

:acente stanza da letto e stanzino dotati di disimpegno, corridoio in fondo

uale si trova altra stanza prospettante su cortile interno, con adiacente

/B._la superficie commerciale ¢ pari a mq. 122,60, ¢ confina con via

procida, proprietd Mercante, proprietd Lo Bue e cortile interno ( vedasi

documentazione fotografica di riferimento allegato “C” e grafico a scala
1:100 allegato “D/3™).

,mmdhngnessmnl&gno infissi esterni in legno del tipo a “persiana’, porte

interne_in legno tamburato € vetri, pavimenti in segato di marmo, pareti

trattate ad idropittura lavabile, pavimento € pareti della cucina e del W.C. in

mattoni_di_ceramica, impianto elettrico del tipo sottotraccia non adeguato

F;__aua_‘dgg_me_mnnaﬁxa,mpl@to idrico e fognario collegati alle rispettive reti

comunali

2 lA4- ndo piano
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© I1Iala stessa distribuzione interna del piano terra con la sola differenza che la _bb

diacente stanza da letto sono invertite, la stessa superficie
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Estremi_catastali
i vero edificio sisultaiscritto nel N.CEU-del Comune di-Villafrati in testa




lla

| ciascuno per i propri diritti, foglio di mappa n° 13, partice

1° 13, sub 2 ¢ 3 categoria C/2, classe 2, consistenza catastale mq. 109, rendita

| iano terra, sub 4 e 5 categoria A/3 classe 2, vani catastali

endita £ 517.500 per il primo piano, sub 6 e 7 categoria A/3, vani

otastali n° 5, rendita £, 575.000 per il secondo piano (vedasi visura catastale

llegato “EN”)

{ 3o via Ciardiiia ‘\‘

e

anno parte di un piccolo edificio costituito da quattro elevazioni fuori terra

a ( vedasi estratto rilievo
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remi catastali
ta iscritto nel N.CE.U. del Comune di Villafrati in testa a
, foglio di mappa n° 14 particella n°

oria A/6, classe 3, consistenza n° 2 vani catastali, rendita £.

ani T e 1 ( vedasi visura catastale allegato

via Giardina n° 3 pi

_FEDT)

. Ciardina n° 5
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i scala interna, dei

_E’ composto da_tre piani collegati tra loro per mezzo di
a-ingresso, adiacente cucina,

_lquali il prima piano & costituito da una stanz

sottoscala, il secondo piano & costituito da

stanza e ripostiglio realizzato nel

_luna stanzetta sulla sinistra entrando sprovvista d’illuminazione diretta con

__IPesterno, stanza da letto ed adiacente W.C., il terzo ed ultimo piano ¢

cnctituito da un solo dotato di un terrazzo che si affaccia su via Giardina (

afico a scala 1:100

= Mﬂﬁnmommcmal&mmplmm mgq. 73,85.
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Estremi catastali

/Risu]ta iscritto nel N.C.E.U. del Comune di Villafrati in testa ___

foglio di mappa n° 9, particella n® 833, vi

re 08 e ca 19, RD. £ 16790 e R.A. £. 11,466 ( vedasi visura catastale |

legato “E/4™).
— erreno foglio di mappa n° 9 part.lla n° 80/d

Costituisce il cortile interno del piano cantinato facente parte del fabbricato

/_Enmmxmmda,_e_&a descritto al paragrafo “A”.

4 - LICEITA’ DELLE COSTRUZIONI

I e tre costruzioni ubicate in via Procida e via Giardinan® 3/a e n° 5. secondo

I’attuale strumento urbanistico del Comune di Villafrati, ricadono in zona

“B”_nel izzazi i edifici & regolamentata dalla norme
b o isti “Certi i inazione urbanistica “ allegato |
sotto 1a lettera “G”
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otivo della stima.

el caso in esame il mio. compito & quello di ricercare i pil probabili valori

ttribuibili ai beni in oggetto, da ordinari compratori e da ordinari venditori.

Ho_ritenuto opportuno applicare il metodo di stima per confronto, in quanto

_,_Tn_mgmdo_di_slima_ma\iﬁco. data la situazione di mercato attuale, non pud

___lessere preso in considerazione in quanto non vi & rispondenza ordinata tra il

____keddito di un bene economico ed il valore capitale corrispondente; in altri

_____termini vi ¢ incertezza sul reddito ordinario da capitalizzare con un saggio

___adeguato, anch’esso peraltro difficilmente individuabile.

_____|Al fine di poter applicare tale metodo, ho avuto cura di eseguire tutta una

~rie di accertamenti circa compravendite di immobili simili a quelli oggetto

1ella presente stima_avvenute in tempi recenti, nonche a richiedere i prezzi

in zona-nella gUra di_passibile acquirente alori 3 ﬁSOHOSt&ﬁDOi

iferiti_alla_unitd di_consistenza e cioé al mq di_superficie commercxale

Tk

_—pmdwmumumsemmmgcmn prezzi unitar, ove si sono

collocati_i_benicompresi_nella esecuzione in_oggetto, avendo cura di
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1.500.000, primo e secondo piano £. 1.800.000.

Tenuto conto dei prezzi sopradetti avremo:

 piano cantinato mq. 58,16 x £. 1.000.000 = £. 58.160.000

__+ piano terra mq. 119,27 x £. 1.500.000 = £. 178.905.000
__Lprimopiano  mq.122.60x £.1.800.000= £.220.680.000

: N
ok 122,60 x £. 1.800.000 = £. 220.680.000 Q,

Totale £. 678.425.000/2 = £, 338.812.500
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__avremo i seguenti valori:

__tVia Giardina n° 3/a mq. complessivi 141,43 x £. 1.400.000 = £,

98.002.000

__L Via Giardina n°® 5 mq. complessivi 73,85 x £. 800.000 = £. 59.080.000

_peg 1 PROPRIETA’ DI

7.1 — % EDIFICIO VIA PROCIDA N° 83

__L £ 678.425.000/4 = £. 169.606.250

—s-sent preropRIETA” D1

__ 81— Y% EDIFICIO VIA PROCIDA N° 83

L€ 687.425.000/4 = £. 169.606.250

CONCLUSIONI

ey i1 ili di cui 1 ] ili etto della presente

C.T.1L, sono stati determinati i seguenti prezzi base:

__pexcorerorricTA I

__L_Meta edificio.in Villafratin® 83 £ 338.812.500

L Meta te;;enomamuﬁhb_compmsugnmmﬁonmmano \

___lcantinato deli’edificiodi via Procidan® 83

—-Mawpmwwuumﬂnjﬁllamwﬂﬂaﬂﬂ £.12.091.500

.| Casa in Villafrati via Giardina-n®3/a £.198.002.000—
| Casa in Villafrati via Giardina n°5.£.59.080.000 —

__gexapreropriera: or

|+ Baificio-in-Villafrati-n° 83 £.169.:425.000—

—penipreroeriera-o [




ha voluto onorare, restando a disposizione per qualsiasi chiarimento dovesse

necessitare.

alermo 26/09/2001 NCTU.

Geom. Salvatore Caravello

(’{*QLV (@LMA/ L)




