TRIBUNALE DI COSENZA

- Ufficio Bsecuziont Immobiliari -

}?3‘5 iy {Drelega delle eperazioni di vendita immobitiace)

Prac.n. /7 leg Bsec.
I} mudice detPesecnzione

- fetta i A1 27 giugnn 20135, n. B3, vecante “misuce uspend in mateda fallimentace, civile, processuale ¢ di
organizzazione ¢ funzionumento dellamministezione godidana” convertito in legpe 6 agosto 2015 n.
132 pubblicata in (.U, in data 20 agosto 2015;
- visti gli aree. 569, 567 ¢ 591 b codproc.civ,y
- esaminedl gli atti del procedimenco;
- tevoca ba delega in atef disponeads che il professionista delegats proveeda ai seguent adempimenti:
1) controilo dello staco di fatio in cui §i trovano gl immobil,
2) redazione Pavviso di vendita secondo quanto disposta dall'are, 570 cod.proc.civ,;
3} compimento dells publlicitd previsem dall'art. 490 cod.proc.civ,,
4) apertura delle buste depositate dagli offercati in Cancelleda, ael coso deffudienza flissatn per h
deliberzione sull'offert alla presenza depli offerent;
5 esamc: defle offerte pervenuce;
6} dichinrazione di Tinctfieacia o di inammissitilita delle offerte non conformi 5 quanio disposto nctla
presente ordinanga;
7} effertuazione delln evearunle para tra gli offecent in conformith allasr, 571 cod.proc.civg
8) redazione del verbale delle oprenioni di vendit (i quale deve contencre te circostanue di luoge ¢ di
tempo nelle quali §i svolgono, le gcncruéiké delle persone present, ln deserizione delle attivity svolte) e
sacuessive deposito net Fascicolo deli'esecuzione;
9) restinnzione delie cauxioni versate deghi offerenti non sisultati dei beni vendut (senza necessind, per mle
incombente, di alterioee delega ¢ controfioma def souoseritio G, per approvazione);
1 ealeolo - tenuto conto delle somme git versate - delPammantare del residuo prezzo o delle spese
necassarie da versare da parte del maggiore ¢ unice offerente;
11} dscossione, nel termine fissato, del saldo del prezzo di vendim e delie spese inerent &l trasferimento ¢
incombentt sull’acquirente;
12} comunicezione al Gindice def mancato vecsamento del seldo del prezzo di vendit nel wimine fissato,
per i provvedinsentt di cui al’art, 587 cod.proc.civ,
13} autosizzazions allassoazions di debii da pane delfacquireate o dellassegnamcio ox ast 508
cod.proceiv. {nellfipoted di cui all'an. 585 conung 2 cod.procciv. provvedent disstiamente = lmiace il
versamenio seconde quaato dispostoy;
14) effettuazione, ove necessario, delis denuncia provista dall'ant. 39 dligs. n. 42/2004 ¢ delle operaziond
conseguent previste dalle medesima discipling

15} predisposizione della bozza del deerere di trasferimento (con espressa mwnzione della sitazione

urbanistics  delliunobile), da trasmettere, uniamente al fascicolo, senza indugio ol Gindice




defl’esecunione per Pemanazione {ove il vessamento del prezzo sis nvvenuzo con Perogazione a seguio di
contratto di finnswiamento che preveda il venamento directo delle somme eropate in favore delia
procedusa ¢ I gacanzin ipoteeatia di primo grado sul medesimo immobile oppetto di vendita, nelta bozas
di decreto di tensferimento doved essere indicate mle atto); la bozza doved contenere, alteesd, ordine di
cancellazione det geavami esistentt sall'immobile (a titalo esemplificative, pignoramentd immabiliari,
domande  giudiziali, sequestd, decreri di smmissione alla procedum di concosdata preventivo,
anmiaisteazione controllat, sentenza df fallimeatoy;

alla bovzn di dececto doveanno essere aliepati:

- ove necessario, cactificato di destinazione uehanisticay

- Bguidazione delle imposte ¢ delie spese nevessaric per la registrazione ¢ trascrizione del deeceto o
wasferimento e per i cancellazione dei gravami existenti;

- attestazione di avvenuto pagamento delle spese di registrazione, trascrizione ¢ cancelluzione delle
formalitd;

16) effettoazione delle formalith di registenzione, erascrizione (rammentandosi che nell'ipotest disciplinata
dali'art. 585 comma 3”7 cod.proceiv, “il conseevatore dei registe immobiliai ach pud eseguire la
tascrizione del decreto se ven unitamente alffiserizione dellipotecs concessa dalla parte Fognziata™),
anaotazione ¢ voltua catastale del decreto di tasfedmesito, comunicazione ai sensi delf'are, 12 del dJ, n.
59 del 1978 neghi stessi casi previsti per le comunicazioni di at volontag di tmsferimentn, noaché
espleamente delle formalitn di cancellizione delle iscrizionl ipotecasic ¢ di ogai traserivioac
pregiudizicvole conseguent] al decreto di trasfedmento;

17} compimento, af sensi dell’ace. 164 disp. att, cod.proc.cie, di ognd altro incombente, nuche di casattere
fiscale, che al teranini di leggre sia necessario o conseguente al teasferimenta del bene;

18) deposito di copia del vecbale di vendita nel fascicolo delPesceuzione;

19) cichiesta ai creditort procedenti di versase, entre 15 giorni, la somena necessaria Al'espletamento del
presente intarico qualon non disponibile sul Bbretto della pracedura con espresso aveertimento che in
difetto ghi atti saranno restituiti al Giudice‘pur Padozione dei provvedimenti conseguents;

20) formazione del progetto di distribuzione: n wle adempimento si dadd corso previa acquisizione - dal
credditore provedense e dal creditor intervenut] - ded contepi apgiocnnti det crediti ¢ di nota delle speze,
nonché previa acquisizione del provvedimento del givdice dell'esecuzione di liquidazione delle spese
sostenute dai ereditord e compenso ded professionisia delegato;

21) deposito dells eavrione, del saldo del prenze versato dalPacquirente oonché di ogni altrn somsma
acquisita o qualsivogliz tirolo nel corso del procedimente sv un libretto di deposito o dsparmio intestato
alln procedura presso Fistituto di credito ¢he §a stipulato fa convenzione con il Tdbunate di Cosensng
effetuazione di utd i pagament rest necessari pe lo svolgimento dellineasico mediante prefievo delle
somne disporibili senza aleuna ulterdore autorizzazione da paste del sottoseritto Gindice (istitato
buscario presso i quade sono accrediaze le somme spettanti alis procedura doved su semplice ianza o
firma del delegato/ custode dae corso agl ordini di prelievo ¢/e di pegansental.

51 invita il professioaista a tener coato di quanto seguer

- i ipotesi di vendita di pib foud le operaziond, 1 sensi dellare 504 codiprotclv. ¢ delifast. 163 disp. ate
cod.prac.civ, doveanno cessace ove, per effetto delia veadita di uno o pii lotd, siz statn gid conseguita una

seamma pari allammontare complessivo dei ceediti per cui si procede ¢ detfe spese;

jie




- in potest di richiesta ex ars, 41 YULB, avanzata dal creditore fondiario quale dovrd depositace nota
ricpilogativa del credito catro il termine per i veesamento del residuo prezzo), dovrd essere trasnessa
tenpestivameste al Giudice deiesecuzione Iz comunicazione relativa al vessamento det prezza <da parte
deflfacquirente sul fibretto della procedura con allepazione del ealenlo (approssimativo) delle somme
aceessisie per e lquidazione dei compenst, defle imposte ¢ delle spese pr repistrazione e trascrizione dod
decrews i tasfetimento ¢ per cancellazione dei gravami esistent; all'esito defla predetts comunicazions,
accantonnte Ie someme necessarie per le spese delia procedura, il Gindice dellBseenzione emetterd ordine
i immediato pagamenta a favare del creditore fondiario,
1 Professionists delegato dovrd proceders senzn induggio o tutte le aparazioni suddette escludendosi ogni
facoltd i rinvinre o sospenderc e opesazioni di veadita se non per ordine del Giudice delliEsecuzions.
Modalitd di vendiez
I professionisti fisserd il teemine {non inferiore @ novania giorni e non superiore 1 centoventi gloca)
entro il quale potranno essere proposte offerte di acquisto ai sensi deli'are. 571 cod.proc.civ, nonché la
data ¢ Yorarie in coi esaminerd le offers presso # di i stedio ¢ svolged, ove necessaro, ks gara tra g
offerent ai sensi delfan, 573 cad proccv.
TH tesmine per depositaze fe offerte di acquisto sazd lissaro 2lle ore 12.00 del glomao precedente quello
fissato nef teemnini di cui al punto precedense,
Oguoi offecente, eschusi § debitore ¢ tutti § soggetti per legge nou nmmessi alls vendita, dovel depositare
presso la Cancelleds delie Esceurioni Irmobiling del ‘Tribunale di Cosenza, una Gusta chiven (vecante i
numero delln provedusm esecetiva) contenentes
~ damands di partecipnzione {in bollo) e offerta di acquisto, irrevocabile vino alla dasa delludienza fissata
e, comunque, per almeno eentovent gioeni;
- assegnio circolare tntestato alle procedum di importo pati ol 10% det prezso offecto (a tivolo di cawdonc).
Liofferta doved dpostare, trz Paltro: e complete generalitd deli'offerente; Yindicazione del codice fiscale o
della pardita IVA; nelPipotes] di persons coninga, if regime patrimoniale della famiglia (per escladere il
bene aggiudicata dalla comunione legale & neeessario che il coniuge pastecipi alf’udienza fissata per Pesasme
delle offere ¢ renda la dichinmeione prevista dail'aet, 179 del codice civite); in caso & offera presentaia
per conto ¢ nome di ooy societd, doved essecr prodoto cectificatn della C.C.LAA, dal quale dsald 1
costiturione della socictd ed { poterd confedd all'offerente in udienza; in case di offerts in nome ¢ per
canto di ua minore doved essere inserita nelly busts Pavcoddzzazione del Givdice Tutelare, Llofferente
dovrd dichiarare resideaza od cleggere domicilio ned Comune di Cosenza ai seasi delfast 582
cotl.proc.cive in mancengg, e notificazioni e comunicazioni sacno effeimute presso I Cancelleria.
I conentits la prestazione della cavzione su indicats nefle forme di cui afl'ar, Vi3-quiignies delle
disposizioai di attuazione del codice di procedura civite.

Al fine s precisa che Peventvale Sdefussione doved essere rifasciata esclusivamente da istiter baneari,

L'offerta di acquisto non sard efficace s¢ pervenuin oftee 1 ermine sopen atahilite ovvero se infedore al
prezzo indicato nellavviso di vendie ovvere se Pofferente non aved prestato fz couzione nells misura
sopra indicata.

All'udienza fissnta dad professionista delegato saranne aperte le buste alla presenza dogli offerent ¢ s
procedeed af toro esame; in cazo di pluralits i offerte o proceders alla gaea suli'offesta pids slea,

Léoftereate unico ovvere quelo cha ha proposto di acquistace 2l maggior prezzo doved deposiliure i

residun prezzo e Timporo delle spese necessade per 8 tesferimento {the sarh comunicato

ED——.



all'aggivdicatacio entro dieci giceni dul professionista delegato), detratto Fimporte per cauvione pii
versato, nel termine di ressanta giomni dallagpiudicazione o mezeo gssegni bancad intestati af
professionista delegan.

L'offecente unico ovvero quelio cha ha proposto di sequistace ol maggior prexzo potd vessace i prevzo
traenite mutuo ipotecado con garanuia snl medesimo immobile ogpetto defla vendita; in 1l caso dovea
darne esplicita comunicazione al professionita delepato.

L'nffecente vnice ovvero quells cha ha proposte di acquisinee af maggior prezzo doved depositare il
residuo preszo ¢ Pimporio delie spese necessacie per i trasferimento (che gli sari comunieato entra dicei
giori dal professionista delegato), detratto Fimporto per cauzione gid veesato, net termine &5 centoventi
giowni mediante assegno cirenlace intestato alla procedurn.

Ove il prmo espetimento vsuttedd infrottuose il delegato fisserd, volta 2 valts, ulteriod esperimentd di
vendita dopo aver acquisito Passense dei creditori: questi patranna essere fnvitat @ comunicare le proprie
determinavioni anche u mezze di posta clettronica certificatn; uas voha acquisiti g artd di assenso i
professionistn delegato procederd con le medesime modalith indicate nefla presente ordiaanza e
medificando eselusivamente il prezse/base dells vendita nei termini concordati con i ereditori procedend.

I_gompimenio di rutce le altivid delegaze doved svvenice entro ¢ non oltee il termine di due anni dalla

comunicazione della aomina.

Pubblieity

 professionista provvededd nei termind di cui alf'are. 490, commi 1 e 2, cod.proc.civ. (sal sito Internet
daved cszere pubblicats il testo integoake dellavviso di vendit, di questa ordinanza ¢ della consutessa di
stima). Lhnyviso i vendita doved essere pubblicata avvalendost della convenzione stipnlara dnd Presidente
del Tribunale di Cosenza. 1 prefessionista delegate ha, comunque, facolth - ove i costo complessivo
davesse risultare inferiore - di effetruare divettamente Pademnpimenco pubblicitaric mediante inseczione so
ug quotidiann a wa scelta tra queli sveard maggiore diffusione nalls provincia di Cosenza, nonché su un
sita Internct compresa nell’dlenco di cui all'art. 2 dei dm 31 ottebre 2006,

Condizioni dolin veadita da portare 2 conosgenya deglt interpasa

L vendits dei beni pignoeati & disciplinatn datie sepuentt condizioni:

a) gli immobili pipnesat sono paosti in vendita nella consitenza indicnta nella consulenza redatta dallo
stimatore {che deve intendessi qui per intero dchiamua ¢ usserdua); quante alle indicazioni della
nocomtiva relativa alle regoladith urbanistea degli immebili si dehiamano et presente avviso le indicazioni
e gl accertamentt operntd dall’esporto (in ognl caso, 'aggiudicatario potrd, sdcamrendone 1 presuppost,
avvalersi della facolii di cui al comma 5 dell'ast. 46 del d.P.R. n. 380/2001)

by la vendita aveiens nello stato di fatte o di disitte in cui i beni & brovano, con tutte le eveotuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed aziond, servith attive ¢ passive, La vendita & 2 corpo ¢ non a misura
{eventuali differenze di misura con potranno dar luepe ad aleun dsarcimento, indennifd o riduzione del
presza);

) la vendita forzata now & sogpettn alle norme concementi Ja paranzia per vizi o mancanza di qualitd, aé
potrd essere revocata per aleun motivo: Pesistenia di eventuali vizh, mencanza di qoalitd o difformid della
cosa venduta, oneri di qualsiasi penere - vi compresi, ad esempie, quelli urbamistici ovvere derdvaati dalia
eventuale necessitd di adeguamente di imptand alle lepgs vigenti, spese condominiali delfanno in corso ¢

dell'anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo noe considerati, anche se occulli ¢
H Pag i




comungue non cvidenziat in consulend, son potriane dar logo ad alewn drarcimento, indennith o
sidunione del preszo, essendosi di cid tenuto conto nelh valutazione dei bend;
d) 1 compeasi i cui alfart 7 comma 1 del dum. 25 mapgie 1999, no 313 saanno post a carico
delagaindicaario;
¢} | beni sona vendud liberi da iseriziont ipotecarie ¢ da trascrivioni di pignommenti {se esistenti al
momento delly vendit, eventoali jscrzioni saranno cancellate 2 spese dell'aggludicanisio); sono 2 earico
delffaggiudicatacio, inoltee, pli oncd fseali del trasferinento.
Si comuanichi senza ritardo af professionista delegato e alle pard cosdtaite, Cosenza addi undiel setembre
ducmilaquindic,

Il Giudice dell’esecunions

dott. Giuseppe Greco

{/‘,




