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INCARICO

All'udienza del 17/02/2016, il sottoscritto Geom. Moroni Maurizio, con studio in Via Italo Belardi.
51 - 00045 - Velletri (RM). email moronimaurizio@tiscali.it, PEC maurizio.moroni @geopec.it,
Tel 0335 8357119, Fax 06 93 91 014, veniva nommato Esperto ex art. 568 cp.c. e in data
19/02/2016 accettava l'incarico ¢ prestava giuramento di rito avanti al G.E. Dott. Audino Riccardo
presso il Tribunale di Velletri.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

# Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Ardea (RM) - VIA CONVOLVOLL 15 (GIA' VIA
SANT'ANTONIO SNC), piano T

# Bene N° 2- Appartamento ubicato a Ardea (RM) - VIA CONVOLVOLL 19 (GIA'VIA
SANT'ANTONIO SNCY, piano T

¢ Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Ardea {RM) - VIA CONVOLVOLL 17 (GIA' VIA
SANT'ANTONIO SNCY, piano T

¢« Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Ardea (RM) - VIA CONVOLVOLL 17 (GIA' VIA
SANT'ANTONIO SNC). piano T

e Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Ardea {RM) - VIA CONVOLVOLL 17 (GIA' VIA
SANT'ANTONIO SNC), piano 1°

¢ Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Ardea (RM) - VIA CONVOLVOLL 17 (GIA' VIA
SANT'ANTONIO SNC), piano 2°

¢ Bene N° 7- Cantina ubicata a Ardea (RM) - VIA CONVOLVOLIL, 17 (GIA' VIA
SANT'ANTONIO SNC), piano 3°

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLI,
15 {GIA' VIA SANT'ANTONIO SNC)Y, PIANO T

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLI.
10 (GIA' VIA SANT'ANTONIO SNCY, PIANO T

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLL
17 {GIA' VIA SANT'ANTONIO SNC), PIANO T

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLL,
17 (GIA' VIA SANT'ANTONIO SNC), PIANO T
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BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A ARDEA (RM) - VIA CONVOLV OLI,
17 (GIA' VIA SANT'ANTONIO SNC), PLANO 1°

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLIL
17 (GIA' VIA SANT'ANTONIO SNC), PIANO 2°

BENE N° 7 - CANTINA UBICATA A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLI, 17 (GIA'
VIA SANT'ANTONIO SNC), PIANQ 3¢

TITOLARITA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLL,
15 (GIA' VIA SANT'ANTONIO SNC), PIANO T

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLI,
12 (GIA' VIA SANT'ANTONIO SNC), PIANG T

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLI,
17 {GIA' VIA SANT'ANTONIO SNC), PIANO T

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLIL
I'7 (GIA' VIA SANT'ANTONIO SNCY, PIANO T

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLI,
17 (GIA' VIA SANT'ANTONIO SNC), PIANO 1°

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLL
17 (GIA' VIA SANT'ANTONIO SNC), PIANO 2°

BENE N° 7 - CANTINA UBICATA A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLI, 17 (GIA'
VIA SANT'ANTONIO SNC), PTANO 3°

Tutti gli immobili oggetto dell'esecuzione, appartengono ai seguenti esecutati:
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DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLL
15 (GIA' VIA SANT'ANTONIO SNCY, PIANO T

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Diati i elassamenta

Sezione | Foglio | Part Suh. Zong | Categorig | Classe | Consistenzg | Syperficie | Réndita | Pigno Graffato
Cens. catastale

a0 12363 I ] 15 35 764,55 T

| &

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLIL,
19 (GIA' VIA SANT'ANTONIO 3NC), PIANO T

Catasto fahbricati (CF)

Dati identificativi Brati di classamento

Sezione | Foglis | Part. | Subh: | Zong | Calegoria | Classe: | Consistenza | Svperficie | Renditn | Fiamo | Graffato
Cens. catasiale

T 1355 & AT a =3 45 264 68 T

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLL,
17 {GIA' VIA SANT ANTONIO SNC), PIANO T

Catasto fabhrigati [CF)

Dati identificativi Dati di classamenta
Sexione | Foglis | Part. | Suh | Zona | Categoria | Classe | Comsistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catasiale
44 1365 E) AL, 2 433 RE] 423 43 P

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLI,
17 (GIA' VIA SANT'ANTONIO SNC), PIANO T

Catasro fabhricat [CE)

Darti identificativi Dhati di-classamento
Sezione | Foglio | Fark Buhb. Fonm | Categorin | Classe | Consistenza | Superficie | Remdits | Fiano Graffato
Cens. catastale
4% 1363 4 AZ 2 33 T2 0,36 T part. 1364 -
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BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A ARDEA (RM) - VIA CONVOLV OLI,
I7 (GIA' VIA SANT'ANTONIO SNC), PIANO 1°

Calasto fahhricatl [CF)

Dati identificativi Dati di clgssaments

Sezione | Foglic | Part: | Syh | Zong | Catégoria | Classe | Consistenza | Superficic | Rendita | Pigno | Graffato
Cens, catastale

45 L3635 BTi7] Al 2 e 134 o 005 L

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLL
17 (GIA' VIA SANT'ANTONIO SNC), PIANO 2°

Clatasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di elassamento

Sezione | Foglio | Part Suh. Fong | Categoria | Classe | Consisteneg | Syperficie | Reéndita | Piano Graffato
Cens. cafastale

4% 1365 & AT

| &

E 131 Tad 0 2

BENE N° 7 - CANTINA UBICATA A ARDEA (RM) - VIA CONVOLVOLI, 17 (GIA'
VIA SANT'ANTONIO SNC), PIANO 37

Catasta fabbricati (CF)

Dati identificativi DBati di ¢lassamento
Sezione Eoglic Fart. Sph: Zong Categoria Classe Consistenza | Superficie Rendiia Fiann Graffato
Cens. catasiale
A0 1263 T o2 E] 45 61 4725 £

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta
adispogizione per eventuali chiarimenti.

Velletri, i 20/05/2016

L'Esperto ex art, 568 c.p.c.
Geom. Moroni Maurizio
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-RELAZIONE PERITALE DI STIMA -
RISPOSTA AI QUESITI PREPOSTI DAL GIUDICE
| — Premessa

C'on atto di Pignoramenfo immobiliare (Vedere copia Allegato ‘A") depositato presso la
Cancelleria del Tribunale di Velletri il 24/01/2012, trascritto presso la Conservatoria dei RR.IT, di
ROMA 2 il 62/03/2012 ol Reg. Gen. n. 18246 e Reg. Part. n. 7107 (Vedere copia Allegateo 'E’)
la TREVI FINANCE 3 S.R.L. (ORA TIBERIUS SPV sri) richiede al Tribunale di Velletri
I'espropriazione deil seguente immobile ubicato nel Comune di ARDEA (RM) e precisamente;

Sulla Intera Proprieta degli immobili siti in Ardea via Sant'Antonio
censiti in N.C.E.U. al foghio 49 part. 1365 sub. 1-2-3-4-5-6-7.

Il sottoscritto Geom. Maurizio MORONI, domiciliato in Genzano di Roma Corso Don
Minzoni n. 16, ha ricevuto dal Sig. G.E. Dott. R. AUDINO 1'incarico di effettuare 1a stima dei
beni imrnobili nella procedura esecutiva intestata, Convocato dal Dott. R. AUDINO il 17/92/2016
dall'Tustrissimo Signor Giudice dell ' Esecuzioni Immobiliari, facendogli ripetere la formula di rito
vennero dettati 1 seguenti quesiti'

QUESITO N. 1 " verificare, prima di ogni altra diiwizd, {a complerezza della documentazione di
cut all’ars. S67, 2° comma c.p.c. (esgramo del corasta e cerfifican delle iscrizioni e trascrigiond
relative all immobile pignovato effermiage nei ventl apni angeriori alla  prascrizione del
pignoramento, oppure certificaro notarile atrestante le visultanze delle visure catastali e del regisgri
immotiliari) segnalando immediatamenge al gindice ed al creditore pignovante quelll mancansi o
inidoner; predisporre, sulla base dei dotumensi in am, ['elence delle iscriziont e delle gracriziond
pregiddizievoli (iposeche, pignoramend, sequessi, domande gindiziali, sentenze dichiarasive di
failimenta) acquisive, ove non depositari, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la
corvetta tdentificazione del bene ed { certificasi di destinazione yrbonistica (solo per @ tervent) di e
all ‘articolo 30 del D.F.R. 6 giugno 2001 n. 380, dando prova, in caso di mancate rilascio di detta
docymentazione da parte dell Amminisgrazione competente, della relagva vichiesta; acquisire 'ago
di provenienza wlraventennale (ove non risultante dalla docamentazione in dgi);

QUESITO N. 2 “Descrivere, prewio necessario accesso, 'immobile pignorarm, indicando
derraplictamente: comune, localizd, via numera civice, scala, piano, interno, carageristiche ingeme
ed esterne, superficie (calpestabile) in my., confini ¢ dati camsiali atmali, evenmiali perfinenze:
aecessori e millesimi dl partt comyni (lavarol, sofitre comuni, locall di sgombero, portinerig,
Hscaldamento ece ).

QUESITO N. 3 " Aceertare la conformita tra la descrizione atmnle del bepe (indivizzo, nimero
civico, plano, Interno, dari cagastali ¢ confini) e guella conrenura nel pignoramento evidenziando, in
casa di rilevata difformizd: @) s¢ | odag indicarl in pignoramenta non hanno maib idendficaro
U'immobile ¢ pon consentone la sya urivoea identficazione; b) se 1 dazi indicati in pignoramento
sopo ervonel ma consentono individuazione del bener ¢) se @ dagi indicari nel pignoramento pur
non corrispondende a quelll amiali, hanno dn precedenza individyara 'immobile rappresensands,
in guesto case, la storia cagastale del compendio pignorato .

QUESITO N, 4 ""Procedere, ave necessario, ad  esegiire le mecessarie aridzioni per
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Vaggiornamento del catastn prowedendo, in case di difformitd o macanza di idonea planimetria
del bene, alla sua correzione o redagione ed all'accarastamento delle unid Tmmobiliari non
regolarmente accaiastage”,

QUESITO N, 5 "Indicare Uuglizzazione prevista dallo sgrumenta wrbanistico comunale .

QUESITON. 6 "Indicare la conformitd o meno della costrizione allé autorizzazioni o concessiont
ampinisragive e ' esistenza o meno di dichiarazione di agibilisd. n caso di cosprizione realizzame o
modificata. n violazione della normativa  wrbanistico-edilizia, ['esperto dovra  descrivere

destaglicqtamente la fipologia degli abusi viscontrast e dive se lillecizo sig staro sanato o sia

sanabile in base combinaro disposto degli art, 46, comma 5% del D.P.R, 6 giugne 2001, p. 380 ¢ 40,
comma 6° della L. 28 febbraio 1983 n. 477,

QUESITQ N. 7 "Dire 5¢ é possibile vendere i beni pignorati in wile o pin) lotl, prowvedenso, i
guest'ultimao caso, ella loro formazione procedendo inolire (solo previa autorizzazione del Giydice
dell’esecuzione) all identificazione det nyovi confini ed alla redazione del frazionamento; 1'Esperzo
dovra allegare, in questo caso; alla velazione estimariva 1 fip debiramente approvag dall’lUicia
Tecnico Erariale”

QUESITO N. 8 "Dire, s¢ Uimmaobile & pignorato solo pro guota, sé esso sia divisibile in natura,
procedends, i guesto case, alla formazione del singeli lomi (ed, ove necessario, all’ idensificazione
del ngovi confini, nopché alla redazione del frazionamento allegando alla relazione esgmariva 1 1ipi
debitamente approvaf dall’Ufficie Tecpico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e

tenendo congo’ delle quore del singoli compropriefart e prevedendo gli evenmiall conguagh in
denare, UEspertn dovrd procedere, ih caso cepprorio, alla sgma delltintero, esprimendo
compiutamente il giudizio df indivisibilitd evenmalmente anche alla luce & guanic disposto
dall'ary. 577 c.p.c. dallart. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940 n. 1078,

QUESITO N. 9 "Accerzare se Uimmobile ¢ libero o ocoupare: acguisive il titolo legigimanze il

possessa o la detenzione del bene evidenizndo se esso ha data certa anieriore alla pascrizione del

Dignoramento; verificare se visultono regisgragi presso 'Ufficio del registro degli apif privati
contragi di locazione e/o risulting comunicazioni alla locale ausoritd di pubblica sicurezza ail sensi
dell"art. 12 del D.L. 21 marze 1878 n. 539, converdro tn Lo 18 mageio 1978 n. 191, gualora visulting
congram di locazione opponibili alla procedura esecusiva ['Esperto dovrd indicare la data di
scadenza, la data fissara per il vilascio o se sia ancora pendenie il relagivo giudizio".

QUESITQ N. 18 "Ove 'immobile sia occupato dal coninge separato o dall’ex conigge del debirore
esecitato, acquisire il proveedimento i assegnazione della casq comtugale’,

QUESITO N. 1l “indicare Desistenza sl beni pignovat di evengiali vincall artisgici, storici,
alberghiert di inalienabilizd o di indivisibilitd, uccertare ["esistenza & vincoli o oneri di natura
condominiale (segnalandn se gli stessi resteranng a carico dell'acquirenre, owvern ssramno
cancellari o risulieranne non opponibili al medesimo), rilevare ['esistenza di dirigs demaniali (di
sypeficie o servith pubbliche) o wsi chvicl evidenziando gli evenpyali onert di affrancazions o
rigcago”,

QUESITO N. 12 "Determiare il valore dell'impmobile con espressa ¢ compitita indicazione del
critevio di stima e analitica descrizione della lemeratira oui & fatto viferimento opoerapdo le

oppariine decurmziont sul prezzo di sgma considerandn [o siata di conservazione dell immobile e
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come opponibill alla procedurai soli congrari di locazione ¢ i provvedimenti di assegnagione al
conivge avensi data certa angeriore alla daga i frascrizione del pignovamente ('assegnazione
della cuse coningole dovrd essere ritenutd opponibile nei limigd di 9 anni dally daga del
provvedimenio. di assegnazions se pon prascrivia nel pubblict regispi ed anzeriove alla dawa o
trascrizione del pignoraments, non opponibile alla procedura se disposma con provvedimento
successivo alla dm & pascrizione del pignoramento, sempre opponibile se prascrirta in dara
anieriore alla dar & pascrizionre del pignoramento, in guesto caso immobile verrd valurato
come 3¢ fosse ung nuda propried) .

QUESITON. I3 "Riferire { risultas delle indagini svolre in apposiza relagione redaga per iscritio
e viprodottc su supporto informagico (cd-rom) fornando compiuta, schemagica ¢ distingg risposta
(anche pegativa) a clascun del singoll guesip nell'ording In cwl sono postl, depositando almeno
dieci giorni prima dell'ndienza fissaga ex art. 569 c.p.c. per U'emissione dell'ordinanza di vendiza, il

proprio elabnovato peritale, complero & sunt gli allegartl, sia in formna carfaces, sia in forma.

elefironica il Supporio cd-vom redagto con programmi compapibili con Microsoft Word in duplice
copia cartaceq ed informatica’,

QUESITO N. I4 "Inviare, a mezzo df posta ovdinaria o posta elegronica, nel rispeno della
novmagva, anche regolamentare, concernente la sogoscriziones, la rasmissione e la ricezione dei
documens informagici e relepasmessi, copia del proprio elaborato ai credipori procedeng o
ingervenuti, al debitore, anche se non costimito, ed al custode evenmalmente nominato, almena
guarantacingue giovni prima dell'udienza fissam per emissione dell'ordinanza di vendiva ai sensi
dell’are. 369 ¢.p.c. assegnonds glle parti tn termine non superiove o guindict giorni prima della
predeiia udienza per far pervenire, presso di Il note di osservazione al proprio elaborato "

QUESITO N, 15 "Intervenirve all"udienza fissata ex art. 569 c.p.c. per I'emissione dell'ordinanza
di vendita al fine di rendere evenmiali chiavimenti in ovdine al proprio tncarico™”.

QUESITO N. 16 "Allegare alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna.

dell’ingere: compendio pignovato espraendo immagint & gl el ambieng (terrazzi, giarding,
aceessort, partt comunl ed evennidli pertinenze compresi}'.

QUESITO N, 17 "Allezare alla relazione la planimeria del bene, la visura catastale aratale, copia
della concessione o della licenza edilizia ¢ deeli evenmiali agi di sanatoria, copia del congrage di
locazione o del titolo leginimante la detenzione ¢ del verbale d'accesso cotenente il semmario
resoconio delle operazioni svolte ¢ le dichiarazioni vese dall’oceypanie, nonché migia la

docymentazione vitenyia di necessario supporro alla vendizg !,

QUESITO N. 18 "Allegare attestato di préstazione energetica (APE), ove esistente, o provvedere
alla redazione delly stesse, anche con Pausilio di altro professionista abilitao, sole nellipatest

dell'esistenza del libretra dlimpiano e dei dovurl intervensi di maruzenzione previsti per legge”.

2 - Svolgimento delle operazioni di consulenza di stima.

Come ftrascritto nel verbale dell'idienza, a cui prestai guramento di rito, diedi inizio alle
operazioni inviando telegramma all'esecutata per poter accedere all'intemo dell'unita immobiliare,
il giorne 10 marze 2016 mi sono recato in Ardea alla Via dei Convolvoli n, 15-17-19, si sono
presentati
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i quali mi hanno acconsentito di eseguire il rilevanto
planimetrico e fotografico di tutti gli immobili (Vedere Verbale Sopralluoge Allegato *C),

3 - Risposte ai quesiti contenuti nel mandato.

31 " verificare, prima & ognl alpra agivid, la complerezaa della documentazione di cui all’am.
567, 2° comma cop.e. (estrane del catasto ¢ cerfificad delle iscrizioni e frascrizioni relagive
all'tmmabile pignovato effemiate nei ventl onni apteriori alla trascrizione del pignoramento,
oppure certificato notarile agestante le risultanze delle visure carasiali ¢ det vegistri immobiliart)
segnalando immediatamente ol gindice ed al creditore pignorante quelli mancantd o inidonei;
predisporre, sulla. base dei documenti in atl, Pelenco delle iscvizioni ¢ delle trasecriziont
pregiudizievoli. (ipoteche, pignoramentl, Seguestri; domande gindiziall, sentenze dichiarative di
Jallimento) acgquisive, ove non depositati, le mappe censuarie che egll ritengn indispensabill per la
corretta idengificazione del bene ed i certificazi di destinazione wrbanistioa (solo per i servent) di cui
all‘aricolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, dando prova; in caso di mancato rilascio di dega
documentazione da parte dell’ Amministrazione competente, della relapva rickiesta; acquisive atto
di provenienza wlraventennale (ave non risulianie dalla documentazione in agi).”

Da un attento esame della documentazione ex art. 567 c.p.c. il bene pignorato consiste
quello enunciato alla decumentazione ippocatastale depositata nel fascicolo dell’esecuzione, & stato
acquisito altresi lo straleio del foglio catastale dove & ubicato 1'immabile, che si allega in risposta ai
sottostanti quesiti, si allega altresi relazione notarile a supporto del procedimento (Vedere Allegato
‘DY)

Dalla consulfagone dell'atio di mgﬂommenm ko constatato cie non & stafn inserita In
riicelfa 1363 di 3157 : ; A dove si accede

con pussaecio pedonale .f.he cearrahile.

Inoltre non & stota riporteta la servitn df passageig che esiste lunpo tutto il confine
nord-est de ieelle 1363 - 1155 - 1388 della larch di mi. 3.00 partenie a strada Vi
Sant'Antomo atiraversanido le particelle interessate fino a raceinuneere la particelln esecututi e
quella del confinante part. 961 (la linea rossa risulfa essere il limife della sérada accesso)
(Vedere Allegato 'E").

3.2 "Descrivere, previo necessario  accessa, {"immobile pignovaro, indicando dettagliciamente:
comne localitd, wia, namere chvice, scala, piane, interno, carvarrerisfiche interne ed esrerne,
superficie (calpestabile) in my., confini ¢ dari eqtastali armall, evenguali pertinenze, accessori ¢
willesinn 4f paret comunt (lovasol, soffite cornani, locall di agombere, viscal damento ecc. )V,

Le unita immobiliari oggetto della presente procedura esecutiva sono ubicate nel
Comune di ARDEA e precisamente;

1) OQuota intera appartamento ubicato in Loc.ta Banditelln alla Via dei Convolvoli n. 15 (gij Via
Sant'Antonio) Piano Terra composto da Ingresso-Cucina, camera, bagno, la superficie netta
dellappartamento risulta essere di myg. 27,06, il tutto confina con distacco Via Convolvoli, area
cortilizia, appartamento sub. 3, vano scala. salvo altri. L'unita immobiliare risulta censita
all' Agenzia del Territorio (gia N.C.EU.) cormme di ARDEA foglio 49 (Vedere stralcio foglio
catastale Allegato ‘F*) part. 1365 sub. 1 Cat A/2 Classe 2 Vani 2,5 Rendita € 264,68 (Vedere
visure € planimetria catastali Allegato *G”) intestato catastalmente a
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DESCRIZIONE SINTETICA DELL’ IMMOBILE PART. 1365 SUB, 1

- Altezza ufile interna appartamento: Piano Terra k=255
- Superficie appartimnenio netia ing. 27,06
- Superficie ragguangliata: mq. 27,06

Proprieta:

Dati Catastali: Comune d&i ARDEA foglio 49 part. 1365 sub. 1 Cat A/2 Classe 2 Vani 2,5
Rendita € 264,68

Confinanti: Con distacco Vie Convelveli, area cortilizia, appartamento sub. 3, vane scala.
salvo alfri

Descrizione lotto: Quota intera appartamento in ARDEA ubicate in Localuté Banditelle alla
Via dei Convolveli n. 15 (gid Via Sant'Antonic) Piano Terra composte do
Ingresso-Cucina, camera, bagno, la superficie netta dell'appartamento risulta
essere di mq. 27,06,

CALCOLO SUPERFICIE NETTA APPARTAMENTO PART. 1365 SUFE. 1

Destinagione ;S'ué\pr:g:ce Coefficiente Cofz?z ffﬁt;faﬁ’_
PIANG TERRA
Ingresso-Cucina 936 1,60 9,36
Camera 12,40 1,048 12,40
Bagno 5,34 166 530
TOTALE 27,06 27,06

2) Quota intera appartamento ubicato in Localita Fanditella alla Via dei Convolvoli n. 19 (gia
Via Sant’Antonio} Piano Terra composto da Pranzo-soggiomo con Angolo Cottura, camera,
bagno, la superficie netta dell'appartamento risulta essere di mq. 38,47, il tutto confina con area
cortilizia per tre lati, appartamento sub. 4, salvo aliri. L'unita immobiliare risulta censita
all' Agenzia del Territorio (gia N.C.EU.) commne di ARDEA foglio 49 (Vedere stralcio foglio
catastale Allegato ‘F*) part. 1365 sub. 2 Cat A/2 Classe 2 Vani 2,5 Rendita € 264,68
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(Vedere visure e plamimeiria catastali Allegato “H) intestato catastalments a

- Altezzin utile interna apportamento: Piano Terra k= 2,55
- Superficie appartamento neffa mq. 38,47
- Superficie ragguagltiata: mq. 38,47

Dati Catastali: Comune di ARDEA foglio 49 paw. 1365 sub. 2 Cat A2 Classe 2 Vani 2,5
Rendite € 264,658

Confinanti: Can area cortilizia per Ire lafi, appartomento sub. 4, salve altri

Deserigione lotte: QOuota intera appartamente in ARDEA ubicato in Localita Banditella alla Via
del Convolvoli v, 19 (gié Via Sant'Antonio) Piane Terra compesto da pranzo-
soggiorne  con Amgolo Cofture, camera, bagno, la superficie netta
dell'sppartamento Fisultn essere di ing. 38.47.

PIANO TERRA
Pranza-Soggiarno Angolo Coftura 2017 1.00 2017
Camera 14,00 Loo 14,60
Bagno 4,30 100 4.30
TOTALE 38,47 3847

3) Quota intera appartemento ubicato in Localiti Banditella a1la Via dei Convolvoli n. 17 (g
Via Sant'Antonio) Piano Terra composto ds Pranzo soggiomo, camera, cucina, basno,
digimpepno e baleone, la superficle natta dell'appartamento risults sgsere di mygy, 36,50, 1l tutto
confina con appartamento sub. 1, area cortilizia per due lati, appartamento sub. 4, vano scals,
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salvo altri. L'umith immobiliate risulta censita all’ Agenzia del Territorio (gia N C.E.I1) comme
di ARDEA foglio 49 (Vedere stralcio foglio catastale Allegato “F') part. 1365 sub. 3 Cat
AJ/2 Classe 2 Vani 4,0 Rendits € 42349 (Vedere visure e planimetria catastali Allegato ‘1%
intestato catastalmente a

DESCRIZIONE SINTETICA BELL'TMMORIIE PART. 1365 SUR, 3

- Altezza utile interna appartomento: Plano Terra k= 2,80
- Superficie appartamento nefta mq. 36,50
- Superficie reggunglite: mq. 64,06

Proprieta:

Dati Catastali: Comune di ARDEA foglio 49 part. 1363 sub. 3 Cat A2 Classe 2 Vani 40
Rendita € 423,49

Confinanti: Con appartmnento sub, 1, grea cortilizia per due lati, appartamento sub, 4, vano
séala, salvo alfri

Deserigione {ofto: (uota intera nppartamento in ARDEA ubieato in Localita Fanditella ailn Via
dei Convolvoli m, I7 (gid Via Sant'Antonia) Piano Terra composto da Pranzo-
soggiorno, camera, cucina, bagno e disimpegne e balcone, la superficie nefta
dell'gppartmmento risulra essere dl mq. 56,50.

CALCOLD SUPERFICIE NETTA APPARTAMENTO PART. 1365 SUB. &

v, | e | oot | e
|PIA NG TERRA
Pranzo-Soegiomae 19.50 L 16,30
Camera 13,50 1,00 13,80
Chpeina 1276 La0 12,76
Disimpegne 3,38 1.64 330
Bagie .44 Lo 714
Baleorne 2520 0,30 1.56
TOTALE | SL7U 64,06
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4) Ouota intera appartemento ubicato in Localiti Fanditefla alla Via dei Convolvoli o 17 (gia
Via Sant'Antonic) Piano Terra composto da Ingresso, Pranzo-seggiorno con angolo cotmra, 2
camere, bagno e balcone, con annesso locale distaceato destinato a magazzino, la superficie netta
dellappartamento risulta essere di myy, 61,60, il totto confina con apparfamiento sub 3, area
cortilizia. appartamento sub, 2. vano scala, salvo altn. L'unita fnobiliare risnlta censita
41l' Agenzia del Territorio (sia N,C.E 1 y comune di ARDEA foglio 49 (Vedere stralcio faghio
catastale Allegato ‘F") part. 1364 graffata con part. 1365 sub. 4 Cat A/2 Classe 2 Vani 3.5
Rendita € 370,56 (Vedere visure ¢ planimetria catastali Allegato ‘L) intestato catastalmente a

- Altezza utile interna appartamento; Piano Terra h= 2,80; Rip. h= 2,60
- Superficie appartamento netta mq, 61,60

- Superficie magazzinoe mq. 6,72

- Superficie ragguapliote: mq. 67.31

Proprietiv:

Dafti Catastali: Comune di ARDEA foglio 49 part. 1365 sub. 4 e part. 1364 Cat A/2 Classe 2
Vanri 3,5 Rendita € 370,56

Confinanti: Con appartmnento sub. 3, wrew cortilizin, appartamenie sub, 2, vano scala, salvo
aliri.

Descrizione lotte: Quota infera appartamento in ARDEA ubicato in Localite Banditella afla Via
dei Convolvoli n. 17 (gia Via Sunt'Antowio) Piano Terra composto du Pranzo-
sogpiorno, camera, cucina, bagno e disimpegno e halcone, con annesso locale.
distaccato destinate a magazzino, la superficie netta dell'appariamento risulta
essere di mg. 61,60, magazzino mg.6,72
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CALCOLO SUPERFICIE NETTA APPARTAMENTO PART. 1365 SUB. 4 E PART. 1364

Destinagione . Suﬁ' ﬁfﬁ G Coefficiente . Sufe rgf..icfe
PIANO TERRA
Praitze-Soggioriio ed Angolo Cell. 1712 1,00 1712
Camera 26,64 1,66 20,64
Camera 18,20 yR/] 10,20
Ingresso 704 1oa 7,04
Bagno 6,60 Log 0,00
Baleone 7,54 .34 2,35
Ripostighio 72 a,54a 3,36
TOTALE 76,16 7,31

5) Quota intera appartamento ubicato in Localitc Banditelln alla Via dei Convolvoli n. 17 {gia
Via Sant'Antomio) Piano Primo composio da Pranzo-soggiome, cucina, 3 camere, bagno,
disimpegno, balconi e terrazzo, la superficie netta dell'appartamento risulta essere di mq. 91,57,
il tutto confina con distacce via Convelvoll area cortilizia su due lati, vane scala. salvo aliri.
L'iumits immobiliare risulta eensita all' Agenzia del Territorio (gia N.C.EU ) comime di ARDEA
foglio 49 (Vedere straleio foglio catastale Allepato “F*) part. 1365 sub. § Cat A/2 (Jasse 2
Vani 7.5 Rendita € 794,05 (Veders visure ¢ planimeiria catastali Allegato "M’ intestato
catastalments a

- Altezza utile inter na appartomenty; Piano S1 e Terra h= 2,70
- Superficie appartamento neite mq. 91,57
- Saperficie ragguagliata: mg. 101,92

Proprietd:

Dati Catastali; Comune & ARDEA foglio 49 pare. 1365 sub. 5 Cat A2 Classe 2 Vani 7,5
Rendita € 794,05

Confinanti: (Can distacca via Convolvoli, area cortilizia su due lati, vano scala, salve altri.
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Descrizione lotte: (uota intera appartamento in ARDEA ubicato in Localitd Banditella alla Via
dei Convolvoli n. 17 (gia Via Sant'Antonic) Piano Primo composto da Pranzo-
Soggierno, cucina, 3 camere, bagno, disimpegno, balconi e terrago, la
superficie netta dell'appartamento risulta essere & mq. 91,57

Destinazione Suﬁg‘:“  Coefficiente Cof:ii :ﬁf e
PIANG TERRA

Pranzo-Soggiorno 28,55 1,60 25.55
Camera 14,72 1,60 14,72
Camera 13,34 100 13,34
Cmnera 19,50 1,60 19,50
Disimpegno 832 1,80 $.32
Bagno | 744 1,00 7.14
Balconi # terrazzo 34,50 0.30 10,35

TOTALE 126,67 1a1,92

6) Quota intera gppartaments ubicato in Localita Fanditella alla Via dei Convolvoli n. 17 (gia
Via Sant’Antonio) Piano Secondo composto da Pranzo-soggiorno, cucina, 3 camere, bagno,
disimpegno, balconi e terrazzo, ed annessa canting al piano semintermato composta da locale con
vano bagno la superficie netta dell'sappartamento risulta essere di mq. 91.57, mq, 49.00 la
eantinaa, il tutte confna con distacco via Convolvali, area cortilizia su due lati, vane scaly, salvo
altri L'unita immobiliare risulta censita all' Agenzia del Territorio (gia N C.E.U.) comune di
ARDEA foglio 49 (Vedere straleio foglio catastale Allegato “F") part. 1365 sub. 6 Cat A/2
Classe 2 Vani 7.5 Rendita ¢ 794,03 (Vedere visure ¢ planimetria catastali Allegato “N*
intestato catastalmente a

- Alrezzn utile inter na appartamento: Piano Secendo h= 2,70
- Superficie appartamento nefta mq. 91,57
- Saperficie netta Canting mg. 49,00

- Superficie ragguaglicta: mq. 135,34

Firmeto Ba mORON] MAURIAC Emesao De aRUBAPET 5P & nG Cad Senaw Glebabod 793e 20457 TIE4Y ceneblat ds

154d| &2

a




Fropriefi:

Dati Catastali; Comune @ ARDEA f 49 pari. 1365 sub. 6 Cat A/2 C, 2 Vani 7,5 R. € 794,05
Confinanti: Con distaceo via Convolveli, area cortiliza su due lafi, varo scala, salve altri,

Deserigione lofto: Quoln infera appartamento in ARDEA ubicato in Localite Fanditella alla Via
dei Convelveli n. I7 (gid Via Sant'Antanic) Pigno Seconds composta da
Pranzo-soggiorno, cucing, 3 camere, bagno, disimpegna, balconi, terrazzo ed
annessa canting al piano seminterrate composta do lecale con vano bagno, la
superficie netta dell'nppartamento visulta essere i mg. 91,57 e ln cantina mg.
49,00

CALCOLD SUPERFICIE NETTA APPARTAMENTO PART. 1563 SUE. 6 E PART. 1364

Destinazione Szzﬁ;zﬁzce Coefficienie Coiui izﬁf;:;e&
PIANGO TERRA
Pranze-Seggioriio 28,55 1,00 2855
Caméra | 1472 1.60 14,72
Camera 13,54 100 13,34
Caméra | 19.50 1,00 19.50
Disimpegno £.32 100 8,32
Bagno | 714 1,00 7,14
Balcons e terragzo 64,22 .34 19.27
Cantina 9,00 .50 2450
TOTALE 204,79 135,34

7) Ouota intera locale depasito nbicato in Localith Fandifelln alla Via dei Convolvoli o 13 (gia
Via Sant' Antonio) Piano Terzo composto da due locali della superficie di mq. 38,00, mq. 120,00
il terrazzo, il tutto confina con distacco via Convolvoll, area cortilizia su tre lati, vano scala, salvo
altri L'unita imumobiliare risulta censita all' Agenzia del Territorio (gia N.COE U comune di
ARDEA foglio 49 (Vedere stralcio foglio catastale Allegato “F") part, 1365 sub, 7 Cat €42
Classe 3 My, 46 Remndita € 147,29 (Vedere visure e planimetria catastali Allegato *N7) intestato
catastalmente a

DESCRIZIONE SINTEFICA DELL'IMMOFILE PART, 1345 SUFE. 5
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- Altezza utile interna appartwmentio: Piano Terzo h= 2,40
- Superficie locale nefia mq. 38,00
- Superficie terrazze: mq, 120,00

Proprieta:

Dafi Catastali: Comune di ARDEA foglio 49 part. I365 sub. 7 Cat C/2 Classe 3 Mg, 46
Rendita € 147,29

Confinanti; Con distacce via Convolvoli, area cortitizia su trelati, vano scala, safvo altrd,

Descrizione lotte: Quota intera canting ubicate in Localita Banditella alla Vi dei Convolvoli n.
13 (gia Via Sant'Antonio) Piave Terzo composto da due focali della superficie
dimg. 38, mq. 120,00 il terrazzo.

33 - Accertare la coprormizd pra la descrizione atmiale del bene (indivizzo, numero civico, piano,

inrerno, dafl catastali ¢ confini) ¢ quelln conrenuza nel pigneramente evidéenziands, in easo di

rilevaga difformitd: a) se i dag indicad in pignoramente non hanne mud identifivato [ immobile ¢

o consentono la swa univacy idenrificazione: b) se | dagl indicar in plgnoramento sopo: ervonel

ma consentone |'individuazione del bener ¢} se 1 dafi indicad nel pignoromento pifr non

corvispondendo o quelll armall, hanno in precedenza individyato [immobile rappresentando, in

guesto caso, [ storia carasiale del compendio pignorare”

La deserizione dell'immobile contenuta nell'atto di pignoramento corrisponde

esattamente allo-stato dei luoghi ed alla planimetria catastale.

particellg 1363 di are 35 Ca 03 (dove sorge l'edifivio esecuiuto part. 1365). Non é stata riporiota

la servifi di passageio che eviste lungo (utto # confine nard-est witraversando tutte Iz particelle,
363 - 1155 - 1388 dello fargherza df me. 3.00 partente dalla strada Via Sont’Antenio fina a

rageiungery lo particella inercluaa part, 961 (dello seralcio Allegato 'E' i Hmite strodu. org yin

Cenyolvoli & niportala cen colora rossa),

34 - "Procedere, ove necéssaric, nd esegiive [¢ nevessarie varidgioni per {'aggiomamento del
carasio provvedendo, in caso & difformit e moncanza & {denea plomimemia del bene, alle sua
correzione o vedazions ed wll'accamusramento. delle univd fmmobilioi nen rvegolarmenge

‘aecdasiate

Non € necessario eseguire variazione catastale, gli immobili attnall corrispemdeno alle

planimetris catastali.
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3.3 -"Indicare 'uttlizzazione previste dallo ssrumenio drbanistico caomunale”.

L'area, dove e ubicato 'immobile pignorato, ricade nel P.R.G. del Comune di ARDEA
in zona "'C softogona C4" (Vedere Norme Teeniche Allegato '0'). Gli esecutati scquistarona,
come dalla certificazione notarile, il terreno con atto Netaio Enzo Riccardi D'Adamo di Ardea in
data 05/10/1982 rep. 142 il terreno dove sorge ledificio, edificando abusivaments l'edificio in
oggetto

Successivarnente tutta 'area dove oggi zorge ledificio & interéssata da Pisno
Particolareggiato (Vedere stralcio planimetria Allegato 'P*) adottato dal Comune di Ardes ma i
fase di approvazione da parte della Regione Lazio, questa & stata inserita in ZONA DI NUOVA
EDIFICAZIONE con indice di fabbricabifita 0,52 melmg.

3.6 - Undicare la comformiza o meno delln cospruzione  aolle aurorizzaziond o concessiont
amminispratve ¢ esistenza o meno di dickivrazione df geibilisd. iy caso di cosgruzione realizzars o
modificatn in viglazione della normative wrbamistico-edilisla, ['experts dovrd deserivers
dezzagliciaments la dpologia degh abust risconprazt ¢ dive se [illecito sin st senao o sia
Janabile in base combinaro disposte degli art 46, comma 5%, del TLP.R. 6 ghugne 2001, n. 380 & 40,
comima 8° della 1, 28 febbrain 1985 n, 47

Lo scrivente ha esegnito accesso presso 1'Ufficio Teenico del Comune di ARDEA
merente la costruzione dell'edificio, il quale & stato edificato senza autorizzazione Tna non potra
essere condonato secondo l'art. 40 legge 47/85. Per legalizzare ledificio occorre chiedere il
oonsengo con il "PERMESSO DI COSTRUIRE" in quanto ledificio risultove gia prima
dell'entrata in vigore del P.R.G., PERTANTO occorre Versare preventivamenie un'cbiagione
Jorfettaria, yuecessivamente, alla rickissta del Permesso di Costraire, dovré essere versata una
tassa per le gpere B Urbanizzacione od wn'alire Comunale per | Costl & Costrndone,
successivamente potri esvere rifiratn la Concessione per la regolarizzngione dell'edificio.

Deserivo sommariamente la tipologia del Fabbricato da quanto si rileva dalle forografie
questo dovra essere completato
TIPOLOGIA DELL'EDIFICIO
- Struttura perimetrale ! Muratura e Cemento
- Capertura + Tezzazzo
- Pareri interne ed esterne ! Eseguite in muratura
- Pavimentarione interna | Gres ceranico

- Infissi esterni : Legna
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- Immpianta eletirico : Eseguila seconde le norme delt 'epaca defla costruzione

A7 - "Thre s¢ 2 possibile vendere © banl pignavag in yno o pild logi, provedends, in guestultimo
casa, olla love formazions procedende imeltre (solo previe autorizzazione del Giudice
dell'esecyzione | all tdentificarione det mgovi copfing ¢d alla redazgione de] fragionamento; I"Esperso
dowrd allegare, in guesto casoy alla relagione estimariva i ipi debiramente approvan dall*Ufficio

Teenico Erariale’

Lo scrivente ritiene che il complesse mnmobiliare oggetto di esecuzione debba essare,

per le sue caratteristiche, venduto in pitl Jotti, con la seguente descrizicne:
Lotto Ulne

Ouote intera appurtamento in ARDEA ubicato in Localita Banditelln alle Vie dei
Convolvoli n. 15 (gid Vie Sant'Antonio) Piano Terra composto da Ingresso-Cucina, camera,
bagnro, lo superficie netta dell'appartamento risulta essere di mq. 27,06, il mtto confing con
distacco Via Convelveli, area cortilizia, oppartamento sub. 3, vano scala. safvo aliri. L'uniti
immobiliare risulta censito all’Agengia del Territorio (gia N.C.E.U.) comune di ARDEA foglio 9
part, 1365 sub. I Cat A2 Classe 2 Vani 2,5 Rendita €264,08,

Lotto Due

Ouoty intera appartamente in ARDEA ubicato in Localitd Benditelln  alla Via dei
Cenvolvoli n. 1? (gia Via Sant'Anfonio) Piano Terra composte da Prango-soggiorno con Angolo
Cottura, camera, bagno, I superficie netta dell'appartamento risult essere di myg. 3847, i tutto
confina con areq cortilizic per tre lati, appariamento sub, 4, safvo altri. L'unita fmmobiligre
visulta censita wil’Agenzia del Territorio (gia N.C.EU.) comune di ARDEA foglio 49 part. 1365
sub., 2 Cat A2 Classe 2 Vani 2,5 Rendita €264,68.

Latto Tre

Quota intera appartamento in ARDEA wubicafo in Locolitd Banditella alla Via dei
Convolvoli n, 17 (giet Via Sant'Anlonio) Piano Terra composto da Prango-seggiorno, camerd,
encing, bagno, distmpegno e bulcone, la superficie netta deil 'appartamento risulta essere di mq.
56,50, il tutto confina con appartamento sub. 1, areq cortilizia per due loti, appartamento sub. 4,
vane seala, salvo altri. L'unita immobifiare risalie cemnsita all'Agenga del Territorio (gia
N.C.EL.) commue di ARDEA foglio 4% part, 1365 sub. 3 Cat Af2 Classe 2 Vani 4,0 Rendita
€423,49,
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Latto Ouattra

Ouota intera appartamento in ARDEA ubicato in Localita Bunditella allu Via dei
Convolvoli n. 17 (gik Via Sant'Antenip) Piaro Terra composto da Ingresse, Pranzo-soggiorno
con angele cotiura, 2 camere, hagno e halcone, con anaesso locale distaccato desfingto a
migarzne, ke superficie netta dell’appartamente risuita essere di mg. 61,60, if tutte confing con
appartamente suh. 3, area corfilizia, appartomento sub, 2, vano sewnls, salve aliri. L'umnitd
immebitiare risults censita all’Agenzia del Terrilorio (gia N.C.E.Ul.) comune di ARDEA foglio 49
part. 1364 graffata con part. 1365 sub, 4 Cat A/2 Classe 2 Vani 3,5 Rendita €370,56.

Latto Cingue
Quota intera appartamento in ARDEA ubicato in Localita Banditella alia

Via dei Convelvoli n. 17 (giad Via San!'Antonie). Piono Primo compaesio da Prango-seggiorio,
encing, 3 camere, bagno, divimpegno, balconi e terrazgo, la superficie netta dell'appartamento
risulta essere di mg. 21,57, il tutfo confing con distacco via Convolvoli, area cortitizin su due fofi,
vane scala, salve altri. L'unite immobiliare risulta censita @ll’Agenzia del Territorio (gin
N.C.E.li.) comumne di ARDEA foglio 4% part. 1365 sub, § Cat A/2 Classe 2 Vani 7,5 Rendita
E£794.08,

Latto Sei

Ouota intera appartamento in ARDEA ubicato in Localitic Banditella alla Via dei
Convolveli n, 17 (gia Via Sapt'Antenio) Piano Semintgerrate, Piano Secondo e Piano Terzo

composto di Prango-soggiorno, cucing, 3 cognere, bagno, disimpegno, halconi e terrazze al piano

secondo, ed annessa canfing al piano seminterrato composta da locale con vano hagno, e locale

deposito al piano Terze Ia superficie nefte deli'vpparfamento risulla essere i mg. 1,57, mq.
4900 la candira ¢ mq. 38,00 il Locale deposito al Piano Tergo, il tutto confina con distacco via

Convolvoli, area cortilizia su due lafl, vano scala, salvo altrl. L'unifa immobifiare risulta censita

all'Agenzia del Territorio (gic N.C.E.U.) comune di ARDEA foglie 49 part. 1365 sub. 6 Cat A2

Classe 2 Vani 7,5 Rendita € 794,05 (Appartamento e Canting) e part, 1365 sub. 7 Cat €12 Cluasse

3 Myg. 46 Rendita €147,29 (Locale Deposiio P, 3),
A8 - Dire, ze ["immabile é pignorate solo pro quota, se esse sia divisibile in natara.

procedends, in guesta tase, alla formazions dei singoli lowi (ed, ove necessario, all identificazione
det nyeni confing, noncké ally reduzione del frazionamenne alleg ande alld relazione estimagivd © dpi
debimamente approvag dall*Ufficic Teenico Evariale) indicande il valore di eiascuno 4i 2s5i ¢

renendo conto delle quore dei singoli comprapriemart ¢ prevedendo pli eventyali conguaglt in
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denara, | "Esperto dovrd procedere, itn casg congarie, clle shma dellinpeva, <sprimenda

......

dall*ars. 377 0. p.o. dalllars 846 co e dalla L 3 giagno 1940 p 10787

L'immobile risulta pignorato nella quota INTERA.

3.9 - "Apcersare se immobile & libero o occuparo; acquisive il geolo legittimante il possesse o la

desengione del Pene evidenizndo se essorha daa caria angeriore alla trasorizione del pignoramento;
verificare Se risilliano regisiran presso ' Uifico dzl

regisiro deglii am privafi congrami di'lecazione /o visultine comunicazioni alla locale aurerind &1

pubblicn stcurezza at sensi dell'art, 12 del DL 20 mugzo 1978 n. 58 conversito in L. 18 magsio
1678 n. 191; gualera risulfine copgram 4 lacagiene opponibill alla.pracedura esecupva ["Esperta
dovra tndicare la dare &l scadenza, la datafissata per il rilascio o se sia ancora pendenve il relativg

gdizio”

Da quanto lo serivente ha potuto accertare gli “immobili risultano LIBERT guelli censiti
con il Sub, 1, Snb. 2, Sub, 3, Suob. 4 mentrs gli immobili censiti al Sub., 5 BCCTPATO DA

310 - "Ove immobile sig accupare dal coniuge separata o dall ‘ex coniuige del debitore esecyrare,

acqiisire il provvedimente di assegnazione della casa copiugale”.
Nulla dariterire al presente quesito,

A1 - Vindicare esistenza sui beni pignorad di evenmali vineolj ardisricl, storici, alterghieri di
imalignabiligd o di indivisibilizd, accergare Desisrenzn & vinaoll o opent di naggra condomintale
(segnalande s& gl stessi Testerannd a cgrice dell'acpuivente, owero saranne conmcellag o
risulternmo non opporbili-al medesima), rilevare Mesiszenza di divigh demapiall (di supeficie o

Servipl pubbliche) o ust civiel evidenziondo glf Svenmali onerl dl affrancazions o riscago”.

Gli immobili rsiltano LIFERF T SUF. I-2-3-4 ED IL SUE, § OCCUPATO DA
PETRELLA FAETANO ED JL SUE. 6 DA

A12 - "Derermunare il valare dell immabile con espressa e compiga indicagione del crizerio I
sima e anclitica descrizione della legerargra a2 farro vifevimenre operando e oppovie
decyrraziond 3ul preszo 47 stima considerande lo stare & conservagione dell'immobile ¢ come
oppranibili alla procedyra {.8ali congragi df lacazione ¢ | provvedimenti di assegnazione wl coniyge

aventi doga certa anteriore olla data di praserizione del pignoramento ("assegnazione della easa
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coniugale dovra exyere ritenuta opponibile nei limiti di ¥ annd dodla dara del proveedimemo di
assegnazione s¢ non trascrilia net pubblici regiseri ed aneriore afla data di trascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successive alla data
di wascrizione del pigneramenio, sempre oppenibile se asering i data ameriore alla data di
triserizione del mignoramento, in questo case {immobile verrd valutato come so fosse wna euda

proprivid) "

FOTO AEREA DEVEIA ZUNA INTERESSATA Ubicazioue Edilicio
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I sontoseritto CUTUL ha eseguito Ly valuaziong apphicando 1] Metodo sintetico, m base

alls guotarione di mercato di immobili similt o simtlan a goelll o zona dove nsullane venduty

immobth negh uliimd mesi sulla Prugza del Comune di ARDEA Localitee Banditella,

D guanto $1 pud rlevare dalle fotogralie allegate wio 11 Complesso necessita delle

apere ¢ lmitura 514 inlerne che esterne.

Lo senvente per poter deternmnare | attuale valore di mercato deght immobali, dopo Je
ultericr 1ndagmi che ha svolto atraverse la consultazione delle mserziond der srornali localy ed il
successivo contatto con mediaton mmmobilizn operanti nel Comune di ARDEA, lenuto conto della
struttors delle condizioni, conservazione ¢ di manutenzione dell’ rmmobile mt hanno confermato
che: “Comparandn i prezzi tra gli immobili posti in vendita ¢ venduti negli ultimi sei mesi sulla
piazza di ARDEA, simili aghi immohili oggetto di stima ed associando cin che Vesperienza
detta, il sottoscritio ¢ pervenulo ad una media ponderale valutante I prezzo reale

dell'immobile di cui svpra, esponendolo con um valore a mq. ragguagiiato™,

Pertanlo con le nsultanze sopra esposte s1 puo atmibure un prezzo medio cosl come
riportato nella Bapea dan dell” Agenzm del Termtono (Vedere ALLEGATO Q") di € 1,.250,00 al
mq/tagenagliatlo, come riferto aloumi mmobili necessilane ppere di completamento e di

manutenzione, perianio dal valore sopra riponato ho deatto la percentuale del 10%  per finiture

22 R
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esterne e scale, ulteriore 5% per piccole opere di completamento interni, detragione del 2096 per

opere di completamento e manutengione interne tolale. Pertanto il prezzo risulta essere:

1) Per il Lotto Uno €1.250,00 x 0,90 x 0,80 = €900.00 al mg./ragguagliato;

2) Per il Lotto Due € 1.250,00 x 0,80 = €1.000.00 al mg./ragguagliato;

3) Per i Lotti Tre, Quattre, Cinque e Sei €1.250.00 x 8,90 x 0,95 = €1.068,75 al mq./ragguagliato

LOTTO UNO
SUPERFICIE VALORE . _ VALORE
CONVENZ. UNITARIO VALOEE QUOTA | 4 RROTONDATD
. 27,06 £ 900,00 € 24.354,00 1 € 24.500,00
LOTTO DUE
SUPERTICIE YALORE VALORE
CONVENZ. UNITARIO VALORE QUOATA | |\ RROTONDATO
mq. 38,47 € 100000 |€ 38.470,00 1 € 38.500.,00
LOTTO TRE
SUPERTICIE VALORE VALORE
CONVENZ. UNITARIO YALRER QUOTA | 4 gROTONDATO
me. 64,06 |€ 106875 |€ 6846403 | 1 |€ 6850000
LOTTO QUATTR o
SUPERFICIE VALORE . ) VALORE
CONVENZ. UNITARIO TALUBE QUOTA | RROTONDATO
mi. | 6731 |€ 106875 |e 7193756 | L |€¢ 72.00000
LOTTO CINQUE
SUPERTICIE VALORE , VALORE
CONVENZ. UNITARIO L QUOTA | RROTONDATO
miq. 101,92 €  1.068,75 | € 108.927,00 1 € 109.000,00
LOTTO SET
APPARTAMENTO
SUPERTICIE VALORE — — VALORE
CONVENZ. UNITARIO VALORE QUOTA | 4 RROTONDATO
mi. 135,34 € 106875 |£ 144.644.63 1 € 144.600,00

334152
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CANTINA

Superficie mg. 46,00 x 0,5= mq. 23,00 (Superficie Convenzionale)

SUPERFICIE YALORE , YALORE
CONYENZ. UNITARIO ¥ALORE QULEA ARROTONDAT
mg. 2300 € 1.06875 |e 2458125 1 € 24.600,00

Il terreno circostante all'edificio risulta di pertinenza dell’edificio e comune a tuffi gli
immobili il sue valore ¢ sinto comsiderate nel pregzo a mgiragguaghiato di ogni immobile

eSectato.

Occorre caloplare l'importo per ottenere la regolarizzazione dell'edificio, si determina il
volume dell'edificio utilizzando le planimetrie catastali che risultano in banca dati facendo risultare

una cubatura approssimativa, lo scrivente ha aumentato tale risultato del 10%.
1) Superficie T mq. 35,00 x k 2,85 me. 99.75

2) Superficie Tmq. 45,00 x k 2,85 mc. 128,25

3) Superficie Tmq. 73,00 x k 3,10 mc. 226,30

4) Superficie Tmq. 72,00 x h 3,10 mc. 223,20

5) Superficie I mg. 136,00 x h 3,00 mec. 408,00

6) Superficie 2 mg. 151,00 x h 3,00 me. 453,00

7) Superficie 3 mq. 46,00 x h 2,40 me. 110,40

Totale me. 1.648.90 x 1,05 = me. 173100 Arrotondate a me.. L700.08 (me Millesetiecento-
virgola 04).

Dallincontro che il softoscritte ha avuto con un teecnico del Comune di Ardea,
responsabile del procedimento, mi ha riferitc che approssimativamente i costi per la
regolarizzazione dell'edificio risultano essere: € 20.000.00 (Costo Oblaziore Forfettaria), € 25,00
per le opere di Urbanizzazione, menire per i costi di costrugione si applica la percentuale del 6%
sul costo di costruzione che il prezzo a me risulfa essere circa # 25% del prezzo di mercate di
superficie residengiale del lnogo, pertanto si giunge ad un prezzo di € 300,00/mgq., Pedificio
avendo una cubature di me. L700.00 il costo & costrugione risulta essere pari a me. L700 x
€ 30000 = € 510.000,00 x 6% = €30.600,00 (Costi di Costrurione).
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Pertanto il Costo fotale risuita essere:

A) Oblagione forfettaria € 20.000,44)
B) Opere di UrbanizzazZone me, 1.700 x €25,00 £ 42.500,00
C) Costi di Costrugone £ 30.600.00
D) Costi Professionali €514.000,00 x 8% £ 48.800.00

TOTALE € 133.900.00

Per poter determinare il costo che viene assegnato ad ogni unitad immobiliare lo scrivente
ha determinato dei valori millesimali che appartengono ad ogni singola unita calcolandola dalla

superficie e destinazione che ognuno ha di pertinenza.

La somma delle superfici ragguagliata del complesso risulta essere di g, 535,00 che

rapportandolo a millesimo il coefficiente correttivo risulta essere 1,8602.

Sub. 1 mgq. 3500 x Coeff. 1,8692 Mil, 65,42
Sub. 2 mq. 45.00 x Coeff. 1,8692 ML 84,11
Sub. 3 mq. 73.00 x Coeff. 18692 Ml 136,45
Sub. 4mgq. 72,00 x Coeff. 1,8692 Mill. 134,58
Sub. 5 mgq. 136,00 x Coeff. 1,8692 Mill. 254,21
Sub. 6 mq. 151,00 x Coeff. 1,8692 ML, 282,24
Sub. 7 mgq. 46,00 x 9,50 Coeff, 1,8692 Mill, 42,99
TOTALE Mill. 1.000,00

La quota delle spese spettante ad ogni singola mmita risulta;

Sub.lmg. 65+42x 133,900 il 8.759,74 arrctondato ad € 9.000,00
Sub. 2 mq. 84,11 x 133,904 Al 1126233 arrotondato ad €11.000,00
Sub.3mqg. 136,45 x 133,900 Mil. 18.270.65 arrotondato ad €18.000,00
Sub. 4 mq. 134,58 x 133,900 Ml 18.020,26 arrotondato ad €18.000,00
Sub. 5mq. 254,21 x 133,900 Mill. 34.038,72 arrotondato ad €34.000,00

a5 als2
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Sub. 6 mq. 282,24 x 133,200 MEL 37.791,94 arvotondato ad €38.000.00

Sub. 7 mgq. 42,99 x 133,94 Mill, 5.756,36 arrotondato ad € 6.000,00

Dalle risultanze sopra determinate si giunge al valore che verra posto all'asta di ogni

singolo immobile esecutato.

LOTTO UNO € 24.500.00 - € 9.000.00 = € 15.500,00
LOTTO DUE € 38.500.00 - €11.900.00 = € 27.500,00
LOTTO TRE € 68.500,00 - €18.000,00 = € 50,500,060

LOTTO QUATTRO € 72.000,00 - €18.000,00 = € 53.000,00
LOTTO CINQUE € 109.000.00 - €34.000,00 = € 73.000,00
LOTTO SET € 144.600,00 - €38.000,00- €6.000.00 = €180.606,00

313 "Riferive i risultag delle indagini svolte in apposita relazione redagia periscrito ¢ riprodotto
s supporto informatico (cd-rom) formando compiuia, schemagica e distinta visposta (anche
negagva) a ciascun del singoll guesig nell'ovdine in eyt sone postl, depositando almeno dieci giorni
prima delludienza fissata ex art. 369 c.pe. per lemissione dell’ordinanza di vendiza il proprio

elaborato peritale, completo di migh gff allegard, sia in forma cartacen, sia in forma elefronica su

Supporto cd-rom redao con programd comparibili con Microsaft Word in duplice copia carracea

ed informatica’.

Il sottoscritto ha risposto alla presente relazione su tutti #li argomenti dettati, predisponendo

copie della C.T. sia cartacea (2 copie) che informatica (2 copie).

314 "Inviare, a mezzo di posta ovdinavia o posta eletgronica, nel vispetto della normativd, anche

regolamentare, concernente la sonoscrizione, la rrasmissione e la ricezione dei document

informatici ¢ telefrasmessi, copia del proprio elaberato ai creditori procedenti o intervenut, al
debirore, anche se non costintite, ed al custode evenmialmense nominato, almeno Guarantacingie
giormi prima dell'ydienza fissara per 'emissione dell’ovdinanza di vendira ai sepsi dell’'arr. 368
c.p.c. asseghando alle partl un fermiine non superiore @ guindici giowmi prima della predetsa

udienza per far pervenire, presso di lul note di osservazione al proprio elabarate”.

Il sottoscritto C.T.1J. ha provveduto ad inviare sia per posta ordinaria che per E-Mail copia

della relazione con tutti gli allegati ai creditori procedenti, prima dell'udienza fissata che risulta
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essere il 24 maggio 2016 (Vedere copie ricevute spedizione Allegato *57).

315 "Ingervenire all udienza fissaga ex art. 368 c.p.c. per emissione dell'ordinanza di vendiza al

fine di rendere evenruall chiariment in ordine al propric incarico".

1l sottoscritto C.T.1. mterverra all'udienza tissata per 1"emissione dell’ordinanza di vendita

che risulta essere il 24 maggio 2016

316 "Allegare alla relazione documentazione forografica interna ed esterna dellintero compendio
Pighoraro estraendo inumagini di furd gli ambiend (rerrazzl, giarding, accessori, parti congini ed

evenryali pertinenze compresi)”.

Le fotografie dello stato attuale sono allegate durante lo svolgimento della Consulenza di

stima.

317 “Allegare alla relazione lo planimetria del bene, la visura carastale asuale, copa della
concessione o della licenza edilizia e degli evenmiali aifi & sanaroria, copia del comprasto di
locazione o del tiwle legiimante la detenzione ¢ del verbale d'accesso cotenenre il sommario
resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese dall’occupante, nonché muma la

documentazione ritenia 4i necessario supporio alla vendita "',

In fondo alla relazione peritale sono allegate le rasterizzazioni dello stralcio foglio e le

planimetrie catastali.

318 Allegare attestato di prestazione energetica (AFPE), ove esistente, o provvedere alla
redazione dello stesso, anche con Uausilio di alwo professionista abilitaro, solo nellipotesi

dell’esistenza del libresro d'impianio e dei dovusi intervensi di manvrenzione previsd per legge”.

Tutdi gli immobili risulfano sprovvisti di libretto &'impianto per cui non @ stato possibile

elaborare I'attestato APE in quanto non sono in possesso di libretto di centrale.

LOTTO UND
Comune ARDEA
Localita Banditelln

Via e numere civico Via Convelvoli (gia Via Sanf'Antonio) n. 15

Piano Terra

Confini Confina con distacce Via Convolveli, area cortilizia, vano

Scala, appartamento sub, 3, salvo altri,
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Foglio 49
Particelln 1365
Subalterno I
Categoria Af2
Classe 2
Consistenzo Vari 2,5
Rendita € 264,68
LOTTO DUE

Comune ARDEA
Localiti Banditella

Via e numero civico

Via Convolvoli (gid Via Sant'Antonio) n. I9

Piara Terra
Confini Confina con area cortilizia per tre lati, appartamento sub. 4,
safvo altri,
Foglio 49
Particella 1365
Subalterno 2
Categoria Af2
Classe 2
Consisternzo Vani 2.5
Rendita € 264,68
LOTTO TRE
Comune ARDEA
Localiti Banditella

YVia e numero civico

Via Convelvoli (gia Via Sanf'Anfonio) n. 17

Fiano ferra

Confini Confira con appartamento sub. 1, area cortilizin per due lati,
appartamento sub. 4, salvo alfri.

Foglio 49

Particella 1365
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Subalterno 3
Categoria A2
Classe 2
Consistenza Vani 4.0
Rendita € 423,49
LOTTO QUATTRO

Comune ARDEA
Localiti Banditella

Vi e numere civico

Via Convelvoli (gii Via Sant'Antonio) n. 17

Figno Terra

Confini Confing con apparfamento sub. 3, area cortilizia, appartamento
Sub. 2, salve altri.

Foglio 49

Particella 1365 graffata con la part. 1364

Subalterno o

Categoria Af2

Classe 2

Consistenzo Vani 3,5

Rendita € 370,56

LOoTTO CINOUE

Comune ARDEA

Localiti Banditella

Yia e nuimero civico

YVia Convolveli (gi& Via Sant'Antorio) n. 17

Fiano Primo

Confini Cenfina con distacce Via Convelvoli, area cortilizia su due lafi,
vano scala, salvo altri.

Foglio 49

Particella 1365

Subalterno 5

Categoria A/l
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Classe 2
Consistenza Varni 7.5
Rendita € 794,05
LOTTO SET

Comune ARDEA
Localifa Banditelln

Via e numere civico

Via Convelvoli (gia Via Sant'Antonio) n. 17

Pianeg Seminterrato, Secordo e Terzo

Confini Confina con distacco Via Convolvoli, area cordlizia su due lati,
vano scala, salvo altri,

Foglio 49

Particella 1365

Subalterno 5-6

Categoria A/2 (appartamento) C/2 (Canting e magazzino)

Classe 2 (appartamento ¢ Canting) 3 (locale deposito)

Consistenza Vani 7,5 (appartamento) mq. 46 {locale deposito)

Rendita € 724.05 (appartamento) € 147,29 (locale deposito)

Viene allegato BANDO ASTA con la descrizione dei beni pignorati con tutti gli estremi

catastali egatti. (Vedere Allegato 'R').

DATITPOCATASTALI

Pignoramento trascritto a Roma 2 in data 02/03/2012 al n. 10246 Reg. Gen. e n, 7197 reg. Part.. a

favore di TREVI FINANCE 3 5.R.L. (ORA TIBERIUS SPV S.R.L.)

4 - Conclusion

Nel ringraziare la fiducia accordatami, rassegno, pertanto, la presente relazione,

ringraziando 1a S.V.L, restando a disposizione per qualsiasi chiarimento.
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SCHEMA RIASSUNTIVO

PIANO TERRA

IMMORILE SITO IN ARDEA YIA CONVOLVOLI (GIA' VIA SANT'ANTONIO) N. 15

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 54/2012 R.G.

Promaossa da TREVI FINANCE S.R.L. (ORA TIBERIUS SFV SRL)
Nei confronti di

G.E. DOTT. R. AUDINO

Custode Gindiz. Recapito

C.T.U GEOM, MAURIZIO MORONI Recapito 169391014

LOTTO UNO Prezzo base d’asta 135.000,00
Comune di: ARDEA Prov. Indirizzo Via Zona:
RM Convolvoli (gia Via Banditella
Sant' Antonio) 15

Diritti:

Piena proprieta (Juota

Comproprietari | 1 | Quota | 1/2

Comproprietari | 2 | Quota | 1/2

Immobile; Pertinenze:
Appartamento " Capannone .Aree scoperte
Villino isolato Autorimessa Autorimessa
Ufficio Terreno Ripostiglio

edificabile

Negozio Terreno agricolo Servitii
Laboratorio Altro Altro

Magazzino

Daii catastali : INSERITI NEL PIGNORAMENTQ

Foglio | Particella

sub. [ VANI | Categ. Classe

Rendita

49 1365

1 2,5 A2 2

264,68
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Duati catastali : IDENTIFICATIVI ATTUALL

Faglio | Particella | Sub, | VANI | Categ. Classe Rendita

49 1365 1 2.5 AfZ 2 264,68

Descrizioni gualitative sintetiche per fabbricati:

‘Superficie Appartamente | MQ. 27,06
Superficie convenzionale | MQ. 27,06
dell'appartamento
Anno di costruzione A, 1983 Anno di manufenzione
Stato di manutenzione Crtimo Buono Sufficiente Searse | X | Pessimo
Qualita delle finiture Otrimo Huono Sufficiente Scarse FPessimo
Impianto elettrico | a norma Hon d X Impianto | nesisienie
ROt termico
Stato dell’immobile Libero Locato Algro LIBERO

RIEPILOGO BANDO D’ASTA

BRANDO DI VENDITA LOTTO UNO

Quota intera appartamento in ARDEA ubicato in Localita Banditella alla
Via dei Convelveli n. 15 (gia Via Sant'Antonio) Piano Terra composto da Ingresso-
Cucina, camera, bagno, la superficie netta dell'appartamento risulta essere di mq.
27,00, il tutto confina con distacco Via Convolvoli, area cortilizia, vano scala. salvo
altri. L'unita immobiliare risulta censita all’Agenzia del Territorio (gia N.C.E.U.)
comune di ARDEA foglio 49 part. 1365 sub. 1 Cat A/2 Classe 2 Vani 2,5 Rendita €
264,68, occorre regolarizzare urbanisticamente l'edificio.

PREZZ0 BASE I’ASTA €15.000,00
Diconsi Euro quindicimila/00
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IMMOBILE SITO IN ARDEA VIA CONVOLVOLI (GIA' VIA SANT'ANTONIO) N. 19

SCHEMA RIASSUNTIVO

PIANO TERRA
ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 54/2012 R.G.
Promaossa da TREVI FINANCE S.R.L. (ORA TIBERIUS SFV SRL)
Nei confronti di
G.E. DOTT. R. AUDINO
Custode Gindiz. Recapito
C.T.U GEOM, MAURIZIO MORONI Recapito 069391014
LOTTO DUE Prezzo base d’asta 27.500,00
Comune di: ARDEA Prov. Indirizzo Via Zona:
RM Convolvoli (¢gia Via Banditella
Sant’ Antonio) 19
Diritti:
Piena proprieta Quota
Compropriefari | 1 | Quota | 1/2
Comproprietari | 2 | Quota | 1/2
Immobile: Pertinenze:
Appartamento Capannone Aree scoperte
Villino isolato Autorimessa Autorimessa
Ufticio Terreno Ripostiglio
edificabile

Neagozio Terreno agricelo Serviti
Laboratorio Altro Altro
Magazzino

Dati catastali ; INSERITI NEL PIGNORAMENTO
Faglio | Particella | Sub, | VANT | Categ. Classe Rendita

49 1365 2 2.5 Af2 2 264,68
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Duati catastali : IDENTIFICATIVI ATTUALL

Faglio | Particella | Sub, | VANI | Categ. Classe Rendita

49 1365 - 2.5 AfZ 2 264,68

Descrizioni gualitative sintetiche per fabbricati:

Superficie Appartamento | MQ. 38,47
Superficie convenzionale MOQ. 38,47
dell'appartamento
Anno di costruzione A, 1983 Anno di manutenzione
Stato di manutenzione Ctimo Buono Sufficiente Scarso X | Pessima
(Qualita delle finiture Qrrima Buono: Stfficiente Scarso Pessima
Impianto elettrico | a norma HOR Impianto | nesisienie
HOTHEL termico
Stato dell'immobile Likero Loecaio Algro LIBERO
RIEPILOGO BANDO D’ASTA

BANDO DI VENDITA LOTTOQ DUE

Quota intera appartamento in ARDEA ubicato in Localita Banditella alla
Via dei Convolvoli n. 19 (gia Via Sant'Antonio) Piano Terra composte da Pranzo-
soggiorno con Angole Cottura, camera, bagno, la superficie netia
dell'appartamento risulta essere di mq. 38,47, il tutto confina con area cortilizia per
tre lati, appartamento sub. 4, salve altri. L’unita immobiliare risulla censita
all’Agengia del Territorio (gia N.C.E.U.) comune di ARDEA fogho 4% part. 1365
sub, 2 Cat Af2 Ciasse 2 Vani 2,5 Rendita € 264,68  occorre regolarizzare
urbanisticamente I'edificio.

PREZZ0 BASE D’ASTA €27.500,00

Diconsi Eure ventisettemilacinguecento/0)
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IMMORBILE SITO IN ARDEA VIA CONVOLVOLI (GIA' VIA SANT'ANTONIO) N. 17
PIANO TERRA

SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOFBILIARE n. 54/2012 R.G.

Promossa da TREVI FINANCE S.R.L. (ORA TIRERIUS SPV SRL)
Nei confronti di
G.E. DOTT. R. AUDINO
Custode Gudiz. Recapito
C.T.U GEOM. MAURIZIO MORONI Recapito 069391014
LOTTO TRE Prezzo base d’asta 50.500,00
Commne di: ARDEA Prov. Indirizzo Via Zona:
RM Convolvoli (¢ia Via Banditella
Sant’ Antonio) 17
Diritti:
Piena proprieta Quota
Comproprietari | 1 | Quota | 1/2
Comproprietari | 2 | Quota | 1/2
Immwohile: Pertinenze:
Appartamento % Capannone Aree scoperte
Villino iselato Autorimessa Autorimessa
Utticio Terreno Ripostiglio
edificabile

Negozio Terreno agricolo Servitl
Laboratorio Altro Altro
Magazzino

Dati catastali : INSERITI NEL PIGNORAMENTO
Foglio | Particella | Sub. | VANL | Categ. Classe Rendita

49 1365 3 4,0 Af2 2 423,49

Dafti catastali : IDENTIFICATIVI ATTUALI
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Foglio | Particella

Sub. | YANI

Categ.

Classe

Rendita

49 1365

3 4,0

Af2

2

423,49

Descrizioni qualitative sintetiche per fabbricati:

Superficie Appartamento | MQ. 56,50
Superficie convenzionale MQ. 64,06
dell'appartamento
Anno di costruzione A, 1983 Anno di manutenzione
Stato di manutenzione Ceeimao Buonao Sufficiente Scarso X | Fessimao
Qualita delle finiture Ottime Buyeno Stfficienie SCarso Pessimo
Impianto elettrico | @ norma ROR & Impianto | /nesiszente
ROTILA termico
Stato dell’immobile Libero Locato Algro ILIBERO
RIEPILOGO BANDO I’ASTA

BANDQ DI VENDITA LOTTQ TRE

Quota intera appartamento in ARDEA ubicato in Localita Banditella alla
Via dei Conveolvoli n. 17 (gia Via Sant'Antonio) Piano Terra composto da Pranzo-
soggiorno, camera, cucina, bagno e disimpegno, balcone, la superficie nefta
dell'appartamento risulta essere di mq. 56,50, il tutte confina con appartamento
sub, 1, area cortilizia per due Iati, appartamento sub. 4, salve altri. L’unita
immobiliare risulta censita all’Agengia del Territorio (gia N.C.E.U.) comune di
ARDEA foghio 49 part. 1365 sub. 3 Cat A/2 Classe 2 Vani 4,0 Rendita € 423,49
occorre regolarizzare urbanisticamente I'edificio.

PREZZ 0 BASE D’ASTA €50.500,00

Diconsi Enre cinquantamilacinguecento/00
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IMMORBILE SITO IN ARDEA VIA CONVOLVOLI (GIA' VIA SANT'ANTONIO) N. 17
PIANO TERRA

SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOFBILIARE n. 54/2012 R.G.

Promossa da TREVI FINANCE S.R.L. (ORA TIBERIUS SPV SRL)
Nei confronti di
G.E. DOTT. R. AUDINO
Custode Giudiz. Recapito
C.T.U GEOM. MAURIZIO MORONI Recapito 069391014
LOTTO | QUATTR Prezzo base d’asta 53.000,00
0
Commne di: ARDEA Prov. Indirizzo Via Zona:
RM Convolvoli (gia Via Banditella
Sant’ Antonio) 17
Diritti:
Piena proprieta (Quota
Comproprietari | 1 | Quota | 1/2
Comproprietari | 2 | Quota | 1/2
Immwohbile: Pertinenze:
Appartamento Cdapannone Aree scoperte
X
Villino isolato Autorimessa Autorimessa
TTtficio Terreno Ripnstiglio
edificabile

Negozio Terreno agricolo Serviti
Magazzino X

Dati catastali : INSERITI NEL PIGNORAMENTO
Foglio | Particella | Sub. | VANI | Categ, Classe Rendita

49 1365 4 35 Af2 2 370.56

1364
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Dati catastali : IDENTIFICATIVI ATTUALT

Foglio | Particella | Sub. | VANI | Categ. Classe Rendita
49 1365 4 3.5 A2 2 370,56
1364

Descrizioni qualitative sintetiche per fabbricati:

Superficie Appartamento | MQ. 61,60
Superficie Magazzino MQ. 6,72
Superficie convenzionale MQ. 67,31
dell'appartamento
Anno di costruzione A. 1983 Anno di manutenzione
Stato di manutenzione Oztimo Buyono Stifficiense Scarso | X | Péssimo
(ualita delle finiture Ottimo Buono Stifficiense Scarso Pessimo

Impianto elettrico | a rorma HoM Impianto | Inesisrente

RO termico
Stato dell’immobile Likere Locaio Algro LIBERO
RIEPILOGO BANDO I’ASTA
BANDO DI VENDIIA LOTTO OUATTRO

Quota intera appartamento in ARDEA ubicato in Localita Banditella alla
Via dei Convolvoli n. 17 (gia Via Sant'Antonio) Piano Terra composto da Ingresso,
Prangzo-soggiornoe con angolo cottura, 2 camere, bagno e balcone, con annesso
locale distaccato destinate a magazgine, la superficie netta dell'appartamento
risulia essere di myg. 61,60 e lorda mq. 72,00, il tutte confina con appartamento sub.
3, area cortilizia, appartamento sub, 2, salvo altri. L’unita immobiliare risulta
censita all’Agenzia del Territorio (gia N.C.E.U.) comune di ARDEA foglio 49 part.
1364 graffata con part, 1365 sub, 4 Cat A/2 Classe 2 Vani 3,5 Rendita € 370,56
occorre regolariziare urbanisticamente I'edificio.

PREZZ0 BASE D’ASTA €53.000,00

Diconsi Euro cinquantatremila/00
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IMMORBILE SITO IN ARDEA VIA CONVOLVOLI (GIA' VIA SANT'ANTONIO) N. 17

SCHEMA RIASSUNTIVO

PIANO PRIMO

ESECUZIONE IMMOFBILIARE n. 54/2012 R.G.

Promossa da

TREVI FINANCE 5.R.L. (ORA TIFBERIUS SPV SRL)

Nzi confronti di

G.E. DOTT. R. AUDINO
Custode Giundiz. Recapito
3R 1A 3 GEOM. MAURTIZIO MORONI Recapito 069391014
LOTTO | CINQUE Prezzo base d’asta 73.000,00)
Commune di: ARDEA Prov. Indirizzo Via Zona:
RM Convolvoli {(gia Via Banditella
Sant’ Antonio} 17
Diritti:
Piena proprieta (Juota
Comproprietari | 1 | Quota | 1/2 | PETRELLA ANDREA
Comproprietari | 2 | Quota | /2 | GRASSO ANTONIETTA
Immwobile: Pertinenze:
Appartamento (Capannone Aree scoperte
X
Villino isolato Autorimessa Autorimessa
UtHicio Terreno Ripostiglio
edificabile

Negozio Terreno agricolo Serviti
Laboratorio Altro Altro
Magazzino

Dati catastali : INSERITI NEL PIGNORAMENTO
Foglic | Particella | Sub. | VANI | Categ. Classe Rendita

49 1365 2 Af2 794,05
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Dati catastali : IDENTIFICATIVI ATTUALT

Foglio | Particella

Sub. | VANI

Categ,

Classe

Rendita

49 1365

5 T A2

2

794,05

Descrizioni gqualitative sintetiche per fabbricati:

Superficie Appartamento | MQ. 91,537
Superficie convenzionale MQ. 10192
dell'appartamento
Anno di costruzione A. 1983 Anno di manutenzione
Stato di manutenzione Otimo Biono Sufficienie SCarso Fessimo
(Qualita delle finiture Otrimo Buyono Stfficiente Scarso Pessimo
Impianto elettrico | o norma non d Impianto | fnesisrenze
RATIA termico
Stato dell’immobile Likero Locaio Algro OCCUPATO
RIEPILOGO BANDO ID’ASTA

BANDO DI VENDITA LOTTO CINQUE

Quota intera appartamento in ARDEA ubicato in Localita Banditella alla
Via dei Convolveli n. 17 (gia Via Sant'Antonio) Piano Primo composte da Pranzo-
soggiorno, cucina, 3 camere, bagno, disimpegno, balconi e terrazzo, la superficie
netta dell'appartamento risulta essere di mq. 91,57, il tutto confina con
appartamento distacco via Convolvoli, area cortilizia su due lati, vano scala, salvo
altri, L’unita immobifiare risulta censita all’Agengia del Territorio (gia N.C.E,U.)
comune di ARDEA foglio 49 part. 1365 sub. 5 Cat A/2 Classe 2 Vani 7,5 Rendita €
794,05 occorre regolarizzare urbanisticamente I'edificio.

PREZZ0 BASE D’ASTA €73.000,00

Diconsi Euro settaniatremila/fi0
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IMMORILE SITO IN ARDEA VIA CONVOLVOLI (GIA' VIA SANT'ANTONIO) N. 17

SCHEMA RIASSUNTIVO

PIANO SECONDO E TERZO

ESECUZIONE IMMORBILIARE n. 54/2012 R.G.

Promossa da TREVI FINANCE S.R.L. (ORA TIBERIVUS SPV SRL)
Nei confronti di
G.E. DOTT. R. AUDINO
Custode Giudiz. Recapito
C.T.U GEOM. MAURIZIO MORONI Recapito 069391014
LOTTO | CINQUE Prezzo base d’asta 100.600,00
Commne di: ARDEA Prov. Indirizzo Via Zona:
RM Convolvoli (gia Via Banditella
Sant’ Antonio)} 17
Diritti:
Piena proprieta Quota
Comproprietari | 1 | Quota | 1/2
Comproprietari | 2 | Quota | 1/2
Immuohile: Pertinenze:
Appartamento Capannone Aree scoperte
X
Villino isolato Autorimessa Autorimessa
Utfticio Terreno Ripostiglio
adificabile
Laboratorio Altro Altro
Magazzino X
Dati catastali : INSERITI NEL PIGNORAMENTO
Foglio | Particella | Sub. | VANI | Categ. Classe Rendita
49 1365 6 7.5 A2 2 794,05
49 1363 7 46 C/2 3 147,29
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Dati catastali : IDENTIFICATIVI ATTUALT

Foglio | Particella | Sub. | VANI | Categ. Classe Rendita
49 1365 6 7.2 Af2 2 794,05
49 1365 7 46 Cr2 3 147,29

Descrizioni gualitative sintetiche per fabbricati:

Superficie Appartamento | MQ. 91,57
Superficie Cantina S1 e MQ. 95,00
locale deposito 3
Superficie convenzionale MQ. 158,34
dell'appartamento
Anno di costruzione A, 1983 Anno di manutenzione
Stato di manutenzione Otimo Buono Sufficiente Scarso | X| Fessimo
(Qualita delle finiture Ortimo Buono Sufficiente Scarse Fessimo
Impianto elettrico | a norma RO @ Impianto | /nesisiente
HOTIA termico
Stato dell’immobile Libero Locago Algro OCCUPATO
RIEPILOGO BANDO I’ ASTA
BANDO DI VENDITA LOTTO SE]

Quota intera appartamento in ARDEA ubicato in Localita Banditella alla
Via dei Convoiveli n. 17 (gia Via Sant'Antonio) Piano Seconde composto da
Prango-soggiorno, cucina, 3 camere, bagno, disimpegno, balconi e ferrazzo, ed
annessa cantina al piano seminterrato composta da locale con vano bagno, ed
annessa cantina al piano Terzo la superficie netta dell'appartamento risulta essere
di mq. 91,57, mq. 49,00 la cantina Piano S1 ¢ mq. 38,00 al Piano Terzo, il futto
confina con distacco via Convelvoli, area cortilizia su due lati, vano scala, salvo
altri. L unita immobiliare risulta censita all’Agengia del Territorio (gia N.C.E.U.)
comune di ARDEA foglio 49 part. 1365 sub. 6 Cat Af2 Classe 2 Vani 7,5 Rendita €
794,05 e part. 1365 sub. 7 Cat C72 Classe 3 Mg. 46 Rendita € 147,29. occorre
regolarizzare urbanisticamente I'edificio.

PREZZ( BASE IVASTA €100.600,00

Diconsi Euro centomilaseicerntn i)

Vellefri 20.05.2016 IL C.T1.U.

(Geom. Maurizic MORONI)
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LOTTO UNO

Quota intera appartamento in ARDEA ubicate in Localita Banditella
alla Via dei Convolvoli n. 15 (gia Via Sant'Antonio) Piano Terra composto da
Ingresso-Cucina, camera, bagno, la superficie netta dell'appartamento risulta
essere di mq. 27,06, il tutto confina con distacco Via Convelvoli, area cortilizia,
vano scala. salvo altri. L'unita immobiliare risulta censita all’Agenzia del
Territorio (gia N.C.E.U.) comune di ARDEA foglio 49 part. 1365 sub. 1 Cat
A2 Classe 2 Vani 2,5 Rendita € 264,68, occorre regolarizzare

urbanisticamente l'edificio

PREZZ0 ASTA € 15.000,00 (quindicimila/00)

Comune ARDEA

Localitd Banditella

Vig e numero civice | Via Convelvoli (gia Via Sant’Antonio) n. 15
Pigno Terra

Confini Confina con distacco Via Convolvoli, area cortilizia, vano

Scala, appartamento sub. 3, salvo ailtri.

Foglio 49

Particella 1365

Subalterno 1

Cartegoria A2

Classe 2

Consistenza Vani 2,5
Rendita € 264,68




LOTTO DUE

Quata intera appartamento in ARDEA ubicato in Localita Banditella alla Via
dei Convolveli n. 19 (gia Via Sant'Antonio) Piane Terra composto da
Pranzo-soggiorne con Angole Cottura, camera, bagno, la superficie netta
dell'appartamento risulta essere di mq. 38,47, il tutip confina con area
cortilizia per tre lati, appartamento sub. 4, salvo altri. L'unita immobiliare
risulta censita all'Agenzia del Territorio (gia N.C.E.U,) comune di ARDEA
Joglio 49 part. 1365 sub. 2 Cat A/2 Classe 2 Vani 2,5 Rendita € 264,68

occorre regolarizzare urbanisticamente {'edificio

PREZZO ASTA € 27.500,00 (ventisettemilacinqguecento/00)

Comune ARDEA
Localita ' Banditella
Via e numera civico | Via Convolvoli (gia Via Sant'Antonio) n. 19

Piano Terra

Confini Cenfina con area cortilizia per tre lati, appartamento sub. 4,
salvo altri.

Foglio 49

Particellu 1365

Subalterno 2

Categoria AR

Classe 2

Consistenza Vani 2,5

Rendita € 264,68




LOTTO TRE

Quota intera appartamento in ARDEA ubicato in Localita Banditella alla Via
dei Convolvoli n. 17 (gia Via Sant'Antonio) Piano Terra composte da
Pranzo-soggiorno, camera, cucina, bagno e disimpegno, balcone, la
superficie netta dell'appartamento risulta essere di mq. 56,50, il tutto confina
con appartamento sub. 1, area cortilizia per due lati, appartamento sub. 4,
salve altri. L'unita immobiliare risulta censita all'Agenzia del Territorio (gia
N.C.E.U.,) comune di ARDEA foglio 49 part. 1365 sub. 3 Cat A/2 Classe 2
Vani 4,0 Rendita € 423,49 occorre regolarizzare urbanisticamenie l'edificio

PREZZO ASTA € 50.500,00 (cinguartamilacinquecento/00)

Comune ARDEA

Localita Banditella

Via e numere civico | Via Convolvoli (gia Via Sant’Antonio) n. 17

Piano Terra

Confini Confina con appartamento sub, [, area cortilizia per due lati,
appartamento sub. 4, salvo altri.

Foglio 49

Particella 1365

Subalterno 3

Categoria A2

Classe 2

Consistenza Vani 4,0

Rendita € 423,49




LOTTO QUATTRO

Quota intera appartamento in ARDEA ubicato in Localita Banditella alla Via
dei Convelvoli n. 17 (gia Via Sant'Antonic) Piane Terra composto da
Ingresso, Pranzo-soggiorno con angolo cottura, 2 camere, bagno e balcone,
con annesso locale distaccato destinato a magazzine, la superficie neita
dell'appartamento risulia essere di my. 61,60 ¢ lorda mq. 72,00, il itutto
confina con appartamento sub. 3, area cortilizia, appartamento sub. 2, salvo
altri. L’unita immobiliare risulta censita all’Agenzia del Territorio (gia
N.C.E.U.) comune di ARDEA foglio 49 part. 1364 graffata con part. 1365
sub, 4 Cat A/2 Classe 2 Vani 3,5 Rendita € 370,56 occorre regolarizzare
urbanisticamente l'edificio

PREZZ0O ASTA € 53.000,00 (cinquantatremila/00)

Comune ARDEA

Localita Banditella

Via e numero civico | Via Convolveli (gia Via Sant"Antanio) n. 17
Piano Terra

Confini Confina con appartamento sub. 3, area cortilizia, appartamento

Sub. 2, salve altri.

Foglio 49

Particella 1363 graffata con la part. 1364

Subalterno o

Categoria A2

Classe 2

Consistenza Vani 3,5
Rendita € 370,56




LOTTO CINQUE

Quota infera appartamento in ARDEA ubicato in Localita Banditella alla Via
dei Convelvoli n. 17 (gia Viae Sant'Anfonio) Piano Primo composto da
Pranzo-soggiorno, cucina, 3 camere, bagno, disimpegno, balconi e terrazzo,
la superficie netta dell'appartamento risulta essere di mg. 91,57, il rutto
confina con uppartamenito distacco via Convolvoli, area cortilizia su due lafi,
vano scala, salve altri. L'unita immobiliare risulta censita all’Agenzia del
Territorio (gia N.C.E.U.) comune di ARDEA foglio 49 part. 1365 sub. 5 Cat
A/2 Classe 2 Vani 7.5 Rendita € 794,05 occorre regolarizzare

urbanisticamente l'edificio

PREZZO ASTA € 73.000,00 (settantatremila/00)

Comune ARDEA

Localita Banditella

Via e numero civico | Via Convolveli (gia Via Sant'Antonio) n. 17
Piano Primo

Confini Confina con distacce Via Convelvoli, area cortilizia su due lati,

vano scala, saiva alfri

Foglio 49

Particella 1365

Subaiterno 5
Cartegoria A2
Clusse 2
Consistenza Vani 7,5
Rendita € 794,05




LOTTO SEI

Quota intera appartamenito in ARDEA ubicato in Localita Banditella alla Via
dei Convolvoli 1. 17 (gia Via Sant'Antonio) Piano Secondo composio da
Pranzo-soggiorno, cucina, 3 camere, bagne, disimpegno, balconi e terrazzo,
ed annessa cantina al piano seminterrato composta da locale con vano
bagno, ed annessa cantina al piano Terzo la superficie netta
dell'appartamento risulta essere di myg. 91,57, mq, 49,00 la cantina Piano §1
e my. 38,00 al Piano Terzo, il tutto confina con distacco via Convolveli, area
cortilizia su due lati, vano scala, salve altri. L'unita immobiliare risulia
censita all’Agenzia del Territorio (gia N.C.E.U.) comune di ARDEA foglic 49
pari. 1365 sub. 6 Cai A2 Classe 2 Vani 7,5 Rendita € 794,05 ¢ part. 1365 sub.
7 Cat /2 Classe 3 Mgq. 46 Rendita € 147,29. occorre regolarizzare

urbanisticamente 'edificio

PREZZ0O ASTA € 100.600,00 (centomilaseicento/00)

Comune ARDEA
| Localita Banditella

Via e numero civica | Via Convolvoli (gid Via Sant’Antonio) n. 17
Piano Seminterrato, Secondo e Terzo

Cﬂﬂﬁl;} Confina con distacco Via Convelvoli, area cortilizia su due lati,

vano scala, salve altri.

Foglio 49

Particella 1365

Subalterno 5-6

Categoria A/2 (appartamenta) C/2 (Canting e magazzino)
Classe 2 (appartamento ¢ Cantina) 3 (locale deposito)
Consistenza Vani 7,5 (appartamento) mg. 46 (locale deposito)

Rendita € 794,05 (appartamento) € 147,29 (locale deposito)






