TRIBUNALE DI ENNA

(Sezione Esecuzioni Immobiliari)

Giudice dell’Esecuzione: Dott.ssa Evelia Tricani

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE
N. 22/2014 R. G:. ES.

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

Troina, li 05/02/2015 IL C.T.U.

Dott. Ing. Paolo Zingale

Via Barbaro, 12 - 94018 Troina (En) - cell. 329.3834693 C.F. ZNGPLA78M19C351T - P.l. 01130600867
email: pzingale@tiscali.it - pec: paolo.zingale@ingpec.eu






TRIBUNALE DI ENNA

(Sezione Esecuzione Immobiliare)

Ill.mo Sig. Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Evelia Tricani

Consulenza Tecnica d'Ufficio - Proc. Esecutiva Immobiliare n. 22/2014 R.G.ES.

1.

PREMESSA

11 sottoscritto Dott. Ing. Paolo Zingale, con studio in Troina alla Via Barbaro n.12,

iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Catania al n.A5557, all’udienza

del 26/11/2014 dal Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Evelia Tricani, ¢ stato nominato

Consulente Tecnico d’Ufficio nella procedura esecutiva immobiliare n.22/2014 R. G.

ES., ricevendo il mandato che si articola nelle seguenti richieste e quesiti:

a)

b)

f)

9)

identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessori,
indicandone i dati catastali ed i confini quali emergenti dal sopralluogo e
dall’esame degli atti e dei documenti prodotti, nonché la conformita dei dati
stessi rilevati in sede di sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atti;
verifichi la proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone il regime
patrimoniale ove coniugato, e specificando, altresi, se essi siano in comproprieta
0 meno con altri soggetti;

accerti [’esatta provenienza dei beni, verificando la continuita delle trascrizioni

nel ventennio anteriore alla data del pignoramento;

precisi, se nel caso, la impossibilita di procedere a un completo accertamento
per la incompletezza della documentazione prodotta, indicando la
documentazione mancante;

accerti se il/i bene/i immobili risultino 0 meno accatastati, provvedendo, in caso
negativo, alla’accatastamento ovvero ad eseguire le variazioni necessarie per
[’aggiornamento del catasto provvedendo, altresi, in caso di difformita o di
mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione;
accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone
gli estremi; elenchi le formalita (iscrizioni, trascrizioni) da cancellare con il
decreto di trasferimento;

indichi, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione

urbanistica, la destinazione dei beni prevista dallo strumento urbanistico
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h)

)

K)

comunale vigente;

accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia urbanistica-
edilizia e, in caso di irregolarita, accerti se gli stessi siano suscettibili di
sanatoria, quantificando il costo della stessa, indicando le somme da pagare a
titolo di oblazione, nonché tutti gli oneri accessori (oneri di urbanizzazione e
costi di costruzione), indicandole anche in via approssimativa, se non sia
possibile una esatta determinazione, precisi se esistano procedure
amministrative o sanzionatorie;

accerti inoltre per gli immobili adibiti ad uso abitativo, gli indici di prestazione
energetica dell’involucro e globale dell’edificio o dell’unita immobiliare e la
classe energetica corrispondente, cosi come previsto dal decreto legislativo del
19 agosto 2005 n.192 e succ. modifiche ed integrazioni;

accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore, affittati o locati,
indicando il canone pattuito, la congruita, l’eventuale data di registrazione, la
scadenza dei relativi contratti nonché [’eventuale esistenza di un giudizio in
corso per il rilascio;

evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare indicando la
tipologia dei beni (ad es. casa singola, appartamento in condominio, negozio,
terreno edificabile, coltivo o bosco etc.) e la localita in cui si trovano; fornisca i
dati essenziali al fine di consentire |'immediata percezione di un interesse
all’acquisto (es. superfici, destinazione d’uso, numeri di vani, anno di
costruzione, stato di conservazione, esistenza di vincoli artistici, storici,
alberghieri, di inalienabilita o indivisibilita, di diritti demaniali, di usi civici
etc.);

determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prezzi di
mercato, tenendo conto delle modalita di vendita del bene (asta giudiziaria) e del
fatto che in sede di vendita va effettuata almeno un offerta minima in aumento,
del costo dell ’eventuale sanatoria,

indichi ’opportunita di procedere alla vendita in un unico lotto o in piu lotti
separati (spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di
vendita dell immobile e dei lotti, provvedendo, ove necessario, alla realizzazione

del frazionamento, previa autorizzazione del Giudice;

m) alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno una foto

per vano) degli immobili pignorati direttamente in formato digitale secondo le
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allegate “indicazioni” ed acquisisca la planimetria catastale dei fabbricati;

n) accerti, nei casi si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di pertinenza
del debitore esecutato, tenendo conto della maggiore difficolta di vendita di
quote indivise; precisi se il bene risulti comodamente divisibile, identificando, in
caso affermativo, le quote che potrebbero essere separate a favore della
procedura;

0) accerti se il trasferimento dei beni pignorati sia soggetto al pagamento dell'IVA,
fornendo in caso positivo i dati occorrenti per la relativa applicazione ed in
particolare se gli alloggi abbiano le caratteristiche di cui all’art. 13 [. 408/49 e
successive modificazioni, o se abbiano le caratteristiche di abitazioni di lusso;

p) verifichi la correttezza dei dati riportati nell atto di pignoramento e nella nota di
trascrizione (0, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e
nelle note di trascrizione), in particolare accertando che il pignoramento abbia
colpito quote spettanti al debitore e che vi sia corrispondenza tra il singolo atto

di pignoramento e la relativa nota;

2. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA

Le operazioni peritali di rito hanno avuto inizio con le ricerche effettuate in data
26/11/2014 presso 1I’Agenzia del Territorio di Enna, per richiedere le copie delle
planimetrie e delle visure catastali (vedi All.2 - Visure catastali; All.3 - Planimetria
catastale fabbricato in via San Leonardo n.118, Foglio n.39/S, particella n.11853;
All.4 - Stralcio del foglio di mappa n.154, particella n.65).

In data 15/12/2014 il sottoscritto, ha richiesto all’Ufficio Tecnico del Comune di
Enna, il rilascio del certificato di destinazione urbanistica, relativo alla particella di
terreno facente parte del compendio immobiliare oggetto della presente relazione
(vedi AlLS - Certificato di destinazione urbanistica terreno foglio n.154, particella
n.65).

In data 23/12/2014 il sottoscritto si ¢ recato presso 1’Archivio dell’Ufficio Tecnico
del Comune di Enna, allo scopo di verificare la regolarita urbanistica edilizia dei
fabbricati oggetto di stima e richiedere copia della relativa documentazione (vedi
All.6 - Certificato di abitabilita ed elaborati di progetto, fabbricato in via San
Leonardo n.118, Foglio n.39/S, particella n.11853).

In data 30/12/2014 ¢ stato effettuato il primo sopralluogo presso gli immobili, ubicati
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nel Comune di Enna, in Via San Leonardo n.118, Via Fontana Grande s.n.c. ¢ C.da
Torre.

Nel corso del suddetto sopralluogo, il sottoscritto C.T.U., con I’ausilio delle
planimetrie catastali e della documentazione allegata agli atti, ha provveduto ad
individuare gli immobili costituenti il compendio immobiliare oggetto di
pignoramento, i quali consistono in un fabbricato per civile abitazione ubicato in Via
San Leonardo n.118, un locale aggrottato destinato a magazzino-deposito ubicato in
Via Fontana Grande s.n.c. ed una particella di terreno ubicata in C.da Torre.

In sede di sopralluogo si ¢ provveduto altresi ad effettuare un rilievo fotografico dei
suddetti immobili ed un rilievo metrico del fabbricato di Via San Leonardo n.118.

Si fa presente che nel suddetto sopralluogo non ¢ stato possibile visionare 1’interno del
locale aggrottato destinato a magazzino-deposito di Via Fontana Grande s.n.c., in
quanto il portone d’ingresso risultava coperto da una rete paramassi, installata dal
Comune nell’ambito di un intervento di messa in sicurezza del versante, che di fatto ne
ostruiva I’accesso allo stesso locale (All.1 - Verbale di sopralluogo; All.7 - Planimetria
dello stato di fatto, fabbricato in via San Leonardo n.118, Foglio n.39/S, particella
n.11853; All.9 - Documentazione fotografica).

3. RISPOSTE AI QUESITI CONTENUTI NEL MANDATO

3.1 “a) identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessori,
indicandone i dati catastali ed i confini quali emergenti dal sopralluogo e
dall’esame degli atti e dei documenti prodotti, nonché la conformita dei dati

stessi rilevati in sede di sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atti ™.

Gli immobili oggetto di pignoramento, secondo quanto riportato nella
documentazione allegata agli atti, nelle visure catastali, nonché attraverso gli

accertamenti eseguiti nel corso delle operazioni peritali, risultano essere i1 seguenti:

IMMOBILE 1
Terreno sito nel Comune di Enna, C.da Torre, distinto al C.T. del medesimo

Comune al Foglio n.154, particella n.65, are 23.10, qualita seminativo arborato,
classe 3, R.D. € 13,72, R.A. 2,39, relativamente alla QUOTA di 1/9 DI
PROPRIETA’ del Debitore Esecutato;
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IMMOBILE 3 - Fabbricato sito nel Comune di Enna, Via San Leonardo n.118,
in catasto al Foglio n.39/S, particella n.11853, risulta essere di PIENA
PROPRIETA’ del DEBITORE ESECUTATO

Dalle visure effettuate presso 1’Agenzia del Territorio di Enna, risulta che gli

IMMOBILI 1 e 2 sono_in_comproprieta con_altri_soggetti (vedi All.2 - Visure

catastali).

Inoltre dall’estratto per riassunto dal registro degli atti di matrimonio dell’ Ufficio di
Stato Civile del Comune di Enna, rilasciato al sottoscritto in data 15/12/2014, risulta
che il DEBITORE ESECUTATO ha contratto matrimonio nel Comune di -

_, in regime di comunione dei beni (vedi All.8 - Estratto

per riassunto dell atto di matrimonio del debitore esecutato).

3.3 “c) accerti D’esatta provenienza dei beni, verificando la continuita delle

trascrizioni nel ventennio anteriore alla data del pignoramento”

Dalla certificazione notarile allegata agli atti, si risulta che:

IMMOBILE 1 - Terreno sito nel Comune di Enna, C.da Torre, in catasto al

Foglio n.154, particella n.65, ¢ pervenuto in ragione di 1/9 del diritto di proprieta

al DEBITORE ESECUTATO per successione del pa_ nato ad
_e deceduto il 2/05/2002, giusta denuncia di successione n.1259

vol.319, trascritta il 4/08/2005 ai nn.ri 8968/5656; al qu_ pervenne
per atto di compravendita del 10/05/1990 a rogito del notaio L. Di Salvo trascritto il

giorno 8/06/1990 ai nn.ri 3955/3435.

IMMOBILE 2 - Locale magazzino/deposito sito nel Comune di Enna, Via

Fontana Grande s.n.c., in catasto al Foglio n.39/L, particella n.136, ¢ pervenuto
in ragione di 2/27 per il diritto di proprieta al DEBITORE ESECUTATO per
successione del padre_e deceduto il
2/05/2002, giusta denuncia di successione n.1259 vol.319, trascritta il 4/08/2005 ai
nn.ri 8968/5656; al quale (D pcrvenne: in parte pe successione della

madr_e deceduta il 17/06/1987, giusta

denuncia di successione n.111 vol.311, trascritta il giorno 11/02/1994 ai nn.ri

1483/1322, ed in parte per successione al padre_
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_deceduto il 2/09/1996, giusta denuncia di successione n.1778
vol.313, trascritta il 27/09/1997 ai nn.xi 7991/7310; al quale |GGG
pervenne in parte per la successione del coniuge _ citata ed in parte

per titoli ultraventennali.

IMMOBILE 3 - Fabbricato sito nel Comune di Enna, Via San Leonardo n.118,

in catasto al Foglio n.39/S, particella n.11853, ¢ pervenuto per il diritto di piena

proprieta al DEBITORE ESECUTATO: in parte per atto di compravendita del
7/09/2001 a rogito notaio Aldo Barresi trascritto il 21/09/2001 ai nn.ri 7331/6605 da
potere_ al quale pervenne (unitamente allo
stesso DEBITORE ESECUTATO) per atto di compravendita del 24/12/1993 rogito
notaio Aldo Barresi trascritto il 14/01/1994 ai nn.ri 501/446.

3.4 “d) precisi, se nel caso, la impossibilita di procedere a un completo
accertamento per la incompletezza della documentazione prodotta, indicando la

documentazione mancante.”

La documentazione prodotta ¢ completa ed attinente al fine di procedere allo

specifico accertamento.

3.5 “e) accerti se i beni immobili risultino o meno accatastati, provvedendo, in
caso negativo, alla’accatastamento ovvero ad eseguire le variazioni necessarie

per l’aggiornamento del catasto provvedendo, altresi, in caso di difformita o di

mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione.”

Gli immobili risultano regolarmente censiti in catasto (vedi All.2 - Visure Catastali)

IMMOBILE 2 - Locale magazzino/deposito sito nel Comune di Enna, Via

Fontana Grande s.n.c., in catasto al Foglio n.39/L, particella n.136. Di detto
locale manca la relativa planimetria catastale. Il sottoscritto non ha potuto
provvedere alla redazione della relativa planimetria dello stato attuale, in quanto per i
motivi descritti in precedenza (c.f.r. paragrafo 2, pagina 6), non ¢ stato possibile
accedere all’interno dello stesso locale.

IMMOBILE 3 - Fabbricato sito nel Comune di Enna, Via San Leonardo n.118,

in catasto al Foglio n.39/S, particella n.11853. In sede di sopralluogo sono state

rilevate delle lievi modifiche agli ambienti interni non riportate nelle planimetrie
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catastali ed evidenziate nelle planimetrie dello stato attuale redatte dal sottoscritto
(vedi All.7 - Planimetria dello stato di fatto, fabbricato in via San Leonardo n.118,
Foglio n.39/S, particella n.11853).

Nello specifico nella planimetria catastale del piano terra ¢ indicato un unico vano
aggrottato, il quale invece allo stato attuale risulta suddiviso, attraverso la
realizzazione di tramezzature, in tre distinti ambienti destinati a cucina, bagno e
ripostiglio. Dette modifiche comportano una diversa distribuzione degli ambienti
interni, ma sono ininfluenti ai fini della presente valutazione in quanto le stesse non

modificano la reale consistenza dei locali.

3.6 “f) accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli,
indicandone gli estremi; elenchi le formalita (iscrizioni, trascrizioni) da

cancellare con il decreto di trasferimento.”

Come attestante nella certificazione notarile allegata agli atti, sugli immobili oggetto
di pignoramento, non esistono formalita di trascrizioni o iscrizioni pregiudizievoli ad
eccezione del pignoramento immobiliare trascritto ad Enna in data 27/06/2014 ai
nn.ri 4919/4094, a favore di _
contro il DEBITORE ESECUTATO, relativo alla procedura esecutiva oggetto della

presente relazione e per le quote di titolarita indicate al punto 3.3.

3.7 “g) indichi, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione
urbanistica, la destinazione dei beni prevista dallo strumento urbanistico

comunale vigente.”

Il terreno in catasto al foglio n.154 particella n.65, risulta appartenere alla Zona
Agricole “E”, del vigente strumento urbanistico del Comune di Enna, come
documentato dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato in data 16/12/2014,
dall’Ufficio Tecnico del Comune di Enna (vedi All.5 - Certificato di destinazione

urbanistica terreno foglio n.154, particella n.65).

3.8 “h) accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia
urbanistica-edilizia e, in caso di irregolarita, accerti se gli stessi siano

suscettibili di sanatoria, quantificando il costo della stessa, indicando le
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somme da pagare a titolo di oblazione, nonché tutti gli oneri accessori (oneri
di urbanizzazione e costi di costruzione), indicandole anche in via
approssimativa, se non sia possibile una esatta determinazione, precisi se
esistano procedure amministrative o sanzionatorie;

accerti inoltre per gli immobili adibiti ad uso abitativo, gli indici di prestazione
energetica dell’involucro e globale dell’edificio o dell’unita immobiliare e la
classe energetica corrispondente, cosi come previsto dal decreto legislativo del

19 agosto 2005 Nn.192 e succ. modifiche ed integrazioni”.

A seguito delle ricerche effettuate presso 1’Archivio dell’Ufficio Tecnico del
Comune di Enna, risulta che il fabbricato ubicato in Via Fontana Grande n.118, ¢
stato realizzato in conformita al progetto approvato dalla Commissione Igienico
Edilizia nella seduta del 14/03/1956 e lo stesso ¢ stato reso abitabile in data
5/01/1957 (vedi All.6 - Certificato di abitabilita ed elaborati di progetto, fabbricato
in via San Leonardo n.118, Foglio n.39/S, particella n.11853).

Detto fabbricato ad uso abitativo, risulta sprovvisto della certificazione energetica,
pertanto il sottoscritto in qualita di soggetto abilitato alla certificazione energetica
nella Regione Sicilia, ha provveduto in conformita al decreto legislativo del 19
agosto 2005 n.192, come modificato dalla legge del 3 agosto 2013 n.90 di
conversione del decreto legge 4 giugno 2013 n.63, alla redazione del relativo
attestato di prestazione energetica (A.P.E.) ed all’invio dello stesso al Catasto
Energetico della Regione Sicilia (vedi All.10 - Attestato di Prestazione Energetica
fabbricato in via San Leonardo n.118, Foglio n.39/S, particella n.11853).

Dai calcoli eseguiti, per i quali si rimanda in dettaglio alla relazione tecnica allegata
alla presente (vedi All.11 — Relazioni Tecniche sulle Prestazioni Energetiche), per il
suddetto immobile risulta un indice di prestazione energetica globale EPgl = 165,91

kWh/mq anno ¢ la relativa CLASSE ENERGETICA “F”.

3.9 “ i) accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore, affittati o locati,
indicando il canone pattuito, la congruita, I’eventuale data di registrazione, la
scadenza dei relativi contratti nonché ’eventuale esistenza di un giudizio in

corso per il rilascio.”

In sede di sopralluogo si ¢ avuto modo di verificare che il locale aggrottato destinato
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a deposito-magazzino di Via Fontana Grande s.n.c. non risulta attualmente utilizzato.
I1 fabbricato per civile abitazione di Via San Leonardo n.118 ¢ invece occupato dal
DEBITORE ESECUTATO.

I1 terreno ubicato in C.da Torre ¢ nella disponibilita del DEBITORE ESECUTATO e

degli altri aventi diritto.

3.10 %) evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare
indicando la tipologia dei beni (ad es. casa singola, appartamento in
condominio, negozio, terreno edificabile, coltivo o bosco etc.) e la localita in
cui si trovano; fornisca i dati essenziali al fine di consentire ’'immediata
percezione di un interesse all’acquisto (es. superfici, destinazione d’uso,
numeri di vani, anno di costruzione, stato di conservazione, esistenza di
vincoli artistici, storici, alberghieri, di inalienabilita o indivisibilita, di diritti

demaniali, di usi civici etc.)”

IMMOBILE 1 - Terreno sito nel Comune di Enna, C.da Torre, in catasto al

Foglio n.154, particella n.65.

Detto terreno ¢ ubicato in C.da Torre a circa 6 Km dal centro abitato di Enna.

E’ raggiungibile percorrendo la S.S.117 bis fino al bivio per Pergusa ed un tratto
delle strade extraurbane n.74 e n.76 fino alla strada vicinale che conduce allo stesso
terreno.

I terreno di superficie pari a 2.310 mq, di forma rettangolare e con giacitura in
pendenza, presenta una recinzione in rete metallica lungo tutti i confini.

E’ classificato come seminativo — arborato, risulta incolto e le uniche essenze arboree
in esso presenti sono n.8 alberi d’ulivo (vedi All.9 - Documentazione fotografica,

schedan.1, n.2 e n.3).

IMMOBILE 2 - Locale magazzino/deposito sito nel Comune di Enna, Via

Fontana Grande s.n.c., in catasto al Foglio n.39/L, particella n.136.

Trattasi di un locale aggrottato, tipica costruzione costituita da una grotta scavata
nella roccia arenaria, destinato a magazzino-deposito. E’ ubicato in zona centrale ed
¢ raggiungibile da Via Paolo Lo Manto attraverso un gradinata di collegamento con
Via Fontana Grande. Detto locale cosi come riferito dallo stesso DEBITORE
ESECUTATO, risulta sprovvisto di qualsiasi dotazione impiantistica ed allo stato

attuale risulta essere in uno stato di totale abbandono (vedi All.9 - Documentazione
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fotografica, scheda n.4).

IMMOBILE 3 - Fabbricato sito nel Comune di Enna, Via San Leonardo n.118,

in catasto al Foglio n.39/S, particella n.11853.

Trattasi di un fabbricato per civile abitazione risalente a meta degli anni 50, ubicato
in una zona centrale, caratterizzata dalla presenza prevalente di costruzioni ad uso
abitativo.

Si sviluppa su tre elevazioni fuori terra, con un vano per piano, ad eccezione del
piano terra in cui vi € un ulteriore vanno aggrottato.

La struttura portante ¢ in muratura con solai realizzati con profilati in ferro e
tavelloni in laterizio.

I1 piano terra si compone di un ingresso-soggiorno, una piccola cucina, un bagno ed
un piccolo ripostiglio. Al primo ed al secondo piano vi sono due camere da letto,
I’ultima delle quali ¢ dotata di un piccolo bagno.

La facciata al piano terra ¢ in muratura a vista, mentre la restante parte ¢ rifinita con
intonaco.

Le finiture interne sono di recente realizzazione; le pareti sono intonacate e
tinteggiate in varie colorazioni. La pavimentazione dei locali ¢ in monocottura
mentre quella dei bagni ¢ in piastrelle di ceramica. Il rivestimento della scala ¢ in
marmo.

Le porte interne sono in legno tamburato, gli infissi esterni sono in alluminio con
persiane e vetrocamera.

Il fabbricato ¢ dotato di impianti idrico elettrico e di riscaldamento autonomo con
corpi radianti e caldaia a metano. Al piano terra ¢ altresi presente una stufa a pellet.

Il fabbricato si presenta in ottimo stato d’uso e manutenzione (vedi All.9 -

Documentazione fotografica, schede n.5-6-7-8).

3.11 “K) determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prezzi
di mercato, tenendo conto delle modalita di vendita del bene (asta giudiziaria)
e del fatto che in sede di vendita va effettuata almeno un’offerta minima in

aumento, del costo dell’eventuale sanatoria.”

Nella ricerca del piu probabile valore di mercato degli immobili oggetto di stima, si ¢

ritenuto adottare il criterio di stima sintetico comparativo, vale a dire per confronto
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con i prezzi di mercato di immobili situati nella stessa zona, aventi caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similari.

Per i fabbricati si ¢ fatto riferimento ai valori di mercato unitari rilevati dall’OMI
(Osservatorio del Mercato Immobiliare) dell’Agenzia del Territorio, per ciascuna
tipologia di immobili appartenenti alla zona centrale del Comune di Enna.

Per il terreno invece i valori di mercato unitari, sono stati acquisiti attraverso le
indagini effettuate presso gli operatori del settore immobiliare del luogo.

Si riportano nelle tabelle seguenti 1 suddetti valori di riferimento:

Tabella 1. Valori Medi Unitari di riferimento per i fabbricati.

Anno 2014 - Semestre 1

Provincia: ENNA, Comune: ENNA

Fascia/zona: Centrale Codice di zona: B2, Microzona catastale n.: 1
Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico, Destinazione: Residenziale

Val M ici
Tipologia Stato conservativo alore Mercato (€/ma) SuPljr':'c'e
Min Max (LIN)
Abitazioni di tipo economico OTTIMO 850 1300
Magazzini OTTIMO 500 750
Tabella 2. Valori di riferimento per il terreno
Provincia: ENNA, Comune: ENNA, C.da Torre
Coltura Valore Medio (€/ettaro)
Min Max
Seminativo Arborato 20.000 30.000

DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE LORDA VENDIBILE DEI
FABBRICATI

La consistenza dei fabbricati, ovvero la loro superficie lorda vendibile o superficie
commerciale, viene di seguito determinata utilizzando i coefficienti di ponderazione
comunemente utilizzati in ambito peritale, ovvero secondo quanto indicato

nell’allegato C del D.P.R.138/98.

IMMOBILE 2 - Locale magazzino/deposito sito nel Comune di Enna, Via

Fontana Grande s.n.c., in catasto al Foglio n.39/L, particella n.136.
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D - Superficie Coeff. di Superficie lorda vendibile
escrizione ;
lorda (mq) | ponderazione (mq)
Superflcu? prmmpe.lle e vani 21,00 1,00 21,00
accessori a servizio diretto
TOTALE (mq) 21,00

IMMOBILE 3 - Fabbricato sito nel Comune di Enna, Via San Leonardo n.118,

in catasto al Foglio n.39/S, particella n.11853.

Descrizione Superficie Coeff. di Superficie lorda vendibile
lorda (mq) | ponderazione (mq)

PIANO TERRA

vani principali e vani accessori a 35,00 1,00 35,00

servizio diretto

PIANO PRIMO

vani principali e vani accessori a 20,00 1,00 20,00

servizio diretto

PIANO SECONDO

vani principali e vani accessori a 20,00 1.00 20,00

servizio diretto

balconi 4,00 0,30 1,20
TOTALE (mq) 76,20

DETERMINAZIONE DEL VALORE DEGLI IMMOBILI

e IMMOBILE 1 - Terreno sito nel Comune di Enna, C.da Torre, in catasto al

Foglio n.154, particella n.65.
Sulla scorta dei valori di riferimento indicati in tabella 2, tenuto conto delle sue

caratteristiche intrinseche ed estrinseche si ritiene di adottare ai fini di una stima

prudenziale, un valore di mercato medio pari a 25.000 €/ettaro, per cui si ha:

VALORE VALORE DELLA QUOTA
Superficie Valore di mercato unitario DELL’INTERO PARI A 1/9 DI PROPRIETA’

IMMOBILE DEL DEBITORE ESECUTATO
2.310 mq 2.50 €/mq € 5.775,00 € 641,66 = € 642,00

e IMMOBILE 2 - Locale magazzino/deposito sito nel Comune di Enna, Via

Fotana Grande s.n.c., in catasto al Foglio n.39/L, particella n.136.
Sulla scorta dei valori medi unitari di riferimento per questa tipologia indicati in
tabella 1, tenuto conto che detti valori si riferiscono a fabbricati convenzionali
destinati a magazzini in ottime condizioni e che il locale oggetto di stima, consiste in
un aggrottato sprovvisto di qualsiasi dotazione impiantistica ed in uno stato di totale
abbandono, si ritiene di applicare al valore unitario minimo di riferimento un
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deprezzamento dell’50% per tenere conto di cio ed un ulteriore deprezzamento del

30% per tenere conto della scarsa appetibilita commerciale, per cui si ha:

Superficie VALORE VALORE DELLA QUOTA PARI
lorda Valore di mercato unitario DELL’INTERO A 2/27 DI PROPRIETA’ DEL
vendibile IMMOBILE DEBITORE ESECUTATO
500,00 €/mqg — (50%-30%) = _
21,00 mq = 100,00 €/mq €2.100,00 €155.55 =€ 156,00

e IMMOBILE 3 - Fabbricato sito nel Comune di Enna, Via San Leonardo

n.118, in catasto al Foglio n.39/S, particella n.11853.
Sulla scorta dei valori di mercato unitari rilevati per questa tipologia indicati in
tabella 1, tenuto conto dell’ottimo stato di conservazione dell’immobile, si ritiene
adottare, al fine di una stima prudenziale, un valore di mercato unitario medio pari a

1.075,00 €/mq, per cui si ha:

Superficie lorda vendibile Valore di mercato unitario VALOT“EM\I:CEEILI:II?TERO
76,20 mq 1075,00 €/mq 81.915,00 € = 82.000,00

3.12 “)) indichi ’opportunita di procedere alla vendita in un unico lotto o in piu
lotti separati (spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano
di vendita dell’immobile e dei lotti, provvedendo, ove necessario, alla

realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione del Giudice.”

Lo scrivente propone la vendita in n.3 distinti lotti. Si rimanda in merito al

successivo punto 3.13.

3.13 “ n) accerti, nei casi si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di
pertinenza del debitore esecutato, tenendo conto della maggiore difficolta di
vendita di quote indivise; precisi se il bene risulti comodamente divisibile,
identificando, in caso affermativo, le quote che potrebbero essere separate a

favore della procedura.”

Le quote di proprieta del DEBITORE ESECUTATO, relativamente al terreno
ubicato in c.da Torre ed al locale aggrottato destinato a magazzino-deposito di via

Fontana Grande s.n.c., risultano rispettivamente pari ad 1/9 e 2/27.
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Dalle indagini effettuate, si ¢ potuta constatare la perfetta rispondenza dei dati
riportati nell’atto di pignoramento e nella nota di trascrizione.

01l sottoscritto C.T.U., rimanendo a disposizione per qualsiasi chiarimento dovesse
necessitare e ringraziando la S.V.I. per la fiducia accordatagli, rassegna la presente

relazione corredata dai seguenti allegati:

All.1) Verbale di sopralluogo;
All.2) Visure catastali;

AllL.3) Planimetria catastale fabbricato in via San Leonardo n.118, Foglio n.39/S,
particella n.11853;

All.4) Stralcio del foglio di mappa n.154, particella n.65;
AlLS) Certificato di destinazione urbanistica terreno foglio n.154, particella n.65;

All.6) Certificato di abitabilita ed elaborati di progetto, fabbricato in via San
Leonardo n.118, Foglio n.39/S, particella n.11853;

AllL.7) Planimetria dello stato di fatto, fabbricato in via San Leonardo n.118, Foglio
n.39/S, particella n.11853;

All. 8) Estratto per riassunto dell’atto di matrimonio del debitore esecutato;
AllL.9) Documentazione fotografica;

All.10) Attestato di Prestazione Energetica fabbricato in via San Leonardo n.118,
Foglio n.39/S, particella n.11853;

AllL.11) Relaziona Tecnica sulle Prestazioni Energetiche.

In Fede,
Troina, 1i 05.02.2015 11 C.T.U.

Dott. Ing. Paolo Zingale
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Edifici Residenziali

1. INFORMAZIONI GENERALI

Codice Identificativo A.P.E. | 1/2015 Validita 10 anni
Riferimenti Catastali Comune al Foglio n.39, sez. S, particella n.11853
Indirizzo edificio Via San Leonardo, 118 - 94100 - ENNA (EN)
Nuova Passaggio di Riqualificazione .
Costruzione O proprieta ﬁ energetica O Locazione O
Proprieta Telefono
Indirizzo Via San Leonardo, 118 - ENNA (EN) E-mail

Edificio di classe: F QI

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALI E PARZIALI

EMISSIONI DI CO2 PRESTAZ. ENERG.
33,68 RAGGIUNGIBILE
kgCOZ/m2 anno 91,66 kWh/m? anno
PRESTAZIONE
ENERGETICA GLOBALE
165,91 kWh/m2 anno

Limite di legge: 64,24

PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO
132,46 kWh/m2 anno
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO ACQUA CALDA
0,00 kWh/m? anno 33,45 kWh/m2 anno

4. QUALITA INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO)

I CHO | I IV \'

5. METODOLOGIE DI CALCOLO ADOTTATE UNI TS 11300







10. EDIFICIO
Tipologia edilizia Abitazione di tipo civile - E.1 (1)
Tipologia costruttiva Muratura
Anno di costruzione 1956 N° appartamenti 1
Volume lordo riscaldato V
(md) 229,50 | Superficie utile m2 65,50
Superficie disperdente S (m?) 125,90 Zona climatica / GG E /2248
Rapporto SIV 0,55 Beaifiertae alliss E.1 1 - At_)lta2|on| adibite a residenza con carattere
continuativo

11. IMPIANTI
Riscaldamento Anno di installazione Tipologia Caldaia Therm modello ambra 21 st inox
Potenza nominale (kW) 23,50 Combustibile Gas naturale (Metano)
Acqua calda Anno di installazione Tipologia Caldaia Therm modello ambra 21 st inox
sanitaria
Potenza nominale (kW) 23,50 Combustibile Gas naturale (Metano)
Raffrescamento Anno di installazione - Tipologia -
Potenza nominale (kW) - Combustibile -
Fonti rinnovabili
Anno di installazione - Tipologia
Energia annuale - i
prodotta (KWhe/KWht)

12. PROGETTAZIONE

Progettistali
architettonico

Indirizzo - Tel./e-mail -

Progettista/i impianti -

Indirizzo - Tel./e-mail -

13. COSTRUZIONE

Costruttore -

Indirizzo - Tel./e-mail -

Direttore/i lavori -

Indirizzo - Tel./e-mail -







DATI GENERALI

Comune di ENNA
Fabbricato sito in Via San Leonardo, 118 - 94100 - ENNA (EN)
Classificazione edificio E.1.1 - Abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo

Numero delle unita abitative: 1

Proprietario I

DATI DI PROGETTO
PARAMETRI CLIMATICI DELLA LOCALITA

Localita di riferimento

Zona Climatica -

Ore giornaliere di riscaldamento ore
Periodo di riscaldamento giorni
Periodo di raffrescamento giorni
Gradi giorno GG
Temperatura minima di progetto dell’aria esterna °C
Temperatura media °C
Umidita relativa dell’aria di progetto per la climatizzazione estiva %
Irradiazione solare massima estiva su superficie orizzontale W/m?2
Altitudine m
Velocita del vento m/s

TEMPERATURE MEDIE MENSILI (°C) (UNI 10349)

GEN FEB MAR APR MAG GIU LUG AGO SET

0 4,50 5,10 7,10 9,90 14,90 20,60 23,90 23,20 19,90

IRRADIAZIONI SOLARI (MJ/m2) (UNI 10349)

GEN FEB MAR APR MAG GIU LUG AGO SET

N 2,50 3,30 4,40 5,90 8,50 10,40 9,60 6,80 4,70
NE/NO 3,00 4,50 6,80 9,90 13,10 15,00 14,70 12,30 8,50
E/O 6,80 8,70 11,20 13,90 16,40 17,80 18,00 17,00 13,60
S 11,40 14,00 10,70 10,90 9,70 9,40 10,00 12,20 12,40

SE/SO 11,30 12,40 13,40 14,00 14,20 14,20 14,80 16,00 15,40

Oriz. 8,90 11,90 16,10 21,10 25,70 28,60 28,60 25,90 19,80

UMIDITA RELATIVE MEDIE MENSILI (%) (UNI 10349)

GEN FEB MAR APR MAG GIU LUG AGO SET

UR 81,48 72,67 61,00 58,49 68,44 44,45 46,01 39,87 55,59

ENNA

oTT

13,30

oTT

5,30

10,00

14,00

13,60

13,90

oTT

74,02

E
24
183
158
2248,00
-3,000
7,480
50,0
28,600
931,00
3,300

NOV

11,40
12,40

10,10

NOV

86,54

DIC

6,40

DIC

2,30

2,70

6,10

10,50

10,30

7,90

DIC

87,74



POTENZA TERMICA PER RISCALDAMENTO

Potenza dispersa per trasmissione e ventilazione

Nelle seguenti tabelle sono riportate le potenze di picco disperse per trasmissione (Pt) e per ventilazione (Py).

con At=Tp-Tj

dove:

Tp Temperatura di progetto [° C]

v Volume netto [m3]

A Superficie dell’elemento [m?]

( Lunghezza del ponte termico [m]
n Ricambi orari [h-1]

P = A-U-At + W- [-At-c
Py = 0,34-V-At-n

Temperatura interna [°C]

Coefficiente di attribuzione del ponte termico
Trasmittanza termica dell’elemento [W/mZ2K]
Trasmittanza termica lineica del ponte termico [W/mK]

€<~ A

Zona climatizzata “ZONA TERMICA CLIMATIZZATA - ZONA TERMICA PIANO TERRA”

Classe

Superficie esterna disperdente (S)
Volume lordo riscaldato (V)
Rapporto di forma (S/V)
Superficie netta riscaldata
Volume netto riscaldato

Locale
piano terra
Simboli
Ti Temperatura interna Pt
P Potenza dispersa totale

Locale: piano terra

Temperatura interna:

Volume netto:

Tasso ricambio aria:
Superficie disperdente locale:

Cod. Descrizione
(M1§|03'03 Muratura in blocchi di pietra
DEO1 Porta esterna
PAV07-0 Solaio in calcestruzzo
1(2)

PAVOT-0  so1aio in calcestruzzo
1(2)
MP103-03

Muratura in blocchi di pietra

(@)

E.1.1 - Abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo

76,7000 m?2
101,5000 m3
0,76 m2/ m3
33,5000 m2
87,0000 m3
Ti[°C] Pt [W] Py [W] P [W]
20,000 658,397 333,500 991,897
TOTALE ZONA: 658,397 333,500 991,897
Potenza dispersa per trasmissione Pt  Potenza dispersa per ventilazione
20,0 °C
87,000 m3
0,500 h-1
33,500 m2
u A T P
P E t
[Wm2K]  [m2] [°cl P 0
0,885 11,000 -3,000  SUD-EST 223,917
2,230 1,700 -3,000  SUD-EST 87,193
1,224 20,000 13,217 SUD 227,286
0,726 18,000 6,783 121,269
0,525 26,000 9,283 126,725



Zona climatizzata “ZONA TERMICA CLIMATIZZATA - ZONA TERMICA PIANO PRIMO”

Classe E.1.1 - Abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo
Superficie esterna disperdente (S) 14,9500 m2
Volume lordo riscaldato (V) 66,0000 m3
Rapporto di forma (S/V) 0,23 m2/ m3
Superficie netta riscaldata 16,0000 m2
Volume netto riscaldato 48,0000 m3
Locale Ti[°C] Pt [W] Py [W] P [W]
piano primo 20,000 465,144 184,000 649,144
TOTALE ZONA: 465,144 184,000 649,144
Simboli
Ti Temperatura interna Pt  Potenza dispersa per trasmissione Pt Potenza dispersa per ventilazione
P Potenza dispersa totale
Locale: piano primo
Temperatura interna: 20,0 °C
Volume netto: 48,000 m3
Tasso ricambio aria: 0,500 h-1
Superficie disperdente locale: 16,000 m?2
u A T Pt
Cod. Descrizi P E
o escrizione [W/m2K] [m2] [°C] sp W]
MP103-03 . S
) Muratura in blocchi di pietra 0,885 12,500 -3,000  SUD-EST 254,451
5B - Infisso  (100x210) con telaio in
FEO7(2) metallo e doppi vetri normali (4-8-4 2,443 2,200 -3,000  SUD-EST 137,058
Aria)
5B - Infisso  (50x50) con telaio in
FEO7(3) metallo e doppi vetri normali (4-8-4 2,603 0,250 -3,000  SUD-EST 16,594
Aria)
PONTI TERMICI
. . Lunghezza y Pt
Cod. Tipologia [m] [W/mK] C W]
B1 Balcone 3,300 0,950 1,000 79,943
Zona climatizzata “ZONA TERMICA CLIMATIZZATA - ZONA TERMICA PIANO SECONDO”
Classe E.1.1 - Abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo

Superficie esterna disperdente (S)
Volume lordo riscaldato (V)
Rapporto di forma (S/V)
Superficie netta riscaldata
Volume netto riscaldato

34,2500
62,0000

0,55
16,0000
45,0000



Locale Ti[°C] Pt [W] Py [W] P [W]

piano secondo 20,000 900,170 172,500 1072,670
TOTALE ZONA: 900,170 172,500 1072,670
Simboli
Ti Temperatura interna Pt  Potenza dispersa per trasmissione Pt Potenza dispersa per ventilazione
P Potenza dispersa totale

Locale: piano secondo

Temperatura interna: 20,0 °C
Volume netto: 45,000 m3
Tasso ricambio aria: 0,500 h-1
Superficie disperdente locale: 16,000 m?2
U A T P
g p t
Cod. Descrizione [W /m2K] [m2] [°C] Esp [W]

MP103-03 . C o
1) Muratura in blocchi di pietra 0,885 11,800 -3,000  SUD-EST 240,202
SOLIN Solaio interpiano 1,395 20,000 3,900 SUD 449,275

5B - Infisso  (100x210) con telaio in
FEO7(2) metallo e doppi vetri normali (4-8-4 2,443 2,200 -3,000  SUD-EST 137,058

Aria)

5B - Infisso  (50x50) con telaio in
FEO7(3) metallo e doppi vetri normali (4-8-4 2,603 0,250 -3,000  SUD-EST 16,594

Aria)

PONTI TERMICI
. . Lunghezza y Pt
Cod. Tipologia o
polos [m] [W/mK] [W]
Bl Balcone 3,300 0,950 1,000 79,943
RIEPILOGO ZONE
Zona S Pt Py P
ZONA TERMICA CLIMATIZZATA - ZONA
TERMICA PIANO TERRA 76,700 658,397 333,500 991,897
ZONA TERMICA CLIMATIZZATA - ZONA
TERMICA PIANO PRIMO 14,950 465,144 184,000 649,144
ZONA TERMICA CLIMATIZZATA - ZONA
TERMICA PIANO SECONDO 34,250 900,170 172,500 1072,670
TOTALE ZONE: 125,900 2023,710 690,000 2713,710

dove:
S Superficie disperdente [m?] Pt Potenza per trasmissione [W]
Py Potenza per ventilazione [W] P Potenza totale [W]

CALCOLO DEGLI SCAMBI DI ENERGIA TERMICA

Per il calcolo degli scambi termici mensili sono state utilizzate le seguenti formule (UNI/TS 11300-1):



dove:
¢sol,op,mn,k
¢sol,mn,u,l
btr,l

Qsd,op

Qsi

Riscaldamento

Raffrescamento

dove:
Htr,adj
Hve,adj
Oint,set,H
Oint,set,C
Oe

Fr,k

Fr,l

¢r,mn,k

¢r,mn,u,l
btr,l

Qsol,op
t

4

Qsoi_op = ]Z ‘psni_np_mn_k}' t+

flusso termico k-esimo di origine solare, mediato sul tempo [W];

Z{l - E’rrj} ' ‘Psoi_mﬂ.m} -t +Z{Qsd.op + Qs[}.-

flusso termico k-esimo di origine solare nell’ambiente non climatizzato adiacente u, mediato sul tempo [W];

fattore di riduzione per [’ambiente non climatizzato avente il flusso termico [-esimo di origine solare;

apporti di energia termica diretti attraverso le partizioni opache, dovuti alla radiazione solare entranti nella zona
climatizzata dalla serra j-esima [MJ]

apporti di energia termica indiretti dovuti alla radiazione solare entranti nella zona climatizzata dalla serra j-esima
mJ]

'I-?H_tr = Htr_n:r.'_i' ' {Eint_set_}-: - Ee} "t Z Fr_ic " Qemn it T Z{l - EJti’_[}l‘ﬁ;’_[ "W mnaif T ani_np

L

QH_I.-‘E = Hl:e_nd_i' ' {Eir!r_ser_h’ - 99} -t

'?l:_rr = Hrr_cd_i' ' {E[r!r_ser_c - 99} i+ Z Fi"h "W kLT Z{l - E’rr_[}Fr_[ "Bl — '?sn[_n-p

H

II‘?IS_L‘E = Hl:e_r.'d_i' ' {Eir!r_.ser_c - EE} ot

coefficiente globale di scambio termico per trasmissione [W/K]

coefficiente globale di scambio termico per ventilazione [W/K]

temperatura interna di regolazione per il riscaldamento della zona considerata [°C]

temperatura interna di regolazione per il raffrescamento della zona considerata [°C]

temperatura esterna media del mese considerato o della frazione di mese [°C]

fattore di forma tra il componente edilizio k-esimo e la volta celeste

fattore di forma tra il componente edilizio [-esimo dell’ambiente non climatizzato e la volta celeste

extra flusso termico dovuto alla radiazione infrarossa verso la volta celeste dal componente edilizio k-esimo [W]

extra flusso termico dovuto alla radiazione infrarossa verso la volta celeste dal componente edilizio [-esimo dell’ambiente
non climatizzato [W]

fattore di riduzione delle dispersioni per [’ambiente non climatizzato avente il componente [-esimo soggetto alla
radiazione infrarossa verso la volta celeste

apporti di energia termica dovuti alla radiazione solare incidente sui componenti opachi [MJ]

durata del mese considerato o della frazione di mese (s)

COEFFICIENTI GLOBALI DI SCAMBIO TERMICO

coefficienti globali di scambio termico Htr,adj e Hve,adj si calcolano con le seguenti formule:

Hrr_r.'d_i' = HD"'HQ +HL'+HA

dove:

HD coefficiente di scambio termico diretto per trasmissione verso [’ambiente esterno [W/K]

Hg coefficiente di scambio termico stazionario per trasmissione verso il terreno [W/K]

HU coefficiente di scambio termico per trasmissione attraverso gli ambienti non climatizzati [W/K]

HA coefficiente di scambio termico per trasmissione verso altre zone climatizzate a temperatura diversa [W/K]



Hl:e_r.'d_i' =Pz Cge ]Z Byg - "-?l:e_ic_rr.r!}

K

dove:
pa ca capacita termica volumica dell’aria, pari a 1200 [J/(m3K)]
bve,k fattore di correzione della temperatura per il flusso d’aria k-esimo in ventilazione naturale [W/K]

gve,k,mn  portata mediata sul tempo del flusso d’aria k-esimo [m3/s]

Zona climatizzata “ZONA TERMICA CLIMATIZZATA - ZONA TERMICA PIANO TERRA”

PERDITE DI CALORE PER TRASMISSIONE VERSO L’AMBIENTE ESTERNO (HD)

HL-.:E[':A['U[:]‘FER“;"% ":'Fc:] [W/K]

dove:
A Superficie dell’elemento [m?] u Trasmittanza termica dell’elemento [W/mZ2K]
l Lunghezza lineare del ponte termico [m] v Trasmittanza termica lineica del ponte termico [W/mK]
c Coefficiente di attribuzione del ponte termico
|'ID Com I'ID Com|
Locale SR, oM. Hp, ponti termici Hp, tot
opachi Trasparenti ’ ’
piano terra 13,527 0,000 0,000 13,527
TOTALE ZONA: 13,527 0,000 0,000 13,527
Locale: piano terra
o U A 1) Lung. Hp
Cod. Descrizione [W/m2K] (m2] [W/mK] [m] C [W/K]
COMPONENTI OPACHI
MP103-0 M_uratura in blocchi di 0.885 11,000 9,736
3(1) pietra
DEO1 Porta esterna 2,230 1,700 3,791
PERDITE DI CALORE PER TRASMISSIONE VERSO IL TERRENO (Hg)
Hg:E[{A[ -U[:]+E;l.({;l.- Lj.-fh ":'Fi:] [W/K]
dove:
A Superficie dell’elemento [mZ2] u Trasmittanza termica dell’elemento [W/mZ2K]
l Lunghezza lineare del ponte termico [m] v Trasmittanza termica lineica del ponte termico [W/mK]
c Coefficiente di attribuzione del ponte termico
Locale Hg comp. opachi Hg,Ponti termici Hg tot
piano terra 51,197 0,000 51,197
TOTALE ZONA: 51,197 0,000 51,197
Locale: piano terra
. U A ) Lung. Hg
Cod. Descrizione [W/m2K] [m2] [W/mK] [m] C [W/K]

COMPONENTI CONTRO TERRA
PAVQ7-  Solaio in calcestruzzo (20 1,224 20,000 24,483



01(2) cm)

PAVQ7-  Solaio in calcestruzzo (20
01(2) cm)

MPIO3- | Muratura in blocchi di
03(1) pietra

0,726}

0,525

SEMINTERRATI
18,000 26,714
18,000 26,714

PERDITE TOTALI PER TRASMISSIONE

Elemento disperdente

Componenti trasparenti

Componenti opachi verso esterno

Componenti opachi verso ambienti non

climatizzati
Ponti termici

Totale zona:

Coefficienti di scambio termico per trasmissione [W/K]

HD Hg HU HA
0,000
13,527
51,197 0,000 0,000
0,000 0,000 0,000
13,527 51,197 0,000 0,000

COEFFICIENTE DI SCAMBIO TERMICO PER VENTILAZIONE

H
Stagione ve
8l [W/K]
Riscaldamento 8,700
Raffrescamento 8,700
Totale zone: 17,400
Zona climatizzata “ZONA TERMICA CLIMATIZZATA - ZONA TERMICA PIANO PRIMO”
PERDITE DI CALORE PER TRASMISSIONE VERSO L’AMBIENTE ESTERNO (HD)
Hp =204 -U) + Elly - % - o) [W/K]
dove:
A Superficie dell’elemento [m2] u Trasmittanza termica dell’elemento [W/mZ2K]
( Lunghezza lineare del ponte termico [m] w Trasmittanza termica lineica del ponte termico [W/mK]
c Coefficiente di attribuzione del ponte termico
I'lD Comp. HD Comp. . .
Locale el ,Comp. — Hp ponti termici Hp, tot
opachi Trasparenti ’ ’
piano primo 11,063 6,026 3,135 20,224
TOTALE ZONA: 11,063 6,026 3,135 20,224
Locale: piano primo
. U A W Lung. Hp
Cod. Descrizione [W/m2K] (m2] [W/mK] [m] C [W/KI
COMPONENTI OPACHI
MPI03-0 =~ Muratura in blocchi di 0,885 12,500 11,063

3(2) pietra

COMPONENTI TRASPARENTI - "INFISSO SINGOLO"



5B - Infisso  (100x210)
con telaio in metallo e

FEO7(2) doppi vetri normali (4-8-4 2,443 2,200 5,375
Aria)
5B - Infisso  (50x50) con
FEO7(3) telaio in metallo e doppi 2,603 0,250 0,651
vetri normali (4-8-4 Aria)
PONTI TERMICI
Bl Balcone 0,950 3,300 1,000 3,135
PERDITE TOTALI PER TRASMISSIONE
Elemento disperdente Coefficienti di scambio termico per trasmissione [W/K]
HD Hg HU HA
Componenti trasparenti 6,026
Componenti opachi verso esterno 11,063
Cqmpo_nent_l opachi verso ambienti non 0,000 0,000 0,000
climatizzati
Ponti termici 3,135 0,000 0,000
Totale zona: 20,224 0,000 0,000 0,000
COEFFICIENTE DI SCAMBIO TERMICO PER VENTILAZIONE
H
Stagione [W\;ﬁ]
Riscaldamento 4,800
Raffrescamento 4,800
Totale zone: 9,600

Zona climatizzata “ZONA TERMICA CLIMATIZZATA - ZONA TERMICA PIANO SECONDO”

PERDITE DI CALORE PER TRASMISSIONE VERSO L’AMBIENTE ESTERNO (HD)

Hp= 504 -U) + Elly - % o) [W/K]

dove:

A Superficie dell’elemento [m2] U Trasmittanza termica dell’elemento [W/mZ2K]

( Lunghezza lineare del ponte termico [m] w Trasmittanza termica lineica del ponte termico [W/mK]

c Coefficiente di attribuzione del ponte termico

I'ID Com |'ID Com
Locale S, ,COMP- — Hp ponti termici Hp tot
opachi Trasparenti ’ ’
piano secondo 10,444 6,026 3,135 19,604
TOTALE ZONA: 10,444 6,026 3,135 19,604
Locale: piano secondo
. U A W Lung. Hp
Cod. Descrizione [W/m2K] (m2] [W/mK] [m] C [W/KI
COMPONENTI OPACHI
MPI03-0 =~ Muratura in blocchi di 0,885 11,800 10,444

3(2) pietra
COMPONENTI TRASPARENTI - "INFISSO SINGOLO"



5B - Infisso  (100x210)
con telaio in metallo e

FEO7(2) doppi vetri normali (4-8-4 2,443 2,200 5,375
Aria)
5B - Infisso  (50x50) con
FEO7(3) telaio in metallo e doppi 2,603 0,250 0,651
vetri normali (4-8-4 Aria)
PONTI TERMICI
B1 Balcone 0,950 3,300 1,000 3,135

PERDITE DI CALORE PER TRASMISSIONE ATTRAVERSO AMBIENTI NON CLIMATIZZATI (HU)

Hy =AU by o) + Tl - % - cn - brr ) [WI/K]

dove:
A Superficie dell’elemento [m2] u Trasmittanza termica dell’elemento [W/ mZK]
l Lunghezza lineare del ponte termico [m] v Trasmittanza termica lineica del ponte termico [W/mK]
c Coefficiente di attribuzione del ponte termico b¢r thtorg di correzione. dellg scambio di energia tra ambiente
X climatizzato e non climatizzato
Locale |'IU,Comp. opachi Hu,Ponti termici Hu, tot
piano secondo 19,534 0,000 19,534
TOTALE ZONA: 19,534 0,000 19,534
Locale: piano secondo
- u A U] Lung. , b Hu
Cod. Descrizione Wm2K]  [m2]  [W/mK] [m] C  Amb.confinante tr,x [W/K]
COMPONENTI VERSO AMBIENTI NON CLIMATIZZATI
SOLIN  Solaio interpiano 1,395 20,000 iSS%tIg;toem/ tetto 47 19,534
PERDITE TOTALI PER TRASMISSIONE
Elemento disperdente Coefficienti di scambio termico per trasmissione [W/K]
HD Hg HU HA
Componenti trasparenti 6,026
Componenti opachi verso esterno 10,444
Cqmpo-nent'l opachi verso ambienti non 0,000 19,534 0.000
climatizzati
Ponti termici 3,135 0,000 0,000
Totale zona: 19,604 0,000 19,534 0,000
COEFFICIENTE DI SCAMBIO TERMICO PER VENTILAZIONE
H
Stagione ve
8 [W/K]
Riscaldamento 4,500
Raffrescamento 4,500

Totale zone: 9,000



APPORTI SOLARI ATTRAVERSO COMPONENTI OPACHI

Per ogni zona termica dell’edificio e per ogni mese o frazione di mese, gli apporti solari si calcolano secondo le
seguenti equazioni:

'?sni,np = ]Z ‘psoi,np,mn,k}' £+

4

Z{l — Berg) tPs.:-i,mn,m} "t +Z{'?sd,.:-p + Q).

i

dove:

®sol,op,mn,k flusso termico k-esimo di origine solare, mediato sul tempo [W];

Psol,mn,u,l flusso termico k-esimo di origine solare nell’ambiente non climatizzato adiacente u, mediato sul tempo [W];

btr,1 fattore di riduzione per [’ambiente non climatizzato avente il flusso termico l-esimo di origine solare;

Qsd apporti di energia termica diretti attraverso le partizioni opache, dovuti alla radiazione solare entranti nella zona
»0P climatizzata dalla serra j-esima [MJ]

Qsi apporti di energia termica indiretti dovuti alla radiazione solare entranti nella zona climatizzata dalla serra

j-esima [MJ]
Flusso termico di origine solare

[l flusso termico k-esimo di origine solare (Gbsol,op,k)! espresso in MJ, si calcola con la seguente equazione:

‘psni_np_k = 'F:EI-':_DE:'_;{ * Hsni_np_k * I.sn-[_i'

dove:

Fsh ob k fattore di riduzione per ombreggiatura relativo ad elementi esterni per [’area di captazione solare effettiva della

sn, 00, superficie k-esima;

Isol K irradianza solare media del mese considerato o della frazione del mese, sulla superficie k-esima, con dato

sol, orientamento e angolo d’inclinazione sul piano orizzontale [MJ/ mz];

Asol X area di captazione solare effettiva della superficie opaca k-esima con dato orientamento e angolo di inclinazione sul
sol,op,

piano orizzontale, nella zona o ambiente considerato [m2], determinato con [’equazione seguente:

Aa:!_:'r_.': =g ® Ra: ® E"‘:,:; ® J""":

asol fattore di assorbimento solare del componente opaco;

Rse resistenza termica superficiale esterna del componente opaco [m2K/WJ;
Uc,eq trasmittanza termica equivalente del componente opaco [W/mZ2K];

Ac area proiettata del componente opaco [mZ].

Zona climatizzata “ZONA TERMICA CLIMATIZZATA - ZONA TERMICA PIANO TERRA”

Locale: piano terra

Stagione di riscaldamento

MP103-03(1) - Muratura in blocchi di pietra (Esposizione SUD EST)

Isol . A ] Rse Asol ®sol,0
Mese gg I Fhor = Fov = Ffin  Gsol [m2] [W/m2K] [m2K/W] [m2] MJ] P
Gennaio 31 11,3 | 1,00 0,87 1,00 0,3 11,000 0,885 0,040 0,117 1,149
Febbraio 28 12,4 | 1,00 0,84 1,00 0,3 11 0,885 0,040 0,117 1,223
Marzo 31 13,4 | 1,00 0,81 1,00 = 0,3 11 0,885 0,040 0,117 1,264
Aprile 15 14,0 | 1,00 0,76 1,00 = 0,3 11 0,885 0,040 0,117 1,241
Ottobre 17 13,6 | 1,00 0,84 1,00 @ 0,3 11 0,885 0,040 0,117 1,327
Novembre | 30 12,4 | 1,00 0,87 1,00 0,3 11 0,885 0,040 0,117 1,258
Dicembre | 31 10,3 | 1,00 0,88 1,00 0,3 11 0,885 0,040 0,117 1,057
DEOQ1 - Porta esterna (Esposizione SUD EST)
Isol . A U Rse Asol ®sol,0
Mese %8 | Mu/m2gg) Fhor  Fov  Ffin | dsol [m2] [W/m2K] [M2K/W] [m2] MJ] P
Gennaio 31 11,3 | 1,00 0,90 1,00 @ 0,3 1,700 2,230 0,040 0,045 0,463
Febbraio 28 12,4 | 1,00 0,88 1,00 = 0,3 1,7 2,230 0,040 0,045 0,497
Marzo 31 13,4 | 1,00 0,85 1,00 | 0,3 1,7 2,230 0,040 0,045 0,520
Aprile 15 14,0 | 1,00 0,82 1,00 0,3 1,7 2,230 0,040 0,045 0,520

Ottobre 17 13,6 1,00 | 0,87 | 1,00 0,3 1,7 2,230 0,040 0,045 0,541



Novembre 30
Dicembre 31

12,4
10,3

1,00
1,00

0,90
0,91

1,00
1,00

Stagione di raffrescamento

0,3
0,3

1,7 2,230
1,7 2,230

MP103-03(1) - Muratura in blocchi di pietra (Esposizione SUD EST)

Isol
[MJ/m2gg]
14,8
16,0

Ffin

1,00
1,00

Fhor | Fov

1,00 0,71
1,00 0,73

Mese gg

Luglio 28
Agosto 20

DEO1 - Porta esterna (Esposizione SUD EST)

Isol
[MJ/m2gg]
14,8
16,0

Ffin

1,00
1,00

Fhor | Fov

1,00 0,78
1,00 0,80

Mese gg

Luglio 28
Agosto 20

Riepilogo zona

Mese

Gennaio
Febbraio
Marzo
Aprile
Maggio
Giugno
Luglio
Agosto
Settembre
Ottobre
Novembre
Dicembre

Asol

0,3
0,3

Asol

0,3
0,3

Totale:

A U
[m2] [W/m2K]
11 0,885
11 0,885

A U
[m2] [W/m2K]
1,7 2,230
1,7 2,230

®sol,op,mn
[MJ]
1,613
1,720
1,785
1,761
1,723
1,711
1,759
1,949
2,010
1,868
1,765
1,482
21,147

0,040 0,045
0,040 0,045

Rse Asol

[mZK/W] [m2]
0,040 0,117
0,040 0,117

Rse Asol

[mZK/W] [m2]
0,040 0,045
0,040 0,045

®sol,op,mn,u
[MJ]

0,000

0,000

0,000

0,000

0,000

0,000

0,000

0,000

0,000

0,000

0,000

0,000

0,000

Zona climatizzata “ZONA TERMICA CLIMATIZZATA - ZONA TERMICA PIANO PRIMO”

Locale: piano primo

Stagione di riscaldamento

MP103-03(1) - Muratura in blocchi di pietra (Esposizione SUD EST)

Isol

Mese gg [MJ/m2es] Fhor = Fov | Ffin
Gennaio 31 11,3 1,00 | 0,88 @ 1,00
Febbraio 28 12,4 1,00 0,86 1,00
Marzo 31 13,4 1,00 0,82 1,00
Aprile 15 14,0 1,00 | 0,78 | 1,00
Ottobre 17 13,6 1,00 0,85 1,00
Novembre 30 12,4 1,00 0,88 1,00
Dicembre 31 10,3 1,00 | 0,89 @ 1,00

Stagione di raffrescamento

Asol

0,3
0,3
0,3
0,3
0,3
0,3
0,3

A u
[m2] [W/m2K]

12,500 0,885
12,5 0,885
12,5 0,885
12,5 0,885
12,5 0,885
12,5 0,885
12,5 0,885

MP103-03(1) - Muratura in blocchi di pietra (Esposizione SUD EST)

Isol

Mese gg T Fhor = Fov | Ffin
Maggio 21 14,2 1,00 @ 0,75 1,00
Giugno 30 14,2 1,00 0,75 1,00
Luglio 31 14,8 1,00 0,74 1,00

Asol
0,3

0,3
0,3

A U
[m2] [W/m2K]
12,5 0,885
12,5 0,885
12,5 0,885

Rse
[MZK/W]
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040

Rse
[mZK/W]
0,040
0,040
0,040

Asol

[m2]
0,133
0,133
0,133
0,133
0,133
0,133
0,133

Asol

[m2]
0,133
0,133
0,133

0,507
0,425

®sol,0p
[MJ]
1,233
1,369

®sol,0p
[MJ]
0,526
0,580

®sol,op
[MJ]

®sol,0p
[MJ]
1,323
1,411
1,466
1,449
1,533
1,448
1,215

®sol,0p
[MJ]
1,419
1,409
1,449

1,613
1,720
1,785
1,761
1,723
1,711
1,759
1,949
2,010
1,868
1,765
1,482
21,147



Agosto 31 16,0 1,00 0,76 1,00 0,3 12,5 0,885 0,040 0,133 1,604
Settembre | 30 15,4 1,00 0,81 1,00 0,3 12,5 0,885 0,040 0,133 1,652
Ottobre 15 13,6 1,00 0,85 1,00 0,3 12,5 0,885 0,040 0,133 1,533

Riepilogo zona

Mese ®sol,op,mn ®sol,op,mn,u ®sol,op
[MJ] [MJ] [MJ]

Gennaio 1,323 0,000 1,323
Febbraio 1,411 0,000 1,411
Marzo 1,466 0,000 1,466
Aprile 1,449 0,000 1,449
Maggio 1,419 0,000 1,419
Giugno 1,409 0,000 1,409
Luglio 1,449 0,000 1,449
Agosto 1,604 0,000 1,604
Settembre 1,652 0,000 1,652
Ottobre 1,533 0,000 1,533
Novembre 1,448 0,000 1,448
Dicembre 1,215 0,000 1,215

Totale: 17,378 0,000 17,378

Zona climatizzata “ZONA TERMICA CLIMATIZZATA - ZONA TERMICA PIANO SECONDO”

Locale: piano secondo

Stagione di riscaldamento

MP103-03(1) - Muratura in blocchi di pietra (Esposizione SUD EST)

Isol . A u Rse Asol bsol,0
e % umzgg Nor  Fov Ffin | dsol [m2] [W/m2K]  [m2K/W] [m2] i
Gennaio 31 11,3 1,00 | 0,88 @ 1,00 0,3 11,800 0,885 0,040 0,125 1,249
Febbraio 28 12,4 1,00 0,86 | 1,00 0,3 11,8 0,885 0,040 0,125 1,332
Marzo 31 13,4 1,00 0,82 1,00 0,3 11,8 0,885 0,040 0,125 1,384
Aprile 15 14,0 1,00 | 0,78 | 1,00 0,3 11,8 0,885 0,040 0,125 1,368
Ottobre 17 13,6 1,00 0,85 1,00 0,3 11,8 0,885 0,040 0,125 1,447
Novembre 30 12,4 1,00 | 0,88 @ 1,00 0,3 11,8 0,885 0,040 0,125 1,367
Dicembre 31 10,3 1,00 0,89 | 1,00 0,3 11,8 0,885 0,040 0,125 1,147

Stagione di raffrescamento

MP103-03(1) - Muratura in blocchi di pietra (Esposizione SUD EST)

Isol . A U Rse Asol bsol
M F 7 F a SO 0B
ese g8 [MJ/m2gg] hor ov fin sol [m2] [W/m2K] [m2K/W] [m2] IMJ]

Giugno 26 14,2 | 1,00 | 0,75 1,00 0,3 11,8 0,885 0,040 0,125 1,330

Luglio 31 14,8 = 1,00 0,74 1,00 0,3 11,8 0,885 0,040 0,125 1,368
Agosto 31 16,0 | 1,00 | 0,76 = 1,00 0,3 11,8 0,885 0,040 0,125 1,514

Settembre | 24 15,4 | 1,00 | 0,81 @ 1,00 0,3 11,8 0,885 0,040 0,125 1,559
Riepilogo zona

Mese ®sol,op,mn ®sol,op,mn,u ®sol,op
[MJ] [MJ] [MJ]

Gennaio 1,249 0,000 1,249
Febbraio 1,332 0,000 1,332
Marzo 1,384 0,000 1,384
Aprile 1,368 0,000 1,368
Maggio 1,339 0,000 1,339
Giugno 1,330 0,000 1,330
Luglio 1,368 0,000 1,368

Agosto 1,514 0,000 1,514



Settembre 1,559 0,000 1,559

Ottobre 1,447 0,000 1,447
Novembre 1,367 0,000 1,367
Dicembre 1,147 0,000 1,147

Totale: 16,405 0,000 16,405

APPORTI SOLARI ATTRAVERSO COMPONENTI TRASPARENTI

Per ogni zona termica dell’edificio e per ogni mese o frazione di mese, gli apporti di energia termica dovuti alla
radiazione solare incidente sui componenti vetrati si calcolano secondo le seguenti equazioni:

Qsoi_np = ]Z ‘psoi_w_mﬂ_k} “t T+ Z ':?sd_h'__i'
K i

Psol,w,mn,k  flusso termico k-esimo di origine solare, mediato sul tempo [W];

Qsdow. i apporti di energia termica diretti attraverso le partizioni trasparenti, dovuti alla radiazione solare entranti nella zona
W) climatizzata dalla serra j-esima [MJ]

dove:

Flusso termico di origine solare

Il flusso termico k-esimo di origine solare (dsol,w,k), espresso in MJ, si calcola con la seguente equazione:

‘psni_h'_ic = *F:s?:_nir_ic * "qsn-[_h'_ii * Isn-[_ic

dove:

Fsh ob k fattore di riduzione per ombreggiatura relativo ad elementi esterni per [’area di captazione solare effettiva della
sh, o0, superficie k-esima;

Isol k irradianza solare media del mese considerato o della frazione del mese, sulla superficie k-esima, con dato

5ol orientamento e angolo d’inclinazione sul piano orizzontale [MJ/mZ2];

Asol k area di captazione solare effettiva della superficie vetrata k-esima con dato orientamento e angolo di inclinazione sul
sol,

piano orizzontale, nella zona o ambiente considerato [mz], determinato con [’equazione seguente:

AJ:!_'H-_" = F.!",j! ¥ gj! ¥ I:j' _'FI} ’:"Au-r

Fsh,al fattore di riduzione degli apporti solari relativo all’utilizzo di schermature mobili;

)g

Fr frazione di area relativa al telaio (rapporto tra [’area proiettata del telaio e [’area proiettata totale del
componente finestrato);

Aw,p area proiettata totale del componente vetrato [mZ];

trasmittanza di energia solare della parte trasparente del componente, ricavati moltiplicando i valori di

trasmittanza di energia solare totale per incidenza normale (q( n) per un fattore di esposizione (Fy) che

considera la variazione della trasmittanza di energia solare totale in funzione dell’angolo d’incidenza della
radiazione solare.

Sql

Zona climatizzata “ZONA TERMICA CLIMATIZZATA - ZONA TERMICA PIANO TERRA”

Locale: piano terra

Riepilogo zona

Mese ®sol,w,mn ®sol,w,mn,u ®dsol,w
MJ] [MJ] MJ]
Gennaio 0,000 0,000 0,000
Febbraio 0,000 0,000 0,000
Marzo 0,000 0,000 0,000
Aprile 0,000 0,000 0,000
Maggio 0,000 0,000 0,000
Giugno 0,000 0,000 0,000
LUinO 0,000 0,000 0,000

Agosto 0,000 0,000 0,000



Settembre
Ottobre
Novembre
Dicembre

Totale:

0,000
0,000
0,000
0,000
1,868

0,000
0,000
0,000
0,000
0,000

Zona climatizzata “ZONA TERMICA CLIMATIZZATA - ZONA TERMICA PIANO PRIMO”

Locale: piano primo

Stagione di riscaldamento

FEO7(2) - 5B - Infisso (100x210) con telaio in metallo e doppi vetri normali (4-8-4 Aria) (Esposizione SUD

EST)

Mese

Gennaio
Febbraio
Marzo
Aprile
Ottobre
Novembre
Dicembre

FEO7(3) - 5B - Infisso  (50x50) con telaio

EST)
Mese

Gennaio
Febbraio
Marzo
Aprile
Ottobre
Novembre
Dicembre

88

31
28
31
15
17
30
31

28

31
28
31
15
17
30
31

Isol
[MJ/m2gg]
11,300
12,40
13,40
14,00
13,60
12,40
10,30

Isol
[MJ/m2gg]
11,300
12,40
13,40
14,00
13,60
12,40
10,30

Stagione di raffrescamento

Fhor

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Fhor

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Fov

0,91
0,89
0,86
0,82
0,88
0,90
0,91

Fov

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Ffin

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Sgl,n

0,75
0,75
0,75
0,75
0,75
0,75
0,75

AW

[m2]
2,200
2,200
2,200
2,200
2,200
2,200
2,200

Fw

[m2]
1,589
1,589
1,589
1,589
1,589
1,589
1,589

in metallo e doppi vetri normali

Ffin

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Sgl,n

0,75
0,75
0,75
0,75
0,75
0,75
0,75

AW

[m2]
0,250
0,250
0,250
0,250
0,250
0,250
0,250

Fw

[m2]
0,140
0,140
0,140
0,140
0,140
0,140
0,140

Fsh,gl

0,000
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000

Asol

[m2]
1,075
1,075
1,046
1,007
1,065
1,081
1,079

bsol,0p
[MJ]
11,010
11,825
12,061
11,629
12,747
12,125
10,133

(4-8-4 Aria) (Esposizione SUD

Fsh,gl

0,000
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000

Asol

[m2]
0,095
0,095
0,092
0,089
0,094
0,095
0,095

bsol,0p
[MJ]
1,071
1,175
1,235
1,242
1,276
1,182
0,979

FEQ7(2) - 5B - Infisso (100x210) con telaio in metallo e doppi vetri normali (4-8-4 Aria)(Esposizione SUD

EST)

Mese

Maggio
Giugno
Luglio
Agosto
Settembre
Ottobre

FEO7(3) - 5B - Infisso (50x50) con telaio

Mese

Maggio
Giugno
Luglio
Agosto
Settembre
Ottobre

Riepilogo zona

88

21
30
31
31
30
15

g8

21
30
31
31
30
15

Gennaio

Isol
[MJ/mZ2gg]
14,20
14,20
14,80
16,00
15,40
13,60

Isol
[MJ/m2gg]
14,20
14,20
14,80
16,00
15,40
13,60

Mese

Fhor

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Fhor

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Fov

0,80
0,80
0,79
0,81
0,85
0,88

FOV

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Ffin

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

8gl,n

0,75
0,75
0,75
0,75
0,75
0,75

Aw

[m2]
2,200
2,200
2,200
2,200
2,200
2,200

Fw

[m2]
1,589
1,589
1,589
1,589
1,589
1,589

in metallo e doppi vetri normali

Ffin

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

2gl,n

0,75
0,75
0,75
0,75
0,75
0,75

Aw FW

[m2] [m2]
0,250 0,140
0,250 0,140
0,250 0,140
0,250 0,140
0,250 0,140
0,250 0,140

®sol,w,mn
[MJ]
12,081

Fsh,gl

0,000
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000

Asol

[m2]
0,980
0,971
0,966
0,985
1,025
1,065

®sol,0p
[MJ]
11,184
11,019
11,323
12,703
13,382
12,747

(4-8-4 Aria)(Esposizione SUD EST)

A
Fsh,gl [r:‘z’;
0,000 0,086
0,000 0,086
0,000 0,085
0,000 0,087
0,000 0,090
0,000 0,094
®sol,w,mn,u
MJ]
0,000

®sol,0p
[MJ]
1,226
1,214
1,260
1,389
1,391
1,276

®dsol,w
[MJ]

0,000
0,000
0,000
0,000
1,868

12,081



Febbraio
Marzo
Aprile
Maggio
Giugno
Luglio
Agosto
Settembre
Ottobre
Novembre
Dicembre

Totale:

13,000
13,297
12,872
12,410
12,233
12,584
14,093
14,774
14,023
13,306
11,112

143,295

0,000
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000

12,081
12,081
12,081
12,081
12,081
12,081
12,081
12,081
12,081
12,081
12,081

143,295

Zona climatizzata “ZONA TERMICA CLIMATIZZATA - ZONA TERMICA PIANO SECONDO”

Locale: piano secondo

Stagione di riscaldamento

FEO7(2) - 5B - Infisso (100x210) con telaio in metallo e doppi vetri normali (4-8-4 Aria) (Esposizione SUD

EST)
Isol

Mese gg T Fhor = Fov
Gennaio 31 11,300 1,00 1,00
Febbraio 28 12,40 1,00 @ 1,00
Marzo 31 13,40 1,00 @ 1,00
Aprile 15 14,00 1,00 1,00
Ottobre 17 13,60 | 1,00 | 1,00
Novembre | 30 12,40 | 1,00 | 1,00
Dicembre 31 10,30 | 1,00 @ 1,00

FEO7(3) - 5B - Infisso (50x50) con telaio

EST)
Isol

Mese gg [MJ/m2es] Fhor = Fov
Gennaio 31 11,300 @ 1,00 & 1,00
Febbraio 28 12,40 1,00 @ 1,00
Marzo 31 13,40 | 1,00 1,00
Aprile 15 14,00 | 1,00 1,00
Ottobre 17 13,60 | 1,00 @ 1,00
Novembre 30 12,40 1,00 1,00
Dicembre 31 10,30 1,00 @ 1,00

Stagione di raffrescamento

Ffin = 2gl,n
1,00 0,75
1,00 0,75
1,00 0,75
1,00 0,75
1,00 0,75
1,00 0,75
1,00 0,75

AW

[m2]
2,200
2,200
2,200
2,200
2,200
2,200
2,200

FW

[m2]
1,589
1,589
1,589
1,589
1,589
1,589
1,589

in metallo e doppi vetri normali

Ffin = 2gl,n
1,00 0,75
1,00 0,75
1,00 0,75
1,00 0,75
1,00 0,75
1,00 0,75
1,00 0,75

W
[m2]
0,250
0,250
0,250
0,250
0,250
0,250
0,250

FW

[m2]
0,140
0,140
0,140
0,140
0,140
0,140
0,140

Fsh,gl

0,000
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000

Asol

[m2]
1,075
1,075
1,046
1,007
1,065
1,081
1,079

®sol,0p
[MJ]
12,152
13,335
14,019
14,096
14,479
13,409
11,113

(4-8-4 Aria) (Esposizione SUD

Fsh,gl

0,000
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000
0,000

Asol

[m2]
0,095
0,095
0,092
0,089
0,094
0,095
0,095

®sol,0p
[MJ]
1,071
1,175
1,235
1,242
1,276
1,182
0,979

FEO7(2) - 5B - Infisso (100x210) con telaio in metallo e doppi vetri normali (4-8-4 Aria)(Esposizione SUD

EST)
Isol
Mese gg . Fhor = Fov
Giugno 26 14,20 1,00 1,00
Luglio 31 14,80 1,00 1,00
Agosto 31 16,00 1,00 1,00
Settembre | 24 15,40 1,00 @ 1,00

Ffin 2gl,n
1,00 0,75
1,00 0,75
1,00 0,75
1,00 0,75

Aw

[m2]
2,200
2,200
2,200
2,200

FW

[m2]
1,589
1,589
1,589
1,589

Fsh,gl

0,000
0,000
0,000
0,000

Asol

[m2]
0,971
0,966
0,985
1,025

®sol,op
[MJ]
13,781
14,302
15,767
15,790

FEQ7(3) - 5B - Infisso  (50x50) con telaio in metallo e doppi vetri normali (4-8-4 Aria)(Esposizione SUD EST)

Isol

Mese gg e Fhor | Fov
Giugno 26 14,20 1,00 1,00
Luglio 31 14,80 1,00 1,00
Agosto 31 16,00 1,00 1,00
Settembre 24 15,40 1,00 1,00

Ffin | ggl,n
1,00 0,75
1,00 0,75
1,00 0,75
1,00 0,75

Aw

[m2]
0,250
0,250
0,250
0,250

FW

[m2]
0,140
0,140
0,140
0,140

Fsh,gl

0,000
0,000
0,000
0,000

Asol

[m2]
0,086
0,085
0,087
0,090

®sol,op
[MJ]
1,214
1,260
1,389
1,391



Riepilogo zona

Gennaio
Febbraio
Marzo
Aprile
Maggio
Giugno
Luglio
Agosto
Settembre
Ottobre
Novembre
Dicembre

Mese ®sol,w,mn ®sol,w,mn,u
[MJ] [MJ]
13,223 0,000
14,510 0,000
15,254 0,000
15,338 0,000
15,143 0,000
14,996 0,000
15,562 0,000
17,156 0,000
17,182 0,000
15,755 0,000
14,590 0,000
12,093 0,000
Totale: 166,495 0,000

EXTRA FLUSSO VERSO LA VOLTA CELESTE

[MJ]

dsol,w

13,223
13,223
13,223
13,223
13,223
13,223
13,223
13,223
13,223
13,223
13,223
13,223
166,495

Di seguito e riportato il calcolo dell’extraflusso termico per radiazione infrarossa verso la volta celeste (¢,) di

tutti i componenti, sia opachi che trasparenti, esposti direttamente verso I’ambiente esterno.

dove:
Rse
Uc
Ac
hy
Aber

@r = Rop - Ug - Ag - hy - A8

resistenza superficiale esterna del componente [mZ2K/W];

trasmittanza termica del componente [W/mZK];

area proiettata del componente [mz];

coefficiente di scambio termico esterno per irraggiamento [W/ mZK];

differenza tra la temperatura dell’ara esterna e la temperatura apparente del cielo

Il calcolo & effettuato adottando le seguenti ipotesi:
e La differenza di temperatura dell’aria esterna e la temperatura apparente del cielo vale:

dove:
Bs ky

Pv,e

Al = 6, — Esic_'r

=18 — 51.6 - g~ Pu.e/L000

pressione parziale del vapore d’acqua media del mese considerato [Pa];

e |l coefficiente di scambio termico esterno per irraggiamento [W/mZK] e determinato con l’equazione:

dove:

esky

(8. +273)* — (B, + 273)*
B — By

h, =ez-0

emissivita della superficie esterna del componente;

costante di Stefan-Boltzmann (=5,67-10-8) [W/mZ2K4];
temperatura equivalente di corpo nero della volta celeste [°C];



Zona climatizzata “ZONA TERMICA CLIMATIZZATA - ZONA TERMICA PIANO TERRA”

Locale: piano terra

Stagione di riscaldamento

MP103-03(1) - Muratura in blocchi di pietra (Esposizione SUD EST)

Mese Rse Ue
[mZK/W] [W/m2K]
Gennaio 0,040 0,885
Febbraio 0,040 0,885
Marzo 0,040 0,885
Aprile 0,040 0,885
Ottobre 0,040 0,885
Novembre 0,040 0,885
Dicembre 0,040 0,885

DEO1 - Porta esterna (Esposizione SUD EST)

Mese Rse Ue
[mZK/W] [W/m2K]
Gennaio 0,040 2,230
Febbraio 0,040 2,230
Marzo 0,040 2,230
Aprile 0,040 2,230
Ottobre 0,040 2,230
Novembre 0,040 2,230
Dicembre 0,040 2,230

Stagione di raffrescamento

MP103-03(1) - Muratura in blocchi di pietra (Esposizione SUD EST)

R, U
Mese o~ <
[m2K/W] [W/m2K]
Luglio 0,040 0,885
Agosto 0,040 0,885

DEO1 - Porta esterna (Esposizione SUD EST)

R, U
Mese & <
[m2K/W] [W/m2K]
Luglio 0,040 2,230
Agosto 0,040 2,230

Riepilogo zona

Mese

Gennaio
Febbraio
Marzo
Aprile
Maggio
Giugno
Luglio
Agosto

Ac
[m2]
11,000
11,000
11,000
11,000
11,000
11,000
11,000

[m2]
1,700
1,700
1,700
1,700
1,700
1,700
1,700

AC
[m2]
11,000
11,000

[m2]
1,700
1,700

hr

[W/mZ2K]
4,076
4,062
4,094
4,217
4,498
4,380
4,205

hr

[W/mZ2K]
4,076
4,062
4,094
4,217
4,498
4,380
4,205

hr
[W/m2K]
4,849
4,747

hr

[W/m2K]
4,849
4,747

Aber

12,485
14,363
16,997
17,193
11,969
9,893
10,610
TOTALE:

Aber

12,485
14,363
16,997
17,193
11,969
9,893
10,610
TOTALE:

ABer

19,091
21,819
TOTALE:

ABer

19,091
21,819
TOTALE:

W]
19,818
22,718
27,096
28,234
20,965
16,874
17,373
153,077

or

[wi]
7,717
8,846
10,551
10,994
8,164
6,571
6,765
59,608

$r

W1
36,046
40,330
76,376

br

W1
14,036
15,704
29,741

br

[W]
11,493
13,174
15,713
16,373
13,448
21,204
20,903
23,387



Settembre
Ottobre
Novembre
Dicembre

TOTALE:

Zona climatizzata “ZONA TERMICA CLIMATIZZATA - ZONA TERMICA PIANO PRIMO”

Locale: piano primo

Stagione di riscaldamento

MP103-03(1) - Muratura in blocchi di pietra (Esposizione SUD EST)

Mese

Gennaio
Febbraio
Marzo
Aprile
Ottobre
Novembre
Dicembre

Rse
[M2K/W]
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040

Uc
[W/m2K]
0,885
0,885
0,885
0,885
0,885
0,885
0,885

Ac
[m2]
12,500
12,500
12,500
12,500
12,500
12,500
12,500

hr

[W/mZ2K]
4,076
4,062
4,094
4,217
4,498
4,380
4,205

ABer

12,485
14,363
16,997
17,193
11,969
9,893
10,610
TOTALE:

17,156
12,157
9,785
10,074
184,867

br

W1
22,521
25,816
30,791
32,084
23,823
19,175
19,742
173,951

FEQ7(2) - 5B - Infisso  (100x210) con telaio in metallo e doppi vetri normali (4-8-4 Aria) (Esposizione SUD EST)

Mese

Gennaio
Febbraio
Marzo
Aprile
Ottobre
Novembre
Dicembre

Rse
[M2K/W]
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040

Uc
[W/m2K]
2,443
2,443
2,443
2,443
2,443
2,443
2,443

Ac
[m2]
2,200
2,200
2,200
2,200
2,200
2,200
2,200

hr

[W/m2K]
3,791
3,777
3,807
3,922
4,183
4,073
3,911

ABer

12,485
14,363
16,997
17,193
11,969
9,893
10,610
TOTALE:

br

W1
10,176
11,664
13,912
14,496
10,764
8,664
8,920
78,595

FEQ7(3) - 5B - Infisso  (50x50) con telaio in metallo e doppi vetri normali (4-8-4 Aria) (Esposizione SUD EST)

Mese

Gennaio
Febbraio
Marzo
Aprile
Ottobre
Novembre
Dicembre

Rse
[m2K/W]
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040

Stagione di raffrescamento

MPI03-03(1) - Muratura in blocchi di pietra (Esposizione SUD EST)

Mese

Maggio
Giugno
Luglio
Agosto
Settembre

Rse
[mZK/W]
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040

Uc
[W/m2K]
2,603
2,603
2,603
2,603
2,603
2,603
2,603

Uc
[W/m2K]
0,885
0,885
0,885
0,885
0,885

Ac
[m2]
0,250
0,250
0,250
0,250
0,250
0,250
0,250

Ac
[m2]
12,500
12,500
12,500
12,500
12,500

hr

[W/m2K]
3,791
3,777
3,807
3,922
4,183
4,073
3,911

hr

[W/m2K]
4,549
4,658
4,849
4,747
4,722

ABer

12,485
14,363
16,997
17,193
11,969
9,893
10,610
TOTALE:

Aber

13,092
20,158
19,091
21,819
16,090

br

W1
1,232
1,412
1,684
1,755
1,303
1,049
1,080
9,516

br

W1
26,353
41,551
40,962
45,830
33,619



Ottobre 0,040 0,885

12,500

4,498

11,969
TOTALE:

23,823
212,137

FEQ7(2) - 5B - Infisso  (100x210) con telaio in metallo e doppi vetri normali (4-8-4 Aria) (Esposizione SUD EST)

Mese Rse Ue Ac
[m2K/W] [W/m2K] [m2]
Maggio 0,040 2,443 2,200
Giugno 0,040 2,443 2,200
Luglio 0,040 2,443 2,200
Agosto 0,040 2,443 2,200
Settembre 0,040 2,443 2,200
Ottobre 0,040 2,443 2,200

hr
[W/m2K]
4,230
4,332
4,509
4,414
4,391
4,183

ABer

13,092
20,158
19,091
21,819
16,090
11,969
TOTALE:

br

w1
11,907
18,774
18,508
20,707
15,190
10,764
95,849

FEO7(3) - 5B - Infisso  (50x50) con telaio in metallo e doppi vetri normali (4-8-4 Aria) (Esposizione SUD EST)

Rse Uc Ac
[mZK/W] [W/m2K] [m2]
Maggio 0,040 2,603
Giugno 0,040 2,603
Luglio 0,040 2,603
Agosto 0,040 2,603
Settembre 0,040 2,603
Ottobre 0,040 2,603

Mese

Riepilogo zona

Mese

Gennaio
Febbraio
Marzo
Aprile
Maggio
Giugno
Luglio
Agosto
Settembre
Ottobre
Novembre
Dicembre

0,250
0,250
0,250
0,250
0,250
0,250

hr

[W/mZ2K]
4,230
4,332
4,509
4,414
4,391
4,183

Aber

13,092
20,158
19,091
21,819
16,090
11,969
TOTALE:

TOTALE:

Zona climatizzata “ZONA TERMICA CLIMATIZZATA - ZONA TERMICA PIANO SECONDO”

Locale: piano secondo

Stagione di riscaldamento

MP103-03(1) - Muratura in blocchi di pietra (Esposizione SUD EST)

Mese Rse Ue Ac
[M2K/W] [W/m2K] [m2]
Gennaio 0,040 0,885
Febbraio 0,040 0,885
Marzo 0,040 0,885
Aprile 0,040 0,885
Ottobre 0,040 0,885
Novembre 0,040 0,885
Dicembre 0,040 0,885

11,800
11,800
11,800
11,800
11,800
11,800
11,800

hr
[W/m2K]
4,076
4,062
4,094
4,217
4,498
4,380
4,205

ABer

12,485
14,363
16,997
17,193
11,969
9,893
10,610
TOTALE:

or

[W1
1,442
2,273
2,241
2,507
1,839
1,303
11,605

obr

[W]
14,485
16,604
19,804
20,636
16,950
26,725
26,347
29,477
21,624
15,323
12,333
12,698
233,008

br

W1
21,260
24,370
29,066
30,287
22,489
18,101
18,636
164,210



FEO7(2) - 5B - Infisso (100x210) con telaio in metallo e doppi vetri normali (4-8-4 Aria) (Esposizione SUD EST)

Mese

Gennaio
Febbraio
Marzo
Aprile
Ottobre
Novembre
Dicembre

Rse
[m2K/W]
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040

l"IC
[W/m2K]
2,443
2,443
2,443
2,443
2,443
2,443
2,443

AC
[m2]
2,200
2,200
2,200
2,200
2,200
2,200
2,200

hr

[W/m2K]
3,791
3,777
3,807
3,922
4,183
4,073
3,911

ABer

12,485
14,363
16,997
17,193
11,969
9,893
10,610
TOTALE:

br

W1
10,176
11,664
13,912
14,496
10,764
8,664
8,920
78,595

FEOQ7(3) - 5B - Infisso  (50x50) con telaio in metallo e doppi vetri normali (4-8-4 Aria) (Esposizione SUD EST)

Mese

Gennaio
Febbraio
Marzo
Aprile
Ottobre
Novembre
Dicembre

Rse
[M2K/W]
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040
0,040

Stagione di raffrescamento

MP103-03(1) - Muratura in blocchi di pietra (Esposizione SUD EST)

Mese

Giugno
Luglio
Agosto
Settembre

Rse
[M2K/W]
0,040
0,040
0,040
0,040

Uc
[W/m2K]
2,603
2,603
2,603
2,603
2,603
2,603
2,603

l"IC
[W/m2K]
0,885
0,885
0,885
0,885

Ac
[m2]
0,250
0,250
0,250
0,250
0,250
0,250
0,250

AC
[m2]
11,800
11,800
11,800
11,800

hr

[W/m2K]
3,791
3,777
3,807
3,922
4,183
4,073
3,911

hr

[W/m2K]
4,658
4,849
4,747
4,722

ABer

12,485
14,363
16,997
17,193
11,969
9,893
10,610
TOTALE:

ABer

20,158
19,091
21,819
16,090
TOTALE:

br

W1
1,232
1,412
1,684
1,755
1,303
1,049
1,080
9,516

br

W1
39,224
38,668
43,263
31,737
152,892

FEQ7(2) - 5B - Infisso  (100x210) con telaio in metallo e doppi vetri normali (4-8-4 Aria) (Esposizione SUD EST)

Mese

Giugno
Luglio
Agosto
Settembre

Rse
[M2K/W]
0,040
0,040
0,040
0,040

Uc
[W/m2K]
2,443
2,443
2,443
2,443

AC
[m2]
2,200
2,200
2,200
2,200

hr
[W/m2K]
4,332
4,509
4,414
4,391

ABer

20,158
19,091
21,819
16,090
TOTALE:

br

W1
18,774
18,508
20,707
15,190
73,178

FEQ7(3) - 5B - Infisso  (50x50) con telaio in metallo e doppi vetri normali (4-8-4 Aria) (Esposizione SUD EST)

Mese

Giugno
Luglio
Agosto
Settembre

Rse
[m2K/W]
0,040
0,040
0,040
0,040

Uc
[W/m2K]
2,603
2,603
2,603
2,603

Ac
[m2]
0,250
0,250
0,250
0,250

hr

[W/m2K]
4,332
4,509
4,414
4,391

ABer

20,158
19,091
21,819
16,090
TOTALE:

br

W1
2,273
2,241
2,507
1,839
8,860



Riepilogo zona

obr
Mese

[W]
Gennaio 14,611
Febbraio 16,749
Marzo 19,976
Aprile 20,816
Maggio 17,097
Giugno 26,957
Luglio 26,575
Agosto 29,734
Settembre 21,812
Ottobre 15,456
Novembre 12,440
Dicembre 12,808
TOTALE: 235,033

APPORTI DI ENERGIA INTERNA

Per ogni zona termica dell’edificio e per ogni mese o frazione di mese, gli apporti interni si calcolano secondo la

seguente equazione:
Qine = ]Z qh[i"!f_mi’!_ii} t ]Z{l - E’rr_[}q:‘[ﬂr_mn_u_[}' £

dove:
®int,mn, k flusso termico prodotto dalla k-esima sorgente di calore interna, mediato sul tempo [W];
bi flusso termico prodotto dalla l-esima sorgente di calore interna nell’ambiente non climatizzato adiacente u, mediato
int,mn,u,l .
sul tempo [W];
btr,( fattore di riduzione per [’ambiente non climatizzato avente [-esima sorgente di calore interna.

In assenza d’informazioni che ne dimostrino la rilevanza, e lecito trascurare U'effetto degli apporti termici
prodotti all’interno di ambienti non climatizzati.

Apporti interni sensibili

. N Superficie netta i
Zona termica Destinazione d’uso P 2 Gint
[m<£] (W]
ZONA TERMICA PIANO TERRA E.1.1 33,500 227,949
ZONA TERMICA PIANO PRIMO E.1.1 16,000 118,755
ZONA TERMICA PIANO SECONDO E.1.1 16,000 118,755

Apporti interni latenti

Di seguito si riporta la portata massima di vapore acqueo dovuta alla presenza di persone e di apparecchiature
per unita di superficie utile di pavimento (Gyy, 0c+Gwy,A)/ A:

Superficie netta (Gwv,0c+Gwv,A)/A

Zona termica Destinazione d’uso
[m2] [g/h]
ZONA TERMICA PIANO TERRA E.1.1 33,500 250,000
ZONA TERMICA PIANO PRIMO E.1.1 16,000 250,000
ZONA TERMICA PIANO SECONDO E.1.1 16,000 250,000

FABBISOGNO DI ENERGIA TERMICA IDEALE DELLE ZONE TERMICHE

Zona termica: "ZONA TERMICA PIANO TERRA"




Fabbisogno di riscaldamento utile di riferimento (QH,rif) [kWh]

Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set

673,429 579,104 533,998 185,714 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Fabbisogno di riscaldamento utile effettivo (QH,eff) [kWh]

Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set

673,429 579,104 533,998 185,714 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Fabbisogno di acqua calda sanitaria utile (Qw) [kWh]

Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set

48,239 43,571 48,239 46,683 48,239 46,683 48,239 48,239 46,683

Fabbisogno di raffrescamento utile di riferimento (QC,rif) [kKWh]

Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 34,063 16,710 0,000
Fabbisogno di raffrescamento utile effettivo (Qc,eff) [kKWh]
Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 34,063 16,710 0,000
Zona termica: "ZONA TERMICA PIANO PRIMO"
Fabbisogno di riscaldamento utile di riferimento (QH,rif) [kWh]
Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set
119,826 96,242 78,047 21,878 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Fabbisogno di riscaldamento utile effettivo (QH,eff) [kKWh]
Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set
119,826 96,242 78,047 21,878 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Fabbisogno di acqua calda sanitaria utile (Qw) [kWh]
Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set
48,239 43,571 48,239 46,683 48,239 46,683 48,239 48,239 46,683

Fabbisogno di raffrescamento utile di riferimento (QC,rif) [kKWh]

Feb
0,000

Mar
0,000

Giu
83,142

Set
97,298

Gen
0,000

Apr
0,000

Mag
17,825

Lug
150,493

Ago

149,464

ott
110,447

TOTALE

Oott
110,447

TOTALE

ott
48,239

TOTALE

ott
0,000

TOTALE

ott
0,000

TOTALE

ott
6,564

TOTALE

ott
6,564

TOTALE

ott
48,239

TOTALE

ott
12,136

TOTALE

Nov Dic
371,931 570,342
3.024,964
Nov Dic
371,931 570,342
3.024,964
Nov Dic
46,683 48,239
567,981
Nov Dic
0,000 0,000
50,773
Nov Dic
0,000 0,000
50,773
Nov Dic
40,096 95,589
458,241
Nov Dic
40,096 95,589
458,241
Nov Dic
46,683 48,239
567,981
Nov Dic
0,000 0,000

510,358



Fabbisogno di raffrescamento utile effettivo (Qc,eff) [kKWh]

Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set Ott
0,000 0,000 0,000 0,000 17,825 83,142 150,493 149,464 97,298 12,136
TOTALE
Zona termica: "ZONA TERMICA PIANO SECONDOQO"
Fabbisogno di riscaldamento utile di riferimento (QH,rif) [KWh]
Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set Ott
319,945 265,917 232,729 74,837 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 36,863
TOTALE
Fabbisogno di riscaldamento utile effettivo (QH,eff) [kWh]
Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set Ott
319,945 265,917 232,729 74,837 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 36,863
TOTALE
Fabbisogno di acqua calda sanitaria utile (Qw) [kWh]
Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set Oott
48,239 43,571 48,239 46,683 48,239 46,683 48,239 48,239 46,683 48,239
TOTALE
Fabbisogno di raffrescamento utile di riferimento (QC,rif) [kKWh]
Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set Ott
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 40,093 146,217 136,230 38,408 0,000
TOTALE
Fabbisogno di raffrescamento utile effettivo (Qc,eff) [kKWh]
Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set Ott
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 40,093 146,217 136,230 38,408 0,000
TOTALE
Riepilogo fabbisogni totoli delle zone climatizzate [kWh]
Qn, rif 4.833,333 Qp 4.833,333 Qy
Qc,rif 922,079 Q¢ 922,079

IMPIANTI SOLARI FOTOVOLTAICI

Nessun impianto solare fotovoltaico presente.

IMPIANTI SOLARI TERMICI
Nessun impianto solare termico presente.

CENTRALI TERMICHE

Centrale: "Centrale Termica"

Tipo servizio

Zone servite
Descrizione Acs
ZONA TERMICA PIANO TERRA Si

Nov Dic
0,000 0,000
510,358
Nov Dic
150,681 269,156
1.350,127
Nov Dic
150,681 269,156
1.350,127
Nov Dic
46,683 48,239
567,981
Nov Dic
0,000 0,000
360,948
Nov Dic
0,000 0,000
360,948

1.703,942

Servizio combinato riscaldamento e produzione acqua calda sanitaria

Riscaldamento

Si



ZONA TERMICA PIANO PRIMO
ZONA TERMICA PIANO SECONDO

Si
Si

Si
Si

Caldaia Therm modello ambra 21 st inox

Tipologia:
Anno:
Combustibile:

Tipologia generatore:

Generatore semplificato

Gas naturale (Metano)

Generatore di calore a camera stagna
Tipo C per impianti autonomi
classificato *** (3 stelle)

Potenza nominale [kW]: 23,500
Temperatura di ritorno in caldaia nel mese piu freddo [°C]: 55,000
Rendimento generazione: 0,840
Fattori di correzione
Accumulo esterno: No
Installazione all'esterno: Si
Camino di altezza maggiore di 10 m. No
Temperatura media di caldaia di 65 °C in condizioni di progetto No
Generatore monostadio: No
Camino di altezza maggiore di 10 m. in assenza di chiusura No
dell'aria comburente all'arresto

Fabbisogno di energia in uscita alla generazione per ACS [kWh]

Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set Ott Nov
an,out 1783,891  1533,017  1440,776 591,998 156,296 151,254 156,296 156,296 151,254 412,780  1045,197
an,out,w 156,296 141,170 156,296 151,254 156,296 151,254 156,296 156,296 151,254 156,296 151,254
an,out,h 1627,596  1391,847  1284,480 440,744 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 256,485 893,943

Massimo fabbisogno soddisfabile dal generatore [kWh]
Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set Oott Nov
17484,00 15792,00 17484,00 16920,00 17484,00 16920,00 17484,00 17484,00 = 16920,00 17484,00  16920,00
Qg1 max 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fabbisogno di energia soddisfatto dal generatore [kWh]

Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set Ott Nov

Qgw 156,206 141,170 156,206 151,254 156,296 151,254 156,206 156,296 151,254 156,206 151,254
Qg 1627,506 1301,847 1284,480 440,744 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 256,485 893,943
Fabbisogno di energia residua non soddisfabile dal generatore [kWh]

Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set Ott Nov
Qe 1 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Qres,w 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Perdite di generazione [kWh]
Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set Ott Nov
an,l 339,789 292,003 274,433 112,762 29,771 28,810 29,771 29,771 28,810 78,625 199,085
Energia recuperata [kWh]
Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set Ott Nov
Qg i 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Fabbisogno di energia in ingresso al generatore [kWh]

Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set ott Nov

Qgnin  2123,680 1825021 1715200 704,750 186,066 180,064 186,066 186,066 180,064 491,405 1244,282

Dic
1549,379
156,296
1393,083

Dic
17484,00
0

Dic
156,296
1393,083

Dic
0,000
0,000

Dic
295,120

Dic
0,000

Dic
1844,498



Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago
Qgninw 186,066 168,060 186,066 ~ 180,064 186,066 ~ 180,064 186,066 186,066
an,in,H 1937,614  1656,961  1529,143 524,695 0,000 0,000 0,000 0,000

Fabbisogno di energia primaria non rinnovabile [kWh]

Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago
an’p 2123,680  1825,021  1715,209 704,759 186,066 180,064 186,066 186,066
an,p’w 186,066 168,060 186,066 180,064 186,066 180,064 186,066 186,066
an:P»H 1937,614  1656,961  1529,143 524,695 0,000 0,000 0,000 0,000

Fabbisogno totale di energia primaria rinnovabile [kWh]

Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago

an,rin 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Qgn, rin,w 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
an,rin,H 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Fabbisogno energia primaria degli ausiliari elettrici del generatore [kWh]

Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago

Quux,w 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Qaux H 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Rendimento di generazione: 0,840

Set ott
180,064 186,066
0,000 305,339

Set Oott
180,064 491,405
180,064 186,066

0,000 305,339

Set Oott
0,000 0,000
0,000 0,000
0,000 0,000

Set Ott
0,000 0,000
0,000 0,000

Nov
180,064
1064,218

Nov
1244,282

180,064
1064,218

Nov
0,000
0,000
0,000

Nov
0,000
0,000

SPECIFICHE DELL’ISOLAMENTO TERMICO DELLA RETE DI DISTRIBUZIONE

Zona Termica “ZONA TERMICA PIANO TERRA”:

Rete di distribuzione: Calcolato analiticamente secondo
11300-2:2014.

Zona Termica “ZONA TERMICA PIANO PRIMO”’:

Rete di distribuzione: Calcolato analiticamente secondo
11300-2:2014.

Zona Termica “ZONA TERMICA PIANO SECONDO”:

Rete di distribuzione: Calcolato analiticamente secondo
11300-2:2014.

quanto previsto

quanto previsto

quanto previsto

TERMINALI DI EROGAZIONE DELL’ENERGIA TERMICA

Zona Termica “ZONA TERMICA PIANO TERRA”:

Tipologia locali: Fino a 4 metri

Terminali di erogazione: Radiatori su parete interna
Potenza termica nominale: 991,897 W

Rendimento di emissione (1) 95,000 %

Zona Termica “ZONA TERMICA PIANO PRIMO”’:

Tipologia locali: Fino a 4 metri
Terminali di erogazione: Radiatori su parete interna
Potenza termica nominale: 649,144 W

Rendimento di emissione (M) 96,000 %

dalla

dalla

dalla

Dic
186,066
1658,432

Dic
1844,498
186,066
1658,432

Dic
0,000
0,000
0,000

Dic
0,000
0,000

UNI/TS

UNI/TS

UNI/TS



Zona Termica “ZONA TERMICA PIANO SECONDO”’:

Tipologia locali: Fino a 4 metri
Terminali di erogazione: Radiatori su parete interna
Potenza termica nominale: 1072,670 W
Rendimento di emissione (NE) 96,000 %
REGOLAZIONE

Zona Termica “ZONA TERMICA PIANO TERRA”:

Tipologia di regolazione: Solo termostato di caldaia
Caratteristica: Compensazione con sonda esterna
Rendimento di regolazione (Tlrg) 85,440 %

Zona Termica “ZONA TERMICA PIANO PRIMO”’:

Tipologia di regolazione: Solo termostato di caldaia
Caratteristica: Compensazione con sonda esterna
Rendimento di regolazione ('Wrg) 70,287 %

Zona Termica “ZONA TERMICA PIANO SECONDO”:

Tipologia di regolazione: Solo termostato di caldaia
Caratteristica: Compensazione con sonda esterna
Rendimento di regolazione (Tﬂrg) 78,277 %

FABBISOGNI E RENDIMENTI

FEIR Fabbisogno Energetico 4833,333
FES|R Fabbisogno Energetico specifico 73,791
MNE Rendimento di emissione 95,4
NR Rendimento di regolazione 82,1
nbp Rendimento di distribuzione 91,7
np Rendimento di produzione 84,0
MM Rendimento medio stagionale 55,7
MMLIM  Rendimento minimo D.Lgs 192/05 77,0
QE|R Fabbisogno di energia primaria per la climatizzazione invernale 8676,400
PER !:abbisogno di energia primaria specifico per la climatizzazione 132 464
invernale ’

Trattemento aria e ventilazione meccanica
Servizi trattamento aria non presenti.
Servizio di illuminazione
Servizio di illuminazione non previsto per edifici residenziali.

Bilancio energetico

Energia primaria non rinnovabile per il servizio di riscaldamento (H) per zona [kWh]

kWh/anno
kWh/m?2 anno
%
%
%
%
%
%
kWh/anno
kWh/m2 anno



ZONA TERMICA PIANO TERRA

Gen Feb Mar

EPY nren 1096 947

ZONA TERMICA PIANO PRIMO

892

Gen Feb Mar

EPY nren 261 216

184

ZONA TERMICA PIANO SECONDO
Gen Feb Mar

EPY nren 581 494

452

Apr Mag Giu

322 0

Apr Mag Giu

51 0

Apr Mag Giu

152 0

Lug Ago Set
0 0 0

TOTALE

Lug Ago Set
0 0 0

TOTALE

Lug Ago Set
0 0 0

TOTALE

Energia primaria non rinnovabile per ACS (W) per zona [kWh]

ZONA TERMICA PIANO TERRA

Gen Feb Mar

Epwm 62 56

ZONA TERMICA PIANO PRIMO

62

Gen Feb Mar

EPyyrren 62 56

62

ZONA TERMICA PIANO SECONDO
Gen Feb Mar

Epw,m, 62 56

Energia primaria totale
non rinnovabile H
Energia primaria totale
non rinnovabile W
Energia primaria totale
non rinnovabile C
Energia primaria totale
non rinnovabile V
Energia primaria totale
non rinnovabile L
TOTALE NON
RINNOVABILE

Energia primaria totale H
Energia primaria totale C
Energia primaria totale L

62

Apr Mag Giu

60 62

60

Apr Mag Giu

Apr Mag Giu

8676

2191

10867

8676
0
0

60

Lug Ago Set
62 62 60

TOTALE

Lug Ago Set
62 62 60

TOTALE

Lug Ago Set
62 62 60
TOTALE
Energia primaria totale
rinnovabile H
Energia primaria totale
rinnovabile W
Energia primaria totale
rinnovabile C
Energia primaria totale
rinnovabile V
Energia primaria totale
rinnovabile L

TOTALE RINNOVABILE

Energia primaria totale W
Energia primaria totale V
TOTALE

Energia primaria non rinnovabile per riscaldamento (EPH,nren) [kWh]

Gen Feb Mar

EPyy in | 1937,614 | 1656,91

1529

Apr Mag Giu

524,695 0,000

0,000

Lug Ago Set
0,000 0,000 0,000

TOTALE

Energia primaria non rinnovabile per ACS (EPw nren) [kWh]

Gen Feb Mar

EP,, . 186,066 168,060
W,arin

186

Apr Mag Giu

180,064 186,066 180,064

Lug Ago Set
186,066 | 186,066 = 180,064

TOTALE

Ott Nov Dic
212 650 946

5064

Ott Nov Dic
10 102 214

1038

Ott Nov Dic

2574

Ott Nov Dic
62 60 62

730

Ott Nov Dic
62 60 62

730

Ott Nov Dic
62 60 62

730

2191

10867

Ott Nov Dic
305,339 | 1064,218 | 1658,432

8676,400

Ott Nov Dic
186,066 @ 180,064 | 186,066

2190,783



PRESTAZIONI ENERGETICHE EDIFICIO

Edifici Residenziali
SISTEMA DI CLASSIFICAZIONE

Come previsto dal D.M. 26.6.2009, il sistema di classificazione nazionale concernente la climatizzazione
invernale degli edifici e la produzione di acqua calda sanitaria prevede la seguente scala di classi energetiche
espressione della prestazione energetica per la climatizzazione invernale EPi:

Classe Ai + < 16,06 EPi|_
16,06 EPi|_(2010) < Classe Ai < 32,12 Epi|_(2010)

32,12 EPi|_ (2010) =< Classe Bi < 48,18 Epi|_(2010)
48,18 EPi (2010) < Classe Ci < 64,24 Epi|_(2010)
64,24 EPi|_(2010) < Classe Di < 80,30 Epi|_ (2010)
80,30 EPi|_(2010) < Classe Ei < 112,42 Epi|_ (2010)
112,42 EPi|_(2010) < Classe Fi < 160,60 Epi| (2010)

Classe Gi + = 160,60 Epi| (2010)

La scala delle classi energetiche espressione della prestazione energetica per la preparazione dell’acqua calda
per usi igienici e sanitari EPacs risulta:

Classe Aacs < 9,00 kWh/m? anno

9,00 kWh/m? anno < classe Bacs < 12,00 kWh/m? anno
12,00 kWh/m? anno < classe Cacs < 18,00 kWh/m?2 anno
18,00 kWh/mZ anno < classe Dacs < 21,00 kWh/m?2 anno
21,00 kWh/m?2 anno < classe Eacs < 24,00 kWh/m? anno
24,00 kWh/m?2 anno < classe Facs < 30,00 kWh/m2 anno
Classe Gacs + > 30,00 kWh/m? anno

Per le prestazioni energetiche globali :

Classe Agl + < 16,06 EPi| + 9,00 kWh/m? anno

16,06 EPi| (2010) + 9,00 kWh/m?anno < classe Agl < 32,12 Epi (2010) + 9,00 kWh/m? anno
32,12 EPi|_ (2010) + 9,00 kWh/m?anno < classe Bgl < 48,18 Epi| (2010) + 12,00 kWh/m? anno
48,18 EPi| (2010) + 12,00 kWh/m? anno = Classe Cgl < 64,24 Epi| (2010) + 18,00 kWh/m?2 anno
64,24 EPi|_(2010) + 18,00 kWh/m2anno < classe Dgl < 80,30 Epi| (2010) + 21,00 kWh/m2 anno
80,30 EPi (2010) + kWh/m?Zanno =< classe Egl < 112,42 Epi| (2010) + 24,00 kWh/m? anno
112,42 EPi|_ (2010) + 24,00 KWh/m?anno = classe Fgl < 160,60 Epi| (2010) + 30,00 kWh/m? anno

Classe Ggl + = 160,60 Epi| (2010) + 30,00 kWh/m? anno












1) nomina  esperto per la stima dei beni pignoratj il sig.
S 2ivgslh Roo® cou gfudho 4.
1 20(ne_ | i.U{'Q.- Mo bereo h. 42,'

2) convoca dinanzi a se l'esperto, per il conferimento dell'incarico di stima, il giorno
,{C 1 alle ore 09.00 ¢ ss;
3) onera il creditore procedente di notificare l'avviso ex art. 599 c.p.c. agli eventuali

comproprietari ed ai creditori iscritti ex art. 498 cod. proc. civ.:

4) fissa, per la determinazione delle modalita della vendita, I'udienza del -257%/ f S
ore 09.00 e ss: /

5) manda la cancelleria per i prescritti adempimenti,

Enna, b 4 3{ Szlfé

11 G.O.T.
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