TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME
Procedimento di Esecuzione Immobiliare n® 86/2012 R.E.
GIUDICE ESECUTORE: Dott. ssa ADELE FORESTA

Promosso da:

Contro;

'RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

1l Giudice dell’esecuzione immobiliare Dott.ssa Adele Foresta in data 13/03/2013 ha nominato Ia

' “sottoscritta Arch. Federica Rizzo Consulente Tecnico d’Ufficio nell’esecuzione immobiliare forzata

“1° 86/2012 conferendogli I'incarico di rispondere ai seguenti quesiti:

1.

se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la documentazione prevista
dall’art. 567 cod. proc. Civ. & necessaria € tuttavia manca in atti o ¢ inidonea, riferisca

Pesperto di: tale assenza o inidoneitd e restituisca gli atti senz’altra aftivitd, ma. dopdi'il

termine da lui fissato perla prosecuzione delle operazioni;

se 1 beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la détta documentazione &
completa ed idonea, proceda secondo i quesitidad a 12;
se 1 beni pignorati consistono sia in beni per i quali la detta documentazione & necessaria e

tuttavia manca o & inidonea, sia in beni per i quali la documentazione & completa ed idonea, -

proceda I’esperto a redigere, in via preliminare, una descrizione riassuntiva dei beni per i

guali la documentazione & mancante e/o inidonea (descrizione da. accludere @ guisa d1 o
introduzi‘oﬁ'e, alla relazione in.risposta agli altri quesiti) e proceda, limitatamente ggﬁf:.al_tﬁ. E

beni, secondo i quesiti postigli da 4 2 12;

per i beni per i quali Ja documentazione & completa ed idonea:

4. identifichi con precisi dati catestali e confini e descriva dcttaghatamente I’lmmoblle 3
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IPeventuale sussistenza di altre procedure esecutive gravanti sul medesimo: in tal ‘caso,
sospenda le operazioni peritali relazionando al G.E.;

5. precisi la provenienza del bene al debitore esecutato € se questo risulti essere l;ﬁnico
propﬁetario, producendo anch& Patto in virtir del (%ualc ha acquisito la proprietd; ‘ségnali
altresi, eventuali acquisti mortis causa non trascritti; ;

6. valuti la possibilith di una divisione dei beni in caso di comproprietd e ove sussistano. i
présupposti, predisponga un progetto di divisione in natura dei medesimi, con la-sp'ééiﬁca-
indicazione dei comproprietari e delle loro generalits, la formazione delle singole massé ela
determinazione degli ipotetici conguagli in denaro;

7. dica dello stato di possesso del bene, con Iindicazione, se occupato da terzi, del titolo in base
al quale & occupato ¢ della consistenza del nucleo familiare dell’occupanté, con partlcolare
riferiniento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al pighoramen.to:-"c‘ﬁ 'éui
dovra specificare la data di scadenza della durata, la data di scadenza per !’eventuale |
disdetta, I’eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per
1l rilascio, e di diritti reali (quali usufrutto, uso, abitazione ser.Vi’tﬁ,.etc.'),.:bhe- déliﬁxifﬁ;x_lo: la
:j)iena fruibility del cespite; indicando anche per questi ultimi Peventuale 'anterioﬁfé alla
trascrizione del pignoramento;

8. indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato, a tal vuopo producendo. }?"e's_tratto j
dell’atto di matrimonio ed evidenziando la sussistenza di eventuali convenzioni pahix_fr_ujnigli: {.':_

ﬁpo‘rtate a margine dello stesso e la data della relativa annotazione;

9, ‘riferisca dé_ll-’csistenza- di formalita, vineoli od oneri, anche di natura co:xddmirﬁale,"gfévanti :
sul bene, che resteranno a carico dal’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti

incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o quelli connessi con il suo carattere -

storico-artistico, ovvero di natura paesaggistica e simili, Indichi in narti'colare.‘ li’ii'nporto

annuo delle spese fisse di gestione gitmrtienzione (es: spese condominiali ordinarie); le
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eventuali spese straordinarie g3 -defiberate, . riia cnon ancora scadute; le eventuali spese
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condominiali scadute e non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia; le

eventuali cause in corso; le _domande gindiziali (precisando se le cause con le stesse

introdotte siano ancora in corso ed in che stato), le convenzioni matrimoniali e i

provvedimenti di assegnazione della casa coniugale trascritti contro il debitore e, quanio a

guesti vltimi anche solo emessi prima del pignoramento nonche le_eventuali obbligazioni

propter rem;

10. riferisce dell’esistenza di formalitd, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, gravanti

sul bene, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili aII’adquirente _

(come iscrizioni ipotecarie, trascrizioni di pignoramenti, traserizioni di sequestr

conservativi, etc.) indicando in particolare i creditori iscritti (cioé i creditori muniti di
ipoteca o privilegi immobiliari) e i costi per le relative cancellazioni;

.- :- 11, acquis{st:a.e depositi aggiornate visure catastali ed ipotecarie per soggetto e per immobile (2

favore e contro), queste ultime in forma sintetica ed integrale, riferite almeno al venténnio

antecedente. la data_di_conferimento dell’incarico, segnalando eventuali discrasie _ti'a le
risultanze delle stesse all’esito di un accurato controilo incrociato;

Co12. nfensca della verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché 1’e51stenia della
d1ch1arazmne di agibilita dello stesso; in particolare indichi la destmamone urbamstlca del :_
terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del T.U. dicuial
D.P.R. 6.6.01 n° 380, nonché le notizie di cui all’art. 46 di detto T.U. e di cui all’art. 40 della

Legge 28.2.85 n° 47 ¢ suce. mod.; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da- detenmnare

la nullita di cui all’art. 46, comma 1, del citato T.U. ovvero di cui all’att. 40, co. 2 della
citata L. 47/85, faccia di tanto 1’esperto menzione nel riepilogo, con avvertenza che
I’aggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all’art.

46, co. 5, del citato T.U. e.di cui all’art. 40, co. 6, della citata legge 47/85; quantifichi poile *

Dy T —— e,
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13. determini il valore con lindicazione del criterio di stima adottato al fine della
determinazione del prezzo base di vendita, comunque fornendo elementi-di riscontro l(qUali
borsini immobiliari, pubblicazioni di agenzie immobiliari, copie di atti pubblici di vendita di
beni con analoghe caratteristiche) ed anche formando, al principale fine di conseguire una
pit vantaggiosa occasione di vendita o una migliore individuazione dei beni, lotti separati.

Esporiga altresi, analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima considerati per-lo

stato d’uso e la manutenzione dell’immobile, per lo stato di possesso del medesimo, per i

juridici non eliminabili dalla proced I’abbattimento_forfettario_per

vincoli ed oneri

assenza di paranzia per vizi_occulti, nonché per eventuali spese condominiali insolute, la -

necessitad di bonifica da eventuali rifiuti, anche tossici o nocivi. Nel caso'si tratti di ‘quota

indivisa, fornisca la valutazione dell’intero e della sola quota, tenendo conto della maggior -

difficolta di vendita per le quote indivise.

14. corredi la relazione — da presentare anche in formato e su supporto informatico (e
segnatamente in formato testo 0 Word per Windows Microsoft nonché in formato. “pdf”
Adobe Acrobat) — di una planimetria e di riepilogo o descrizionie finale in cui‘sintctit:a:zn.cnte, :
per ciascun lotto, indichi: la sommaria descrizione, il comune di ubicazione, ﬁ'azitJne; viao

localita, confini, estensione e dati catastali (limitati: per i terreni, al foglio, alla p_artiéella,

all’estensiotie ed al tipo di coltura; per i fabbricati, at foglio, alla .particellé ed all’evéxituale |
subalterno, al numero di vani ed accessori, al numero civico, al piano ed al num“eio di ..
interno), I’attuale proprietario e, comunque, il titolo di provenienza del bene, I'eventuale
stato di comproprietd, le iscrizioni e le trascrizioni sul medesimo. gravanti, io »sta:to-__d'i"
occupazione, la regolarita edilizio-urbanistica, I abitabilita e I’agibilita, il valore dei' b:ehe' da
porre a base d’asta; |

15. estragga reperto fotografico — anche in formato digitale, secondo le specifiche: di cui al

ente — dello stato dei luoghi, -

T



La sottoscritta Arch. Federica Rizzo con studio in Lamezia Terme, Via dei Mille 171, nominata
C.T.U. relativamente alla-causa in epigrafe in data 13/03/2013 dal G.E, Dott. ssa Adele Foresta, ha
réd'atto la presente relazione peritale al fine di procedere alla stima del seguente immobile staggito sito
| nel Comune di Lamezia Terme (come riportato nell’atto di pignoramento): unitd individuata in catasto

al Foglio 21, Particella 531, Sub 18, Categoria C/2, Classe 2, Consistenza mq. 407, Via Po, Piano

- 18, Rendita € 1.576,49.
- A1 fini dell’espletamento: dell’incarico ricevuto, la sottoscritta ha svolto le operazioni:'ﬁtf,'ritali,
effettuando un sopralluogo presso I’immobile in oggetto con il collaboratore Geom., Daniele Roperti
(v. allegato Verbale Sopralluogo), eseguendo ulteriori ricognizioni in via informale sui luoghi di

causa, ed acquisendo presso i pubblici uffici la documentazione necessaria alle verifiche richieste

o ".dal G.E. Ripercorrendo I’ordine dei quesiti posti-relaziona quanto segue:

" RISPOSTA AL PRIMO QUESITO

(se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la* documentazione prevista

dail’art. 567 cod. proc. Civ. & necessaria e tuttavig manca in atti 0 ¢ inidonea, riferisca [ ‘esperto di -

| r'cizle,{ assenza o inidoneité: e restituisca gli atti senz'altra attivita, ma dopo il termine da lui fissato
:_- ﬁer' la prosecuzione delle operazioni)
| I beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la documentazione art. 567 cod. proc.
5:5‘__ -. c__:'iv.i & necessaria e, dall’esame dei documenti contenuti nel fascicolo della ‘proéedura esecutwa,

risulta regolarmente inoltrata,

- RISPOSTA AL SECONDO QUESITO
(se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la detta 'documéntészné & .
-ébmpleta ed idoned, proceda secondo i quesiti da 4 a 12)

1 bem pignorati consistono esclusivamente mrbe‘:ﬁ“geif"‘quah la documentazxone art. 567 cod. proc _

\ rn‘l ?/‘

~ civ, ¢ completa ed idonea.
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RISPOSTA AL TERZO QUESITO

(se i beni pignorati consistono sia in beni per i quali la detta documentazione é necessaria e
:n_zttavia manca o & inidonea, sia in beni per i quali la documentazione & completa ed idonea,
p."'rc'rceda‘l ‘esperto a redigere, in via preliminare, una descrizione riassuntiva dei beni per i quali la
. -3ocumentazione ¢ mancante e/o inidonea (descrizione da accludere a guisa di introduzione, alla
relazione in risposta agli altri quesiti) e proceda, limitatamente agli altri beni, secondo i quesiti
postiglida4all)
';"'Ifbeni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la detta documentazione & comﬁleta,ed

_idonea, per cui si procede secondo i quesiti da 4 a 12.

 RISPOSTA AL QUARTO QUESITO
- I?Il'(l"déﬁﬂﬁ'chi con precisi dati catastali e confini e descriva dettagliatamente | ‘immobile. pig;z‘cjratb, B
;__ﬁieriﬁcanda. la corrispondenza con i dati riportati nell'atto di pignoramento e ['eventuale
sussistenza di altre procedure esecutive gravanti sul medesimo: in tal caso, sospenda le operazioni

.- peritali relazionando al G.E.)

G Sl riportano di seguito i dati come riscontrati nell’atto di pignoramento:

' Immobllc cosi censito: Comune di Lamezia Terme (CZ), Cod. T2GL, Catasto dei Fabbricati, Fogho ‘

21, Particella 531, Sub 18, Categoria C/2, Classe 2, Consistenza mq. 407, Via Po, Piano IS,‘.Rentha ?
, €.1.576,49. | 7
Da \nsura catastale storica per immobile n. T207143 (v. allegato 1) nlasc1ata dall’ Ufﬁcm deli':
'Ifer'ntono di Catanzaro, in data 02/04/2013, relativamente all’unitd immobiliare mdnnduata' al

foglio 21 del Comune di Lamezia Terme (CZ), Particella 531, Sub 18, Via Po, Piano 18, Catasto

- Fabbricat], si rileva quanto segue:

T _;%I,Comun'e di: Lamezia Terme; Sezione di: Niecastro; Foglio: 21; Particella: 53'1-; Sub: "1"8.'°'Z..‘Zona -

Censuana 1; Categoria: C/2; Classe: 2; Comgéfgnza #07 mq.; Rendita: Enro 1.576,49; Vlﬂ. Po, -

'\v\::z wl A rSE

- Piano 18. Intestato a nroprieta per: 1/1.
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‘:‘Pfres_so PUfficio del Territorio di Catanzaro risultano la planimetria catastale- (v. allegato 2),
T’estratto della mappa catastale e I’elaborato planimetrico, riferito al piano 2 del fabbricato (v.
allegato 3). Si accludono: la planimetria del magazzino come da rilievo effettuato in loco in data

. ;"1'0/04/2013;5 lo stralcio aerofotogrammetrico della Carta Tecnica Regionale restituita nel 2004, la

cmnpresa acrea & stata effettuata nel 2001, infine, la sovrapposizione tra foglio di mappa catastale

1 (sedime del cassone e spazio pertinenziale alle particelle 503,504 e 505) e aerofotogrammettia CTR
per garantire una migliore consultazione degli elaborati prodotti (v. allegato 4).

Si procede alla descrizione dettagliata dei confini.

?:-F‘;acéndo. riferimerito al ‘sopralluogo effettuato, e all’atto di compravendita, il ‘magéZiino &

5’ confinante con proprietd -a ‘Ovest, con Via Po a Est (rispetto alla. quale ¢ interrato), con

' propriet.xl lato Nord, con la proprie b Sud.

Si procede alla descrizione dettagliata dell’immobile pignorato.

:i'"LE’unitz‘i immobiliare in esame & un magazzino ad uso deposito merci, sita al piano ‘semintérrato di
un fabbricato residenziale composto da sette piani fuori terra, identificato come —

) V‘iaiPo 15. Il locale di superficie utile lorda di circa 403 mgq, di superficie commerciale com_pless_iva_ |

- di 413 mq, occupa I’intero piano seminterrato, & accessibile attraverso un ingresso 1nd1pendente con-

‘ ':%Q?"cancello carraio in ferro a doppia anta posto sul lato strada, dotato di-rampa di accesso-che: lmmette:
| su Via Po ¢ di spazio d’isolamento pertinenziale di circa 106 mq.
L’accesso all’interno del magazzino pud avvenire tramite tre saracinesche in lamiera metallica, di
cui solo quella centrale & solitamente usata per aprire o chiudere il locale, sullo vstessoﬁ*onte-vﬁi,;soﬁo :
tre finestre con serranda metallica, (v. allegato 4, planimetria di rilievo). All’interno la stm‘:tjﬁxra;é |
;;“ ft_)nnatd da travi a'vista e pilatri in c.a;; i cinque serramenti interni con serrande si’ sviluppano: lﬁngo
v‘ il fronte dell’intercapedine; la pavimentazione € in-monocottura, tipo klinker; il Sito.é intonacato-al

. civile; I’impianto elettrico & a vista; gli ambienti destinati a WC sono usati ‘come dep051to, si

'scontrano la. presenza di infiltrazioni d’acqu::r t;ﬁ1 3’@6 ~punti del solaio. Lo stabile & formto d1f
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alla vendita aziendale presso altri locali dello stesso proprietario. Il locale & in discreto stato di
3 ?r'd:'onéervaziOne. Si sottolinea che, nel retro del magazzino, I"intercapedine con scaletta al rustico che
garantiva [’accesso al piano terra del fabbricato sul lato dell’ingresso degli appartamenti (descritto
nell’atto di compravendita), allo stato attuale & stata murata nella parte del solaio (v. allegato 12,
foto P4050027). Vengono di seguito riportate: la destinazione, le Superfici nette (mq) e le Altezze
iy
].Z:Desﬁnazioné:‘Piano Seminterrato Magazzino; Superfici (Mq): Piano Seminterraté 403
Il magazzino in oggetto presenta una superficie lorda di circa 442,10 mgq, una superficie utile di

. 402,70 mq, un’intercapedine con superficie utile di 27,50 mq, una superficie per camminamento €

i “manovra di 106,10 mq ¢ una superficie della rampa di accesso di 67,60 mq.

' Altezze (M): Piano Seminterrato 3,85 (all intraddso del s3laio)

. RISPOSTA AL QUINTO QUESITO
o (precisi la provenienza del bene al debitore eseculato e se questo risulti essere *ypico proprferarfaé _
. producendo ‘anche Uatto in virtii del quale ha acquisito la proprietd; segnali altresi, évéﬁtuali
. acquisti mortis causa non trascritti)

11 cespite ¢ pervenuto alla

: Registro delle Imprese di Catanzaro al n° 01870200795, gia

alla data di acquisto del bene, per il diritto di proprietd per la quota di 1/1, |

:_' ‘mediante compravendita, come si evince dalla nota per Trascrizione del 09/10/2002 RG n. 18495,
" RP n. 14267, protocollo di richiesta CZ22364 (v. allegato 7), prodotta dalla Conservatoria dei -
" Reglstn Immobiliari di Catanzaro e dall’atto di compravendita del 26.09.2002 ai rogiti del Noféio"F.- |

- Notaro, rep.n.102.886, tra la suddetta societa ed il venditore

* scrivente dall’ Archivio Notarile di Catanzaro (v. allegato 9). Il debitore esecutato risulta essere

1"unico proprietario. del bene.



RISPOSTA AL SESTO QUESITO

(valuti la possibilité di una divisione dei beni in caso di comproprieta e ove sussistano i
p}'esupposti, predisponga un progetto di divisione in natura dei medesimi, con la specifica
:. indicazione dei comproprietari e delle loro generalitd, la formazione delle singole masse e la

determinazione degli ipotetici conguagli in denaro)

- L’uniti immobiliare risulta di piena proprieta {
- -per la quota deil’intero (1/1); il magazzino al piano seminterrato ¢ un unico ambiente con

- ingresso autonomo, per cui si predispone un Lotto Unico per la vendita.

'RISPOSTA AL SETTIMO QUESITO
8 -(;iica dello stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi, def titolo iﬁ base al -
qhale ¢ occupato e della consistenza del nucleo familiare dell’occupante, con particoldare
.: riferimento alla esistenza di contraiti registrati in data antecedente al pignoramento di cui dovra |
speciﬁcare la. data di scadenza della durata, la data di scadenza per l'eventuale disdetta,
""" Z ‘eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per.il rdasc:o edi
i'dirz'tri reali (quali usufrutto, uso, abitazione servitl, etc.), che delimitino la piena ﬁ'uibiliﬁs‘g del
cespite, indicando. am:he.p per questi ultimi l'eventuale anteriorita alla trascgzibne_ del_.

ngworamento) ;

B 5 A]la data del sogralluogo I’'immobile pignorato era nella piena disponibilita dell’esecutato -usai.:o‘
come deposito merce, non si & evinta la presenza di terzi; inoltre, dalla verifica eﬁ'ettuata presso i
" c'ornpetenti uffici dell’Agenzia delle Entrate, non sono risultati in essere contratti di locazione efo

;comodato per I'immobile oggetto di causa (v. allegato 5. A seguito della richiesta del CTU & ;

- risultato un contratto di locazione per un altro magazzino dilproprietd del debitore esébutato).
. ¥ - N
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'RISPOSTA ALL’OTTAVO QUESITO
(indichi.il regime patrimoniale del debitore, se coniugato, a tal uopo producendo I'estratio dell’atto
di mairimonio ed evidenziando la sussistenza di eventuali convenzioni patrimoniali riportate a
_ margine dello stesso e la data della relativa annotazione) |
S1 allega copia dell’estratto dell’atto di matrimonio rilasciato dal Comune di Lamezia Terme in data

£

24.04.2013 (v. allegato 6). Si evince che %l debitore esecutato, nella figura del suo ‘Iegale&

#rappresentante pto-tempore, Sig. —e la consorte hanno scelto il regime della

 separazione dei beni, con atto del 16/02/1981 a rogito del Notaio Dr. Palange.

" RISPOSTA AL NONO QUESITO

(viferisca dell'esistenza di formalitd, vincoli od oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul

.. - bene, che resteranno a carico dall’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti -

- sulla attitudine edificatoria dello stesso o quelli connessi con il suo caratiere storico-artistico,

" ovvero di natura paesaggistica e simili. Indichi in particolare, I'importo annuo delle spese fisse di

pestione o manutenzione (es: spese condominiali ordinarie); le eventuali spese straordinarie gid

. deliberate, ma_non _ancora scadute; le eventuali spese condominiali scadute e non pagate negli -

" iiltimi due anni anteriori alla data della perizia; le eventugli cause in corso; le domande giudiziali

(precisando se_le cause_con_le_stesse introdotte siano ancora in corso ed in che stato). le

" convenzioni matrimoniali e i provvedimenti di assegnazione della casa coniugale trascritti coi_'.u'ro il

" debitore e._quanto a questi ultimi anche solo emessi prima del pignoramento nonché le eventuali . -
* obbligazioni propter rem)

Presso gli uffici pubblici & stata verificata I’assenza di vincoli di natura edificatoria, vincoli di

carattere storico-artistico, di natura paesaggistica e simili, atti di asservimento urbanistici, cessioni
- di cubatura, convenzioni matrimoniali o limitazioni d’uso. Le notizie sono state ‘accertate -

".dall'Uficio Tecnico del Comune di Lamezi

 allegato 8) e presso uffici competenti. [I:1 oo
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e -‘i_in Via Po 15. In seguito a richiesta det CTU, I’Amministratore Condominiale ha rilaséiato
‘un certificato attestante le cifre dovute dalla societé.-per sanare la morositd contrattar fino
-alla data del 31.05.2013 (v. allegato. 13}, inoltre ha fornito I’importo annuo delle spese condominiali
_per I’immobile in esame.

'L’importo annuo delle spese condominiali ordinarie ¢ di: € 68,00/bimestre X 6 =€ 408
‘L’importo delle spese condominiali scadute ¢ non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data
della perizia & di: €1.875,03 g §

L’importo delle spese straordinarie gia deliberate, ma non ancora scadute & di: € 18.884,35

o : _;,_'I‘ot'ale Oneri di natura condominiale gravanti sul bene: € 20.759,38

RISPOSTA AL DECIMO QUESITO

(viferisca dell’esistenza di Sformalita, vincoli e oneri, anche -di natura condominiale, gravanti sul
.. bene, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all ’acquirenfe "(co_r.ne.
iscrizioni ipotecarie, trascrizioni di pignoramenti, trascrizioni di sequestri conservativi, “etc.)

" indicando in particolare i creditori iscritti (ciod i creditori munmiti di ipoteca o privilegi

_ immobiliari) e i costi per le relative cancellazioni}
“ Elenco delle formalita che saranno cancellate a cura e spese della procedura, comunque non
6pponiﬁili all’acquirente:
* ISCRIZIONE CONTRO del 13/09/2005 - Registro Particolare 5073 Registro Generale.20212
~ Pubblico "ufficialeqertorio 74999710189 del 08/09/2005
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

A favore di: Monte dei paschi di Siena per I'Impresa Spa

i : Tmporto ipoteca: € 800.000,00

:- . Importo ipoteca: € 242.114,42

| * Mutuo Fondierio: € 400.000,00

ISCRIZIONE CONTRO:del.22/05/2009 - Registra Particolare 1135 Registro Generale 7069
Pubblico ufficiale EQUITALIA ETR S.P.A. Repertorio 3218/30 del 13/05/2009
TPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602

A favore di: Equitalia ETR Spa ¥

* Importo capitale: € 121.057,21
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g ISCRJZIONE CONTRO del 30/07/2010 - Registro Particolare 2899 Registro Generale 13008
Pubblico ufficiale EQUITALIA ETR S.P.A. Reper orio %83 /30 del 23/07/2010
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART 77 DPR'29/09/1973 NUM.602

A favore di: Equitalia ETR Spa
~ Importo ipoteca: € 46.109,98
- Importo-capitale: €23.054,99

* ISCRIZIONE CONTRO.del 28/05/2012 - Registro Particolare 516 Registro Generale 7004

~ ‘Pubblico ufficiale TRIBUNALE.DI PESARO Repertorio 346/2012 del 10/04/2012

'? IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

A favore di SRETER0E . cnn f
Importo ipoteca: € 15 00 ()

2

- Importo capitale: € 8.671,45

o ISCRIZIONE CONTRO-del 03/08/2012 - Registro Particolare 833 Registro Generale 10704
~ Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI PESARO Repertorio 748/2012 del 31/07/2012
TPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

A favore di:
Importo ipoteca: € 15.000,00
. Importo capitale: €7.292,73

| . TRASCRIZIONE CONTRO del 30/10/2012 - Registro Particolare 11790 Registro Generale 14764

*Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DI LAMEZIA TERME Repertorio 1/453 del 06/08/2012
ATTO ESECUTIVO.O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
A favore di
Si precisa che detto pignoramento ha dato luogo alla procedura esecutiva n. 86/2012 R.E.
¥ Oltre a quanto descritto precedentemente, non risultano formalitd, vincoli € oneri, che risulteranno ..;
“opponibili o-a carico dell’acquirente.
Si riporta I'importo degli oneri condominjali gravanti sul bene:
Totale Oneri di natura condominiale: € 20.759,38
1" “RISPOSTA ALL’UNDICESIMO QUESITO
_J (acquisisca e depositi aggiornate visure catastali ed ipotecarie per soggetto e per immobile (a

favore e contro), queste uliime in forma sintetica ed integrale, riferite almeno al ventenmio

.antecedente la data di conferimento dell’incarico, segnalando eventuali discrasie. tra le risultanze
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_In seguito ad accurato controllo incrociato dei suddetti allegati si rileva quanto segue: facendo
.riferimento alle visure catastali (catasto fabbricati) si evidenzia che, sia sulla visura storica per
immuobile che sulla visura oftenuta per foglio e particella, i dati non variano.

Dagli accertamenti effettuati presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro ed
aggiomati.al 10.04.2013, si- conferma quanto descritto nel Quadro Sinottico delle provenienzé nel
:lv:entennio ¢ nelle Formalitd Pregiudizievoli esposte nel Certificato Notarile del Dr. Romano,
.: depositato iffCancelleria il 01/@/2013 e in atti nel fascicolo di causa. L'elenco delle formalita, per

denominazione e per immobile, individuato dalla documentazione allegata (v. allegato 7, Ispezioni
ipotecarie) risulta identico a quanto gia versato in atti. Inoltre si & avuta cura di verificare I’elenco
'%,dzell'e formalita della —ditta dalla quale il debitore esecutato ha -c.o_mprato
' I’immobile; inalizzando traseriZfoni a favore, iscrizioni contro € note di privilegio, che potessero

concernere il bene in esame nel ventennio precedente l'acquisto. Si evidenzia la Nota di
 Trascrizione del 11/02/1980, RG 2950, RP2705, atto di conferimento in societd, in cui al punte d) si |
| '?"déscrivel’immobile oggetto di causa: “in Lamezia Terme, gia Nicastro, alla Via Po, fabbric:‘a'ro ad

uso .aziendale&-(deposiro), costituﬁo da un piano cantinato avente accesso da rampa su Via Po,

confinante con la detta Via Po, rampa di accesso e con ingresso o/ SERBEREREENN salvo altri,

. omesso in catasto per come alle parti dichiarato”.

i_ﬁISPOSTA AL DODICESIMO QUESITO

(+iferisca della verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene ronché 1 ’esisten#a': della
- dichiarazione di agibilita dello stesso; in particolare indichi la destinazione urbanistica del terreno -
?—“rz"sultante dal certificato di destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del T.U. di cui al DPR
6:6.01 n° 380, nonché le notizie di cui all’art. 46 di detto T.U. e di cui all’art: 40 della Legge
28.2.85 n® 47 e succ. mod.; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare la nullita di

.. cui all’art. 46, comma 1, deél citato T.U. ovygﬁﬁgalma:zgl‘arr 40, co. 2, della citata L. 47/835, ﬁzccza L
et T‘ {‘ '
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presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46, co. 5, del citato T.U. e di cui all’art. 40,
co. 6, della citata legge 47/85; quantifichi poi le eventuali spese di sanatoria e di. condono)
Il locale @ stato regolarmente edificato con licenza edilizia in sanatoria n. 89/67.
| Da ricerche effettuate presso IUfficio Condono del Comune di Lamezia sono risultate due pratiche
- afferenti altri beni di proprietd dei Sigg._empre siti in Via Po, per completezza
d’informazione (e per non indurre in errore, a causa dell’omonimia dei proprietari, della.'viéi e del

piano di ubicazione) si allegano: un’istanza di sanatoria n. 11531 del 27.02:1995 su Via Po,. iﬁrtesta

ed una concessione edilizia in sanatoria del 04.07.2003 con planimetria per un

_fabbricato in Via Po 2, in testa alla consorte

. Da-accurata indagine prgsso ’Archivio defi’Ufficio Tecnico del Comune di Lamezia Tenné,.fi_"sﬁlta,

| -fi'éhe@il magazzino .al piano seminterrato Via Po, di proprietd della iRt

2 stato regolarmente edificato con Licenza Edilizia in sanatoria n. 89/67,

concessa alla (ETRETINRIRIDRINEIN 12 | documenti (v. allegato 8) relativi all’intero fabbricato di

. proprieta del Sig. . cui & sito il magazzino al P1ano 18, aH’epoca_ :

e denominato cantinato, risultano: la relazione tecnica del progettista datata 08/09/1965 |

I*autorizzazione del Genio Civile di Catanzaro del 28/12/1965 a costruix? fab_bricato a se};piani ;fuori : -
;"t,erra oltre un piano cantinato, ’autorizzazione -all’abitabilitd Prot. n.530/67 rilasciata il 23/1 l/l 967
 dall’Ufficio Sanitario del Comune di Nicastro, I’autorizzazione in sanatoria per la. costruzwnedx un
- fébﬁrica_toi_p@r. civili abitazioni a sei piani fuori terra oltre un piano cantinato: ié.Via Po ovvero f
Licenza Edilizia n. 89/67 del 09.11.1967, oltre ad altri documenti in ‘aillé'.g.alto.-;'Non si nlevano o
?Iirregolarité dall’esame degli' allegati certificati di destinazione d’uso e di destinazione urb’aﬁistica
| (v. allegato 10), da quest’ultimo si evince che il magazzino & stato realizzato in zona omogenea B1
del vigente strumento urbanistico. :
» I;Qx?zialé Difformita Edilizia

Vot

Una parziale difformita realizzata in situ s /w.-‘ns hﬁaﬁell’mtercapedme nel retro del magazmno

“dove si nota che & stato murato il solaloléh agcessoa} plan ferra del fabbricato sul Iaio dell‘mgresso- .
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degli appartamenti (v. allegato 12, foto P4050027). Tale intervento edilizio, effettuabile in via
~ordinaria a seguito di rilascio del titolo abilitative DIA. fino dl 2010, & 'identiﬁcabﬂe‘.-i;ua]e
“intervento di manutenzione straordinaria” come definito all’art. 3, ¢.1, lett b) del DPR 380/01 T.U.
Edilizia, ovvero “opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli

L Cedi ifici, nonché per realizzare ed integrare téservm igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non -

¥

3’:'alrerzno i volumi e le superfici delle singole unitda immobiliari e non comportino modifiche delle

| destinazioni di.uso.”

%Sanabilitd dei benf,

S_"‘ecpndo 1a vigente normativa L. 73 del 22.05.2010, i suddetti interventi sonoi'consentiti",__.com'e'
_'-‘;ls.tabili'td all'drt. 5 “Antivita edilizia libera”, . 2, lett. a), previa comunicazione 'ddf’inizio deiflzavori

i dh liarte dell’interessato -all’amminisirazione comunale, e possono Esser eseguiti senza alcun titolo |

gabilitativo tra gli altri anshe: “interventi di manutenzione straordinaria di cui all‘articolo 3; cbmmc;'
1 lettera BADPR 380/01, ivi comprg.s'a Dapertura di porte interne o lo spastamento di paren mterne ;

'sempre che nonfiguardino le parti strutturali deﬂ 'edificio, non comportino aumento del niiméro di

unitd immobiliari e non implichino incremento dei parametri urbanistici,”

Inoltre, la stessa legge all’att.5, c. 4: “Limitatamente agli interventi di cui al comma 2, Iétt_er‘a a),

. Dinteressato; unitamente alla comunicazione. di inizio dei- lavori; trasmette all’amministrazione

gbniunale u_ﬁa relazione tecnica prowvisia di data certa e corredata degli:-_op_bortuni' 'élélaforﬁti"‘_
];rogeﬁuali; aﬁrmd di un tecnico abilitato; il quale dichiari preliminarmente di-non avere irabborti
| di dipendenza con I'impresa né con il committente ¢ che asseveri, sotto la propria responsabilité,
. che:i lavori sono conformi agli strumenti urbanistici approvati e ai regolamenti edilizi vigehti e che -
| J1:'7ier."e.m'f-‘Iar normativa statale e regionale non prevede il rilascio di un titolo abilitativo.” e
I lavori di, manutenzione straordinaria in oggetto sono stati realizzati senza comunicézione

all’amministrazione comunale, ma gli stessi sono ammissibili secondo quanto statuito dall’art. 5-,-:-0.- 7, |
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la mancata trasmissione della relazione tecnica di cui ai commi 2 e 4 del presente articolo,
. comportano la sanzione pecuniaria pari a 258 euro.”
-1 beni sono sanabili a seguitc del pagamento di una sanzione pecuniaria di € 258,00

” all’ Amministrazione Comunale-di Lamezia Terme.

' RISPOSTA AL TREDICESIMO QUESITO

(ﬁerermini il valore con l'indicazione del criterio di stima adottato al fine della determina#iaﬁe'del
-prezzo base di vendita, comunque fornendo elementi di riscontro (quali borsini immobiliari,
pubblicazioni di agenzie immobiliari, copie di atti pubblici di vendita di -beﬁi con analoghe

. caratteristiche) ed-anche formando, al principale fine di conseguire una piti vantaggiosa occasione

. di vendita o-una migliore individuazione dei beni, lotti separati. Esponga altresi, analiticamente gli -

" adeguamenti e le correzioni_della stima_considerati per lo stato d’usc e_la manutenzione

dell'immobile. per lo stato di possesso del medesimo, per i vincoli ed oneri giuridici non eliminabili

' '; dalla procedura, 1'abbattimenio forfettario per assenza di paranzia per vizi_pceulli, nonché per -

jf'eventuah spese condominiali insolute, ld necessitdy di bonifica da everituali rifi utL anche: tossicio

HOCiVi, Nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca la valutazione dell'intero e della sola quota;

tenendo conto della maegior difficoltd di vendita per le quote indivise)

' La stima dell’intero immobile si basa sul criterio Sintetico monoparametrico & sulla jcon0§genza' N
dlretta del mercato immobiliare della zona (comprensiva di indagini presso tecnici e aéenﬁe

immobiliar]). La valutazione & stata effettuata utilizzando i parametri della Banca Dati

dell’Osservatorio Nazionale del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia del Territorio (v. allegafs_ 1),

. esaminati nel semestre 2 dell’anno 2012, accessibili tramite il sito www.q enziarérrz‘torio.:it;':l'a: cui
. £ g

férite di rilevazione & rappresentata da agenti immobiliari, stime interne, atti -di compravénd{ta

mdxcant: un valore significativamente diverso dal valore catastale, nonché offerte pubblicitarie:
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“Per determinare criteri generali, superfici e calcoli afferenti alla tipologia immobiliare
- "Magazzino”, si considerano le “Istruzioni per la determinazione della consistenza degli immobili
urbani” pubblicato dall’OM], in cui si adotta il criterio di calcolo stabilito dal D.P.R.138/98.
: La superficie commerciale & data dalla somma di:
| a) Vani principali e accessori diretti misurata.come segue:
Superficie coperta misurata al lordo delle murature esterne e fino alla mezzeri'a; delle
murature di divisione con eventuali parti di usoe comune;
I muri interni e quelli perimetrali estérni vengono computati per intero, fino ad un-:spélssore |
massimo di S0cm e per quelli in comunione al 50%, quindi fino ad uno spessore massimo di
25cm;
- Lasuperficie lorda dei piani interrati si misura escludendo le eventuali intercapedini; }
Nella superficie si-comprendono anche eventuali locali di servizio diretto;
L’eventuale rampa carrabile, a cielo aperto, di accesso all’unitd itxnnobiiiare; la cui
superficie & da indicarsi a parte; viene esclusa dal conteggio;
b) Pertinenze esclusive di ornamento dell’unita immobiliare:
Balconi, terrazzi.¢ similari, computati nella inisura del 10%;
Superficie scoperta, computata nella misura del 10%;
¢) Pertinenze esclusive, la superficie dei locali accessori a servizio .indiretto dei locali -
principali viene computata nella misura; .
Del 50% se comunicanti con 1 locali di cui alla precedente lettera a);

Del 25% se.non comunicanti con i locali di cui alla precedente lettera a)..

. Dai dati allegati risulta che per abitazioni civili con destinazione commerciale, in provincia di -

- Catanzaro, ubicate nel Comune di Lamezia Terme, tipologia magazzini, considerate le duclfa's'ce- :

" prossime alla Via Po, in stato conservativo normale in zona centrale, il valore di mercato in‘euro/mq

"oscilla tra valori minimi di 475-570 €/mq velantsm di 620-710 €/mq, in riferimento alla
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centrale, si & considerato come valore di riferimento quello medio tra il massimo e il minimo di
“entrambe le fasce considerate. Nella fattispecie, fatto riferimento alle condizioni interne
dell’immobile: ovvero conservazione mediocre e manutenzione scarsa, all’ubicazione centrale,
: all’accesso autonomo, viene indicato il seguente valore di mercato al-metro quadro pari ad-€ 594,00
(t::in'quecentonovantaquattro/OO Euro). V
a) Superficie utile lorda mq 402,70 (esclusa intercapedine) = mq 402,70 x € 594,00/mq =
€239.203,80
b) Superficie scoperta 106,10 mq computata al 10% = 10,50 mq x € 594,00/mq =€ 6.237,00
TOTALE Superficie Commerciale a) + b) = 413 mqx € 594,00/mq =€ 245.322,00 |
fcr un valore venale dell’intero bene pignorate = € 245.300,00 (arrotondate al pitt vicino multiplo di €
100,00)

Adeguamenti e correzioni della stima
: Considerati la necessitd di sanare la chiusura dell’accesso della scala tra Senﬁnterfato e planoterra,
pagando una minima sanzione pecuniaria al Comune per Iintervento realizzato, ¢ 1’abbaﬁﬁento
: forfettario per assenza di garanzia per vizi occulti, si.adegua la stima riducendo del 5% il 'lvaloré _
- della stima:
: j.ff.'sz_i';ecurtazione-paﬂ-'ae: 12.265,00
Pger!un valore complessivo dell’intero bene pignorate = € 233.035,00
Per un valore dell’intero bene pignorato da porre a base d’asta = €‘-233.000,00f

- (Euro duecentotrentatremila/00) {arrotondato al pit vicino multiplo di € 100,00)

" RISPOSTA AL QUATTORDICESIMO QUESITO
(corredi la relazione — da presentare anche in formato e su supporto informatico (e segnatamente

- in formato-testo.o Word per Windows Microsoft nonché in formato “pdf” Adobe Acrobat) — di una

inteticamente, per ciascun lotto, indichi: la -



: catastali (limitati: per i terreni, al foglio, alla particella, all’estensione ed al tipo di coltura; peri

f&bbri'cdti,‘ al foglio, alla particella ed all’eventuale subalterno, al numero di vani ed accessori, al
njumero:'-civico, al piano ed al numero di interno), l'attuale proprietario e, comunque, il titolo di
provenienza del bene, I'eventuale stato di comproprieta, le iscrizioni e le trascrizioni sul meﬂész';‘ho

- gravanti, lo stato di occupazione, la regolarita edilizio-urbanistica, I'abitabilita e ’agibilita, il

valore del bene da porre a base d’asta)

| Si allega CD-ROM contenente la presente relazione in formato Word per Windows Microsoft e in
formato “pdf” Adobe Acrobat. Si allega descrizione sintetica dell’immobile (v. allegato 14) e

- planimetria dell’unita rilevata in sede di sopralluogo (v. allegato 4).

Sintesi descrittiva.
' Magazzino ad uso deposito, sito al Piano Seminterrato di un fabbricato residenziale a sette piani

- fuori terra, Comune di Lamezia Terme, Via Po, con ingresso indipendente sulla stessa V1a, esteso

: cxrca 403 mq di superficie utile, dotato di rampa di accesso e di spazio d’isolamento pertmenzmle d1:

;fgﬁg'cl_rca_ 1‘06_‘ jmq,; fxnd;vlduato m catasto al Foglio 21, Particella 531, Sub 18, ~ana. «Censug_na:_ 1‘,.'___

Categoria C/2, Classe 2, Consistenza 407 mq (catastali), Piano 18.

o Conﬁni; proprie’té-a Ovest, Via-Po a Est (rispetto alla quale ¢ intenato)5»:5prjopﬁcté__'
| sul tato Nord, propiiet: il e Sud. | L f '

Atﬁlale*propﬁetario: Socieﬁ—' proﬁriété pef, 1/1

Titolo di provenienza del bene: atto di compravendita del 26/09/2002 ai rogiti del Notaio F.

Notaro, rep.n.102.886

Iscnzlom e trascrizioni gravanti sul bene: Iscrizione Contro del 13.09.2005 Ipoteca Volontaria,
‘i::Is:cr_i,zione Contro del 22.05.2009 Ipoteca Legale, Iscrizione Contro del 30.07.2010 I‘po‘técd Légalev,
Iscrizione Contro del 28.05.2012 Ipoteca Giudiziale, Iscrizione Contro del 03.08.2012 Iboteca _

| ” Gmdmale, Trascrizione Contro del 30.10. 20)2@51‘&1}3‘3@1:0 Immobiliare.

()\ r\*’
N Q.v.’

Stato dl Occupazmne' Allo stato attuale ],/

.....
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Regolarita edilizio-urbanistica: regolarmente edificato, conforme al vigente strumento urbanistico
: comunale |
" Abitabilita e agibilita: autorizzazione allabitabilita Prot. n.530/67, rilasciata il 23/11/1967
| dall’Ufficio Sanitario del Comune di Nicastro, ora Lamezia Terme

Valore del bene da porre a base d’asta: € 233.000,00 (Euro duecentotrentatremila/00)

© 'RISPOSTA AL QUINDICESIMO QUESITO
;‘ (estragga reperto fotografico — anche in formato digitale, secondo le specifiche di cui al foglio di
“raccomandazioni consegnato contestualmente — dello stato dei luoghi, comprensivo, in caso di
,. costruzione, anche degll interni)

Sl allegano foto sia dell’esterno che dell’interno del fabbricato (v. allegato 12).

Con la presente relazione, costituita da 20 pagine dattiloscritte e 15 allegati, il C.T.U. ritiene di aver
~_risposto esaurientemente ai quesiti proposti, rimanendo comunque a disposizione per eventuali,

. i ulteriori chiarimenti.

Lamezia Terme, 29/05/2013

5 2 @
&
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TRIBUNALE ORDINARIO D1 LAMEZIA TERME SEZIONE CIVILE
GIUDICE ESECUTORE: Dott. ssa ADELE FORESTA

CAUSA n.: 86/2012 G e e
CTU Arch, Fede

ALLEGATO 13

Documenti forniti da
Amministratore Condominio

Palazzo Curcio




Amministrazione ¢ Gestione o Condomind e Immobift - Consulnze condominiali
Valerizzazioni Patrimont ImneGitiari - Servizi Integrat aghi Inumobit

L g. W - Affen
i 5.%,'?.&.1“":,?,?;,“; wiwitaleondomini it o-meail: fdGitelvondominide - Dlva 02935330791

SINTEG CALANREATTALCONDOMIRISAS ' ,

AMMINISTRAZIONE_’]‘A PO 15

Gent.ma Arch
Federica Rizzo

Via dei Mille 171

88046 Lamezia Terme

disposizione per oghi ulteriore chiarimento,

Lamezia Terme, 27.05:2013

Nursere Vorés ©CATANZARO LIDO, LAMEZIA TERME LOCAL POINT POLITEAMA N o i ' ¢
Sﬂﬂ 19 80 85 Via Napoti, 27 - 88100 Via Tagliamento; 3 - 88046 Vi Ilia, 1¥A - 8200 Catanzere. - OSQGNECHIN .y
Info tel/fax 096133767 Info iel/fax 096820657 Info tel/fux 0961745367 g&sscﬁﬂﬁ

Praxto Intarve cetlamsaroli ftoleondomind. it lamesioghitalcondomini. it politeamutivnicasaitofio.it preSeu




TRIBUNALE ORDINARIO D1 LAMEZIA TERME SEZIONE CIV]LE

GIU] ORE: Dott ssa ADELE FORESTA
. CAUSA n.: 86/2012 - : Lo

ALLEGATO 14

Sintesi Descrittiva

o




TRIBUNALE ORDINARIO DI LAMEZIA TERME SEZIONE CIVILE
: GIUDICE ESECUTORE: Dott. ssa ADELE FORESTA
CAUSA n.: 86/2012 SR v , : i

Sintesi descrittiva

- 'II‘O}TTO UNICO

| ':Ié}Iai’ga‘zzino ad uso deposito, sito al Piano Seminterrato di unffabbri’cato residenzizilé a se’tte-pi_éni ‘_fuoﬁ

t?érfa, Comune di Lamezia Terme, Via Po, con ingresso indipendente sulla stessa v1a, esteso circa :'403vmq

di ;uperﬁcie utile, dotato di rampa di accesso e di spazio d’isolamento pertinenziale di circa 1206 mq,

individuato in catasto al Foglio 21, Particella 531, Sub 18, Zona Censuaria 1, Categor'ia C/2, Classe 2,

QOQSistenza 407 mgq (catastali), Piano 18. _ :

i . éohfini: prbprieté -a Ovest, Via Po a Est (rispetto alla quale é: interrato), 'prdpdet-iil
lété Nord, proprietz‘i-a Sud.

_ | Attuale proprietario: Socxeta— propneta per 1/1

olo di provemenza del bene atto. di compravendita del 26/09/2002 ai rogiti del Notauo F Notaro E

R »rep n. 102 886
Iscrizioni ¢ trascrizioni gravanti sul bene: Iscrizione Contro del 13:09.2005 Ipoteca Volontarié,

Iscnztone Contro del 22.05.2009 Ipoteca Legale, Iscrizione Contro- del 30.07. 2010 Ipoteca Legale

scnz:one Contro del 28 05.2012 Ipoteca G1udlzla1e Isctizione Conitro del 03 08. 2012 Ipoteca
| : Gludlzlale Trascrlzmne Contro del 30.10.2012 ngnoramento Immoblhare .
Stato di occupazione: Allo stato attuale I'immobile sisulta in possesso all’esecutato |

Regolarita edilizio-urbanistica: regolarmente edificato, conforme al ‘vigente strumento urbamstlco

i comunale

Abltabﬂnta e agnblllta -autorizzazione all’abitabilita Prot. n.530/67, rilasciata il 23/ 1 1/1967 dall Ufficio

L Samtano del Comune di Nicastro, ora Lamezia Terme

Valore del bene da:pbn‘e a base d’asta: € 233.000,00 (Euro duecentotrentatremila/00) _
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WCTU Areh Federica Rizzo

ALLEGATO VERBALE

Verbale di sopraliuogo

Del 10.04.2013




federiz20@Hbero.it

cell. 347 6161406 ARCHITETTO FEDERICA RIZZ0O Esperto causa nr, 86/2012

Oggetto: verbale di sopraluogo - g
‘Lamezia Terme, 10/04/2013

11 giorno 10 del mese di aprile dell’anno duemilatredici, alle ore 15:00, dopo regolare invito, §i sono
trovati sul posto in Lamezia Terme, Via Po, n® 2, i Signori:

- Geom. Daniele Roperti

Sl in qualita di:

/ in qualita di: e
el

in qualita di:

7

—
/ / in qualita di: T i
/ /

in qualita di:

. QOltre alla sottoscritta, arch. Federica Rizzo.
"1 sopralluogo & proseguito all’ immobile oggetto del contenzioso.
- Alla presenza continua degli intervenuti si & procedito alle operazioni peritali consistenti in:

- corrispondenza stato di fatto e planimetria catastale;

' corrispondenza destinazione d’uso;

“ - verifica stato di fatto;

-~ rilievi fotografici e metrici;

L 'EQE’Q%\LJ_UBQQ R %\xo;:fc ngm_-‘xpx&& S —
= X

“?NOTE

LA OEOROPRAS B AEOALYES S Iz esS0 OoRsE s\cx_?a\m &\i&\@:\m
;ng‘:ggg gx Vil REEROC Q8 =IO D %&g}éﬁgﬁ L Sah
ANATENEANED R RES \&wﬁm\s\ AT WS 83&3\@

" Via det Mille, 171
Lamezia Terme
Tel - Fax 0968 441484




federiz20@libero.it

cell. 347 6161406 ARCHITETTO FEDERICA RIZZO ESpCI'[O causa nr. 86/2012

‘Infine poiché la sottoscritta non ha piu nulla da esaminare o misurare, né altri hanno da aggiungere

altre dichiaraziont, il presente verbale viene chiuso alle ore: _AG DO

Una copia del presente verbale viene consegnata a mano a

Il verbale viene letto, confermato e sottoscritto dai presenti.

: 'Firr%e leg%'ibili ' g 5 .
é' DALy
L’esperto
ch. F. Rizzo

L“.

Via dei Millg, 171
Lamezia Terme
Tel - Fax 0968 441484
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ALLEGATO 2

Planimetria catastale
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Data presentazione: 04/06/1964 - Data l 1/04/2013 - n. CZ0044768 - Richiedente RIZZO FEDERICA C.T.U.

MODULARIO
I F. .~ Cat. 8. T, ~ 38

MINISTERO pELLE FINANZE

(R, DECRETO-LEGGE 1S APRILE 1939, N. §59)

Mopn. B (Nuovs Catasto Eddma Urbaua)

S5 DIRETIONE GENERALE DEL CATASTO E DEJ SERVIZI TECNICI ERARIALI .
N UOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

7TA TERME(M208) - Sezione di NIGASTRO(Q) - < Foglio: 21 Particella: S31 - Subalterno 18 >
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[b ORIENTAMENTO
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SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D*UFFICIO

Com

ATA

1
8
3

- Situaziorie a1 11/04/201

PO piano: 1S, . .. .

sto dei Fabbricati

Data preqeﬁtglonc 04/06/1%4 Data: 11/04/2013 n. CZD044769 - Richiedente R!ZZO FEDER[CA C.T.U.

Tot.schedd
Ultima Planimetria2 in atti

Formata di acq.: A3(297x420) - Fatt. di scala; 1:1

Iscrind ‘oll’ Albo de:..
dells Provincia di

2736,

DATA .S 5

R I

3
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ALLEGATO 3
Estratto Di Mappa Catastale

Elaborato Planimetrico

el
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Visure telematica{0.80 euro)

Direttore [RENG
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 Provinciale di Catanzare - Territorio Servizl Catastali —




Rata: 11/04/2013 -~ n. €2Z0044774 - Richiedente RTZZ0 FEDERICA C.T.U.
aJ

iy . ELABORATO PLANIME

Compilato da: ' g
ED'amico Francesco
; Iscritto allvalbo:
|, Geometri

M
¥ Prov. Catanzaroc

TRICO

.

2007

Agenzia del .Tern'torio
CATASTO FABBRICATI
Bfficio Provinciale di

Catanzaro

Ecomune di Lamezia - Nicastro

Partiocella: 531

Frotocollo n. CE0098808 del 26/09/2006
Tipo Mappale n. del

Soala 1 : 500

ricabtl - Situazione al IT/7U37/2U013 — Comune di LAMEZIA TERFEE (MZUB}

atasto OBL.F

ltima Planimetria in atti

ata: 11/04/2013 - n. CZ0044774 - Richiedente RIZZO FEDERICA C.T.U.
frheda 1 di 1 - Eormatodi 2cq--A4L210x297) - Fayt discala: 1:1
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Fezione: Foglio: 21
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ALLEGATO 4

Stralcio aerofotogrammetrico
della Carta Tecnica Regionale
1:2000

‘Planimetria 1:100
da rilievo effettuato in loco in data 10/04/2013

Sovrapposizione tra foglio di mappa catastale
e aerofotogrammetria CTR
1:2000
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ALLEGATO 5

Certificato Agenzia delle Entrate
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(396D ia

smntratede

Amministrazione: AGE - Agenzna delle Entrate
Area Orgamzzanva Omogenea: AGEDP-CZ - I)IREZIONE PROVINCIALE DI CATAN ZARO

Si dichiara di aver protocollato il
il documento coniseguenti dati: .

Reglstro Registro Uffi clale AOO AGEDP-CZ
Oggetto: CTU FEDERICA RIZZ0.RICH. ATTI LOCAZIONE E COMODATO STIPULATI DA

T Mittente: RIZZO FEDERICA
* ' Diretti Interessati: - -
- Num. protocollo: 0015946
‘Data: 19/04/2013 11:40:56 .
- Ufficio: UT Lamezia Terme - Team Gestlone Controllo. Attl
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COMUNE DI LAMEZIA TERME
PROVINCIA DI CATANZARO

UFFICIO DI STATO CIVILE

ESTRATTO RIASSUNTO DAL REGISTRO DEGLI ATTI DI MATRIMONIO

‘Dal registro degli atti di matrimonio dell'anno (IR
atto SR arte 1! Serie A UMT.1 risulta che

HANNO CONTRATTO MATRIMONIO

ANNOTAZION I
- -Con atto in data- rogito dg
Lamezia Terme e Vibp Valentia gli sposi
-Sseparazione dei beni.

( l dlstretto notarile di Catanzaro, Crotone,
SR TR 110 Scelto il reglme della

Il presente certificate ha validitd di 6 mesi dalla data di rilascio )}

('} U presente certificate non pud essere predolto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi ai sensi deli'art. 15 delia
legge N. 183 del 12/11/2011
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COMUNE Dl NICASTRO

' PROVINGIA =] CATANZARO
. Ordinanze N-Jizfi___

Visto 11 ra.pporto dell'Ufficio Tecnico Comunale in data 7/12‘ 1962
da oul risulta, a segui'bo 41 moprallucgo, che la Ditto N -
sta procedendc, nel fabbricato che sta sorgendo in Via Po, allm stru-
ziohe del sesto pianoj '

. ‘Visto che il progetto generale approvato dalla Commissione Bdilizia
Comuniale riguarda la costruzione di eingue pieni fuori terra e che,guindi,
‘tale ‘autorizzazione ¥ gid in deroga alle norme del Piano Regolatore, che
prevede in guella zona la eostruzione di fabbricati a quattro pilani fueri
terras. .

Visto che la costruzione del sesto piano 2 da conaiderarai abusiva
e, quindi, non corforme al parere a sup tempo espresso dalla Gommissione
Edilizia Comunele;

¢ Ritenuto dover fare sospendere imediatamente detti Iavori perch?d
in contrawenzione alle vigenti dilsposizioni di legge e regolamenti

- Visto i1 R.D.L. 22/11/1937, n,2105;

Visto la Legge Urbanistica 17/8/1942 N.11504

Vigtl gli articoli 151, 152 e 153 del T.U. 1915;

IL SINDACO

ORDIHA

a1 sie appa.ltatore, ai Bospendere imediatamente
1 lavori inizietl abusivamente detti in premessa, con riserve di adottare
i successivi-provvedimenti che rigiltine necesaari per la modifica della -
~ cogtruzione e per la rimessa in pristino.

L'Ufficio Teonico Comunale e gli Agenti della Forza Pubblica cureran
iho la esecuzione della presante ordinanza..

= Nicastro, 1i 12 Dicembre 1962

RELATA. DI NOTIFICA

Io sottoscritto messo comunale ho notificato e dato copla della presente
-ordinanza, parc-é né abbia piéna e legale sclenza a '!:.u't;ti gli effa’. a4

¢

- Niéa.s:tro, 11 zf | dicembre 1962
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HDE] LAVORI F’UB BL!C!

” TO___REGIONALE ALLE OPERE PUBBLICHE L
c "N SEDE N CATANZARO
Catanzara, i 28[]
. AL SINDACO 4 NIGASTRO o \\
‘ e.p.c. : e
M L  Alle PREFETTURA ai CAT'NZARO o E

o Allegatt progetto intero,

o F avorevole delIa SEZIOHC;
rbam ca {art 17). con nota‘

: N -, del : OGGETTO Autﬂr!zzazlone g
Y :'fa.vore Cassa Naz. Prev . o _
. :'Ingg_.d_.Arch i STV G : S il fahbricatu aN__
.RIC N ._ -xMCld Ch Bbls . ) ) ’ sl ‘terra“-yz‘tm un Piwr

.'di_r;l L

rasm_ette mumfo del wsto d approvazmne ad mmare i lavorl ai sensi deli'art 26 deﬂa egge m'?

R COH pregh:era-—-dopo averne ptesa visione. e no‘ra—(glusta art 27 della Iegge c1tata)_d'1_,',c ns_
Dlifa, sopradlstmta L ) ' : : = oo : :
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COMUNE DI NICASTRO
PROVINCIA DI CATANZARO

IL, SINDACO

sensi della legge '5-3-1963, n. 246 (boll. n153 de_l%i

Sentito il parere della Commitsione Edilizia _Coz_?nimalg: nella

tornata del | 16.2.1966 N.1.

......................................

L

 di concedere alla ditta

B e L LR LTy

I'auterizzazione % _in sanatoria per la_cestruzione di un.

sltre eantiate. = in Via Po. ..

ed dlle sequenti condizioni:

Li‘c:.mg 9]

1%) 11 progetto venga. sérup’olos_arﬁér}:te. és"eguito;-ii"n'tut_ter lesue; | R

‘parti, le faccigte vengano intonacate ed il tetto munﬁb di canqlif |
di grpndd e doceioni;
' 2") Siano fatti salvi i diritti dei terzi; 7
3°) Redazione .di un vérbale da .ivtu'te deIl"UHicib fecﬁi.cfo.-ci:'o.
munale, su richieﬁ’td; della ditta interessata, at sensi dell'art. 15 del

vigente Regolamento Edilizio, dal quale risultano gli allineamenti

.

b

¢a o
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;/Ezcivili abitazionifa satte‘piani fuori terra~01tr
e B A T P :

"/:: /osntinatos=so (g Meeaios
/- attpropriet wdel Sig urogg ipizia—

qzl

# dn data: 5/5/1967 ed‘ultimati in data; 30[6’71968.
R e A
si rilasoié a-richieata dell‘interessato per gli
usi cénsentiti dalla ‘Yegge mal bollo.

Nicastro, 3 Ottobre 1968 _ o
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AL SIGNOR SINDACO DEL COMUNE D

CONDBMINIO o
oo BUCABTRO
: rymmﬁ ' LAMEZIA TERME -

s.p.c. AL, _COMANDO DEI VIGILI URBANI
: coMUNE—DIfLKM ZIA TERME, \H ‘ Raccomandata
f—- (‘-c:p r\_—'w-d-ﬂ—'—' T e e D O N Uit s e
L AMEZIA T

| 161AR.1994

Lamgzia Terme 08/03/94%

-------- OGGETTO: .
RICHIESTA DESTINAZIONE LOCALE

-t

CANTINATO VIA PO PAL.CURCIO
ED USO COMMERCIALE

—-.——-———__...-..._-..—..._-._.—---n..._—.-—._——

Ty ms m v gL e B S ATTTY

- abitazione civile sito in ‘Lamezia Terme Vla PO 15 composto da uy

locale cantinato,da un plasno magazzini,da N° 5 piani destinati

~ad uso abitazione oltre attico (Cantinati di prOppietaa.

CHIEDONO x

j-é?dl conoscere la destinazione del- 1ocale cantlnato facente parte+

. %%ello stabile sopra citato e se lo stesso risulta idoneo,
_@épcondo le norme vigenti in materia di uso commerciale,alla
'attivité che lo stesso & adibito. .
Sl fa presente che attualmente 1l lockle cantinato & destlnato.'
falla vendita all'lngrosso di abbligllamento,mentre negll anni
:passatl era destinato solo a deposito(abbigliamento},
L'assemblea riunitasgi in seduta straordinaria in data 05/03/94 "
ha ritenute opportuno fare tale richiesta ﬁEr la salvaguardia-£4 
'ﬁdéll'intero stabile,qualora il 1o6cALE Hmyhes dovesse rlsultare' 
?ad uso diverso deell'attuale att1v1ta . Il coridominio si rlserva::
jdl__gh interpellare gli organi competentl per stabilire se soro

state prese tutte le precamzioni nei confronti dell'edificio e

degli inquilini stessi.

In attesa di conoscere gquanto richiesto y 51 rlngraZLa e

';-:51 inviano cordiali saluti
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~Vista 1'istanga 15 ata’30/10/1982 46935
—Sentito il parere favorevole delig o issi
lizia Comunale; '

¢ del tetto.
La’ presente autorizzazione gi ril
condizioni:
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g
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[w]
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1)8alvo diritti gy terzi;

2)Non Sia modificata 11

altezz
all'attuale lineg di gronda;

a déi fabbric&ﬁé!?ispett&'

'-3)L'OPera dovra gssere réalizzatéfﬁel*
mativa vigente; :

T4 )La strutturs pPortante devt

di-qqpertura‘in lastre ai




Documenti relativi unitd immmobiliarc
stesso proprietario, siéssa via
non afferenti
1a procedura
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| DIFFERENZA GIA’ VERSATA (D.L. 468/94)
L i

COMUNE JYLAMEBA TER{%%

-
ISTANZA DI SANATORIA PER ABUSI EDILIZT ¥ .
(D.L. 649/94) 11531 i27 95

-

[
G

AL SIG. SINBAP
di LAMEZIA TERME

Il sottoscritto,
nato a

residente in B e S
A car. SEEER

codice fiscale
In qualita di

Proprietario al sensi del DL 649/94,

D ICHIARGA:

Che 1l’abuso commesso rientra nella tlpologla N® 1
come da tab. ex legge 47/85, e succintamente appresso descvritta:
ASSENZA/DIFF . DI LLIC/CONC. ED., OPERE DIFFORMI DALLA NORMATIVA
L'opera oggetto di sanatoria & stata realizzata nel comune di:

di LAMEZIA TERME sita in via: Po

su di un’area ricadente, nel vigente strumento urb., in zona
edificabile, classificata come zona standards e zona B.

NON soggetta a vincoli, oltre il sismico, trattas1 di opera total-
mente abusiva da riferire alla tipologia 1.

In particolare le opere ABUSIVAMENTE realizzate COhSlStOhO in:
nella realizzazione di una attivita commerczale :

L>immobile, attualmente, risulta adibito a attivita commerciale.

Le opere. in questione RISULTANG ultimate entro dal 1962 al - . 1993
e per tale periodo visultava abitabile, ed oggi rlsulta utlllzzato
‘per gli scopi cui era destinato. e

Il volume abusivo assomma, circa, a MC _ _-f;1242yh

e

ALl fini catastall, 1’area su cui sorge l'opera oggetto di con-
dono, & individuata al NCT del Comune di di LAMEZIA TERME '
censita al foglio N°3 | particella N°§n;443a{ed alla data odierna
il fabbricato risulta non accatastato.

CHIEDE, pertanto, il rlla301o di concessione in sanatarla
per il fabbrlcato sopradescritto. . .

i - 2 j‘LB.- 995

di LAME




CITTA DI LAMEZHA TERME

PROVINGIA DI CATANZARO '

Fésciéolo 9.058/1 . ‘
UFFICIO CONDONO EDILIZIO

8

AL

ALLEGATO

e -
=
A

OGGETTO: L. 47/85, L. 724/94, L. 662/96, Istanza Condono Edilizio del 27/02/1995

Prot. n., 11.531 -

A s A LY N PN

. -~ . o
In riferimento all'istanza di cui all'oggetto, PexX consentirne la verifica,
si invita codesta Ditta a voler produrre i documenti di seguito. elencatis |

. = Perizia Giurata;
v = Certificato d'idoneita statica o progetto di adegquamento sismico o
dichiarazione liberatoria sulla non recessita di adeguamento sismico delle
opere;.
- = Progetto-rilievo dell'cpera da sanare;

~ Esauriente documentazione fotografica:; S

- Prova dell'avvenuto accatastamento ed elaborato planimetrico a firma del
" Tecnico; . _ : '
. =~ Certificato della C.C. da cui risulta la sede dell'impresa;
‘a7 Certificato dttestante la qualifica di Coltivatore Diretto; =
i - Titolo di proprieta; ' - .
- Documentazione sulla data di ultimazione dei lavori e silla esistenza o meno
" di provvedimenti sanzionatori [citare gli estremi]:
.= Ricevute dei versamenti di oblazione e oneri effettuati e hon- trasmessi;
- Atto notorlo attestante di non avere carichi pendenti in relazidne ai delitti
. di cui agli art. 416~bis, 648-bis e 648-ter del codice penale,

- Atto impegno ‘oneri oneri ai concessione;
- Dichiarazione sullo stato degli scarichi fognari;

Per la domanda di condono priva della documentazione di cui all'Art. 35
-comma 3 dellas legge 47/85 e dell'art 3% comma 4 della legge 724/94 non decoerre
il tempo per la formazione del silenzio-assenso. . : '
I documenti di cui sopra devono essere presentati entro 90 gg dalla
.ricezione della presente. . )
Nella risposta indicare il n




% LameZia Terme 24/09/2004.

Fasc 9.058/1

UFFICIO CONEBONGEOHZ G ¢

CITTA DI LAMEZIA TERME
Y PROVINCIA DI "CATAN.ZARO ,/ / 480

8804%'Lamezia Texrme CZ _

Oggetto: Atto provvisorio di determinazione delle somme dovute a titolo di
oblazione e oneri concessori. (Legge 47/85, Legge 724/94, Legge

662/96, Legge 449/97)

i T e T T . S,

- Vista la domanda di sanatoria presentata da registrata il
27/02/1995 prot. n. 11.531, per abusi edilizi realizzaty 1 la: PO e _

consistenti in:

fabbricato ad uso commerciale A

- Considerato che nella domanda di sanatoria la somma dovuta ai, sensi dell'art.

39 Legge n. 724 & stata individuata in Lire 23.936.000 (Buro 12.361,91);

- Poiché tale somma non appare ‘determinata in maniera corretta in guanto:
errato calcolo dell’'oblazione

DETERMINA
la somma dovuta a titolo di sanatoria in Euro 16.733,20;
INVITA

1'istante, ove intenda conseguire la sanatoria, a versare all‘erario le somme
- per oblazione, quantificate in Eurxo 6.829,39 comprensive di interessi, sul c/c
~m°® 255000 - Amm. P.T. - Oblazione Bbusivismo Edilizio, entro glorni 90 dalla
ricezione della bresente e contestualmente inviando ricevuta a questo Ente,
avvertendolo che gli effetti penali ed amministrativi della sanatorid
potranno verificarsi solo con 4l versamento di tali somme. : =
1 Inoltre deve esseré: versata la somma, per oneri di concessione, cost
.- individuata: Eurc 10.899,35, syl €/C a° 12587895 - Comune Lamezia Terme - -
¢ Servizio TesSoreria; . :
L'Ufficio si riserva di determinare definitivamente le somme dovute a
titolo di oblazione e di oneri cencessori, alla bresentazione della .
documentazione (vedi allegato) di cui all'art. 35 comma 3 della legge 47/85 ed
all'art., 39 comma 4 legge 724/94, che deve essere esibita entro %0 gg dalla
notifica della presente. . : :
I ricorsi giurisdizionali contro il presente provvedimento sonc develiti.
-alla competenza del T.A.R. della Calabria, entro il termine di. 60 giorni dalla

~data di ricezione della presente

1 Procedimnesito

Gobmetra & "Il Responsabile &
neei N Arch. Giovaphn Iuffrida
Relata\di Notifica: . : | :
1o sottoscritto Messo Comun htaro di aver notificato copia della
-, presente ordinanza a: NI SR Mediante conseqna a mani di:

'i tLamezia Terme 1i 173 Ult_zggém'

e

11/ %ot ica (s)



CITTA DI LAMEZIA TERME

PROVINCIA DI CATANZARO

UFFICIO CONDONO EDILIZIO
C.E. in Sanatoria L. 47/85 Fasc. n° 3.913/1/1

CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORTA

IL DIRIGENTE

Vista la domanda di condono edilizio del 05/05/1986 prot. n. 24.633 présentata
B - nota o e R Ccodice fiscale. _'n“_

per abusi edilizi

consistenti ing _ .
costruzione di un fabbricato a quattro piani f.t;'oltre.SEminterrato e altro
corpo di fabbrica in aderenza ad un piano f.t, e‘seminterrato;ﬁper'civile
abitazione ed attivita commerciale  identificati in catasto al foglio di mappa

n. 21 part. n. 621 sub n° 1-2-3-4-5-6-7-8-9 dell'ex Comune di Nicastro
ricadente in: Zomna Bl del P.R.G.;
Accertato per ¢ ; dalla documentazione esibita, che la proprieta

appartiene a: :
Viste le caratteristiche: sup., utile mg 1.089,80, volume mc 3.283,00;

Visti: 1'Idoneitia statica, depositata al @¢.c. di CzZ, prot, n° 12520 del
02/1171393 a fima:F;. o ,
Visti: - il Regolamento 1lizio Comunale con adnnesso P.d4d.FP.;

- i1 P.R.G. e le relative N.T.A.; '

~ la Legge Urbanistica 17 agosto 1942 e succ. modif. ed integrazioni;

- la Legge n. 10/77 - le vigenti Leggi Regionali - Legge n. 47/85 -

- la Legge 724 art. 39 e successive mod. ed int. - Legge 127/97;
Vista la relazione dell'U.T.cC. dalla quale si evince che le somme versate a

titolo di oblazione sono congrue;
Fatti salvi tutti i diritti di terzi;

RILASCIA CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA

a:-'— = relativamente alle opere:

costruzione di un fabbricato a quattro piani f.t. oltre seminterrato e altro
corpo di fabbrica in aderenza ad un piano f.t. e seminterrato, per civile

abitazione ed attivita commerciale ~ realizzate in Lamezia Terme Via: PO N. 2
; come risulta in premesse. co :

~La presente concessione ha validita di 3 anni dalla data di rilascio; i lavori

dovranno essere completati entro il periodo .suddetto e della-ﬁltimaziope”dovré

- essere data comunicazione all'Ufficie Tecnico Comunale, mediante raccomandata
con. avviso di ricevimento.

Lamezia Terme - g d[k@/ﬁfﬂé
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TRIBUNALE ORDINARIO DI LAMEZIA TERME SEZIONE CIVILE
GIUDICE ESECUTORE Dott. ssa ADELE FORESTA
' CAUSA n.: 86/2012 /4mm o o Pe TR T o e et

ALLEGATO 9

Atto di Compravendita




)Q M

. .Repertorio n. /{ ‘998@6_,“ _Raccolta n. /(ﬁ_g_é?__

COMERAVENDITA (Iva)_ . .

b REPUBBLICA TTALIANA —————— —
. iI1 ventisei gettembre duemiladue, in Lamezia Terme, _nel _ mio

_istudie posto alla Via Ticino n.17._

T 26_settembre 2002 ——

voe e VANt A me dotl.Francesce Notaro, neraio in. Lamezia_ _Terme,. |

e oMiSCxitito nel Ruolo ded Distretti Notarild Riwmiti di Catanza= .

\.

i
e
3R2 co

er

Fré m_ve.ur? Nofdrn

Jeern e iz, Cratone,. Lamezia Terme e Vibo Valentia, r\la‘:’ s E
=

e sono._presenti  —

cperiavimil,
detth UITidio)

24 14,2000 0. 34

Entratg v Lanez

l i ‘{ r, i :.r.‘:tl ‘

.

:
i D

N SRR (VR e

Poniciliato per. la carica o~ | . 7. M S
2] o =
. s o1 3
-|ve appresso, che interviene nella sua qualita . di Presidente | 2 Zpd jgrs
. | IR
o doGel Codu .8 = come. Tale - legale rappresentante della socie- | <. % = DTS R
] - Z eyl ==
— ta on..sede_in, o= e
- Eimigas.
™ o h :’j "f';'
S a8l 2k
- -— .O 4..-"_ :__‘ S e
. =i 58
- B N — N . : hs N alithy =]
e - Sato, numero di _iserizione nel Registro_delle_Imprese. di.. .mi”“:'g-_:i L
L g 1Z 3 5
- a5 -m( : ‘:‘? 3

codice fiscale.e.partita.Iva e_agi- |

I
b
]
'

’

: . . "T% aseritt i
e - SC€. IR _@secuzione della.delibera.del C.d.A. di_data_odierna,..l.. l Q .qe” Ufﬁ{}

e .riL.cui_verbale_in..J:opia,autentica.._viene_.a]_legato..a.questog.a‘tx_;.,.'!l.bg e g,.ﬁé_gé_h R-o
- ’ g n VL6t B
AR B 1a - o N

+ - lto sotto la lettera A", .-

(e o LAPPLRSSO p.Che-interviene-nella. sua. qualita.. d:l._ socio.. accomans.-|

datarie- - gerente-e-unico- legale. rappresentante. della_societa

ol
N
|
a
§




in accomandita semplice | con

TR sede 4 (Y - ¢ isorizione ne |

Y_Regisprgudgl;g Imprese di Catanzgro{ codice fiscale e‘partita

_ I predetti comparenti, della cui identita personale io no-

taio sono certo, previa rinunzia tra loro d’accordo e con il
mio consenso all’assistenza dei testimoni, mi. Tichiedono la |

stipula di questo atto in forza del quale .dichiarano e con=
e SRR St Ses i s dichtarang e con-

_lvengono quanto segue: -

s TR o s e eed

1.~ La societa| . COmé ‘sopra _rappre-

|sentata, vende alla sciet N 0
YA .

fe acquista, il sequente immobile: - —— et

{=..An Lamezia Terme, gia Nicastro, in fregio alla Via Po, ma= |

gazzino a piano seminterrato ad uso deposito merci, avente

jaceesso princigale dalla rampa che immette su via Po, della | -
superficie di .9,1'..359_85-!119-.{1_9.7_ _,.<_quaﬁ§_r9<i?n§s>_s:a‘§§e)_,;,;-.s:__o‘:.r.z.“ spazio |
A Jd'isolamento pertinenziale, confinante ad ovest con Eroprleta S
i L ad est con via Po [rispetto §l.l§_~.9}%§.1"§..,§.k_._i.!.l?%?}?.rﬁﬁ}l).',:_‘.j
e noxd.con proprietAgugii e 2 sud con propriet: QNN
e et e .s..alyo...:..a:u.ltr.il; _riportato nel Catasto Fabbricati di Lamezia Ter-[l
i me, is_e.z,ipné._,Niqaﬁtzg.,,....in‘..,.d.it.ta‘ (per . inesequita yol;u_r;adelf . e
+ e Koo . [titolo di provenienza a dirsi) ai siomori |
e ST _ .f.(_riam;;..ﬂ.cgg_s_a,-;_i.el_l...'_gd_lgma venditrice) con le 1n,c1__1;g§z.;.__gnﬂ;;_..£_o.-'
N A .!g,.l.i.o. di mappa .ﬂa,l..,,_._pa_ﬁrt;igg;ilaA 531/sub.18,  Via A..Eg._‘,fp_.i‘.ano _;_'15’,;_, 4 .
" ' ! ) 2




zc.l, cat. t.C/2, cl 2%, mg.407, rend. C at. eu. 1. 576 £ 48.

_ 2 - ILa vendlta rlﬁ_léeltte 11 descrltto magazzmo preso a cor-

|po, nello stato di fatto in cui L oggl si trova e comprende i

relatlvi digiytﬁa_accessorl, pertlnenze e servitd attive e
_ passwe esi stenti 7

L

ad essa mede51ma vendltrlce

le_che

possa _spettare in forza di |

_..}{ip..':- :.ﬁ.___ In. partlcolare le parti fanno rilevare che al semlnterrato
SR : SPECIFICA
et lin oggetto pus : accedersi anche dalla scaletta (ubicata nel- | -
L PR e @
”___t1’intercapedine) posta sul lato dell’ingresso degli apparta- |%™-
ST N ' — ~FEopTE TegivTe—— 1——.267951—
> |menti, Lopia volturs ._-6\@
T h:.f'i—-_ T o - — o L Dnbrano LTETITD
;%.-:Il prezzo é stato conven%to‘ in Bu.129.114,22 {euro, cen—%‘z- N N_CRSSA 2 203k
L E T e Arehiie T 35 20
) ‘-? ) téventinovemi1acentoquattordic1/22) (c%’r_‘rispdndehti [ T S
{ - i .15, o
' £ 250milloni), oltre Iva, somma ‘che la soc:.eté ven 1tr1ce |
] {come S?EE%.’?E‘PEI‘?.S&REE’EE.). dichiara di aver ricevuto in pia
- .. |Soluzlonl e comungue prima d'ora dalla societd acquirente, a.
s |cui favore ne rilascia quindi ampia e liberatoria quietanza a |
- .. ...\saldo, rinunziando ad ogni eventuale diritto di ipoteca lega- | '

ceu. | Guesto atto. — - _—
i | 4= Teparti si damno atto che la societd acauirente & gia| o
i inel possesso dell’ i;gmobile__;p:_o.t_:;getto;_ mentre gli altri ef- ._ e
;ﬁett;i,..s!_@lﬁ.é;_e..ss_@e__99’.@52’9‘.-9_§£¢9§£992..@§..qgﬁiﬁ.a_f@rérg;éel;é.--..-.- e
. .imedesima societd acquirente, . ... % | . 7‘
_ ac =t | 55

i <.|. 5.~ La socletd {come sopra rappre- | - N
— - sentata) dichiara che il magazzino in oggetto & dl swa _piena| - o

- -— .. Proprieta e M disponibilita, alla medesima pervenuto oper| ...

3




ST U lLe -11.29.01.1980 .n.295, trascritto a Catanzaro il:. di

.- |- La-stessa- societd. venditrice. (come sopra. rappresentata) di- |

uw;-chiaraTinoltremchehiiimmobile_aiieﬂatnwévimmune;daaiéqriziéni;

(note anche {§

Jrisulta dal

NM_HLILuz&iaaownnﬂ2359121Q§L”ayenpg_ad_gggﬁtigz

AR

. Xo.della.medesima. azienda, Con 1é 9£§é§§ééignirwﬁhﬁ;ilmcﬁﬁﬁa‘;
. fo.verbale & stato omologato dal Tribunale di Lamezia Terme
il 23.01.1980 ¢ .che.l’azienda confefipa.hﬂhcomgpgso_‘(tra”,le-

- componenti immobiliari).. il magazzino  seminterrato. Ogg@ﬁ?OQ.

. dell’odierno presente atto. — S

-y --Mentre,..a.monte, ai_sunnominati quattro_german
! !

ra .pervenuto..dal .signor.

Ata.atto.di compravendita del 17.06.1963 Egprul_.
56335 a rogito nataio.avv.Uge Notaro di Nicastro, ivi regi—'}.;

strato.il.20.06.1963.n.1781.

§ . : )
-|ipotecarie.e: da-trascrizioni pregiundizievéli ed assiime quindi:

--inel.confronti.-della _societa acquirente_le.piﬁ‘ampie"“garanzieyl_-

- 1di- legge-per- tutti-i- casi di.molestia_ondi.evizione?. —_—

I3

%ﬁ.o. atto dell’1.01.1980 rep.35779, registrato in Lamezia Ter- |



6.— In conformlté a quanto prev1sto rlspettivamente dal-

’art 40 de da Legge n. 47/1985 e dall art 3 com. 13ter della
T i 3 T
egge n. 165é§990' ed al sen51 deg11 artt 4§-r 47 del D.P.R.

pRE

-t t‘ — '_H.__-L.__.._..- N

;
1
{

:28 12 2000 n.445, prev1o mio awertimento in ordlne §ie re-

: g e e
'hnsponsablllté penall cul 51 é soggettl per l 1pote81 d1 di~
a . ‘g — e 1" me—— o T e e e s
chiara21on1 false o retlcentl, 1 szgnor el- i
1a vista sua qualita, dlchlara- a) che 11 fabbrlcato (del
quale & por21one 11 magazzmno in oggetto) & stato costrulto -

ﬁn ‘epoca anigriore all’l settembre 1967 che lo stesso magaz- :

S NSRRI, et e e o

| g G ke i e e e e
I

zlno non ha sublto intervent1 d1 sorta per i quall sia prev1-

.sto 11 r11asc1o di Conce551on1 od autor122321oni e che ;n or-

Idme alla'ggﬁgﬁ;ma porzione di fabbrlcato non‘sono sta£i mé; §
: ot SR S -
Tadottatl né gpqo_pepdgntl provxgq;mentl S%?EEP“?E?Fi:.b’ che ? _

o éil_;Egdltq_gg}mﬂggazzlno oggetto dellg_Presente vendlta (in
| e et e vmmercene ] i i
Equanto bene strumentale) é regolarmente %sg?%;to a b11anc1o |

5; tra i reddlt;_dglla soc1eté venditrlce & come tale guindi

2 soc: brice e Sl g

compreso nell ultlma denunc1a de1 redditi (della medesima

k.
ivenditrice) 1 cu1 termlnl dl presenta31one SOno. scadutl alla

u;data odierta.

1
{
3_| RO Le spese del presente atto & sue conseguen21all sono
i o
|

N pattulte a carlco della soc1eta acqulrente come per legge.__Ji

8.~ Viene rlbadlto che il presente atto e soggetto ad Iva

i . e e SRS - . R e -
9.~ Le parti preclsano che la presente vendlta da esecuzio—-l

s < £ ,tt‘ ,_af}EE;E}qu o

ne al prellminare di vendita” (tra di loro : intervenuto) re—'

- i e e e eae — [P PN S | N e —
!gistrato in Lamezia Terme il 7.07.1997 n.452, serie 3°. I

o | 5 ' -

]
i
i
'
1



postille.. .

T T———

e e e -

Richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto,

Dattiloseritto da - me notaic su due fogli ai cui ‘seno occu-

%, ; o :
letto -~ une all‘’allegate - ai c&‘lnparenti, i qual@"m‘i dichia-
rano di approw.-r.quo perché conforme alla loro volonta. ]

oo e

N

pate cingue facciate per intero e parte della sesta sin qui.

e
e et e w— S
- im S — I
e, . - =y




Pagina 17

vty 41263 1 i Raceolts
-t I B RO - ’

Alligato "' ———

L’anno 2002, i giorno 26 del mese di Settembre si & runito il Consiglio

d’ Amministrazione del!aéocxet s T '
—"ﬁé ~ discutere & deliberare sul seguente o0.d.g.:
—-—4? » Vendita di un magazzino sito in Lamezia Terme, via Po. - |
___‘ Sono presenti i signor esidente del Consiglio d’Anlmir:.itrazipne;

~ presenti 1 componenti del Collegio sindacale nelle persone dei signori (SNEGEE

-'f B consigliere, consigliere € _consigliefe. Sono altresi
: .
|

B ."_~ Il Presidente sig. dopo aver constatato che tutn i componentl del Cons1gh0
A\
LA A’ Amministrazione ¢ deI Collegio sindacale sono presenti, chlama a fungere da se,:,retarlo 11 raog-;g,

jiichiara il Consiglio come validamente costituito e passa a tfattﬂfe Pod.g.

”Z:'- ‘ 1i Presid‘eme car 'umca al%onmgho che facendo seguito alla promessa d1 vend1ta del 20/06/ 1997

regi,strata il 07/07/1997, con Ia societa s
ir
compravend1ta del magazzino con annesso spazio d‘lsolamento descntto ‘nella scrittura pnvata

f-orre stipulare l’atto di

A tal proposrco propone al Conmgho;d Ammlmstramone di confen.re al Presidente del Conmclmu.
5 d’Ammlmsttﬁmone il 'mandato a firmare.Iatto di compravendita presso il notaio Notaro di Lamemas
T Terme-4l: prezzo concordato nella suddetta promessa di vendita ossia di euro 129, 114,22 pan a hre
. 250.000.000 oltre Iva,
I Consiglio, all’unanimitd, approva la proposta del Presidente e delibera di dare mandato aj
_ Pres1dente del Conmg]m d’ Amministrazione a firmare in nome e per conto della soc:eta r atto d1
5_ compravendita per come sopra- descritto: .

. Non avendo altro da deliberare il Presidente dichiara sciolta la seduta,

—-  Lamezia Terme; It 26/09/2003-




- THCONSIGLIO b'm%\msmﬁomz _

Ty

. ~ L R
* . 7 {.a presente é l.ﬁ‘:opia fotostatica conforme a quanto riportato dalla pagina
»  'h.16 alla pagifia n.17 del libro Verbali dell Comsiglioc di Amministpg
(Libro debitamente bollato e vidimato prima dell'uso), della Societa
#on sede in [EEIETERE B compone di
un foglio e si rilascia da me notaio in Lamezia
Terme, per uso ove conviene. ' ' '

Francesco Notaro_

;‘“\ .Lamezia Terme, via Ticino, n.17, 1i ventisei settembre duemiladue.
-— ';_;\ . . B
P o 1‘..
!
- /
' - ’ N
. - s . - w '
- k @
5
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© 61
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TRIBUNALE ORDINARIO DI LAMEZIA TERME SEZIONE CIVILE
GIUDICE ESECUTORE: Dott. ssa ADELE FORES_TA.
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Certificato di Destinazione d'Uso

Certificato di Destinazione Urbanistica

B




o
CITTA’ DI LAMEZIA TERME

PROVINCIA DI CATANZARO
SETTORE EDILIZIA PRIVATA E S.U.E.

IL DIRIGENTE

Vista la richiesta prot. n. 33958 del 20/05/2013, avanzata dalla Sig./ra RIZZO Federica _

con allegata documentazione planimetrica;
Visto il verbale di conferimento incarico da parte del Tribunale di Lamezia Terme R.E. p.

86/2012 del 13/03/_2013;
Visti gli atti d'Ufficio, in particolare la Licenza Edilizia n. 89/67 del 09/11/1967 ¢ la

relazione tecnica a firma del progettista ing. Antonio Nesci,

CERTIFICA
“che. il piano interrato del fabbricato autorizzato con Licenza Edilizia n. 89/67, & destinato a

scantinato: _
Sirilascia su richiesta della Sig./ra RIZZO Federica per gli usi consentit.

TL DIRIGENTE

ArchT Andréy\A. OTTAVIANO
.\.‘. Y . \ - ) .




"“CITTA DI LAMEZIA TERME

Provincia di Catanzaro

+ PIANIFICAZIONE TERRITORIALE ED URBANISTICA

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(Art. 30 comma 3 del D.PR 380/2001 e s.m.i.)

IL DIRIGENTE

prOT. 35048/20(3

-Vista la domanda presentata dal SIG. RIZZO FEDERICA » in data 20.5. 2013 prot. N°33956 .
procedimento N° 18028

-Visti gli atti esistenti in Ufficio;

© - Vista la situazione dei luoghi in data 23.5. 2013;

- Visto i1 2° C.- art. 18 e succ. modif. ed integr. della legge n° 47/°85; :

~-Visto il Piano Regolatore Generale approvato con D.P.G.R.n° 201 DEL 31.3.98;

CERTIFICA

che ’area in cui ricade ! terreno sito in-agro dell’ex Comune di NICASTRO |, distinta in catasto
al foglio di mappan. 21 , particelle n.503. 504. 505 , ha:

- in base al Piano Regolatore Generale, la destinazione e le Prescrizioni urbanistiche seguenti:
ZONA “B 1™ “ Area urbana ad organizzazione morfologica complessa da mantenere suscettibile di
nuova.edificazione ad iniziativa privata”, nella quale & prescritto, in particolare, il mantenimento
dell’assetto urbano con la conservazione della maglia insediativa e del sistema degli spazi scoperti,
Sono altresl, consentiti, interventi di demolizione e ricostruzione nel rispetto dei parametri stabiliti
dall’art, 3.1.1.1. delle norme tecniche di attuazione del PR.G.;

- Norme tecniche di riferimento del P.R.G.:-Sezione 3.1.1 . “B17”, Artt.35,

Per I'area di che trattasi €' stata rilasciata concessione edilizia in sanatoria N° 89/67.

- Si fanno salvi eventuali asservimenti del terreno a finj edilizi o :
A fini delle attivitd edilizie ammesse dei vigenti strumenti' urbanistici comunali operano le

E limitazioni prescritte dalla legge regionale N° 19 del 16.4.2002.

S ‘Responsabile del Procedimento

. I presente certificato non pud essere prodotto agli organi ‘della’ Pubblica Amministrazione o ai
" privati gestori di pubblici servizi, & valido per un anno dalla data del rilascio se, per dichiarazione
- dell’alienante o di uno dei condividenti, non siano intervenute o adottate modificazioni degli

strumenti urbanistici,

- Lamezia Terme li, 2 3/05/2013

-

iﬁ gente

dmme ;

Responsabile U.O. I

Arzh..Laura Abramo ' Archy/,
(o) ’ﬁ\




TRIBUNALE ORDINARIO DI LAMEZIA TERME SEZIONE CIVILE
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| C Arch. Federica Rizzeo
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Quotazioni Immobiliari OMI




Agenzia del ‘l'ernitono - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato Page 1 of ]

Vai direttamente al menu di servizio
A SUCHAILenic 4. m

&
a2 Ls

Home Glossario Mappa Utilita Pec Contatti
Home - Servizi - Banche dati - Quotazioni Immobiliari QMI - Banca dati delle quotazioni
immobiliari - Risultato

- Banca dati delle quotazioni immobiliari -
- Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2012 - Semestre 2

- Provincia: CATANZARO
* Comune: LAMEZIA TERME

Fascia/zona: Centrale/VIA MONTE, VIA ADDA, VIA PIAVE, VIALE 1? MAGGIO, VIA
TICINO, PYAZZA ROTONDA

Codice di zona: B1
* Microzona catastale n.: 3
; Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Commerciale

Stato Valore Mercato Superficie Valori Locazione. Superficie
- Tipologia . (€/mq) (€/mq x mese} I
Ll conservativo Min  Max (LN Min Max (L/N):
" Magazzini NORMALE 570 710 L 3,4 43 N '
Negozi NORMALE 1400 1700 L 9,5 11,8 N
* Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MATUSCOLE si riferisce a quello pit
frequente di ZONA : ‘
* 1l Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda
L) o

* 1l Valore di Locazione € espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta ™y -
ovvero Lorda (L) , ' ' )

* La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipol ogia seguala che i relativi Valori di
Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica, _

* Perle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo Io stato conservativo

http://www.agenziatertitorioit/site. php?id=2157 O 03/05/2013
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immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni lmmoblhan -
Risultato

~ Risultato interrogazione: Anno 2012 - Semestre 2

Provincia: CATANZAROQ
- Comune: LAMEZIA TERME

f: :Fascia/zona: Centrale/VIA TIMAVO, VIA FUSCO, VIA MISIANL VIA ADDA IN PARTE
Codice di zona: B2 |
Microzona catastale n.: 4
Tipologia prevalente: Abifazioni civili

- Destinazione: Commerciale

‘Valore Mercato . Valori Locazione.

o . Stato Superficie Superﬁcie
Tipologia . (€/mq) (€/mq x mese)
| conservativo Min  Max (L/N) Min Max (L/N)

- Magazzini NORMALE 475 620 L 2,8 3,7 N

- Negozi NORMALE 1150 1550 L 7,8 10,8 ; N

* Lo STATO CONSERVATIVOQ indicato:con lettere MATUSCOLE si riferisce a quello pxu

frequente di ZONA

« 11 Valore di Mercato ¢ espresso in Euro/mgq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda
®)

» 11 Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N)
ovvero Lorda (L) _

. = La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valon d1 :

Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

* Perle tipologie Box, Posti anto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

- Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione
commerciale e non allo stato conservativo dell'uniti immobiliare

http://www.agenziaterritorio.it/site. php?id=2157 _ 03/05/2013





