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TTnUNALE DI
Un'r'tclo ESECUZIONI
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EruNe
IMMOBILIARI

ORDINANZA DI VE]..IDITA DI BENI INÍMOBILT E CONTESTUAIE DELEGA A PROFESSIONISTA
(aRTT. s69 E s91 BrS CPC)

Il Giudice dell'esecuzione

- r'ist:t I'ist:tt'rzir dr r,enc.lit:r cleil'irrrmobile pignoreto propostir in cl:rtrr 12/0312012 cl:rllir Banca di

Credito Cooperativo San Michele di Caltanissetta e Pietraperzia S.C.P.A. nci contronti cli

itc-lictrilill-erllaletliutlrcn:zilc]cl
191 t2l2or2:

- scrrtiri qlr inrcrr'ss.itil

- rilcr-rtttt che non SOoo st.ìte fltte oSSen-rrzioni in orcline urll:r r.enclit:r e :rllc sue moclaiite e chc non sono

Sf.ìft' Irrnpr,sft' crPlosizioni:

- rttenuto opportuno, in clurnto in concrcto mapglormente icloneir ac-l rrssicurrrc rn tcmpi r:rpic'li I'esito

csproprlrttir-o, procecìere aila vendit:i dei beni pignor.rti mecliirnte clclcg2r rì Protessionist:r cjclle

lpcr,ìzioni rcl.itir-c:

r-isti sl1 rrrtt. 5(r9 e 591 bis CPC, noncl-ré l'zrrt. -[99, commrr \-, C.P.C.:

ORDINA

l:r r-enclit.t - sino rì concorrenz'r der creditr àzton2rti (capitale, intercssi c spcse) - clei i;eni pignor:trr con

rìfto notific:rto il 10.0112012 e trzrscritto aila Consen'atorizr dei Reslstri ImmobiLan cli tlnn:r ii

21l0Il2A t2 \r. Gen. 1003 e Nr. Part. 927, numero presentazione 13.

'['utte le oper:tztont di r,endita (present'azione e esame delle offèrte: q2ìr:t trrì gli offèrenti: elenfr-rrrle

1nc;ìnto: ecc.) srr:ìnno sr-olte presso lo srudro clel Protèssionist:r c-ieleg:rto, nel luogo in :rppresso

specitìc:rto. Or-e il protèssionista lo ritengur necessario elo opportuno, in resione clel numero clegli

rrffcrenti o\-\'ero rlel nurnero c-lei lotti, lzi r-endit:r potra tenersi presso ilocali clel 'I'ribunllc, prcr'iit

',ru'tc'trtzz:tzrone dei Presidente. Sarzì cura del delegato, all'occorrenza, cur:trc le rel:rtir-e formlrlitlì.

DELEGA

L'-\r-r-rrcato Irrrbio \leo con studio rn Pteffaperzla, P.zz,'a, \-ittorio Ilm.rnuele n. 50, ir comprerc le

opera:zioni cli cui all'rrrt. 591 his c.p.C.,c, in p:rrricoLìre. ..'r pron-eclere rr:

A. Operazioni preliminari



- eft-ettu:rre un sintetico controllo - sulla base delle sola documentztzione r-ersatrt in atti e glà esaminzrtzr

drrl G.E. circzr la proprietà dei beni pignorati e lzr regolaritzì cJelle tr:iscrizioni, inform:rnclo

immediatirmente il Eudice dell'esecuztone se ibeni pignorati apparteng2rno, itnche solo in parte, t terzi

o se il cliritto rezrle oggetto di esproprraztone sia diverso, per quzrlita e quzrntitA, c-la quello indicato nel

prgnoramento o se risultino creditori iscritti cui sia stata omessa lur notitlca dell'iuur-iso di cui all'itrt. +98

L'

- stabilire se la vendita debba essere faLta in uno o piu lotti - eventualmente 'anche in via concorrente

suborclinata (in unico lotto e, in caso di mancanza dr ot-ferte, in piu lotti) con invito agli otterentt ir

presentare otterte separate per I'intero compendio e per i singoli lotti- nel rispetto clel disposto cii cui

all':rrt. 577 CPC, dando priorità, in caso di pignoramento esteso zi immobili non ipi>tecirti, allrr vencltta

dei beni ipotecati (art. 558 c.p.c.);

- determinare il valore dei beni ai sensi dell'art. 568, terzo commA, c.p.c., tenendo :rnche conto clellzi

relazione redirtta dall'esperto nominato dai Eudice ai sensi dell'articolo 569, primo comm:ì, c.p.c. e c-lelle

eventuali note depositate dalle pafti ai sensi dell'artrcolo lJ3-bls, quarto commt, disp.:ttt. c.p.c.;

B. Ooerazioni di vendita

- etteftuare la r.endita secondo le modalita indicate nel terzo comma dell':rrt. 569 c.p.c., e, 1n p:trticol:tre:

..r) disporre che si dia corso anzitutto allar,'endrtasenza incanto, flssando l:r d:rtrr per l'esame delle ofterte

el.a, gra tra gli otterenti nel caso in cui vengano presentante più otterte:

b) disporre, per il caso in cui la r.endit:À. senzl incanto non abbia esito positrr,o o non zibbia luogo per

qualsiasi rzrgione come specific;rto nell'art. 569, comma secondo, secondo inciso, c.p.c. (mzrncirnz:r o

ineitìc:rcia delle otterte: ecc.), lur vendita con incanto dei medesimr beni e allo stesso prezzo, tlss:rndo l':t

clzrtzr d ell' in cirn to :

c) redigere l'zrrn-iso di venditaar sensi degli artt.570 e576, secondo comm2t, c.p.c.contenente rufti icl,rti

cl-re possono interessare il pubblico e, in particol'are, l'indicazione clegli estremi previsti nell':irt. 555

c.p.c., del r.alore dell'immobile, del sito Internet sul quaie è pubblicatala relativa relazione di stima, ciel

nome e clel recapito telefonico dell'er-entuale custode, con l'ar.r'ertimento che mzrggrori informrtzioni,

irnche rel:rtive zrlla generalità del debitore, possono essere tomite zr cl-riunque ,,,i abbia interesse presso lo

studio di esso Protèssionista delegato. L'arn'iso, inoltre, deve contenere I'tnclicirzione della clestin:tzione

urbirnistica clel terreno ristrltante cial certitìcato di destinazione urbanistica di cui rril':rrtrcolo 30 del testo

unico di cui al decreto del Presidente della Repubblrca6 giugno 2001, n. 380. nonché le notizie di cui

all'articolo +ó del citato testo unico e di cui all'articolo -10 della legge 28 tèbbraio 1985, n. +7, e

successive modificazioni: in caso di insutficienza di tali notizie. tale c-la cieterminare le nulliti cli cur

all'articolo -[6, comma 1, del citato testo unico, o\\'ero di cur zrll'articolo -lt), secondo comma, c]ellzr

citzrtzr legge 28 tèbbri,rio 1985, n. -17, ne vzfzttamenzione nell'a'u-r'iso con'.rnertenza che l'aggrudicrlt;lrlo
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potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all'irrticolo -16, comma 5, del

citato testo unico e di cui all'zrrticolo -{0, sesto comma, della citata legge 28 tèbbraio 1985, n. -t7.

d) specitìcare nell'ar-''-iso che:

1) tutte le attività, che, a norma degli articoL 571 e seguenti, devono essere compiute in cancelleria o

davanti al giudice dell'esecuzione, o dal cancelliere o dal grudice dell'esecuzione, sono eseguite clal

protèssionrsta delegato presso il suo studro;

2) nel caso di creditore tondtarro,l'aggiudicatarro ha le facoltà e gli oneri di cui all'art. -1L, commi -1 e 5,

del decreto leEslativo n. 385/93;

3) i beni sono posti in vendita a colpo e non a misura e nello stato dr tàtto e di diritto in cui si trovlno,

con futte le pertinenze, accessori, ragroni e servitu atti','e e passive

+) o\re sia stato nomtnrtto un custode, che I'immobile potrà essere visionzrto dagli interess;rti con

l".rs s is ten za di ques t'ul timo ;

e) prorn'edere anotitrcare l'a.,r-iso di vendttaai creditori di cui dall'art. -[98 c.p.c. non inten'enuti:

t) etteffuzrre la pubblicita legale; in particolare l'awiso, almeno -[5 grorni prima del termine per la

present2lzione delle otterte o della data dell'incanto, deve essere afîsso nell'albo del Tribunale, inserito,

unitamente allzr perizta di stima, su rete Internet all'indirizzo y òny-,as--tegl-udtzi:ar1c*it e pubblicrrto, per

estratto, su un quotidiano iscritto al Regrstro operatori della comunicazione (ROC), che il profèssionista

delegirto dovra rndividuare previa consultazione, non vincolante, con rl/i creditore/i procedente/i;

I'estrzrtto dovra indicare, necessariamente: I) I'ammontare della cauzione; II) l'oftèrta minima in

aumento; IID la data e luogo della vendita, tenuto conto del periodo di sospensione feriale: I\) le

modzrlita di r-ersamento del prezzo; \) I'awiso agli offerenti che r,'iene posto a loro carico il compenso

al Protèssionista delegato relativo all'esecuzione di quanto previsto dall'articolo 591,-bis, secondo

comm4 n. 5 del c.p.c., r'ale a dire l'esecuzione delle iormalità di regrstrazione, trascrizione e r.olrura

czrtirst:rle c-lel clecreto di trasfèrimento, la comunrczzrone dello stesso zr pubbliche amministrazioni negli

stessi c;rsi prer.isti per le comunrcazroni di atti volontari di trasferimento nonché I'espletamento delle

tormirlita di czrncellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle rscrizioni ipotecarie conseguenti zrl

decreto di trasfèrimento pronunciato dal grudice dell'esecuzione ai sensi dell'articolo 58ó c.p.c.. \,'I) ove

risultino creditori fondiari, o\rvero cessionari di credito fondiaLrro ar quali si estenda il relatrvo privilego,

l'avviso agli otterenti in ordine alle prescriziom di cui alJ'art. -t1 T.U.B.;

le fbrmalita pubblicitarie dovranno essere ordinate dal delegato e la relativa spesa dovra essere posta

direttamente a carico del creditore procedente. Il delegato, pertanto, dovrà thr presente all'operzrtore

incaricato della pubblicità cl-re la fàtturrr dovrà essere emessa direttamente nei confronti del creditore

procedente, cìato che su lo stesso grava direttamente la relativa spesa..

g) depositare la somma ricen-rta per c2ì.uzlone presso un istituto bancario/postale, dir-erso dal creditore

procedente/inten enuto, a scelta di esso Professionista, assicurando una equa ripartizíone dei depositi:



h) deliberare sull'oitèrta a norrna dell'articolo 572 e agli ulteriori adempimenti di cui agli articoli 573 e

511;

i) pror.r,-edere alle operaziom dell'incanto e all'aggrudicazione dell'immobile a norrna dell'articolo 581:

l) rrcevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'articolo 583;

m) pror,-r'edere sulle otfèrte dopo l'incanto a norma dell'articolo 58-1 e sul versamento del prezzo nella

ipotesi di cui all'zrrticolo 585, secondo comma;

n) fìss:rre ulteriore rnc'anto nel caso prer-isto dall'articolo 587:

o) tìssare - se non vi sono istanze di assegnazrone o queste non sono accoglibili - nuova vendita alle

condizioni orignariamente previste ed altresì stabilire diverse condizioni cli vendita e drverse forme di

pubblicità, tìssurndo un prezzo base infenore dit/o a quello precedente. Se strrbilisce nuove condizroni c|

r-endita il Protèssronist:r delegato dovrà assegnare un nuovo termine non intèriore zr sessanta giorni e

non superiore a novanta per la presentazione di nuove otterte d'acquisto ai sensi dell'artrcolo 571,,

disponendo, per il caso in cui la r-endita senza incanto non :rbbia esito positivo o non abbia luogo per

qualsiasi ragione come specitìcato nell'art.569, comma secondo, secondo inciso (mancanza o inettìcacia

delle otterte; ecc.), la vendita con incanto dei beni.

Nel czrso in cui non faccia luogo all'aggiudtcazione owero all'assegnàzrone rrnche a segr-rito clel secondo

tentativo di r-endita, di cui al capo.,'erso precedente, il Professionista delegato dovra interpell:rre il

gudice dell'esecuzrone per verifìc2ìre l'oppornrnità di procedere e nuovi tentirtir-i di r.endita:

p) dare tempestivo ar.r,'iso al grudice dell'esecu zione, trasmettendogli anche il firscrcolo, in caso di

manc'.tto \:ersamento, nel termine fissato, del prezzo di zrggiudicazrone per i provr.edimenti di cur agli

artt. 587 e 1,76 e 1,77 disp. att. c.p.c.;

q) redigere il verbale delle operaztoni di vendita, che deve contenere le circost:rnze di luogo e di tempo

nelle qualt le stesse si sr.olgono, le generalita delle persone presenti, la descrizione delle attiyita sr.olte, la

dichiirrzrzione clell'aggrudrcazione pror.visoria con I'identific'àztone deil'aggiudicatario. Il verbzrle è

sottoscritto esclusir,'amente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procurzi

speciale di cui all'articolo 579, secondo corrrrna;

r) depositare le somme versate dall'aggiudicatario sul libretto per cauzione:

C. Operazioni successive alla vendita

- predisporre il decreto di trasferimento, trasmettendo senza indugo al gudice dell'esecu zrone il

fascicolo. -\l decreto, se previsto dalla legge, deve essere allegato il certifilrto di destinazione urbanistica

delf immobile quale risultante dal fascicolo processuale;

- eseguire le tormalità di regstr:rzione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trastèrimento,

prolledendo, altresì, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessr casi

previsti per le comunicaziont di atti volontari di trasferimento (ad es. quell:r di cui rrll'art. 12 Decreto -

legge n. 59 del 1978) nonché all'espletamento delle formalitzì di cancellazione delle trascrtzioni dei
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plgnoriìmenti, degli e"'entuali sequestri e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di

trastèrimento pronunciato dal giudice dell'esecuzione ai sensi dell'articolo 586, nonché, rri sensi dell':rrt.

16-t disp.2ìtt. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, conseguente al trasierimento

del bene, con autortzzazione a richiedere all'aggrudicatario eventuale integrazione del fondo spese a

coperturzr degli oneri (imposte, spese, ecc.) di trasierimento;

- pro\'\-edere, nel caso previsto dirll'art.9 del D.L.vo 20 Eugno 2005 n. 122 (Disposiziont per la tutela

c-lei diritti p:rtrimoniali degli acquirenti di immobili da costruire, a norm2ì c-lella Legge 2 agosto 2001 n.

210),, alla comunicazione ir.i prer-ista, secondo le modalita ivi stabilite;

- pro\ryedere alla comunicazione prescritta dall'art. 1,2 del decreto-legge 2l marzo 1978, n. 59 (inGlzz.

Utt., 22 m':rrzo, n. 80), convertito con moditicaziom nella legge 18 maggio 1978, n. 191, e successlve

moditiche e integr'tziom.

- tormare il progetto di distribuzione, trasmettendolo al giudice dell'esecuzione cl-re lo fàrà proprio, lo

sottoporrzì zrlle parti e lo approverà ai sensi dell'art. 59ó c.p.c.

- ll Protèssionista delegato è tenuto a consentire, nel corso della procedurzr svolta dav:rnti À. lui,

I'inten'ento dei legali degli interessati e l'accesso da parte dei medesimi :rl Fascicolo degli atti e dei

clocumenti detenuti. Nel caso di insorgenza di difficoltà o contestaztont il Protèssionista delegzrto potrzì

rivolgersi zil giudice dell'esecuzione per i provr,-edimenti di cui all'art. 591, rer.

- Il Protèssionista delegato, inoltre, è tenuto a pro\r/'edere a futte le operazioni di vendita e a rutti gli

ademprmenti cli legge, anche se non espressamente sop ra rrchtamati, senza indugio ed esclusa ogni

tircoltà di nnviare o sospendere la vendita se non su ordine o autorrzzazione del gudice dell'esecuzione.

- Il Professionista delegato dovra tr:tsmettere all'indirizzo internet esecuzionienn:r@gn:iil.com, irl

termine di ogni semestre di durata dellzr delega, una sinte trca relazone in ordine zrlle zrttivita svolte. Ad

incurrico espletrrto, e prima della torm:izione del progetto di distribuzione, il Protèssionista clelegato

dovra rimettere al gudice dell'esecuzione nota spese con specifìcazione dell'attivita s'u'olt..r, ciel

compenso ricl-uesto e delle spese zrnticipzrte, distintamente per la procedura e l';rggrudicatario.

AUTORTZZA

il Protèssionista delegato ad estrarre dal tàscicolo copia degli atti e documenti di suo interesse zri tini

dell'espletamento dell'inczrrico, o\,n-ero .ì ritirare gli originali, in conformita e nei limiti di quanto

prescrttto dalla Circolare del \tinistero della Giustizia del 5 dicembre 2006.

al Protèssionistir c1elegzrto per lo s'olgrme",:::::ì:r',one delegate termine cti venriquattro mesr

dalla comunic ;tzione delle presente ordrnanza, scaduto il quale il tzrscicolo clor-ra essere rimesso zrl

grudice dell'esecuzíone per staruire in ordine alla proroga delle delega. \
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alla cancelleria di comunicare senza indugro al Professionista delegato, anche per le r,-ie brevi, gli atti c1i

inten-ento nonché eventu'.rli rinunce all'esecuzione e/o agli interv-enti depositati successivamente alla

data odiern:r.

Fissa, iti sensi dell'ar.-[99, V Comma, C.P.C., I'udienza del grorno 03/01/2013 per lir compartzione del

debitore e dei creditori intenenuti privi di titolo esecutivo.

Si comunichr la presente ordinanza al Protèssionista delegato, agli

iscritti non intenenuti alla udienza dt tìssata ex art. 569 c.p.c.

Enna, 19 Dicembre 2012
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