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 Anche in considerazione della circostanza che molto spesso la stima analitica produce 

risultati molto distanti dal reale valore di mercato, dalla comprovata esperienza degli ultimi 

anni fatta da tecnici del settore, si è consolidato l’uso del metodo sintetico.  

 A fronte di quanto sopra, al fine di procedere con la valorizzazione dei beni, il sotto-

scritto ha effettuato le seguenti attività: 

Criterio a).- indagine sui prezzi di compravendita delle unità immobiliari similari a quelle 

oggetto della stima mediante consultazione del web e, segnatamente, dei siti delle agenzie 

immobiliari che hanno in carico immobili ubicati nel medesimo luogo, quali www.immobi-

liare.it e www.idealista.it.. 

Criterio b).- consultazione della banca dati delle quotazioni immobiliari (OMI) istituita 

presso l’Agenzia del Territorio, secondo la posizione geografica, la destinazione d’uso e le 

caratteristiche conservative del bene. 

 Si segnala che l’apprezzamento del valore di mercato risultante dai valori OMI si basa sulla 

totalità delle compravendite immobiliari effettuate nelle zone omogenee di riferimento, per 

come risultanti dalla banca dati degli archivi delle Conservatorie dei Registri Immobiliari, 

che rappresentano la situazione del mercato in base al rapporto tra domanda e offerta, ma 

soprattutto tenendo conto dei prezzi effettivi riportati nei rogiti notarili (o scritture private 

autenticate). 

A).- Immobile con accesso in via Venza 21 (fg. 11 p.lla 3087 sub 1 e 2). 

 Criterio a): Per immobili ubicati nello stesso Comune, posti attualmente in vendita, 

sono stati individuati diversi valori, la cui media è pari ad euro 409,00 mq (cfr. doc. all. n 

12). Secondo tali valori, avendo l’immobile una superficie pari ad euro 74,58, il valore di 

stima è pari ad euro 30.503,00. 

 Criterio b): Nel Comune di Camporeale (PA), la banca OMI registra per le abitazioni 

civili un valore di mercato riferito all’anno 2023, secondo semestre, variabile da un minimo 

di €. 480,00 mq ad un massimo di €. 660,00 mq (cfr. doc. all. n 13). 

 A fronte delle buone condizioni dell’immobile, sia dal punto di vista dello stato di 

manutenzione generale sia delle rifiniture interne ed esterne, ma non trattandosi comunque 
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