Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 88/2022

Tribunale di Venezia
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:

contro:

N° Gen. Rep. 88/2022
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 14/02/2023
ore 10.15

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa Silvia Bianchi

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
Perizia di stima immobiliare

Lotto 01
Mestre — Via Daniele di Chinazzo n. 18 — int. 1 — Venezia
Fg. 129 mapp. 991 sub. 170 — Abitazione
Lotto 02
Mestre — Via Daniele di Chinazzo n. 18 — int. 6 — Venezia
Fg. 129 mapp. 991sub. 175 — Abitazione
Lotto 03
Mestre via Daniele di Chinazzo n. 18 int. 12 (edificio 14) — Venezia
Fg. 129 mapp. 991 sub. 181 - Abitazione
Lotto 04 — nuda proprieta ESCLUSO DALLA PROCEDURA
Mestre via Daniele di Chinazzo n. 18 int. 29 (edificio 14) — Venezia
Fg. 129 mapp. 991 sub. 183
Lotto 05
Mestre, via Jacopo Filiasi n. 18 (edificio 14) — Venezia
Fg. 129 mapp. 991 sub. 85 -Garage
Lotto 06
Mestre via Jacopo Filiasi n. 16 (edificio 14) — Venezia
Fg. 129 mapp. 991 sub. 114- Garage
Lotto 7 — nuda proprieta ESCLUSO DALLA PROCEDURA
Mestre via Jacopo Filiasi n. 14 (edificio 12) — Venezia
Fg. 129 mapp. 991 sub. 2 — Garage
Lotto 08
Mestre, via Jacopo Filiasi n. 6 (edificio 10) — Venezia
Fg. 129 mapp. 989 sub. 57 - Garage
Lotto 09
Mestre via Daniele di Chinazzo n. 8 int. 1 (edificio 11) — Venezia
Fg. 129 mapp. 989 sub. 62 - Abitazione
Lotto 10
Mestre via Daniele di Chinazzo n. 8 int. 3 (edificio 11) — Venezia
Fg. 129 mapp. 989 sub. 64 - Abitazione
Lotto 11
Mestre via Jacopo Filiasi n. 46 — Venezia
Fg. 129 mapp. 778 sub. 20 - Abitazione
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Lotto 12 — nuda proprieta ESCLUSO DALLA PROCEDURA

Mestre via Jacopo Filiasi n. 54 — Venezia
Fg. 129 mapp. 778 sub. 41 - Abitazione
Lotto 13
Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Fg. 129 mapp. 990 sub. 13 — Posto auto n. 39
Lotto 14
Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Fg. 129 mapp. 990 sub. 14 — Posto auto n. 40
Lotto 15
Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Fg. 129 mapp. 990 sub. 21 — Posto auto n. 47
Lotto 16
Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Fg. 129 mapp. 990 sub. 24- Posto auto n. 50
Lotto 17
Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Fg. 129 mapp. 990 sub. 30 — Posto auto n. 56
Lotto 18
Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Fg. 129 mapp. 990 sub. 36 — Posto auto n. 62
Lotto 19
Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Fg. 129 mapp. 990 sub. 44 — Posto auto n. 70
Lotto 20
Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Fg. 129 mapp. 990 sub. 46 — Posto auto n. 72
Lotto 21
Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Fg. 129 mapp. 990 sub. 48 — Posto auto n. 74
Lotto 22
Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Fg. 129 mapp. 990 sub. 56 — Posto auto n. 82
Lotto 23
Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Fg. 129 mapp. 990 sub. 63 — Posto auto n. 89
Lotto 24
Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Fg. 129 mapp. 990 sub. 64 — Posto auto n. 90
Lotto 25
Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Fg. 129 mapp. 990 sub. 74 — Posto auto n. 100
Lotto 26
Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Fg. 129 mapp. 990 sub. 55 — Posto auto n. 81
Lotto 27
Mestre, via Jacopo Filiasi— Venezia
Fg. 129 mapp. 990 sub. 61 — Posto auto n. 87
Lotto 28
Mestre via Jacopo Filiasi n. 21 — Venezia
Fg. 129 mapp. 750 sub. 452 - Abitazione
Lotto 29
Mestre via Jacopo Filiasi n. 21 — Venezia
Fg. 129 mapp. 750 sub. 454 - Abitazione
Lotto 30
Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
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Fg. 129 mapp. 750 sub. 368 — Posto auto
Lotto 31
Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Fg. 129 mapp. 750 sub. 307 — Posto auto
Lotto 32 —
Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Fg. 129 mapp. 750 sub. 344 — Posto auto
Lotto 33
Mestre via Jacopo Filiasi n. 53— Venezia
Fg. 129 mapp. 750 sub. 47 - Garage
Lotto 34
Mestre via Jacopo Filiasi n. 53 int. 9 — Venezia
Fg. 129 mapp. 750 sub. 539 - Abitazione
Lotto 35
Mestre via Jacopo Filiasi n. 55 int. 3 — Venezia
Fg. 129 mapp. 750 sub. 542 - Abitazione
Lotto 36
Mestre via Jacopo Filiasi n. 55 — Venezia
Fg. 129 mapp. 750 sub. 544 - Abitazione
Lotto 37
Mestre via Jacopo Filiasi n. 59 — Venezia
Fg. 129 mapp. 750 sub. 97 - Garage
Lotto 38
Mestre via Jacopo Filiasi n. 57 — Venezia
Fg. 129 mapp. 750 sub. 555 - Abitazione
Lotto 39
Mestre via Jacopo Filiasi n. 59 — Venezia
Fg. 129 mapp. 750 sub. 562 - Abitazione
Lotto 40 — nuda proprieta ESCLUSO DALLA PROCEDURA
Mestre via Jacopo Filiasi n. 61 — Venezia
Fg. 129 mapp. 750 sub. 598 - Abitazione
Lotto 41 — nuda proprieta ESCLUSO DALLA PROCEDURA
Mestre via Jacopo Filiasi N. 55— Venezia
Fg. 129 mapp. 750 sub. 66 — Garage
Lotto 42
Mestre via Bissolati n. 6 — Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 121 — Magazzino
Lotto 43
Mestre via Bissolati n. 6, scala A, int. 8— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 11 - Abitazione
Lotto 44
Mestre via Bissolati n. 6, scala A, int. 9— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 12 — Abitazione
Lotto 45
Mestre via Bissolati n. 6, scala A, int. 11— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 14 — Abitazione
Lotto 46
Mestre via Bissolati n. 6, scala A, int. 12— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 15 — Abitazione
Lotto 47
Mestre via Bissolati n. 6, scala A, int. 14— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 17 — Abitazione
Lotto 48
Mestre via Bissolati n. 6, scala A, int. 18— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 21 — Abitazione
Lotto 49
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Mestre via Bissolati n. 6, scala A, int. 19— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 22 — Abitazione
Lotto 50
Mestre via Bissolati n. 6, scala A, int. 26— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 29 — Abitazione
Lotto 51
Mestre via Bissolati n. 6, scala B, int. 8— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 44 — Abitazione
Lotto 52
Mestre via Bissolati n. 6, scala B, int. 9— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 45 — Abitazione
Lotto 53
Mestre via Bissolati n. 6, scala B, int. 10— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 46 — Abitazione
Lotto 54
Mestre via Bissolati n. 6, scala B, int. 12— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 48 — Abitazione
Lotto 55
Mestre via Bissolati n. 6, scala B, int. 15— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 51 - Abitazione
Lotto 56
Mestre via Bissolati n. 6, scala B, int. 16— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 52 - Abitazione
Lotto 57
Mestre via Bissolati n. 6, scala B, int. 17— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 53 - Abitazione
Lotto 58
Mestre via Bissolati n. 6, scala B, int. 21— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 57- Abitazione
Lotto 59
Mestre via Bissolati n. 6, scala B, int. 22— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 58- Abitazione
Lotto 60
Mestre via Bissolati n. 6, scala B, int. 27— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 63 - Abitazione
Lotto 61
Mestre via Bissolati n. 6, scala B, int. 30— Venezia
Fg. 139 mapp. 2013 sub. 66 - Abitazione
Lotto 62
Mestre via Milano n. 9, int.7 — Venezia
Fg. 139 mapp. 2043 sub. 24 — Abitazione con annessa cantina
Lotto 63
Mestre via Milano n.9 — Venezia
Fg. 139 mapp. 2043 sub. 25— Abitazione con annessa cantina
Lotto 64
Mestre via Milano n.9 — Venezia
Fg. 139 mapp. 2043 sub. 29— Abitazione con annessa cantina
Lotto 65
Mestre via Milano n.9 — Venezia
Fg. 139 mapp. 2043 sub. 30— Abitazione con annessa cantina
Lotto 66
Mestre via Milano n.11 i 23 — Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 203- Abitazione con annessa cantina
Lotto 67
Mestre via Milano n.11 int. 24 — Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 174— Abitazione con annessa cantina
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Lotto 68
Mestre via Milano n.11 int. 26 — Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 202— Abitazione
Lotto 69
Mestre via Milano n.11 int. 28 — Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 178 — Abitazione con annessa cantina
Lotto 70
Mestre via Milano n.11 int. 29 — Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 195 - Abitazione con annessa cantina
Lotto 71
Mestre via Milano n.11 int. 30 — Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 204 - Abitazione
Lotto 72
Mestre via Milano n.11- Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 197 - Abitazione
Lotto 73
Mestre via Milano n.11 int. 33 — Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 198 - Abitazione
Lotto 74
Mestre via Milano n.11 int. 34 — Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 184 — Abitazione con cantina
Lotto 75
Mestre via Milano n.11- Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 57 — Porto auto coperto
Lotto 76
Mestre via Milano n.11- Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 60 — Posto auto coperto
Lotto 77
Mestre via Milano n.11- Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 83 — Posto auto coperto
Lotto 78
Mestre via Milano n.11- Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 84 — Posto auto coperto
Lotto 79
Mestre via Milano n.11- Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 95 — Posto auto scoperto
Lotto 80
Mestre via Milano n.11— Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 106 — Posto auto scoperto
Lotto 81
Mestre via Milano n.11— Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 136 — Posto auto coperto
Lotto 82
Mestre via Milano n.11— Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 137 — Posto auto coperto
Lotto 83
Mestre via Milano n.13 int. 4 — Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 39 — Abitazione con cantina
Lotto 84
Mestre via Milano n.15 int. 1 — Venezia
Fg. 139 mapp. 2044 sub. 46 — Abitazione con cantina
Lotto 85
Mestre Via Milano - Venezia
Fg. 139 mapp. 2011 sub. 27 - Garage
Lotto 86
Mestre Corso del Popolo n. 73 scala B int. 5— Venezia
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Fg. 139 mapp. 1982 sub. 21 — Abitazione
Lotto 87
Mestre Corso del Popolo n. 73 scala B int. 9— Venezia
Fg. 139 mapp. 1982 sub. 25 - Abitazione
Lotto 88
Mestre Corso del Popolo n. 81 int. 10— Venezia
Fg. 139 mapp. 1982 sub. 40 — Abitazione

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:

Studio in:
Telefono:

Email:

Pec:

Arch Francesca Artico
RTCFNC68M52L736A
03141170278

V.le Garibaldi 87/b — 30174 Mestre
+39 3459320522
articoarch.francesca@gmail.com
francesca.artico@archiworldpec.it
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Riassunto Perizia

In assolvimento al mandato conferitomi dall'll Sig GE dott.ssa Silvia Bianchi in data
10.05.2022, premesso:
- che in data 11.05.2022 & avvenuto il giuramento telematico;
- che in data 26.08.2022 la scrivente ha richiesto proroga al GE per il deposito della perizia
essendo ancora numerosi gli appartamenti nei quali non era stato consentito 'accesso;
- che in data 15.09.2022 il GE dichiarava I'estinzione della procedura per gli immobili identificati
nella presente relazione lotti n. 4-7-12-40-41, ordinando la cancellazione della trascrizione del
pignoramento e disponendo la prosecuzione delle operazioni di stima;
- che in data 04.12.2022 la scrivente informava il Giudice dello stato di avanzamento della
perizia e del mancato accesso in 13 immobili;
- che in data 19.12.2022 a scioglimento della riserva assunta all’'udienza del 15.12.2022,
il GE, visto il tenore del punto 3 della memoria di costituzione di parte esecutata, invitava
quest'ultima a contattare il custode entro il 29.12.2022 al fine di concordare I'accesso agli
immobili pignorati non ancora stimati; disponendo che I'esperto fornisse elementi atti a
verificare la vilta del canone di locazione e concedendo all’'uopo termine sino al 30.1.2023;
- che al punto 10.c della seguente relazione la scrivente fornisce elementi utili alla
dimostrazione della vilta del canone di locazione;
- che, solo in data 18.01.2023 con mail PEC, I
comunicava I'ottenuta disponibilita da parte dell
periziati previo contatto telefonico con il signor
- che in data 20.01.2023, presi contatti con il signor
disponibile fino al 23.01;
- che nonostante l'invio in data 23.01.23 dell’elenco delle unita da visionare e la richiesta (dato
il termine del 30.01 fissato dal GE) di poterli visionare entro il 28.01, ad oggi (28/01/2023) il
Signor Il non ha dimostrato alcuna disponibilita nel merito,
- che la scrivente per la stesura della perizia ha eseguito:

- n. 6 accessi presso I'Archivio del Comune di Venezia per il reperimento dei titoli
autorizzativi pregressi;

- n. 2 accessi presso la sede di Mestre Ufficio Edilizia Privata per la presa visione di
pratiche edilizie in corso;

- n. 15 accessi per eseguire le ispezioni degli immobili;

- eseguiti i necessari accertamenti presso I'Agenzia del Territorio Ufficio Tecnico
Erariale di Venezia,
tutto quanto premesso, il sottoscritto CTU ritiene di poter rispondere a mezzo della seguente
relazione.
Oggetto della perizia di stima sono: posti auto coperti e scoperti, appartamenti e garage siti a
Mestre Venezia in due aree della citta diverse ma entrambe vicine al centro cittadino.
Alla luce di quanto sopra esposto si ritiene opportuno costituire n. 80 lotti di vendita.

, legale di parte esecutata,
a far visionare gli immobili non ancora

lo stesso dichiarava di non essere

| lotti di Vendita

LOTTO 01 - Trattasi di abitazione con annesso magazzino piano terra e primo sita in
Mestre, via Daniele di Chinazzo n. 18 int. 1 (edificio 14) — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 991 sub. 170, A/2, classe 4 consistenza 5.5 vani sup.
totale 98 mq., sup. totale escluse aree scoperte 96 mq. rendita €. 812,39.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena Proprieta: in
ROMA (RM).

LOTTO 02 - Trattasi di abitazione con annesso magazzino piano terra e primo sita in
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Mestre, via Daniele di Chinazzo n. 18 int. 6 (edificio 14) — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 991 sub. 175, A/2, classe 4 consistenza 5,5 vani sup.
totale 95 mq., sup. totale escluse aree scoperte 93 mq. rendita €. 812,39.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena Proprieta: in

LOTTO 03 — Trattasi di abitazione con annesso magazzino piano terra e quarto sita in
Mestre via Daniele di Chinazzo n. 18 int. 12 (edificio 14) — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 991 sub. 181, A/2, classe 4 consistenza 5,5 vani sup.
totale 95 mq., sup. totale escluse aree scoperte 93 mq. rendita €. 812,39.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena Proprieta: in

LOTTO 04 — ESCLUSO DALLA PRODECURA - VERBALE DEL 15.09.22
Trattasi di abitazione con annesso magazzino piano terra e quinto sita in Mestre via Daniele
di Chinazzo n. 18 int. 4 (edificio 14) — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 991 sub. 183, A/2, classe 4 consistenza 5 vani sup.
totale 71 mq., sup. totale escluse aree scoperte 68 mq. rendita €. 590,83.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 Usufrutto:

- 1/1 nuda proprieta: in

LOTTO 05 — Trattasi di garage sito in Mestre, via Jacopo Filiasi n. 18 (edificio 14) — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 991 sub. 85, C/6, classe 8 consistenza 13 mq, rendita €.
134,28.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena Proprieta: in

LOTTO 06 — Trattasi di garage sito in Mestre via Jacopo Filiasi n. 16 (edificio 14) — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 991 sub. 114, C/6, classe 8 consistenza 14 mq, rendita
€. 144,61.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena Proprieta in

LOTTO 07 — ESCLUSO DALLA PRODECURA - VERBALE DEL 15.09.22
Trattasi di garage sito in Mestre via Jacopo Filiasi n. 14 (edificio 12) — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 991 sub. 2, C/6, classe 8 consistenza 17 mq. sup. tot. 18
mq, rendita €. 175,60.
Quota e tipologia del diritto
-1/2 Usufrutto in separazione dei beni:

-1/2 Usufrutto in separazione dei beni:

- 1/1 nuda proprieta: in
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LOTTO 08 — Trattasi di garage sito in Mestre, via Jacopo Filiasi n. 6 (edificio 10) — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 989 sub. 57, C/6, classe 8 consistenza 11 mq. sup. tot. 13
mq, rendita €. 113,62.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena in

LOTTO 09 — Trattasi di appartamento con annesso magazzino, piano terra e primo sito in
Mestre via Daniele di Chinazzo n. 8 int. 1 (edificio 11) — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 989 sub. 62, A/2, classe 4 consistenza vani 6 sup. totale
mgq. 93, sup. totale escluse aree scoperte mq. 91, rendita €. 886,24.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 10 — Trattasi di appartamento con annesso magazzino, piano terra e primo sito in
Mestre via Daniele di Chinazzo n. 8 int. 3 (edificio 11) — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 989 sub. 64, A/2, classe 4 consistenza vani 6 sup. totale
mgq. 99, sup. totale escluse aree scoperte mq. 97, rendita €. 886,24.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 11 — Trattasi di appartamento con annesso magazzino, piano terra e secondo in
Mestre via Jacopo Filiasi n. 46 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 778 sub. 20, A/2, classe 4 consistenza vani 6 sup. totale
mgq. 108, sup. totale escluse aree scoperte mq. 106, rendita €. 886,24.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 12 — ESCLUSO DALLA PRODECURA - VERBALE DEL 15.09.22
Trattasi di appartamento con annesso magazzino, piano terra e secondo in Mestre via
Jacopo Filiasi n. 54 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 778 sub. 41, A/3, classe 6 consistenza vani 4,5 sup. totale
mq. 82, sup. totale escluse aree scoperte mq. 81, rendita €. 632,84.
Quota e tipologia del diritto
-1/2 Usufrutto in separazione dei beni:

-1/2 Usufrutto in separazione dei beni:

- 1/1 nuda proprieta: in

LOTTO 13 — Trattasi di posto auto scoperto n. 39, in Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 990 sub. 13, C/6, classe 1 consistenza 10 mq. sup. totale
mgq. 13, rendita €. 34,60.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in
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LOTTO 14 — Trattasi di posto auto scoperto n. 40, in Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 990 sub. 14, C/6, classe 1 consistenza 13 mq. sup. totale
mgq. 13, rendita €. 44,98.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 15 — Trattasi di posto auto scoperto, in Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 990 sub. 21, C/6, classe 1 consistenza 13 mq. sup. totale
mgq. 14, rendita €. 44,98.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 16 — Trattasi di posto auto scoperto, in Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 990 sub. 24, C/6, classe 1 consistenza 13 mq. sup. totale
mgq. 14, rendita €. 44,98.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 17 — Trattasi di posto auto scoperto, in Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 990 sub. 30, C/6, classe 1 consistenza 11 mq. sup. totale
mg. 11, rendita €. 38,06.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 18 — Trattasi di posto auto scoperto, in Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 990 sub. 36, C/6, classe 1 consistenza 10 mq. sup. totale
mgq. 10, rendita €. 34,60.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 19 — Trattasi di posto auto scoperto, in Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 990 sub. 44, C/6, classe 1 consistenza 10 mq. sup. totale
mgq. 10, rendita €. 34,60.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 20 — Trattasi di posto auto scoperto, in Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 990 sub. 46, C/6, classe 1 consistenza 10 mq. sup. totale
mgq. 10, rendita €. 34,60.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 21 — Trattasi di posto auto scoperto, in Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 990 sub. 48, C/6, classe 1 consistenza 10 mq. sup. totale
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mgq. 10, rendita €. 34,60.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 22 — Trattasi di posto auto scoperto, in Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 990 sub. 56, C/6, classe 1 consistenza 10 mq. sup. totale
mgq. 11, rendita €. 34,60.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 23 — Trattasi di posto auto scoperto, in Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 990 sub. 63, C/6, classe 1 consistenza 10 mq. sup. totale
mgq. 10, rendita €. 34,60.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta in
ROMA (RM).

LOTTO 24 — Trattasi di posto auto scoperto, in Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 990 sub. 64, C/6, classe 1 consistenza 10 mq. sup. totale
mgq. 10, rendita €. 34,60.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 25 — Trattasi di posto auto scoperto, in Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 990 sub. 74, C/6, classe 1 consistenza 8 mq. sup. totale mq.
7, rendita €. 27,68.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 26 — Trattasi di posto auto scoperto, in Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 990 sub. 55, C/6, classe 1 consistenza 10 mq. sup totale
mgq. 10, rendita €. 34,60.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 27 — Trattasi di posto auto scoperto, in Mestre, via Jacopo Filiasi— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 990 sub. 61, C/6, classe 1 consistenza 10 mq. sup. totale
mgq. 10, rendita €. 34,60.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta in

LOTTO 28 - Trattasi di appartamento con annesso magazzino, piano ammezzato e piano
sesto in Mestre via Jacopo Filiasi n. 21 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 750 sub. 452, A/2, classe 3 consistenza vani 6 sup. totale
mq. 121, sup. totale escluse aree scoperte mq. 121, rendita €. 766,32.
Quota e tipologia del diritto
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- 1/1 piena proprieta in

LOTTO 29 - Trattasi di appartamento con annesso magazzino, piano primo e piano sesto
in Mestre via Jacopo Filiasi n. 21 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 750 sub. 454, A/2, classe 3 consistenza vani 7 sup. totale
mq. 109, sup. totale escluse aree scoperte mq. 106, rendita €. 894,04.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta in

LOTTO 30 — Trattasi di posto auto scoperto in Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 750 sub. 368, C/6, classe 1 consistenza mq. 12 sup. totale
mgq. 12, rendita €. 41,52.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 31 — Trattasi di posto auto scoperto in Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 750 sub. 307, C/6, classe 1 consistenza mq. 12 sup. totale
mgq. 12, rendita €. 41,52.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 32 — Trattasi di posto auto scoperto in Mestre via Jacopo Filiasi— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 750 sub. 344, C/6, classe 1 consistenza mq. 10 sup. totale
mgq. 10, rendita €. 34,60.
Quota e tipologia del diritto
1/1 usufrutto:

- 1/1 nuda proprieta: in

LOTTO 33 — Trattasi di garage sito in Mestre via Jacopo Filiasi n. 53— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 750 sub. 47, C/6, classe 8 consistenza mqg. 10 sup. totale
mgq. 12, rendita €. 103,29.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 34 — Trattasi di appartamento con annesso magazzino, piano quarto e piano sesto
in Mestre via Jacopo Filiasi n. 53 int. 9 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 750 sub. 539, A/2, classe 3 consistenza vani 7 sup. totale
mgq. 118, sup. totale escluse aree scoperte mq. 112, rendita €. 894,04.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 35 - Trattasi di appartamento piano primo sito in Mestre via Jacopo Filiasi n. 55 int.
3 — Venezia
Identificativi catastali:
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* Fg. 129 mapp. 750 sub. 542, A/2, classe 4 consistenza vani 5,5 sup. totale
mq. 85, sup. totale escluse aree scoperte mq. 85, rendita €. 812,39.

Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 36 — Trattasi di appartamento piano secondo e piano sesto sito in Mestre via Jacopo
Filiasi n. 55 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 750 sub. 544, A/2, classe 4 consistenza vani 4,5 sup. totale
mgq. 72, sup, totale escluse aree scoperte sup. mq. 72, rendita €. 664,68.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 37 — Trattasi di garage sito in Mestre via Jacopo Filiasi n. 59 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 750 sub. 97, C/6, classe 8 consistenza mq. 14 sup. totale
mgq. 16, rendita €. 144,61.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 38 — Trattasi di appartamento con annessa cantina piano terzo e piano sesto sito
in Mestre via Jacopo Filiasi n. 57 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 750 sub. 555, A/2, classe 3 consistenza vani 7, sup. totale
mgq. 108, sup. totale escluse aree scoperte mq. 105, rendita €. 894,04.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 39 — Trattasi di appartamento con annessa cantina, piano ammezzato e piano sesto
sito in Mestre via Jacopo Filiasi n. 59 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 750 sub. 562, A/2, classe 3 consistenza vani 7, sup. totale
mgq. 100, sup. totale escluse aree scoperte mq. 100, rendita €. 894,04.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 40 — ESCLUSO DALLA PRODECURA - VERBALE DEL 15.09.22
Trattasi di appartamento con annessa cantina, piano secondo e piano sesto sito in Mestre
via Jacopo Filiasi n. 61 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 750 sub. 598, A/2, classe 3 consistenza vani 6, sup. totale
mq. 88, sup. totale escluse aree scoperta mq. 85, rendita €. 766,32.
Quota e tipologia del diritto
- Y2 usufrutto in comunione dei beni

- % usufrutto in comunione dei beni

- 1/1 nuda proprieta:

LOTTO 41 — ESCLUSO DALLA PRODECURA - VERBALE DEL 15.09.22
Trattasi di garage sito in Mestre via Jacopo Filiasi N. 55— Venezia
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Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 750 sub. 66, C/6, classe 8 consistenza mq. 18 sup. totale
mgq. 20, rendita €. 185,92.

Quota e tipologia del diritto
- %2 usufrutto in comunione dei beni

- % usufrutto in comunione dei beni

- 1/1 nuda proprieta: in

LOTTO 42 — Trattasi di magazzino sito al piano terra sito in Mestre via Bissolati n. 6 —
Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 121, C/2, classe 11 consistenza mq. 24, sup.
totale mq. 28, rendita €. 74,37.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 43 — Trattasi di appartamento al piano quinto sito in Mestre via Bissolati n. 6, scala
A, int. 8— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 11, A/2, classe 4, consistenza vani 6,5 superficie
tot. mq. 117, sup. totale escluse aree scoperte mq. 117, rendita €. 960,09.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 44 - Trattasi di appartamento al piano sesto sito in Mestre via Bissolati n. 6, scala
A, int. 9—- Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 12, A/2, classe 4, consistenza vani 5,5 superficie
tot. mq.95, sup. totale escluse aree scoperte mq. 95, rendita €. 812,39.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 45 — Trattasi di appartamento al piano settimo sito in Mestre via Bissolati n. 6, scala
A, int. 11— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 14, A/2, classe 4, consistenza vani 5,5 superficie
tot. mq. 94, sup. totale escluse aree scoperte mq. 94, rendita €. 812,39.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 46 — Trattasi di appartamento al piano settimo sito in Mestre via Bissolati n. 6, scala
A, int. 12— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 15, A/2, classe 4, consistenza vani 6,5 superficie
tot. mq. 117, sup. totale escluse aree scoperte mq. 115, rendita €. 960,09.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 47 — Trattasi di appartamento al piano ottavo sito in Mestre via Bissolati n. 6, scala
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A, int. 14— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 17, A/2, classe 4, consistenza vani 6,5 superficie
tot. mq.115, sup. totale escluse aree scoperte mq. 115, rendita €. 960,09.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 48 — Trattasi di appartamento al piano decimo sito in Mestre via Bissolati n. 6, scala
A, int. 18- Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 21, A/2, classe 4, consistenza vani 6,5 superficie
tot. mq.120 sup. totale escluse aree scoperte mq. 120, rendita €. 960,09.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 49 - Trattasi di appartamento al piano decimo sito in Mestre via Bissolati n. 6, scala
A, int. 19— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 22, A/2, classe 4, consistenza vani 5,5 superficie
tot. mqg. 94 sup. totale escluse aree scoperte mq. 94, rendita €. 812,39.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 50 — Trattasi di appartamento al piano quattordicesimo sito in Mestre via Bissolati
n. 6, scala A, int. 26— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 29, A/2, classe 4, consistenza vani 6,5 superficie
tot. mq.117 sup. totale escluse aree scoperte mq. 117, rendita €. 960,09.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 51 — Trattasi di appartamento al piano quinto sito in Mestre via Bissolati n. 6, scala
B, int. 8- Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 44, A/2, classe 4, consistenza vani 5,5 superficie
tot. mqg. 91 sup. totale escluse aree scoperte mq. 91, rendita €. 812,39.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 52 - Trattasi di appartamento al piano sesto sito in Mestre via Bissolati n. 6, scala
B, int. 9— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 45, A/2, classe 4, consistenza vani 6,5 superficie
tot. mq. 122 sup. totale escluse aree scoperte mq. 122, rendita €. 960,09.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 53 — Trattasi di appartamento al piano sesto sito in Mestre via Bissolati n. 6, scala
B, int. 10— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 46, A/2, classe 4, consistenza vani 5,5 superficie
tot. mqg. 91 sup. totale escluse aree scoperte mq. 91, rendita €. 812,39.
Quota e tipologia del diritto
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- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 54 — Trattasi di appartamento al piano settimo sito in Mestre via Bissolati n. 6, scala
B, int. 12— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 48, A/2, classe 4, consistenza vani 5,5 superficie
tot. mq. 96 sup. totale escluse aree scoperte mq. 96, rendita €. 812,39.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 55 — Trattasi di appartamento al piano nono sito in Mestre via Bissolati n. 6, scala
B, int. 15— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 51, A/2, classe 4, consistenza vani 6,5 superficie
tot. mq. 116 sup. totale escluse aree scoperte mq. 115, rendita €. 960,09.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 56 — Trattasi di appartamento al piano nono sito in Mestre via Bissolati n. 6, scala
B, int. 16— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 52, A/2, classe 4, consistenza vani 5,5 superficie
tot. mqg. 93 sup. totale escluse aree scoperte mq. 92, rendita €. 812,39.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 57 — Trattasi di appartamento al piano decimo sito in Mestre via Bissolati n. 6, scala
B, int. 17— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 53, A/2, classe 4, consistenza vani 6,5 superficie
tot. mq. 119 sup. totale escluse aree scoperte mq. 119, rendita €. 960,09.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 58 — Trattasi di appartamento al piano dodicesimo sito in Mestre via Bissolati n. 6,
scala B, int. 21— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 57, A/2, classe 4, consistenza vani 6,5 superficie
tot. mqg. 115 sup. totale escluse aree scoperte mq. 115 rendita €. 960,09.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta

LOTTO 59 - Trattasi di appartamento al piano dodicesimo sito in Mestre via Bissolati n. 6,
scala B, int. 22— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 58, A/2, classe 4, consistenza vani 5,5 superficie
tot. mq. 93 sup. totale escluse aree scoperte mq. 93 rendita €. 812,39.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 60 — Trattasi di appartamento al piano dodicesimo sito in Mestre via Bissolati n. 6,
scala B, int. 27— Venezia

in
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Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 63, A/2, classe 4, consistenza vani 6,5 superficie
tot. mqg. 114 sup, totale escluse aree scoperte mq. 114 rendita €. 960,09.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 61 — Trattasi di appartamento al piano sedicesimo sito in Mestre via Bissolati n. 6,
scala B, int. 30— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2013 sub. 66, A/2, classe 4, consistenza vani 9,5 superficie
tot. mq. 184 sup. totale escluse aree scoperte mq. 184 rendita €. 1.403,21.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta

LOTTO 62 — Trattasi di appartamento con annessa cantina piano interrato e quarto sito in
Mestre via Milano n. 9, int.7 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2043 sub. 24, A/2, classe 5, consistenza vani 5,5 superficie
tot. 103 mq. sup. totale escluse aree scoperte mq. 103 rendita €. 987,93.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 63 — Trattasi di appartamento con annessa cantina piano interrato e quinto sito in
Mestre via Milano n.9 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2043 sub. 25, A/2, classe 5, consistenza vani 5,5 superficie
tot. 103 mq. sup. totale escluse aree scoperte mq. 103 rendita €. 987,93.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 64 — Trattasi di appartamento con annessa cantina piano interrato e settimo sito in
Mestre via Milano n.9 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2043 sub. 29, A/2, classe 5, consistenza vani 5,5 superficie
tot. 103mq. sup. totale escluse aree scoperte mq. 103 rendita €. 987,93.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 65 — Trattasi di appartamento con annessa cantina piano interrato e settimo sito in
Mestre via Milano n.9 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2043 sub. 30, A/2, classe 5, consistenza vani 5,5 superficie
tot. 103 mq. sup. totale escluse aree scoperte mq. 103 rendita €. 987,93.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 66 — Trattasi di appartamento con annessa cantina piano terra e sesto sito in Mestre
via Milano n.11 i 23 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2044 sub. 203, A/2, classe 5, consistenza vani 4 superficie
tot. 77 mq. sup. totale escluse aree scoperte mq. 76 rendita €. 718,49.
Quota e tipologia del diritto
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- 1/1 piena proprieta in

LOTTO 67 — Trattasi di appartamento con annessa cantina piano terra e sesto sito in Mestre
via Milano n.11 int. 24 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2044 sub. 174, A/2, classe 5, consistenza vani 6 superficie
tot. 155 mq. sup. totale escluse aree scoperte mq. 153 rendita €. 1.077,74.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 68 — Trattasi di appartamento piano terra e settimo sito in Mestre via Milano n.11
int. 26 — Venezia
Identificativi catastali:
*Fg. 139 mapp. 2044 sub. 202, A/2, classe 5, consistenza vani 4,5 superficie
tot. 100 mq. sup. totale escluse aree scoperte mq. 99 rendita €. 1808,31.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 69 — Trattasi di appartamento con annessa cantina piano interrato e ottavo sito in
Mestre via Milano n.11 int. 28 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2044 sub. 178, A/2, classe 5, consistenza vani 6, superficie
tot. 154 mq. sup. totale escluse aree scoperte mq. 153 rendita €. 1.077,74.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 70 — Trattasi di appartamento con annessa cantina piano interrato e nono sito in
Mestre via Milano n.11 int. 29 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2044 sub. 195, A/2, classe 5, consistenza vani 6,5,
superficie tot. 155 mq. sup. totale escluse aree scoperte mqg. 153 rendita €.
1.167,55.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta in

LOTTO 71 — Trattasi di appartamento piano terra e nono sito in Mestre via Milano n.11 int.
30 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2044 sub. 204, A/2, classe 5, consistenza vani 6, superficie
tot. 151 mq. sup. totale escluse aree scoperte mq. 150 rendita €. 1.077,74.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 72 — Trattasi di appartamento con annessa cantina piano scantinato e decimo sito
in Mestre via Milano n.11— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2044 sub. 197, A/2 , classe 5 consistenza 6.5 vani, sup.
totale mq. 154, su. Totale escluse aree scoperte mq. 152, rendita €. 1.167,55
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 73 — Trattasi di appartamento piano undicesimo sito in Mestre via Milano n.11 int.
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33 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2044 sub. 198, A/2, classe 5, consistenza vani 6,5,
superficie tot. 154 mq. sup. totale escluse aree scoperte mq. 152 rendita €.
1.167,55.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 74 — Trattasi di appartamento con annessa cantina, piano terra e undicesimo sito
in Mestre via Milano n.11 int. 34 — Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2044 sub. 184, A/2, classe 5, consistenza vani 6,5,
superficie tot. 154 mq. sup. totale escluse aree scoperte mq. 153 rendita €.
1.077,74.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 75 — Trattasi di posto auto coperto sito in Mestre via Milano n.11— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2044 sub. 57, C/6, classe 4 consistenza mq. 13 sup. totale
mgq. 10, rendita €. 72,51.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 76 — Trattasi di posto auto coperto sito in Mestre via Milano n.11- Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2044 sub. 60, C/6, classe 4 consistenza mq. 13 sup. totale
mgq. 12, rendita €. 72,51.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 77 — Trattasi di posto auto coperto sito in Mestre via Milano n.11—- Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2044 sub. 83, C/6, classe 4 consistenza mq. 13 sup. totale
mgq. 9, rendita €. 72,51.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 78 — Trattasi di posto auto coperto sito in Mestre via Milano n.11- Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2044 sub. 84, C/6, classe 4 consistenza mq. 13 sup. totale
mg. 9, rendita €. 72,51.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 79 — Trattasi di posto auto scoperto sito in Mestre via Milano n.11— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2044 sub. 95, C/6, classe 1 consistenza mq. 13 sup. totale
mgq. 13, rendita €. 44,98.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:
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LOTTO 80 — Trattasi di posto auto scoperto sito in Mestre via Milano n.11—- Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2044 sub. 106, C/6, classe 1 consistenza mq. 13 sup. totale
mgq. 16, rendita €. 44,98.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 81 — Trattasi di posto auto coperto sito in Mestre via Milano n.11—- Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2044 sub. 136, C/6, classe 4 consistenza mq. 13 sup. totale
mgq. 14, rendita €. 72,51.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 82 — Trattasi di posto auto coperto sito in Mestre via Milano n.11—- Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2044 sub. 137, C/6, classe 4 consistenza mq. 13 sup. totale
mgq. 14, rendita €. 72,51.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 83 — Trattasi di appartamento con annessa cantina piano scantinato e secondo sito
in Mestre via Milano n.13— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2044 sub. 39, A/2, classe 5 consistenza 5 vani, sup. totale
mgq. 121, su. Totale escluse aree scoperte mq. 121, rendita €. 898,12.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 84 — Trattasi di appartamento con annessa cantina piano scantinato e primo sito in
Mestre via Milano n.11- Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2044 sub. 46, A/2 , classe 5 consistenza 5 vani, sup. totale
mq. 117, sup. totale escluse aree scoperte mq. 117, rendita €. 898,12.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 85 — Trattasi di garage piano seminterrato sito in Mestre via Milano
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 2011 sub. 27, C/6 , classe 7consistenza mq. 14, sup. totale
mgq. 14, rendita €. 124,36.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:

LOTTO 86 — Trattasi di appartamento sito in Mestre Corso del Popolo n. 73 scala B int. 5
piano terzo— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 1982 sub. 21, A/2, classe 4 consistenza 5 vani, sup. totale
mq. 94, sup Totale escluse aree scoperte mq. 94, rendita €. 738,53.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta:
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LOTTO 87 — Trattasi di appartamento al piano quinto sito in Mestre Corso del Popolo n. 73
scala B int. 9— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 1982 sub. 25, A/2, classe 4 consistenza 5 vani, sup. totale
mq. 94, sup Totale escluse aree scoperte mq. 94, rendita €. 738,53.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

LOTTO 88 — Trattasi di appartamento al piano terzo sito in Mestre Corso del Popolo n. 81
int. 10— Venezia
Identificativi catastali:
* Fg. 139 mapp. 1982 sub. 40, A/2, classe 4 consistenza 5 vani, sup. totale
mgq. 91, sup Totale escluse aree scoperte mq. 90, rendita €. 738,53.
Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena proprieta: in

Gravami e Oneri
- ISCRIZIONE N. 27186/ 5976 del 25/07/2008 ipoteca volontaria derivante da atto di
concessione a garanzia di mutuo fondiario del 04/07/2008 Numero di repertorio
10807/5009, a firma del notaio | a favore di
Sede VERONA (VR) Codice fiscale 03656170960 - Domicilio ipotecario
eletto VERONA VIA GARIBALDI 1), contro ede ROMA (RM) Codice fiscale
09749451002

Capitale € 13.140.000,00 Totale € 26.280.000,00 Durata 5 anni

Con ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2012 Servizio di P.l. di Venezia registro particolare
n. 4021, registro generale n. 28001 riduzione di somma in dipendenza dell'atto del 10/05/2012
Numero di repertorio 18834/9114 Notai

Costo di cancellazione: € 35,00
- Pignoramento - TRASCRIZIONE N. 10351/7445 del 29/03/2022 nascente da pignoramento
del 21/02/2022 Numero di repertorio 389 notificato dal’lUFF. GIUD. TRIB. DI GROSSETO a
favore di XXXXX S.R.L. con sede MILANO (MI) Codice fiscale il atPaaPa CoNntro:

Costo di cancellazione: € 294,00
VALORE DI STIMA

VALORE LOTTO 01

Valore di stima del lotto €. 125.450,00
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova: €. 119.177,50

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato”: €. 119.000,00

(=centodiciannovemila/00)

VALORE LOTTO 02

Valore di stima del lotto €. 123.500,00
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova: €. 117.325,00
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Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™: €. 117.000,00

(=centodiciassettemila/00)

VALORE LOTTO 03

Valore di stima del lotto €. 133.000,00
Valore immobile al netto delle decurtazioni

nello stato di fatto in cui si trova: €. 126.350,00
Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™: €. 126.000,00

(=centoventiseimila/00)

VALORE LOTTO 4

Escluso dalla procedura di stima come da verbale udienza del 15.09.2022

VALORE LOTTO 05

Valore di stima del lotto €. 14.000,00
Valore immobile al netto delle decurtazioni

nello stato di fatto in cui si trova: €. 13.300,00
Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™: €. 13.000,00

(=tredicimila/00)

VALORE LOTTO 06

Valore di stima del lotto €.17.000,00
Valore immobile al netto delle decurtazioni

nello stato di fatto in cui si trova: €. 16.150,00
Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™: €. 16.000,00

(=sedicimila/00)

VALORE LOTTO 7

Escluso dalla procedura di stima come da verbale udienza del 15.09.2022

VALORE LOTTO 08

Valore di stima del lotto €. 14.000,00
Valore immobile al netto delle decurtazioni

nello stato di fatto in cui si trova: €. 13.300,00
Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™: €. 13.000,00

(=tredicimila/00)

Pag. 22 di 1046
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl — assistenza@periziatribunale.venezia.it

Firmato Da: ARTICO FRANCESCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11b0df936479d15¢251e9768c8b91f61



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 88/2022

VALORE LOTTO 09

Valore di stima del lotto €. 119.600,00
Valore immobile al netto delle decurtazioni

nello stato di fatto in cui si trova: €. 113.620,00
Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™: €. 113.500,00

(=centotredicimilacinquecento/00)

VALORE LOTTO 10

Valore di stima del lotto €. 124.450,00
Valore immobile al netto delle decurtazioni

nello stato di fatto in cui si trova: €.118.227,50
Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™: €. 118.000,00

(=centodiciottomila/00)

VALORE LOTTO 11

Valore di stima del lotto €. 136.500,00
Valore immobile al netto delle decurtazioni

nello stato di fatto in cui si trova: €.129.675,00
Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™: €. 129.000,00

(=centoventinovemila/00)

VALORE LOTTO 12

Escluso dalla procedura di stima come da verbale udienza del 15.09.2022

VALORE LOTTO 13

Valore di stima del lotto €.10.400,00
Valore immobile al netto delle decurtazioni

nello stato di fatto in cui si trova: €. 9.880,00
Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™: €. 9.880,00

(=novemilaottocentoottanta/00)

VALORE LOTTO 14

Valore di stima del lotto €. 10.400,00
Valore immobile al netto delle decurtazioni

nello stato di fatto in cui si trova: €. 9.880,00
Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™: €. 9.880,00

(=novemilaottocentoottanta/00)
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VALORE LOTTO 15

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=novemilaottocentoottanta/00)

VALORE LOTTO 16

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=novemilaottocentoottanta/00)

VALORE LOTTO 17

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=ottomilatrecentosessanta/00)

VALORE LOTTO 18

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=settemilaseicento/00)

VALORE LOTTO 19

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=settemilaseicento/00)

VALORE LOTTO 20
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€. 10.400,00
€. 9.880,00

€. 9.880,00

€. 10.400,00
€. 9.880,00

€. 9.880,00

€. 8.800,00
€. 8.360,00

€. 8.360,00

€. 8.000,00
€. 7.600,00

€.7.600,00

€. 8.000,00
€. 7.600,00

€.7.600,00
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Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=settemilaseicento/00)

VALORE LOTTO 21

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=settemilaseicento/00)

VALORE LOTTO 22

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=settemilaseicento/00)

VALORE LOTTO 23

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=settemilaseicento/00)

VALORE LOTTO 24

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=settemilaseicento/00)

VALORE LOTTO 25

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:
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€. 8.000,00
€. 7.600,00

€.7.600,00

€. 8.000,00
€. 7.600,00

€.7.600,00

€. 8.000,00
€. 7.600,00

€.7.600,00

€. 8.000,00
€. 7.600,00

€.7.600,00

€. 8.000,00
€. 7.600,00

€.7.600,00

€. 6.400,00

€. 6.080,00
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Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=seimilaottanta/00)

VALORE LOTTO 26

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=settemilaseicento/00)

VALORE LOTTO 27

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=settemilaseicento/00)

VALORE LOTTO 28

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=centonovantatremila/00)

VALORE LOTTO 29

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=centonovantasettemilacinquecento/00)

VALORE LOTTO 30

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato”:

(=novemilacento/00)

€. 6.080,00

€. 8.000,00
€. 7.600,00

€.7.600,00

€. 8.000,00
€. 7.600,00

€.7.600,00

€. 203.500,00
€. 193.075,00

€. 193.000,00

€. 208.500,00
€. 197.967,50

€. 197.500,00

€. 9.600,00
€. 9.120,00

€.9.100,00
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VALORE LOTTO 31

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=novemilacento/00)

VALORE LOTTO 32

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=settemilaseicento/00)

VALORE LOTTO 33

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=dodicimilacinquecento/00)

VALORE LOTTO 34

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=centonovantottomila/00)

VALORE LOTTO 35

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=centoquarantacinquemila/00)

€. 9.600,00

€. 9.120,00

€.9.100,00

€. 8.000,00

€. 7.600,00

€. 7.600,00

€. 13.200,00

€. 12.540,00

€. 12.500,00

€. 209.050,00

€. 198.347,50

€. 198.000,00

€. 153.550,00

€. 145.122,50

€. 145.000,00
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VALORE LOTTO 36

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=centoventiduemila/00)

VALORE LOTTO 37

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=dodicimilaseicento/00)

VALORE LOTTO 38

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=centosettantanovemila/00)

VALORE LOTTO 39

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=centosettantacinquemila/00)

VALORE LOTTO 40 — ESCLUSO DALLA PROCEDURA
VALORE LOTTO 41 — ESCLUSO DALLA PROCEDURA

VALORE LOTTO 42

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=Sedicimila/00)

€. 138.750,00
€. 122.125,00

€. 122.000,00

€.14.000,00
€. 12.600,00

€. 12.600,00

€. 188.700,00
€. 179.015,00

€. 179.000,00

€. 185.000,00
€. 175.750,00

€. 175.000,00

€. 16.900,00
€. 16.055,00

€. 16.000,00
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VALORE LOTTO 43

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=duecentosettemila/00)

VALORE LOTTO 44

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=cottantasettemila/00)

VALORE LOTTO 45

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=ottantasettemila/00)

VALORE LOTTO 46

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=centonoveimila/00)
VALORE LOTTO 47

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=centoottantatremila/00)

VALORE LOTTO 48

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

€. 218.500,00
€. 207.575,00

€. 207.000,00

€. 174.800,00
€. 166.060,00

€. 166.000,00

€. 92.000,00
€. 87.400,00

€. 87.000,00

€. 115.000,00
€. 109.250,00

€.109.000,00

€. 195.500,00
€. 183.225,00

€. 183.000,00

€. 119.000,00
€. 113.050,00
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Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=centotredicimila/00)

VALORE LOTTO 49

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=ottantasettemila/00)

VALORE LOTTO 50

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=centoottomila/00)

VALORE LOTTO 51

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=ottantacinquemila/00)

VALORE LOTTO 52

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=duecentoquattordicimilacinquecento/00)

VALORE LOTTO 53

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=ottantasettemila/00)

€. 113.000,00

€. 92.000,00
€. 87.400,00

€. 87.000,00

€. 117.000,00
€. 108.650,00

€. 108.000,00

€. 90.000,00
€. 85.500,00

€. 85.000,00

€. 226.100,00
€. 214.795,00

€. 214.500,00

€. 92.000,00
€. 87.400,00

€. 87.000,00
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VALORE LOTTO 54

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=centosessantaseimila/00)

VALORE LOTTO 55

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=centoquindicimila/00)

VALORE LOTTO 56

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=ottantatremila/00)

VALORE LOTTO 57

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=centoundicimila/00)

VALORE LOTTO 58

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=novantaseimila/00)

VALORE LOTTO 59

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni

€. 174.800,00
€. 166.060,00

€. 166.000,00

€.122.100,00
€. 115.995,00

€. 115.000,00

€. 91.000,00
€. 83.950,00

€. 83.000,00

€. 117.000,00
€. 111.150,00

€. 111.000,00

€.101.700,00
€. 96.615,00

€. 96.000,00

€. 90.000,00
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nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=ottantacinquemila/00)

VALORE LOTTO 60

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=centoseimila/00)

VALORE LOTTO 61

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=duecentotrentacinquemila/00)

VALORE LOTTO 62

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=centoquarantacinquemila/00)

VALORE LOTTO 63

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=centoventicinquemila/00)

VALORE LOTTO 64

Valore di stima del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato”:

(=novantacinquemilacinquecento/00)

€. 85.500,00

€. 85.000,00

€. 112.000,00
€. 106.400,00

€.106.000,00

€. 270.000,00
€. 238.000,00

€.235.000,00

€.153.000,00
€.145.350,00

€.145.000,00

€. 191.900,00
€. 125.513,50

€.125.000,00

€.101.000,00
€. 95.950,00

€. 95.500,00
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VALORE LOTTO 65

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=centoventiseimila/00)

VALORE LOTTO 66

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(sessantacinquemilacinquecento=/00)

VALORE LOTTO 67

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(centotrentasettemilacinquecento=/00)

VALORE LOTTO 68

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(ottantottomila=/00)

VALORE LOTTO 69

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=centosettantatremila/00)

VALORE LOTTO 70

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

€. 193.800,00
€.126.777,00

€. 126.000,00

€. 73.000,00
€. 65.700,00

€. 65.500,00

€. 153.000,00
€. 137.700,00

€. 137.500,00

€. 98.000,00
€. 88.200,00

€. 88.000,00

€.182.400,00
€.173.280,00

€. 173.000,00

€. 154.000,00
€. 146.300,00

€. 146.000,00
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(=centoquarantaseimila/00)

VALORE LOTTO 71

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=centoquarantaquattromila/00)

VALORE LOTTO 72

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(centotrentasettemila=/00)

VALORE LOTTO 73

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(centotrentasettemila=/00)

VALORE LOTTO 74

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=centoottantacinquemila/00)

VALORE LOTTO 75

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=unidicimila/00)

VALORE LOTTO 76

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

€.152.000,00
€. 144.400,00

€. 144.000,00

€. 153.000,00
€. 137.700,00

€. 137.000,00

€. 153.000,00
€. 137.700,00

€. 137.000,00

€. 198.900,00
€. 185.115,00

€. 185.000,00

€. 11.700,00
€. 11.115,00

€. 11.000,00

€. 11.700,00

€. 11.115,00
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Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=unidicimila/00)

VALORE LOTTO 77

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=unidicimila/00)

VALORE LOTTO 78

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=unidicimila/00)

VALORE LOTTO 79

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=novemilaottocento/00)

VALORE LOTTO 80

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=novemilaottocento/00)

VALORE LOTTO 81

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=unidicimila/00)

VALORE LOTTO 82
Valore di stima del lotto

€. 11.000,00

€. 11.700,00
€. 11.115,00

€. 11.000,00

€. 11.700,00
€. 11.115,00

€. 11.000,00

€. 10.400,00
€. 9.880,00

€. 9.800,00

€. 10.400,00
€. 9.880,00

€. 9.800,00

€. 11.700,00
€. 11.115,00

€. 11.000,00

€. 11.700,00
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Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=unidicimila/00)

VALORE LOTTO 83

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=centosessantottomila/00)

VALORE LOTTO 84

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=centoventisettemila/00)

VALORE LOTTO 85

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=undicimila/00)

VALORE LOTTO 86

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato":

(=centoventiduemila/00)

VALORE LOTTO 87

Valore di stima del lotto

Valore immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™:

(=novantanovemilacinquecento/00)

ah

m

. 11.115,00

. 11.000,00

. 177.000,00

. 168.150,00

. 168.000,00

. 141.600,00
. 127.440,00

.127.000,00

. 12.600,00
. 11.340,00

.11.000,00

. 131.300,00
. 122.235,00

.122.000,00

. 111.100,00
. 99.740,00

. 99.500,00
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VALORE LOTTO 88

Valore di stima del lotto €. 101.200,00
Valore immobile al netto delle decurtazioni

nello stato di fatto in cui si trova: €. 96.140,00
Valore di stima arrotondato del lotto nello stato di "occupato™: €. 96.000,00

(=novantaseimila/00)

VALORE INTERO COMPENDIO € 7.018.840,00
(=settemilionizerodiciottomilaottocentoquaranta/00)
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INDICE RELAZIONE DI STIMA E ALLEGATI E.I. 88/2022

1. QUESITO - DOCUMENTI DI CUI ALL'ART. 567, SECONDO COMMA, DEL CODICE
CIVILE

1.1 allegato  Certificazione notarile ipocatastale
1.2 allegato  Verbale udienza del 15/09/2022
2. QUESITO - GENERALITA' ESECUTATI
2.1 allegato  Visura camerale
2.32.1 allegato Certificato di morte Usufruttuaria
3. QUESITO - IL BENI ESECUTATI
3.a allegato Estratti mappa catastali
3.a1 allegato Estratto fg. 129 mapp. 991
3.a2 allegato Estratto fg. 129 mapp. 989
3.a3 allegato Estratto fg. 129 mapp. 778
3.a4 allegato Estratto fg. 129 mapp. 990
3.a5 allegato Estratto fg. 129 mapp. 750
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.a7 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2043

3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
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3.a9 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2011
3.a10 allegato Estratto fg. 139 mapp. 1982

3.b allegato Visure Catastali generali

3.c allegato Elaborati planimetrici
3.c1 allegato Elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 991
3.c2 allegato Elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 778
3.c3 allegato Elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 750
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.c5 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2043
3.c6 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2011
3.c7 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 1982

3.1 LOTTO 1 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 170 (A2)
3.a1 allegato estratto mappa fg. 129 mapp. 991
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 18
3.c1 allegato elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 991

3.1.1 allegato planimetria catastale mapp. 991 sub. 170

3.2LOTTO 2 — FG. 129 MAPP. 991 SUB. 175 (A2)
3.a1 allegato estratto mappa fg. 129 mapp. 991
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 20
3.c1 allegato elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 991
3.2.1 allegato planimetria catastale mapp. 991 sub. 175

3.3 LOTTO 3 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 181 (A2)
3.a1 allegato estratto mappa fg. 129 mapp. 991
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 21
3.c1 allegato elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 991

3.3.1 allegato planimetria catastale mapp. 991 sub. 181

3.4 LOTTO 4 — ESCLUSO DALLA PROCEDURA

3.5LOTTO 5 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 85 (C6)
3.a1 allegato estratto mappa fg. 129 mapp. 991

3.b allegato visura catastale — Immobile n. 19
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3.c1 allegato elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 991

3.5.1 allegato planimetria catastale mapp. 991 sub. 85

3.6 LOTTO 6 — FG. 129 MAPP. 991 SUB. 114 (C6)
3.a1 allegato estratto mappa fg. 129 mapp. 991
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 10
3.c1 allegato elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 991

3.5.1 allegato planimetria catastale mapp. 991 sub. 114

3.7 LOTTO 7 — ESCLUSO DALLA PROCEDURA

3.8 LOTTO 8 — FG. 129 MAPP. 989 SUB. 57 (C6)
3.a2 allegato Estratto fg. 129 mapp. 989
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 13

3.8.1 allegato planimetria catastale mapp. 989 sub. 57

3.9LOTTO 9 - FG. 129 MAPP. 989 SUB. 62 (A2)
3.a2 allegato Estratto fg. 129 mapp. 989
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 14

3.9.1 allegato planimetria catastale mapp. 989 sub. 62

3.10 LOTTO 10 — FG. 129 MAPP. 989 SUB. 64 (A2)
3.a2 allegato Estratto fg. 129 mapp. 989
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 16

3.10.1 allegato planimetria catastale mapp. 989 sub. 64

3.11 LOTTO 11 — FG. 129 MAPP. 778 SUB. 20 (A2)
3.a3 allegato Estratto fg. 129 mapp. 778
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 12
3.c2 allegato Elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 778

3.11.1 allegato planimetria catastale mapp. 778 sub. 20

3.12 LOTTO 12 - ESCLUSO DALLA PROCEDURA

3.13 LOTTO 13 - FG. 129 MAPP. 990 SUB. 13 (C6 — posto auto scoperto n. 39)
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3.a4 allegato Estratto mappa fg. 129 mapp. 990
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 17 pag. 14

3.13.1 allegato planimetria catastale mapp. 990 sub. 13

3.14 LOTTO 14 — FG. 129 MAPP. 990 SUB. 14 (C6 — posto auto scoperto n. 40)
3.a4 allegato Estratto mappa fg. 129 mapp. 990
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 22 pag. 16

3.14.1 allegato planimetria catastale mapp. 990 sub. 14

3.15 LOTTO 15 - FG. 129 MAPP. 990 SUB. 21 (C6 — posto auto n. 47)
3.a4 allegato Estratto mappa fg. 129 mapp. 990
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 11 pag. 29

3.15.1 allegato planimetria catastale mapp. 990 sub. 21

3.16 LOTTO 16 — FG. 129 MAPP. 990 SUB. 24 (C6 — posto auto n. 50)
3.a4 allegato Estratto mappa fg. 129 mapp. 990
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 23 pag. 16

3.16.1 allegato planimetria catastale mapp. 990 sub. 24

3.17 LOTTO 17 — FG. 129 MAPP. 990 SUB. 30 (C6 — posto auto n. 56)
3.a4 allegato Estratto mappa fg. 129 mapp. 990
3.b  allegato visura catastale — Immobile n. 24 pag. 17

3.17.1 allegato planimetria catastale mapp. 990 sub. 30

3.18 LOTTO 18 — FG. 129 MAPP. 990 SUB. 36 (C6 — posto auto n. 62)
3.a4 allegato Estratto mappa fg. 129 mapp. 990
3.b  allegato visura catastale — Immobile n. 25 pag. 34

3.18.1 allegato planimetria catastale mapp. 990 sub. 36

3.19 LOTTO 19 - FG. 129 MAPP. 990 SUB. 44 (C6 — posto auto n. 70)
3.a4 allegato Estratto mappa fg. 129 mapp. 990
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 26 pag. 34

3.19.1 allegato planimetria catastale mapp. 990 sub. 44

3.20 LOTTO 20 - FG. 129 MAPP. 990 SUB. 46 (C6 — posto auto)
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3.a4 allegato Estratto mappa fg. 129 mapp. 990
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 27 pag. 35

3.20.1 allegato planimetria catastale mapp. 990 sub. 46

3.21 LOTTO 21- FG. 129 MAPP. 990 SUB. 48 (C6 — posto auto)
3.a4 allegato Estratto mappa fg. 129 mapp. 990
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 28 pag. 35

3.21.1 allegato planimetria catastale mapp. 990 sub. 48

3.22 LOTTO 22 — FG. 129 MAPP. 990 SUB. 56 (C6 — posto auto)
3.a4 allegato Estratto mappa fg. 129 mapp. 990
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 30 pag. 36

3.22.1 allegato planimetria catastale mapp. 990 sub. 56

3.23 LOTTO 23 — FG. 129 MAPP. 990 SUB. 63 (C6 — posto auto)
3.a4 allegato Estratto mappa fg. 129 mapp. 990
3.b  allegato visura catastale — Immobile n. 31 pag. 36

3.23.1 allegato planimetria catastale mapp. 990 sub. 63

3.24 LOTTO 24 — FG. 129 MAPP. 990 SUB. 64 (C6 — posto auto)
3.a4 allegato Estratto mappa fg. 129 mapp. 990
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 32 pag. 36

3.24.1 allegato planimetria catastale mapp. 990 sub. 64

3.25LOTTO 25 - FG. 129 MAPP. 990 SUB. 74 (C6 — posto auto)
3.a4 allegato Estratto mappa fg. 129 mapp. 990
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 33 pag. 37

3.25.1 allegato planimetria catastale mapp. 990 sub. 74

3.26 LOTTO 26 — FG. 129 MAPP. 990 SUB. 55 (C6 — posto auto)
3.a4 allegato Estratto mappa fg. 129 mapp. 990
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 29 pag. 18

3.26.1 allegato planimetria catastale mapp. 990 sub. 55

3.27 LOTTO 27 - FG. 129 MAPP. 990 SUB. 61 (C6 — posto auto)
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3.a4 allegato Estratto mappa fg. 129 mapp. 990
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 15 pag 31

3.27.1 allegato planimetria catastale mapp. 990 sub. 61

3.28 LOTTO 28 — FG. 129 MAPP. 750 SUB. 452 (A2)
3.a5 allegato Estratto fg. 129 mapp. 750
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 2 pag. 9
3.c3 allegato Elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 750
3.28.1 allegato planimetria catastale mapp. 750 sub. 452

3.29 LOTTO 29 — FG. 129 MAPP. 750 SUB. 454 (A2)
3.a5 allegato Estratto fg. 129 mapp. 750
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 3 pag. 10
3.c3 allegato Elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 750
3.29.1 allegato planimetria catastale mapp. 750 sub. 454

3.30 LOTTO 30 — FG. 129 MAPP. 750 SUB. 368 (C6 — posto auto)
3.a5 allegato Estratto fg. 129 mapp. 750
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 4 pag. 10
3.c3 allegato Elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 750
3.30.1 allegato planimetria catastale mapp. 750 sub. 368

3.31 LOTTO 31— FG. 129 MAPP. 750 SUB. 307 (C6 — posto auto)
3.a5 allegato Estratto fg. 129 mapp. 750
3.b  allegato visura catastale — Immobile n. 6 pag. 28
3.c3 allegato Elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 750
3.31.1 allegato planimetria catastale mapp. 750 sub. 307

3.32LOTTO 32 — FG. 129 MAPP. 750 SUB. 344 (C6 — posto auto)
3.a5 allegato Estratto fg. 129 mapp. 750
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 36 pag. 60
3.c3 allegato Elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 750
3.32.1 allegato planimetria catastale mapp. 750 sub. 344
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3.33 LOTTO 33 - FG. 129 MAPP. 750 SUB. 47 (C6)

3.a5 allegato Estratto fg. 129 mapp. 750

3.b allegato visura catastale — Immobile n. 1 pag. 9
3.c3 allegato Elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 750
3.33.1 allegato planimetria catastale mapp. 750 sub. 47

3.34 LOTTO 34 - FG. 129 MAPP. 750 SUB. 539 (A2)

3.a5 allegato Estratto fg. 129 mapp. 750

3.b allegato visura catastale — Immobile n. 5 pag. 10
3.c3 allegato Elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 750
3.34.1 allegato planimetria catastale mapp. 750 sub. 539

3.35 LOTTO 35 - FG. 129 MAPP. 750 SUB. 542 (A2)

3.a5 allegato Estratto fg. 129 mapp. 750

3.b allegato visura catastale — Immobile n. 7 pag. 11
3.c3 allegato Elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 750
3.35.1 allegato planimetria catastale mapp. 750 sub. 542

3.36 LOTTO 36 — FG 129 MAPP. 750 SUB. 544 (A2)

3.a5 allegato Estratto fg. 129 mapp. 750

3.b  allegato visura catastale — Immobile n. 35 pag. 38
3.c3 allegato Elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 750
3.36.1 allegato planimetria catastale mapp. 750 sub. 544

3.37 LOTTO 37 — FG 129 MAPP. 750 SUB. 97 (C6)

3.a5 allegato Estratto fg. 129 mapp. 750

3.b  allegato visura catastale — Immobile n. 34 pag. 37
3.c3 allegato Elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 750
3.37.1 allegato planimetria catastale mapp. 750 sub. 97

3.38 LOTTO 38 — FG. 129 MAPP. 750 SUB. 555 (A2)

3.a5 allegato Estratto fg. 129 mapp. 750

3.b allegato visura catastale — Immobile n. 8 pag. 11
3.c3 allegato Elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 750
3.38.1 allegato planimetria catastale mapp. 750 sub. 555
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3.39 LOTTO 39 — FG. 129 MAPP. 750 SUB. 562 (A2)
3.a5 allegato Estratto fg. 129 mapp. 750
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 9 pag. 29
3.c3 allegato Elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 750
3.39.1 allegato planimetria catastale mapp. 750 sub. 562

3.40 LOTTO 40 — ESCLUSO DALLA PROCEDURA

3.41 LOTTO 41 — ESCLUSO DALLA PROCEDURA

3.42 LOTTO 42 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 121 (C2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 11 — pag. 47

3.42.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 121

3.43 LOTTO 43 - FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 11 (A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 4 — pag. 43
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.43.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 11

3.44 LOTTO 44 - FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 12 (A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b  allegato visura catastale — Immobile n. 5 — pag. 45
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.44 .1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 12

3.45 LOTTO 45 - FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 14 (A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 6 — pag. 45
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.45.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 14
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3.46 LOTTO 46 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 15 (A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 7 — pag. 45
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.46.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 15

3.47 LOTTO 47 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 17 (A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 8 — pag. 46
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.47.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 17

3.48 LOTTO 48 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 21 (A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 10 — pag. 46
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.48.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 21

3.49 LOTTO 49 - FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 22 (A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b  allegato visura catastale — Immobile n. 10 — pag. 46
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.49.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 22

3.50 LOTTO 50 - FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 29 (A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b  allegato visura catastale — Immobile n. 12 — pag. 47
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.50.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 29

3.51 LOTTO 51 - FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 44 (A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 13 — pag. 47
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.51.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 44
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3.52 LOTTO 52 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 45 (A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 14 — pag. 48
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.52.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 45

3.53 LOTTO 53 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 46(A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 15 — pag. 48
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.53.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 46

3.54 LOTTO 54 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 48 (A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 16 — pag. 48
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.54.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 48

3.55 LOTTO 55 - FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 51 (A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b  allegato visura catastale — Immobile n. 17 — pag. 49
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.55.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 51

3.56 LOTTO 56 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 52 (A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 18 — pag. 49
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.56.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 52

3.57 LOTTO 57— FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 53 (A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 20 — pag. 50

3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
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3.57.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 53

3.58 LOTTO 58— FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 57 (A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 22 — pag. 60
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.58.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 57

3.59 LOTTO 59— FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 58 (A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 23 — pag. 51
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.59.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 58

3.60 LOTTO 60— FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 63 (A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 24 — pag. 51
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.60.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 63

3.61 LOTTO 61— FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 66 (A2)
3.a6 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2013
3.b  allegato visura catastale — Immobile n. 26 — pag. 52
3.c4 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2013
3.61.1 allegato planimetria catastale mapp. 2013 sub. 66

3.62 LOTTO 62— FG. 139 MAPP. 2043 SUB. 24 (A2)
3.a7 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2043
3.c5 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2043
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 27 pag. 52

3.62.1 allegato planimetria catastale mapp. 2043 sub. 24

3.63 LOTTO 63— FG. 139 MAPP. 2043 SUB. 25 (A2)
3.a7 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2043
3.c5 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2043
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3.b allegato visura catastale — Immobile n. 28 pag. 52

3.63.1 allegato planimetria catastale mapp. 2043 sub. 25

3.64 LOTTO 64— FG. 139 MAPP. 2043 SUB 29 (A2)

3.a7 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2043
3.c5 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2043
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 29 pag. 53

3.64.1 allegato planimetria catastale mapp. 2043 sub. 29

3.65 LOTTO 65— FG. 139 MAPP. 2043 SUB 30 (A2)

3.a7 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2043
3.c5 allegato Elaborato planimetrico fg. 139 mapp. 2043
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 30 pag. 53

3.65.1 allegato planimetria catastale mapp. 2043 sub. 30

3.66 LOTTO 66— FG. 139 MAPP. 2044 SUB 203 (A2)

3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b  allegato visura catastale — Immobile n. 46 pag. 58

3.66.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 203

3.67 LOTTO 67— FG. 139 MAPP. 2044 SUB 174 (A2)

3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b  allegato visura catastale — Immobile n. 32 pag. 54

3.67.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 174

3.68 LOTTO 68— FG. 139 MAPP. 2044 SUB 202 (A2)

3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 33 pag. 54

3.68.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 202

3.69 LOTTO 69— FG. 139 MAPP. 2044 SUB 178 (A2)

3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 34 pag. 54

3.69.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 178
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3.70 LOTTO 70 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB 195 (A2)
3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 36 pag. 55

3.70.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 195

3.71 LOTTO 71 - FG. 139 MAPP. 2044 SUB 204 (A2)
3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 47 pag. 59

3.71.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 204

3.72 LOTTO 72 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB 197 (A2)
3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 1 pag. 1

3.72.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 197

3.73 LOTTO 73 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB 198 (A2)
3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b  allegato visura catastale — Immobile n. 38 pag. 56

3.73.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 198

3.74 LOTTO 74 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB 184 (A2)
3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 39 pag. 56

3.74.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 184

3.75 LOTTO 75 - FG. 139 MAPP. 2044 SUB 57 (C6)
3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 43 pag. 57

3.75.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 57

3.76 LOTTO 76 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB 60 (C6)
3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 21 pag. 50

3.76.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 60
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3.77 LOTTO 77 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB 83 (C6)
3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 31 pag. 53

3.77.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 83

3.78 LOTTO 78 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB 84 (C6)
3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 44 pag. 58

3.78.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 84

3.79 LOTTO 79 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB 95 (C6)
3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 44 pag. 58
3.79.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 95
3.80 LOTTO 80 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB 106 (C6)
3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 41 pag. 57

3.80.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 106

3.81 LOTTO 81 - FG. 139 MAPP. 2044 SUB 136 (C6)
3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 45 pag. 58

3.81.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 136

3.82 LOTTO 82 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB 137 (C6)
3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 19 pag. 49

3.82.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 137

3.83 LOTTO 83 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB 39 (A2)
3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 40 pag. 56

3.83.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 39

3.84 LOTTO 84 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB 46 (A2)
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3.a8 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2044
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 42 pag. 57

3.84.1 allegato planimetria catastale mapp. 2044 sub. 46

3.85 LOTTO 85 - FG. 139 MAPP. 2011 SUB 27 (C6)
3.a9 allegato Estratto fg. 139 mapp. 2011
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 35 pag. 55

3.85.1 allegato planimetria catastale mapp. 2011 sub. 27

3.86 LOTTO 86 — FG. 139 MAPP. 1892 SUB 21 (A2)
3.c7 allegato Estratto fg. 139 mapp. 1982
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 1 pag. 43

3.86.1 allegato planimetria catastale mapp. 1982 sub. 21

3.87 LOTTO 87 — FG. 139 MAPP. 1892 SUB 25 (A2)
3.c7 allegato Estratto fg. 139 mapp. 1982
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 2 pag. 43

3.87.1 allegato planimetria catastale mapp. 1982 sub. 25

3.88 LOTTO 88 — FG. 139 MAPP. 1892 SUB 40 (A2)
3.c7 allegato Estratto fg. 139 mapp. 1982
3.b  allegato visura catastale — Immobile n. 3 pag. 44

3.88.1 allegato planimetria catastale mapp. 1982 sub. 40

4. QUESITO - REGOLARITA' EDILIZIA E URBANISTICA DEI BENI
4.a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2-C.pdf
4.b allegato E2 ed.12/13/14-Conc. Sanatoria 26616.00_1985
4.c allegato E1 €d.9/10/11-Conc. in Sanatoria 26615.00_1985
4.d allegato C ed. 6/7/8-Conc. in Sanatoria 26617.00_2001
4.e allegato A— L. E 1157_1962 — Abitabilita n.62400/1965
4 f allegato A - Concessione in Sanatoria da 24973_00 a 24973 24
4.f1 allegato A — Cila per Lavori 110% prot. 18102021-2227del 27.10.2021
4.9 allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979

4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
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4.] allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997

4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985

4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992

4.n1allegato - Autorizzazione n. 6264/1992

4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68

4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/68 del 02.07.70

4.q allegato — DIAN. 3834/2010_2044_202

4.r allegato - DIA_mapp.2044 203-3835.2010- via Milano 11 int.23
4.s allegato - C.E n. 839.65_Corso del Popolo; Abitabilita

4.t allegato - Autorizzazione-ed.363.91_mapp 1892

4.1 LOTTO 01 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 170 (A2)
4.a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2-C.pdf
4.b allegato E2 ed.14-Conc. Sanatoria 26616.00_1985

4.2 LOTTO 02 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 175 (A2)
4.a allegato Variante n. 44 1968 - ed. E1-E2-C.pdf
4.b allegato E2 ed.14-Conc. Sanatoria 26616.00_1985

4.3 LOTTO 03 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 181 (A2)
4.a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2-C.pdf
4.b allegato E2 ed.14-Conc. Sanatoria 26616.00_1985

4.4 LOTTO 04 — ESCLUSO DALLA PROCEDURA

4.5LOTTO 05 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 85 (C6)
4.a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2-C.pdf
4.b allegato E2 ed.14-Conc. Sanatoria 26616.00_1985

4.6 LOTTO 06 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 114 (C6)
4.a allegato Variante n. 44 1968 - ed. E1-E2-C.pdf
4.b allegato E2 ed.14-Conc. Sanatoria 26616.00_1985
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4.7 LOTTO 07 —-ESCLUSO DALLA PROCEDURA

4.8 LOTTO 08 - FG. 129 MAPP. 989 SUB. 57 (C6)
4.a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2-C.pdf
4.b allegato E2 ed.14-Conc. Sanatoria 26615.00_1985

4.9 LOTTO 09 - FG. 129 MAPP. 989 SUB. 62 (A2)
4.a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2-C.pdf
4.b allegato E2 ed.14-Conc. Sanatoria 26615.00_1985

4.10 LOTTO 10 — FG. 129 MAPP. 989 SUB. 64 (A2)
4.a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2-C.pdf
4.b allegato E2 ed.14-Conc. Sanatoria 26615.00_1985

4.11 LOTTO 11 — FG. 129 MAPP. 778 SUB. 20 (A2)
4.a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2-C.pdf
4.d allegato Concessione in Sanatoria Ed.C_26617.00_2001

4.12 LOTTO 12 -ESCLUSO DALLA PROCEDURA

413 LOTTO 13 - FG. 129 MAPP. 990 SUB. 13 (C6)
4.a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2-C.pdf

4.14 LOTTO 14 - FG. 129 MAPP. 990 SUB. 14 (C6)
4.a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2-C.pdf

4.15LOTTO 15 - FG. 129 MAPP. 990 SUB. 21 (C6)
4.a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2-C.pdf

4.16 LOTTO 16 — FG. 129 MAPP. 990 SUB. 24 (C6)
4.a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2-C.pdf

4.17 LOTTO 17 — FG. 129 MAPP. 990 SUB. 30 (C6)
4.a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2-C.pdf
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4,18 LOTTO 18 — FG. 129 MAPP. 990 SUB

4.a allegato Variante n. 44 1968 - ed.

4.19 LOTTO 19 - FG. 129 MAPP. 990 SUB.
4.a allegato Variante n. 44 1968 - ed.

4.20 LOTTO 20 - FG. 129 MAPP. 990 SUB.
4.a allegato Variante n. 44 _1968 - ed.

4.21 LOTTO 21 - FG. 129 MAPP. 990 SUB.
4.a allegato Variante n. 44 1968 - ed.

4.22 LOTTO 22 - FG. 129 MAPP. 990 SUB.
4 .a allegato Variante n. 44 1968 - ed.

4.23 LOTTO 23 - FG. 129 MAPP. 990 SUB.
4.a allegato Variante n. 44 1968 - ed.

4.24 LOTTO 24 - FG. 129 MAPP. 990 SUB.
4 .a allegato Variante n. 44_1968 - ed.

4.25 LOTTO 25 - FG. 129 MAPP. 990 SUB.
4 .a allegato Variante n. 44_1968 - ed.

4.26 LOTTO 26 — FG. 129 MAPP. 990 SUB.
4 .a allegato Variante n. 44 1968 - ed.

4.27 LOTTO 27 - FG. 129 MAPP. 990 SUB.
4.a allegato Variante n. 44 1968 - ed.

4.28 LOTTO 28 — FG. 129 MAPP. 750 SUB

4.e allegato A— L. E 1157_1962 — Abitabilita n.62400/1965

.36 (CB)
E1-E2-C.pdf

44 (C6)
E1-E2-C.pdf

46 (C6)
E1-E2-C.pdf

48 (C6)
E1-E2-C.pdf

56 (C6)
E1-E2-C.pdf

63 (C6)
E1-E2-C.pdf

64 (C6)
E1-E2-C.pdf

74 (C8)
E1-E2-C.pdf

55 (C6)
E1-E2-C.pdf

61 (C6)
E1-E2-C.pdf

. 452 (A2)

4 f allegato A - Concessione in Sanatoria da 24973 00 a 24973 24
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4.29 LOTTO 29 — FG. 129 MAPP. 750 SUB. 454 (A2)
4.e allegato A— L. E 1157_1962 — Abitabilita n.62400/1965
4 f allegato A - Conc. in Sanatoria da 24973 00 a 24973 24

4.30 LOTTO 30 - FG. 129 MAPP. 750 SUB. 368 (C6)
4.e allegato A— L. E 1157_1962 — Abitabilita n.62400/1965
4 f allegato A - Conc. in Sanatoria da 24973 00 a 24973 24

4.31 LOTTO 31 - FG. 129 MAPP. 750 SUB. 307 (C6)
4.e allegato A— L. E 1157_1962 — Abitabilita n.62400/1965
4 f allegato A - Conc. in Sanatoria da 24973 00 a 24973 24

4.32 LOTTO 32 - FG. 129 MAPP. 750 SUB. 344 (C6)
4.e allegato A—L. E 1157_1962 — Abitabilita n.62400/1965
4 f allegato A - Conc. in Sanatoria da 24973 00 a 24973 24

4.33 LOTTO 33 - FG. 129 MAPP. 750 SUB. 47 (C6)
4.e allegato A— L. E 1157_1962 — Abitabilita n.62400/1965
4 f allegato A - Conc. in Sanatoria da 24973 00 a 24973 24

4.34 LOTTO 34 - FG. 129 MAPP. 750 SUB. 539 (C6)
4.e allegato A— L. E 1157_1962 — Abitabilitda n.62400/1965

4.35 LOTTO 35 - FG. 129 MAPP. 750 SUB. 542 (C6)
4.e allegato A— L. E 1157_1962 — Abitabilita n.62400/1965
4 f allegato A - Conc. in Sanatoria da 24973 00 a 24973 24

4.36 LOTTO 36 — FG. 129 MAPP. 750 SUB. 544 (A2)
4.e allegato A—L. E 1157_1962 — Abitabilita n.62400/1965
4 f allegato A - Conc. in Sanatoria da 24973 00 a 24973 _24

4.37 LOTTO 37 — FG. 129 MAPP. 750 SUB. 97 (C6)
4.e allegato A— L. E 1157_1962 — Abitabilita n.62400/1965
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4 f allegato A - Conc. in Sanatoria da 24973 00 a 24973 24

4.38 LOTTO 38 — FG. 129 MAPP. 750 SUB. 555 (A2)
4.e allegato A— L. E 1157_1962 — Abitabilita n.62400/1965
4 f allegato A - Conc. in Sanatoria da 24973 00 a 24973 24

4.39 LOTTO 39 - FG. 129 MAPP. 750 SUB. 562 (A2)
4.e allegato A— L. E 1157_1962 — Abitabilita n.62400/1965
4 f allegato A - Conc. in Sanatoria da 24973 00 a 24973 24

4.40 LOTTO 40 — ESCLUSO DALLA PROCEDURA

4.41 LOTTO 41 — ESCLUSO DALLA PROCEDURA

4.42 LOTTO 42 - FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 121 (C2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.] allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997
4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985
4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.43 LOTTO 43 - FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 11 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.] allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997
4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985
4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69
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4.44 LOTTO 44 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 12 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.] allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997
4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985
4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.45 LOTTO 45 - FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 14 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.] allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997
4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985
4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.46 LOTTO 46 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 15 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.] allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997
4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985
4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.47 LOTTO 47 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 17 (A2)
4.9 allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979

4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
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4.] allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997

4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985

4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992

4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.48 LOTTO 48 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 21 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.] allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997
4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985
4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.49 LOTTO 49 - FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 22 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.] allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997
4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985
4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.50 LOTTO 50 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 29 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4 | allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997
4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985
4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68

4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69
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4.51 LOTTO 50 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 44 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.] allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997
4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985
4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.52 LOTTO 52 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 45 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.] allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997
4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985
4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.53 LOTTO 53 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 46 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.1 allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997
4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985
4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.54 LOTTO 54 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 48 (A2)
4.9 allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979

4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
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4.] allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997

4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985

4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992

4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.55 LOTTO 55 - FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 51 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.] allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997
4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985
4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.56 LOTTO 56 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 52 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.] allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997
4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985
4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.57 LOTTO 57 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 53 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4 | allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997
4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985
4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68

4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

Pag. 60 di 1046
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl — assistenza@periziatribunale.venezia.it

Firmato Da: ARTICO FRANCESCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11b0df936479d15¢251e9768c8b91f61



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 88/2022

4.58 LOTTO 58 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 57 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.] allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997
4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985
4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.59 LOTTO 59 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 58 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.] allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997
4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985
4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.60 LOTTO 60 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 63 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.] allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997
4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985
4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.61 LOTTO 61 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 66 (A2)
4.9 allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979

4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
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4.] allegato — Concessione in Sanatoria n. 52462/1997

4.m allegato — Concessione edilizia n. 2114/1985

4.n allegato — Autorizzazione n. 6263/1992

4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.62 LOTTO 62 — FG. 139 MAPP. 2043 SUB. 24 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.63 LOTTO 63 — FG. 139 MAPP. 2043 SUB. 25 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.64 LOTTO 64 — FG. 139 MAPP. 2043 SUB. 29 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.65 LOTTO 65 — FG. 139 MAPP. 2043 SUB. 30 (A2)
4.9 allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993

4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
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4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.66 LOTTO 66— FG. 139 MAPP. 2044 SUB 203 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69
4.r allegato — DIA n. 3835.2010_frazionamento

4.67 LOTTO 67— FG. 139 MAPP. 2044 SUB 174 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.68 LOTTO 68— FG. 139 MAPP. 2044 SUB 202 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69
4.q. allegato — DIA N. 3834/2010_2044_202

4.69 LOTTO 69- FG. 139 MAPP. 2044 SUB 178 (A2)
4.9 allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4 .h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992

4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
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4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.70 LOTTO 70- FG. 139 MAPP. 2044 SUB 195 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.71 LOTTO 71- FG. 139 MAPP. 2044 SUB 204 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4 .h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.72 LOTTO 72— FG. 139 MAPP. 2044 SUB 197 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.73 LOTTO 73— FG. 139 MAPP. 2044 SUB 198 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.74 LOTTO 74— FG. 139 MAPP. 2044 SUB 184 (A2)
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4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977

4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979

4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993

4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992

4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.75 LOTTO 75— FG. 139 MAPP. 2044 SUB 57 (C6)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.76 LOTTO 76— FG. 139 MAPP. 2044 SUB 60 (C6)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/68

4.77 LOTTO 77- FG. 139 MAPP. 2044 SUB 83 (C6)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.78 LOTTO 78— FG. 139 MAPP. 2044 SUB 84 (C6)
4.9 allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979

4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
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4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/68

4.79 LOTTO 79— FG. 139 MAPP. 2044 SUB 95 (C6)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.80 LOTTO 80 - FG. 139 MAPP. 2044 SUB 106 (C6)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.81 LOTTO 81 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB 136 (C6)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.82 LOTTO 81 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB 137 (C6)
4.9 allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4 .h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68

4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69
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4.83 LOTTO 83 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB 39 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4.h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.84 LOTTO 84 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB 46 (A2)
4.g allegato — Concessione edilizia n. 651/1977
4 .h allegato — Concessione edilizia n. 720/1979
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.n1 allegato — Autorizzazione n. 6264/1992
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.85 LOTTO 85 - FG. 139 MAPP. 2011 SUB 27 (C6)
4.i allegato — Concessione in Sanatoria n. 698093/1993
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.p allegato — Licenza Edilizia n. 483/69

4.86 LOTTO 86 — FG. 139 MAPP. 1982 SUB 21 (A2)
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.s allegato - Conc. Ed. n. 528.64 mapp.1982
4.t allegato - C.E n. 839.65_Corso del Popolo - Abitabilita
4.u allegato - Autorizzazione-ed.363.91_mapp 1892
4.z allegato - DIA n.10627/1999

4.87 LOTTO 87 — FG. 139 MAPP. 1982 SUB 25 (A2)
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.s allegato - Conc. Ed. n. 528.64 mapp.1982
4.t allegato - C.E n. 839.65_Corso del Popolo - Abitabilita
4.u allegato - Autorizzazione-ed.363.91_mapp 1892

4.v allegato - Sanatoria n.50795.96 mapp 1982 sub. 25
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4.z allegato - DIA n.10627/1999

4.88 LOTTO 88 — FG. 139 MAPP. 1982 SUB 40 (A2)
4.0 allegato — Licenza Edilizia n. 33/68 — Abitabilita 2614.33/68
4.s allegato - Conc. Ed. n. 528.64 mapp.1982
4.t allegato - C.E n. 839.65_Corso del Popolo - Abitabilita
4.u allegato - Autorizzazione-ed.363.91_mapp 1892
4.z allegato - DIANn.10627/1999

5. QUESITO - STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI

6. QUESITO - FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI — VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

7. QUESITO - IL CONDOMINIO E LE SPESE DI GESTIONE
7.a allegato Contratto di locazione
7.b allegato Condominio San Paolo- Doc condominiale
7.c allegato Condominio San Giorgio — Doc. Condominiale
7.d allegato Condominio San Marco - Doc condominiale

7.e allegato Condominio Corso — Doc. condominiale

7.1 LOTTO 01 — FG. 129 MAPP. 991 SUB. 170 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.1.1 allegato Lotto 01 - Ape

7.2 LOTTO 02 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 175 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale
7.2.1 allegato Lotto 02 - Ape

7.2.2 allegato contratto di sublocazione

7.3 LOTTO 03 — FG. 129 MAPP. 991 SUB. 181 (A2)
7.a  allegato Contratto di locazione
7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.3.1 allegato Lotto 03 — Ape

Pag. 68 di 1046
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl — assistenza@periziatribunale.venezia.it

Firmato Da: ARTICO FRANCESCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11b0df936479d15¢251e9768c8b91f61



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 88/2022

7.3.2 allegato contratto di sublocazione

7.4 LOTTO 04 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 183 (A2) - ESLUSO

7.5 LOTTO 05 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 85 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.6 LOTTO 06 — FG. 129 MAPP. 991 SUB. 114 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.7 LOTTO 07 — FG. 129 MAPP. 991 SUB. 2 (C6) - ESLUSO

7.8 LOTTO 08 — FG. 129 MAPP. 989 SUB. 57 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.9 LOTTO 09 — FG. 129 MAPP. 989 SUB. 62 (A2)
7.a  allegato Contratto di locazione
7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.9.1 allegato Lotto 09 — Ape

7.10 LOTTO 10 — FG. 129 MAPP. 989 SUB. 64 (A2)
7.a  allegato Contratto di locazione
7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.10.1 allegato Lotto 10 — Ape

7.11 LOTTO 11 - FG. 129 MAPP. 778 SUB. 20 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.11.1 allegato Lotto 11 - Ape

7.12 LOTTO 11 — FG. 129 MAPP. 778 SUB. 41 (A2) - ESCLUSO
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713 LOTTO 13 — FG. 129 MAPP. 990 SUB. 13 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.14 LOTTO 14 - FG. 129 MAPP. 990 SUB. 14 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione
7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.3.2 allegato Contratto di sublocazione lotto 03

7.15 LOTTO 15 - FG. 129 MAPP. 990 SUB. 21 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.16 LOTTO 16 — FG. 129 MAPP. 990 SUB. 24 (C6)
7.a  allegato Contratto di locazione

7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.17 LOTTO 17 — FG. 129 MAPP. 990 SUB. 30 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.18 LOTTO 18 — FG. 129 MAPP. 990 SUB. 36 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.19 LOTTO 19 - FG. 129 MAPP. 990 SUB. 44 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.20 LOTTO 20 - FG. 129 MAPP. 990 SUB. 46 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.21 LOTTO 21 - FG. 129 MAPP. 990 SUB. 48 (C6)

7.a allegato Contratto di locazione
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7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.22 LOTTO 22 - FG. 129 MAPP. 990 SUB. 56 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.23 LOTTO 23 - FG. 129 MAPP. 990 SUB. 63 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.24 LOTTO 24 — FG. 129 MAPP. 990 SUB. 64 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.25 LOTTO 25 - FG. 129 MAPP. 990 SUB. 74 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.26 LOTTO 26 — FG. 129 MAPP. 990 SUB. 55 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.27 LOTTO 27 — FG. 129 MAPP. 990 SUB. 61 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.b allegato Condominio San Paolo - Doc condominiale

7.28 LOTTO 28 — FG. 129 MAPP. 750 SUB. 452 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione

7.c  allegato Condominio San Giorgio — Doc. Condominiale

7.29 LOTTO 29 — FG. 129 MAPP. 750 SUB. 454 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione

7.c  allegato Condominio San Giorgio — Doc. Condominiale

7.30 LOTTO 30 - FG. 129 MAPP. 750 SUB. 368 (C6)
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7.a  allegato Contratto di locazione

7.c allegato Condominio San Giorgio — Doc.

7.31 LOTTO 31 - FG. 129 MAPP. 750 SUB. 307 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.c allegato Condominio San Giorgio — Doc.

7.32 LOTTO 32 - FG. 129 MAPP. 750 SUB. 344 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.c allegato Condominio San Giorgio — Doc.

7.33 LOTTO 33 - FG. 129 MAPP. 750 SUB. 47 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.c  allegato Condominio San Giorgio — Doc.

7.34 LOTTO 34 — FG. 129 MAPP. 750 SUB. 539 (A2)
7.a  allegato Contratto di locazione

7.c  allegato Condominio San Giorgio — Doc.

7.35 LOTTO 35 — FG. 129 MAPP. 750 SUB. 542 (A2)
7.a  allegato Contratto di locazione

7.c  allegato Condominio San Giorgio — Doc.

7.36 LOTTO 36 — FG. 129 MAPP. 750 SUB. 544 (A2)
7.a  allegato Contratto di locazione

7.c  allegato Condominio San Giorgio — Doc.

7.37 LOTTO 37 — FG. 129 MAPP. 750 SUB. 97 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.c  allegato Condominio San Giorgio — Doc.

7.38 LOTTO 38 — FG. 129 MAPP. 750 SUB. 555 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione

7.c  allegato Condominio San Giorgio — Doc.

Condominiale

Condominiale

Condominiale

Condominiale

Condominiale

Condominiale

Condominiale

Condominiale

Condominiale
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7.39 LOTTO 39 - FG. 129 MAPP. 750 SUB. 562 (A2)

7.a allegato Contratto di locazione

7.c allegato Condominio San Giorgio — Doc. Condominiale

7.40 LOTTO 40 — ESCLUSO DALLA PROCEDURA

7.41 LOTTO 41 — ESCLUSO DALLA PROCEDURA

7.42 LOTTO 42 - FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 121 (C2)

7.a allegato Contratto di locazione

7.c allegato Condominio San Marco — Doc

7.43 LOTTO 43 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 11 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c  allegato Condominio San Marco — Doc

7.43.1 allegato Lotto 43 . Ape

7.44 LOTTO 44 - FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 12 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c  allegato Condominio San Marco — Doc
7.44.1 allegato Lotto 44 . Ape

7.45 LOTTO 45 - FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 14 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c  allegato Condominio San Marco — Doc

7.45.1 allegato Lotto 45 . Ape

7.46 LOTTO 46 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 15 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c  allegato Condominio San Marco — Doc

7.46.1 allegato Lotto 46 . Ape

7.47 LOTTO 47 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 17 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c  allegato Condominio San Marco — Doc

7.47.1 allegato Lotto 47 . Ape

. Condominiale

. Condominiale

. Condominiale

. Condominiale

. Condominiale

. Condominiale
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7.48 LOTTO 48 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 21 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c allegato Condominio San Marco — Doc

7.48.1 allegato Lotto 48 . Ape

7.49 LOTTO 49 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 22 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c allegato Condominio San Marco — Doc
7.49.1 allegato Lotto 49 . Ape

7.49.2 allegato Contratto di sublocazione

7.50 LOTTO 50 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 29 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c  allegato Condominio San Marco — Doc

7.50.1 allegato Lotto 50 . Ape

7.51 LOTTO 51 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 44 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c  allegato Condominio San Marco — Doc

7.51.1 allegato Lotto 51 . Ape

7.52 LOTTO 52 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 45 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c  allegato Condominio San Marco — Doc

7.52.1 allegato Lotto 52 . Ape

7.53 LOTTO 53 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 46(A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c  allegato Condominio San Marco — Doc

7.53.1 allegato Lotto 53 . Ape

7.54 LOTTO 54 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 48(A2)
7.a allegato Contratto di locazione

7.c  allegato Condominio San Marco — Doc

. Condominiale

. Condominiale

. Condominiale

. Condominiale

. Condominiale

. Condominiale

. Condominiale
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7.54.1 allegato Lotto 54 . Ape

7.55 LOTTO 55 - FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 51(A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.55.1 allegato Lotto 55 . Ape

7.56 LOTTO 56 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 52(A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.56.1 allegato Lotto 56 . Ape

7.57 LOTTO 57 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 53(A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale
7.57.1 allegato Lotto 57 . Ape

7.57.2 allegato Contratto sublocazione

7.58 LOTTO 58 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 57(A2)
7.a  allegato Contratto di locazione
7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.58.1 allegato Lotto 58 . Ape

7.59 LOTTO 59 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 58(A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c  allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.59.1 allegato Lotto 59 . Ape

7.60 LOTTO 60 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 63(A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c  allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.60.1 allegato Lotto 60 . Ape

7.61 LOTTO 61 — FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 66(A2)

7.a allegato Contratto di locazione
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7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.61.1 allegato Lotto 61 . Ape

7.62 LOTTO 62 — FG. 139 MAPP. 2043 SUB. 24(A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.62.1 allegato Lotto 62 . Ape

7.63 LOTTO 63 — FG. 139 MAPP. 2043 SUB. 25(A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.63.1 allegato Lotto 63 . Ape

7.64 LOTTO 64 — FG. 139 MAPP. 2043 SUB. 29(A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c  allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.64.1 allegato Lotto 64 . Ape

7.65 LOTTO 65 — FG. 139 MAPP. 2043 SUB. 30(A2)
7.a  allegato Contratto di locazione
7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.65.1 allegato Lotto 65 . Ape

7.66 LOTTO 66 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 203(A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c  allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.66.1 allegato Lotto 66 . Ape

7.67 LOTTO 67 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 174(A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c  allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.67.1 allegato Lotto 67 . Ape

7.68 LOTTO 68 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 202(A2)

7.a allegato Contratto di locazione

Pag. 76 di 1046
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl — assistenza@periziatribunale.venezia.it

Firmato Da: ARTICO FRANCESCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11b0df936479d15¢251e9768c8b91f61



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 88/2022

7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.68.1 allegato Lotto 68 . Ape

7.69 LOTTO 69 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 178(A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.69.1 allegato Lotto 69 . Ape

7.70 LOTTO 70 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 195 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.70.1 allegato Lotto 70 . Ape

7.71 LOTTO 71 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 204 (A2)
7.a  allegato Contratto di locazione
7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.71.1 allegato Lotto 71 . Ape

7.72 LOTTO 72 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 197 (A2)
7.a  allegato Contratto di locazione
7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.72.1 allegato Lotto 72 . Ape

7.73 LOTTO 73 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 198 (A2)
7.a  allegato Contratto di locazione
7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.73.1 allegato Lotto 73 . Ape

7.74 LOTTO 74 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 184 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c  allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.74 .1 allegato Lotto 74 . Ape

7.75 LOTTO 75— FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 57 (C6)

7.a allegato Contratto di locazione
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7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.76 LOTTO 76— FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 60 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.77 LOTTO 77- FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 83 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.78 LOTTO 78— FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 84 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.79 LOTTO 79- FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 95 (C6)
7.a  allegato Contratto di locazione

7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.80 LOTTO 80- FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 106 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.c  allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.81 LOTTO 81— FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 136 (C6)
7.a  allegato Contratto di locazione

7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.82 LOTTO 82— FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 137 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione

7.c  allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.83 LOTTO 83— FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 39 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.c  allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.83.1 allegato lotto 83 APE
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7.84 LOTTO 84— FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 46 (A2)

7.a allegato Contratto di locazione

7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.84.1 allegato Lotto 84 APE

7.85 LOTTO 85— FG. 139 MAPP. 2011 SUB. 27 (C6)

7.a allegato Contratto di locazione

7.c allegato Condominio San Marco — Doc. Condominiale

7.86 LOTTO 86— FG. 139 MAPP. 1982 SUB. 21 (A2)

7.a allegato Contratto di locazione

7.e  allegato Condominio Corso — Doc. Condominiale

7.86.1 allegato Lotto 86 APE

7.87 LOTTO 87— FG. 139 MAPP. 1982 SUB. 25 (A2)

7.a  allegato Contratto di locazione

7.e  allegato Condominio Corso — Doc. Condominiale

7.88 LOTTO 88— FG. 139 MAPP. 1982 SUB. 40 (A2)

7.a allegato Contratto di locazione

7.e  allegato Condominio Corso — Doc. Condominiale

7.88.1 allegato Lotto 88 APE

8. QUESITO - LA VALUTAZIONE DEL BENE

9. QUESITO - VALORE QUOTA INDIVISA

10. QUESITO - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
10.a allegato Atto di compravendita
10.b allegato Contratto di Locazione

10.c allegato Verifica vilta del canone di locazione

10.1 LOTTO 01 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 170 (A2)
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10.1 Doc. foto Lotto 01

10.2 LOTTO 02 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 175 (A2)
10.2 Doc. foto Lotto 02

10.3 LOTTO 03- FG. 129 MAPP. 991 SUB. 181 (A2)
10.3 Doc. foto Lotto 03

10.4 LOTTO 04 — ESCLUSO DALLA PROCEDURA

10.5 LOTTO 05 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 85 (C6)
10.5 Doc. foto Lotto 05

10.6 LOTTO 06 — FG. 129 MAPP. 991 SUB. 114 (C6)
10.6 Doc. foto Lotto 06

10.7 LOTTO 07— ESCLUSO DALLA PROCEDURA

10.8 LOTTO 08— FG. 129 MAPP. 989 SUB. 57 (C6)
10.8 Doc. foto Lotto 08

10.9 LOTTO 09- FG. 129 MAPP. 989 SUB. 62 (A2)
10.9 Doc. foto Lotto 09

10.10 LOTTO 10- FG. 129 MAPP. 989 SUB. 64 (A2)
10.10 Doc. foto Lotto 10

10.11 LOTTO 11- FG. 129 MAPP. 778 SUB. 20 (A2)

10.12 LOTTO 12 — ESCLUSO DALLA PROCEDURA

10.13 LOTTO 13 - FG. 129 MAPP. 990 SUB. 13 (C6)
10.13 Doc. foto Lotto 13

10.14 LOTTO 14 — FG. 129 MAPP. 990 SUB. 14 (C6)
10.14 Doc. foto Lotto 14
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10.15 LOTTO 15 - FG. 129 MAPP. 990 SUB.

10.15 Doc. foto Lotto 15

10.16 LOTTO 16 — FG. 129 MAPP. 990 SUB.

10.16 Doc. foto Lotto 16

10.17 LOTTO 17 — FG. 129 MAPP. 990 SUB.

10.17 Doc. foto Lotto 17

10.18 LOTTO 18 — FG. 129 MAPP. 990 SUB.

10.18 Doc. foto Lotto 18

10.19 LOTTO 19 — FG. 129 MAPP. 990 SUB.

10.19 Doc. foto Lotto 19

10.20 LOTTO 20 — FG. 129 MAPP. 990 SUB.

10.20 Doc. foto Lotto 20

10.21 LOTTO 21 — FG. 129 MAPP. 990 SUB.

10.21 Doc. foto Lotto 21

10.22 LOTTO 22 - FG. 129 MAPP. 990 SUB.

10.22 Doc. foto Lotto 22

10.23 LOTTO 23 — FG. 129 MAPP. 990 SUB.

10.23 Doc. foto Lotto 23

21 (C8)

24 (C8)

30 (C6)

36 (C6)

44 (C6)

46 (C6)

48 (C6)

56 (C6)

63 (C6)

10.24 LOTTO 24— FG. 129 MAPP. 990 SUB. 64 (C6)

10.24 Doc. foto Lotto 24

10.25 LOTTO 25— FG. 129 MAPP. 990 SUB. 74 (C6)

10.25 Doc. foto Lotto 25

10.26 LOTTO 26— FG. 129 MAPP. 990 SUB. 55 (C6)
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10.26 Doc. foto Lotto 26

10.27 LOTTO 27- FG. 129 MAPP. 990 SUB.

10.27 Doc. foto Lotto 27

10.28 LOTTO 28— FG. 129 MAPP. 750 SUB.

10.28 Doc. foto Lotto 28

10.29 LOTTO 29- FG. 129 MAPP. 750 SUB.

10.29 Doc. foto Lotto 29

10.30 LOTTO 30- FG. 129 MAPP. 750 SUB.

10.30 Doc. foto Lotto 30

10.31 LOTTO 31- FG. 129 MAPP. 750 SUB.

10.31 Doc. foto Lotto 31

10.32 LOTTO 32— FG. 129 MAPP. 750 SUB.

10.32 Doc. foto Lotto 32

10.33 LOTTO 33— FG. 129 MAPP. 750 SUB.

10.34 LOTTO 34— FG. 129 MAPP. 750 SUB.

10.34 Doc. foto Lotto 34

10.35 LOTTO 35— FG. 129 MAPP. 750 SUB.

10.35 Doc. foto Lotto 35

61 (C8)

452 (A2)

454 (A2)

368 (C6)

307 (C6)

344 (C6)

47 (CB)

539 (A2)

542 (A2)

10.36 LOTTO 36 — ESCLUSO DALLA PROCEDURA

10.36 Immobile non visionato

10.37 LOTTO 37 — ESCLUSO DALLA PROCEDURA

10.37 Immobile non visionato

10.38 LOTTO 38- FG. 129 MAPP. 750 SUB.

555 (A2)
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10.38 Immobile non visionato

10.39 LOTTO 39- FG. 129 MAPP. 750 SUB. 562 (A2)
10.39 Doc. foto Lotto 39

10.40 LOTTO 40 — ESCLUSO DALLA PROCEDURA

10.41 LOTTO 41 — ESCLUSO DALLA PROCEDURA

10.42 LOTTO 42— FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 121 (C2)

10.42 Immobile non visionato

10.43 LOTTO 43— FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 11 (A2)
10.43 Doc. foto Lotto 43

10.44 LOTTO 44— FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 12 (A2)
10.44 Doc. foto Lotto 44

10.45 LOTTO 45— FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 14 (A2)
10.45 Doc. foto Lotto 45

10.46 LOTTO 46— FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 15 (A2)
10.45 Doc. foto Lotto 46

10.47 LOTTO 47- FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 17 (A2)
10.47 Doc. foto Lotto 47

10.48 LOTTO 48- FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 21 (A2)
10.48 Doc. foto Lotto 48

10.49 LOTTO 49- FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 22 (A2)
10.49 Doc. foto Lotto 49

10.50 LOTTO 50- FG. 139 MAPP. 2013 SUB. 29 (A2)

10.50 Doc. foto Lotto 50
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10.51 LOTTO 51— FG. 139 MAPP. 2013 SUB.

10.51 Doc. foto Lotto 51

10.52 LOTTO 52— FG. 139 MAPP. 2013 SUB.

10.52 Doc. foto Lotto 52

10.53 LOTTO 53— FG. 139 MAPP. 2013 SUB.

10.53 Doc. foto Lotto 53

10.54 LOTTO 54— FG. 139 MAPP. 2013 SUB.

10.54 Doc. foto Lotto 54

10.55 LOTTO 55— FG. 139 MAPP. 2013 SUB.

10.55 Doc. foto Lotto 55

10.56 LOTTO 56— FG. 139 MAPP. 2013 SUB.

10.56 Doc. foto Lotto 56

10.57 LOTTO 57— FG. 139 MAPP. 2013 SUB.

10.57 Doc. foto Lotto 57

10.58 LOTTO 58— FG. 139 MAPP. 2013 SUB.

10.58 Doc. foto Lotto 58

10.59 LOTTO 59— FG. 139 MAPP. 2013 SUB.

10.59 Doc. foto Lotto 59

10.60 LOTTO 60- FG. 139 MAPP. 2013 SUB.

10.60 Doc. foto Lotto 60

10.61 LOTTO 61— FG. 139 MAPP. 2013 SUB.

10.61 Immobile non visionato

10.62 LOTTO 62— FG. 139 MAPP. 2043 SUB.

44 (A2)

45 (A2)

46 (A2)

48 (A2)

51 (A2)

52 (A2)

53 (A2)

57 (A2)

58 (A2)

63 (A2)

66 (A2)

24 (A2)
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10.62 Doc. foto Lotto 62

10.63 LOTTO 63— FG. 139 MAPP. 2043 SUB. 25 (A2)
10.63 Doc. foto Lotto 63

10.64 LOTTO 64— FG. 139 MAPP. 2043 SUB. 29 (A2)
10.64 Doc. foto Lotto 64

10.65 LOTTO 65— FG. 139 MAPP. 2043 SUB. 30 (A2)
10.65 Doc. foto Lotto 65

10.66 LOTTO 66— FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 203 (A2)

10.66 Immobile non visionato

10.67 LOTTO 67— FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 174 (A2)

10.67 Immobile non visionato

10.68 LOTTO 68— FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 202 (A2)

10.68 Immobile non visionato

10.69 LOTTO 69— FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 178 (A2)
10.69 Doc. foto Lotto 69

10.70 LOTTO 70 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 195 (A2)
10.70 Doc. foto Lotto 70

10.71 LOTTO 71 - FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 204 (A2)
10.71 Doc. foto Lotto 71

10.72 LOTTO 72 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 197 (A2)

10.72 Immobile non visionato

10.73 LOTTO 73 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 198 (A2)

10.73 Immobile non visionato
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10.74 LOTTO 74 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 184 (A2)
10.74 Doc. foto Lotto 74

10.75 LOTTO 75 - FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 57 (C6)
10.75 Doc. foto Lotto 75

10.76 LOTTO 76 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 60 (C6)
10.76 Doc. foto Lotto 76

10.77 LOTTO 77 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 83 (C6)
10.77 Doc. foto Lotto 77

10.78 LOTTO 78 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 84 (C6)
10.78 Doc. foto Lotto 78

10.79 LOTTO 79 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 95 (C6)
10.79 Doc. foto Lotto 79

10.80 LOTTO 80 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 106 (C6)
10.80 Doc. foto Lotto 80

10.81 LOTTO 81 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 136 (C6)
10.81 Doc. foto Lotto 81

10.82 LOTTO 82 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 137 (C6)
10.82 Doc. foto Lotto 82

10.83 LOTTO 83 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 39 (A2)
10.83 Doc. foto Lotto 83

10.84 LOTTO 84 — FG. 139 MAPP. 2044 SUB. 46 (A2)

10.84 Immobile non visionato

10.85 LOTTO 85 — FG. 139 MAPP. 2011 SUB. 27 (C6)

10.85 Immobile non visionato

10.86 LOTTO 86 — FG. 139 MAPP. 1982 SUB. 21 (A2)
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10.86 Doc. foto Lotto 86

10.87 LOTTO 87 — FG. 139 MAPP. 1982 SUB. 25 (A2)

10.87 Immobile non visionato

10.88 LOTTO 88 — FG. 139 MAPP. 1982 SUB. 40 (A2)
10.88 Doc. foto Lotto 88

11. QUESITO - VENDITA SOGGETTA IMPOSTA DI REGISTRO
12. QUESITO - LOTTO DI VENDITA - VALORE ATTRIBUITO
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PREMESSA

Premesso che in data 10/05/2022 il G.E Dott.ssa Silvia Bianchi

- ha nominato stimatore del bene pignorato la sottoscritta _ architetto libero

professionista, iscritta all'Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori delle

Provincia di Venezia al n. 2247 con studio in Mestre, V.le Garibaldi 87/b Venezia;

- ha nominato custode il dott. Avv. Giorgio Capuis

- ha dato indicazione dei quesiti di seguito riportati.

Preliminarmente I’esperto & invitato a redigere un sommario della propria relazione, da

inserire come pagina 1, indicando le pagine corrispondenti alle risposte ai singoli

quesiti.
QUESITI

| quesiti a cui rispondere ai fini della stima dei beni pignorati sono:

1. l'esperto, prima di ogni attivita, verifichi la completezza della documentazione ex art.567
c.p.c. e, in particolare, la continuita delle trascrizioni dei titoli d'acquisto nel ventennio
anteriore al pignoramento; ove riscontri la mancanza o l'inidoneita della documentazione e
soprattutto il difetto della continuita delle trascrizioni, come sopra precisato, lo segnali
immediatamente al creditore procedente ed al giudice sospendendo immediatamente le
operazioni di stima;

2. l'esperto verifichi le generalita dell'esecutato, lo stato civile, il numero di codice fiscale
richiedendone l'eventuale rilascio presso il competente ufficio distrettuale nonché la
condizione rispetto al regime patrimoniale, in caso di soggetto, indicando pure la data del
matrimonio;

3. provveda, previo accesso allimmobile, alla esatta individuazione dei beni oggetto di
pignoramento — evidenziando preliminarmente se i beni o parte di essi sono stati pignorati
per lintero o solo pro quota, indicando in questo secondo caso le generalita dei
comproprietari - ed alla formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti per la vendita mediante
indicazione della tipologia di ciascuno immobile, della sua ubicazione, delle eventuali
pertinenze ed accessori, servitu e degli eventuali millesimi di parti comuni. Indichi, altresi le
caratteristiche e la destinazione della zona e dei servizi offerti;

4. provveda alla verifica della regolarita dei beni sotto il profilo urbanistico, edilizio, e in caso di
esistenza di opere abusive, all'indicazione dell'eventuale sanabilitd ai sensi della Legge
47/85 e 724/94 e dei relativi costi, assumendo le opportune informazioni presso gli uffici
comunali competenti; verifichi I'esistenza della dichiarazione di agibilita dell'immobile, il tutto
previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica prevista dalla
vigente normativa;
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5. lo stato di possesso degli immobili, precisando se occupati da terzi (indicando, ove possibile
le generalita degli occupanti) ed il relativo titolo; ovvero dal debitore fallito: ove essi siano
occupati in base ad un contratto d'affitto o locazione, verifichi la data di registrazione e la
scadenza del contratto per I'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato
della causa eventualmente in corso per il rilascio;

6. indichi i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene ivi compresi i vincoli derivanti da contratti
incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere
storico - artistico distinguendo ed indicando in sezioni separate quelli che restano a carico
dell'acquirente e quelli che saranno invece cancellati dalla procedura, indicando per questi
ultimi i costi a cid necessari; il perito dovra in particolare ed in ogni caso pronunciarsi
esplicitamente, in senso affermativo o negativo, sull'esistenza dei seguenti oneri e vincoli:

1. per i vincoli che restano a carico dell'acquirente:
- domande giudiziali e sequestri (precisando se la causa sia in corso ed
in quale stato)
- atti di asservimento urbanistici
- convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnhazione della casa
coniugale al coniuge
- altri pesi e limiti d'uso
2. ivincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di
trasferimento:
- iscrizioni
- pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli

7. indichi, ove ne ricorre il caso, l'importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione
le eventuali spese straordinarie gia deliberate e non scadute, le eventuali spese condominiali
scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia;

8. fornisca la valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati, le fonti
delle informazioni assunte per la stima, esponendo poi in forma tabellare il calcolo delle
superfici, il valore a mq., il valore totale ed esplicando analiticamente gli adeguamenti e
correzioni in ragione dello stato d'uso e manutenzione, dello stato di possesso, dei vincoli ed
oneri giuridici non eliminabili dalla procedura, I'assenza di garanzia per vizi occulti nonché
per eventuali spese condominiali insolute, la necessita di bonifica ed eventuali rifiuti e quindi
il valore finale del bene al netto e al lordo di tali detrazioni e correzioni comprese quelle di cui
al punto 8 bis;

8bis. Verifichi il consulente il classamento energetico dellimmobile e I'eventuale
certificato. In assenza di tale certificato, dica il consulente quale sia il costo a questo

applicabile;
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9. nel caso si tratti di quota indivisa fornisca altresi la valutazione della sola quota tenendo
conto della maggiore difficolta di vendita per le quote indivise e precisi se il bene risulta
comodamente divisibile identificando in caso affermativo gli enti che potrebbero essere
separati in favore della procedura, qualora si tratti di terreni che non configurino un unico
appezzamento, valuti l'opportunita di formare i lotti tenendo conto del presumibile interesse

dei confinanti ad acquistare soltanto i terreni vicini;

10. alleghi almeno due fotografie esterne e due interne di ciascun bene, la planimetria, la visura
catastale attuale, copia della concessione o licenza edilizia o atti di sanatoria, copia dell'atto

di provenienza e dell'eventuale contratto di locazione; verifichi la vilta del canone di

locazione e quant'altro ritenga utile, nonché la documentazione comprovante I'ammontare

delle spese sostenute

11. dica se la vendita sia soggetta ad imposta di registro o IVA e se I'immobile € un bene

strumentale dell'azienda eventualmente esercitata dal debitore esecutato;

12. predisponga uno schema identificando i beni immobili da porre all'asta individuando:

1. lotto;

2. diritto reale staggito
3. quota di proprieta

4, identificativo catastale
5. valore attribuito.

Rediga infine, I'elaborato, inviandone copia ai creditori procedenti o intervenuti e al debitore,
anche se non costituito, almeno 45 giorni prima dell'udienza fissata, termine improrogabile, ai
sensi dell'art. 569 del codice a mezzo posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della
normativa, anche regolamentare concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione

dei documenti informatici e teletrasmessi.
Qualora l'esperto ricevesse osservazioni sulla perizia, dovra comparire all'udienza fissata.

L'esperto € autorizzato ad accedere presso tutti gli uffici interessati onde prendere visione e
chiedere copia, con diritti d'urgenza degli atti e documenti ivi esistenti, ed all'uso della forza
pubblica ove I'esecutato ostacoli I'accesso all'immobile pignorato e di ogni altro ausilio ai fini
dello svolgimento dell'incarico, compreso I'utilizzo della propria autovettura.

L'esperto, prima dellinizio delle operazioni peritali, dovra prestare giuramento presso la
Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari attraverso I'apposito modello allegato.

Al momento del deposito della relazione di stima sara necessario depositare una ulteriore
copia cartacea ed informatica integrale per il Professionista Delegato alla Vendita.

Per tutte le procedure iscritte a ruolo a partire dal 01.07.2014 I'esperto nominato provveda a
redigere la relazione di stima immobiliare a mezzo del programma informatico EfiSystem.

Tale indicazione € vincolante per I'esperto.
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LOTTO 01

Localita/Frazione Mestre
Via Daniele Di Chinazzo n. 18 int. 1 — 30174 Venezia

Fg. 129 mapp. 991 sub. 170 - Abitazione (A/2)

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazions e verifica della continuita delle trascriziond del titodl di acquisto ne! ventennio

anteriore al pignoramento

La dott.ss“ Notaio in Palermo, iscritta al ruolo del Collegio Notarile dei
Distretti Riuniti a1 Falermo e Terminl Imerese, In base alle ricerche effettuate presso I'Agenzia
delle Entrate, Ufficio Provinciale di VENEZIA - Territorio Servizio di Pubblicita immobiliare di

certifica che in ordine a quanto in oggetto alla data del 29/03/2022 si rilevano le seguenti
provenienze e formalita.

Gli immobili in oggetto sono pervenuti alla societa esecutava ena
proprieta (ed in nuda proprieta gli immobili g, 129 part. 991 sub,183- fg. 129 part. 750 sub.344,
fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part.750 sub.66, fg. 129 part.750
sub.544, fg. 129 part. 750 sub.97 e foglio 129 part. 750 sub.598), In virtu di atto di conferimento
del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma del Notaio _trascritto in data 26 luglio
2018 ai nn. 25667/17622 da potere della societa

Alla societa detti immobili erano pervenuti in piena proprieta
(ed in nuda proprieta gl immobill fg. 129 part.991 sub. 183- fg. 129 part. 750 sub.344, fg. 129
part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part. 750 sub.66, fg. 129 part 750 sub 544, fg.
129 part. 750 sub.97 e foglio 129 part.750 sub.598), per atto di compravendita del 30/06/2011
rep. N. 8474/4192 a firma del Notaio _ trascritto in data 11 luglio 2021
ai nn. 23047/14651 da potere della

Alla societa detti immobili erano pervenuti in piena proprieta (ed in nuda proprieta
gli immobili g. 129 part. §91 sub.183- fg. 129 part. 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129
part, 778 sub.41, fg. 129 part 750 sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.97 e
foglio 129 part 750 sub.598), per atto di compravendita a rogito notaioni Roma
in data 4 luglio 2008 repertorio n. 10806/5008, registrato all'agenzia d rroma 2 |l
23 luglio 2008 al n. 29858 serie 1t e trascritto presso la conservatoria dei registri immobiliarn di
Venezia in data 25 luglio 2008 ai nn. 27185/17004 da potere

Alla societa detti immobili erano pervenuti in piena proprieta (ed in nuda
proprieta gli immobili fg. 129 part. 991 sub.183-fg. 129 part.750 sub.344, fg. 129 part. 991
sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part.750 sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part
750 sub.97 e foglio 129 part. 750 sub.598) in virti di compravendita per scrittura privata
autenticata in data 19/12/2007, rep. N. 28906/19781 a firma del Notaio
- di Genova trascritta in data 14 gennaio 2008 ai nn. 1485/926 M
e
successivo atto di compravendita per scrittura privata autenticata in data 19 dicembre 2007 a

firma del Notaio _ di Genova trascritta in data 13 agosto 2008 ai

Pag 91 di 1046
Ver. 3.2.1
Edlcom Fnance sl - assstenza@pertziatibuncle. venesa it

Fimato Da; ARTICO FRANCESCA Emesso Da ARUBAPEC S P A NG CA 3 SedaW. 110001647901 5¢251 8 763cH00181

-



Rapportto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

nn. 20880/12945 da potere della societa

Alla societa

dett|
immobili erano pervenuti in piena proprieta ( ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part. 991
sub. 183- fg. 129 part 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129
part. 750 sub.66, fg. 129 part 750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.5398) per atto di conferimento
del 10/01/2002 Numero di repertorio 60773 a firma del Notaio di Trieste
trascritto il 20 luglio 2002 ai nn. 28074/17098 da potere de

e per atto di
conferimento del 10/01/2002 Numero di repertorio 60773 a firma del Notaio
trascnitto il 20 luglio 2002 ai nn. 25075/17099 da potere di

N.B. Per gii immobili sopra evidenziati ai nn. 7,9,28 37,38.40,42 44 (fg. 129 part.991 sub.183-
fg. 129 part.750 sub.344, fg, 129 part. 991 sub .2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part.750
sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part. 750 sub.598) risulta
oggetto di pignoramento il diritto di piena proprieta mentre dalle risultanze in merito alla
provenienza e dalle intestazioni catastali la societa esecutata risulta
titolare del diritto di nuda proprieta.

NOTA BENE . Con nota del Ge, in data 15.09.2022 le unita immobiliari in nuda proprieta
sono state escluse dalla procedura esecutiva e non saranno oggetto di stima.

La documentazione depositata pud pertanto ritenersi completa.

Risposta al secondo punto del quesito
Generalita degli esecutat, codice fiscale, stato civile e regime patrimoniale

Esecutatofi

Risposta al terzo punto del quesito
Individuazione dei beni pignerati @ generalita di eventualli comproprietari

3 DESCRIZIONE SOMMARIA:

L'u.lu oggetto di stima di trova in prossimita del centro di Mestre raggiungibile a piedi. La
zona & comoda sia al servizi di prima necessita che al servizi di quartiere. La posizione &
strategica anche per il collegamento alla tangenziale. Pur essendo strategica e centrale I'am-
bito di indagine é estremamente tranquilio e frequentato solo dai residenti.

L'unita oggetto di stima é sita in via D. Di Chinazzo 18 int. 1 a Mestre-Venezia e fa parte di
un fabbricato di tipo condominiale che a sua voita fa parte di un complesso immobiliare di-
sciplinato da un plano di lottizzazione e denominato quartiere San Paolo formato da tre fab-
bricati individuati con le lettere C- E1, E2. Trattasi di un supercondominio con spese e servizi
condominiali anche dotati di portierato e guardiola. Il complesso & stato edificato tra il 1962
e |l 1968 come da Variante n. 44/1968.
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L’'unita immobiliare identificata lotto 01 ricade all'interno del fabbricato denominato E2 — Pa-
lazzina 14 e ad essa si accede dal civ. 18 di Via D. Di Chinazzo.

Il condominio & denominato Condominio San Paolo, oggi amministrato <-s.a.s d-

L'ultimo titolo autorizzativo del fabbricato & la Concessione in Sanatoria ai sensi della legge
47/85 prot. 26616 del 17/09/86 presentata per difformita dalla licenza edilizia precedente
(L.E. 44/68).

Il fabbricato si sviluppa su n. 5 piani fuori terra. Il piano terra & costituito dai garage e dai
magazzini di pertinenza degli appartamenti e i piani superiori dalle residenze.

L'ingresso condominiale & signorile con scale in marmo e locali finestrati e quindi illuminati
ed aerati naturalmente. Le pareti sono tinteggiate in materiale plastico. Il fabbricato & dotato
di ascensore.

L’edificio ha copertura piana e struttura in c.a. con murature di tamponamento. Le pareti pe-
rimetrali sono in parte intonacate e tinteggiate e in parte rivestite in piastrelle. Gli infissi esterni
sono dotati di rotolanti.

Esternamente il fabbricato non presenta problemi di statica generale essendo le murature
perimetrali, portanti e gli aggetti senza evidenti lesioni.

Lo stato manutentivo puod pertanto definirsi piu che buono.

3.2 IDENTIFICATIVO CORPO

LOTTO 01
Abitazione (mapp. 991 sub. 170) (A/2), piano terra e primo sito in via D. Di Chinazzo civ.
18 int. 1 a Mestre Venezia.

DATI CATASTALI

Confini catastali
Il lotto fg. 129 mapp. 991 identifica i seguenti confini:
*a nord con il mapp. 776;
*a sud con il mapp. 990 ;
* ad est con il mapp.990 e 778;
* ad ovest con il mapp. 990.

Identificativi catastali:

* Fg. 129 mapp. 991 sub. 170, A/2, classe 4 consistenza 5.5 vani sup.
totale 98 mq., sup. totale escluse aree scoperte 96 mq. rendita €. 812,39.

Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena Proprieta: e
in

STATO DI OCCUPAZIONE IMMOBILE
Al momento del sopralluogo I'appartamento & adibito ad uso turistico. L'unita immobiliare é
locata dall’esecutata, societa

[l contratto stipulato il 08/02/2019 con rep. 3021 racc. 2006 “scrittura privata con
softtoscrizione autenticata” a firma del Notaio | € un contratto ultranovennale
registrato il 18/02/2019 presso I'agenzia delle entrate DPRM1 UT Roma 3 — Settebagni,
trascritto il 21/02/2019 — n. 26 —rg, 5675 rp. 3973.
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Essendo il pignoramento n. 389 del 21/02/2022 trascritto ai n.ri 10351/7445 il 29/03/2022
ovvero successivo al contratto di locazione lo stesso & opponibile alla procedura e pertanto
'immobile deve considerarsi ‘occupato’.

L'immobile ad oggi risulta subaffittato e adibito a locazione turistica. Non & stato possibile
reperire il contratto di locazione di subaffitto.

3.3 DESCRIZIONE LOTTO 01

Il lotto 01 & costituito da un appartamento posto al piano primo ed una cantina di pertinenza
esclusiva, posta al piano terra, il tutto facente parte di un fabbricato di tipo residenziale
all'interno del quartiere San Paolo.

Il quartiere San Paolo nasce da un progetto di lottizzazione della seconda meta degli anni
60’ e comprende tre fabbricati. Nella licenza edilizia n. 44/68, il fabbricato in cui si trova
I‘appartamento & identificato con la lettera E2 e dichiarato abitabile con regolare certificato
n. 25527 del 18.05.1970.

Nel 1985 ¢é stata rilasciata dal Comune di Venezia una Concessione in Sanatoria ai sensi
della legge 47/85 per difformita interne ed esterne dalla licenza edilizia sopra citata. Nella
sanatoria I'edificio viene identificato: “Fabbricato E2 — palazzina n. 14”. Esso si compone di
due scale di accesso; all’'appartamento oggetto di stima si accede dalla scala al civ. 18.

La scrivente segnala che a seguito della Sanatoria non €& stata rinvenuta alcuna agibilita
successiva alla concessione. Si fa notare che in sede di rilascio il comune dichiarava che
la sanatoria viene rilasciata “...fatta salva la riserva sul rilascio del certificato di abitabilita
all'uso richiesto, per il quale se necessario, va presentata apposita domanda”. In base alla
giurisprudenza amministrativa il rilascio di abitabilita di un fabbricato conseguente al
condono edilizio pud legittimamente avvenire in deroga solo alle norme e non anche
quando vi siano carenze delle condizioni di salubrita.

In conclusione, la concessione in sanatoria che & stata rilasciata, &€ completa e non
necessita di agibilita, ma prudenzialmente si segnala che qualora I'ufficio edilizia del
Comune di Mestre-Venezia richiedesse comunque I'agibilita, il procedimento di rilascio del
certificato & disciplinato dall'art 25 del TU 380/2001.

Alla lottizzazione si accede tramite due ingressi carrai dotati di sbarre automatizzate, uno
posto a nord ed uno a sud dei lotti con accesso da via Filiasi. | fabbricati godono di un ampio
spazio a verde piantumato e con camminamenti identificato con il map. 990 di 8.430 mq.;
la parte esterna che circonda i fabbricati, laddove circolano le macchine, & asfaltata.

Il fabbricato ha cinque piani fuori terra: al piano terra si trovano i garage e i magazzini di
pertinenza esclusiva degli appartamenti; ai piani superiori si trovano le unita abitative. Esso
ha copertura piana e pareti perimetrali esterne in parte intonacate e tinteggiate in parte
rivestite in piastrelle secondo la moda dell’epoca di costruzione.

Il civ. 18, di accesso all’u.i.u esecutata, si trova sul lato nord-est del fabbricato E2. Il vano
scale & signorile con pavimento in marmo e pareti tinteggiate con finitura plastica. Le scale
sono finestrate tutta altezza. Le finiture seppur datate si presentano in buono stato
manutentivo.

Il condominio & dotato di ascensore. Dall'ingresso condominiale al piano terra si accede ai
corridoi che portano ai magazzini di pertinenza esclusiva. Dal locale magazzini si puo uscire
sul lato ovest del fabbricato.

Lo stato manutentivo dell’intero complesso sia per finiture che per vetusta pud definirsi piu
che buono.

Abitazione (fg. 129, mapp. 991 sub. 170).
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L'u.i.u oggetto di esecuzione si tfrova al piano primo del fabbricato E2 palazzina 14 con
ingresso dal civ. 18 int. 1.

L'ingresso & delimitato da una porta blindata, L'appartamento si compone di un ingresso
con funzione di disimpegno, soggiorno, cucina, servizio igienico, due camere ed un piccole
ripostiglio.

Dal soggiorno e dalla cucina si accede ad un terrazzino con affaccio sul lato est del
fabbricato.

Il pavimento del soggiomo e del corridoio sono in marmo e le pareti sono tinteggiate, La
cucina ed |l servizio igienico hanno pavimento e rivestimenti in piastrelle; nelle camere |l
pavimento € in parquet e le pareti sono tinteggiate.

Gli infissi Interni sono in legno tamburato e quelll esterni sono in legno con vetro singolo
(onginari dell'epoca di costruzione), le tapparelle sono in plastica,

Il terrazzino late soggiorno ha pavimento in piastrelle e parapetti in ferro e vetro.
L'appartamento & dotato di impianto di riscaldamento a termosifoni condominiale con
valvole termostatiche. In bagno & presente un bollitore elettrico per 'acqua calda.
L'impianto elettrico & funzionante e presumibilmente a noma.

Lo stato di manutenzione per finiture e vetusta puo definirsi buono,

Al piano terra, attraverso il comridoio comune si accede alla cantina di pertinenza esclusiva.
La porta di ingresso € in ferro vemiciato. La cantina € dotata di impianto elettrico ha
pavimento in cls lisciato e pareti tinteggiate.

Dai corridoi interni si esce sul lato ovest del fabbricato attraverso una porta di servizio in
ferro,

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarits urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Variante n. 44_1968 — Abitabilita n.25527/1970
Intestatario: ' '
Per lavori: Variante alla concessione edilizia fabbricati E1 e E2

Numero pratica: Concessione in Sanatoria 26616.00_1985 — E2 — palazzina 14
lntestatariom
Per lavori: Difformita interne ed esterne dalla L.E 44/68

Numero pratica: Planimetria catastale mapp. 991 sub. 170
Tipo pratica: DVR VE0258785/2005

4.2 CONFORMITA EDILIZIA

A seqguito dell'accesso allimmobile e alla verifica degli atti autorizzativi del comune e della
planimetria catastale non é stata riscontrata alcuna difformita.

In base a quanto sopra esposto e possibile quindi dichiarare la conformita edilizia e
catastale del lotto 01.

4.3 CONFORMITA URBANISTICA:

Strumento urbanistico approvato:
DGRV n. 3905 del 3.12.04 e DGRV n. 2141 del 29.07.08
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e aggiornato I'08.08.12. Approvata con Delibera C.C. n.
122 del 5.09.2015 esecutiva dal 6.12.2015.

ZTO0-PRG
Norme tecniche di attuazione
Zona omogenea B.2, zone residenziali di completamento
e di espansione
NTA art. 8
Classificazione acustica 4
Vincolo sismico OPCM 3274/2003.
Vincolo paesagagistico: centro edificato.
Area a disseslo idrogeologico: area esondabile o a
ristagno idrico.

Per quanto sopra esposto si dichiara la conformita Urbanistica del lotto 01.

Risposta al quinto punto del quesito
Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare/Proprietario

Alla societa

l'u.i.u era
pervenuta in piena proprieta per atto di conferimento del 10/01/2002 Numero di repertorio
60773 a firma del Notaio 1 Trieste trascritto il 20 luglio 2002 ai nn.

28074/17098 da potere della societa
e per atto di conferimento del 10/01/2002 Numero di repertorio

60773 a firma del Notaio trascritto il 20 luglio 2002 ai nn. 25075/17099 da
potere di e TRIESTE (TS) Codice
fiscale

Titolare/Proprietario
Alla societa I'ulu era pervenuta in piena propnieta (in virte di
compravendita per scrittura privata autenticata in data 19/12/2007, rep. N. 28906/19781 a

firma del Notaiom di Genova ftrascritta in data 14 gennaio 2008
ai nn. 1485/926 da polere della socie

€ successivo atto di compravendita r scrittura privata
autenticata in data 19 dicembre 2007 a firma del Notaio di
Genova trascritta in data 13 agosto 2008 ai nn. 20880/12945 da potere della socleta

Titolare/Proprietario
Alla societa I'u.i.u era pervenuta in piena proprieta per atto di compravendita a
rogito notaio di Roma in data 4 luglio 2008 repertorio n. 10806/5008, registrato

allagenzia d oma 2 Il 23 luglio 2008 al n. 29858 serie 1t e trascritto presso la
conservatoria dei registri immobiliari di Venezia in data 25 luglio 2008 ai nn. 27185/17004 da
potere Societa ede GENOVA (G_.
Titolare/Proprietario

Alla societa I'u.l.u era pervenuta in piena proprieta per atto di

compravendita del 30/06/2011 rep. N. 8474/4192 a firma del Notaio
trascritto In data 11 luglio 2021 ai nn. 23047/14651 da potere della socie

Pag. 96 di 1046
Ver. 3 ?'
Egicom Fnance sl - gssstenza@pertziatbunale. venesa it

Fimato Da; ARTICO FRANCESCA Emesso Da ARUBAPEC S P A NG CA 3 SedaW. 1100013647901 5¢251 8 763cH00161

-




Rapportto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

Titolare/Proprietario

L'u.lu & pervenuta alla societa esecutata in piena proprieta in virtd
di atto di conferimento del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma dei Notaio

trascritto in data 26 luglio 2018 ai nn. 25667/17622 da potere della societa

Risposta al sesto punto del quesito
Vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene

6. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

6.1 Domande gludiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

6.2 Convenzioni matrimoniall e prov. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

6.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

6.4 Altre limitazioni d'uso

Nessuna

6.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE
6.2 Iscrizioni

- ISCRIZIONE N. 27186/ 5976 del 25/07/2008 ipoteca volontaria derivante da atto di
concessione a garanzia di mutuo fondiario del 04/07/2008 Numero di repertorio
10807/5009, a firma del notaio _ a favore di

Capitale € 13.140.000,00 Totale € 26.280.000,00 Durata 5 anni

Con ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2012 Servizio di P.l. di Venezia registro particolare n.
4021, registro generale n. 28001 riduzione di somma in dipendenza dell'atto del 10/05/2012
Numero di repertorio 18834/9114 Notaio g

Costo di cancellazione: € 35,00

6.2 Pignoramenti
- Pignoramento - TRASCRIZIONE N. 10351/7445 del 29/03/2022 nascente da
pignoramento del 21/02/2022 Numero di repertorio 389 notificato dall'UFF. GIUD.

Costo di cancellazione € 294,00
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Risposta al punto settimo del quesito

' Importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzicne — spese straordinarie gid deliberate ma non ancora
scadule - spese condominiali scadute non pagate negl ultiml due anni anteriori alla data della perizia - eventuali

causs In corso

Il lotto 01 fa parte del condominio denominato Condominio San Paolo, c.f 90120350278,
amministrato daila

Come da comunicazione dell'amministratore del 12.09,2022 | mill. di proprieta del mapp. 991
sub. 170 sono 5.89; le spese annue di gestione ammontano a circa €.1.270,00.

L'u.l.u ha spese condominiali insolute di € -2.383 89,

Spese Straordinarie insolute: Allego il preventivo individuale per riguardo I'Esercizio
straordinario "Spese Tecniche Preliminari Superbonus”™ per un totale di € 1.779.05.

La proprieta ha pol millesimi di riscaldamento Involontari mm. 3,89 con un Insoluto di € -
1.616,57.

L'u.i.u ha un attestato di prestazicne energetica n. 115598/2015 ancora in corso di validita
che la classifica in classe G - Chiave: ae6f1dcO1e - Impianto condominiale Cod. Catasto :
20150033644 1/chiave 5bbf65d8.

8.1

8.2

8.3

Risposta al punto ottavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni indicande i criteri di stima ufilizzati

CRITERIO DI STIMA

La fonte delle Informazioni assunte a riferimento per la stima & la Banca Dati delle
Quotazioni Immobiliari gestita dall'Agenzia del Territorio, ma soprattutto le quotazioni
immobiliari locali valutate basandosi sull'andamento del mercato, sulla tipologia dei beni
esecutati e le relative caratteristiche intrinseche ed estrinseche, le finiture e la vetusta,
La scrivente procede alla stima applicando il metodo di stima "a metro quadrato” di
superficie.

La Banca dati delle Quotazioni Immobilian individua l'area in zona suburbana/Mestre
Centro, microzona 1 e definisce per abitazioni civili un valore variabile da €/mq. 1500,00
a €/mq. 1450,00. Considerando lo stato di manutenzione dell'immobile, le finiture e la
vetusta si ritiene equo applicare un valore di €mq. 1.300,00.

FONTI DI INFORMAZIONE

Le fonti di informazione utilizzate per la stima sono: il Catasto di Venezia; la
Conservatoria dei Registri Immobilian di Venezia, gli Uffici del Registro di Venezia e le
agenzie immobiliari locali.

VALUTAZIONE CORPI

Per la stima del lotto verra prima calcolata la superficie utile e poi la superficie lorda. La
superficlie commerciale lorda é calcolata secondo Il D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138, cloé
al lordo del muri Interni e perimetrall e sino alla mezzeria di quelli confinanti con le
eventuali altre proprieta. Alla superficie cosi calcolata verranno poi applicati dei
coefficienti di detrazione in base alla destinazione d'uso dei locall e alla loro altezza
oltre che alla valutazione relativa allo stato In cul si trova lI'immobile nel suo complesso,
Le superfici sono ricavate dal raffronto tra le misure degli atti autorizzativi e un rilievo
sommario eseguito in fase di sopralluogo.

La consistenza - superficie utile e superficie lorda
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Abitazione
Piano Terra

Cantina mq.

2.50

Rapportto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

TOT. SUP. UTILE MQ.2.50 SUP. LORDA MQ. 3.50

Piano primo

Ingresso mq. 8,96

Soggiomo

mq. 17.94

Cucina mqg. 9,92

Bagno mq,

7.01

Disimpegno mq. 4,50
Camera mq. 14.00
Camera mq. 18.00

Ripostiglio

mq. 2,00

TOT. SUP, UTILE MQ. 82,23 SUP, LORDA MQ.94,00

Poggiolo mq. 6,

Calcolo della superficie commerciale

65

Superficie cantina mq. 3.5 x 20% = mq. 0,70
Superficie Abitazione piano primo mq. 94 x 1 = mq. 94,00

Poggiolo mq. 6.62 x 30% = mq. 1.85

TOTALE SUP. COMMERCIALE MQ. 96,65

TOTALE SUP. COMMERCIALE CORPO A ARROTONDATO MQ. 96.50

M i ===

e oo

Abitazione Et::lorda 1,00 r& r130000
vimento
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso; residenziale
Abltazione [A/2)
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
Destinazione Superficie Valore Unitario Valore Complessivo
Equivalente
Abitazione 96,50 €.1.300,00 €.125.450.00
TOTALE €.125.450,00
Valore lotto €.125.450,00
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8.4

8.5

8bis

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

Valore del lotto al netto delle decurtazioni €.119.177,50
Valore di stima arrotondato nello stato di OCCUPATO €. 119.000,00

Riassunto:
D Immobile Superficie |Valore intero | Valore diritto e
Lorda medio quota
ponderale
ABITAZIONE Abitazione [A2) 96.50 €125.450,00 |€ 125.450,00
TOTALE € 12545000 |€ 125.450,00

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 5%, dovuta €.6.2725
allimmediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come

da disp. del G.E.

Giudizio di comoda divisibilita
L'u.i.u non &€ comodamente divisibile.

Costi di cancellazione oneri e formalita:

Abitazione
Tipologia Costo
Iscrizione di ipoteca volontaria € 35,00

Trascrizioni pregiudizievoli
Pignoramento € 294,00

Totale costi di canceliazione: € 329,00

Prezzo base d'asta del lotto:

Valore del lotto al netto delle € 119.177,50
decurtazioni nello stato di fatto in cui si

trova:

Valore di stima arrotondato del lotto

nello stato di "occupato™: €. 119.000,00

Classamento energetico dell'immobile:

L'attestato di prestazione energetica n. 115598/2015 identifica I''mmobile in classe G -

(Chiave: ae6f1dcO1e)

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

Valore diritto e quota
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LOTTO 01 €. 119.000,00

Giudizio di comoda divisibilita
Si ritiene che il lotto non si comodamente divisibile.

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

1. QUESITO - DOCUMENTI DI CUI ALL'ART. 567, SECONDO COMMA, DEL. CODICE
CIVILE

1.1 allegato  Certificazione notarile ipocatastale
2. QUESITO - GENERALITA' ESECUTATO
2.1 allegato  Visura camerale
3. QUESITO - IL BENE ESECUTATO
3.1 LOTTO 01 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 170 (A2)
3.a1l allegato estratto mappa fg. 129 mapp. 991
3.b  allegato visura catastale — Immobile n. 18
3.c1 allegato elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 991
3.1.1 allegato planimetria catastale mapp. 991 sub, 170
4. QUESITO - REGOLARITA' EDILIZIA E URBANISTICA DEI BENI
4.1 LOTTO 01 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 170 (A2)
4 a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2 pdf
4.b allegato Lotto 01-E2 ed. 14-Conc. Sanatoria 26616.00_1985
7. QUESITO - IL CONDOMINIO E LE SPESE DI GESTIONE
7.1 LOTTO 01 ~ FG. 129 MAPP. 991 SUB. 170 (A2)
7.a allegato Contratto di locazione
7.b allegato Condominio San Paolo- Doc condominiale
7.1.1 allegato Lotto 01 - Ape
10. QUESITO - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
10.1 LOTTO 01 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 170 (A2)
10.a allegato Atto di compravendita
10.1 allegato Doc. foto Lotto 01

Risposta all’'undicesimo punto del quesito
Specificare se immobile & soggetto ad IVA

Regime fiscale della vendita: La vendita & soggetta ad imposta di registro e l'immobile &
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bene strumentale di un'azienda.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

Risposta dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotto 01
Diritto reale staggito e Quota proprieta

Identificativo catastale

VALORE DI STIMA DEL LOTTO 01

Lotto 01

- 1/1 piena Proprieta: XXXXX IMMOBILIARE S.R L.

Identificativi catastali:

* Fg. 129 mapp. 991 sub. 170, A2, classe 4
consistenza 5.5 vani sup. totale 98 mq., sup.
totale escluse aree scoperte 96 mq. rendita €.
812,39,

Valore di stima arrotondato del lotto nello
stato di "OCCUPATO™": € 119.000,00
=centodiciannove/00)
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LOTTO 02

Localita/Frazione Mestre
Via Daniele Di Chinazzo n. 18 int. 6 - 30174 Venezia

Fg. 129 mapp. 991 sub. 175 ~ Abitazione (A/2)

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e verifica della continuita delle trascrizioni del titoll di acquisto nel ventennio
anteriore al plgnommento

La dou.ssaWeNotalo in Palermo, iscritta al ruolo del Collegio Notarile dei
Distretti Riu rmini Imerese, in base alle ricerche effettuate presso I'Agenzia
delle Entrate, Ufficio Provinciale di VENEZIA - Territorio Servizio di Pubblicita immobiliare di

certifica che in ordine a quanto in oggetto alla data del 29/03/2022 si rilevano le seguent|
provenienze e formalita.

Gl immobili in oggetto sono pervenuti alla societa esecutava In piena
proprieta (ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part.991 sub.183- fg. 129 part.750 sub.344,
fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub 41, fg. 129 part.750 sub.66, fg. 129 part.750
sub.544 fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part. 750 sub.598), in virtu di atto di conferimento
del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma del Notaio _ trascritto in data 26 luglio
2018 al nn. 25667/17622 da potere della societa

Alla societa detti immobili erano pervenuti in plena proprieta
(ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part.991 sub.183- fg. 129 part.750 sub.344, fg. 129
part. 991 sub.2, fg. 129 part. 778 sub.41, fg. 129 part. 750 sub 66, fg. 129 part 750 sub 544, fg.
129 part. 750 sub 97 e foglio 129 part. 750 sub.598), per atto di compravendita del 30/06/2011

rep. N. 8474/4192 a firma del Notaio _ trascritto in data 11 luglio 2021
socie

al nn, 23047/14651 da potere della

Alla societa detti immobili erano pervenuti in piena proprieta (ed in nuda proprieta
gli immobili fg. 129 pant.991 sub.183- 1g. 129 part. 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129
part.778 sub.41, fg. 129 part 750 sub.66. fg. 129 part.750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.97 e

foglio 129 part 750 sub.598), per atto di compravendita a rogito notalonu Roma
in data 4 luglio 2008 repertorio n.10806/5008, registrato all'agenzia d oma 2 il

23 luglio 2008 al n. 29858 serie 1t e trascritto presso la conservatoria dei registri immobiliari di
Venezia in data 25 luglio 2008 ai nn. 27185/17004 da potere Societa

Alla societa detti immobili erano pervenuti in piena proprieta (ed in nuda
proprieta gli immobili fg. 129 part.291 sub.183-fg. 129 part.750 sub.344, fg. 129 part. 991
sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part.750 sub.66, fg. 129 part.750 sub.544, fg. 129 part
750 sub.97 e foglio 129 part.750 sub.598) In virtd di compravendita per scrittura privata
autenticata in data 19/12/2007, rep. N. 28906/19781 a firma del Notaio
- di Genova trascritta in data 14 gennaio 2008 al nn. 1485/926

e

successivo atto di compravendita per scrittura privata autenticata in data 12 dicembre 2007 a

firma del Notaiom di Genova trascritta in data 13 agosto 2008 ai
nn. 20880/12945 da potere socie
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Alla societa
dett|
immobili erano pervenuti in piena proprieta ( ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part.991
sub, 183- fg. 129 part 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129
part, 750 sub 66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part. 750 sub.598) per atto di conferimento
del 10/01/2002 Numero di repertorio 60773 a fiima del Notaio _ji Trieste
trascritto il 20 luglio 2002 al nn. 28074/17098 da potere della societ
e per atto dl

conferimento del 10/01/2002 Numero di repertorio 60773 a firma del Notaio iR
trascritto il 20 luglio 2002 al nn. 25075/17099 da potere di

N.B. Per gli immobili sopra evidenziati al nn. 7,9,28,37,38,40,42 44 (fg. 129 part.991 sub.183-
fg. 129 part. 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part.750
sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part. 750 sub.598) risulta
oggetto di pignoramento Il diritto di piena proprieta mentre dalle risultanze in merito alla
provenienza € dalle intestazioni catastali la societa esecutata risulta
titolare del diritto di nuda proprieta.

NOTA BENE . Con nota del Ge, in data 15.09.2022 le unita immobiliari in nuda proprieta
sono state escluse dalla procedura esecutiva e non saranno oggetto di stima.

La documentazione depositata pud pertanto ritenersi completa.

Risposta al secondo punto del quesito
Generalita degll esecutati, codice fiscale, stato civie e regime patrimoniaie

Risposta al terzo punto del quesito
Individuazione del benl pignorati & generalita di eventuall comproprietan

3 DESCRIZIONE SOMMARIA:

L'u.i.u oggetto di stima di trova in prossimita del centro di Mestre raggiungibile a piedi. La
zona é comoda sia al servizi di prima necessita che al servizl di quartiere. La posizione é
strategica anche per |l collegamento alla tangenziale. Pur essendo strategica e centrale I'am-
bito di indagine & estremamente tranquillo e frequentato solo dai residenti.

L'unité oggetto di stima é sita in via D. Di Chinazzo 18 int. 6 a Mestre-Venezia e fa parte di
un fabbricato di tipo condominiale che a sua volta fa parte di un complesso immobiliare di-
sciplinato da un piano di lottizzazione e denominato quartiere San Paolo formato da tre fab-
bricati individuati con le lettere C- E1, E2. Trattasi di un supercondominio con spese e servizi
condominiali anche dotati di portierato e guardiola. Il complesso é stato edificato tra il 1962
e il 1968 come da Variante n. 44/1968.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 88/2022

L’'unita immobiliare identificata lotto 01 ricade all'interno del fabbricato denominato E2 — Pa-
lazzina 14 e ad essa si accede dal civ. 18 di Via D. Di Chinazzo.

Il condominio & denominato Condominio San Paolo, oggi amministrato da_

L'ultimo titolo autorizzativo del fabbricato & la Concessione in Sanatoria ai sensi della legge
47/85 prot. 26616 del 17/09/86 presentata per difformita dalla licenza edilizia precedente
(L.E. 44/68).

Il fabbricato si sviluppa su n. 5 piani fuori terra. Il piano terra & costituito dai garage e dai
magazzini di pertinenza degli appartamenti e i piani superiori dalle residenze.

L'ingresso condominiale & signorile con scale in marmo e locali finestrati e quindi illuminati
ed aerati naturalmente. Le pareti sono tinteggiate in materiale plastico. Il fabbricato & dotato
di ascensore.

L’edificio ha copertura piana e struttura in c.a. con murature di tamponamento. Le pareti pe-
rimetrali sono in parte intonacate e tinteggiate e in parte rivestite in piastrelle. Gli infissi esterni
sono dotati di rotolanti.

Esternamente il fabbricato non presenta problemi di statica generale essendo le murature
perimetrali, portanti e gli aggetti senza evidenti lesioni.

Lo stato manutentivo puod pertanto definirsi piu che buono.

3.2 IDENTIFICATIVO CORPO

LOTTO 02
Abitazione (mapp. 991 sub. 175) (A/2), piano terra e primo secondo in via D. Di Chinazzo
civ. 18 int. 6 a Mestre Venezia.

DATI CATASTALI

Confini catastali
Il lotto fg. 129 mapp. 991 identifica i seguenti confini:
*a nord con il mapp. 776;
*a sud con il mapp. 990 ;
* ad est con il mapp.990 e 778;
* ad ovest con il mapp. 990.

Identificativi catastali:

* Fg. 129 mapp. 991 sub. 175, A/2, classe 4 consistenza 5.5 vani sup.
totale 95 mq., sup. totale escluse aree scoperte 93 mq. rendita €. 812,39.

Quota e tipologia del diritto

- 1/1 piena Proprieta: e
in

STATO DI OCCUPAZIONE IMMOBILE

L'unita immobiliare & locata dall’esecutata, societa

[l contratto stipulato il 08/02/2019 con rep. 3021 racc. 2006 “scrittura privata con
sottoscrizione autenticata” a firma del Notaio _ € un contratto ultranovennale
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 88/2022

registrato il 18/02/2019 presso I'agenzia delle entrate DPRM! UT Roma 3 — Settebagni,
trascritto il 21/02/2019 — n. 26 —rg, 5675 rp. 3973.

Essendo il pignoramento n. 389 del 21/02/2022 trascritto ai n.ri 10351/7445 il 29/03/2022
ovvero successivo al contratto di locazione lo stesso € opponibile alla procedura e pertanto
'immobile deve considerarsi ‘occupato’.

Al momento del sopralluogo I'appartamento & abitato dai signori

con contratto di subaffitto con la societa dal 01/01/2021 al 31/12/2023,
stipulato il 01/01/2021 - id. TIN21T000277222QN reg. 04/01/2021; Importo canone €.
7200,00.

3.3 DESCRIZIONE LOTTO 02

Il lotto 02 & costituito da un appartamento posto al piano secondo ed una cantina di
pertinenza esclusiva, posta al piano terra, il tutto facente parte di un fabbricato di tipo
residenziale all’interno del quartiere San Paolo.

Il quartiere San Paolo nasce da un progetto di lottizzazione della seconda meta degli anni
60’ e comprende tre fabbricati. Nella licenza edilizia n. 44/68, il fabbricato in cui si trova
I‘appartamento & identificato con la lettera E2 e dichiarato abitabile con regolare certificato
n. 25527 del 18.05.1970.

Nel 1985 ¢ stata rilasciata dal Comune di Venezia una Concessione in Sanatoria ai sensi
della legge 47/85 per difformita interne ed esterne dalla licenza edilizia sopra citata. Nella
sanatoria I'edificio viene identificato: “Fabbricato E2 — palazzina n. 14”. Esso si compone di
due scale di accesso; all’'appartamento oggetto di stima si accede dalla scala al civ. 18.

La scrivente segnala che a seguito della Sanatoria non €& stata rinvenuta alcuna agibilita
successiva alla concessione. Si fa notare che in sede di rilascio il comune dichiarava che
la sanatoria viene rilasciata “...fatta salva la riserva sul rilascio del certificato di abitabilita
all'uso richiesto, per il quale se necessario, va presentata apposita domanda”. In base alla
giurisprudenza amministrativa il rilascio di abitabilita di un fabbricato conseguente al
condono edilizio pud legittimamente avvenire in deroga solo alle norme e non anche
quando vi siano carenze delle condizioni di salubrita.

In conclusione, la concessione in sanatoria che & stata rilasciata, € completa e non
necessita di agibilita, ma prudenzialmente si segnala che qualora I'ufficio edilizia del
Comune di Mestre-Venezia richiedesse comunque I'agibilita, il procedimento di rilascio del
certificato € disciplinato dall'art 25 del TU 380/2001.

Alla lottizzazione si accede tramite due ingressi carrai dotati di sbarre automatizzate, uno
posto a nord ed uno a sud dei lotti con accesso da via Filiasi. | fabbricati godono di un ampio
spazio a verde piantumato e con camminamenti identificato con il map. 990 di 8.430 mq_;
la parte esterna che circonda i fabbricati, laddove circolano le macchine, & asfaltata.

Il fabbricato ha cinque piani fuori terra: al piano terra si trovano i garage e i magazzini di
pertinenza esclusiva degli appartamenti; ai piani superiori si trovano le unita abitative. Esso
ha copertura piana e pareti perimetrali esterne in parte intonacate e tinteggiate in parte
rivestite in piastrelle secondo la moda dell’epoca di costruzione.

Il civ. 18, di accesso all’'u.i.u esecutata, si trova sul lato nord-est del fabbricato E2. Il vano
scale & signorile con pavimento in marmo e pareti tinteggiate con finitura plastica. Le scale
sono finestrate tutta altezza. Le finiture seppur datate si presentano in buono stato
manutentivo.

Il condominio & dotato di ascensore. Dall’ingresso condominiale al piano terra si accede ai
corridoi che portano ai magazzini di pertinenza esclusiva. Dal locale magazzini si puo uscire
sul lato ovest del fabbricato.

Pag. 106 di 1046
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl — assistenza@periziatribunale.venezia.it

Firmato Da: ARTICO FRANCESCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11b0df936479d15¢251e9768c8b91f61
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Lo stato manutentivo dell'intero complesso sia per finiture che per vetusta pud definirsi piu
che buono.

Abitazione (fg. 129, mapp. 991 sub. 175).

L'u.i.u oggetto di esecuzione si trova al plano secondo del fabbricato E2 palazzina 14 con
Ingresso dal civ, 18 int. 6.

L'appartamento si compone di un ingresso ripostiglic, soggiorno, cucina, disimpegno
servizio igienico, due camere,

Dal soggiorno e dalla cucina si accede ad un terrazzino con affaccio sul lato est del
fabbricato.

Il pavimento del soggiomno e del corridoio sono in marmo e le pareti sono tinteggiate, La
cucina ed |l servizio igienico hanno pavimento e rivestimenti in piastrelle; nelle camere |l
pavimento & in parquet e le pareti sono tinteggiate.

Gli Infissi interni sono in legno tamburato e quelli esterni sono in legno con vetro singolo
(originar dell'epoca di costruzione); le tapparelle sono in plastica.

Il terrazzino lato soggiorno ha pavimento in piastrelle e parapetti in ferro e vetro.
L'appartamento & dotato di implanto di riscaldamento a termosifoni condominiale con
valvole termostatiche.

Limpianto eletirico & funzionante e presumibilmente a noma.

Lo stato di manutenzione per finiture e vetusta pud definirsi discreto.

Al piano terra, attraverso il corridoio comune si accede alla cantina di pertinenza esclusiva.
La porta di ingresso & In ferro verniciato, La cantina & dotata di impianto elettrico ha
pavimento in cls lisciato e pareti tinteggiate.

Dai corridoi interni si esce sul lato ovest del fabbricato attraverso una porta di servizio in
ferro.

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarita urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Variante n. 44_1968 — Abitabilita n.25527/1970
Intestatario: F
Per lavori: Variante alla concessione edilizia fabbricati E1 e E2

Numero pratica: Concessione in Sanatoria 26616.00_1985 — E2 — palazzina 14

Intestatariom
Per lavori: ormita interne ed esterne dalla L.E 44/68

Numero pratica: Planimetria catastale mapp. 991 sub. 175
Tipo pratica: DVR VE0258785/2005

4.2 CONFORMITA EDILIZIA

A seguito dell’accesso all'immobile e alla verifica degli atfi autorizzativi del comune e della
planimetria catastale non é stata riscontrata alcuna difformita.

In base a quanto sopra esposto @ possibile quindi dichiarare la conformita edilizia e
catastale del lotto 02.

4.3 CONFORMITA URBANISTICA:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

Strumento urbanistico approvato:
DGRV n. 3905 del 3.12.04 e DGRV n. 2141 del 25.07.08
e agglornato '08.08.12. Approvata con Delibera C.C. n
122 del 5.09.2015 esecutiva dal 6.12.2015.

ZTO-PRG
Norme tecniche di attuazione
Zona omogenea B.2, zone residenziali di completamento
e di espansione
NTA art. 8
Classificazione acustica 4.
Vincolo sismico OPCM 3274/2003.
Vincolo paesagaistico: centro edificato.
Area a dissesto idrogeologico: area esondabile o a
ristagno idrico.

Per quanto sopra esposto si dichiara la conformita Urbanistica del lotto 02.

Risposta al quinto punto del quesito
Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare/Proprietario

ede (TS) Coaice fiscale u.l.uera
pervenuta in piena proprieia per atto di conferimento del 10/01/20 umeroc di repertorio
60773 a firma del Notaio

— di Trneste trascritto I 20 luglio 2002 ai nn
28074/17098 da potere della societ

e per atto di conferimento del 10/01/2002 Numero di repertorio

60773 a firma del Notaio trascritto il 20 luglio 2002 al nn. 25075/17099 da
potere di

Titolare/Proprietario
Alla societa l'u.lu era pervenuta in plena proprieta (in virtu di

compravendita per scrittura privata autenticata in data 19/12/2007, rep. N. 28906/19781 a
fima del Notalm di Genova trascrita in data 14 gennalo 2008
al nn. 1485/926 da potere deila socie

€ successivo atto di compravendita per scrittura privata
autenticata in data 19 dicembre 2007 a firma del Notaio di
Genova trascritta In data 13 agosto 2008 ai nn. 20880/12945 da polere deila

Titolare/Proprietario '
Alla socleta I'u.i.u era pervenuta in piena proprieta per atto di compravendita a

rogito notangw di Roma in data 4 luglio 2008 repertorio n. 10806/5008, registrato
all'agenzia Roma 2 il 23 luglio 2008 al n. 29858 serie 1t e trascritto presso la
conservatonia dei registri immobiliari di Venezia in data 25 luglio 2008 al nn. 27185/17004 da
potere Societa

Titolare/Proprietario
Alla societa XXXXX S.R.L. con sede in Roma l'u.i.u era pervenuta in piena proprieta per
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Rapportto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022
compravendita del 30/06/2011 rep. N. 8474/4192 a firma del Notaio _
trascritto in data 11 luglio 2021 ai nn. 23047/14651 da potere della societa

Titolare/Proprietario

L'u.l.u & pervenuta alla societa esecutata in plena proprieta in virtd
di atto di conferimento del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma del Notaio

trascritto In data 26 luglio 2018 ai nn. 25667/17622 da potere della societa

Risposta al sesto punto del quesito
Vincoli ed oneri ghuridicl gravanti sul bene

6. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

6.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregludizievoli:

Nessuna,

6.2 Convenzioni matrimoniall e prov. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

6.3 Attl di asservimento urbanistico:

Nessuna.

6.4 Altre limitazioni d'uso

Nessuna

6.1 VINCOL! ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE
6.2 Iscrizioni

- ISCRIZIONE N. 27186/ 5976 del 25/07/2008 ipoteca volontaria derivante da atto di
concessione a garanzia di mutuo fondiario del 04/07/2008 Numero di repertorio

10807/5009, a firma del notaio - a favore di

Capitale € 13.140.000,00 Totale € 26.280.000,00 Durata 5 anni

Con ANNOTAZIONE presentata Il 09/10/2012 Servizio di P.l. di Venezia registro particolare n.
4021, registro generale n. 28001 riduzione di somma in dipendenza dell'atto del 10/05/2012

Numero di repertorio 18834/9114 Notaio -
Costo di cancellazione: € 35,00

6.2 Pignoramenti
- Pignoramento - TRASCRIZIONE N. 10351/7445 del 29/03/2022 nascente da
pignoramento del 21/02/2022 Numero di repertorio 389 notificato dall'UFF. GIUD.
TRIB. DI GROSSETO a favore di

Costo di cancellazione € 294,00
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Risposta al punto settimo del quesito

llmpomamuodolupouIssommomm-smummﬂmwdﬂmmommm
scadute - spese condominiall scadute non pagate negl ultiml due anni anteriori alla data della perizia — eventuali

causs In corso

Il lotto 02 fa parte del condominio denominato Condominio San Paolo, c.f 90120350278,

amministrato dalla socleta _

Come da comunicazione deli'amministratore del 12.09.2022 | mill. di proprieta del mapp. 991
sub. 175 sono 5.55; le spese annue di gestione ammontano a circa €.1.270,00.

L'u.l.u ha spese condominiali insolute di € -2.276,35

Spese Straordinarie insolute: Allego il preventivo individuale per riguardo I'Esercizio
straordinario "Spese Tecniche Preliminari Superbonus”™ per un totale ai € 1.779.05.

La proprieta ha poi millesimi di riscaldamento Involontarl mm. 3,7 con un Insoluto di €
3.429 46.

L'u.i.u ha un attestato di prestazicne energetica n. 115626/2015 ancora in corso di validita
che la classifica in classe G - Chiave: 46ae52347e — Implanto condominiale Cod, Catasto :
20150033644 1/Cod. Chiave : Sbbf65d8.

8.1

8.2

8.3

Risposta al punto ottavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni indicande i criteni di stima ufilizzati

CRITERIO DI STIMA

La fonte delle Informazioni assunte a riferimento per la stima & la Banca Dati delle
Quotazioni Immobiliari gestita dall'Agenzia del Territorio, ma soprattutto le quotazioni
Immobiliari locall valutate basandosi sull'andamento del mercato, sulla tipologia del beni
esecutati e le relative caratteristiche intrinseche ed estrinseche, le finiture e la vetusta,
La scrivente procede alla stima applicando il metodo di stima "a metro quadrato” di
superficie

La Banca dati delle Quotazioni Immobilian individua l'area in zona suburbana/Mestre
Centro, microzona 1 e definisce per abitazioni civili un valore variabile da €/mq. 1500,00
a €/mq. 1450,00. Considerando lo stato di manutenzione dell'immobile, le finiture e la
vetusta si ritiene equo applicare un valore di €mq. 1.300,00.

FONTI DI INFORMAZIONE

Le fonti di informazione utilizzate per la stima sono: il Catasto di Venezia; la
Conservatoria dei Registri Immobilian di Venezia, gli Uffici del Registro di Venezia e le
agenzie immobiliari locali.

VALUTAZIONE CORPI

Per la stima del lotto verra prima calcolata la superficie utile e poi la superficie lorda. La
superficie commerciale lorda é calcolata secondo Il D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138, cloé
al lordo dei muri intemi e perimetrali e sino alla mezzeria di quelli confinanti con le
eventuali altre proprieta. Alla superficie cosi calcolata verranno poi applicati dei
coefficienti di detrazione In base alla destinazione d'uso dei locall e alla loro altezza
oltre che alla valutazione relativa allo stato in cui si trova I'immobile nel suo complesso.
Le superfici sono ricavate dal raffronto tra le misure degli atti autonizzativi e un rilievo
sommario eseguito In fase di sopralluogo.

La consistenza — superficie utile e superficie lorda
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Rapportto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

Abitazione
Piano Terra
Cantina mg. 1.85

TOT. SUP. UTILE MQ.1.85 SUP. LORDA MQ. 2.40

Piano primo
Ingresso mq. 6.27
Soggiomo mq. 21.68
Cucina mqg. 9.74
Bagno mq. 7.96
Disimpegno mq. 1.59
Camera mq. 11.65
Camera mq. 19.50
Ripostiglio mq. 1.67

TOT. SUP, UTILE MQ. 80.00 SUP, LORDA MQ.82.30
Poggiolo mq. 7.80

Calcolo della superficie commerciale

Superficie cantina mq. 2.40 x 20% = mq. 0,48

Superficie Abitazione piano primo mq. 92.30 x 1 = mq. 92.30
Poggiolo mq. 7.80 x 30% =mq. 2.34

TOTALE SUP. COMMERCIALE MQ. 95.12
TOTALE SUP. COMMERCIALE CORPO A ARROTONDATO MQ. 95.00

Abitazione r::::nrmm w k:o::f:oo E1“3:;;00
il | il

vimento
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso; residenziale

Abitazione [A/2]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore Complessivo
Equivalente
Abitazione 95.00 €.1.300,00 €.123.500.00
TOTALE €.123.500,00
Valore lotto €.123.500,00
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Valore del lotto al netto delle decurtazioni €.117.325,00
Valore di stima arrotondato nello stato di OCCUPATO €. 117.000,00

Riassunto:
1D Immobile Superficie |Valore intero | Valore diritto e
Lorda medio quota
ponderale
ABITAZIONE Abitazione [A2) 95,00 €123.500,00 |€ 123.500,00
TOTALE €123.500.00 |€ 123.500,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 5%, dovuta €.6.175,00
allimmediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come
da disp. del G.E.

Giudizio di comoda divisibilita
L'u.i.u non &€ comodamente divisibile.

Costi di cancellazione oneri e formalita:

Abitazione
Tipologia Costo
Iscrizione di ipoteca volontaria € 35,00

Trascrizioni pregiudizievoli
Pignoramento € 294,00

Totale costi di cancellazione: € 329,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore del lotto al netto delle €.117.325,00
decurtazioni nello stato di fatto in cui si

trova:

Valore di stima arrotondato del lotto

nello stato di "occupato™: €. 117.000,00

8bis Classamento energetico dell'immobile:
L'attestato di prestazione energetica n. 115626/2015 ancora in corso di validita
classifica I'u.l.u in classe G - Chiave: 46ae52347e.

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa
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1D Valore diritto e quota

LOTTO 02 €. 117.000,00

Giudizio di comoda divisibilita
Si ritiene che il lotto non si comodamente divisibile.

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegatl

1. QUESITO - DOCUMENTI DI CUI ALL'ART. 567, SECONDO COMMA, DEL CODICE

CIVILE
1.1 allegato  Certificazione notarile ipocatastale
2. QUESITO - GENERALITA' ESECUTATO
2.1 allegato  Visura camerale
3. QUESITO - IL BENE ESECUTATO
3.2LOTTO 2 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 175 (A2)
3.a1 allegato estratto mappa fg. 129 mapp. 991
3.b allegato visura catastale — Immobile n. 20
3.c1 allegato elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 991
3.2.1 allegato planimetria catastale mapp. 991 sub, 175
4. QUESITO - REGOLARITA' EDILIZIA E URBANISTICA DEI BENI
42 L0TTO 02 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 175 (A2)
4 a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2 pdf
4.b allegato Lotto 02-E2 ed. 14-Conc. Sanatoria 26616.00_1985
7. QUESITO - IL CONDOMINIO E LE SPESE DI GESTIONE
7.2 LOTTO 02 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 175 (A2)
7.a  allegato Contratto di locazione
7.b  allegato Condominio San Paolo- Doc condominiale
7.1.2 allegato Lotto 02 - Ape
10. QUESITO - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
10.2 LOTTO 02 - FG. 129 MAPP. 931 SUB. 175 (A2)
10.a allegato Atto di compravendita
10.2 allegato Doc. foto Lotto 02

Risposta all’'undicesimo punto del quesito
Specificare se I'immobile & soggetto ad IVA
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Regime fiscale della vendita: La vendita & soggetta ad imposta di reqgistro e I'immobile &

bene strumentale di un'azienda.

Risposta dodicesimo punto del quesito
Schema Identficativo dei beni da porre all'asta

Lotto 02
Diritto reale staggito e Quota proprieta

Identificativo catastale

VALORE DI STIMA DEL LOTTO 02

Lotto 02
- 1/1 piena Proprieta:

ldentificativi catastali:

* Fg. 129 mapp. 991 sub. 175, A/2, classe 4
consistenza 5.5 vani sup. totale 95 mq., sup.
totale escluse aree scoperte 93 mq. rendita €.
812.39.

Valore di stima arrotondato del lotto nello
stato di "OCCUPATO": € 117.000,00
(=centodiciassettemila/00)
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Rapportto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

LOTTO 03

Localita/Frazione Mestre
Via Daniele DI Chinazzo n. 18 int. 12 - 30174 Venezia

Fg. 129 mapp. 991 sub. 181 - Abitazione (A/2)

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e verifica della continuita delle trascrizioni del titoll di acquisto nel ventennio
anteriore al plgnommento

La dou.ssamtalo in Palermo, Iscritta al ruolo del Collegio Notarile dei
Distretti Riu ini Imerese, in base alle ricerche effettuate presso I'Agenzia
delle Entrate, Ufficio Provinciale di VENEZIA - Territorio Servizio di Pubblicita immobiliare di

certifica che in ordine a quanto in oggetto alla data del 29/03/2022 si rilevano le seguent|
provenienze e formalita.

Gl immobili in oggetto sono pervenuti alla societa esecutava In plena
proprieta (ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part.991 sub.183- fg. 129 part.750 sub.344,
fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub 41, fg. 129 part. 750 sub.66, fg. 129 part, 750
sub.544 fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part. 750 sub.598), in virtu di atto di conferimento
del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma del Notaio _ trascritto in data 26 luglio
2018 al nn. 25667/17622 da potere della societa

Alla societa detti immobili erano pervenuti In plena proprieta
(ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part.991 sub.183- fg. 129 part.750 sub.344, fg. 129
part, 991 sub .2, fg. 129 part. 778 sub.41, fg. 129 part. 750 sub 66, fg. 129 part 750 sub 544, fg.
129 part. 750 sub 97 e foglio 129 part. 750 sub.598), per atto di compravendita del 30/06/2011

rep. N. 8474/4192 a firma del Notaio _ trascritto in data 11 luglio 2021
socie

al nn, 23047/14651 da potere della

Alla societa detti immobili erano pervenuti in piena proprieta (ed in nuda proprieta
gli immobili fg. 129 part.991 sub.183- 1g. 129 part. 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129
part.778 sub.41, fg. 129 part 750 sub.66, fg. 129 part.750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.97 e
foglio 129 part 750 sub.598), per atto di compravendita a rogito notaloemu Roma
in data 4 luglio 2008 repertorio n.10806/5008, registrato all'agenzia d oma 2 il
23 luglio 2008 al n. 29858 serie 1t e trascritto presso |la conservatoria dei registri immobilian di
Venezia in data 25 luglio 2008 ai nn. 27185/17004 da potere Societa

Alla societa detti immobili erano pervenuti in piena proprieta (ed in nuda
proprieta gli immobili fg. 129 part.291 sub.183-fg. 129 part.750 sub.344, fg. 129 part. 991
sub.2, fg. 129 part. 778 sub.41, fg. 129 part.750 sub.66, fg. 129 part.750 sub.544, fg. 129 part
750 sub.97 e foglio 129 part. 750 sub.598) In virtd di compravendita per scrittura privata
autenticata in data 19/12/2007, rep. N. 28906/19781 a firma del Notaio
- di Genova trascritta in data 14 gennaio 2008 al nn. 1485/926

successivo atto di compravendita per scrittura privata autenticata in data 12 dicembre 2007 a
firma del Notaiom di Genova trascritta in data 13 agosto 2008 ai
nn. 20880/12945 da potere socie
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Rapportto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

Alla societa
ede ice fiscale e
immobih erano pervenuti in piena proprieta ( ed in nuda proprieta gli immobili g. part.991

sub, 183- fg. 129 part 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129
part. 750 sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part. 750 sub.598) per atto di conferimento
del 10/01/2002 Numero di repertorio 60773 a firma del Notaio — di Trieste
trascritto il 20 luglio 2002 al nn. 28074/17098 da potere della societ

e per atto dl

conferimento del 10/01/2002 Numero di repertorio 60773 a firma del Notaio || NG
trascritto Il 20 luglio 2002 ai nn. 25075/17099 da potere di

N.B. Per gli immobili sopra evidenziati al nn. 7,9,28,37,38,40,42,44 (fg. 129 part.991 sub.183-
fg. 129 part.750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part.750
sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544 fg. 129 part.750 sub.97 e foglic 129 part. 750 sub.598) risulta
oggetto di pignoramento il diritto di piena proprieta mentre dalle risultanze in merito alla
provenienza e dalle intestazioni catastali la societa esecutata risulta
titolare del diritto di nuda proprieta.

NOTA BENE . Con nota del GE, in data 15.09.2022 le unita immobiliari in nuda proprieta
sono state escluse dalla procedura esecutiva e non saranno oggetto di stima.

La doecumentazione depositata pud pertanto ritenersi completa.

Risposta al secondo punto del quesito
Generalité degli esecutali, codice fiscale, stato civile e regime patrimenisie

Esecutatofi

L'esecutata @& la societa XXXXX srl con sede legale in Ciampino (Roma) via
Achille grandi 2, 00043 Roma; numero REA XXXXX cf/piva XXXXX,

Amministratore unico _ — domiciliata in via Archimede

141/A, 00197 - Roma.

Risposta al terzo punto del quesito
individuazione del beni pignorati e generalita di eventuak comproprietart

3 DESCRIZIONE SOMMARIA:

L'u.l.u oggetto di stima di trova in prossimita del centro di Mestre raggiungibile a piedi. La
zona € comoda sia ai servizi di prima necessita che ai servizi di quartiere. La posizicne &
strategica anche per il collegamento alla tangenziale. Pur essendo strategica e centrale I'am-
bito di indagine & estremamente tranquilio e frequentato solo dai residenti,

L'unita oggetto di stima & sita in via D. Di Chinazzo 18 int. 12 a Mestre-\VVenezia e fa parte di
un fabbricato di tipo condominiale che a sua volta fa parte di un complesso immobiliare di-
sciplinato da un piano di lottizzazione e denominatoe quartiere San Paolo formato da tre fab-
bricati individuati con le lettere C - E1, E2. Trattasi di un supercondominio con spese e servizi
condominiali anche dotati di portierato e guardiola, Il complesso é stato edificato tra il 1962
e il 1968 come da Variante n. 44/1968.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 88/2022

L’'unita immobiliare ricade all'interno del fabbricato denominato E2 — Palazzina 14 e ad essa
si accede dal civ. 18 di Via D. Di Chinazzo.

Il condominio & denominato Condominio San Paolo, oggi amministrato da_

L'ultimo titolo autorizzativo del fabbricato & la Concessione in Sanatoria ai sensi della legge
47/85 prot. 26616 del 17/09/86 presentata per difformita dalla licenza edilizia precedente
(L.E. 44/68).

Il fabbricato si sviluppa su n. 5 piani fuori terra. Il piano terra & costituito dai garage e dai
magazzini di pertinenza degli appartamenti e i piani superiori dalle residenze.

L'ingresso condominiale & signorile con scale in marmo e locali finestrati e quindi illuminati
ed aerati naturalmente. Le pareti sono tinteggiate in materiale plastico. Il fabbricato & dotato
di ascensore.

L’edificio ha copertura piana e struttura in c.a. con murature di tamponamento. Le pareti pe-
rimetrali sono in parte intonacate e tinteggiate e in parte rivestite in piastrelle. Gli infissi esterni
sono dotati di rotolanti.

Esternamente il fabbricato non presenta problemi di statica generale essendo le murature
perimetrali, portanti e gli aggetti senza evidenti lesioni.

Lo stato manutentivo puod pertanto definirsi piu che buono.

3.2 IDENTIFICATIVO CORPO

LOTTO 03
Abitazione (mapp. 991 sub. 181) (A/2), piano terra e quarto in via D. Di Chinazzo civ. 18
int. 12 a Mestre Venezia.

DATI CATASTALI

Confini catastali
Il lotto fg. 129 mapp. 991 identifica i seguenti confini:
*a nord con il mapp. 776;
*a sud con il mapp. 990 ;
* ad est con il mapp.990 e 778;
* ad ovest con il mapp. 990.

Identificativi catastali:

* Fg. 129 mapp. 991 sub. 181, A/2, classe 4 consistenza 5.5 vani sup.
totale 95 mq., sup. totale escluse aree scoperte 93 mq. rendita €. 812,39.

Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena Proprieta: XXXXX S.R.L. (CF XXXXX) sede in ROMA (RM).

STATO DI OCCUPAZIONE IMMOBILE

L'unita immobiliare & locata dall’esecutata, societa XXXXX immobiliare s.r.. XXXXX
XXXXX alla societé-S.R.L., c.f. _ con sede legale a Roma in via Ciro
Menotti 1, (presso NIA 2002 s.r.l) iscritta alla C.C.ILA.AA di Roma con n. REA RM

Il contratto stipulato il 08/02/2019 con rep. 3021 racc. 2006 “scrittura privata
con sottoscrizione autenticata” a firma del Notaio ||| | j . ¢ un contratto ultra-
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 88/2022

registrato il 18/02/2019 presso I'agenzia delle entrate DPRM! UT Roma 3 — Settebagni,
trascritto il 21/02/2019 — n. 26 —rg, 5675 rp. 3973.

Essendo il pignoramento n. 389 del 21/02/2022 trascritto ai n.ri 10351/7445 il 29/03/2022
ovvero successivo al contratto di locazione lo stesso € opponibile alla procedura e pertanto
'immobile deve considerarsi ‘occupato’.

Al momento del sopralluogo I'appartamento € abitato con regolare contratto di subaffitto (si
veda all. 7.3.2).

3.3 DESCRIZIONE LOTTO 03

Il lotto 03 € costituito da un appartamento posto al piano quarto ed una cantina di pertinenza
esclusiva, posta al piano terra, il tutto facente parte di un fabbricato di tipo residenziale
all'interno del quartiere San Paolo.

Il quartiere San Paolo nasce da un progetto di lottizzazione della seconda meta degli anni
60’ e comprende tre fabbricati. Nella licenza edilizia n. 44/68, il fabbricato in cui si trova
I‘appartamento & identificato con la lettera E2 e dichiarato abitabile con regolare certificato
n. 25527 del 18.05.1970.

Nel 1985 ¢é stata rilasciata dal Comune di Venezia una Concessione in Sanatoria ai sensi
della legge 47/85 per difformita interne ed esterne dalla licenza edilizia sopra citata. Nella
sanatoria I'edificio viene identificato: “Fabbricato E2 — palazzina n. 14”. Esso si compone di
due scale di accesso; allappartamento oggetto di stima si accede dalla scala al civ. 18.

La scrivente segnala che a seguito della Sanatoria non & stata rinvenuta alcuna agibilita
successiva alla concessione. Si fa notare che in sede di rilascio il comune dichiarava che
la sanatoria viene rilasciata “...fatta salva la riserva sul rilascio del certificato di abitabilita
all'uso richiesto, per il quale se necessario, va presentata apposita domanda”. In base alla
giurisprudenza amministrativa il rilascio di abitabilita di un fabbricato conseguente al
condono edilizio pud legittimamente avvenire in deroga solo alle norme e non anche
quando vi siano carenze delle condizioni di salubrita.

In conclusione, la concessione in sanatoria che €& stata rilasciata, € completa e non
necessita di agibilitd, ma prudenzialmente si segnala che qualora I'ufficio edilizia del
Comune di Mestre-Venezia richiedesse comunque I'agibilita, il procedimento di rilascio del
certificato & disciplinato dall'art 25 del TU 380/2001.

Alla lottizzazione si accede tramite due ingressi carrai dotati di sbarre automatizzate, uno
posto a nord ed uno a sud dei lotti con accesso da via Filiasi. | fabbricati godono di un ampio
spazio a verde piantumato e con camminamenti identificato con il mapp. 990 di 8.430 mq.;
la parte esterna che circonda i fabbricati, laddove circolano le macchine, € asfaltata.

Il fabbricato ha cinque piani fuori terra: al piano terra si trovano i garage e i magazzini di
pertinenza esclusiva degli appartamenti; ai piani superiori si trovano le unita abitative. Esso
ha copertura piana e pareti perimetrali esterne in parte intonacate e tinteggiate in parte
rivestite in piastrelle secondo la moda dell’epoca di costruzione.

Il civ. 18, di accesso all’'u.i.u esecutata, si trova sul lato nord-est del fabbricato E2. Il vano
scale e signorile con pavimento in marmo e pareti tinteggiate con finitura plastica. Le scale
sono finestrate tutta altezza. Le finiture seppur datate si presentano in buono stato
manutentivo.

Il condominio & dotato di ascensore. Dall'ingresso condominiale al piano terra si accede ai
corridoi che portano ai magazzini di pertinenza esclusiva. Dal locale magazzini si puo uscire
sul lato ovest del fabbricato.

Lo stato manutentivo dell'intero complesso sia per finiture che per vetusta pud definirsi piu
che buono.
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Abitazione (fg. 129, mapp. 991 sub. 181).

L'ulu oggetto di esecuzione si trova al plano quarto del fabbricato E2 palazzina 14 con
ingresso dal civ. 18 int. 12.

L'appartamento si compone di un ingresso ripostiglio, soggiorno, cucina, disimpegno
servizio igienico, due camere,

Dal soggiorno e dalla cucina si accede ad un terrazzino con affaccio sul lato est del
fabbricato.

Il pavimento del soggiormno e del corridoio sono in marmo e le pareti sono tinteggiate, La
cucina ed il servizio igienico hanno pavimento e rivestimenti in piastrelle; nelle camere il
pavimento & in parquet e |e pareti sono tinteggiate,

Gli infissi interni sono in legno tamburato e quelll esterni sono in legno con vetro singolo
(originar dell'epoca di costruzione); le tapparelle sono in plastica.

Il terrazzino lato soggiorno ha pavimento In plastrelle e parapetti in ferro e vetro,
L'appartamento & dotate di impianto di riscaldamento a termosifoni condominiale con
valvole termostatiche. Nel servizio igienico € presente un bollitore eletirico

L'impianto elettrico é funzionante e presumibilmente a norma.

Lo stato di manutenzione nonostante le finiture siano datate & moito buono.

Al piano terra, attraverso il corridoio comune si accede alla cantina di pertinenza esciusiva.
La porta di ingresso & in ferro verniciato, La cantina & dotata di impianto elettrico ha
pavimento in cls lisciato e pareti tinteggiate.

Dal corridol interni si esce sul lato ovest del fabbricato attraverso una porta di servizio in
ferro,

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarita urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Variante n. 44_1968 — Abitabilita n,25527/1970

Intestatario: m
Per lavorl: Variante alla concessione edilizia fabbricati E1 e E2
Numero pratica: Concessione in Sanatoria 26616.00_1985 ~ E2 — palazzina 14

lntestatarlom
Per lavori: ormita interne ed esterne dalla L. E 44/68

Numero pratica: Planimetria catastale mapp. 991 sub, 181
Tipo pratica: DVR VE0258785/2005

4.2 CONFORMITA EDILIZIA

A seguito dell'accesso all'immobile e alla verifica deglh atti autorizzativi del comune e della
planimetria catastale non é stata riscontrata alcuna difformita.

In base a quanto sopra esposto & possibile quindi dichiarare la conformita edilizia e
catastale del lotto 03.

4.3 CONFORMITA URBANISTICA:

Strumento urbanistico approvato:
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DGRV n. 3905 del 3.12.04 e DGRV n. 2141 del 29.07.08
e aggiornato I'08.08.12. Approvata con Delibera C.C. n.
122 del 5.09.2015 esecutiva dal 6.12.2015.

ZT0-PRG
Norme tecniche di attuazione
Zona omogenea B .2, zone residenziali di completamento
e di espansione.
NTA art. 8
Classificazione acustica 4.
Vincolo sismico OPCM 3274/2003.
Vincolo paesaggistico: centro edificato.
Area a dissesto idrogeologico: area esondabile o a
ristagno idrico,

Per quanto sopra esposto si dichiara la conformita Urbanistica del lotto.

Risposta al quinto punto del quesito
Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare/Proprietario
Alla societa

ede { oagice fisca u.lu era
pervenuta in piena proprieta per atto di conferimento del 10/01/20 umero di repertorio

60773 a firma del Notaio di Trieste trascritto | 20 luglio 2002 al nn
28074/17098 da potere della% Sede MILANO (MI)
Codice fiscale per atto di confenmento de umero di repertorio
60773 a firma del Notawo trascritto 1l 20 luglio 2002 ai nn. 25075/17099 da
potere di L Sede TRIESTE (TS) Codice

fiscale RN

Titolare/Proprietario

Alla societa m f'ulu era pervenuta in plena proprieta (in virtu di
compravendita per scnttura privata autenticata in data 19/12/2007, rep. N. 28906/19781 a
firma del Notaio di Genova trascritta in data 14 gennaio 2008
al nn. 1485/926 da polere della socie Sede TRIESTE (TS)
Codice fiscale m SUCCESSIVO atlo OI compravenaiia per scrittura privata
autenticata in data icembre 2007 a firma del Notaio(” di
Genova trascritta In data 13 agosto 2008 ai nn. 20880/ da potere della societa
_ Sede TRIESTE (TS) Codice fiscale _

Titolare/Proprietario
Alla societa 'u.i.u era pervenuta in piena proprieta per atto di compravendita a
rogito mtaigm di Roma in data 4 luglio 2008 repertorio n.10806/5008, registrato
all'agenzia Roma 2 1l 23 luglio 2008 al n. 29858 serie 1t e trascritto presso la
conservatoria dei registri immobiliari di \Venezia in data 25 luglio 2008 ai nn. 27185/17004 da

potere Societa _ Sede GENOVA (GE) Codice fiscale _

Titolare/Proprietario
Alla societa XXXXX S.R.L. con sede in Roma l'u.i.u era pervenuta in piena proprieta per

atto di compravendita del 30/06/2011 rep. N. 8474/4192 a firma del Notalo H
ella societa

-trascn‘tto in data 11 luglio 2021 ai nn. 23047/14651 da potere d
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ROMA (RM) Codice ﬁscal_

Titolare/Proprietario

L'u.lu & pervenuta alla societa esecutata XXXXX SRL in piena proprieta in virtu di atto di
conferimento del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma del Notaio m
trascritto in data 26 luglio 2018 ai nn. 25667/17622 da potere della societa SRL.
Sede ROMA

(RM) Codice fiscale _

Risposta al sesto punto del quesito
Vincoli od oneri ghuridici gravanti sul bene

6. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

6.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

6.2 Convenzioni matrimoniali e prov, d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

6.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

6.4 Altre limitazioni d'uso

Nessuna

6.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE
6.2 Iscrizioni

- ISCRIZIONE N. 27186/ 5976 del 25/07/2008 ipoteca volontaria derivante da atto di
concessione a garanzia di mutuo fondiario del 04/07/2008 Numero di repertorio

10807/5009, a firma del notaio Ma favore di M
I e VER ice fiscale
ipotecario eletio VERONA VIA GARIBALDI 1), contro [} Sede ROMA (RM)
Codice fiscal- NN

Capitale € 13.140.000,00 Totale € 26.280.000,00 Durata 5 anni
Con ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2012 Servizio di P.l. di Venezia registro particolare n.

4021, registro generale n. 28001 riduzione di somma in dipendenza dell'atto del 10/05/2012
Numero di repertorio 18834/9114 Notaio

Costo di cancellazione: € 35,00

6.2 Pignoramenti
- Pignoramento - TRASCRIZIONE N. 10351/7445 del 29/03/2022 nascente da
pignoramento del 21/02/2022 Numero di repertoric 389 notificato dall'UFF. GIUD.
TRIB. DI GROSSETO a favore di XXXXX S.R.L. con sede MILANO (MI) Codice
fiscale tro: XXXXX S.R.L. con sede a ROMA (RM) Codice
fiscale

Costo di cancellazione € 294,00

Risposta al punto settimo del quesito
Importo annuo delle spese fisse di gestione @ manutenzione — spese straordinarie gia deliberate ma non ancora
‘scadute — spese condominiall scadute non pagate negll ultimi due anni anteriori alla data della penzia — eventuall

e onTT
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cause In corso

Il lotto 03 fa parte del condominio denominato Condominio San Paolo, c.f 90120350278,

amministrato dalla societa —

Come da comunicazione dell'amministratore del 12.09.2022 | mill. di proprieta del mapp. 991
sub. 181 sono 5.77; le spese annue di gestione ammontano a circa €.1.350,00.

L'u.i.u ha spese condominiali insolute di €. 2487 06.

Spese Straordinarie Insolute: Allego il preventivo Individuale per illiiguardo I'Esercizio
straordinario "Spese Tecniche Preliminari Superbonus”™ per un totale di €. 1.779,05.

l.a proprieta ha poi millesimi di riscaldamento involontari mm. 3,7 co un insoluto di € 3.092,64.

L'u.i.u ha un attestato di prestazione energetica n. 115626/2015 ancora in corso di validita
che la classifica in classe G - Chiave: 46ae52347 - Impianto condominiale Cod. Catasto :
201500336441/chiave 5bbf65d8.

Risposta al punto ottavo del quesito
Valutazions complessiva del bend indicando | criten di stima utillzzati

8.1 CRITERIO DI STIMA
La fonte delle informazioni assunte a riferimento per la stima & la Banca Dati delle
Quotazioni Immobiliari gestita dall'Agenzia del Territorio, ma soprattutto le quotazioni
immaobiliarl locali valutate basandosi sull'andamento del mercato, sulla tipologia dei ben|
esecutati e le relative caratteristiche intrinseche ed esfrinseche, le finiture e la vetusta.
La scrivente procede alla stima applicando il metodo di stima "a metro quadrato” di
superficie.
La Banca dati delle Quotazioni Immobilian individua I'area in zona suburbana/Mestre
Centro, microzona 1 e definisce per abitazioni civili un valore variabile da €/mq. 1500,00
a €/mq. 1450,00. Considerando lo stato di manutenzione dell'immobile, € nonostante la
vetusta delle finiture si ntiene equo applicare un valore di €/mq. 1,400,00,

8.2 FONTI DI INFORMAZIONE
Le fonti di informazione utilizzate per la stima sono: Il Catasto di Venezia, |a
Conservatoria dei Registri Immobilian di Venezia, gli Uffici del Registro di Venezia e le
agenzie immobilian locall.

8.3 VALUTAZIONE CORPI

Per la stima del lotto verra prima calcolata la superficie utile e pol la superficie lorda. La
superficie commerciale lorda é calcolata secondo il D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138, cioé
al lordo dei muri Interni e perimetrall e sino alla mezzeria di quelli confinanti con le
eventuali altre proprieta. Alla superficie cosi calcolata verranno pol applicati dei
coefficienti di detrazione in base alla destinazione d'uso dei locali e alla loro altezza
oltre che alla valutazione relativa allo stato in cui si trova l'immobile nel suo complesso.
Le superfici sono ricavate dal raffronto tra le misure degli atti autorizzativi e un rilievo
sommario eseguito in fase di sopralluogo.

La consistenza — superficie utile e superficie lorda

Abitazione
Piano Terra
Cantina mq. 1.85
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Rapportto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

TOT. SUP. UTILE MQ.1.85 SUP. LORDA MQ. 2.40

Plano primo
Ingresso mqg. 6.27

Soggiomo mq. 21.68
Cucinamg. 9.74
Bagno mq. 7.96
Disimpegno mq. 1.59
Camera mq. 11.65
Camera mq. 19.50
Ripostiglio mq. 1.67

TOT. SUP. UTILE MQ. 80.00 SUP. LORDA MQ.92.30
Poggiolo mq. 7.80

Calcolo della superficie commerciale

Superficie cantina mq. 2.40 x 20% = mq. 0,48

Superficie Abitazione piano primo mq. 92.30 x 1 =mq. 92.30
Poggiolo mq. 7.80 x 30% =mq. 2.34

TOTALE SUP. COMMERCIALE MQ. 95.12

TOTALE SUP. COMMERCIALE CORPO A ARROTONDATO MQ. 95.00

le/potenziale uivalente i
Abitazione El:)bl’da r5.00 1,00 195.00 r1.400.00
|
vimento

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: residenziale

Abitazione [A/2]

Stima sintetica comparativa parametnica (semplificata)

Destinazione Superiicie Valore Unitario Valore Complessivo
Equivalente

Abitazione 95.00 €.1.400,00 €.133.000.00

TOTALE €.133.000,00

Valore lotto €.123.500,00

Valore del lotto al netto delle decurtazioni €.126.350,00

Valore di stima arrotondato nello stato di OCCUPATO €.126.000,00
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Riassunto:
1D Immobile Superficle |Valore intero | Valore diritto e
Lorda medio quota
ponderale
ABITAZIONE Abitazione [A2] 95,00 €133.000,00 |€133.000,00
TOTALE € 133.000.00 |€ 133.000,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 5%, dovuta €. 6.650,00
allimmediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come

da disp. del G.E.

Giudizio di comoda divisibilita
L'u.i.u non &€ comodamente divisibile.

Costi di cancellazione oneri e formalita:

Abitazione
Tipologia Costo
Iscrizione di ipoteca volontaria € 35,00

Trascrizioni pregiudizievoll
Pignoramento € 294,00

Totale costi di canceliazione: € 329,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore del lotto al netto delle €. 126.350,00
decurtazioni nello stato di fatto in cui si

trova:

Valore di stima arrotondato del lotto

nello stato di "occupato™: €. 126.000,00

8bis Classamento energetico dell'immobile:
L'attestato di prestazione energetica n. 115643/2015 ancora in corso di validita
classifica 'u.i.u in classe G - Chiave: 5832e69e37.

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

iD Valore diritto e quota

LOTTO 03 €. 126.000,00

Giudizio di comoda divisibilita
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Si ritiene che il lotto non si comodamente divisibile.

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

1. QUESITO - DOCUMENTI DI CUI ALL'ART. 567, SECONDO COMMA, DEL CODICE
CIVILE

1.1 allegato  Certificazione notarile ipocatastale
2. QUESITO - GENERALITA' ESECUTATO
2.1 allegato  Visura camerale
3. QUESITO - IL BENE ESECUTATO
3.3 LOTTO 03 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 181 (A2)
3.a1 allegato esfratto mappa fg. 129 mapp. 991
3b allegato visura catastale — Immobile n. 21
3.¢c1 allegato elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 991
3.3.1 allegato planimefria catastale mapp. 991 sub. 181
4. QUESITO - REGOLARITA' EDILIZIA E URBANISTICA DEI BENI
43 LOTTO 03 - FG. 129 MAPP. 991 SUB, 181 (A2)
4 a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2.pdf
4 b allegato Lotto 03-E2 ed.14-Conc. Sanatoria 26616.00_1985
7. QUESITO - IL CONDOMINIO E LE SPESE DI GESTIONE
7.3 LOTTO 03 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 181 (A2)
7.a  allegato Contratto di locazione
7.b  allegato Condominio San Paolo- Doc condominiale
7.3.1 allegato Lotto 03 — Ape
7.3.2 allegato contratto di sublocazione
10. QUESITO - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
10.3 LOTTO 03 -~ FG. 129 MAPP. 991 SUB. 181 (A2)
10.a allegato Atto di compravendita
10.3 allegato Doc. foto Lotto 03

Risposta all’undicesimo punto del quesito
Specificare se l'immoebile & soggetto ad IVA

Regime fiscale della vendita: La vendita & soggetta ad imposta di registro e I''mmoblle &
bene strumentale di un'azienda.
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Risposta dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotto 03
Diritto reale staggitc e Quota proprieta

Identificativo catastale

VALORE DI STIMA DEL LOTTO 03

Lotto 03

- 1/1 piena Proprieta: XXXXX S.R.L.(CF
XXXXX) sede in ROMA (RM).

Identificativi catastali:

* Fg. 129 mapp. 991 sub, 181, A/2, classe 4
consistenza 5,5 vani sup. totale 95 mq., sup.
totale escluse aree scoperte 93 mq. rendita €
812,39,

Valore di stima arrotondato del lotto nello
stato di "OCCUPATO": € 126.000,00
=centoventiseimila/00)
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LOTTO 04
Localita/Frazione Mestre
Via Daniele Di Chinazze n. 18 int. 29 — 30174 Venezia

Fg. 129 mapp. 991 sub. 183 — Abitazione (A/2)

Il lotto @ stato escluso dalla procedura per rinuncia al pignoramento in data 15.09.2022
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LOTTO 05

Localita/Frazione Mestre
Via Jacopo Filiasi—- 30174 Venezia

Fg. 129 mapp. 991 sub. 85 - Garage (C/6)

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione & verifica della continuita delle trascrizionl del titoll di acquisto nel ventsnnio
’,’,""‘“,’," pignoramento

La dott.ssa F Notaio in Palermo, iscritta al ruolo del Collegio Notarile dei
Distretti Riuniti a1 Palermo e Terminl Imerese, in base alle ricerche effettuate presso I'Agenzia
delle Entrate, Ufficio Provinciale di VENEZIA - Territorio Servizio di Pubblicitad immobiliare di
certifica che in ordine a quanto in oggetto alla data del 29/03/2022 si rilevano le seguenti

provenienze e formalita

Gli immobili in oggetto sono pervenuti alla societa esecutava XXXXX SRL in piena proprieta
(ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part. 991 sub.183- fg. 129 part. 750 sub.344, fg. 129
part. 991 sub.2, fg. 129 part778 subd41, fg. 129 part.750 sub.66, fg. 129 part.750
sub.544, fg. 129 part.750 sub. 97 e foglio 129 part.750 sub.598), In vith di atto di

conferimento del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma del Notaio trascritto in
data 26 luglic 2018 ai nn. 25667/17622 da potere della socieia R.L. Sede
ROMA (RM) Codice fiscale _

Alla societa XXXXX S.R.L. con sede in Roma detti immobili erano pervenutl in piena
proprieta (ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part.991 sub.183- 1g. 129 part.750
sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, 1g. 129 part. 778 sub.41, fg. 129 part. 750 sub.66, fg. 129
part 750 sub 544, fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part.750 sub.598), per atto di
compravendita del 30/06/2011 rep. N. 8474/4192 a firma del Notaio

trascritto in data 11 luglio 2021 ai nn. 23047/14651 da potere ddm

Sede ROMA (RM) Codice ﬁsca!e_

Alla societa mﬁem immobili erano pervenuti in piena proprieta (ed in nuda proprieta
gli immobili fg. 129 pant. 991 sub.183-1g. 129 part.750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129
part.778 sub.41, fg. 129 part 750 sub.66. fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part. 750 sub.97 e
foglio 129 part 750 sub.598), per atto di compravendita a rogito notaio di Roma
in data 4 luglio 2008 repertorio n.10806/5008, registrato all'agenzia delle entrate di Roma 2 il
23 luglio 2008 al n. 29858 serie 1t e trascritto presso la conservatoria dei registri immobiliari di
Venezia in data 25 luglio 2008 ai nn. 27185/17004 da potere Societa _
Sede GENOVA (GE) Codice fiscale _

Alla societa m detti immobili erano pervenuti in piena proprieta (ed in nuda
proprieta gl iImmobili 1g. part. 991 sub.183-1g. 129 part. 750 sub.344, fg. 129 part. 991
sub.2, fg. 129 part. 778 sub.41, fg. 129 part. 750 sub 66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part
750 sub.97 e foglio 129 part.750 sub.588) in virti di compravendita per scrittura privata
autenticata in data 19/12/2007, rep. N. 28906/19781 a firma del Notaio
di Genova trascritta in data 14 gennaio 2008 ai nn. 1485/926 da potere della societa

Sede TRIESTE (TS) Codice fiscale m?e
icemore a

successivo atto di compravendita per scrittura privata autenticata in data 19

firma del Notaio di Genova trascritta in data 13 agosto 2008 ai
nn. 20880/12945 da potere delia societa ede TRIESTE
(TS) Codice ﬁscal_
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Alla societa

immobili eranc pervenuti in piena proprieta ( ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part.991
sub. 183- fg. 129 part 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129
part, 750 sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 parnt. 750 sub.5388) per atto di conferimento

del 10/01/2002 Numero di repertorio 60773 a firma del Notaio di Trieste
trascritto 1l 20 luglio 2002 al nn. 28074/17098 da potere della societa “
m Sede MILANO (MI) Codice fiscale BEEE ¢ per atto di
contenmento ge i

002 Numero di repertorio 60773 a firma del Notaio
trascritto Il 20 luglio 2002 ai nn, 25075/17099 da potere di
_ Sede TRIESTE (TS) Codice fiscale

N.B. Per gii immobili sopra evidenziati ai nn. 7,9,28,37,38.40,42 44 (fg. 129 part.991 sub.183-
fg. 129 part. 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part.750
sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part. 750 sub.598) risulta
oggetto di pignoramento il diritto di piena proprietda mentre dalle risultanze in merito
alla provenienza e dalle intestazioni catastali la societa esecutata XXXXX SRL risulta titolare

del diritto di nuda proprieta,

NOTA BENE . Con nota del GE, in data 15.09.2022 le unita immobiliari in nuda proprieta
sono state escluse dalla procedura esecutiva e non saranno oggetto di stima.

La documentazione depositata pud pertanto ritenersi completa.

Risposta al secondo punto del quesito
Generalita degli esecutal, codice fiscaie, stato civile e regime patrimoniale

Esecutato/i

Risposta al terzo punto del quesito
individuazione del beni pignorati & generalita di eventuali comproprietarn

3 DESCRIZIONE SOMMARIA:

L'u.l.u oggetto di stima di trova in prossimita del centro di Mestre raggiungibile a piedi. La
zona € comoda sia ai servizi di prima necessita che ai servizi di quartiere. La posizione &
strategica anche per il collegamento alla tangenziale. Pur essendo strategica e centrale 'am-
bito di indagine é estremamente tranquilio e frequentato solo dai residenti,

L'unita oggetto di stima & sita in via Jacopo Filiasi a Mestre-\'enezia e fa parte di un fabbricato
dl tipo condominiale che a sua volta fa parte di un complesso immaobiliare disciplinato da un
plano di lottizzazione e denominato quartiere San Paolo formato da tre fabbricati individuati
con le lettere C - E1, E2. Trattasi di un supercondominio con spese e servizi condominiali
anche dotati di portierato e guardiola. || complesso & stato edificato tra il 1962 e il 1968 come
da Vanante n, 44/1968

L'unita immobiliare identificata lotto 05 ricade all'interno del fabbricato denominato E2 - Pa-
lazzina 14 ed é orientata ad est del corpo di fabbrica.
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Il condominio € denominato Condominio San Paolo, oggi amministrato da_

L'ultimo titolo autorizzativo del fabbricato & la Concessione in Sanatoria ai sensi della legge
47/85 prot. 26616 del 17/09/86 presentata per difformita dalla licenza edilizia precedente
(L.E. 44/68).

Il fabbricato si sviluppa su n. 5 piani fuori terra. Il piano terra & costituito dai garage e dai
magazzini di pertinenza degli appartamenti e i piani superiori dalle residenze.

L'edificio ha copertura piana e struttura in c.a. con murature di tamponamento. Le pareti pe-
rimetrali sono in parte intonacate e tinteggiate e in parte rivestite in piastrelle. Gli infissi esterni
sono dotati di rotolanti.

Esternamente il fabbricato non presenta problemi di statica generale essendo le murature
perimetrali, portanti e gli aggetti senza evidenti lesioni.

Lo stato manutentivo pud pertanto definirsi piu che buono.

3.2 IDENTIFICATIVO CORPO

LOTTO 05

Garage (mapp. 991 sub. 85) (C/6), piano terra sito in via Jacopo Filiasi a Mestre Venezia
DATI CATASTALI

Confini catastali
Il lotto fg. 129 mapp. 991 identifica i seguenti confini:
*a nord con il mapp. 776;
* a sud con il mapp. 990 ;
* ad est con il mapp.990 e 778;
* ad ovest con il mapp. 990.

Identificativi catastali:
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 991 sub. 85, C/6, classe 8, consistenza mq. 13, sup.
catastale mq. 13, rendita € 134,28.

Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena Proprieta: XXXXX S.R.L. (CF XXXXX) sede in ROMA (RM).

STATO DI OCCUPAZIONE IMMOBILE
L'unita immobiliare & locata dall’esecutata, societd XXXXX immobiliare s.r.I. c.f. XXXXX
alla societé_c.f. _con sede legale a Roma in via Ciro Menotti

1, (presso NIA 2002 s.r.l) iscritta alla C.C.I.A.A di Roma con n. REA_

Il contratto stipulato il 08/02/2019 con rep. 3021 racc. 2006 “scrittura privata
con sottoscrizione autenticata” a firma del Notaio _ € un contratto ultra-
novennale registrato il 18/02/2019 presso I'agenzia delle entrate DPRM! UT Roma 3 —

Settebagni, trascritto il 21/02/2019 — n. 26 —rg, 5675 rp. 3973.

Essendo il pignoramento n. 389 del 21/02/2022 trascritto ai n.ri 10351/7445 il
29/03/2022 ovvero successivo al contratto di locazione lo stesso € opponibile alla
procedura e pertanto I'immobile deve considerarsi ‘occupato’.

Non & stato possibile reperire il contratto di locazione di subaffitto.
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3.3 DESCRIZIONE LOTTO 05

Il lotto 05 é costituito da un garage posto al piano terra di un fabbricato di tipo residenziale
all'interno del quartiere San Paolo.

Il quartiere San Paolo nasce da un progetto di lottizzazione della seconda meta degh anni
60' e comprende tre fabbricati. Nella licenza edilizia n. 44/68, |l fabbricato in cul si trova l'u.l.u
€ identificato con la lettera E2 e dichiarato abitabile con regolare certificato n. 25527 del
18.05.1970.

Nel 1985 é stata rilasciata dal Comune di Venezia una Concessione In Sanatoria al sensl
della legge 47/85 per difformita interne ed estermne dalla licenza edilizia sopra citata. Nella
sanatoria I'edificio viene identificato: “Fabbricato E2 — palazzina n. 14",

La scrivente segnala che a seguito della Sanatoria non & stata rinvenuta alcuna agibilita
successiva alla concessione. Si fa notare che in sede di rilascio il comune dichiarava che la
sanatoria viene rilasclata “.. fatta salva la riserva sul rilascio del certificato di abitabilita all'uso
richiesto, per il quaie se necessario, va presentatia apposita domanda”. In base alla
giurisprudenza amministrativa il rilascio di abitabilita di un fabbricato conseguente al condono
edilizio put legitimamente avvenire in deroga solo alle norme e non anche quando vi siano
carenze delle condizioni di salubrita.

In conclusione, la concessione in sanatoria che & stata rilasciata, € completa e non necessita
di agibilita, ma prudenzialmente si segnala che qualora |'ufficio edilizia del Comune di Mestre-
Venezia richiedesse comunque l'agibilita, il procedimento di rilascio del certificato &
disciplinato dall'art 25 del TU 380/2001.

Per I'accesso alla lottizzazione vi sono due ingressi carrai dotati di sbarre automatizzate, al
quali si accede da via J. Filiasi uno posto a nord ed uno a sud del lotto. | fabbricati godono
di un ampio spazio a verde piantumato e con camminamenti identificato con il map. 990 di
8.430 mq., la parte esterna che circonda | fabbricati laddove circolano le macchine &
asfaltata.

Il fabbricato ha cinque piani fuori terra al piano terra si trovano | garage e | magazzini di
pertinenza esclusiva degli appartamenti; ai piani superiori si trovano le unita abitative. Esso
ha copertura piana e pareti perimetrali esteme in parte intonacate e tinteggiate in parte
rivestite in piastrelle secondo la moda dell'epoca di costruzione.

Lo stato manutentivo dell'intero complesso sia per finiture che per vetusta pud definirsi
buono.

Garage (fg. 129, mapp. 991sub. 85).

L'u.i.u oggetto di esecuzione si trova al piano terra del fabbricato E2 palazzina 14. |l garage
rispetto al fabbricato & orientato ad est della costruzione,

La porta di accesso € a basculante in ferro vemniciato. Il pavimento & in cis lisciato e le pareti
sono tinteggiate. |l garage & dotato di impianto eletirico funzionante.

Lo stato di manutenzione & normale.

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarita urbanistica

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Variante n. 44_1968 — Abitabilita n.25527/1970
Intestatario:
Per lavori: Variante alla concessione edilizia fabbricati E1 e E2
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Numero pratica: Concessione in Sanatoria 26616.00_1985 ~ E2 - palazzina 14
Intestatariom
Per lavorl: Difformita interne ed esterne dalla L E 44/68

Numero pratica: Planimetria catastale mapp. 991 sub, 85
Tipo pratica: DVR 240/1970

4.2 CONFORMITA EDILIZIA

A seguito dell'accesso all'u.i.u e della verifica deghi atti autorizzativi depositati in comune
e della planimetria catastale non & stata riscontrata alcuna difformita.

In base a quanto sopra esposto & possibile dichiarare la conformita edilizia e
catastale del lotto 05.

4.3 CONFORMITA URBANISTICA:

Strumento urbanistico approvato:
DGRV n. 3905 del 3.12.04 e DGRV n. 2141 del 29.07.08
e aggiornato '08.08.12. Approvata con Delibera C.C. n.
122 del 5.09.2015 esecutiva dal 6.12.2015.

ZT0O-PRG
Norme tecniche di attuazione
Zona omogenea B.2, zone residenziali di completamento
e di espansione.
NTA art. 8
Classificazione acustica 4.
Vincolo sismico OPCM 3274/2003.
Vincolo paesagaistico: centro edificato
Area a dissesto idrogeologico. area esondabile o a
ristagno inico,

Per quanto sopra esposto si dichiara la conformita Urbanistica del lotto 05.

Risposta al quinto punto del quesito
Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare/Proprietario
Alla societa

e Ice Tiscale u.lLu era
pervenuta In plena proprieta per atto di conferimento del 10/01/20 umero di repertorio

60773 a firma del Notaio di Trieste trascritto il 20 luglio 2002 ai nn.
28074/17098 da potere della societ Sede MILANO (MI)
Codice fiscale e per atio di confenmento ge / umero di repertorio

60773 a firma de rascritto il 20 luglio 2002 ai nn. 25075/17098 da
potere di Sede TRIESTE (TS) Codice
fiscale

Titolare/Proprietario
Alla societa | SRL ''v.iu era pervenuta in piena proprieta (in virtd di
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

compravendita per scrittura privata autenticata in data 19/12/2007, rep. N. 28906/19781 a

firma del Notaio di Genova trascritta in data 14 gennaio 2008
ai nn. 1485/926 da potere della socie . Sede TRIESTE (TS)
Codice fiscale BEBNBRRIN ¢ successivo atto di compravendila per scrittura privata

autenticata in data 19 dicembre 2007 a firma del Notaio di
Genova trascritta in data 13 agosto 2008 ai nn. 20880/12945 da potere della societa

I S TRIESTE (7S) Codie fiscale RN

Titolare/Proprietario

Alla societa 'u.l.u era pervenuta in plena proprieta per atto di compravendita a
rogito notaioMi Roma in data 4 luglio 2008 repertorio n.10806/5008, registrato
all'agenzia d oma 2 Il 23 luglio 2008 al n. 29858 serie 1t e trascritto presso la
conservatoria del registri immobiliari di Venezia in data 25 luglio 2008 ai nn, 27185/17004 da

potere Societa _ Sede GENOVA (GE) Codice fiscale -

Titolare/Proprietario
Alla societa XXXXX S.R.L. con sede in Roma l'u.i.u era pervenuta in piena proprieta ir

atto di compravendita del 30/06/2011 rep. N. 8474/4192 a firma del Notaio
trascritto in data 11 luglio 2021 ai nn. 23047/14651 da potere d i

. Sede ROMA (RM) Codice fiscale _

Titolare/Proprietario

L'u.i.u & pervenuta alla societa esecutata XXXXX SRL in piena proprieta in virtu di atto di
conferimento del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma del Notaio Mtrasamo
in data 26 luglio 2018 ai nn. 25667/17622 da potere della societa K.L.Sede

ROMA (RM) Codice fiscale _

Risposta al sesto punto del quesito
Vincoli ed onen giuridici gravanti sul bene

6. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

6.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

6.2 Convenzioni matrimeniali e prov. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

6.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

6.4 Altre limitazioni d'uso;
Nessuna.

6.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE
6.2 Iscrizioni
- ISCRIZIONE N. 27186/ 5976 del 25/07/2008 ipoteca volontaria derivante da atto di

concessione a garanzia di mutuo fondiario del 04/07/2008 Numero di repertorio
10807/5009, a firma del notanom, a favore di m
_ (Sede VER dice fiscale o

Pog. 133 di 1046
Ver. 3 '("
Edglcom Fnance sl - assstenza@pertziatibuncle. venesa it

Firmato Da: ARTICO FRANCESCA Emesso Da ARUBAPEC SP A NG CA 3 SedaW. 1100013647501 5¢251 6876306001161

)




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

ipotecario eletto | 1), contro . Sede ROMA
(7 Coie roc T —
Capitale € 13.140.000,00 Totale € 26,280.000,00 Durata 5 anni

Con ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2012 Servizio di P.l. di Venezia reqgistro
particolare n. 4021, registro generale n. 28001 riduzione di somma in dipendenza
dell'atto del 10/05/2012 Numero di repertorio 18834/9114 Notaio _

Costo di cancellazione: € 35,00

6.2 Pignoramenti:

- Pignoramento - TRASCRIZIONE N. 10351/7445 del 29/03/2022 nascente da
pignoramento del 21/02/2022 Numero di repertorio 389 notificato dall’lUFF. GIUD.
TRIB. DI GROSSETO a favore di XXXXX S.RL. con sede MILANO (MI)

Codice ﬁscaleF confro: XXXXX S.R.L. con sede a ROMA (RM)
Codice fiscale

Costo di cancellazione € 294,00

Risposta al punto settimo del quesito
Importo annuo defie spese fisse di gestione & manutenzione — spese straordinarie gia dellberate ma non ancora
scadute - spese condominiali scadute non pagate negli uitimi due anni anteriord alla data delia perizia -
eventuali cause in corso

Il lotto 05 fa parte del condominio denominato Condominio Riscaldamento, ¢ { 90015210272,

amministrato dalla societa H
Dai documenti forniti dall'amminisiratore non € stato possibile risalire ai mill. di proprieta

relativi al garage identificato catastalmente dal sub, 85 e, di conseguenza, alle relative spese
insolute.

Si rimanda quindi ai prospett! inviatl dall’Amministratore per una quantificazione complessiva
degli arretrati

Risposta al punto ottavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni indicando i criteri di stima ufilizzati

8.1 CRITERIO DI STIMA
La fonte delle informazioni assunte a riferimento per la stima € la Banca Dati delle
Quotazioni Immobiliari gestita dall'Agenzia del Territorio, ma soprattutto le quotazioni
immeobiliari locali valutate basandosi sull'andamento del mercato, sulla tipologia dei ben|
esecutati e le relative caratteristiche intrinseche ed esfrinseche, le finiture e la vetusta.
La scrivente procede alla stima applicando il metodo di stima "a metro quadrato” di
superficie
La Banca dati delle Quotazioni Immobilian individua I'area in zona suburbana/Mestre
Centro, microzona 1 e definisce per box auto un valore minimo di €mq. 1900,00 e
massimo di €/mq. 2400,00, Considerando, lo stato di manutenzione dell'u.lu, la
dimensione, le finiture e la vetusta si ritiene equo applicare un valore di €mq. 1.000,00.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

18.2 FONTI DI INFORMAZIONE
Le fonti di Informazione utilizzate per la stima sono: il Catasto di Venezia, la

Conservatoria dei Registri Immobilian di Venezia, gli Uffici del Registro di Venezia e le
agenzie immobiliari locali.

8.3 VALUTAZIONE CORPI

Per la stima del lotto verra prima calcolata la superficie utile e pol la superficie lorda. La
superficie commerciale lorda & calcolata secondo il D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138, cioé
calcolata al lordo dei muri interni e perimetrali e sino alla mezzeria di quelli confinanti
con le eventuall altre proprieta. Le superficl sono ricavate dal raffronto tra le misure
degli atti autorizzativi.

La consistenza — superficie utile e superficie lorda
Garage (C/6)
Garage mq. 12,50

TOT. SUP. UTILE MQ.12,50 SUP. LORDA MQ. 14,00

Calcolo della superficie commerciale
Garage mq. 14 x 1 =mq. 14,00

TOTALE SUP. COMMERCIALE MQ. 14,00
TOTALE SUP. COMMERCIALE MQ. 14,00

e Param me Superficie Coeff. Superficie Prezzo
reale/potenziale ulvalente rio
Garage up lorda 14,00 1,00 14.00 r1.000.00
Eavlmemo

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso; residenziale

Garage [C/6)

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Valore Unitarlo Valore Complessivo
Equivalente
Garage 14,00 €.1.000,00 €.14.000,00
TOTALE €.14.000.00
Valore lotto €.14.000,00
Valore del lotto al netto delle decurtazioni €. 13.300,00
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Valore di stima arrotondato nello stato di OCCUPATO €. 13.000,00

Riassunto:
D Immobile Superficie |Valoreintero |Valere diritto
Lorda medio quota
ponderale
GARAGE GARAGE [C6] 14 €14.000,00 € 14,000,00
TOTALE €14.000,00 € 14.000.00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 5%, dovuta €. 700,00
all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come
da disp. del G.E.

Giudizio di comoda divisibilita
L'u.i.u non & comodamente divisibile,

Costi di cancellazione oneri e formalita:

GARAGE

Iscrizione di ipoteca volontaria € 35,00
Trascrizioni pregiudizievoli € 294,00
Pignoramento

Totale costi di cancellazione: € 329.00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore del lotto al netto delle decurtazioni €.13.300,00
nelio stato di fatto in cul si trova;

Valore di stima arrotondato del [otto nelio
stato di "occupato™ €. 13.000,00

8bi Classamento energetico dell'immobile:
s Ad oggl non esiste |' Attestato di prestazione energetica e, trattandosi di un garage, non
é obbligatorio produrlo in caso di vendita.

Risposta al nono punto del quesito
VValutazione della sola quota indivisa
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Rapportto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

1D Valore diritto e quota
LOTTO 05 €. 13.000,00

Giudizio di comoda divisibilita
Si ritiene che il lotto non si comodamente divisibile.

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

1. QUESITO - DOCUMENTI DI CUI ALL'ART. 567, SECONDO COMMA, DEL. CODICE
CIVILE

1.1 allegato  Certificazione notarile ipocatastale
2. QUESITO - GENERALITA' ESECUTATO
2.1 allegato  Visura camerale
3. QUESITO -~ IL BENE ESECUTATO
3.5 LOTTO 05 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 85 (C6)
3.a1 allegato estratto mappa fg. 129 mapp. 991
3b allegato visura catastale — Immobile n. 19
3.¢c1 allegato elaborato planimetrico fg. 129 mapp. 991
3.5.1 allegato planimetria catastale mapp. 991 sub. 85
4. QUESITO - REGOLARITA' EDILIZIA E URBANISTICA DEI BENI
4.5 LOTTO 05 - FG. 129 MAPP. 991 SUB, 85 (C6)
4 a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2 pdf
4 b allegato Lotto 05-E2 ed.14-Conc. Sanatoria 26616.00_1985
7. QUESITO - IL CONDOMINIO E LE SPESE DI GESTIONE
7.5 LOTTO 05 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 85 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione
7.b allegato Condominio San Paolo- Doc condominiale
10. QUESITO - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
10.5 LOTTO 05 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 85 (C86)
10.a allegato Atto di compravendita
10.5 allegato Doc. foto Lotto 05
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Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare se immobile soggetto ad IVA

Regime fiscale della vendita: La vendita & soggetta ad imposta di registro e I''mmobile é
bene strumentale di un'azienda.

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotto 05 Lotto 05
Diritto reale staggito e Quota proprietd - 1/1 piena Proprieta: XXXXX S.R.L.(CFZZ

Identificativo catastale Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 991 sub. 85, classe 8,
consistenza mq. 13, sup. catastale mq. 13,
rendita € 134,28.

VALORE DI STIMA DEL LOTTO 05 Valore di stima arrotondato del lotto nello
stato di "OCCUPATO": €, 13.000,00
(=tredicimila /00)
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LOTTO 06

Localita/Frazione Mestre
Via Jacopo Filiasi—- 30174 Venezia

Fa. 129 mapp. 991 sub. 114- Garage (C/6)

Risposta al primo punto del quesito
Completezza delia documentazione e verifica della continuita delle trascriziond dei titoll di acquisto nel ventennio
’,’,""‘“,’," pignoramento

La dott.ssa F Notaio in Palermo, iscritta al ruolo del Collegio Notarile dei
Distretti Riuniti ai Palermo e Terminl Imerese, In base alle ricerche effettuate presso 'Agenzia
delle Entrate, Ufficio Provinciale di VENEZIA - Territorio Servizio di Pubblicitad immobiliare di
certifica che in ordine a quanto in oggetto alla data del 29/03/2022 si rilevano le seguenti

provenienze e formalita

Gli immobili in oggetto sono pervenuti alla societa esecutava XXXXX SRL in piena proprieta
(ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part. 991 sub. 183- fg. 129 part. 750 sub.344, fg. 129
part. 991 sub.2, fg. 129 part778 sub41, fg. 129 pant.750 sub.66, fg. 129 part.750
sub.544, fg. 129 part.750 sub 97 e foglio 129 part.750 sub.598), In virtt di atto dl

conferimento del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma del Notaio mtrasc:mo in
data 26 luglic 2018 ai nn. 25667/17622 da potere della socieia R.L. Sede
ROMA (RM) Codice fiscale _

Alla societa XXXXX S.R.L. con sede in Roma detti immobili erano pervenutl in piena
proprieta (ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part.991 sub.183- 1g. 129 part.750
sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, 1g. 129 part. 778 sub.41, fg. 129 part. 750 sub.66, fg. 129
part 750 sub 544, fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part.750 sub.598), per atto di
compravendita del 30/06/2011 rep. N. 8474/4192 a firma del Notaio

trascritto in data 11 luglio 2021 ai nn. 23047/14651 da potere ddm

Sede ROMA (RM) Codice fiscale _

Alla societaF, detti immobili erano pervenuti in piena proprieta (ed in nuda proprieta
gli immobili fg. 129 part.991 sub.183- 1g. 129 part.750 sub.344, fg, 129 part. 991 sub.2, fg. 129
part.778 sub.41, fg. 129 part 750 sub.66. fg. 129 part.750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.97 e
foglio 129 part 750 sub.598), per atto di compravendita a rogito notaio i Roma
in data 4 luglio 2008 repertorio n.10806/5008, registrato all'agenzia delle entrate di Roma 2 il
23 luglio 2008 al n. 29858 serie 1t e trascritto presso la conservatoria dei registri immobiliari di
Venezia in data 25 luglio 2008 ai nn. 27185/17004 da potere Societa _
Sede GENOVA (GE) Codice fiscal g

Alla societa mtﬁ immobili erano pervenuti in piena proprieta (ed in nuda
proprieta gl iImmobili 1g. pan. 991 sub.183-1g. 129 part. 750 sub.344, fg. 129 part. 991
sub.2, fg. 129 part. 778 sub.41, fg. 129 part. 750 sub .66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 pant
750 sub.97 e foglio 129 part.750 sub.588) in virtu di compravendita per scrittura privata
autenticata in data 19/12/2007, rep. N. 28906/19781 a firma del Notaiom
di Genova trascritta in data 14 gennaio 2008 ai nn. 1485/926 da potere aella socie

Sede TRIESTE (TS) Codice fiscale m?e

successivo atto di compravendita per scrittura privata autenticata in data 19 dicembore ]

firma del Notaio di Genova trascntta in data 13 agosto 2008 ai
nn. 20880/12945 da potere della societa Sede TRIESTE
(TS) Codice fiscale _
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Alla societa

immobili eranc pervenuti in piena proprieta ( ed in nuda proprieta gli imm
sub. 183- fg. 129 part 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub 41, fq. 129
part. 750 sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 pant. 750 sub.5388) per atto di conferimento

del 10/01/2002 Numero di repertorio 60773 a firma del Notaio di Trieste
trascritto il 20 luglio 2002 al nn. 28074/17098 da potere de|la soc'et! m
m Sede MILANO (MI) Codice fiscale e per atto
confenmento ge

002 Numero di repertorio 60773 a firma del Notaio
trascritto Il 20 luglio 2002 al nn, 25075/17099 da potere di

I Scce TRIESTE (TS) Codice fiscal

N.B. Per gii immobili sopra evidenziati ai nn. 7,9,28,37 38,40, 42 44 (fg. 129 part.991 sub.183-
fg. 129 pant.750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub .2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part.750
sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part. 750 sub.598) risulta
oggetto di pignoramento il diritto di piena proprieta mentre dalle risultanze in merito
alla provenienza e dalle intestazioni catastall la societa esecutata XXXXX SRL risulta titolare
del diritto di nuda proprieta,

La documentazione depositata pud pertanto ritenersi completa.

Risposta al secondo punto del quesito
Generalité degli esecutali, codice fiscale, stato civile e regime patrimoniale

Esecutato/i

L'esecutata & la societa XXXXX s.rl. con sede legale in Ciampino (Roma) via Achille
grandl 2, 00043 Roma; numero REA XXXXX cf/piva XXXXX, Amministratore
unicolllllEEEEEEEEE . cdomiciliata in via Archimede 141/A, 00197

- Roma.

Risposta al terzo punto del quesito
individuazione det beni pignorati @ generalita di eventuali compropristari

3 DESCRIZIONE SOMMARIA:

L'u.lu oggetto di stima di trova in prossimita del centro di Mestre raggiungibile a piedi. La
zona & comoda sia ai servizi di prima necessita che ai servizi di quartiere. La posizione &
strategica anche per il collegamento alla tangenziale. Pur essendo strategica e centrale I'am-
bito di indagine & estremamente tranquilio e frequentato solo dai residenti,

L'unita oggetto di stima & sita in via Jacopo Filiasi a Mestre-\Venezia e fa parte di un fabbricato
di tipo condominiale che a sua volta fa parte di un complesso immobiliare disciplinato da un
piano di lottizzazione e denominato quartiere San Paolo formato da tre fabbricati individuati
con le lettere C - E1, E2. Trattasi di un supercondominio con spese e servizi condominiali
anche dotati di portierato e guardiola. || complesso & stato edificato tra |l 1962 e il 1968 come
da Variante n, 44/1968.

L'unita immobiliare identificata lotto 06 ricade all'internc del fabbricato denominato E2 — Pa-
lazzina 14 ed é orientata a sud ovest del corpo di fabbrica

Il condominio & denominato Condominio San Paolo, oggl amministrato da _
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L'ultimo titolo autorizzativo del fabbricato & la Concessione in Sanatoria ai sensi della legge
47/85 prot. 26616 del 17/09/86 presentata per difformita dalla licenza edilizia precedente
(L.E. 44/68).

Il fabbricato si sviluppa su n. 5 piani fuori terra. Il piano terra & costituito dai garage e dai
magazzini di pertinenza degli appartamenti e i piani superiori dalle residenze.

L'edificio ha copertura piana e struttura in c.a. con murature di tamponamento. Le pareti pe-
rimetrali sono in parte intonacate e tinteggiate e in parte rivestite in piastrelle. Gli infissi esterni
sono dotati di rotolanti.

Esternamente il fabbricato non presenta problemi di statica generale essendo le murature
perimetrali, portanti e gli aggetti senza evidenti lesioni.

Lo stato manutentivo pud pertanto definirsi pit che buono.

3.2 IDENTIFICATIVO CORPO

LOTTO 06

Garage (mapp. 991 sub. 114) (C/6), piano terra sito in via Jacopo Filiasi a Mestre Venezia
DATI CATASTALI

Confini catastali
Il lotto fg. 129 mapp. 989 identifica i seguenti confini:
*a nord con il mapp. 990 e 991;
* a sud con il mapp. 990 e 740 ;
* ad est con il mapp. 778;
* ad ovest con il mapp. 990.

Identificativi catastali:
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 991 sub. 114, C/6, classe 8, consistenza mq. 14, sup.
catastale mq. 17, rendita € 144,61.

Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena Proprieta: XXXXX S.R.L. (CF XXXXX) sede in ROMA (RM).

STATO DI OCCUPAZIONE IMMOBILE
L’unita immobiliare & locata dall’esecutata, societa XXXXX immobiliare s.r.l. c.f. XXXXX
alla societa _ c.f. _5 con sede legale a Roma in via Ciro Menotti

1, (presso NIA 2002 s.r.l) iscritta alla C.C.I.A.A di Roma con n. REA NN

Il contratto stipulato il 08/02/2019 con rep. 3021 racc. 2006 “scrittura privata
con sottoscrizione autenticata” a firma del Notaio _ € un contratto
ultranovennale registrato il 18/02/2019 presso I'agenzia delle entrate DPRM! UT Roma

3 — Settebagni, trascritto il 21/02/2019 — n. 26 —rg, 5675 rp. 3973.

Essendo il pignoramento n. 389 del 21/02/2022 trascritto ai n.ri 10351/7445 il
29/03/2022 ovvero successivo al contratto di locazione, lo stesso & opponibile alla
procedura e pertanto I'immobile deve considerarsi ‘occupato’.

Non é stato possibile reperire il contratto di locazione di subaffitto.

3.3 DESCRIZIONE LOTTO 06
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Il lotto 06 & costituito da un garage posto al piano terra di un fabbricato di tipo residenziale
all'interno del quartiere San Paolo.

Il quartiere San Paolo nasce da un progetto di lottizzazione della seconda meta degli anni
60" e comprende tre fabbricati. Nella licenza edilizia n. 44/68, il fabbricato in cui sitrova I'u.i.u
€ identificato con la lettera E2 e dichiarato abitabile con regolare certificato n. 25527 del
18.05.1970.

Nel 1985 & stata rilasciata dal Comune di Venezia una Concessione in Sanatoria ai sensi
della legge 47/85 per difformita interne ed esterne dalla licenza edilizia sopra citata. Nella
sanatoria I'edificio viene identificato: “Fabbricato E2 — palazzina n, 147,

La scrivente segnala che a seguito della Sanatoria non € stata rinvenuta alcuna agibilita
successiva alla concessione. Si fa notare che in sede di rilascio il comune dichiarava che la
sanatoria viene rilasclata “. . fatta salva la riserva sul rilascio del certificato di abitabilits alluso
nchiesto, per il quale se necessario, va presentata apposita domanda”. In base alla
giurisprudenza amministrativa il rilascio di abitabilita di un fabbricato conseguente al condono
edilizio pud legitimamente avvenire in deroga solo alle norme e non anche quando vi siano
carenze delle condizioni di salubrita.

In conclusione, la concessione In sanatoria che & stata rilasciata, é completa e non necessita
di agibilita, ma prudenzialmente si segnala che qualora I'ufficio edilizia del Comune di Mestre-
Venezia richiedesse comunque I'agibilita, il procedimento di rilascio del ceriificato &
disciplinato dall'art 25 del TU 3802001,

Per Faccesso alla lottizzazione vi sono due ingressi carrai dotati di sbarre automatizzate, ai
quall si accede da via J, Filiasi uno posto a nord ed uno a sud del lotto. | fabbricati godono
di un ampio spazio a verde plantumato e con camminamenti identificato con Il map. 990 di
8430 mq.; la parte esterna che circonda i fabbricati laddove circolano le macchine &
asfaltata.

Il fabbricato ha cinque piani fuor terra al plano terra si trovano | garage e | magazzini di
pertinenza esclusiva degli appartamenti; ai piani superiori si trovano le unita abitative. Esso
ha copertura piana e pareli perimetrali esteme in parte intonacate e tinteggiate in parte
rivestite in piastrelle secondo la moda dell'epoca di costruzione.

Lo stato manutentivo dell'intero complesso sia per finiture che per vetusta pud definirsi
buono.

Garage (fg. 129, mapp. 991sub. 114).

L'u.l.u oggetto di esecuzione sl trova al piano terra del fabbricato E2 palazzina 14. |l garage
rispetto al fabbricato & orientato a sud ovest della palazzina.

La porta di accesso € a basculante in ferro vemiciato. Il pavimento & in cls lisciato e le pareti
sono tinteggiate. |l garage & dotato di impianto elettrico funzionante.

Lo stato di manutenzione &€ normale.

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarita urbanistica

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pr: : — Abitabllita n.25527/1970

Intestatario:

Per lavori: Variante alla concessione edilizia fabbricati E1 e E2

Numero pratica: Concessione in Sanatoria 26616.00_1985 - E2 - palazzina 14

Intestatario TN TOTOTOTOTON
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Per lavori: Difformita interne ed esterne dalla L.E 44/68

Numero pratica: Planimetria catastale mapp. 991 sub, 114
Tipo pratica: DVR 1074250/225/1970

4.2 CONFORMITA EDILIZIA

A sequito dell'accesso all'u.i.u e della verifica degh atti autorizzativi depositati in comune
e della planimetria catastale non & stata riscontrata alcuna difformita.

In base a quanto sopra esposto & possibile dichiarare la conformita edilizia e
catastale del lotto 06.

4.3 CONFORMITA URBANISTICA:

Strumento urbanistico approvato:
DGRV n. 3905 del 3.12.04 e DGRV n. 2141 del 29.07.08
e aggiornato I'08.08.12. Approvata con Delibera C.C. n.
122 del 5.09.2015 esecutiva dal 6.12.2015.

ZTO-PRG
Norme tecniche di attuazione
Zona omogenea B.2, zone residenziali di completamento
e di espansione.
NTA art. 8
Classificazione acustica 4.
Vincolo sismico OPCM 3274/2003.
Vincolo paesaggistico: centro edificato.
Area a dissesto idrogeologico: area esondabile o a
ristagno idrico,

Per quanto sopra esposto si dichiara la conformita Urbanistica del lotto 06.

Rlsposta al quinto punto del quesito
di possesso e atto di provenienza

6. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

6.1. Domande giudiziali o altre trascrizion| pregiudizievoli:
Nessuna.

6.2 Convenzioni matrimonial e prov. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

6.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna,

6.4 Alire limitazioni d'uso:
Nessuna.

6.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE
6.2 Iscrizioni
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- ISCRIZIONE N. 27186/ 5976 del 25/07/2008 ipoteca volontaria derivante da atto di
concessione a garanzia di mutuo fondiario del 04/07/2008 Numero di repertorio

10807/5009, a firma del notaio , afavore di w
F (Sede VER dice fiscale C

potecarno eletto VERONA VIA GARIBALDI 1), contro - Sede ROMA
(RM) Codice fiscale _

Capitale € 13.140.000,00 Totale € 26.280.000,00 Durata 5 anni

Con ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2012 Servizio di PIl. di Venezia registro
particolare n. 4021, registro generale n. 28001 riduzione di somma in dipendenza
dell'atto del 10/05/2012 Numero di repertorio 18834/9114 Notaio _

Costo di cancellazione: € 35,00

6.2 Pignoramenti:

- Pignoramento - TRASCRIZIONE N. 10351/7445 del 29/03/2022 nascente da
pignoramento del 21/02/2022 Numero di repertorio 389 notificate dallUFF
GIUD. TRIB. DI GROSSETO a favore di XXXXX S.R.L. con sede MILANO (MI)
Codice ﬁscalem e contro; XXXXX S R.L. con sede a ROMA (RM)
Codice fiscale

Costo di cancellazione € 294,00

Risposta al punto settimo del quesito
Importo annuo dalie spese fisse di gestione @ manutenzione — spese straordinarie gla deliberate ma non ancora
scadute — spese condominiall scadute non pagate negll uitimi due anni antarion alla data della perizia —
eventuali cause in corso

Il lotto 06 fa parte del condominio denominato Condominio San Paolo, c.f _

amministrato dalla societa _

Come da comunicazione dell'amministratore del 12.09.2022 | mill. di proprieta del mapp.
991 sub. 114 sone 0.45; le spese annue di gestione ammontano a circa €.110,00.

L'u.l.u ha spese condominiall insolute di € -165.67.

Spese Straordinarie insolute: Allego Il preventivo individuale per riguardo I'Esercizio
straordinario "Spese Tecniche Preliminari Superbonus™ per un tot € 1.779,05.

L'attestato di prestazione energetica, trattandosi di un garage, non é necessario.

Risposta al punto ottavo del quesito
Valutazions complessiva dei beni indicando | criten di stima ufilizzati

8.1 CRITERIO DI STIMA
La fonte delle informazioni assunte a riferimento per la stima & la Banca Dati delle
Quotazioni Immobiliari gestita dall'Agenzia del Territorio, ma soprattutto le quotazioni
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immobiliari locali valutate basandosi sull'andamento del mercato, sulla tipologia dei beni
esecutati e le relative caratteristiche intrinseche ed estrinseche, le finiture e la vetusta.
La scrivente procede alla stima applicando il metodo di stima “"a metro quadrato” di
superficie.

La Banca dati delle Quotazioni Immobilian individua l'area in zona suburbana/Mestre
Centro, microzona 1 e definisce per box auto un valore minimo di €mq. 1900,00 e
massimo di €mqg. 2400.00. Considerando, lo stato di manutenzione dell'u.iu, la
dimensione, le finiture e la vetusta si ritiene equo applicare un valore di €/mq. 1.000,00.

FONTI DI INFORMAZIONE

Le fonti di informazione utilizzate per la stima sono: il Catasto di Venezia; la
Conservatoria dei Registri Immobilian di Venezia, gli Uffici del Registro di Venezia e le
agenzie immobiliari locali.

8.3 VALUTAZIONE CORPI

Per la stima del lotto verra prima calcolata la superficie utile e poi la superficie lorda. La
superficie commerciale lorda é calcolata secondo Il D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138, cioé
calcolata al lordo dei muri interni e perimetrali e sino alla mezzeria di quelli confinanti
con le eventuall altre proprieta. Le superfici sono ricavate dal raffronto tra le misure
degli atti autorizzativi.

La consistenza — superficie utile e superficie lorda
Garage (C/6)
Garage mq. 14.00

TOT. SUP. UTILE MQ.14.00 SUP. LORDA MQ. 17,00

Calcolo della superficie commerciale
Garage mq. 17 x 1=mq. 17,00

TOTALE SUP. COMMERCIALE MQ. 17,00
TOTALE SUP. COMMERCIALE MQ. 17,00

Destinazione rametrolVolume Superficie ICoefl. Superficie
reale/potenziale uivalente unitario
Garage Em« 17,00 1,00 17,00 r1.000,00
vimento

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso. residenziale

Garage [C/6)

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficle Valore Unitario Valore Complessivo
Equivalente
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Garage 17.00 €.1.000,00 €.17.000,00
TOTALE €.17.000,00
Valore lotto €.17.000,00
Valore del lotto al netto delle decurtazion| €. 16.150,00

Valore di stima arrotondato nello stato di OCCUPATO €. 16.000,00

Riassunto:
D Immobile Superficie |Valore interc | Valore diritto e
Lorda medio quota
ponderale
GARAGE GARAGE [C8] 17 €.17.000,00 €.17.000,00
TOTALE €.17.000,00 €.17.000,00

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 5%, dovuta €. 850,00
allimmediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come

da disp. del G.E.

Giudizio di comoda divisibilita
L'u.l.u non & comodamente divisibile.

Costi di cancellazione oneri e formalita:

GARAGE

Tipologia Costo
Iscrizione di ipoteca volontaria € 35,00
Trascrizionl pregiudizievoll € 294,00
Pignoramento

Totale costi di cancellazione: € 329,00

Prezzo base d'asta del lotto:

Valore del lotto al netto delle decurtazionl €. 16.150,00
nello stato di fatto in cui si trova:

Valore di stima arrotondato del lotto nello
stato di "OCCUPATO": €.16.000,00

Classamento energetico dell'immobile:
Ad oggi non esiste I' Attestato di prestazione energetica e, trattandosi di un garage, non
€ obbligatorio produrio in caso di vendita.
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Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

ID Valore diritto e quota

LOTTO 06 €. 16.000,00

Giudizio di comoda divisibilita
Si ritiene che il lotto non si comodamente divisibile.

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

1. QUESITO - DOCUMENTI DI CUI ALL'ART. 567, SECONDO COMMA, DEL CODICE

CIVILE
1.1 allegato  Certificazione notarile ipocatastale
2. QUESITO - GENERALITA' ESECUTATO
2.1 allegato  Visura camerale
3. QUESITO - IL BENE ESECUTATO
3.6 LOTTO 06 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 114 (C6)
3.a1 allegato estratto mappa fg. 129 mapp. 991
3.b  allegato visura catastale - Immobile n. 10
3.c1 allegato elaborato planimetfrico fg. 129 mapp. 991
3.6.1 allegato planimetria catastale mapp. 991 sub. 114
4. QUESITO - REGOLARITA' EDILIZIA E URBANISTICA DEI BENI
46 LOTTO 06 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 114 (C6)
4 a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2.pdf
4.b allegato Lotto 06-E2 ed, 14-Conc, Sanatoria 26616.00_1985
7. QUESITO - IL CONDOMINIO E LE SPESE DI GESTIONE
76 LOTTO 06 - FG. 129 MAPP. 991 SUB. 114 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione
7.b allegato Condominio San Paolo- Doc condominiale
10. QUESITO - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
106 LOTTO 06 - FG. 129 MAPP. 951 SUB. 114 (C6)
10.a allegato Atto di compravendita
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10.6 allegato Doc. foto Lotto 06

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare se immobile soggetto ad IVA

Regime fiscale della vendita: La vendita & soggetta ad imposta di registro e I'immobile &
bene strumentale di un'azienda,

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo del benl da porre all'asta

Lotto 06 Lotto 06

Diritto reale staggito e Quota proprieta - 1/1 piena Proprieta: XXXXX S.R.L(CF XXXXX)
sede in ROMA (RM).

Identificativo catastale ldentificativi catastali;
* Fg. 129 mapp. 991 sub. 114, classe 8,
consistenza maq. 14, sup. catastale mq. 17,
rendita € 144 61,

VALORE DI STIMA DEL LOTTO 06 Valore di stima arrotondato del lotto nello
stato di "OCCUPATO": €. 16.000,00
=sedicimila/00)
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- LOTTO 07
Localita/Frazione Mestre
Via Jacopo Filiasi n. 14 — 30174 Venezia

Fg. 129 mapp. 991 sub. 2 -~ Garage (C/6)

Il lotto e stato escluso dalla procedura per rinuncia al pignoramento in data
15.09.2022.
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LOTTO 08

Localita/Frazione Mestre
Via Jacopo Filiasi n. 6- 30174 Venezia

Fg. 129 mapp. 989 sub. 57— Garage (C/6)

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documeniazione & verifica della continuitd delle trascrizioni dei titoli di acquisto nel ventennio
anteriore al pignoramento

La dott.ssa F Notaio in Palermo, iscritta al ruolo del Collegio Notarile dei
Distretti Riuniti aI Palermo € Termini Imerese, in base alle ricerche effettuate presso I'Agenzia
delle Entrate, Ufficio Provinciale di VENEZIA - Territorio Servizio di Pubblicita immobiliare di
certifica che in ordine a quanto in oggetio alla data del 29/03/2022 si rilevano le seguenti

provenienze e formalita.

Gl immobili In oggetto sono pervenuti alla societa esecutava XXXXX SRL in piena proprieta
(ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part. 991 sub.183- fg. 129 part.750 sub.344, fg. 129
part, 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub41, fg. 129 part.750 sub66, fg. 129 part.750
sub.544, fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part750 sub.598), in virtd di atto di
conferimento del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma del Notaio thscritto in
data 26 luglio 2018 ai nn. 25667/17622 da potere della societa R.L. Sede ROMA

(RM) Codice fiscale PR RONON

Alla societa XXXXX S.R.L. con sede in Roma detti immobill erano pervenuti in piena
proprietd (ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part 991 sub.183- fg. 129 part.750
sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part.750 sub.66, fg. 129
part 750 sub 544, fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part,750 sub.598), per atto di

compravendita del 30/06/2011 rep. N. 8474/4192 a firma del Notaio
trascntto in data 11 luglio 2021 ai nn. 23047/14651 da potere della socie :
Sede ROMA (RM) Codice fiscale (_

Alla societa I dettl immobil erano pervenuti in piena proprieta (ed in nuda proprieta
gli immobili fg. 129 part.991 sub.183- fg. 129 part.750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129
pant, 778 sub.41, fg. 129 part 750 sub.66, fg. 129 pant. 750 sub.544, fg. 129 part.750 sub 97 e

foglio 129 part 750 sub.598), per atto di compravendita a rogito notaiomdi Roma
in data 4 luglio 2008 repertorio n.10806/5008, registrato all'agenzia delle entrate di Roma 2 il

23 luglio 2008 al n. 29858 serie 1t e trascritto presso la conservatoria dei registri immobiliari di

Venezia in data 25 luglio 2008 ai nn. 27185/17004 da potere Societa _
Sede GENOVA (GE) Codice fiscale _

Alla socuetamm immobili erano pervenuti in plena propnieta (ed in nuda
proprieta gl immobili fg. part. 991 sub.183-fg. 129 part.750 sub.344, fg. 129 part. 991
sub.2, fg. 129 part. 778 sub.41, fg. 129 part. 750 sub 66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part
750 sub.97 e foglio 129 part.750 sub.598) in virtt di compravendita per scrittura privata

autenticata in data 19/12/2007, rep. N. 28906/19781 a firma del Notaiow
- di Genova trascritta in data 14 gennaio 2008 ai nn. 1485/926

Sede TRIESTE (TS) Codice fiscale m«:
SUCCESSIVO atto di compravendita per scrittura privata autenticata in data 19 dicembre a

firma del Notaio | Genova trascritta in data 13 agosto 2008 al
nn. 20880/12945 da potere della societa ede TRIESTE
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(TS) Codice fiscale [N

Alla socleta

ede )
immobili erano pervenuli in piena proprieta ( ed in nuda proprieta gli iImmobil fg. 129 part. 991
sub. 183- fg. 129 part 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part 778 sub.41, fg. 129
part.750 sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.598) per atto di conferimento

del 10/01/2002 Numero di repertorio 60773 a firma del Notaio dl Trieste

trascritto il 20 luglio 2002 ai nn, 28074/17098 da poterem

m Sede MILANO (MI) Codice fiscale e per atto di
nmenio ae

002 Numero di repertorio 60773 a firm
trascritto il 20 luglio 2002 ai nn. 25075/17099 da potere di

_ Sede TRIESTE (TS) Codice fiscale

N.B. Per gli immobili sopra evidenziati ai nn, 7,9,28,37,38,40,42 44 (fg. 129 part.991 sub.183-
fg. 129 part. 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part.750
sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part. 750 sub.598) risulta
oggetto di pignoramento Il dirtto di piena proprieta mentre dalle risultanze In merito
alla provenienza e dalle intestazioni catastali Ia societa esecutata XXXXX SRL risulta titolare

del diritto di nuda proprieta.

NOTA BENE . Con nota del GE, in data 15.09.2022 le unita immobiliari in nuda proprieta
sono state escluse dalla procedura esecutiva e non saranno oggetto di stima.

La documentazione depositata puo pertanto ritenersi completa.

Risposta al secondo punto del quesito
Generalita degli esecutat,, codice fiscale, stato clvie e regime patrimoniale

Esecutato/i

L'esecutata ¢ la socleta XXXXX srl con sede legale In Ciampino (Roma) via Achille
grandi 2, 00043 Roma; numero REA XXXXX cf/piva XXXXX, Amministratore
unic domiciliata in via Archimede 141/A, 00197
- Roma.

Risposta al terzo punto del quesito
individuazione det benl pignorati @ generalita di eventuall comproprietar

3 DESCRIZIONE SOMMARIA:

L'u.i.u oggetto di stima di trova in prossimita del centro di Mestre raggiungibile a piedi. La
zona € comoda sia ai servizi di prima necessita che ai servizi di quartiere. La posizione &
strategica anche per |l collegamento alla tangenziale, Pur essendo strategica e centrale 'am-
bito di indagine & estremamente tranquillo e frequentato solo dai residenti.

L'unita oggetto di stima & sita in via Jacopo Filiasi a Mestre-\VVenezia e fa parte di un fabbricato
di tipo condominiale che a sua volta fa parte di un complesso immobiliare disciplinato da un
piano di lottizzazione e denominato quartiere San Paolo formato da tre fabbricati individuati
con le lettere C - E1, E2. Trattasi di un supercondominio con spese e servizi condominiali
anche dotati di portierato e guardiola. || complesso é stato edificato tra il 1962 e il 1968 come
da Vanante n. 44/1968.
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L’'unita immobiliare identificata lotto 06 ricade all’interno del fabbricato denominato E1 — Pa-
lazzina 10 ed é orientata ad ovest del corpo di fabbrica.

Il condominio & denominato Condominio San Paolo, oggi amministrato d_

L'ultimo titolo autorizzativo del fabbricato & la Concessione in Sanatoria ai sensi della legge
47/85 prot. 26615 del 15/02/1998 presentata per difformita dalla licenza edilizia precedente
(L.E. 44/68).

Il fabbricato si sviluppa su n. 5 piani fuori terra. Il piano terra & costituito dai garage e dai
magazzini di pertinenza degli appartamenti e i piani superiori dalle residenze.

L’edificio ha copertura piana e struttura in c.a. con murature di tamponamento. Le pareti pe-
rimetrali sono in parte intonacate e tinteggiate e in parte rivestite in piastrelle. Gli infissi esterni
sono dotati di rotolanti.

Esternamente il fabbricato non presenta problemi di statica generale essendo le murature
perimetrali, portanti e gli aggetti senza evidenti lesioni.

Lo stato manutentivo pud pertanto definirsi piu che buono.

3.2 IDENTIFICATIVO CORPO

LOTTO 08

Garage (mapp. 989 sub. 57) (C/6), piano terra sito in via Jacopo Filiasi a Mestre Venezia
DATI CATASTALI

Confini catastali
Il lotto fg. 129 mapp. 989 identifica i seguenti confini:
* a nord con il mapp. 990 e 991;
*a sud con il mapp. 990 e 740 ;
* ad est con il mapp. 778;
* ad ovest con il mapp. 990.

Identificativi catastali:
Identificativi catastali:
* Fg. 129 mapp. 989 sub. 57, C/6, classe 8, consistenza mq. 11, sup.
catastale mq. 13, rendita € 113,62.

Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena Proprieta: XXXXX S.R.L. (CF XXXXX) sede in ROMA (RM).

STATO DI OCCUPAZIONE IMMOBILE
L'unita immobiliare & locata dall’esecutata, societd XXXXX immobiliare s.r.I. c.f. XXXXX
alla societé_., c.f. _n sede legale a Roma in via Ciro Menotti

1, (presso NIA 2002 s.r.l) iscritta alla C.C.I.A.A di Roma con n. REA BN

Il contratto stipulato il 08/02/2019 con rep. 3021 racc. 2006 “scrittura privata
con sottoscrizione autenticata” a firma del Notaio _ € un contratto
ultranovennale registrato il 18/02/2019 presso I'agenzia delle entrate DPRM! UT Roma

3 — Settebagni, trascritto il 21/02/2019 — n. 26 — rg, 5675 rp. 3973.

Essendo il pignoramento n. 389 del 21/02/2022 trascritto ai n.ri 10351/7445 |l
29/03/2022 ovvero successivo al contratto di locazione, lo stesso & opponibile alla

procedura e pertanto 'immobile deve considerarsi ‘occupato’.
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3.3 DESCRIZIONE LOTTO 08

Il lotto 08 & costituito da un garage posto al piano terra di un fabbricato di tipo residenziale
all'interno del quartiere San Paolo.

Il quartiere San Paolo nasce da un progetto di lottizzazione della seconda meta degl anni
60’ e comprende tre fabbricati. Nella licenza edilizia n. 44/68, il fabbricato in cui si trova l'u.i.u
¢ (dentificato con la lettera E1 e dichiarato abitabile con regolare certificato n.66609 del
02.12.1969.

Nel 1985 & stata rilasciata dal Comune di Venezia una Concessione in Sanatoria N. 26615/00
del 12/02/1999, ai sensi della legge 47/85, per difformita interne ed esterne dalla licenza
edilizia sopra citata. Nella sanatoria I'edificio viene identificato: "Fabbricato E1 - palazzina n.
9/10/11".

La scrivente segnala che a seguito della Sanatoria non & stata rinvenuta alcuna agibilita
successiva alla concessione. Si fa notare che in sede dirilascio il comune dichiarava che la
sanatoria viene rilasciata "...fatta salva la riserva sui rilascio del certificato di abitabilita all'uso
richiesto, per il quale se necessario, va presentata apposita domanda” In base alla
giurisprudenza amminisfrativa il rilascio di abitabilita di un fabbricato conseguente al condono
edilizio pud legitimamente avvenire in deroga sole alle norme e non anche quando vi siano
carenze delle condizioni di salubrita,

In conclusione, la concessione in sanatoria che & stata rilasciata, € completa e non necessita
di agibilita, ma prudenzialmente si segnala che qualora |'ufficio edilizia del Comune di Mestre-
Venezia richiedesse comunque l'agibilita, || procedimento di rilascio del certificato &
disciplinato dall'art 25 del TU 380/2001.

Per I'accesso alla lottizzazione vi sono due ingressi carrai dotati di sbarre automatizzate, ai
quali si accede da via J. Fililasi uno posto a nord ed uno a sud del lotto. | fabbricati godono
di un ampio spazio a verde piantumato e con camminamenti identificato con il map. 990 di
8.430 mq., la parte esterna che circonda | fabbricati laddove circolano le macchine &
asfaltata,

Il fabbricato ha cinque piani fuori terra al piano terra si frovano i garage e i magazzini di
pertinenza esclusiva degli appartamenti; ai plani superiori si trovano le unita abitative. Esso
ha copertura piana e pareti perimetrali esteme in parte intonacate e tinteggiate in parte
rivestite in piastrelle secondo la moda dell'epoca di costruzione.

Lo stato manutentivo dell'intero complesso sia per finiture che per vetusta pud definirsi
buono.

Garage (fg. 129, mapp. 989 sub. 57).

L'u.i.u oggetto di esecuzione si trova al piano terra del fabbricato E1 palazzina 10. |l garage
rispetto al fabbricato & orientato a sud ovest della palazzina.

La porta di accesso & a basculante in ferro verniciato. Il pavimento & in cls lisciato e le pareti
sono tinteggiate.

Il garage é dotato di impianto elettrico funzionante.

Lo stato di manutenzione & normale,

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarita urbanistica

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Variante n. 44_1968 — Abitabilita n 66609/1969
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Intestatario: A\

Per lavori: Variante alla concessione edilizia fabbricati E1 e E2

Numero pratica: Concessione in Sanatoria 26615.00_1985 — E1 - palazzina 10

Intestatario G

Per lavori: Difformita interne ed esterne dalla L.E 44/68

Numero pratica: Planimetria catastale mapp. 989 sub, 57
Tipo pratica: DVR 1242645/5344/1969

4.2 CONFORMITA EDILIZIA

A sequito dell'accesso all'u.l.u e della verifica degh atti autorizzativi depositati in comune
e della planimetria catastale non & stata nscontrata alcuna difformita,

In base a quanto sopra esposto & possibile dichiarare la conformita edilizia e
catastale del lotto 08.

4.3 CONFORMITA URBANISTICA:

Strumento urbanistico approvato;
DGRV n. 3905 del 3.12.04 e DGRV n. 2141 del 25.07.08
e agglornato I'08.08.12. Approvata con Delibera C.C. n
122 del 5.09.2015 esecutiva dal 6,.12.2015.

ZTO~-PRG
Norme tecniche di attuazione
Zona omogenea B.2, zone residenziali di completamento
e di espansione
NTA art. 8
Classificazione acustica 4.
Vincolo sismico OPCM 3274/2003.
Vincolo paesaggistico: centro edificato
Area a dissesto idrogeologico. area esondabile o a
ristagno idrico,

Per quanto sopra esposto si dichiara la conformita Urbanistica del lotto 08.

Risposta al quinto punto del quesito
Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare/Proprietario

pervenula In piena pl’Opl’lGl! er a"o !l conanenL !e| |la|! |!ll!! !umeto !l repe!lono

60773 a firma del Notaio di Trieste trascritto il 20 luglio 2002 ai nn.
Sede MILANO (MI)
umero di repertorio

28074/17098 da potere della socie
Codice fiscale e per atto di confenimento ae
60773 a firma del Notaio trascritto il 20 luglio 2002 ai nn. 25075/17099 da
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potere o I S- e TRIESTE (TS) Codice
fiscale ENESMOT

Titolare/Proprietario
Alla societa “ l'ulu era pervenuta in piena proprieta (in virtu di
compravendita per scnttura privata autenticata in data 19/12/2007, rep. N. 28906/19781 a
firma del Notaio di Genova trascritta in data 14 gennaio 2008
Codice fiscale *b e successivo atto di compravendita per scrittura privata
autenticata in data 19 dicembre 2007 a firma del NotaagoP di
Genova trascritta in data 13 agosto 2008 ai nn. 20880/1 da potere della societa
I < TRIESTE (TS) Codics fscale RN

Titolare/Proprietario

Alla societa 'u.i.u era pervenuta in piena proprieta per atto di compravendita a
rogito notaio di Roma In data 4 luglio 2008 repertorio n. 10806/5008, registrato
all'agenzia oma 2 il 23 luglio 2008 al n. 29858 serie 1t e trascritto presso la

conservatona dei registri immobiliari di Venezia in data 25 luglio 2008 al nn. 27185/17004 da
potere Societs | - Sede GENOVA (GE) Codice fiscale | NEEEE'

Titolare/Proprietario
Alla societa XXXXX S.R.L. con sede in Roma I'u.i.u era pervenuta in piena proprieta per
atto di compravendita del 30/06/2011 rep. N. 8474/4192 a firma del Notaio

trascritto in data 11 luglio 2021 ai nn. 23047/14651 da potere delia socie
. Sede ROMA (RM) Codice fiscale -

Titolare/Proprietario
L'u.i.u & pervenuta alla societa esecutata XXXXX SRL in piena proprieta in virtu di atto di

conferimento del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma del Notaio

in data 26 luglio 2018 ai nn. 25667/17622 da potere della societa : K, e

ROMA (RM) Codice fiscale _

Risposta al sesto punto del quesito
Vincoli od cneri giuridici gravanti sul bene

6. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

6.1. Domande giudiziali o altre trascrizionl pregiudizievols
Nessuna.

6.2 Convenzioni matrimoniali e prov. d'assegnazione casa conjugale:
Nessuna.,

6.3 Al di asservimento urbanistico:
Nessuna.

6.4 Altre limitazioni d'uso;
Nessuna,

6.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE
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6.2 Iscrizioni

- ISCRIZIONE N. 27186/ 5976 del 25/07/2008 Ipoteca volontaria derivante da atto di
concessione a garanzia di mutuo fondiario del 04/07/2008 Numero di repertorio
10807/5009, a firma del notai
Sede VER g
ipotecario eletto VERONA VIA GARIBALDI 1 ), contro . Sede ROMA

(RM) Codice fiscale R NOROR0N

Capitale € 13.140.000,00 Totale € 26.280.000,00 Durata S anni

Con ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2012 Servizio di P.l. di Venezia registro
particolare n. 4021, registro generale n, 28001 riduzione di somma in dipendenza
dell'atto del 10/05/2012 Numero di repertorio 18834/9114 Notaio _

Costo di cancellazione: € 35,00

6.2 Pignoramenti:

- Pignoramento - TRASCRIZIONE N. 10351/7445 del 29/03/2022 nascente da
pignoramento del 21/02/2022 Numero di repertorio 389 notificate dallUFF
GIUD. TRIB. DI GROSSETO a favore di XXXXX S.R.L. con sede MILANO (MI)
Codice ﬁscalem e confro: XXXXX S.R.L. con sede a ROMA (RM)
Codice fiscale

Costo di cancellazione € 294,00

Risposta al punto settimo del quesito
limporto annuo delie spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinarie gia deliberate ma non ancora
scadute — spese condominiali scadute non pagate negli uitimi due anni antericrd alla data della perizia -
eventual cause in corso

Il lotto 08 fa parte del condominio denominato Condominio San Paolo, ¢.f 90120350278,

amministrato dalla societa M
Dai documenti forniti dall'a ni f possibile risalire al mill. di proprieta

relativi al garage identificato catastalmente dal sub. 57 e, di conseguenza, alle relative
spese insolute,

Si rimanda quind ai prospetti inviati dall Amministratore per una quantificazione complessiva
degli arretrati.

L'attestato di prestazione energetica, trattandosi di un garage, non & necessario.

Risposta al punto ottavo del quesito
Valutazions complessiva dei beni indicando | criten di stima ufilizzati

8.1 CRITERIO DI STIMA
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8.3

Rapportto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

La fonte delle informazioni assunte a riferimento per la stima & la Banca Dati delle
Quotazioni Immobiliari gestita dall'Agenzia del Territoric, ma soprattutto le quotazioni
immobiliari locali valutate basandosi sull'andamento del mercato, sulla tipologia dei beni
esecutati e le relative caratteristiche intrinseche ed esfrinseche, le finiture e la vetusta.
La scrivente procede alla stima applicando Il metodo di stima "a metro quadrato” di
superficie.

La Banca dati delle Quotazioni Immobiliari individua l'area in zona suburbana/Mestre
Centro, microzona 1 e definisce per box un valore minimo di €/mq. 1900,00 e massimo
di €/mq. 2400,00. Considerando lo stato di manutenzione dell'u.l.u, la dimensione, le
finiture e la vetusta si ritiene equo applicare un valore di €mq. 1.000,00.

FONTI DI INFORMAZIONE

Le fonti di informazione utilizzate per la stima sono: il Catasto di Venezia; la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia; gli Uffici del Registro di Venezia e le
agenzie immobikari locall.

VALUTAZIONE CORPI

Per la stima del lotto verra prima calcolata la superficie utile e poi la superficie lorda. La
superficie commerciale lorda é calcolata secondo Il D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138, cioé
calcolata al lordo dei muri interni e perimetrali e sino alla mezzeria di quelll confinanti
con le eventuali altre proprieta. Le superfici sono ricavate dal raffronto tra le misure
degl atti autorizzativi.

La consistenza -~ superficie utile e superficie lorda
Garage (C/6)
Garage mq. 11.00

TOT. SUP, UTILE MQ.11.00 SUP. LORDA MQ. 13,00

Calcolo della superficie commerciale
Garage mq. 13 x 1=mgq. 13,00

TOTALE SUP. COMMERCIALE MQ. 13,00
TOTALE SUP. COMMERCIALE MQ. 13,00

Destinazione ram me |Superficie [Coefl_[Superficie Prezzo
reale/potenziale uivalente unitar
Garage Et::lo:dal 13,00 1,00 [13,00 r1.ooo.oo
vimento

Criteri estimativi OM| (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: residenziale
Garage [C/6]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
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Destinazione Superficie Valore Unitario Valore Complessivo
Equivalente

Garage 13,00 €.1.000,00 €.13.000,00

TOTALE €.13.000,00

Valore lotto €.13.000,00

Valore del lotto al netto delle decurtazion| €. 12.350,00

Valore di stima arrotondato nello stato di OCCUPATO €. 12.000,00

Riassunto:
D Immobile Superficie |Valore interc | Valore diritto e
Lorda medio quota
ponderale
GARAGE GARAGE [CB) 13 €.13.000,00 €.13.000.00
TOTALE €.13.000,00 €.13.000,00

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 5%, dovuta €. 650,00
allimmediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come

da disp. del G.E.

Giudizio di comoda divisibilita
L'u.l.u non & comodamente divisibile,

Costi di cancellazione oneri e formalita:

GARAGE

Tipologia Costo
Iscrizione di ipoteca volontaria € 35,00
Trascrizioni pregiudizievol € 294,00
Pignoramento

Totale costi di cancellazione: € 329,00

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore del lotto al netto delle decurtazioni €.12.350,00
nello stato di fatto in cui si trova:

VValore di stima arrotondato del lotto nello

stato di "occupato”: €.12.000,00
Classamento energetico dell'immobile:
Ad oggi non esiste I' Attestato di prestazione energetica e, trattandosi di un garage, non
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& obbligatorio produrlo in caso di vendita.

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione delia sola quota indivisa

1D Valore diritto e quota

LOTTO 08 €. 12.000,00

Giudizio di comoda divisibilita
Si ritiene che il lotto non si comodamente divisibile.

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

1. QUESITO - DOCUMENTI DI CUI ALL'ART. 567, SECONDO COMMA, DEL CODICE
CIVILE

1.1 allegato Certificazione notarile ipocatastale
2. QUESITO - GENERALITA' ESECUTATO
2.1 allegato  Visura camerale
3. QUESITO - IL BENE ESECUTATO
3.8 LOTTO 08 - FG. 129 MAPP. 989 SUB. 57 (C6)
3.a2 allegato estratto mappa fg. 129 mapp. 989
3b  allegato visura catastale - Immobiie n. 13
3.8.1 allegato planimetria catastale mapp. 989 sub. 57
4. QUESITO - REGOLARITA' EDILIZIA E URBANISTICA DEI BENI
4.8 LOTTO 08 - FG. 129 MAPP. 989 SUB. 57 (C6)
4 a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2 pdf
4.b allegato Lotto 08-E1 ed. 14-Conc. Sanatoria 26615.00_1985
7. QUESITO - IL CONDOMINIO E LE SPESE DI GESTIONE
7.8 LOTTO 08 - FG. 129 MAPP. 989 SUB. 57 (C6)
7.a allegato Contratto di locazione
7.b allegato Condominio San Paolo- Doc condominiale
10. QUESITO - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
10.8 LOTTO 08 -~ FG. 129 MAPP. 989 SUB. 8 (C6)
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10.a allegato Atto di compravendita
10.8 allegato Doc. foto Lotto 08

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare se immobile soggetto ad IVA

Regime fiscale della vendita: La vendita & soggetta ad imposta di registro e I'immobile &
bene strumentale di un'azienda.

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotto 08 Lotto 08

Diritto reale staggito e Quota proprieta - 1/1 piena Proprieta: XXXXX S.R.L.(CF XXXXX)
sede in ROMA (RM).

Identificativo catastale Identificativi catastali,
* Fg. 129 mapp. 989 sub. 57, C/6, classe 8,
consistenza mqg. 11, sup. catastale mq. 13,
rendita € 113,62,

VALORE DI STIMA DEL LOTTO 08 ‘Valore di stima arrotondato del lotto nello
stato di "OCCUPATO": €. 12.000,00
(=dodicimila /00)
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LOTTO 09

Localita/Frazione Mestre
Via Daniele di Chinazzo civ. 8 int. 1 - 30174 Venezia

Fg. 129 mapp. 989 sub. 62 — Abitazione (A/2)

Risposta al primo punto del quesito
Completezza delia documentazione e verifica della continuita delle trascrizioni del titodl di acquisto nel ventennio
anteriore al pignoramento

La dott.ssaWeNotaco in Palermo, iscritta al ruolo del Collegio Notarlle dei
Distretti Riu rmini Imerese, in base alle ricerche effettuate presso I'Agenzia
delle Entrate, Ufficio Provinciale di VENEZIA - Territorio Servizio di Pubblicita immobiliare di
certifica che in ordine a quanto in oggetto alla data del 29/03/2022 si rilevano le seguent|

provenienze e formalita.

Gl immoblli in oggetto sono pervenuti alla societa esecutava XXXXX SRL in piena proprieta
(ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part.991 sub.183- fg. 129 part.750 sub.344, fg. 129
part. 991 sub.2, fg. 129 part778 sub41, fo. 129 part.750 sub.66, fg. 129 part.750
sub.544, fg. 129 part.750 sub.97 e foglic 129 part.750 sub.598), in virtt di atto di

conferimento del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma del Notaio mvascritto in
data 26 luglio 2018 ai nn. 25667/17622 da potere della societa XXXXX S.R.L. Sede ROMA
(RM) Codice fiscale _

Alla societa XXXXX S.R.L. con sede in Roma detti immobili erano pervenuti in piena
proprieta (ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part. 991 sub.183- fg. 129 part.750
sub. 344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part.750 sub.66, fg. 129
part 750 sub 544, fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part.750 sub.598), per atto di

compravendita del 30/06/2011 rep. N, 8474/4192 a firma del Notaio
trascritto in data 11 luglio 2021 ai nn. 23047/14651 da potere della societ
Sede ROMA (RM) Codice fiscale _

Alla societa ettl immobil erano pervenuti in plena proprieta (ed in nuda proprieta
gll immobili 1g. par, 991 sub,183- fg. 129 part. 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129
part.778 sub.41, fg. 129 part 750 sub.66, fg. 129 part.750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.97 e
foglio 129 part 750 sub,598), per atto di compravendita a rogito notaio di Roma
in data 4 luglio 2008 repertorio n.10806/5008, registrato all'agenzia defle enirate al Roma 2 il
23 luglic 2008 al n. 29858 serie 1t e trascritto presso la conservatoria dei registri immobiliari di
Venezia in data 25 luglio 2008 ai nn. 27185/17004 da potere Societa _
Sede GENOVA (GE) Codice fiscale _

Alla societa etti immobili erano pervenuti in piena proprieta (ed in nuda
proprieta gl immobili 1g. pan.991 sub.183-1g. 129 part. 750 sub.344, fg. 129 part. 991
sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part.750 sub.66, fg. 129 part.750 sub.544, fg. 129 part
750 sub.97 e foglio 129 part. 750 sub.598) in virtu di compravendita per scrittura privata

autenticata in data 19/12/2007, rep. N. 28906/19781 a firma del Notaiom
di Genova trascritta in data 14 gennaio 2008 ai nn. 1485/926 da potere gella societa
scrittura privata autenticata in data 19 dicembre a

firma del Notaio

i Genova trascritta in data 13 agosto 2008 ai
nn. 20880/12945 da potere agella socie . Sede TRIESTE

(TS) Codice fiscale _
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Alla societa

immobili erano pervenuti in piena propneta in nuda proprieta gl immoDbili 1g. part.
sub. 183- fg. 129 part 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129
part. 750 sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 parnt. 750 sub.5388) per atto di conferimento

del 10/01/2002 Numero di repertorio 60773 a firma del Notaio i Trieste
trascritto il 20 luglio 2002 al nn. 28074/17098 da potere de|la soc&et! %
m Sede MILANO (MI) Codice fiscale e per atto
conienmento oe

002 Numero di repertorio 60773 a firma del Notaio
trascritto Il 20 luglio 2002 al nn. 25075/17099 da potere di

I« TRIESTE (TS) Codice fiscale

N.B. Per gii immobili sopra evidenziati ai nn. 7,9,28,37 38,40, 42 44 (fg. 129 part.991 sub.183-
fg. 129 pant.750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub .2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part.750
sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part. 750 sub.598) risulta
oggetto di pignoramento il diritto di piena proprietda mentre dalle risultanze in merito
alla provenienza e dalle intestazioni catastali la societa esecutata XXXXX SRL risulta titolare
del diritto di nuda proprieta,

NOTA BENE . Con nota del Ge, in data 15.09.2022 le unita immobiliari in nuda proprieta
sono state escluse dalla procedura esecutiva e non saranno oggetto di stima.

La documentazione depositata puo pertanto ritenersi completa.

Risposta al secondo punto del quesito
Generalité degli esecutali, codice fiscale, stalo civile e regime patrimonisle

Esecutato/i

L'esecutata & la socleta XXXXX s.rl con sede legale in Ciampino (Roma) via Achille
grandi 2, 00043 Roma; numero REA XXXXX cfip.iva XXXXX; Amministratore

unico _. domiciliata in via Archimede 141/A, 00197

— Roma.

Risposta al terzo punto del quesito
individuazione det beni pignorati e generalita di eventualt comproprietari

3 DESCRIZIONE SOMMARIA:

L'u.lu oggetto di stima di trova in prossimita del centro di Mestre raggiungibile a piedi. La
zona & comoda sia ai servizi di prima necessita che ai servizi di quartiere. La posizione &
strategica anche per |l collegamento alla tangenziale. Pur essendo strategica e centrale I'am-
bito di indagine & estremamente tranquilio e frequentato solo dai residenti,

L'unita oggetto di stima & sita in via D. Di Chinazzo n.8 int. 1 a Mestre-\Venezia e fa parte di
un fabbricato di tipo condominiale che a sua volta fa parte di un complesso iImmobiliare di-
sciplinato da un piano di lottizzazione e denominatoe quartiere San Paolo formato da tre fab-
bricati individuati con le lettere C - E1, E2. Trattasi di un supercondominio con spese e servizi
condominiali anche dotati di portierato e guardiola, Il complesso é stato edificato tra il 1962
e il 1968 come da Variante n. 44/1968
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L’'unita immobiliare identificata lotto 09 ricade all'interno del fabbricato denominato E1 — Pa-
lazzina 11 e ad essa si accede dal civ. 8 di Via D. Di Chinazzo.

Il condominio & denominato Condominio San Paolo, oggi amministrato da_

L'ultimo titolo autorizzativo del fabbricato & la Concessione in Sanatoria n. 26615/00 del
15/02/1999 ai sensi della legge 47/85 presentata per difformita dalla licenza edilizia prece-
dente (L.E. 44/68). La palazzina E1 di cui l'u.i.u fa parte & stata dichiarata abitabile con cer-
tificato n. 66609 del 02.12.1969.

Il fabbricato si sviluppa su n. 5 piani fuori terra. Il piano terra & costituito dai garage e dai
magazzini di pertinenza degli appartamenti e i piani superiori dalle residenze.

L'ingresso condominiale € signorile con scale in marmo e locali finestrati e quindi illuminati
ed aerati naturalmente. Le pareti sono tinteggiate in materiale plastico. |l fabbricato & dotato
di ascensore.

L'edificio ha copertura piana e struttura in c.a. con murature di tamponamento. Le pareti pe-
rimetrali sono in parte intonacate e tinteggiate e in parte rivestite in piastrelle. Gli infissi esterni
sono dotati di rotolanti.

Esternamente il fabbricato non presenta problemi di statica generale essendo le murature
perimetrali, portanti e gli aggetti senza evidenti lesioni.

Lo stato manutentivo puod pertanto definirsi piu che buono.

3.2 IDENTIFICATIVO CORPO

LOTTO 09
Abitazione (mapp. 989 sub. 62) (A/2), piano terra e primo in via D. Di Chinazzo civ. 8 int.
1 a Mestre Venezia.

DATI CATASTALI

Confini catastali
Il lotto fg. 129 mapp. 989 identifica i seguenti confini:
*a nord con il mapp. 991/990;
* a sud con il mapp. 990/740 ;
* ad est con il mapp.990 e 778;
* ad ovest con il mapp. 990.

Identificativi catastali:

* Fg. 129 mapp. 989 sub. 62, A/2, classe 4 consistenza 6 vani sup.
totale 93 mq., sup. totale escluse aree scoperte 91 mq. rendita €. 886,24.

Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena Proprieta: XXXXX S.R.L. (CF XXXXX) sede in ROMA (RM).

STATO DI OCCUPAZIONE IMMOBILE

L'unita immobiliare € locata dall’esecutata, societa XXXXX immobiliare s.r.l. c.f. XXXXX
alla societa _ c.f. _con sede legale a Roma in via Ciro Menotti
1, (presso NIA 2002 s.r.l) iscritta alla C.C.I.A.A di Roma con n. REA NNl

Il contratto stipulato il 08/02/2019 con rep. 3021 racc. 2006 “scrittura privata
con sottoscrizione autenticata” a firma del Notaio ||| j . ¢ un contratto ultra-
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registrato il 18/02/2019 presso I'agenzia delle entrate DPRM! UT Roma 3 — Settebagni,
trascritto il 21/02/2019 — n. 26 —rg, 5675 rp. 3973.

Essendo il pignoramento n. 389 del 21/02/2022 trascritto ai n.ri 10351/7445 il 29/03/2022
ovvero successivo al contratto di locazione lo stesso € opponibile alla procedura e pertanto
'immobile deve considerarsi ‘occupato’.

Al momento del sopralluogo I'appartamento & abitato senza un regolare contratto.

3.3 DESCRIZIONE LOTTO 09

Il lotto 09 & costituito da un appartamento posto al piano primo ed una cantina di pertinenza
esclusiva, posta al piano terra, il tutto facente parte di un fabbricato di tipo residenziale
all'interno del quartiere San Paolo.

Il quartiere San Paolo nasce da un progetto di lottizzazione della seconda meta degli anni
60’ e comprende tre fabbricati. Nella licenza edilizia n. 44/68, il fabbricato in cui si trova
I‘appartamento & identificato con la lettera E1 e dichiarato abitabile con regolare certificato
n. 66609 del 02.12.1970.

Nel 1985 ¢é stata rilasciata dal Comune di Venezia una Concessione in Sanatoria n. 26615
del 15/02/1999 ai sensi della legge 47/85 per difformita interne ed esterne dalla licenza
edilizia sopra citata. Nella sanatoria I'edificio viene identificato: “Fabbricato E1 — palazzina
n. 11”. Al'appartamento oggetto di stima si accede dalla scala al civ. 8.

La scrivente segnala che a seguito della Sanatoria non €& stata rinvenuta alcuna agibilita
successiva alla concessione. Si fa notare che in sede di rilascio il comune dichiarava che
la sanatoria viene rilasciata “...fatta salva la riserva sul rilascio del certificato di abitabilita
all'uso richiesto, per il quale se necessario, va presentata apposita domanda”. In base alla
giurisprudenza amministrativa il rilascio di abitabilita di un fabbricato conseguente al
condono edilizio pud legittimamente avvenire in deroga solo alle norme e non anche
quando vi siano carenze delle condizioni di salubrita.

In conclusione, la concessione in sanatoria che & stata rilasciata, &€ completa e non
necessita di agibilita, ma prudenzialmente si segnala che qualora l'ufficio edilizia del
Comune di Mestre-Venezia richiedesse comunque I'agibilita, il procedimento di rilascio del
certificato & disciplinato dall'art 25 del TU 380/2001.

Alla lottizzazione si accede tramite due ingressi carrai dotati di sbarre automatizzate, uno
posto a nord ed uno a sud dei lotti con accesso da via Filiasi. | fabbricati godono di un ampio
spazio a verde piantumato e con camminamenti identificato con il mapp. 990 di 8.430 mq.;
la parte esterna che circonda i fabbricati, laddove circolano le macchine, & asfaltata.

Il fabbricato ha cinque piani fuori terra: al piano terra si trovano i garage e i magazzini di
pertinenza esclusiva degli appartamenti; ai piani superiori si trovano le unita abitative. Esso
ha copertura piana e pareti perimetrali esterne in parte intonacate e tinteggiate in parte
rivestite in piastrelle secondo la moda dell’epoca di costruzione.

Il civ. 8, di accesso all’'u.i.u esecutata, si trova sul lato nord-est del fabbricato E1. Il vano
scale & signorile con pavimento in marmo e pareti tinteggiate con finitura plastica. Le scale
sono finestrate tutta altezza. Le finiture seppur datate si presentano in buono stato
manutentivo.

Il condominio & dotato di ascensore. Dall’ingresso condominiale al piano terra si accede ai
corridoi che portano ai magazzini di pertinenza esclusiva. Dal locale magazzini si puo uscire
sul lato ovest del fabbricato.

Lo stato manutentivo dell’intero complesso sia per finiture che per vetusta puo definirsi piu
che buono.
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Abitazione (fg. 129, mapp. 989 sub. 62).

L'u.i.u oggetto di esecuzione si trova al piano primo del fabbricato E1 palazzina 11 con
Ingresso dal civ. 8 int. 1.

L'appartamento si compone di un ingresso, soggiome, cucina, disimpegno, servizio
igienico, ripostiglio e due camere.

Dal soggiorno e dalla cucina si accede ad un terrazzino con affaccio sul lato est del
fabbricato.

Il pavimento del soggiomo e del corridoio sono in marmo e le pareti sono tinteggiate. La
cucina ed Il servizio igienico hanno pavimento e rivestimenti in piastrelle; nelie camere |l
pavimento € in parquet e le pareti sono tinteggiate.

Gli infissi Interni sono in legno tamburato e quelll esterni sono in legno con vetro singolo
(onginan dell'epoca di costruzione), le tapparelle sono in plastica,

Il terrazzino late soggiorno ha pavimento in piastreile e parapetti in ferro e vetro.
L'appartamento & dotato di impianto di riscaldamento a termosifoni condominiale con
valvole termostatiche.

L'impianto elettrico & funzionante e presumibilmente a noma.

Lo stato di manutenzione per finiture e vetusta puo definirsi appena sufficiente.

Al piano terra, attraverso il corridoio comune si accede alla cantina di pertinenza esclusiva.
La cantina & dotata di impianto elettrico ha pavimento in cls lisciato e pareti tinteggiate.

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarits urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Variante n. 44_1968 — Abitabilita n.66609/70

intestatari: TSRO
Per lavori: Varnante alla concessione edilizia fabbricati E1 e E2
Numero pratica: Concessione in Sanatoria 26615.00_1985 —~ E1 - palazzina 11

lntestatariom
Per lavori: ormita interne ed esterne dalla L.E 44/68

Numero pratica: Planimetria catastale mapp. 989 sub, 62
Tipo pratica: DVR 1242646/5283/1969

4.2 CONFORMITA EDILIZIA

A sequito dell'accesso allimmobile e alla verifica degli attl autorizzativi del comune e della
planimetria catastale non & stata riscontrata alcuna difformita.

In base a quanto sopra esposto é possibile quindi dichiarare la conformita edilizia e
catastale del lotto 09.

4.3 CONFORMITA URBANISTICA:

Strumento urbanistico approvato:
DGRV n. 3905 del 3.12.04 e DGRV n. 2141 del 29.07.08
e agglornato I'08.08.12, Approvata con Delibera C.C. n.

122 del 5.09.2015 esecutiva dal 6,12.2015.
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ZT.0~-PRG
Norme tecniche di attuazione
Zona omogenea B.2, zone residenziali di completamento
e di espansione.
NTA art. 8
Classificazione acustica 4
Vincolo sismico OPCM 3274/2003.
Vincolo paesaggistico: centro edificato,
Area a dissesto idrogeologico: area esondabile o a
ristagno idrico.

Per quanto sopra esposto si dichiara la conformita Urbanistica del lotto 09.

Risposta al quinto punto del quesito
Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare/Proprietario
Alla societa
PROMOZION ede { ice fiscale u.l.uU era

pervenuta in piena proprietd per atto di conferimento del 10/01/2 umero di repertorio
60773 a firma del Notaio Wd. Trieste trascritto il 20 luglio 2002 ai nn

Sede MILANO (MI)

28074/17098 da potere della socwtam

Codice fiscale € per atio di confenmento de umero di repertorio
60773 a firma del Notao trascritto Il 20 luglio 2002 al nn, 25075/17099 da
potere di | Sede TRIESTE (TS) Codice
fiscale RNONONNON

Titolare/Proprietario
Alla societ l'ulu era pervenuta in piena propneta (in virtu di

compravendita per scnttura privata autenticata in data 19/12/2007, rep. N, 28906/19781 a
firma del Notaio di Genova trascrifta in data 14 gennaio 2008
ai nn. 1485/926 da potere della societ de TRIESTE (TS)
Codice fiscale e successivo atto di compravendita per scrittura pnvata

XXX
autenticata in data 19 dicembre 2007 a fina del Notam di
Genova trascritta in data 13 agosto 2008 ai nn. 20 da potere della societa
I - 7€ TE (75) Codice fiscale IR

'u.i.u era pervenuta in piena proprieta per atto di compravendita a
rogito notaio di Roma in data 4 luglio 2008 repertorio n.10806/5008, registrato
allagenzia delie enirate al Roma 2 Il 23 luglio 2008 al n. 29858 serie 1t e trascritto presso la
conservatoria dei registri immobiliari di Venezia in data 25 luglio 2008 ai nn. 27185/17004 da

potere Societa _ Sede GENOVA (GE) Codice fiscale -

Titolare/Proprietario
Alla societa XXXXX S.R.L. con sede in Roma l'u.l.u era pervenuta in piena proprieta per

atto di compravendita del 30/06/2011 rep. N. 8474/4192 a firma del Notaio H
trascritto in data 11 luglio 2021 ai nn. 23047/14651 da potere della socie

. Sede ROMA (RM) Codice fiscale _

Alla societa

Titolare/Proprietario
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L'u.i.u & pervenuta alla sccieta esecutata XXXXX SRL in piena proprieta in virtd di atio di
conferimento del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma del Notaio Wascritto
in data 26 luglio 2018 ai nn, 25667/17622 da potere della socie R.L. Sede

ROMA (RM) Codice fiscale O

Risposta al sesto punto del quesito
Vincoll ed oneri gluridici gravanti sul bene

6. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

6.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

6.2 Convenzioni matrimoniali @ prov. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

6.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

6.4 Altre limitazioni d'uso
Nessuna

6.1 VINCOLI| ED ONERI GIURIDIC| CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE
6.2 Iscrizioni

- ISCRIZIONE N. 27186/ 5976 del 25/07/2008 ipoteca volontaria derivante da atto di
concessione a garanzia di mutuo fondiario del 04/07/2008 Numero di repertorio

10807/5009, a firma del notaio Ma favore di w
I (Scde VER ice fiscale
ipotecario eletto VERONA VIA GARIBALDI 1), contro _ Sede ROMA (RM)

Codice fiscale P NN
Capitale € 13.140.000,00 Totale € 26.280.000,00 Durata 5 anni
Con ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2012 Servizio di P.l. di Venezia registro particolare n.

4021, registro generale n. 28001 riduzione di somma in dipendenza dell'atto del 10/05/2012
Numero di repertorio 18834/9114 Notaio [

Costo di cancellazione: € 35,00

6.2 Pignoramenti
- Pignoramento - TRASCRIZIONE N. 10351/7445 del 29/03/2022 nascente da
pignoramento del 21/02/2022 Numero di repertorio 389 nofificato dallUFF. GIUD.
TRIB. DI GROSSETO a favore di XXXXX S.RL. con sede MILANO (MI) Codice
fiscale e contro: XXXXX S.R.L. con sede a ROMA (RM) Codice
fiscale XXXXX

Costo di cancellazione € 294,00

Risposta al punto settimo del quesito
Importo annuo delle spese fisse di gestions & manutenzione — spese straordinarie gia deliberats ma non ancora
scadute ~ spese condominiall scadute non pagate negll ultiml due anni anteriori alia data della perizia - eventuali
cause in corso
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Il lotto 09 fa parte del condominio denominato Condominio San Paolo, c.f 90120350278,

amministrato dalla societa _

Come da comunicazione dell'amministratore del 12.09.2022 | mill. di proprieta del mapp. 589
sub. 62 sono 5.62; le spese annue di gestione ammontano a circa €.1.200,00.

L'u.l.u ha spese condominiall insolute di €. -2.278,68.

Spese Straordinarie insolute: Allego Il preventivo individuale per vardo I'Esercizio
straordinario "Spese Tecniche Preliminari Superbonus” per un totale a1 €. 1.779,05.

La proprieta ha poi millesimi di riscaldamento involontari mm. 3,55 con un Insoluto di €
1.235,76

L'u.i.u ha un attestato di prestazione energetica n. 114698/2015 ancora in corso di validita
che la classifica in classe G - Chiave: 2a5514e35b - Impianto condominiale Cod. Catasto .
20150033644 1/chiave S5bbf65d8.

Risposta al punto ottavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni indicando i criter di stima utilizzati

8.1 CRITERIO DI STIMA
La fonte delle informazioni assunte a riferimento per la stima ¢ la Banca Dati delle
Quotazioni Immobiliari gestita dall'Agenzia del Territorio, ma soprattutto le quotazioni
immobiliari locali valutate basandosi sull'andamento del mercato, sulla tipologia dei beni
esecutati e le relative caratteristiche intrinseche ed estrinseche, le finiture e la vetusta,
La scrivente procede alla stima applicando il metodo di stima "a metro quadrato” di
superficie.
La Banca dati delle Quotazionl Immobilian individua I'area in zona suburbana/Mestre
Centro, microzona 1 e definisce per abitazioni civili un valore variabile da €/mq. 1500,00
a €/mq. 1450,00. Considerando lo stato di manutenzione dell'immobile, le finiture e la
vetusta si ritiene equo applicare un valore di €mq. 1.300,00.

8.2 FONTI DI INFORMAZIONE
Le fonti di informazione utilizzate per la stima sono: il Catasto di Venezia: la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia, gli Uffici del Registro di Venezia e le
agenzie immobiliari locali.

8.3 VALUTAZIONE CORPI

Per la stima del lotto verra prima calcolata la superficie utile e poi la superficie lorda. La
superficie commerciale lorda é calcolata secondo il D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138, cioé
al lordo dei muri Interni e perimetrall e sino alla mezzeria di quelli confinanti con le
eventuali altre proprieta. Alla superficie cosl calcolata vemranno poi applicati dei
coefficienti di detrazione in base alla destinazione d'uso dei locall e alla loro altezza
oltre che alla valutazione relativa allo stato in cui si trova l'immobile nel suo complesso,
Le superfici sono ricavate dal raffronto tra le misure degli afti autorizzativi e un rilievo
sommario eseguito in fase di sopralluogo.

La consistenza - superficie utile e superficie lorda

Abitazione
Piano Terra
Cantinamaq. 2.10
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

TOT. SUP. UTILE MQ. 2.10 SUP. LORDA MQ. 2.90

Piano primo
Ingresso mq. 7.03
Soggiomo mq. 15.85
Cucina mq. 9.58
Bagno mq. 7.22
Disimpegno mq. 3.58
Cameramq. 19.28
Cameramg. 11.15
Ripostiglio mq. 2.36

TOT. SUP. UTILE MQ. 76.05 SUP, LORDA MQ.89.00
Poggiolo mq. 7.66

Calcolo della superficie commerciale

Superficie cantina mqg. 2.9 x 20% = mqg. 0.58

Superficie Abitazione piano primo mg. 89.00 x 1 = mqg. §9.00
Poggiolo mq. 7.66 x 30% = mq. 2.29

TOTALE SUP. COMMERCIALE MQ. 91.87

TOTALE SUP. COMMERCIALE CORPO A ARROTONDATO MQ. 92.00

Destinazione  |ParametrolVolume i Coeff. [Superficie
le/potenziale uivalente
Abitazione up lorda rz.oo 1,00 rz.oo rmoo,oo
1
vimento

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso:; residenziale

Abitazione [A/2)

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficle Valere Unitario Valore Complessivo
Equivalente

Abitazione 92,00 €.1.300,00 €.119,600,00

TOTALE €.119.600,00

Valore lotto €.119.600,00

Valore del lotto al netto delle decurtazioni €.117.325,00

Valore di stima arrotondato nello stato di OCCUPATO €. 117.000,00
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Riassunto:
|8) Immaobile Superficie |Valore intero | Valore diritto
Lorda medio quota
ponderaie
ABITAZIONE Abitazione [A2] 92 €119.60000 |€ 119.,600,00
TOTALE € 119.600,00 |€ 119.600,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 5%, dovuta €. 5.980,00,00
allimmediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come

da disp. del G.E.

Giudizio di comoda divisibilita
L'u.i.u non &€ comodamente divisibile.

Costi di cancellazione oneri e formalita:

Abitazione
Tipologia Costo
Iscrizione di ipoteca volontaria € 35,00

Trascrizioni pregiudizievoll
Pignoramento € 294,00

Totale costi di canceliazione: € 329,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore del lotto al netto delle €. 113.620,00
decurtazioni nello stato di fatto in cui si

trova:

Valore di stima arrotondato del lotto

nello stato di "occupato™: €. 113,500,00

8bis Classamento energetico dell'immobile:
L'attestato di prestazione energetica n. 114698/2015 ancora in corso di validita
classifica I'u.i.u in classe G - Chiave: 2a5514e35b.

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

iD Valore diritto e quota

LOTTO 09 €. 113.500,00

Giudizio di comoda divisibilita
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Si ritiene che il lotto non si comodamente divisibile.

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

1. QUESITO - DOCUMENTI DI CUI ALL'ART. 567, SECONDO COMMA, DEL CODICE
CIVILE

1.1 allegato  Certificazione notarile ipocatastale
2. QUESITO - GENERALITA' ESECUTATO
2.1 allegato  Visura camerale
3. QUESITO - IL BENE ESECUTATO
3.9 LOTTO 09 - FG. 129 MAPP. 989 SUB. 62 (A2)
3.a2 allegato Estratto fg. 129 mapp. 989
3b  allegato visura catastale — Immobile n. 14
3.9.1 allegato planimetria catastale mapp. 989 sub, 62
4. QUESITO - REGOLARITA' EDILIZIA E URBANISTICA DEI BENI
49 LOTTO 09 - FG. 129 MAPP. 989 SUB. 62 (A2)
4.a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2 pdf
4 c allegato E1 ed.11-Conc. in Sanatoria 26615.00_1985
7. QUESITO - IL CONDOMINIO E LE SPESE DI GESTIONE
7.9 LOTTO 09 - FG. 129 MAPP. 989 SUB. 62 (A2)
7.a  allegato Contratto di locazione
7.b  allegato Condominic San Paolo- Doc condominiale
7.9.1 allegato Lotto 09 - Ape
10. QUESITO - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
10.9 LOTTO 09 ~ FG. 129 MAPP. 989 SUB. 62 (A2)
10.a allegato Atto di compravendita
10.9 allegato Doc. foto Lotto 09

Risposta all’undicesimo punto del quesito
Specificare se Iimmobile & soggetto ad IVA

Regime fiscale della vendita: La vendita & soggetta ad imposta di registro e l''mmobile é
bene strumentale di un'azienda.
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Risposta dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotto 09

Diritto reale staggito e Quota proprieta

Identificativo catastale

VALORE DI STIMA DEL LOTTO 09

‘ Lotto 09

- 1/1 piena Proprieta: XXXXX S.R.L.(CF XXXXX)
sede in ROMA (RM).

Identificativi catastali:

* Fg. 129 mapp. 989 sub. 62, A/2, classe 4
consistenza 6 vani sup. Totale 93 mq., sup.
totale escluse aree scoperte 91 mq. rendita €.
866,24,

Valore di stima arrotondato del lotto nello
stato di "OCCUPATO": € 113.500,00
(=centotredicimilacinquecento/00)
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LOTTO 10

Localita/Frazione Mestre
Via Daniele di Chinazzo civ. 8 int. 3 - 30174 Venezia

Fg. 129 mapp. 989 sub. 64 — Abitazione (A/2)

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione ¢ verifica della continuita delle trascrizioni dei titoli di acquisto nel ventennio
anteriore al pignoramento

La dott.ssaw Notaio in Palermo, iscritta al ruolo del Collegio Notarile dei
Distretti Riunili ermini Imerese, in base alle ricerche effettuate presso 'Agenzia
delle Entrate, Ufficio Provinciale di VENEZIA - Territorio Servizio di Pubblicita immobiliare di
certifica che in ordine a quanto in oggetio alla data del 29/03/2022 si rilevano le seguenti

provenienze e formalita.

Gl immobili in oggetto sono pervenuti alla societa esecutava XXXXX SRL in piena proprieta
(ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part. 991 sub.183- fg. 129 part. 750 sub.344, fg. 129
part. 991 sub2, fg. 129 part.778 sub41, fg. 129 part.750 sub 66, fg. 129 part.750
sub.544, 1g. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part750 sub.598), in virth di atto di

conferimento del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma del Notaio mtrascritto in
data 26 luglio 2018 ai nn. 25667/17622 da potere della societad XXXXX S R.L. Sede ROMA

Alla societda XXXXX S.R.L. con sede in Roma detti immobili erano pervenuti in piena
proprietd (ed in nuda proprietd gli immobili fg. 129 part. 991 sub.183- fg. 129 part.750
sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part.750 sub.66, fg. 129
part 750 sub 544, fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part,750 sub.598), per atto di

compravendita del 30/06/2011 rep. N. 8474/4192 a firma del Nota
trascntto in data 11 luglio 2021 ai nn. 23047/14651 da potere della socie
Sede ROMA (RM) Codice fiscale -

Alla societa Weﬂi immeoebili erano pervenuti in piena proprieta (ed in nuda proprieta
gli immobili 13. .991 sub.183- fg. 129 part.750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129
pant, 778 sub.41, fg. 129 part 750 sub.66, fg. 129 pant. 750 sub.544, fg. 129 part.750 sub 97 e

foglio 129 part 750 sub.598), per atto di compravendita a rogito notaiomm Roma
in data 4 luglio 2008 repertorio n.10806/5008, registrato all'agenzia delle entrate di Roma 2 il
23 luglio 2008 al n. 29858 serie 1t e trascnitto presso la conservatoria dei registri immobiliari di
Venezia in data 25 luglio 2008 ai nn. 27185/17004 da potere Societa _

Sede GENOVA (GE) Codice fiscale -

Alla socuetamm immobili erano pervenuti in plena propnieta (ed in nuda
proprieta gl iImmobili 1g. part. 991 sub.183-fg. 129 part.750 sub.344, fg. 129 part. 991
sub.2, fg. 129 part. 778 sub.41, fg. 129 part. 750 sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part
750 sub.97 e foglio 129 part.750 sub.598) in virtt di compravendita per scrittura privata

autenticata in data 19/12/2007, rep. N. 28906/19781 a firma del Notaiow
di Genova trascritta in data 14 gennaio 2008 ai nn. 1485/926

U SIVi i pravenadila scrittura privata autenticata in data 19 dicembre a

firma del Notaio di Genova trascritta in data 13 agosto 2008 ai
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(TS) Codice fiscale [N

Alla socleta

ede )
immobili erano pervenuli in piena proprieta ( ed in nuda proprieta gli iImmobil fg. 129 part. 991
sub. 183- fg. 129 part 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part 778 sub.41, fg. 129
part.750 sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.598) per atto di conferimento

del 10/01/2002 Numero di repertorio 60773 a firma del Notaio dl Trieste

trascritto il 20 luglio 2002 ai nn. 28074/17098 da pote«em

m Sede MILANO (MI) Codice fiscale e per atto di
nmenio oe

002 Numero di repertorio 60773 a firma del Notaio
trascritto Il 20 luglio 2002 al nn. 25075/17099 da potere d

_ Sede TRIESTE (TS) Codice fiscale

N.B. Per gli immobili sopra evidenziati ai nn, 7,9,28,37,38,40,42 44 (fg. 129 part.991 sub.183-
fg. 129 part. 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part. 750
sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part. 750 sub.598) risulta
oggetto di pignoramento Il dirtto di piena proprieta mentre dalle risultanze In merito
alla provenienza e dalle intestazioni catastali Ia societa esecutata XXXXX SRL risulta titolare
del diritto di nuda proprieta.

NOTA BENE . Con nota del GE, in data 15.09.2022 le unita immobiliari in nuda proprieta
sono state escluse dalla procedura esecutiva e non saranno oggetto di stima.

La documentazione depositata pud pertanto ritenersi completa.

Risposta al secondo punto del quesito
Generalita degll esacutatl, codice fiscale, stato civie e regime patrimoniale

Esecutato/i

L'esecutata & la societa XXXXX s.rl. con sede legale in Ciampino (Roma) via Achille
grandi 2, 00043 Roma; numero REA XXXXX cfipiva XXXXX, Amministratore

unic_ domiciliata in via Archimede 141/A, 00197

- Roma.

Risposta al terzo punto del quesito
Individuazione del benl pignorati e generalita di eventuali comproprietari

3 DESCRIZIONE SOMMARIA:

L'u.i.u oggetto di stima di trova in prossimita del centro di Mestre raggiungibile a piedi. La
zona é comoda sia al servizi di prima necessita che al servizi di quartiere. La posizione é
strategica anche per |l collegamento alla tangenziale. Pur essendo strategica e centrale I'am-
bito di indagine & estremamente tranquillo e frequentato solo dai residenti.

L'unita oggetto di stima & sita in via D. Di Chinazzo n.8 Int. 3 a Mestre-Venezia e fa parte d
un fabbricato di tipo condominiale che a sua volta fa parte di un complesso immobiliare di-
sciplinato da un piano di lottizzazione e denominato quartiere San Paolo formato da tre fab-
bricati individuati con le lettere C- E1, E2. Trattasi di un supercondominio con spese e servizi
condominiali anche dotati di portierato e guardiola, Il complesso é stato edificato tra il 1962
e il 1968 come da Variante n. 44/1968.
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L’'unita immobiliare identificata lotto 10 ricade all'interno del fabbricato denominato E1 — Pa-
lazzina 11 e ad essa si accede dal civ. 8 di Via D. Di Chinazzo.

Il condominio & denominato Condominio San Paolo, oggi amministrato d_

L'ultimo titolo autorizzativo del fabbricato & la Concessione in Sanatoria n. 26615 del
15.02.1999 ai sensi della legge 47/85 presentata per difformita dalla licenza edilizia prece-
dente (L.E. 44/68). La palazzina & stata dichiarata abitabile con regolare certificato n.
66609/1969.

Il fabbricato si sviluppa su n. 5 piani fuori terra. Il piano terra & costituito dai garage e dai
magazzini di pertinenza degli appartamenti e i piani superiori dalle residenze.

L'ingresso condominiale & signorile con scale in marmo e locali finestrati e quindi illuminati
ed aerati naturalmente. Le pareti sono tinteggiate in materiale plastico. Il fabbricato & dotato
di ascensore.

L'edificio ha copertura piana e struttura in c.a. con murature di tamponamento. Le pareti pe-
rimetrali sono in parte intonacate e tinteggiate e in parte rivestite in piastrelle. Gli infissi esterni
sono dotati di rotolanti.

Esternamente il fabbricato non presenta problemi di statica generale essendo le murature
perimetrali, portanti e gli aggetti senza evidenti lesioni.

Lo stato manutentivo puod pertanto definirsi piu che buono.

3.2 IDENTIFICATIVO CORPO

LOTTO 10
Abitazione (mapp. 989 sub. 64) (A/2), piano terra e primo in via D. Di Chinazzo civ. 8 int.
3 a Mestre Venezia.

DATI CATASTALI

Confini catastali
Il lotto fg. 129 mapp. 989 identifica i seguenti confini:
*a nord con il mapp. 991/990;
* a sud con il mapp. 990/740 ;
* ad est con il mapp.990 e 778;
* ad ovest con il mapp. 990.

Identificativi catastali:

* Fg. 129 mapp. 989 sub. 64, A/2, classe 4 consistenza 6 vani sup.
totale 99 mq., sup. totale escluse aree scoperte 97 mq. rendita €. 886,24.

Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena Proprieta: XXXXX S.R.L. (CF XXXXX) sede in ROMA (RM).

STATO DI OCCUPAZIONE IMMOBILE

L'unita immobiliare € locata dall’esecutata, societa XXXXX immobiliare s.r.I. c.f. XXXXX
alla societa _ c.f. _ con sede legale a Roma in via Ciro Menotti
1, (presso NIA 2002 s.r.l) iscritta alla C.C.I.A.A di Roma con n. RE NONe

Il contratto stipulato il 08/02/2019 con rep. 3021 racc. 2006 “scrittura privata
con sottoscrizione autenticata” a firma del Notaio ||| j ¢ un contratto ultra-
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registrato il 18/02/2019 presso I'agenzia delle entrate DPRM! UT Roma 3 — Settebagni,
trascritto il 21/02/2019 — n. 26 —rg, 5675 rp. 3973.

Essendo il pignoramento n. 389 del 21/02/2022 trascritto ai n.ri 10351/7445 il 29/03/2022
ovvero successivo al contratto di locazione lo stesso € opponibile alla procedura e pertanto
'immobile deve considerarsi ‘occupato’.

Al momento del sopralluogo l'appartamento & abitato; non & stato possibile reperire il
contratto.

3.3 DESCRIZIONE LOTTO 10

Il lotto 10 & costituito da un appartamento posto al piano primo ed una cantina di pertinenza
esclusiva, posta al piano terra, il tutto facente parte di un fabbricato di tipo residenziale
all'interno del quartiere San Paolo.

Il quartiere San Paolo nasce da un progetto di lottizzazione della seconda meta degli anni
60’ e comprende tre fabbricati. Nella licenza edilizia n. 44/68, il fabbricato in cui si trova
I‘appartamento & identificato con la lettera E1 e dichiarato abitabile con regolare certificato
n. 66609 del 02.12.1970.

Nel 1985 ¢é stata rilasciata dal Comune di Venezia una Concessione in Sanatoria n. 26615
del 15.02.1999 ai sensi della legge 47/85 per difformita interne ed esterne dalla licenza
edilizia sopra citata. Nella sanatoria I'edificio viene identificato: “Fabbricato E1 — palazzina
n. 11”. Allappartamento oggetto di stima si accede dalla scala al civ. 8.

La scrivente segnala che a seguito della Sanatoria non & stata rinvenuta alcuna agibilita
successiva alla concessione. Si fa notare che in sede di rilascio il comune dichiarava che
la sanatoria viene rilasciata “...fatta salva la riserva sul rilascio del certificato di abitabilita
all'uso richiesto, per il quale se necessario, va presentata apposita domanda". In base alla
giurisprudenza amministrativa il rilascio di abitabilita di un fabbricato conseguente al
condono edilizio pud legittimamente avvenire in deroga solo alle norme e non anche
quando vi siano carenze delle condizioni di salubrita.

In conclusione, la concessione in sanatoria che € stata rilasciata, € completa e non
necessita di agibilitd, ma prudenzialmente si segnala che qualora Il'ufficio edilizia del
Comune di Mestre-Venezia richiedesse comunque I'agibilita, il procedimento di rilascio del
certificato & disciplinato dall'art 25 del TU 380/2001.

Alla lottizzazione si accede tramite due ingressi carrai dotati di sbarre automatizzate, uno
posto a nord ed uno a sud dei lotti con accesso da via Filiasi. | fabbricati godono di un ampio
spazio a verde piantumato e con camminamenti identificato con il mapp. 990 di 8.430 mq.;
la parte esterna che circonda i fabbricati, laddove circolano le macchine, € asfaltata.

Il fabbricato ha cinque piani fuori terra: al piano terra si trovano i garage e i magazzini di
pertinenza esclusiva degli appartamenti; ai piani superiori si trovano le unita abitative. Esso
ha copertura piana e pareti perimetrali esterne in parte intonacate e tinteggiate in parte
rivestite in piastrelle secondo la moda dell’epoca di costruzione.

Il civ. 8, di accesso all’'u.i.u esecutata, si trova sul lato est del fabbricato E1. |l vano scale &
signorile con pavimento in marmo e pareti tinteggiate con finitura plastica. Le scale sono
finestrate tutta altezza. Le finiture seppur datate si presentano in buono stato manutentivo.

Il condominio & dotato di ascensore. Dall’ingresso condominiale al piano terra si accede ai
corridoi che portano ai magazzini di pertinenza esclusiva.

Lo stato manutentivo dell’intero complesso sia per finiture che per vetusta puo definirsi piu
che buono.

Abitazione (fg. 129, mapp. 989 sub. 64).
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L'u.i.u oggetto di esecuzione si trova al piano primo del fabbricato E1 palazzina 11 con
ingresso dal civ. 8 int. 3.

L'appartamento si compone di un Ingresso, soggiomo, cucina, disimpegno, servizio
igienico, ripostiglio e due camere.

Dal soggiorno e dalla cucina sl accede ad un terrazzino con affaccio sul lato est del
fabbricato.

Il pavimento del soggiomo e del corridoio sono in marmo e le pareti sono tinteggiate. La
cucina ed Il servizio igienico hanno pavimento e rivestimenti in piastrelle; nelle camere |l
pavimento & in parquet e le pareti sono tinteggiate.

Gli infissi interni sono in legno tamburato e quelli esterni sono in legno con vetro singolo
(onginan dell'epoca di costruzione), le tapparelle sono in plastica.

Il terrazzino lato soggiorno ha pavimento in piastrelle e parapetti in ferro e vetro,
L'appartamento & dotato di impianto di riscaldamento a termosifoni condominiale con
valvole termostatiche.

L'impianto elettrico & funzionante e presumibilmente a norma.

Lo stato di manutenzione per finiture e vetusta pud definirsi appena sufficiente.

Al piano terra, attraverso il corridoio comune si accede alla cantina di pertinenza esclusiva,
La cantina & dotata di impianto elettrico ha pavimento in cls lisciato e pareti tinteggiate.

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarita urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Variante n. 44_1968 - Abitabilita n.25527/1970
Intestatario:
Per lavori: Variante alla concessione edilizia fabbricati E1 e E2

Numero pratica: Concessione in Sanatoria 26615.00_1985 — E1 — palazzina 11
Intestatariom
Per lavorl: Difformita interne ed esterne dalla L.E 44/68

Numero pratica: Planimetria catastale mapp. 989 sub. 64
Tipo pratica: DVR 1242648/5285/1969

4.2 CONFORMITA EDILIZIA

A seguito dell'accesso all'immobile e alla verifica degli atti autorizzativi del comune e della
planimetria catastale non é stata riscontrata alcuna difformita.

In base a quanto sopra esposto @ possibile quindi dichiarare la conformita edilizia e
catastale del lotto 10.

4.3 CONFORMITA URBANISTICA:

Strumento urbanistico approvato:
DGRV n, 3905 del 3.12.04 e DGRV n. 2141 del 29.07.08
e aggiornato I'08.08.12. Approvata con Delibera C.C. n.
122 del 5.09.2015 esecutiva dal 6.12.2015.

Pag, 177 di 1046
Ver. 3.2.1
Edlcom FAnance 1 - assstenza@pertziatibuncle. venesa i

Fimato Da; ARTICO FRANCESCA Emesso Da ARUBAPEC S P A NG CA 3 Sedal. 1100013847901 5¢251 876306001161

-



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

ZT.0~-PRG
Norme tecniche di attuazione
Zona omogenea B.2, zone residenziali di completamento
e di espansione.
NTA art. 8
Classificazione acustica 4
Vincolo sismico OPCM 3274/2003.
Vincolo paesaggistico: centro edificato,
Area a dissesto idrogeologico: area esondabile o a
ristagno idrico.

Per quanto sopra esposto si dichiara la conformita Urbanistica del lotto 10.

Risposta al quinto punto del quesito
Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare/Proprietario
Alla societa
PROMOZION ede { ice fiscaie u.lu era

pervenuta in piena proprieta per atto di conferimento del 10/01/2 umero di repertorio
60773 a firma del Notaiomm Trieste trascritto il 20 luglio 2002 al nn
ede MILANO (MI)

28074/17098 da potere della socuetam

Codice fiscale € per atio di confenmento de umero di repertorio
60773 a firma del Notao trascritto Il 20 luglio 2002 al nn, 25075/17099 da
potere di Sede TRIESTE (TS) Codice
fiscale RNONONNON

Titolare/Proprietario
Alla societa l'ulu era pervenuta in piena propneta (in virtu di

compravendita per scnttura privata autenticata in data 19/12/2007, rep. N. 28906/19781 a
firma del Notaio di Genova trascritta in data 14 gennaio 2008
ai nn. 1485/926 da ella societ de TRIESTE (TS)
Codice fiscale e successivo atto di compravendita per scrittura pnvata

autenticata in data 19 dicembre 2007 a firma del Notaaigm di
Genova trascritta In data 13 agosto 2008 ai nn. 20 da potere della societa
I 5 TRIESTE (TS) Codice fiscale RN

. l'u.i.u era pervenuta in piena proprieta per atto di compravendita a
rogito notaio i Roma in data 4 luglio 2008 repertorio n.10806/5008, regisirato
allagenzia delie eniraie oma 2 Il 23 luglio 2008 al n. 29858 serie 1t e trascritto presso la
conservatoria dei registri immobiliari di Venezia in data 25 luglio 2008 ai nn. 27185/17004 da

potere Societ_L. Sede GENOVA (GE) Codice fiscale -

Titolare/Proprietario
Alla societa XXXXX S.R.L. con sede in Roma l'u.l.u era pervenuta in piena proprieta per

atto di compravendita del 30/06/2011 rep. N. 8474/4192 a firma del Notaio H
trascritto in data 11 luglio 2021 ai nn. 23047/14651 da potere della socie

. Sede ROMA (RM) Codice fiscale -

Titolare/Proprietario

Alla societa
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L'u.i.u & pervenuta alla societa esecutata XXXXX SRL in piena proprieta in virtd di atio di
conferimento del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma del Notaio mtrascritto
in data 26 luglio 2018 ai nn, 25667/17622 da potere della socie L. Sede

ROMA (RM) Codice fiscale O

Risposta al sesto punto del quesito
Vincoll ed oneri gluridici gravanti sul bene

6. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

6.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

6.2 Convenzioni matrimoniali @ prov. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

6.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

6.4 Altre limitazioni d'uso
Nessuna

6.1 VINCOLI| ED ONERI GIURIDIC| CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE
6.2 Iscrizioni

- ISCRIZIONE N. 27186/ 5976 del 25/07/2008 ipoteca volontaria derivante da atto di
concessione a garanzia di mutuo fondiario del 04/07/2008 Numero di repertorio

10807/5009, a firma del notaio Ma favore di w
I (Scde VER ice fiscale
ipotecario eletto VERONA VIA GARIBALDI 1), contro _ Sede ROMA (RM)

Codice fiscale P NN
Capitale € 13.140.000,00 Totale € 26.280.000,00 Durata 5 anni
Con ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2012 Servizio di P.l. di Venezia registro particolare n.

4021, registro generale n. 28001 riduzione di somma in dipendenza dell'atto del 10/05/2012
Numero di repertorio 18834/9114 Notaio [

Costo di cancellazione: € 35,00

6.2 Pignoramenti
- Pignoramento - TRASCRIZIONE N. 10351/7445 del 29/03/2022 nascente da
pignoramento del 21/02/2022 Numero di repertorio 389 nofificato dallUFF. GIUD.
TRIB. DI GROSSETO a favore di XXXXX S.RL. con sede MILANO (MI) Codice
fiscale e contro: XXXXX S.R.L. con sede a ROMA (RM) Codice
fiscale XXXXX

Costo di cancellazione € 294,00

Risposta al punto settimo del quesito
Importo annuo delle spese fisse di gestions & manutenzione — spese straordinarie gia deliberats ma non ancora
scadute ~ spese condominiall scadute non pagate negll ultiml due anni anteriori alia data della perizia - eventuali
cause in corso
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Il lotto 10 fa parte del condominio denominato Condominio San Paolo, c.f 90120350278,

amministrato dalla societa PPN os -

Come da comunicazione dell'amministratore del 12.09.2022 | mill. di proprieta del mapp. 589
sub. 64 sono 5.55; le spese annue di gestione ammontano a circa €.1.200,00.

L'u.l.u ha spese condominiall insolute di €. -2.276 40,

Spese Straordinarie insolute: Allego Il preventivo individuale per riguardo I'Esercizio
straordinario "Spese Tecniche Preliminari Superbonus” per un totale a1 €. 1.779,05.

La proprieta ha poi millesimi di riscaldamento involontari mm. 3,88 con un Insoluto di €
2.791.886,

L'u.i.u ha un attestato di prestazione energetica n. 115175/2015 ancora in corso di validita
che la classifica in classe G - Chiave: 8847a2e463 - Impianto condominiale Cod. Catasto .
20150033644 1/chiave S5bbf65d8.

Risposta al punto ottavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni indicando i criter di stima utilizzati

8.1 CRITERIO DI STIMA
La fonte delle informazioni assunte a riferimento per la stima ¢ la Banca Dati delle
Quotazioni Immobiliari gestita dall'Agenzia del Territorio, ma soprattutto le quotazioni
immobiliari locali valutate basandosi sull'andamento del mercato, sulla tipologia dei beni
esecutati e le relative caratteristiche intrinseche ed estrinseche, le finiture e la vetusta,
La scrivente procede alla stima applicando il metodo di stima "a metro quadrato” di
superficie.
La Banca dati delle Quotazionl Immobilian individua I'area in zona suburbana/Mestre
Centro, microzona 1 e definisce per abitazioni civili un valore variabile da €/mq. 1500,00
a €/mq. 1450,00. Considerando lo stato di manutenzione dell'immobile, le finiture e la
vetusta si ritiene equo applicare un valore di €mq. 1.300,00.

8.2 FONTI DI INFORMAZIONE
Le fonti di informazione utilizzate per la stima sono: il Catasto di Venezia: la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia, gli Uffici del Registro di Venezia e le
agenzie immobiliari locali.

8.3 VALUTAZIONE CORPI

Per la stima del lotto verra prima calcolata la superficie utile e poi la superficie lorda. La
superficie commerciale lorda é calcolata secondo Il D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138, cioé
al lordo dei muri Interni e perimetrall e sino alla mezzeria di quelli confinanti con le
eventuali altre proprieta. Alla superficie cosl calcolata vemranno poi applicati dei
coefficienti di detrazione in base alla destinazione d'uso dei locall e alla loro altezza
oltre che alla valutazione relativa allo stato in cui si trova l'immobile nel suo complesso,
Le superfici sono ricavate dal raffronto tra le misure degli afti autorizzativi e un rilievo
sommario eseguito in fase di sopralluogo.

La consistenza - superficie utile e superficie lorda

Abitazione
Piano Terra
Cantinamaq. 2.10
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TOT. SUP. UTILE MQ. 2.10 SUP. LORDA MQ. 2.72

Piano primo
Ingresso mqg. 8.70
Soggiomo mqg. 18.00
Cucina mqg. 9.90
Bagnomq. 7.21
Disimpegno mq. 4.57
Camera mq. 18.31
Cameramqg. 12.50
Ripostiglio mq. 2.05

TOT. SUP. UTILE MQ. 81.24 SUP. LORDA MQ.93.80
Poggiolo mq. 7.54

Calcolo della superficie commerciale

Superficie cantina mq. 2.72 x 20% = mq. 0.54

Superficie Abitazione piano primo mg. 93.80 x 1 = mqg. 93.80
Poggiolo mq. 7.54 x 30% = mq. 2.26

TOTALE SUP. COMMERCIALE MQ. 96.60
TOTALE SUP. COMMERCIALE CORPO A ARROTONDATO MQ. 96.50

Destinazione  |ParametrolVolume i Coeff. [Superficie
le/potenziale uivalente
Abitazione up lorda ’96.5 1,00 rﬁ.s r1.300.00
1
vimento

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso:; residenziale

Abitazione [A/2)

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficle Valere Unitario Valore Complessivo
Equivalente

Abitazione 96.50 €.1.300,00 €.124.450,00

TOTALE €.124.450,00

Valore lotto €.124.450,00

Valore del lotto al netto delle decurtazioni €.118.227,50

Valore di stima arrotondato nello stato di OCCUPATO €. 118.000,00
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Riassunto:
D Immobile

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

Valore dintto &
quota

Valore intero
medio
ponderaie

Superficie
Lorda

ABITAZIONE Abitazione [A2]

96.5 €124.450,00 |€.124.450,00

TOTALE

€.12445000 |€.124.450,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 5%, dovuta

allimmediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come

da disp. del G.E.

Giudizio di comoda divisibilita
L'u.i.u non &€ comodamente divisibile.

€. 622250

Costi di cancellazione oneri e formalita:

Abitazione

Tipologia

Costo

Iscrizione di ipoteca volontaria

€35,00

Trascrizioni pregiudizievol
Pignoramento

€ 294,00

Totale costi di canceliazione: € 329,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore del lotto al netto delle

decurtazioni nello stato di fatto in cui si

trova:
Valore di stima arrotondato del lotto
nello stato di "occupato™:

€. 118,227 ,50

€. 118.000,00

8bis Classamento energetico dell'immobile:
L'attestato di prestazione energetica n. 115175/2015 ancora in corso di validita
classifica I'u.i.u in classe G - Chiave: 8847a2e463.

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

LOTTO 10
Giudizio di comoda divisibilita

Valore diritto e quota
€. 118.000,00
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Si ritiene che il lotto non si comodamente divisibile.

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

1. QUESITO - DOCUMENTI DI CUI ALL'ART. 567, SECONDO COMMA, DEL CODICE
CIVILE

1.1 allegato  Certificazione notarile ipocatastale
2. QUESITO - GENERALITA' ESECUTATO
2.1 allegato  Visura camerale
3. QUESITO - IL BENE ESECUTATO
3.10 LOTTO 10 - FG. 129 MAPP. 989 SUB. 64 (A2)
3.a2 allegato Estratto fg. 129 mapp. 989
3b allegato visura catastale — Immobile n. 16
3.10.1 allegato planimetria catastale mapp. 989 sub, 64
4. QUESITO - REGOLARITA' EDILIZIA E URBANISTICA DEI BENI
4.10 LOTTO 10 - FG. 129 MAPP. 989 SUB. 64 (A2)
4.a allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2 pdf
4 c allegato E1 ed.11-Conc. in Sanatoria 26615.00_1985
7. QUESITO - IL CONDOMINIO E LE SPESE DI GESTIONE
7.10 LOTTO 10 - FG. 129 MAPP. 989 SUB. 64 (A2)
7.a  allegato Contratto di locazione
7.b  allegato Condominic San Paolo- Doc condominiale
7.10.1 allegato Lotto 10 - Ape
10. QUESITO - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
10.10 LOTTO 10 - FG. 129 MAPP. 989 SUB. 64 (A2)
10.a allegato Atto di compravendita
10.10 allegato Doc. foto Lotto 10

Risposta all’undicesimo punto del quesito
Specificare se 'immobile & soggetto ad IVA

Regime fiscale della vendita: La vendita & soggetta ad imposta di registro e I''mmoblle non
& bene strumentale di un'azienda.

Pog. 183 di 1046
Ver. 3.2,
Edicom FAnance s - assstenza@pertzatibunale. venesa it

Fimato Da; ARTICO FRANCESCA Emesso Da ARUBAPEC S P A NG CA 3 SedaW. 110001647901 5¢251 8 763cH00181

-



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

Risposta dodicesimo punto del quesito
Schema identficativo del beni da porre all'asta

Lotto 10
Diritto reale staggito e Quota proprieta

|dentificativo catastale

VALORE DI STIMA DEL LOTTO 10

Lotto 10

- 1/1 plena Proprieta: XXXXX S.R.L{CF XXXXX)
sede in ROMA (RM).

Identificativi catastal:

* Fg. 129 mapp. 989 sub. 64, A/2, classe 4
consistenza 6 vani sup. totale 99 mq., sup.
totale escluse aree scoperte 97 mq. rendita €.
886,24,

Valore di stima arrotondato del lotto nello
stato di "OCCUPATO": € 118.000,00
(=centodiciottomila/00)
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LOTTO 11

Localita/Frazione Mestre
Via Jacopo Filiasi civ. 46 int. 2 — 30174 Venezia

Fg. 129 mapp. 778 sub. 20 — Abitazione (A/2)

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documaentazione ¢ verifica della continuita delle trascrizioni dei titoli di acquisto nel ventennio
anteriore al pignoramento

La dott.ssarWeNotaio in Palermo, iscritta al ruolo del Collegio Notarile dei
Distretti Riu rmini Imerese, in base alle ricerche effettuate presso I'Agenzia
delle Entrate, Ufficio Provinciale di VENEZIA - Territorio Servizio di Pubblicitad immobiliare di
certifica che in ordine a quanto in oggetto alla data del 29/03/2022 si rilevano le seguenti

provenienze e formalita.

Gl immobili In oggetto sono pervenuti alla societa esecutava XXXXX SRL in piena proprieta
(ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part.991 sub.183- fg. 129 part.750 sub.344, fg. 129
part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub41, fg. 129 pant.750 sub.66, fg. 129 part.750
sub.544, fg. 129 part750 sub.97 e foglio 129 part.750 sub.598), in virti di atto di
conferimento del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma del Notaio mvascritto in
data 26 luglio 2018 ai nn, 25667/17622 da potere della socleta R.L. Sede ROMA

(RM) Codice fiscale _

Alla socleta XXXXX S.R.L. con sede in Roma detti immobili erano pervenuti in plena
proprieta (ed In nuda proprietd gli immobili fg. 129 part 991 sub.183- fg. 129 part.750
sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part. 750 sub.66, fg. 129
part 750 sub 544, fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part,750 sub.598), per atto di

compravendita del 30/06/2011 rep. N. 8474/4192 a firma del Notaio
trascritto in data 11 luglio 2021 ai nn. 23047/14651 da potere della societa :
Sede ROMA (RM) Codice fiscale _

Alla societa meﬁi immobili erano pervenuti in piena proprieta (ed in nuda proprieta
gli immobili 1g. part.991 sub.183- fg. 129 part.750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129
part, 778 sub.41, fg. 129 part 750 sub 66, fg, 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.97 e
foglio 129 part 750 sub.598), per atto di compravendita a rogito notaio Hdi Roma
in data 4 luglio 2008 repertorio n.10806/5008, registrato all'agenzia delle entrate di Roma 2 il
23 luglio 2008 al n. 29858 serie 1t e trascritto presso la conservatoria del registri immobiliari di
Venezia in data 25 luglio 2008 ai nn. 27185/17004 da potere Societa _

Sede GENOVA (GE) Codice fiscale _

Alla socretam detti immobili erano pervenuti in plena propreta (ed in nuda
proprieta gli immobili fg. part.991 sub.183-fg. 129 part.750 sub.344, fg. 129 part. 8991
sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part.750 sub 66, fg. 129 part.750 sub.544, fg. 129 part
750 sub.97 e foglio 129 part. 750 sub.598) in virth di compravendita per scrittura privata

autenticata in data 19/12/2007, rep. N. 28906/19781 a firma del Notaiom
di Genova trascritta in data 14 gennaio 2008 al nn. 1485/926 da polere della socie
m. Sede TRIESTE (TS) Codice fiscale m? e
successivo atto di compravendita per scrittura privata autenticata in data 19 dicemore a
firma del Notaio di Genova trascritta in data 13 agosto 2008 al
206501120 Y Sede TRIESTE
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(TS) Codice fiscale _

Alla societa

ede )
immobili erano pervenuli in piena proprieta ( ed in nuda proprieta gli iImmobil fg. 129 part. 991
sub. 183- fg. 129 part 750 sub.344, fg, 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part 778 sub.41, fg. 129
part.750 sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.598) per atto di conferimento

del 10/01/2002 Numero di repertorio 60773 a firma del Notaio dl Trieste

trascritto il 20 luglio 2002 ai nn. 28074/17098 da pote«em

Mede MILANO (MI) Ceodice fiscale e per atto di
nmenio oe

2 Numero di repertorio 60773 a firm
trascritto il 20 luglio 2002 al nn. 25075/17099 da potere di

_ede TRIESTE (TS) Codice fiscale

N.B. Per gli immobili sopra evidenziati ai nn, 7,9,28,37,38,40,42,44 (fg. 129 part.991 sub.183-
fg. 129 part. 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part. 750
sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544 fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part. 750 sub.598) risulta
oggetto di pignoramento Il dirtto di piena proprieta mentre dalle nsultanze In merito
alla provenienza e dalle intestazioni catastali la societa esecutata XXXXX SRL risulta titolare
del diritto di nuda proprieta.

NOTA BENE . Con nota del GE, in data 15.09.2022, ie unita immobiliari in nuda proprieta
sono state escluse dalla procedura esecutiva e non saranno oggetto di stima.

La documentazione depositata pud pertanto ritenersi completa.

Risposta al secondo punto del quesito
Generalita degll esacutatl, codice fiscale, stato civie e regime patrimoniale

Esecutato/i

L'esecutata & la societa XXXXX s.rl. con sede legale in Ciampino (Roma) via Achille
grandi 2, 00043 Roma; numero REA XXXXX cfipiva XXXXX, Amministratore

unic_ domiciliata in via Archimede 141/A, 00197

- Roma.

Risposta al terzo punto del quesito
Individuazione del benl pignorati e generalita di eventuali comproprietari

3 DESCRIZIONE SOMMARIA:

L'u.i.u oggetto di stima di trova in prossimita del centro di Mestre raggiungibile a piedi. La
zona é comoda sia al servizi di prima necessita che al servizi di quartiere. La posizione é
strategica anche per |l collegamento alla tangenziale. Pur essendo strategica e centrale I'am-
bito di indagine & franquillo e frequentato solo dai residenti.

L'unita oggetto di stima & sita in via Jacopo Filiasi civ. 46 a Mestre-Venezia e fa parte di un
fabbricato di tipo condominiale che a sua volta fa parte di un complesso immobiliare discipli-
nato da un piano di lottizzazione e denominato quartiere San Paolo formato da tre fabbricati
individuati con le lettere C - E1, E2. Trattasi di un supercondominio con spese e servizi con-
dominiall anche dotati di portierato e guardiola. |l complesso & stato edificato tra il 1962 e il
1968 come da Variante n. 44/1968 e L.E 1154/62.
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L'unita immobiliare identificata lotto 11 ricade all’interno del fabbricato denominato C palaz-
zina n. 7 e ad essa si accede dal civ. 46 di Via J. Filiasi.

Il condominio & denominato Condominio San Paolo, oggi amministrato da_

L'ultimo titolo autorizzativo del fabbricato & la Concessione in Sanatoria ai sensi della legge
47/85 prot. 26617 del 17/09/86 presentata per difformita dalla licenza edilizia precedente
(L.E. 1154/62).

Il fabbricato si sviluppa su n. 3 piani fuori terra. Il piano terra (seminterrato) & costituito da
cantine di pertinenza degli appartamenti e i piani superiori dalle residenze. La palazzina 7 ha
due civici il n. 48 e il n. 46. Limmobile esecutato si trova al civ. 46.

L'ingresso condominiale & signorile con scale in marmo e locali finestrati e quindi illuminati
ed aerati naturalmente. Le pareti dell'ingresso sono in parte tinteggiate ed in parte rivestite
in legno. Il fabbricato € dotato di ascensore.

L'edificio ha copertura piana e struttura in c.a. con murature di tamponamento. Le pareti pe-
rimetrali hanno rivestimenti di diverse tipologie. Gli infissi esterni sono dotati di rotolanti.

Esternamente il fabbricato non presenta problemi di statica generale essendo le murature
perimetrali, portanti senza evidenti lesioni.

Lo stato manutentivo puod pertanto definirsi piu che buono.

3.2 IDENTIFICATIVO CORPO

LOTTO 11
Abitazione (mapp. 778 sub. 20) (A/2), piano terra e primo in via J. Filiasi n.46 int. 3 a
Mestre Venezia.

DATI CATASTALI

Confini catastali
Il lotto fg. 129 mapp. 778 identifica i seguenti confini:
*a nord con il mapp. 776;
* a sud con il mapp. 1551 ;
* ad est con via Jacopo Filiasi;
* ad ovest con il mapp. 990.

Identificativi catastali:

* Fg. 129 mapp. 778 sub. 20, A/2, classe 4 consistenza 6 vani sup.
totale 108 mq., sup. totale escluse aree scoperte 106 mq. rendita
€. 886,24.

Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena Proprieta: XXXXX S.R.L. (CF XXXXX) sede in ROMA (RM).

STATO DI OCCUPAZIONE IMMOBILE

L'unita immobiliare € locata dall’esecutata, societa XXXXX immobiliare s.r.l. c.f. XXXXX
alla societé_ c.f. _n sede legale a Roma in via Ciro Menotti
1, (presso NIA 2002 s.r.l) iscritta alla C.C.I.A.A di Roma con n. REA NNl

Il contratto stipulato il 08/02/2019 con rep. 3021 racc. 2006 “scrittura privata
con sottoscrizione autenticata” a firma del Notaio ||| j I ¢ un contratto ultra
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registrato il 18/02/2019 presso I'agenzia delle entrate DPRM! UT Roma 3 — Settebagni,
trascritto il 21/02/2019 — n. 26 —rg, 5675 rp. 3973.

Essendo il pignoramento n. 389 del 21/02/2022 trascritto ai n.ri 10351/7445 il 29/03/2022
ovvero successivo al contratto di locazione lo stesso € opponibile alla procedura e pertanto
'immobile deve considerarsi ‘occupato’.

Al momento del sopralluogo I'appartamento & abitato.

3.3 DESCRIZIONE LOTTO 11

Il lotto 11 € costituito da un appartamento posto al piano primo ed una cantina di pertinenza
esclusiva, posta al piano terra, il tutto facente parte di un fabbricato di tipo residenziale
all'interno del quartiere San Paolo.

Il quartiere San Paolo nasce da un progetto di lottizzazione della seconda meta degli anni
60’ e comprende tre fabbricati. Edificato con licenza edilizia n. 1154/62 & stato poi oggetto
di variante con licenza edilizia n. 44/68 ed identificato con la lettera C.

Nel 1985 ¢ stata rilasciata dal Comune di Venezia una Concessione in Sanatoria prot.
26617/00 ai sensi della legge 47/85 per difformita interne ed esterne dalla licenza edilizia
sopra citata. Nella sanatoria I'edificio viene identificato nella Palazzina n. 7.

All'appartamento oggetto di stima si accede dal civ. n. 46.

La scrivente segnala che a seguito della Sanatoria non & stata rinvenuta alcuna agibilita
successiva alla concessione. Si fa notare che in sede di rilascio il comune dichiarava che
la sanatoria viene rilasciata “...fatta salva la riserva sul rilascio del certificato di abitabilita
all'uso richiesto, per il quale se necessario, va presentata apposita domanda”. In base alla
giurisprudenza amministrativa il rilascio di abitabilita di un fabbricato conseguente al
condono edilizio pud legittimamente avvenire in deroga solo alle norme e non anche
quando vi siano carenze delle condizioni di salubrita.

In conclusione, la concessione in sanatoria che & stata rilasciata, € completa e non
necessita di agibilitd, ma prudenzialmente si segnala che qualora |'ufficio edilizia del
Comune di Mestre-Venezia richiedesse comunque I'agibilita, il procedimento di rilascio del
certificato & disciplinato dall'art 25 del TU 380/2001.

Alla lottizzazione si accede tramite due ingressi carrai dotati di sbarre automatizzate, uno
posto a nord ed uno a sud dei lotti con accesso da via Filiasi. | fabbricati godono di un ampio
spazio a verde piantumato e con camminamenti identificato con il mapp. 990 di 8.430 mq.;
la parte esterna che circonda i fabbricati, laddove circolano le macchine, € asfaltata.

Il fabbricato ha cinque piani fuori terra: al piano terra si trovano i garage e i magazzini di
pertinenza esclusiva degli appartamenti; ai piani superiori si trovano le unita abitative. Esso
ha copertura piana e pareti perimetrali esterne in parte intonacate e tinteggiate in parte
rivestite in piastrelle secondo la moda dell’epoca di costruzione.

Il civ. 8, di accesso all’'u.i.u esecutata, si trova sul lato est del fabbricato E1. |l vano scale &
signorile con pavimento in marmo e pareti tinteggiate con finitura plastica. Le scale sono
finestrate tutta altezza. Le finiture seppur datate si presentano in buono stato manutentivo.

Il condominio & dotato di ascensore. Dall'ingresso condominiale al piano terra si accede ai
corridoi che portano ai magazzini di pertinenza esclusiva.

Lo stato manutentivo dell’intero complesso sia per finiture che per vetusta puo definirsi piu
che buono.

Abitazione (fg. 129, mapp. 778 sub. 20).
L'u.i.u oggetto di esecuzione si trova al piano primo del fabbricato C palazzina 7 con
ingresso dal civ. 46 int. 3.
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L'appartamento si compone di un ingresso, soggiomo, cucina, disimpegno, Servizio
igienico, ripostiglio e tre camere.

Dal soggiorno dalla camera e dalla cucina si accede a due terrazzini quello pit grande
orientato a est con affaccio su via Jacopo Filiasi quelio sul lato ovest( dalla parte della
cucina) sugli spazi intemni,

Non & stato possibile accedere all'appartamento e pertanto si presume che le finiture siano
simili a quelle delle altre unita visionate oggetto di esecuzione: pavimento del soggiorno e
del corridoio In marmo con pareti sono tinteggiate; cucina e servizio igienico con pavimenti
e rivestimentl in piastrelle; camere con pavimento in parquet e pareti tinteggiate.

Gli infissi interni in legno tamburato e quelli esterni sono in legno con vetro singolo e le
tapparelle sono in plastica.

Il terrazzino lato soggiorne ha pavimento in piastrelle e parapetti in ferro e vetro,
L'appartamento & dotato di impianto di riscaldamento condominiale con valvole
termostatiche.

L'impianto elettrico & funzionante.

Lo stato di manutenzione per finiture e vetusta pud definirsi appena sufficiente.

Al piano terra, attraverso il corridoio comune si accede alla cantina di pertinenza esclusiva,
La cantina € dotata di impianto elettrico ha pavimento in cls lisciato e pareti tinteggiate.

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarita urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Concessione in Sanatoria 26617,00_1985 - C — palazzina 7
Intestatario
Per lavori:

ormita interne ed esterne dalla L.E 1154/62 — L .E. 44/68

Numero pratica: Planimetria catastale mapp. 778 sub. 20
Tipo pratica: DVR 439/1968

4.2 CONFORMITA EDILIZIA

A seqguito dell'accesso all'immobile e alla verifica degli atti autorizzativi del comune e della
planimetria catastale non & stata riscontrata alcuna difformita.

In base a quanto sopra esposto e possibile quindi dichiarare la conformita edilizia e
catastale del lotto 11.

4.3 CONFORMITA URBANISTICA:

Strumento urbanistico approvato:
DGRV n. 3905 del 3.12.04 e DGRV n. 2141 del 29.07.08
e aggiornato I'08.08.12. Approvata con Delibera C.C. n.
122 del 5.09.2015 esecutiva dal 6,12.2015.

ZT0O-PRG
Norme tecniche di attuazione

Pog. 189 di 1046
Ver. 3.2.1
Edlcom FAnance 1 - assstenza@pertziatibuncle. venesa i

Fimato Da; ARTICO FRANCESCA Emesso Da ARUBAPEC S P A NG CA 3 Sedal. 1100010847901 5¢251 8 68cH00181

-



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2022

Zona omogenea B.2, zone residenziali di completamento
e di espansione.

NTA art. 8

Classificazione acustica 4.

Vincolo sismico OPCM 3274/2003.

Vincolo paesaggistico: centro edificato

Area a dissesto idrogeologico. area esondabile o a
ristagno idrico.

Per quanto sopra esposto si dichiara la conformita Urbanistica del lotto 11.

Risposta al quinto punto del quesito
Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare/Proprietario
Alla societa

ede { ice Tiscale u.lu era
pervenuta in piena propriela per atto di conferimento del 10/01/20 umero di repertorio
60773 a firma del Notaio

di Trneste trascritto I 20 luglio 2002 ai nn
28074/17098 da potere della% Sede MILANO (MD)
Codice fiscale € per atto di confenmento del 10/071/ umero di repertorio
60773 a firma del Notaio trascritto Il 20 luglio 2002 ai nn, 25075/17099 da
potere di TRIESTE (TS) Codice

fiscale RN

Titolare/Proprietario

Alla societa f'u.lu era pervenuta in piena proprieta (in virtu di
compravendita per scnttura privata autenticata in data 19/12/2007, rep. N. 28906/19781 a
firma del Notaio di Genova trascritta in data 14 gennaio 2008
al nn. 1485/926 da potere deila societa Sede TRIESTE (TS)
Codice fiscale RRRERE € successivo atto di compravendita per scrittura privata

autenticata in data 19 dicembre 2007 a fiima del Notaio _ di
Genova trascritta in data 13 agosto 2008 al nn. 20880/12945 da potere della societa
I - TRIESTE (TS) Codice fiscale [N

Titolare/Proprietario

Alla societa . l'u.i.u era pervenuta in piena proprieta per atto di compravendita a
rogito notauomu Roma in data 4 luglio 2008 repertorio n. 10806/5008, registrato
all'agenzia delle entrale di Roma 2 il 23 luglio 2008 al n. 29858 serie 1t e trascritto presso la
conservatoria dei registri immobiliari di Venezia in data 25 luglio 2008 ai nn. 27185/17004 da

potere Societa _ede GENOVA (GE) Codice fiscale _

Titolare/Proprietario

Alla societa XXXXX S.R.L. con sede in Roma I'u.l.u era pervenuta in piena proprieta per

atto di compravendita del 30/06/2011 rep. N. 8474/4192 a firma del Notaio H
trascritto in data 11 luglio 2021 ai nn. 23047/14651 da potere della societa

I :
B Sccc ROMA (RM) Codice fiscale R RRORER.

Titolare/Proprietario
L'u.iu & pervenuta alla societa esecutata XXOXXX SRL in plena pr
conferimento del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma del Notaio

oprieta in virtu di atto di
in data 26 luglio 2018 al nn. 25667/17622 da potere della societa . ede
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ROMA (RM) Codice fiscale _

Risposta al sesto punto del quesito
Vincoll ed oneri giuridici gravanti sul bene

6. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

6.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

6.2 Convenzioni matrimoniali e prov. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

6.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

6.4 Altre limitazioni d'uso

Nessuna

6.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE

6.2 Iscrizioni

- ISCRIZIONE N. 27186/ 5976 del 25/07/2008 ipoteca volontaria derivante da atto di

concessione a garanzia di mutuo fondiario del 04/07/2008 Numero di repertorio

10807/5009, a firma del notaiomda favore di m

I (Scde VER ice fiscale -

ipotecario eletto VERONA VIA GARIBALDI 1), contro Sede ROMA (RM)

Codice fiscale RN _
Capitale € 13.140.000,00 Totale € 26.280.000,00 Durata 5 annl

Con ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2012 Servizio di P.l. di Venezia registro particolare n.

4021, registro generale n. 28001 riduzione di somma in dipendenza dell'atto del 10/05/2012
Numero di repertorio 18834/9114 Notaio

Costo di cancellazione: € 35,00

6.2 Pignoramenti
- Pignoramento - TRASCRIZIONE N. 10351/7445 del 29/03/2022 nascente da
pignoramento del 21/02/2022 Numero di repertorio 389 notificato dallUFF. GIUD.
TRIB. DI GROSSETO a favore di XXXXX S.R.L. con sede MILANO (MI) Codice
fiscale e contro: XXXXX S.R.L. con sede a ROMA (RM) Codice
fiscale

Costo di cancellazione € 294,00

Risposta al punto settimo del quesito
Importo annuo delle spese fisse di gestione & manutenzione — spese straordinarie gia deliberate ma non ancora

130”1. = $pese condominiall scadute non pagate negh ultimi due anni anteriori alla data della perizia - eventuali

cause In corso

Il lotto 11 fa parte del condominio denominato Condominio San Paolo, ¢.f 80120350278,
amministrato dalla societa 2
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Come da comunicazione dell'amministratore del 12.09.2022 i mill. di proprieta del mapp. 778
sub. 20 sono 6.35; le spese annue di gestione ammontano a circa €.1.500,00.

L'u.l.u ha spese condominiali insolute di €. -2.752,78.

Spese Straordinarie insolute: Allego il preventivo individuale per il riguardo I'Esercizio
straordinario "Spese Tecniche Preliminari Superbonus” per un totale di €. 1.779,05.

L.a proprieta ha pol millesiml di riscaldamento Involontari mm. 4,058 con un insoluto di €
1.407 11.

L'u.l.u ha un attestato di prestazione energetica n. 114625/2015ancora in corso di validita
che la classifica in classe G - Chiave: 36a3402947 - Impianto condominiale Cod. Catasto :
20150033644 1/chiave 5bbf65d8.

L'appartamento & abitato ma non & stato possibile reperire Il contratto,

Risposta al punto ottavo del quesito
Valutazions complessiva del benl indicando | criten di stima utilizzati

8.1 CRITERIO DI STIMA
La fonte delie informazioni assunte a riferimento per la stima & la Banca Dati delle
Quotazioni Immobiliari gestita dall'Agenzia del Territorio, ma soprattutto le quotazioni
immobiliari locali valutate basandosi sull'andamento del mercato, sulla tipologia dei beni
esecutati e le relative caratteristiche intrinseche ed estrinseche, le finiture e la vetusta.
La scrivente procede alla stima applicando il metodo di stima "a metro quadrato” di
superficie.
La Banca dati delle Quotazioni Immobiliari individua l'area in zona suburbana/Mestre
Centro, microzona 1 e definisce per abitazioni civill un valore variabile da €/mq. 1500,00
a €'mq. 1450,00. Considerando lo stato di manutenzione dell'immobile, le finiture e la
vetusta si ritiene equo applicare un valore di €mq. 1.300,00.

8.2 FONTI DI INFORMAZIONE
Le fonti di Informazione utilizzate per la stima sono: Il Catasto di Veneza, la
Conservatoria dei Registri Immobilian di Venezia; gli Uffici del Registro di Venezia e le
agenzie immobiliari locall.

8.3 VALUTAZIONE CORPI

Per la stima del lotto verra prima calcolata la superficie utile e poi la superficie lorda. La
superficie commerciale lorda & calcolata secondo il D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138, cioé
al lordo dei muri interni @ perimetrali e sino alla mezzeria di quelli confinanti con le
eventuali altre proprieta, Alla superficie cosi calcolata verranno pol applicati dei
coefficienti di detrazione in base alla destinazione d'uso dei locali e alla loro altezza
oltre che alla valutazione relativa allo stato in cul si trova l'immobile nel suo complesso,
Le superfici sono ricavate dal raffronto tra le misure degli atti autorizzativi e la
planimetria catastale.

La consistenza - superficie utile e superficie lorda
Abitazione

Piano Terra
Cantina mq. 7.69

TOT. SUP. UTILE MQ. 7.69 SUP. LORDA MQ. 8.83
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Piano primo
Ingresso mq. 4.05
Soggiorno mq. 17.22
Ripostiglio mq. 1.50
Cucina mqg. 9.00
Disimpegno mq. 5.50
Bagno mq. 5.84
Wemgq. 2.32
Camera mq. 8.00
Camera mqg. 8.50
Camera mg. 19.42

TOT. SUP. UTILE MQ. 81.35 SUP. LORDA MQ.100.00
Terrazzi mq. 10.00

Calcolo della superficie commerciale
Superficie cantina mqg. 8.83 x 20% =mq. 1.76

Superficie Abitazione piano prime mq. 100 x 1 = mg. 100.00

Poggiolo mq. 10.00 x 30% = mgq. 3.00

TOTALE SUP. COMMERCIALE MQ. 104.76

TOTALE SUP. COMMERCIALE CORPO A ARROTONDATO MQ. 105.00

reale/potenziale uivalente i
Abitazione El:: lorda 105 1,00 1055 r 1.300,00
\
vimento

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: residenziale

Abitazione [A/2]

Stima sintetica comparativa parametnica (semplificata)

Destinazione Superiicie Valore Unitario Valore Complessivo
Equivalente
Abitazione 105 €.1.300,00 €.136.500.00
TOTALE €.136.500,00
Valore lotto €.124.450,00
Valore del lotto al netto delle decurtazioni €.129.675,00
Valore di stima arrotondato nello stato di OCCUPATO €. 129.000,00
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Riassunto:
1D Immobile Superficle |Valore intero | Valore diritto e
Lorda medio quota
ponderale
ABITAZIONE Abitazione [A2] 105 €.136,500,00 |€.136.500,00
TOTALE €.136.500.00 |€.136.500,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 5%, dovuta €.6825,00
allimmediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come

da disp. del G.E.

Giudizio di comoda divisibilita
L'u.i.u non &€ comodamente divisibile.

Costi di cancellazione oneri e formalita:

Abitazione
Tipologia Costo
Iscrizione di ipoteca volontaria € 35,00

Trascrizioni pregiudizievol
Pignoramento € 294,00

Totale costi di canceliazione: € 329,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore del lotto al netto delle €. 129.675,00
decurtazioni nello stato di fatto in cui si

trova:

Valore di stima arrotondato del lotto

nello stato di "occupato™: €. 129.000,00

8bis Classamento energetico dell'immobile:
L'attestato di prestazione energetica n. 114625/2015 ancora in corso di validita
classifica 'u.i.u in classe G - Chiave: 36a3402947.

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

iD Valore diritto e quota

LOTTO 1 €. 129.000,00

Giudizio di comoda divisibilita
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Si ritiene che il lotto non si comodamente divisibile.

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

1. QUESITO - DOCUMENTI DI CUI ALL'ART. 567, SECONDO COMMA, DEL CODICE
CIVILE

1.1 allegato  Certificazione notarile ipocatastale
2. QUESITO - GENERALITA' ESECUTATO
2.1 allegato  Visura camerale
3. QUESITO - IL BENE ESECUTATO
3.11 LOTTO 11 - FG. 128 MAPP, 778 SUB. 20 (A2)
3.a3 allegato Estratto fg. 129 mapp. 778
3b  allegato visura catastale — Immobile n. 16
3.c2 allegato Elaborato pin_129_778
3.11.1 allegato planimetria catastale mapp. 778 sub. 20
4. QUESITO - REGOLARITA' EDILIZIA E URBANISTICA DEI BENI
4.11 LOTTO 11 —FG. 128 MAPP. 778 SUB. 20 (A2)
4a  allegato Variante n. 44_1968 - ed. E1-E2-CC pdf
4c allegato Lotto 11 -C - ed.7-Conc. in Sanatoria 26617.00_2001
7. QUESITO - IL CONDOMINIO E LE SPESE DI GESTIONE
7.11 LOTTO 11 = FG. 128 MAPP. 778 SUB. 20 (A2)
7.a  allegato Contratto di locazione
7.b  allegato Condominio San Paolo- Doc condominiale
7.11.1 allegato Lotto 11 - Ape
10. QUESITO - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
10.11 LOTTO 11 - FG. 129 MAPP. 778 SUB. 20 (A2)
10.a allegato Atto di compravendita

10.11 Immobile non visionato

Risposta all’undicesimo punto del quesito
Specificare se I'immobile ¢ soggetto ad IVA

Regime fiscale della vendita: La vendita ¢ soggetta ad imposta di registro e l'immobile non
€ bene strumentale di un'azienda.
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Risposta dodicesimo punto del quesito
Schema identficativo del beni da porre all'asta

Lotto 11
Diritto reale staggito e Quota proprieta

Identificativo catastale

VALORE DI STIMA DEL LOTTO 11

Lotto 11

- 1/1 piena Proprieta: XXXXX S.R.L.{CF XXXXX)
sede in ROMA (RM).

Identificativi catastali:

* Fg. 129 mapp. 778 sub. 20, A2, classe 4
consistenza 6 vani sup. Totale 108 mq., sup.
totale escluse aree scoperte 106 mq. rendita €.
866,24,

Valore di stima arrotondato del lotto nello
stato di "OCCUPATO": € 129.000,00
(=centoventinovemila/00)

LOTTO 12

Localita/Frazione Mestre
Via Jacopo Filiasi n. 54 int. 9 — 30174 Venezia

Fg. 129 mapp. 778 sub. 41 — Abitazione (A/2)

Il lotto & stato escluso dalla procedura per rinuncia al pignoramento in data

15.09.2022.
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LOTTO 13

Localita/Frazione Mestre
Via Jacopo Fillasi - 30174 Venezia

Fg. 129 mapp. 990 sub. 13 -~ Posto auto scoperto n. 39

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e verifica della continuita delle trascrizioni del titoll di acquisto nel ventennio
anteriore al pignoramento

La dou.ssarmmeNotaco in Palermo, iscritta al ruolo del Collegio Notarile dei
Distretti Riu rmini Imerese, in base alle ricerche effettuate presso I'Agenzia
delle Entrate, Ufficio Provinciale di VENEZIA - Territorio Servizio di Pubblicitad immobiliare di
certifica che in ordine a quanto in oggetto alla data del 29/03/2022 si rilevano le seguent|

provenienze e formalita.

Gl Immoblli in oggetto sono pervenuti alla societa esecutava XXXXX SRL in piena proprieta
(ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part. 991 sub.183- fg. 129 part. 750 sub.344, fg. 129
part. 991 sub2, fg. 129 part778 sub41, fg. 129 part.750 sub.66, fg. 129 part.750
sub.544, fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part.750 sub.598), in virtd di atto di
conferimento del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma del Notaio wavamﬂm in
data 26 luglio 2018 ai nn. 25667/17622 da potere della societa ede ROMA

(RM) Codice fiscale _

Alla societa XXXXX S.R.L. con sede in Roma detti immobili erano pervenuti in piena
proprieta (ed in nuda proprieta gli immobili fg. 129 part 991 sub.183- fg. 129 part.750
sub.344, 1g. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part, 778 sub.41, fg. 129 part. 750 sub.66, fg. 129
part 750 sub 544, fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part.750 sub.598), per atto di
compravendita del 30/06/2011 rep. N. 8474/4192 a furma del Notaio

trascritto in data 11 luglio 2021 ai nn. 23047/14651 da potere della societa ' .

Sede ROMA (RM) Codice fiscale _

Alla socleta detti immobili erano pervenuti in piena proprieta (ed in nuda proprieta
gll immobili 1g. pan, 991 sub,183-fg. 129 part. 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129
part.778 sub.41, fg. 129 part 750 sub.66, fg. 129 part.750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.97 e
foglio 129 part 750 sub,598), per atto di compravendita a rogito notaio H di Roma
in data 4 luglio 2008 repertorio n.10806/5008, registrato all'agenzia delle entrate di Roma 2 il
23 luglio 2008 al n. 29858 serie 1t e trascritto presso la conservatoria dei registri immobiliari di
Venezia in data 25 luglio 2008 ai nn. 27185/17004 da potere Societa -_

Sede GENOVA (GE) Codice fiscale _

Alla soc.eté HF detti immobili erano pervenuti in piena proprieta (ed in nuda
proprieta gl immobil 19 rn.991 sub.183-1g. 129 part. 750 sub.344, fg. 129 part. 991
sub.2, fg. 129 part. 778 sub.41, fg. 129 part.750 sub.66, fg. 129 part.750 sub.544, fg. 129 part
750 sub.97 e foglio 129 part. 750 sub.598) in virtu di compravendita per scrittura privata
autenticata in data 19/12/2007, rep. N. 28906/19781 a firma del Notaio c_ _
di Genova trascritta in data 14 gennaio 2008 ai nn. 1485/926 da poiere della so
Sede TRIESTE (TS) Codice fiscale m?
icembre a

scrittura privata autenticata in data 19
firma del Notano

Fl. F di Genova trascritta in data 13 agosto 2008 ai
nn. 20880/12945 da potere ae I B Scde TRIESTE
T fi

(75) Codie fscale NS o 17810
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Alla societa . gia F { oo
ede R E (TS) ice fiscale et
immobili eranc pervenuti in piena proprieta ( ed in nuda proprieta gli immobil fg. part.991

sub. 183- fg. 129 part 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129
part. 750 sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 parnt. 750 sub.5388) per atto di conferimento

del 10/01/2002 Numero di repertorio 60773 a fiima del Notaio — di Trieste
trascritto 1l 20 luglio 2002 al nn. 28074/17098 da potere della socoet! “
” Mz Sede MILANO (MI) Codice fiscale e per atto
contenmento ael 1 002 Numero di repertorio 60773 a firm
trascritto Il 20 luglio 2002 al nn, 25075/17099 da potere di

I I S<ce TRIESTE (TS) Codice fiscale

N.B. Per gii immobili sopra evidenziati ai nn. 7,9,28,37 38,40, 42 44 (fg. 129 part.991 sub.183-
fg. 129 pant. 750 sub.344, fg. 129 part. 991 sub.2, fg. 129 part.778 sub.41, fg. 129 part.750
sub.66, fg. 129 part. 750 sub.544, fg. 129 part.750 sub.97 e foglio 129 part. 750 sub.598) risulta
oggetto di pignoramento il diritto di piena proprieta mentre dalle risultanze in merito
alla provenienza e dalle intestazioni catastall la societa esecutata XXXXX SRL risulta titolare

del diritto di nuda proprieta,

NOTA BENE . Con nota del GE, in data 15.09.2022 le unita immobiliari in nuda proprieta
sono state escluse dalla procedura esecutiva e non saranno oggetto di stima.

La documentazione depositata puo pertanto ritenersi completa.

Risposta al secondo punto del quesito
Generalité degli esecutali, codice fiscale, stato civile e regime patrimoniale

Esecutato/i

L'esecutata & la socleta XXXXX srl con sede legale in Ciampino (Roma) via Achille
grandi 2, 00043 Roma; numero REA XXXXX cf/p.iva XXXXX; Amministratore

unico_. domiciliata in via Archimede 141/A, 00197

— Roma.

Risposta al terzo punto del quesito
individuazione det beni pignorati e generalita di eventualt comproprietari

3 DESCRIZIONE SOMMARIA:

L'u.lu oggetto di stima di trova in prossimita del centro di Mestre raggiungibile a piedi. La
zona € comoda sia ai servizi di prima necessita che ai servizi di quartiere. La posizicne &
strategica anche per il collegamento alla tangenziale. Pur essendo strategica e centrale I'am-
bito di indagine & estremamente tranquilio e frequentato solo dai residenti,

L'unita oggetto di stima & un posto auto estemno ricavato sullo scoperto identificato dal mapp.
990 di pertinenza del fabbricati facenti parte di complesso immobiliare disciplinato da un
plano di lottizzazione e denominato quartiere San Paolo formato da tre fabbricati individuati
con le lettere C - E1, E2. Trattasi di un supercondominio con spese e servizi condominiali
anche dotati di portierato e guardiola. Il complesso & stato edificato tra il 1962 e Il 1968 come
da Variante n. 44/1968,
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L'unita immobiliare identificata lotto 13 ricade in prossimita dell’ fabbricato E2 sul lato nord
ovest del complesso lato palazzina 14

Il condominio & denominato Condominio San Paolo, oggi amministrato da_

L'accesso allo scoperto comune avviene attraverso delle sbarre elettrificate. L'area & asfal-
tata e i vari posti auto sono riconoscibili grazie ai numeri dipinti a terra e alle strisce bianche
che li delimitano.

Purtroppo, alcune strisce e alcuni numeri sono appena leggibili.

Lo spazio esterno € in parte adibito a circolazione delle vetture per I'accesso ai posti auto e
ai garage ed in parte piantumato con camminamenti di accesso ai vari fabbricati.

Nel complesso lo stato manutentivo € buono anche se sarebbe opportuno rifare la segnale-
tica orizzontale.

3.2 IDENTIFICATIVO CORPO

LOTTO 13
Posto auto scoperto (mapp. 990 sub. 13) (C/6), piano terra via Jacopo Filiasi a Mestre
Venezia.

DATI CATASTALI

Confini catastali
Il lotto fg. 129 mapp. 990 identifica i seguenti confini:
*anord con il mapp. 776;
* a sud con i mapp.li 166/167/168/88;
*ad est con i mapp.li 1551/778;
* ad ovest con i mapp.li 199/234/296/297/250/249/204/439/203.
Identificativi catastali:

* Fg. 129 mapp. 990 sub. 13, C/6, classe 1 consistenza mq. 10,00, totale
mgq. 13,00, rendita €. 34,60.

Quota e tipologia del diritto
- 1/1 piena Proprieta: XXXXX S.R.L. (CF XXXXX) sede in ROMA (RM).

STATO DI OCCUPAZIONE IMMOBILE

L'unita immobiliare & locata dall’esecutata, societa XXXXX immobiliare s.r.I. c.f. XXXXX
alla societ_ con sede legale a Roma in via Ciro Menotti
1, (presso NIA 2002 s.r.l) iscritta alla C.C.I.A.A di Roma con n. REA RO

Il contratto stipulato il 08/02/2019 con rep. 3021 racc. 2006 “scrittura privata
con sottoscrizione autenticata” a firma del Notaio _ € un contratto ultra-
novennale registrato il 18/02/2019 presso I'agenzia delle entrate DPRM! UT Roma 3 —

Settebagni, trascritto il 21/02/2019 — n. 26 —rg, 5675 rp. 3973.

Essendo il pignoramento n. 389 del 21/02/2022 trascritto ai n.ri 10351/7445 il 29/03/2022
ovvero successivo al contratto di locazione lo stesso & opponibile alla procedura e
pertanto I'immobile deve considerarsi ‘occupato’.
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3.3 DESCRIZIONE LOTTO 13

Il lotto 13 & posto auto scoperto identificato con il n. 39, sito nella parte nord del lotto 990 e
facente parte del quartiere San Paolo.

Il quartiere San Paolo nasce da un progetto di lottizzazione della seconda meta degli anni
60" e comprende tre fabbricati con licenza edilizia n. 44/68

Alla lottizzazione si accede tramite due ingressi carrai dotati di sbarre automatizzate, uno
posto a nord ed uno a sud dei lotti con accesso da via Filiasi, | fabbricati godono di un ampio
spazio a verde piantumato e con camminamenti identificato con il mapp. 990 di 8.430 mq.;
la parte esterna che circonda i fabbricati, laddove circolano le macchine e dove si trovano
| posti auto esterni, & asfaltata.

Lo stato manutentivo dell'intero complesso sia per finiture che per vetusta pud definirsi pit
che buono anche avrebbe bisogno di rifare la segnaletica orizzontale per la corretia
Individuazione dei posti auto.

Posto auto scoperto (fg. 129, mapp. 990 sub. 13).

Alla lottizzazione si accede tramite due ingressi carral dotati di sbarre automatizzate, uno
posto a nord ed uno a sud dei lotti con accesso da via Filiasi.

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarita urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Variante n. 44_1968 - Abitabilita n.66609/70

intestaterio: RO
Per lavorl: Varante alla concessione edilizia fabbricati E1 e E2

Numero pratica: Planimetria catastale mapp. 990 sub, 13
Tipo pratica: DVR 6708/0/1996

4.2 CONFORMITA EDILIZIA

A seguito dell'accesso all'immobile e alla venfica degl atti autorizzativi del comune e della
planimetria catastale non & stata riscontrata alcuna difformita.

In base a quanto sopra esposto & possibile quindi dichiarare la conformita edilizia e
catastale del lotto 13.

4.3 CONFORMITA URBANISTICA:

Strumento urbanistico approvato:
DGRV n. 3905 del 3.12.04 e DGRV n. 2141 del 29.07.08
e agglornato I'08.08.12, Approvata con Delibera C.C. n
122 del 5.09.2015 esecutiva dal 6.12.2015.
2ZTO-PRG
Norme tecniche di attuazione
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Zona omogenea B.2, zone residenziali di completamento
e di espansione.

NTA art. 8

Classificazione acustica 4.

Vincolo sismico OPCM 3274/2003.

Vincolo paesaggistico: centro edificato

Area a dissesto idrogeologico. area esondabile o a
ristagno idrico.

Per quanto sopra esposto si dichiara la conformita Urbanistica del lotto 13

Risposta al quinto punto del quesito
Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare/Proprietario
Alla societa

ede { ice Tiscale u.lu era
pervenuta in piena propriela per atto di conferimento del 10/01/20 umero di repertorio
60773 a firma del Notaio

60773 a firma de trascritto Il 20 luglio 2002 ai nn, 25075/17099 da
potere di - Sede TRIESTE (TS) Cedice

fiscale RN

Titolare/Proprietario

Alla societa f'u.lu era pervenuta in piena proprieta (in virtu di
compravendita per scnttura privata autenticata in data 19/12/2007, rep. N. 28906/19781 a
firma del Notaio di Genova trascritta in data 14 gennaio 2008
al nn. 1485/926 da potere deila societa Sede TRIESTE (TS)
Codice fiscale RRRERE € successivo atto di compravendita per scrittura privata

autenticata in data 19 dicembre 2007 a fiima del Notaio _ di
Genova trascritta in data 13 agosto 2008 al nn. 20880/12945 da potere della societa
I S TRIESTE (TS) Codice fiscale [N

Titolare/Proprietario

Alla societa . l'u.i.u era pervenuta in piena proprieta per atto di compravendita a
rogito notauom di Roma in data 4 luglio 2008 repertorio n.10806/5008, registrato
all'agenzia delle entrale di Roma 2 il 23 luglio 2008 al n. 29858 serie 1t e trascritto presso la
conservatoria dei registri immobiliari di Vienezia in data 25 luglio 2008 ai nn. 27185/17004 da

potere Societa _ede GENOVA (GE) Codice fiscale _

Titolare/Proprietario
Alla societa XXXXX S.R.L. con sede in Roma I'u.l.u era pervenuta in piena proprieta per

atto di compravendita del 30/06/2011 rep. N. 8474/4192 a firma del Notaio H
trascritto in data 11 luglio 2021 ai nn. 23047/14651 da potere della societa

_ Sede ROMA (RM) Codice fiscale _
oprieta in virtu di atto di
; ede

Titolare/Proprietario
L'u.iu & pervenuta alla societa esecutata XXOXXX SRL in plena pr
conferimento del 12/07/2018 rep. 2753/1820 a firma del Notaio
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ROMA (RM) Codice fiscale _

Risposta al sesto punto del quesito
Vincoll ed oneri giuridici gravanti sul bene

6. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

6.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

6.2 Convenzioni matrimoniali e prov. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

6.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

6.4 Altre limitazioni d'uso

Nessuna

6.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE
6.2 Iscrizioni

- ISCRIZIONE N. 27186/ 5976 del 25/07/2008 ipoteca volontaria derivante da atto di
concessione a garanzia di mutuo fondiario del 04/07/2008 Numero difjrepertorio

10807/5009, a firma del notaioMa favore di CORPORATE
_ - {Sede VER ice fiscale - Domicilio
ipotecario eletto VERONA VIA GARIBALDI 1), contro Sede ROMA (RM)

Codice fiscale RN
Capitale € 13.140.000,00 Totale € 26.280.000,00 Durata 5 anni
Con ANNOTAZIONE presentata il 09/10/2012 Servizio di P.l. di Venezia registro particolare n.

4021, registro generale n. 28001 riduzione di somma in dipendenza dell'atto del 10/05/2012
Numero di repertorio 18834/9114 Notaio

Costo di cancellazione: € 35,00

6.2 Pignoramenti
- Pignoramento - TRASCRIZIONE N. 10351/7445 del 29/03/2022 nascente da
pignoramento del 21/02/2022 Numero di repertorio 389 notificato dallUFF. GIUD.
TRIB. DI GROSSETO a favore di XXXXX S.R.L. con sede MILANO (MI) Codice
ﬁscale)F e contro: XXXXX S.R.L. con sede a ROMA (RM) Codice
fiscale

Costo di cancellazione € 294,00

Risposta al punto settimo del quesito
Importo annuo delle spese fisse di gestione & manutenzione — spese straordinarie gia deliberate ma non ancora

130”1. = $pese condominiall scadute non pagate negh ultimi due anni anteriori alla data della perizia - eventuali

cause In corso

Il lotto 13 fa parte del condominio denominato Condominio San Paolo, ¢.f _

amministrato dalla societa _
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In base alla documentazione fornita dall'amministratore 'u.i.u ha mill. 0,31; il costo annuale
delle spese di manutenzione ordinaria & di circa € 60,00.

Al 08/09/2022 I'u.l.u & morosa verso di condominio di €. 108,58

Risposta al punto ottavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni indicando | criter di stima utilizzati

8.1

8.2

8.3

CRITERIO DI STIMA

La fonte delle Informazioni assunte a riferimento per la stima & la Banca Dati delle
Quotazioni Immobiliari gestita dail'Agenzia del Territorio, ma soprattutto le quotazionl
immeobiliari locali valutate basandosi sull'andamento del mercato, sulla tipologia dei beni
esecutati e le relative caratteristiche intrinseche ed estrinseche.,

La Banca dati delle Quotazioni Immobiliari individua l'area in zona suburbana/Mestre
Centro, microzona 1 e definisce per i box auto un valore variabile da €mq. 1500,00 a
€/mq. 2400,00.

Il valore dei posti auto scopert| é generalmente pari a un terzo del valore attribuito al box
auto defla zona di riferimento. Tuttavia, vista la posizione in cui si trova il posto auto
ovvero una zona comoda al mezzi di trasporto per Venezia e vicina alla tangenziale di
Mestre raggiungibile senza passare per |l centro citta; trattandosi di un posto auto
all'interno di una proprieta privata si ritiene equo applicare un valore €/mq. 800.00.

FONTI DI INFORMAZIONE

Le fonti di informazione utilizzate per la stima sono: il Catasto di Venezia, la
Conservatoria dei Registri Immobiliani di Venezia; gli Uffici del Registro di Venezia e le
agenzie immobiliari locall.

VALUTAZIONE CORPI
Per il calcolo della superficie si fara riferimento alla superficie catastale,

La consistenza - superficie utile e superficie lorda

Posto auto scoperto
MQ. 13.00

Calcolo della superficie commerciale
Sup. posto auto mq. 13.00 x1 =mq. 13,00

TOTALE SUP. COMMERCIALE MQ. 13.00

Destinazione  ParametroVolume |[Superficie Coeff. Superficie

reale/potenziale uivalente unitario
Posto auto isuperficie 13.00 1,00 {13.00 800,00
iscoperto

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: residenziale
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8.4

8.5
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Posto auto scoperto [C/6]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Equivalente

Destinazione Superficie Valore Unltario

Valore Complessivo

Posto auto scoperto 10.00 €.800,00

€.8.000,00

TOTALE

€.8.000,00

Valore lotto
Valore del lotto al netto delle decurtazioni

Valore di stima arrotondato nello stato di OCCUPATO

Riassunto:

€.10.400,00
€.9.880,00

€.9.880,00

D Immobile Superficie
Lorda

Valore intero
medio
ponderaie

Valere dintto e
quota

Posto auto scoperto | Posto auto 13
scoperto [C2]

€10.400,00

€10.400,00

TOTALE

€10.400,00

€10.400,00

Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 5%, dovuta
all'immediatezza della vendita giudiziaria
€ per assenza di garanzia per vizi come
da disp. del G.E.

Giudizio di comoda divisibilita
L'u.l.u non & comodamente divisibile,

Costi di cancellazione oneri e formalita:

. 520,00

Abitazione

Iscrizione di ipoteca volontaria € 35,00

Trascrizionl pregiudizievoll

Pignoramento €294 00

Totale costi di cancellazione. € 329,00

Prezzo base d'asta del lotto:

Valore del lotto al netto delle €.9.880,00

decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trova.
Valore di stima arrotondato del lotto
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nello stato di "occupato™: €.9.880,00

Bbis Classamento energetico dell'immobile:
L'attestato di prestazione energetica non & necessario in caso di vendita

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

1D Valore diritto e quota

LOTTO 13 €. 9.880,00

Giudizio di comoda divisibilita
Si ritiene che il lotto non sl comodamente divisibile,

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

1. QUESITO - DOCUMENTI DI CUI ALL'ART. 567, SECONDO COMMA, DEL CODICE
CIVILE

1.1 allegato  Certificazione notariie ipocatastale
2. QUESITO - GENERALITA' ESECUTATO
2.1 allegato  Visura camerale
3