TRIBUNALE ORDINARIO DI IVREA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
AVVISO DI VENDITA

Nella procedura esecutiva mmmobiliare R.G.E. 36/2024, il professionista dott.ssa
Maurizia Mussatty, iscritta al’ Albo der Dottor1t Commercualisti e degli Espertt Contabili di Torino,
delegato dal G.E. dottor Augusto Salustri, con ordinanza di delega mn data 20 settembre 2024,

ORDINA LA VENDITA SENZA INCANTO
MEDIANTE GARA TELEMATICA ASINCRONA
de1 seguentt immobili e precisamente
LOTTO UNICO

IN PIENA PROPRIETA: Nel Comune di Rondissone (TO), nel complesso immobiliare
denominato “2001”” Palazzina Rosa — fabbricato C, Via Carpi n. 2/D.
Il compendio immobiliare risulta cosi composto:
Bene 1 Appartamento posto al piano primo di fabbricato condominiale composto da un ingresso
in corridoio, una cucina, un tinello, un salotto, due camere da letto, un bagno (complesstvamente
130 mq circa);
Bene 2 Autorimessa posta al p1ano terreno (14 mq circa);
completano le proprieta tutti 1 diritti sulle parts comuni condominiali.
Gli mnmobili sono postt in vendita a corpo e non a musura, nello stato di fatto e di dintto 1n cui st
trovano, anche m relazione alla normatwa edilizia, con tutte le pertinenze, accessort, ragioni e
azioni, eventual servitll attive e passive, apparentt ¢ non apparenti, adiacenze e pertinenze, con
particolare niferimento a quanto pri ampiamente mdicato nell elaborato peritale di stuna mn attu.
La vendita ¢ fatta senza garanzia per vizi e per mosservanza delle norme urbanistiche nonché
senza garanzia per evizione. [esistenza di eventual vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, onert di qualsiasi genere, w1 comprest, ad esempio, quelli urbanistict ovvero
dervantt dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggr vigents, per qualsiast
motwo non consideraty, anche se occultt e comunque non evidenziati in perizia, non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendost di ¢16 tenuto conto

nella valutazione dei beni.



COERENZE

Appartamento: distacco sul cortile condomimale da due laty, altro alloggio del piano di proprieta

.od aventi causa e vano scale.

Autorimessa: posta alle coerenze cortile condominiale e altre autorimesse.

IDALTCATNSTALL

al Fg. 7, mappale 570:

Gli immobili posti in vendita risultano cosi censiti al N.C.E.UL del Comune di Rondissone (TO),

Appartamento

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione| Foglio |Part.| Sub. Zona | Categoria| Classe |Consistenza| Superficie Rendita Piano graffato
Cens, catastale
7 570 3 A3 2 4 vam 102 mq 216,91 1

Con riferimento alla corrispondenza catastale 11 CTU da atto che non sussiste corrispondenza

catastale e precisamente:

“Dal soprallucgo si é rilavata ln non corrispondenca catastale dell' appartamento, il tramesso divisorio tra 1 due

local & stato pargialmente vimosso per dav spazio @ nuove divisorie atle a creave un'ulteriore camera. L'alfezzn

utile interna dei locali é stata censita a 2,70 wr invece durante il sopraffuogo si é vilavata un'altezza di 2,89 m.”.

Autorimessa

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione| Foglio |Part.| Sub. Zona | Categoria| Classe |Consistenza| Superficie Rendita Piano graffato
Cens. catastale
7 570 20 Co 2 18 21 mq 55,78 T

Con riferimento alla corrispondenza catastale 11 CTU da atto che non sussiste corrispondenza

catastale e precisamente:

“Dal sopralinogo si ¢ rilavata la corvispondenza planimetrica catastale dell autorimessa. L'altezza utile interna

dei locadi ¢ stata censita a 240 m mvece durante il sopralluoge si ¢ vilavata wn'alfesze di 2,35 m. Con ln

concessione edilizia nr 12/ 1974 veniva concessa l'altezza di 2,20 m.”.




SITUAZIONE EDILIZIA DELLTMMOBILE

In ordine alla regolarita edilizia e urbanistica degl inmobili, s1 da atto, a1 sensi degli articoli 3 et
76 del D.PR. 28 dicembre 2000 n. 445 e dellart. 40 della legge 28 febbraio 1985 n. 47 di quanto
segue, come risulta dalla perizia di stuna del C.T.UL

La costruzione non ¢ antecedente al 01/09/1967. Il CTU da atto che nisultano le seguenti
pratiche edilizie:

—  Concessione edilizia 12/74 rilasciata in data 19.02.1974 per la costruzione di complesso
industriale - artiglanale con abitazioni e uthicr. Con l'indicata concessione si autorizzava
alla realizzazione di nr. 4 abitazioni e nr. 4 uttict.

—  Ulttmazione dei lavort in data 27.07.1982 limitatamente ai fabbricati ad uso abitazione e
uftic, prot. 2472 del 16.08.1982;

— Collaudo statico del fabbricato "B" in data 22.07.1982 con deposito del certificato al
Genito Civile con prot. 2289 /1982,

— Autorizzazione all'abitabilita - usabilita rilasciata dal Sindaco m data 08.10.1984 per 1l
fabbricato contraddistinto con lettera "B" composto da 4 locali ufhicio e 4 alloggi oltre 2
vani cantina comuni e, 8 box, un locale ENEL e un locale a disposizione. Dagh
accertamentt eseguiti glt uffict erano posti al piano primo e gl alloggt al p1ano secondo, 1l
plano sottotetto era destinato ad uso deposito.

— Condono edilizio prot. 11086 del 31.10.1986

— Rilascio concessione edilizia in sanatoria nr. 68 del 27.06.2003 per spostamento di
divisorio interno tra autorimesse.

Ed moltre 11 CTU da atto di quanto segue:

“nalizzando lo documentazione allegatn alla richiesta di condono edilizio si ¢ accertato che nelln stessa richiesta
veriva dichiarate che il fabbricato era composto da 4 unita abitative ¢ altve unmild non abilative. La concessione
edifizia su indicata viportava all elaborato TAV 2 la destinazione del piano primo ad uso uffici. Da un'accurata
wlntazione si ¢ constatato che a lvello planimetyico I'unitd era composta da un ingresso (come alfuaimente
rilevato), due uffic (uno individuato oggi daile due camere e soggiorno e 'altro al posto della encina), un bagno
(dove ogoi si rifeva il tinello, e un antibagno (ogg si frowa il bagno che occupa wna pavie di ingresso). Si puo

affermare che guanto rilasciato non corvisponde sia dal punto di vista planimetriche che di destinazione a quanto



rappresentato sulla planimetria catastale né con quanto rilevato in loco sia per destinazione che per suddivisione dei
locals. Per poter vendere conforme {'unita necessita predisporve apposita pratica di sanatoria edilizia sia per cambio
d'uso che per nuova distvibusione dei locall.”.

Per quanto riguarda le difformita rilevate durante 1 sopralluogo, 11 CTU ha precisato che, per
essere sanate necessitano della redazione di una pratica di sanatoria per diversa distribuzione degli
spazi interni e cambio di destinazione d'uso e stima 1 costt necessari per regolarizzare le
difformita indicate in perizia in € 7.000,00 oltre cassa previdenziale ed IVA.

La perizia di stima non segnala ulterior: wrregolarita: i ogni caso, ricorrendone 1 presuppost,
laggiudicatario potrd provvedere, a propria cura e spese, alla regolanizzazione delle eventual
irregolarita non rilevate, mediante presentazione d'istanza ai sensi degli art. 34, 36 del D.PR.
6.6.2001 n. 380 e s.m.1.

St rimanda alla CT.UL per le carattenistiche costruttive dellimmobile.

DESTINAZIONE URBANISTICA

Secondo 1l PR.G. vigente, adottato con D.C.C. nr. 22 del 07.07.2020, entrambi 1 fabbricati
risultano rientrare nella delmitazione dell'area 51t12 identificata come aree produttive con
impiantt esistenti e confermati come regolati dall'art. 111 4.3 A delle norme tecniche di attuazione.
FORMALITA, VINCOLI E ONFERI

Non sono presentt vincolt artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi
crvict. L'immobile & agibile.

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Con riferimento al D. Lgs. 192/2005 ed in particolare allobbligo di cut allart. 6, comma 1 bis, di
dotare I'mmobile in oggetto (appartamento) dellattestato di qualificazione energetica, s1 precisa
che 'mmobile sopraindicato non risulta sia dotato di attestato o certificato di qualificazione
energetica e che Paggudicatario assumera a proprio carico ogni onere relativo.

TITOLI OPPONIBILI ALI’AGGIUDICATARIO

Gli immobili devono rtenerst liberi a1 fini della vendita e verranno consegnati allesito
dellemissione del decreto di trasferimento e degh adempiment: successmvi.

IMMOBILI GRAVATI DA MUTUO FONDIARIO (s1 legga, #fin, nelle condiziont di

aggiudicazione).



CONDIZIONI DELLA PRESENTE VENDITA

1) Prezzo base: Euro 92.320,00= (Euro novantaduemilatrecentovent:/00);

2)  Offerta minima: Euro 69.240,00 = (Euro sessantanovemiladuecentoquaranta/00);

3) Aumenti minimi in caso di gara: Euro 1.500,00 = (Euro (millecinquecento /00)
Si precisa che, in fase di presentazione dell’offerta e di rilancio in aumento in caso di
gara, non & consentito 'inserimento di importi con decimali;

4) Termine di presentazione delle offerte: 3 febbraio 2025 ore 12:30;

5) Data e ora apertura buste, inizio operazioni divendita ed eventuale gara: 4 febbraio
2025 ore 11:30;

6) IBAN del conto corrente per deposito cauzione: I'T 18 G 02008 01006 000107245462,
mntestato a “E.I. 36 - 2024 Tribunale di Ivrea” presso Unicredit S.p.A.;

7y Gestore della presente vendita telemnatica asincrona: Astalegale.net S.p.A.;

8) Portale del gestore della vendita telematica: www.spazioaste.it;

9)  Data e ora termine operaziont divendita in caso digara: 6 febbraio 2025 ore 13:00 (salvo
autoestensione);
10) Data e ora deliberazione finale sulle offerte allesito dell’eventuale gara: 7 febbraio 2025 ore
12:00.
& %k *
Nel caso 1in cui non vengano presentate né offerte, né istanze di assegnazione 1l professionista
delegato provvedera a fissare nuova vendita o, ricorrendone 1 presupposty, a trasmettere gl atti al

Gudice del’Esecuzione per le valutazioni di competenza.

ok %k Xk

CONDIZIONI GENERALI DELLE VENDITE
Qualsiast mformazione circa avviso d’asta, la descrizione degli immobili, 1l regime fiscale a cur e
assoggettata la vendita, le modalita di partecipazione potra essere richiesta alla dott.ssa Maurizia
Mussatti (telefono 011/54.44.56 cellulare 339/64.064.66).
CHI PUO PARTECIPARE. Chiunque eccetto il debitore puo partecipare alla vendita.
Persone fisiche: indicare nome e cognome, data e luogo di nascita, codice fiscale, regme

patrimoniale (stato libero, comunione o separazione di beni), residenza, recapito telefonico



dellofferente cur sard intestato I'immobile (non sara possibile intestare 'mmobile a soggetto

diverso da quello che sottoscrive lofferta). A pena di mammissibilita dellofferta, il presentatore

non puod essere soggetto dwerso dallofferente e, in caso di offerta formulata da pii persone, i

presentatore dovra coincidere con Pofferente al quale é stata conferita la procura speciale da parte

degli altri offerenti.

Allegare allofferta: copia della carta didentitd (o di altro documento di riconoscimento) e del
tesserino di codice fiscale.

Se lofferente ¢ conwmgato m regime di comunione legale dei beni, dovranno essere allegati 1
seguenti documenti: copia del documento d'identith e copia del codice fiscale del conuge; se
Pofferente & minorenne o interdetto o nabilitato, dovranno essere allegati 1 seguenti documentu:
copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive Fofferta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione.

L'offerente dovra altresi dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle
agevolazion: fiscalt cosiddette “prima casa™.

Societa e altri enti: denominazione, sede dellente, codice fiscale. Allegare allofferta: copia della
carta d’identita del legale rappresentante, copia dell’atto costitutivo o certificato camerale o altro
documento equwvalente da cur risulta identita del legale rappresentante, 1 relativi potert e 1 dati
della societa o ente.

Offerte plurisoggettive: quando l'offerta ¢ formulata da pri persone, alla stessa deve essere
allegata la procura mlasciata dagli altri offerentt al titolare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica ovvero al soggetto che sottoscrive digitalmente lofferta,
laddove questa venga trasmessa a mezzo di normale casella di posta elettronica certificata. La
procura ¢ redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata ¢ puo
essere allegata anche 1n copia per immagine.

Allegare allofferta: copia della carta didentita (o di altro documento di riconoscimento) e del
tesserino di codice fiscale.

Offerta ex art. 579 comma 3 c.p.c.: soltanto gh avvocati possono fare offerte per sé o per

persona da nominare.



LUOGO DELLE OPERAZIONI DI VENDITA

L'apertura e I'esame delle offerte telematiche, le operazioni di gara e tutte le altre attivitd riservate
per legge al Cancelliere o al Guudice dellEsecuzione avverranno, alla presenza delle parti, a cura
del professionista delegato presso 1l Consiglio dell Ordine degli avvocatt di Ivrea, in Ivrea, Via
Cesare Pavese n. 4.

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E CAUZIONE

Per partecipare alle vendite é necessario registrarst sul Portale del gestore della vendita

{(www.spazioaste.it).

Per iscriversi alla gara, 'Utente abilitato dovra accedere alla propria area personale sul Portale del

gestore alla vendita (www.spazioaste.it), scegliere lasta alla quale mntende partecipare e
selezionare P'apposita funzione “PARTECIPA”. Una volta inseriti 1 dati ed 1 documenti necessari,
verra consentita la generazione dellofferta telematica, che dovra essere inviata alPapposito
indirizzo  di posta  elettronica  certificata  del  Mimustero  della  Gustizia:
offertapvp.dgsia(@gustiziacertat. L'offerta dovra essere sottoscritta con firma digitale ed inviata
tramite un indirizzo di posta elettronica certificata oppure dovra essere trasmessa mediante
apposita casella di “posta elettronica certificata per la vendita telematica” a1 senst dellart. 12,
comma 4 e dellart. 13 del D.M. n. 32 del 2015, con la precisazione che, i tal caso, la trasmissione
sostituisce la furma dellofferta a condizione che Pinvio s avvenuto richiedendo la ricevuta
completa di avvenuta consegna di cui all’art. 6, comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005 e 1l gestore del
servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio, o m un suo allegato, di aver rilasciato
le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente.

Sul Portale delle Vendite Pubbliche, nella sezione FAQ, e su quello dei gestori delle vendite &
pubblicato 1l “Manuale utente per 'invio dellofferta™ messo a disposizione dal Ministero delle
Gustizia contenente le indicazion per la compilazione e 'invio dell’offerta telematica.

[ documenti debbono essere allegati all’offerta in forma di documento informatico o di copia
informatica anche per immagine.

L'offerta s1 intende depositata nel momento 1 cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta

consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Gustizia.



Non saranno accettate offerte trasmesse dopo 1l termine fissato per la presentazione dell’'offerta
d’asta, indicato nel presente avviso di vendita; Pofferta pertanto si mtende tempestwamente
depositata se la ricevuta di avvenuta consegna, da parte del gestore di posta certificata del
Ministero della Giustizia, sard generata entro le ore 12.30 del giorno precedente quello indicato
per 'nizio delle operazioni di vendita. Onde evitare la non completa o la mancata trasmissione
della documentazione é consigliabile iniziare 1 processo di nserimento della stessa con largo
anticipo rispetto al termine fissato.

Le offerte sono irrevocabili: una volta trasmessa lofferta telematica non sara pimi possibile
modificarla o cancellarla.

Le comunicazioni per via telematica saranno effettuate allindirizzo di posta elettromica certificata
per la vendita telematica utilizzato per effettuare l'invio dell’offerta ovvero allindirizzo p.ec. di
trasmissione dell’offerta.

Contenuto dell’offerta

Oltre a1 dati e a1 documenti gia mdicati nelle condizion: generali delle vendite, Fofferta deve
contenere 1 dati identificativi del bene per 1l quale ¢ proposta, 1l termine di pagamento del saldo
prezzo e deglt onert di trasferimento (in ogni caso non superiore a 120 giorni dallaggiudicazione),
la dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima ed ogni altro elemento eventualmente
utile per valutare la convenienza dellofferta, nonché la copia della contabile del versamento della
cauzione e I'indicazione delle coordinate bancarie del conto corrente utilizzato per 1l versamento
della cauzione stessa.

Versamento della cauzione

La cauzione, pari ad almeno il 10% del prezzo offerto (questultimo non inferiore al 75% del
prezzo base dellavviso), deve essere versata tramite bonifico bancario su conto corrente bancario
intestato a H.I. 36 — 2024 Tribunale di [vrea, le cui coordmate IBAN sono: I'T 18 G 02008 01006
000107245462.

La cauzione st riterra versata solamente se F'importo nisultera effettivamente accreditato sul conto
corrente intestato alla procedura entro il termune di presentazione delle offerte. Esso dovra
contenere la descrizione “Versamento cauzione”. La copia della contabile del versamento

eseguito deve essere allegata alla busta telematica contenente Fofferta.



I mancato accredito del bomfico sul conto corrente indicato & causa di mammissibilita
dell'offerta.

Al termine della gara, le somme versate a titolo di cauzione saranno restituite agl offerenti non
aggiudicatari, al netto degli onert bancari di effettuazione delloperazione di ristorno, a mezzo
benifico bancario sul conto corrente bancario utilizzato per il versamento della cauzione, 1 cut
estremi dovranno essere gia indicatt nell’offerta di acquisto.

Pagamento del bollo

U'offerente deve altresi procedere al pagamento del bollo dovuto per legge in modalita telematica.
Il pagamento si effettua sul sito http://pstguistizia.it “Pagamentt di marche da bollo digitali”,
seguendo le istruziomi indicate nel manuale utente per lnvio dell'offerta. La rnicevuta di
pagamento del bollo dovra essere allegata all offerta trasmessa all' ndirizzo PEC del Ministero.
Assistenza e informazioni

Per ricevere assistenza 'utente potra contattare 1l gestore della vendita via mail o al call center a1
numert e allindirizzo indicati sul Portale stesso del gestore della vendita.

Negl orari di apertura dello Sportello Informativo Vendite Gudiziarie presso 1l Tribunale di

Ivrea sara possibile ricevere supporto tecnico e informatvo per la compilazione e predisposizione

der documenti necessari per partecipare ad una gara telematica, informazion relatwe alla

partecipazione alle operazioni di vendita telematica e all'uso delle puattaforme.

MODALITA DELLA VENDITA

L'esame delle offerte e lo svolgimento delleventuale gara saranno effettuati tramite 1l portale
www.spazioaste.it. Le buste telematiche contenent: le offerte verranno aperte dal professionista
solo nella data e all'ora indicati nellavviso, con nferimento alludienza di vendita telematica.

La partecipazione degli offerenti alPudienza di vendita telematica avra luogo tramite

Parea riservata del sito www.spazioaste.it.

Almeno trenta minuti prima dellinizio delle operazion, 1l gestore della vendita inviera, tramite
SMS, un avviso di connetterst entro Forario previsto per Pavvio delle operazioni di vendita,
utilizzando le credenziali personali nicevute all'atto della registrazione sul Portale del gestore della
vendita, in base alle istruziont ricevute sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di

posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere offerta.



Alludienza 1l professionista delegato verifichera la validita delle offerte formulate, mntesa come
completezza delle mformaziom richieste e detr documenti da necessariamente allegare, effettvo
accredito dellimporto comprenswvo della cauzione e del bollo entro 1 termini indicats e, accertata
e valutata Pammissibilith e regolarita delle offerte, dichiarera aperta la gara. I dati personali di
ciascun offerente non saranno visibili aglt altri offerenti ed alle parti della procedura; a tal fine, 1l
gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi
o altr1 elementi distintvi 1n grado di assicurare Fanommato.

In caso di unica offerta s1 procedera a1 sensi dell’art. 572 commu 2 e 3 c.p.c. s1 potra procedere
allaggiudicazione all'umico offerente anche qualora questt non s1 colleghi al Portale nel giorno
fissato per la vendita.

In caso di pluralita di offerte valide, s1 procedera con la gara tra gh offerenti partendo, come
prezzo base, dal valore dellofferta pmi alta. Alla gara potranno partecipare, tramite connessione
telematica, tutti gh utenti le cut offerte sono state ritenute valde. Le condizioni della gara (prezzo
base, aumenti minimi) verranno in ogni caso ribadite dal professionista delegato in udienza, viste
le offerte pervenute.

La gara, che si svolgerda con modalita asincrona, avria quindi mizio il giorno 4 febbraio
2025 al termine dell’apertura delle buste telematiche e terminera il giorno 6 febbraio 2025
ore 13:00, in caso di rilancio presentato ner quindict minutt antecedent: la scadenza, la gara si
proroghera via via automaticamente di quindici minuti decorrenti dallultima offerta (cosiddetto
pertodo di auto-estensione), entro un massmmo di dodici prolungament.

Ogni rilancio effettuato verra comunicato ai partecipanti tramite posta elettronica certificata e
SMS. Alla scadenza del termine della gara sopra mdicato, o delleventuale periodo di auto-
estensione, lofferente che avra effettuato Tofferta pmi alta sara dicharato aggudicatario
provvisorio del bene.

Appare opportuno precisare che, se Pofferta pii alta & 1in ogni caso inferiore al prezzo base,
laddove uno der creditori abbia formulato istanza di assegnazione, part quantomeno al prezzo

base, il bene verra assegnato al creditore 1stante.
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Tutti 1 partecipanti riceveranno comunicazione della chiusura della gara telematica tramite posta
elettronica certificata e SMS.

All’esito della gara telematica si procedera all’aggiudicazione all’'udienza fissata al 7

febbraio 2025 ore 12:00.

L’aggudicatario dovra versare 1l saldo prezzo entro 120 giorni dallaggiudicazione o entro il pm

breve termine indicato nellofferta (che dovra intenderst wvincolante anche m caso di

aggiudicazione allesito di gara tra pid offerenty).

Laddove 1l termme indicato per il versamento del saldo prezzo sia superiore a 120 giorm
dall'aggiudicazione, il medesimo st mtendera automaticamente ridotto sino al termine legale.

Il predetto termine non & soggetto a sospensione nel periodo feriale (decorrente dal 01 agosto
sino al 31 agosto).

ISTANZE DI ASSEGNAZIONE

Ogni creditore, nel termine di diect glorni prima della data fissata per la vendita, pud presentare
stanza di assegnazione a norma dell’art. 589 c.p.c. per 1l caso mn cui la vendita non abbia luogo.
VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO

Il residuo prezzo deve essere versato, in unica soluzione, entro 1l temine di cut sopra, decorrente
dalfaggiudicazione, dedotta la cauzione, a mezzo bonifico bancario utiizzando 1l medesimo
IBAN gia mdicato per la cauzione o a mezzo assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato
a B.I. 36 — 2024 Tribunale di Ivrea consegnato presso lo studio del professionista delegato.

In ogni caso di mancato, nsufficiente o tardwo versamento del residuo prezzo, verra dichiarata la

decadenza dall agomudicazione e confiscata la cauzione, salvi oli ulteriori provvediments di cus

all’art. 587 c.p.c.

Ai fint della verifica della tempestivita del versamento del saldo del prezzo, 'mporto dovra essere
accreditato effettvamente sul conto corrente intestato alla procedura entro la scadenza del
termine, di natura perentoria, non essendo sufficiente la mera emissione delordine di bonifico.

Nel termine fissato per il versamento del prezzo, Paggudicatario ex art. 585, comma 4, c.p.c., con
dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della responsabilita civile e penale prevista per le
dichiaraziont false o mendacy, dovra fornire al professionista delegato le mformazion: prescritte

dall'articolo 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231 (antiniciclaggo).
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In caso di omesso deposito nei termini predetti, 11 professionista delegato: a) non potra
depositare al Gudice dellEsecuzione la minuta del decreto di trasferimento; b) sara tenuto alle
segnalazioni di legge alle competentt Autorita.

In caso di accoglimento delle domande di assegnazione, 1l professionista delegato provvedera ai
senst dell'art. 590 c.p.c.

Nel medesimo termine fissato per 1l versamento del saldo del prezzo, 'aggiudicatanio deve versare
il fondo per le spese di trasferrmento nella misura del 20% del prezzo di aggiudicazione o altra
dwersa somma che sara allo stesso comunicato nel termine di successwi 15 glorni
dall'aggiudicazione. Le spese di cancellazione delle formalita di pregiudizio sono definitrvamente
a carico dell'aggudicatario.

D'eventuale somma in eccesso verra restituita allavente titolo ad avvenuta esecuzione delle
formalita.

NOTA BENE: sulle vendite giudiziarie non & previsto e non ¢ dovuto alcun compenso di

mediazione.

MUTUO FONDIARIO

Per i soli beni gravati da mutuo fondiario: ne1 12 glormi successwvi allaggiudicazione Flstituto
mutuante dovra depositare presso lo studio del delegato, unitamente al piano di ammortamento
del mutuo fondianio, un documento nel quale saranno mdicati 'ammontare del suo credito per
rate scadute, accessori e spese (per I'potest in cui Paggiudicatario intenda avvalersi della facolta di
cut allart. 41 n. 5 del D.Lgs. 1° settembre 1993, n. 385) nonché indicare a quali condiziont
Paggiudicatario potra esercitare la facolta di cut al citato articolo.

L’aggmudicatario che intenda, ai sensi dell'art. 41 n. 5 del D.Lgs. 385/1993, profittare del mutuo
fondiario dovra pagare, entro 15 giorni dall’aggiudicazione, all Istituto mutuante le rate scadute,
gli accessori e le spese.

Per I'ipotest in cut Maggiudicatario decida di non avvalerst della facolta di cur allart. 41 n. 5 del
D.Lgs. 385/1993, net 60 giorni successwi allaggiudicazione, IIstituto mutuante dovra depositare
lo studio del Delegato nota di precisazione del credito nella quale saranno mdicatt sia
Fammontare dellintero suo credito per capitale, accessort e spese. Al fine di ottenere 1l

versamento diretto, 1l creditore procedente dovra, entro ludienza di aggudicazione del
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compendio pignorato, presentare istanza ex art. 41 T.UB.

In difetto di quanto sopra, aggudicatario provvedera al versamento del saldo del prezzo a
mezzo bonifico bancario o assegno circolare intestato alla procedura e 1l creditore fondario
partecipera alla distribuzione all'esito dell'udienza ex art. 596 c.p.c.

L’aggiudicatario che non intenda avvalersi della facolta di cut allart. 41 n. 5 del D.Lgs. 385/1993,
dovra versare (secondo le indicazion: operative emesse dal Tribunale di Ivrea) entro il termine
indicato nell'offerta, 1l saldo del prezzo di acquisto, dedotta la cauzione, tramite bonifico bancario
sul conto mtestato alla procedura, utihizzando 1l medesimo IBAN gia utilizzato per il versamento
della cauzione oppure a mezzo assegno circolare NON TRASFERIBILE mtestato ad ESEC.
IMM.RE N. 36 — 2024 TRIBUNALE DI IVREA consegnato presso lo studio del professionista
delegato.

In ogni caso _di mancato, insufficiente o tardive versamento del residuo prezzo, verra

dichiarata la decadenza dall’aggiudicazione e confiscata la cauzione, salvi oli ulteriori

provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.
FINANZIAMENTO IPOTECARIO DELI’ACQUISTO

Chi partecipa all’asta, puo ottenere un mutuo garantito da poteca sullimmobile per pagare 1l
prezzo di aggudicazione, per un wimporto non superiore al 70-80% del valore dellimmobile a1
tassi e condiziom prestabiliti dalle smgole banche. L’elenco delle banche che aderiscono
allmiziatrva, con mdirizzi e numeri telefonici s1 trova sul sito wwwabtit (sotto la finestra “Aste
inmobihar. Finanziament: a1 privaty”) o essere richiesto al custode.

CUSTODIA

Gli immobili sono affidati in custodia alla dott.ssa Maurizia Mussatti telefono 011/54.44.56
cellulare 339/64.064.66. Gli interessati hanno facoltd di contattare al suddetto recapito il
Custode per consultare gli atti relativi alla vendita, compresa la perizia, e ricevere maggiori
informazioni in merito agli immobili posti in vendita.

N.B. La richiesta di visita dell’'immobile potra essere effettuata tramite il Portale delle
Vendite Pubbliche, utilizzando 'opzione “prenota visita immobile”, con Pinserimento dei

dati richiesti.
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Ove I'immobile sia occupato dal debitore, Faggmudicatario, nel caso i cui non intenda avvalers:
del custode per Pattuazione dellordme di liberazione, dovra provvedere ad esentare 1l custode
dalla relativa attwita mediante apposita istanza da inviare al custode e al delegato contestualmente
al versamento del saldo del prezzo.

PUBBLICITA

Il presente avviso sia:

1] pubblicato come per legge sul Portale delle Vendite Pubbliche almeno 60 giornt prima della
vendita;

2] pubblicato, unitamente al suo estratto e alla perizia, su siti internet wwwastalegale.net e
wwwportaleaste.com, almeno 45 giorni prima della data di scadenza del termine di presentazione
delle offerte;

3] pubblicato almeno 45 giorni prima della data di scadenza del termine di presentazione delle
offerte, tramite 1l sistema “Rete Aste Real Estate™ sui siti internet wwwisubito.it, www.casa.t e
www.idealista.it;

4] pubblicato, unitamente al suo estratto e alla perizia in atti, sut siti internet www.astegiudiziarie.it
e wwwtribunalervrea.at, almeno 60 giornt prima della data di scadenza del termine di

presentazione delle offerte.

kK %k ok

DISPONE
La comparnizione delle parti avanti a sé, presso 1l Consigho degli avvocat: di Ivrea, m Ivrea, Via
Cesare Pavese n. 4, per ludienza di apertura delle buste telematiche, al fine di esamnare le offerte
pervenute o al fine di dare 1 provvediment: consequenziali per la prosecuzione delle operazions,
qualora la vendita non abbia avuto esito positivo.
Ivrea, 18 novembre 2024
Il professionista delegato

Dott.ssa Maurizia Mussatti
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