)

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Terrene agricolo con fubbricati 2 COPERTING wia Sants Barbara per la quots di 100071000 di

piena propriets (ENERENNED

Piena proprietd di un terrene agrivolo sito nel comune di Copertivo alla localith Sants Barbara, con
acvesso diretto dalla SP 307, 11 lotto di terreno & con orografia planegziante, tessitura costituits da
terreno vegetale. condotto ad uliveto: sul confine est con la pubblica via risulta recintato con
murette di altezza media parl a 0.75 cm dal plano campagns e rete sovrastante, sul versante nord é
recintato con un muretto a sscco. mentre risulta sprovvisto di delimitazione sui confini sud = ovest,
Sul rerreno tusiste un deposito con superficie coperta lorda di cirea mq. 220,00 ed altezza mterna utile
di m. 3,70, ponché un towine di accumuly. Il terrenc ha una consistenza catastale di mg, 212.086,00
salve diversa o miglior misurazione ed in base allo swumento urbanistico auualments vigente nel
comune di Copertino ricade i zona omogenea EL - Agricola Normale. Confina con Panzidets strada
SP 307 e con terreni di proprietd di terzi.
Identificazione catastale;
o foglio 62 particella 161 (catasto terrent), qualita/classe Uliveto 27, superficie 212086, reddito
agrario 602,43 €, reddito dominivale 657.20 €. intestato o NN devivante da Tipo
mappale del 10/087201 1 :

® foglio 62 particella 167 {catasto fabbricati). categoria C/2, classe 2, consistenza 206 mag,
rendita 436.20 Ewo, indirizzo catastale: via di santa barbara su. piano: T. intestaro « R
TR clorivante da Variazione del 09/11/720135
graffato 163

o foglio 62 puticella 119 {catasto temeni). gualita‘classe AREA FAB DM. superficie 192
intestaro » (IR dorivaute da Vanazione duificio del 230202017

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 wm*
Consistenza commerciale complessiva accessori: ' 4.00 m*
Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto e di divitto in cui si trova: £, 450,000,080
Valore di vendita giudiziaria dell'immebile nello stato di fatto ¢ di diritte in cui i €. 382.500,00
irova:

Data della valutazione: 02/1142021

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla duta del sopralluogoe limmebile risulta occupato do D
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Relativamente al solo deposite censito gel NCEU del conmume di Copertine al foglie 62 pe. 162 si
rileve un contratto dafiitto soroseritto In dats 0LOT/2019 per la durata di anmi 1+1 @ per Mimporto
dichiarato di € 2.400,00.Tale contratio non risulta registrate.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4,1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO & CARICO DELL'ACQUIRENTE:

seelianlt o aitve dbserestons previvdieved . Nessupn,

st Nessune,

$EE O syl BRI S ,&s"%‘{iﬁ’?«é‘&

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipoteca legale, iscritia il 24/04/2015 2 Leces sl nn. 11756/1160, a favore i AR COTitro
. clovivante da .

{enporto ipoteca: € 37.317.72.

Lmporto capitale: € 28.758.86

ipoteca giudiziale. iscritta il 18/05/2017 a Lecce ai nn. 15710/1879. a favore di SNERSNENSENNE
TSR, oo SRR, oo o0 O TR
Lmporto ipoteca: € S53.000.00.

Lmporte capitale: € 462.186.29 ,

ipoteca legale, iseritta il 2671072017 & Lecee al ni 33894/4120. a favore di —

S - SR ¢ orivonte do SRR
Importe ipotecs: €41 940,14, ;
Importo.capitale: € 20.970.07,

La formalita & riferita solamente a fgl. 62 pe. 161

SHaHIG

pignoramento, wascritta i 11/11/2019 & Lecee i no. 37740/29381. a favore < SRNEENRENE

ik, SMessnare,

SESEIHENE &) enrung.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordiarie annue i gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della pevizia: €. 0,00

teoniee woaresn P0G FRANCESCO CARMINE PALUMBO
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 100071000, in forze di atto di compravendita. con atto stipulato il
30/09/1998 a firma di Nowio Dell'anna ai nn. 47111/8933 di repertonio. trascritto il 01/10/1998 a Leccs
alan. 29181723013

6.2. PRECEDENTI PROFRIETARE:

Nessuna wnforiaazione aygiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalls consultazione presso Parchivio wrbanistica del comune di Copertino risulta agll aiti anche la
pratica 10392, svente ad oggetto le opere di recinzione & siradalt interne anche nei tervend di o al
presente lotto. Il fascicole cartaceo & da ricoswuire, in gquanto consta esclusivamente di una
relaziene teenica ed uo elaborate geafico sprovvisti i umbri dell'ufficic. pertanto aulla si puo
desumere nel merito,

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessiene Edilizia N, 249/89, intestata a ser lavor di
Costruzione di un locale agricole in localita Cambro, rilasciata il 12/06/1990 con il a. 135 di protocolle.
Comunicazions i inizio lavori del 03/09/1990 Atto di asservimento per serittura privata mitenticata
Notaio Benedetto Petrachi del 2/5/1990 per complessivi me. 4372 35 e sul terreno avente consistenza
complessiva pari ad Ha 49.72.34 circa & censito nel NCT al foglio 62 plle 44, 46, 44, 40, 82, 3, 12, 23,
21,20.81,10,9.8.7, 524,22, 93, {1 efoghotipllal.

Concessions Edilizia N, 106/90. intestats o SRS, oo lavor di
Costruzione i v vasea di carico sullazienda Cambro, rilasciats il 25051992 con il n 74 di
protocollo

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PRAG - piane regolatore generale vigente, in forza di delibera Giunta Regionale n® 1690 del 2871 1/2001,
Fimmobile ricade in zona E | - Agriceola Normale. Norme tecniche di atuazione ed indici: di cui all'are,
16 delle NTA

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Bi specifica gquanto segue: non sono stan effetmati collandi di integrith statica delle stoutture
portanti, collaud] acustict o di funzionamento degli impiant sull'immaobile esistente, né analisi per la
presenza di eventuali sostanze nocive nei terreni o nei manufatth, né verifiche sulla presenza di
sorgenti di campi elettromagnetic! dannosi per Is salute. ece. per eui eventuali vizi e diferti sono da
intendersi ricompresi nella decurtazione applicata in sede di ribasso d'asta. Il valore del beni ¢ da
intendersi nello stato di fatto e di dirine in cul attualmente si trovane. con tutti gli annessi ¢
connessi. diritti, azioni. ragioni. accessi, accessioni, dipendenze e serviti attive e passive, nulla
escluso o riservato, come goduti e posseduti fino ad oggi e come pervenuti e risultanti dai titoli di
proveniznza, seritture private. ece. anche se non espressamente richiamati nella presente relazione, 1l
valore finale ¢ quindi da intendersi comungue comprensivo di tuiti gli eventuali vizi e diferti oconlti
on rilevabili dal normali accertamenti effentuabili ed effettuati in sede di sopralluogo. della eventuale
von conformita degli impianti § ewi costi di adeguamento/revisione/certificazione saraine da
intendersi ricompresi nella deeurtazione applicata in sede di ribasso d'asta, di evemtuali non
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conformitd ediliziefurbanistiche inerenti partl comuni efo condeminiali. Le condizioni dell’immobile
sono riferite alla data del sopralluoge del consulente teenico d'ufficio. Le superfici eventualmente
indicate dell"immobile sono da considerarst meramente indicative ¢ funzionall slla definizione del
valore deli’lmmebile che deve intendersi, nna volta determinato, come “valore a corpo”. Quanto
riportate in perizig @ rieavato dalls docwmentazione messa 1 disposizione dagli vffici compuali in
sede di gicerche effettwate dulle serivente: si decling sin d'ora opni cesponsabilitd riguacdo
Pesistenza di eventuali protiche. sia migliorative che peggiorative della sitvazicne di fatte, nou
sottoposte alla visione in sede di accesso agli stti. Inoltre si precisa che tutte le pratiche che
dovessero readersi necessarie alla regolarizzazione efo alla sanatoria efo necessarie anche ai find del
Certificate di Agibilita resteranno a cura e spese dell'aggivdicstario il eui onere deve intendersi
ricomprese nella valutazione del valore di mercato in sede di stima. Le stesse potrebbero comungue
essere soggelte 4 parer tecnico/discrezionali sequisibili solo al momento di presentazione delle varie
istanze: | parer rilasciati dai competenti uffict potrebbero risultare anche ostativi all'ofterimente det
permessi richiesti, 81 specifics infine che per intero fabbeicato son tisulte tuoltre depositato il
progeto strutturale al sensi del D.PR. 380/01 ed ex Legee 1086/7L.

$.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESS

2.2, CONFORMITA CATASTALE: NESSU

8.3, CONFORMITA URBANISTICA: NESSUN

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO:

Terreno agricolo con fabbricati a COPERTING via Santa Barbara per la quota di 1000/1000 di piena

proprier: (NN

Piena proprieta di un terrene agricels sito nel comune di Copertino alla localitd Santa Barbara, con
aceesso divetto dalla 8P 307, I lotto 4i terreno & con orografia planeggiante, fessitura costituita da
terreno vegetale, condotto ad uliveto: sul confine est con la pubblica via risulta recintato con un
muretio di altezza media part 3 0.73 cm dal piano campagna e rete soviastante, sul versante nord &
recintato con ua muretto a secco, mentre risulta sprovviste di delimitazione sui coufini sud e ovest.
Sul terreny Insiste wn deposito con superficie coperta Jorda di circa mg. 220,00 ed altezza interna utile
di m. 3,70, nonchs un torvine di accumudo. H fervene ha nae consistenza catastale di myg, 212.086,00
salve diversa o miglier misurazione ed in basze alle strumento wbanistico attualmente vigente nel
comunes di Copertino ricade w1 zona cmogenes EL - Agricola Normale. Confina con Ianzideta strada
SP 307 e con terreni di proprieta di terzi.

Identificazione catastale:

o foglio 62 pasticella 161 (catasto terrent), qualitalclasse Uliveto 2%, superficie 212086, reddito
agrario 602,43 €, reddito dominicale 657.20 €. intestato o G NENNENNR. dcrivante da Tipo
mappale del 107082011

e foglic 62 paticella 162 {catasto fabbricati), vategoria £/2, classe 2. consistenza 206 mag.
rendita 436,20 Euro, indirizzo catastale: via di santa barbara sn. piano: T. intestato o (R
S ciivante da Variazione del 09/1172015
graffato 163
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» foglio 62 particelia 119 (catasto terreni). qualita/classe AREA FAB DM, superficie 192,
intestato o SR <orivante da Variazione d'ufficio del 23/02/2017

I beni sono ubicati in zons rurale in un'ares agricola. le zone limitrofe si trovano in un‘area agricola (i
pit importanti centri limitrofi sono Galating), Il taffico nella zona & locale. 1 parcheggi sono
sufficienti.
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Piena proprietd di un terreno agricolo sito nel comune di Copertino alla localits Santa Barbara, con
aceesso diretto dalls 3P 307, 11 lotto i terrene & con orografia planeggiante, tessitura costituita da
terreno vegetale, condotto ad uliveto: sul confine est con la pubblica via visulta recimato con un
murette di altezza media pari a 0.73 cm dal piane campapoa e rete soveastante, sul versante nord é
recintato con tg mureto g secco, mentre risulia sprovviste di delimitazions sui confint sud e ovest.
Sul terrene insiste un deposito con superficie coperta lorda di circa my. 220.00 ed altezza interna utile
di m, 3,70, nonché un torine di accumulo. Il terreno ha una counsistenza catastale di g 212.086.00
salve diversa o mughor musnrazione ed in base allo strumento nrbanistico attualmente vigente nel
comune di Copertino ricade in zona omogensa B - Agricola Normale, Confing con Panzidetts strads

SP 307 £ con tervend di proprieta di tevzi,

VALUTAZIONE:

HCTU ha eitenuto oppormune utilizzare come procedimento di stima il metodo 4 corpe.

Sono state sssunte nformpzicnl 1 loco sul prezzi del settore di mercato di riferimento, da fonti
dirette guali acquirenti, venditori, agentt mnmobiliarl, intermedimrl, etc.. per fabbucat con
caratteristiche similari.

2 R ALUIRE CORPO
Valore di mereatoe (100071000 di piena proprieti):

Valore di mereate {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti:

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

450.000.09

€, 450.000,00
€. 430.000,00

Le fonti di informeziope consuliate sono: catasto di Lecce. ufficio del registro di Legce,
conservatoria dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Copertine, agenzie: Copertino

VALORE DI MERCATO (OMV):

§ iR Ak i
I descrizione consistenza cons. accessori vatore intero
Tarreus
A agricolo con 000 0.00 450 00600
fabluean

450.000,00 €

Spese di regolarizzazions delle difformuta (vedi cap 8

valove diritte

453000000

430.000,00 €

€.0,00
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Valove di Mercato dellimmobile nello stato di fatto e di diritto in cnl sl rove:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 153% per differenza tra oneri tributari su base catasiale
e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di evenmali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
Pimmediatezza della vendita gindiziaria:

Open notarili e provvigiont mediatort carico dell'scguirents:
Spese di cancellazione delle wascriziont ed iscrizioni s carice dell'acquirente:

Valore di vendita giudizaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello
srato di farto e di divitto in cul si trovay

£.430.000,00

€. 67.500,00

£.0,00
€.6,00
€. 382.500,00

fecnice mcaticate: NG FRANCESCO CARMINE PALUMBO
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