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I1l.mo Sig. G.Es. Dott. Guido Librino, data

la complessita delle indagini peritali, e quanto

' richiesto dall’Avv-_’ n.q. di legale
' del creditore procedente _, lo
Z ;scrivente ha ritenuto opportuno presentare un
g i primo stralcio di perizia relativo all’immobile
B
3 . sito in Palermo nella Via Malaspina n° 28, pianc
3
’: La presente relazione riguardera
4
% esclusivamente la descrizione e la valutazione
, degli immobili siti in San Cipirello, San Giusepp=2
}, Jato, Monreale e__Ea_l_gﬂ{. »
e = —

3 1i sottoseritto C.T.VU. si riserva di
z rresentare il terzo ed ultimo stralcio della

S
reiazione non appena il Sig._
% consentira l’accesso sugli immobili di cui al
, purtoc "A" dell’atto di pignoramento.

;_ e
5 SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA
(; le operazioni di consulenza proseguirono il
% giornn 15 Marzo 1997, in San Cipirello.

"S Tii detta data, oltre al sottoscritte C.T.U.,

~ by
R ED A

m

211a =resenza del qnale si periziavano i segu

.

’ inmnehili:
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1) Fabbricato gia adibito a cantina, sito in San
Cipirello, Via Trento nn°® 74-76-78, insistente

sulle particelle nn°® 392-413-390-391-411-385-

412-383 del foglio di mappa n*® 5, N.C.T.;

2) Fabbricato sito in San Cipirello, Via Trento

nn® 21-23 e Via Trieste n° 30, gia adibito a

cantina (piano terra e tre piani sottostanti)

ed abitazione a primo piano (Via Trento n® 23),

———————

insistente sulle particelle nn’ 304 e 36.

Le operazioni peritali sono consistite

nella visione generale e nel rilievo tecnico e

{ntografico degli immobili sopra descritti. lLe
stesse venivano rinviate a data da destinarsi
telefonicamente.

I1 31 Maggio 1997, in San Cipirello, si dava

prosieguo ai sopralluoghi. In detta data, oltre al

sottoscritto C.T.U. era presente il Sig.-

Si & proceduto al rilievo tecnico e
fotografico dei seguenti immobili:

1) Appezzamenti di terreno siti ip 95;3A9{>§%2

Cipirello, c.da Frisella e c.damg}gghggcio:

?2) Locale terrano ad uso laboratorio medico, sito
in San Cipirello, Via Roma n® 221;

3) Locale terrano sito in San Cipirello, Via Roma
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PARTE PRTIMA:

LA TIDENTIFICAZIONE DEGLI IMMOBILI OGGETTO DELLA

| 'PERA

PRESENTE VALUTAZIONE E LORO DESCRIZIONE GENERALE. =~

Premesso quanto sopra, ¢li immobili che

o~ s vee Ll

saranno trattati in questo secondo stralcio di %

perizia sono i seguenti:

B)

1-2) Fabbricato sito in San Cipirello, Via Trento
nn® 70-72-76-78, costituito da un iocale
magazzino enologico di piano terra e da
un'area scoperta retrostante su cui sono
stati installati n° 7 recipienti metallici,
gid adibito a cantina sociale - (Rif. atto

di pignoramento = B/1-B/2-F-G/2).

3) Appezzamento di terreno sito nel territorio

amministrative del Comune di Monreale,

contrada "Frisella", costitgétg_}glle-

particelle nn® 40-41 ed 1/2 indiviso della

particella n°® 66 del foglio di mappa n® 150
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del N.C.T. del Comune di Monreale, esteso

complessivamente mg. 53.024 - (Rif. atto

di pignoramento = B/3-B/4-H/6-H/7).

4) Appezzamento di terreno sito nel territorio

amministrativo del Comune di Monreale,

contrada "Frisella", costituito dalla
particella n° 14 del foglio di mappa n° 150
del N.C.T. del Comune di Monreale, esteso
~ccmplessivamente mq. 3.600 - (Rif. atto di
Vpig’noramentoy = B/3—B,/4—>H/6—H/7).

q

1) Fabbricato sitoninASan Cipirello, Via Trento

nn® 21-23, costituito al piano terra, primo

piano cantinato e secondo piano cantinato dai
locali gia sede della cantina sociale -

_, piani ai quali si accede dal

civico 21, ed_al primo piano da_appartamento

»di civile abitazione al quale ;} accede dal
_civico 23 - (Rif. atto di pignoramento = C-
_H/2-H/3-H/5).

2.

1) Appartamento di civile abitazione sito in
Palermo, Via Crcce Rossa n° 28, scala "B",

piano 8°, interno posto a destra entrando nel

ballatoic - (Rif. atto di pignoramento = D).
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Gid inclusi nei beni di cui alla voce B/1-2.

Locale terrano sito in San Cipirello, Via

Roma n°® 221 - (Rif. atto di pignoramento
F/1-1/2).

Locale terrano site in San Cipirello, Via

]

Caruso n® 13 - (Rif. atto di pignoramento

FL1=TF#2).

Appezzamento di terreno sito nel territorio

amministrativo del Comune di San Giuseppe

Jato, costituito dalla particella n° 83 del
foglio di mappa n° 15 del N.C.T. del Comune
di San Giuseppe Jato, esteso mg. 1.329
(Rif. atto di pignoramento = G/1).
Appezzamento di terreno éito nei térritorio
amministrativo del Comune di San Giuseppe
Jate, costituitc dalle particelle nn® 50 e 84
del foglic di mappa n° 15 del N.C.T. del

Comune di San Giuseppe Jato, esteso

mg. 92.975; sulla particella n° 81 insiste un

fabbricatc rurale distinto con la particella
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particella n°® 66 del foglio di mappa n° 1
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UN’ARFA SCOPERTA RETROSTANTE SU CUT_SONC STATI il

INSTALLATI N° 7 RECTPTENTI ENOLOGICI METALLICI g}
4
\

E DA ALTRO LOCALE MAGAZZINQ DT PIANO TERRA AL

& -~

R

O S e
LEA -

QUALE ST ACCEDE DAL CTVICO N° 170.

=

e

etto della nresenle dezcrizione
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't cemento armato. Tre di essi hanno un diametro di
pa E:bh.,' y AP b
AT . & ‘. - L
.mt. 10,50 ed un’altezza di mt. 14,00, due"\

recipienti hanno un diametro di mt. 8,00 ed g( ‘

J
n)Eahy]
S e B T
>

D
H un’'altezza di mt. 14,00 e le ultime due cisterne %vwmmzv 57
, posseggono un diametro di mt. 6,00 ed un’altezza madnm SN
i

!

SESPRS |

‘ P )
=
] =
Is-"‘o

idi mt. 14,00. La capacitd complessiva del'
recipienti & di circa 55.000 ettolitri (Vedan51 <'~;
& .~v>~-_|__

Rt T i T

=S

2

v s

foto nn® 8-9-10 e 11).

oy

Tutta l’area & recintata con muro in cemento
. armato (Vedansi foto nn® 1-3-6-11-12 e 13)

Come si evince dalla documentazione allegata

?"._...,-‘.~.A,M««7—-'|’.- -
NS s S e

(Vedasi allegato "A") per la realizzazione del

. complesso enologico, il Sig. _, ha

presentato al Comune di San Cipirello, in data

-

« PP
o el e AL

Al et

14.04,1979, domanda di concessione in sanatoria,

e A

protocollata al n° 1329.

T AW TR T TR T e e

A seguito di tale domanda, il Comune di San

el T 1
R

S Cipirello, in data 17.06.1981, rilasciava il
.. "Permesso di abitabilita e di uso" per la

costruzicne adibita a magazzino enologico.

;

E

fa_. E' importante evidenziare che nel progetto

;" relativo alla domanda di sanatoria, era indicato
un primo piano, sovrastante il piano terra

F sopradescritto.

All’atto del sopralluogo, lo scrivente ha

—
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{constatato che il corpo di fabbrica, adibito a
' magazzino enologico, & costituito da un solo piano
}fuori terra e da un terrazzo di copertura

“}praticabile, sul quale sono stati lasciati a vista

i ferri d'armatura provenienti dai pilastri

Esottostanti (Vedasi foto n° 14).

L’opificio in questione, gia adibito a

‘cantina sociale, non risulta essere stato

denunciato alla IV" sezione del C.E.U..

L’immobile sopra descritto (magazzino
enologico ed area scoperta con recipienti

.enologici) insiste sulle particelle n° 383 e 385

! -_

del feglio di mappa n° 5 del N.C.T. del Comune di

‘San Cipirello - (Rif. atto di pignoramento = E).

» Esso confina:

- con la Via Trento;

- con particella n°® 287;

-~ con locale magazzino al quale si accede dal
civico n° 70 della Via Trento, insistente sulle
particelle nn® 390-391 e 392

Le particelle di terreno su cui insiste

1’unita immobiliare in narrativa, sono censite al

N.C.T. del Comune censuario di San Cipirello alla

partite n°® 5715, in testa alla ditta
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_ Dati catastali:

Foglio: n® 5, Particella n°® 383, Superficie: are
11.44, Qualita: canneto, Classe: 17, Reddito
- dominicale: £. 7.436, Reddito agrario: £. 3.432.

. Foglio: n°® 5, Particella n° 385, Superficie: are
00.08, Qualita: vigneto, Classe: 3", Reddito

dominicale: £. 112, Reddito agrario: £. 36.

Adiacente all’area ove insistono i manufatti

di cui sopra, trovasi ubicato il locale magazzino,

~—

il cui accesso avviene dal civico n°® 70 della Via
_Trento (Vedasi foto n°* 15);

Esso, che in seguito sara identificato con il
n® 1/A, & composto da un unico ambiente pilastrato
+ed occupa una superficie totale lorda di
. mgq. 240,00.

La pavimentazione & realizzata in battuto
cementizio e le pareti sono lasciate allo stato
grezzo.

Cosi come 1’opificio sopra descritto, anche
il locale magazzino de guo non & stato allibrato

al C.E.U. del Comune censuario di San Cipirello;

L éTTe 3
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85 del Comnne di San Cipirello - (Rif. atto di

T ]

B/IL<G/L2),

i ignoramento
I1 m'w_:;-':._'j:fy in esame confi:

“con Via Trent

Y A0 o 424

iparticells nn® 287 & 383,

N

Per 1! lacale magazzino in gquestione, he di
eguito sarid valutale soparastamenle, non & stafs

noltrata pre=cso gli Uffici Tecnici del Comune dj

(e TR VT AT RN T

ST

an Cipirello alcuna rirhiesta di concescione

’

iz e, 0 domanda di condono edilizio,

byilizi
i

Le particelle di terreno su cui insiste

& C 7 L 1
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Dati catastali: A
Foglio: n°® 5, Particella n° Superficie: are
02.48, Qualita: canneto, Classe: 17, Reddito
dominicale: £. 1.612, Reddito agrario: £. 744.

Foglio: n° 5, Particella n° Superficie: are
00.36, Qualita: vigneto, Classe: 3", Reddito

dominicale: £. 504, Reddito agrario: £. 162.

¥ Partita n® 5813, in testa alla ditta-

Dati catastali:

Foglio: n° 5, Particella n° Superficie: are

00.18, Qualita: vigneto, Classe: 27, Reddito

dominicale: £. 297, Reddito agrario: £. 81.

Come si evince dall’estratto di mappa e dal
grafico allegato, fa parte integrante dell'’area
oggetto della presente esecuzione e su cui
insistono entrambi i manufatti sopra descritti

(particelle nn® 383-385-390-391-392), una striscia
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(concedente".
Dati catastali:
'f~Foglio: n® 5, Particella n°® 413, Superficie: are

1 00.29, Qualitd: vigneto, Classe: 37, Reddito

. dominicale: £. 406, Reddito agrario: £. 145.
Successivamente, nella parte valutativa della
' presente, lo scrivente attribuira le particelle
}ﬁ:; nn® 411 e 412, al locale magazzino enologico si
i;accede di Via Trento nn°® 72, 76 e 78 e la

" particella n® 413 al locale terrano di Via Trento

Le particelle di terreno nn°® 383 e 385 del
- foglio di mappa n° 5, su cui ricade il corpo di

. fabbrica destinato a cantina enologica,gpervennerao

::.QllaASig.ra

- da potere di

“. . atto di compravendita del 12.03.1975, rogato in

, giusto

Notar Dott. Matteo Pennisi e trascritto alla
Conservatoria dei RR.II. di Palermo il 15.04,1875,
ai nn® 10954/8997.

dza,nuda.proprietasdelle particelle di terreno

1390 e 39lupervenne ai Sigg.ri e

gjusto atto di compravendita del 18.02.1976,

rogato in Notar Dott. Matteo Pennisi e trascritto
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Con=z=ervatoria dei RR.IT. di Palermo

ag.;' o— 8 ) ldlaia

__cilascunc Al sen
_ .'—_-gﬁkz's'w-ﬂinﬁt'&\:uA_z\ i S

ininendmustomdelefondomimmesane, ' Particelle

= !}gi-_g(k“—;sj.:g ’é_ !

gezzo del predetto atto, rogate in Notar Dolt.

an® 390 & 391),

Matt(‘? Dennted
Lespankinelsemiisesddd bl dmemsdidd d-1 fogli-
di mappa n® 3, W%?%n&:&:bl.#-

_" ‘iu 1.;)"{ e :J‘:’ [)L Q!IHF‘-O

Giovaenna, <iusto atto di compravendita del

115.05.1976, rogato in Notar Dott. Mattec Pennisi e

trascriitc alla Conservatoria dei RR.II., di

Palermo il 21.05.19768 ai nn® 17272/14496. Cosi

|
|

{come le particelle nn® 290 e 2921 =or
lanche le particelle 516 5 SR i 1

appacion2ono ot codsiadetnidihnnteOiddis de

WA o AN T e

2 dpdivico cigescung. ai sansi
- P PR L AT ] B st e P SR RO -5 )

i€,y

oo uﬁ,:‘,:!,’-,'.-{o LI}

RRITORIQ

2) APPEZZAMENTO DT TFRRENO

SITQ NEL_TE
AMMTNTSTRATIVC DEL_ COMUNFE DI MONREALR,

FONTRADA "FRISELLA", COSTITULITO _ DALLE
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\RTICELLE NN°_

ARTTCELLA N°

.'immobile in oggetto = un apprezzamento 4
apo ubicateo in agro di Monreale, provincia di

(Rif.

sTmc , 2

che rie d=

i dipa

iale n° 4

:cessivamente, imboccando la Strada Previnciale

42, in direzione del Santuaric della Madonna di
gliavia prozseguendoe verso Corleone
imediatamente docpo il bhivin per Piana degli
banest

Fsso occupa una superficie complesziva di
ig. 53.024 ed & cemposto da tre lobti ecostitniti

lalle particelle nn® 40, 11 ed 1/2 indivizo della
Jarticella n°® 66 del foglio di maj ° 150 del

N.C.T. del Cecmune 4i Monreale (Vedansi foto nn’

18-19-20-21 e 22).
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| Dati catastali:

. Foglio: n°® 150, Particella n° 40, Superficie:
ettari 2.98.94, Qualita: seminativo, Classe: 47,
Reddito dominicale: £. 149.470, Reddito agrario:
£.. 59.788.

Foglio: n°® 150, Particella n° 141, Superficie:

' ettari 2.23.30, Qualita: seminativo, Classe: 47,
Reddito dominicale: £. 111.650, Reddito agrario:

£. 44.660.

. ¥ Partita n® 113282, in testa alla ditta-
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! pati catastali:

iFoglio: n® 150, Particella n°® 66, Superficie:
‘are 16,00, Qualita: seminativo, Classe: 47,
‘;Réddito dominicale: £. 8.000, Reddito agrario:
;és. 3.200.
;é_ L'intero fondo agricolo costituito dalle
if&particelle nn’® 40, 41 e 66, confina:
: .- con Regia Trazzera denominata "Pietralonga";
= con le particelle nn’ 67 e 65;
- con la particella n° 27;

- con la particella n° 9.

La nuda proprieta del fondo in esame,

sC\)BE?.l

costituito dalle particelle nn® 40, 41 e 66 del YrKprIZI0

. foglio di mappa n° 150, pervenne ai Sigg.ri

atto di

giusto
compravendita del 20.07.1979, rogato in Notar
Dott. Guido Mancuso e trascritto alla

Conservatoria dei RR.II. di Palermo il 17.08.1979
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ECowoS
1 'usufrutt pervenne all Sig _/:'..l>czz
20T -0
Oa=

dalermo, r.da

pignaramento =

d-'”,-‘e‘m seveorrende 1T A S‘, y*;‘f'!'f t"»‘-n-""
Salnse RSB =k Nt r'c

errenc

QIR e ' 90

APPEZZAMENTO DI

TERRENO SITO NEL_TERRITOR1O

AMMTNISTRATIVO DEL COMUNE DI MONREALE,

CONTRADA "FRISELLA" COSTITUITO  DALL

>

PARTICELLA N° 14 DEL FOGLIO DI_MAPPA N° 150

DEL, N.C.T. DEL COMUNE DI MONREALE,

ESTESO

COMPLYSSIVAMENTE MQ. 3.600.

["immobile in ocggette & un appezzamento di
nbicate in agre di Monreale, provincia 4di

diparie da San Cipirello; successivamente,
e la Strada Provincial TRl (IO L
S Rar 121 Santuario della Madonna 4§ Taglia
s ] .y el Yoy 1 . v ! 1 V
B ™ 1 1 vl )
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Esso, occupante una superficie complessiva di

'.pf;;hq. 3.600 & costituito dalla particella n° 14 del
;fjoglio di mappa n° 150 del N.C.T. del Comune
“l’i;éensuario di Monreale (Vedasi foto n°® 23).

o Tale appezzamento, all’atto del sopralluogo,
Qgéysi presentava attivato a vigneto a spalliera

i (trebbiano) ma non recintato.

Anche detta particella di terreno ricade in

-una zona destinata del vigente strumento

'%éVerde Agricolo ove viggono le seguenti

densita edilizia fondiaria massima: 0,03 mc./mq.;
-Prescrizioni particolari: gli edifici a servizio
dell’agricoltura sono

concessi oltre i

limiti di densita;

-— distanza minima tra fabbricati:.......15,00 ml.;

: t.f- distanza minima dal confine:...........7,50 ml.;

:-:;- dimensione minima lotto:.........s:+..3.500 mq..

£ A seguito delle ricerche eseguite presso

- . censuario di Monreale:

X Partita n° 101445, in testa alla ditta-

12 -

o
i

.‘.~2-..
AL

T

o
)
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.zDat; catastali:

L;Foglio: n® 150, Particella n° 14, Superficie:
7Lare 36.00, Qualita: seminativo, Classe: 47,
;wiReddito dominicale: £. 18.000, Reddito agrario:

i
Fis. 7.200.

La nuda proprieta del fondo in esame,

A Lt

. costituito dalla particella n° 14 del foglio di

‘mappa n° 150, pervenne ai Sigg.ri e

, da potere di

, giusto atto di compravendita del

20.07.1979, rogato in Notar Dott. Guido Mancusc e

trascritto alla Conservatoria dei RR.II. di

Palermo il 17.08.1979 ai nn°® 30518/25934. Dette

Particelle di terreno si appartengono ai
rispettivi coniugi, in ragione di 1/2 indiviso

ciascuno, ai sensi dell’art. 177 c.c..

L'usufrutto della particella in esame #n° 14
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Trattasi di an ¢ srpo di falbvica =3tLc
mune o} San f r=]] X \Coes d i
iE 2 27 della Via Trento o  da! n”
a1} 1 b2 ecte et t vy o 1 1tz
De i [ ' 1 i e ; Briom & ndo

(Rifl. it 40 :, rpapente = C=H/2-11/3-H o
Vedansi foloc nn® 24-25-26-27-28-29 ¢ 30).
Riepet +tn i B (e ngre 8 1 T
'imnobile = tituito
da 1 Miano secand cantinate [(al q >
= “.‘ L] A" 'y 2 i | \ 1 1 1+
-3 11 1 4 ' 1 b} i a b * R
: -
‘
, .

FABBRICATO SITO IN SAN CTPIRELLO, VIA TRENTQ
NN® 21-23, COSTITUITO AL PIANO TERRA, PRIMO

CANTTNATO DAT

PTANO CANTINATO ¥ SFCONDO PIANO
IOCALT GTA' SEDE DELLA CANTINA SOCIALE "VALLE
PET FIORI™, PTANT AT QUALT ST ACCEDE DAI
CTVICO 21, ED AL PRIMO PTANC DA APPARTAMENTO

pT CIVILE ARYTAZTONE Al, QUALE ST ACCEDE DAl

cIVIiCO 23.
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1.412.00, si affarccia gu Via Trento,; via

mg . ) v = - = ~ ' ' i
egl 1 rhe Y l‘\i_"“ sent a una Al 1l a rtepiec
in[’ip".l‘ el centre 1} fatec d San r-l ! T Ve

1 a zonxn QNS &5 b ogB | vd S 1 &
shati 1 4 ata C""l“.! tamente 2 ] t 1 i

Fras! perit B primarise eccandarie
Trlintera ¢ po di fakhrica, 1 'ioep a4
ea]i:"f".:’.j" & i 1le .'!1?‘ NGO !fl(-'"»‘, pres v d 1

miste ir Yatero-cemento @ copertura piana ed ¥
dotat~ A1 impianto eleottricc ed idrico =3¢ to

dEl t.':" "y X7 =4 ", parz Tmoanir T3 =4 a2t o
grezzo Tl tutto =3 oy At A n normale a4 A

congorvazirpe = 41 manutenzione (Vedansi foto

RIFINITURE

= Pavimen! i sn mattsni di graniglios et
pias=trelle di ceramica;

= Paret 1 i B 3oy { 1 1
+ \ e TS 44 1+ il E\C'
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4 eccezione delle pareti del W.C bazno 1le
AN ™1 -e'_-‘1’a - ey ¥ ¢t '-—.“\r_ zna -
quali T : ! ;

(Vedansi foto dal n° 32 a2l n® 45)

RIFINITURE

I’appartamentas di primo piano

ra distinto con il n® 4/A e valutata
iparat amente, presenta le seguenti rifiniture:
Pavimenti: con piastrelle 4 ceoramic:
dec‘? rate :

Pareti e soffitti: intonacati 51 o i

tinteggiate con idropittura del tipc lavabile

vann =z2lone

par=ti (Vedansi foto nn° 46-47-48-49-50-51-52-53

< IR IR 3, M R G
Infiesi esterni: in legne douglas ¢ vetro,
protetti da gelnsie in legns

. —_ ¥ 1 mberyine i n o
Infiewi interni: in legnn LR :

L TR
D e = R

- in

24 Ve Sl et )

b e A
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T il s e SRR,

-t

wth 5

BURISORT YRy AP

L3

Scanned with CamScanner



e LT T S L ¥ S VISt — )~ N T O R S s S LD P NARITTIR PR i ST A AT e, rse s -
S e e P R S e g e P DL AT e

; i
L}
K 3
- 3 { ¢
~ k z ! <
r - - - -
3 r g - : . -
i - :
. < M
t 4 s
~ - G
4 ke s r {
\r - (& —l
—‘J > - ] ( .~
« - -
° w. .r T o ] ¢
[ X s bt : ) 24
~ b ~ -
m < ,, ~ % C
X f r v : I
qr b N -
~ = (ol - -
C < 3 - f £ 0 v
4 £ - ‘ 2
ts [ p .
5 é ) {
“ % P \ s
) .; | -~ = -
& v ¢ ¢
~ > 1, R ’ & )
= - - . 8 -~
) . - -
- * - [ . = z ) ; 7 ¢ . \
— ® (E L9 = 4 = ‘.,.; od 3 = 2 1)
- . . (1] ” w kg e o
" 544 c ¢ o, 4
« O ° (] - «© — th‘ ok e ! %
= . =] . « 0 (U] 4] - -5 _ (
; ) v o=z e o= -V TR a & S T @ e

Scanned with CamScanner



-
*04.45, Qualita: ceminative, Clazen:
domini~ale: ¢£. 3,782, Reddito agravi
La particella n* 290/4, 4
tutt 'ozg nopr ricyulta eeccepre stat
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l’i"‘ Wi ooy 4t O 1 b i
--torz-vz: cCaY ~Aavpractant e ey
~Tispett ivamente dennnciati al N.C.E.T
) Cipirella =an schede Mad., 97 nn® 19260/75
CONFINI
] 11 fabbkricato confina:
- con proprieta Di Leonarde Pasqualea;
- can Vi [rento
= con Via Trieste;
- R St .!‘| ‘= Cimen 5 s ."Zﬁ:v' C ¢
TITOLO D1 PROPRIETA'
Ia piena proprietd della particella
7 foglic Jdi mappa o * &, pervenne 211 Sig
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a5 ; . £ 1059
=] Conservatoria dei RR.IT. di Palermo 11 20.06.1952

° 18801/12221.
La particella n® 304 del foglio di mappa n i

to atto e per affrancazione del canone

--'_i;;-i,-% Pervenne alla Sig.ra
g

utico del 27.03.196%, rogato in Notar Dott.

Mancuso e trascritto preszo la Conservatoria

31 "7 Ny,1988 a3

RR.II. di Palermo il 9.6.197

-+ Conservatoria dei

AT A

- nn°® 19291/15760.

4 I1 corpo di

“H A e, L Y

RS |
Q.
o
v
&)
-+
o
"y
a2

5 : : . . 2 ¢ a TA
= giusto atto di compravendita del 10.02,197%2,
]

L]

: rogate in Notar Dott, Emanuele e trascritto presso

5
- : 1 i

: la Crrecorvatoria dei RR.TI. di Palermo 11

2 s* : 22.02,1975 ai nn® E€585/5342.

" =

' REGOLARTTA' EDILIZTA %
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5) APPARTAMENTO DI CIVILE ARTTAZIONE

SITO 1IN

PALERMO, VIA CROCE ROSSA N° 28, SCALA "R",
f PTANO 8°, TNTERNO POSTO A DESTRA ENTRANDC _NEL

H BALLATOIO.

L*immobile osgetto della  presente

)}
<

arpartamento 2ito nel Cemune di
apartamen @ S nel CCcmy

t _valutazione,

£ - Palerms, Via e Roesa 1 22, ubicato al pianc

attavo, internc 2 destra, sntrando ne
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.-

tma sala di ingresse, tre vani, cucina, W.C,

La determinazione della csuperficie totale

.ell".-!i';"'H“':ﬂv.r}nf-" de quo & stata effettnata

enende contao dell?alijusta standard per 1]
jlcone (1/4 della superficie tetale di e=zei!
La conformazionn planimetpies T
istratniziont inter vEtsibhuisaay 1Y immobil
3 ¢ + 5 Fyred 23
ttime sibil ] .
I Punita immobiliare & yparte integrante 21 un
inters edificic cemposto da guindicd elevazioni P
9
. . Y
f.t. (Vedansi foto nn® 62 e 63). :
i =
CARATTERISTICHE POSTIZIONALI ¥
i
T? eorpa di fabbhrica., cui & parte integrante B
! < a8 RS p& e ol S - Sl jreeh LR o = 3
ek
11'unitd 12 titslo, prospetia sulla Via Croce Rosza o
' N
; T T e B L (- T I i3
~ n una c=l one semiperit : :
e ricad S R 1 i
cittd i Paleviro, Zona Juesta, cemuargue, foruila o
. = 1 o ~ oy 1
di s ; =2 T {
ACCESSIBILITA’ E COMODITA® DI SOSTA 1
Cenn delle cavratterizstiche che incidone
sulT Y nente comne 1e dell’immeobile ;

e wile e PP i Ffaoblhpieratrs )

L
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EPOCA DI

COSTRUZIONE

L'ETRTa ¢ costruzicne del Tah! !
grte inlegrante 1'unita che int
ont laz cne, ricalq ntorn allarnns
H > \

CARATTERISTICHF STRUTTURALT

.’ interas edificio prosentas

rint fura portante costidnita - ) 1
~3 1 <y 4 . oy \ .

Lra st o+ 1 1) t

'C'“‘ 3 40 '

o & ¥

pCf!ﬂ‘ s ol e il o B 1 ebre o 1 ! ! !

pere ! ¢t omnd byrrsz i one
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ap'q‘f.“ﬁ‘.'l'ii anamento dalla rote
gervito di autoclave;
if"‘;‘; ROl D E' = m ‘;" ."T‘:"T‘_." ""i".'

1m]..,_‘v‘1,‘ : ver : entralizzato
fl!":’i > int e
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tonachino e fodera di
gesso e rivestite con
carta da parati ad
eccezione del salone
che & rivestito da
stoffa da parati;

- W.C. bagno, e cucina

con piastrelle di

ceramica;
soffitto: - stanze intonaco a
stabilizzatura al

civile lisciato con
tonachino e fodera di
gesso e tinteggiato
con idropittura;
serramenti esterni: - legno verniciato con
avvolgibili in P.V.C,
serramenti interni: - legno tamburato, verni-
ciato, tipo "Douglas"
e vetri,
CONDIZIONI GENERALI

Dall’esame dello stato generale dei luoghi ci

~

'é& potuto rilevare che le condizioni degli

impianti, della pavimentazione, delle pareti e dei

soffitti risultano buone (Vedansi foto nn® 64-65-

210

A\
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DATI CATASTALI

. Dalle visure esperite presso 1’U.T.E. di
3.

Palermo & emerso che 1'alloggio & annotato al

I A0 I e R Nl L A R A 1
=y e g — 2 N W) ks
22 St Y O

IN.C.E.U. di Palermo alla partita n° 111774, in

!.,testa alla ditta

o~ h

Vx

g'fj;‘?.Dati catastali:

g'..Foglio: n® 30, Particella: n® 1587, Subalterno:

¢ 3. » . o0 2 £
#in° 49, Ubicazione: Via Croce Rossa n° 28, Piano:

;;..[8°, Scala: B, Zona Censuaria: 47, Categoria
%;;'catastale: A/2, Classe: 9°, Consistenza: vani 6,5,
Ry

‘f"‘l,,Rendita Catastale £. 1.170.000.

20 CONFINI

L’unita oggetto della presente valutazione

%gconfina:

“L-i— con proprieta _;

w« - con cortile interno;
- con Via Croce Rossa;

. = con proprieta -

| REGOLARITA'’ EDILIZIA

L’abitazione in esame # stata dichiarata

abitabile dal Municipio di Palermo in data 023
Agosto 1972.

TITOLO DI PROPRIETA’

1 [
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L’immobile di proprieta dell'odierno

- esecutato, Sig, y © pervenuto allo

:vstesso da potere di y giusto atto di

»";-compravendita del 09.11.1972, rogato in Palermo,

i 8§~
lipresso lo studic del Notaio Dott. Francesco 85
3 , w3
 Mazzamuto, trascritto alla Conservatoria dei HI*<T gé

‘,..f.RR.II. di Palermo il 18.11.1972 ai nn® 41400/23220.

4
{ 000 g0

6) LOCALE TERRANO STTO TN SAN CIPIRELLO, VIA ROMA
N° 221.

é L’immobhile che interessa la preszente
;"i_.valutazione @ sito in San Cipirelle, Via Roma

221, piano terra - (Rif. atto di pignoramento =

£ .
’.j-:".iF—I/Z) - (Vedasi foto n° 73).

Esso occupa una superficie complessiva di

circa mg. 56,50,

1
|

Trattasi di un locale adibito ad ambulatoris
medico, composto da un vanc di ingresso destinato
. a sala d’attesa, da un vanc adibitc a sala visite

da un piccolo ripostiglice

M

~.con annesso W.C.

realizzato nel sottoscala (Vedansi foto nn® 74-75-

76-77-78 = 79).

Si accede tramite un ampio accezzo protetto

t 0 . . . .
L'intero immobile & =<tato pavimentats econ
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ntonacate al civile, lisciate e tinteggiate con

~ E' importante evidenziare che all’atto del
_sopralluogo, le pareti mostravano tracce di
_;'i.dité. di risalita lungo la parte basamentale.

L’immobile presenta tutti gli impianti

CARATTERISTICHE STRUTTURALI
L’edificio cui & parte integrante il locale
_dl cui trattasi (Vedasi foto n° 76) é stato
.:'f‘;:_real.izzato con: i
:'é;struttura portante in muratura;
’i';,-.:.-;_,,solai del tipo misto in latero-cemento
_‘;‘;-'_.,(travetti tralicciati);
= tompagnamento in blocchi di tufo arenario.
IMPTIANTI
e L’immobile in esame & dotato di:
- impianto elettrico in parte sottotraccia ed in

| parte fuori traccia, con canalizzazione in

P.V.C., cassette di derivazione ad incasso,

completo di fili e frutti;

i = dimpianto idrico sottotraccia, con
approvvigionamento dalla rete idrica comunale,

servito di autoclave;
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_ impianto di smaltimento liquami a pozzetto, con
- pompa di sollevamento, allacciato alla rete

fognaria comunale.

La conformazione planimetrica e 1l’altezza del
filocale attribuiscono allo stesso buone
fpossibilita di fruizione.

__. ACCESSIBILITA' E COMODITA’ DI SOSTA
= Sono delle caratteristiche che incidono

inotevolmente sull'apprezzamento commerciale

M'dell’immobile.

2 58 Il sito ove esso ricade & raggiungibile sia a

i’sﬁ.—_piedi che con mezzi meccanici, pubblici e privati.
;;%__ CONDIZIONI GENERALI

~

},. Dall’'esame dello stato generale dei luoghi si
Bleé potuto rilevare che le condizioni degli

impianti, della pavimentazione, delle pareti e dei

BErsoffitti risultano mediocri, come <¢ia detto,
et 4
@-l.infatti, la parte basamentale delle pareti era

B |
! compromessa da tracce di umidita di risalita.
DATT CATASTALI

Dalle visure esperite presso 1'U.T.E. di

! Palermo & emerso che 1’immobile & annotato al

N.C.T. di San Cipirello alla partita n° 1011, in

Dati catastali:
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Bw;f';'FOglio: n°® 2, Particella: n° 365, Subalterno: n° 2,

CONFINI

L’unita in titolo confina:

con Via Roma;

[ con proprieta

i
:f;.J‘ = con proprieta

. = con proprieta

TITOLO DI PROPRIETA’

La nuda proprieta dell’immobile in esame @

pervenuto al Sig. , da potere di
, giusto atto di
'}compra\'endita in Notar Dott. Stella del
v21.03.1979, trascritto alla Conservatoria deil
RR.IT. di Palermo in data 5.4.1979 ai

nn® 14195/12374. La quota pari ad 1/2 della nuda

proprieta <i appartiene alla Sig.ra-

_, ai sensi dell’art. 177 c.c..
L’usufrutto pervenne ai Sigg.ri-

atto.
REGOLARITA' EDILIZTA
Poiché 1’intero immobile & stato realizzato
antecedentemente al 1939, ai sensi del Regio

Decreto n°® 652 del 13 Aprile 1939, esso si ritiene

Scanned with CamScanner



Irec'“‘-.’\ con le prescrizioni tecnice-comunali »
jl'epoca e con le vigenti norme urbanistiche g ‘
LOCALE TERRANO SITO IN SAN CIPIRELLO, VIA ¢ -,

CARUSO N° 13

L?”immobile che interesza la pre

ilutazione @& site in San
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orficris complesceis 31

£
§_"sopr‘allno'r:- non utilizzato, composto da un unico i

vano soppalcato e piceols vane W.C.. Al soppalco
I

na ecala in legns (Vedansi

si accede a mezzo di

' foto nn® 21-82 e 83).

Si arcede tramite un accesso protetts da una
B8 saracinesca metallica,
L’inters immchile pavimentalos ran Armet Le
& N 1o aretil spone Iintonacate 1] iv3Yam
“in cemento, e pareti son ! 3 1 i1e,
Netlisciate o finite a gesso scagliola ad cceezion
Q- 4' ‘
Edtdelle pareti del vane W.0 he eope angorn 42

voorifinire.

23 CARATTFRTSTICHE STRUTTURALY

T7edificio eni & part
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1 cul trattasi (Vedasi foto n° 83) & stato
alizzato con:

--struttura portante in muratura;

R

- _solai del tipo misto in latero-cemento
)

2 U-‘""‘n“w

‘(travettl tralicciati);
g :-_'tompagnamento in blocchi di tufo arenario.
U

La conformazione planimetrica e l’altezza del

ocale attribuiscono allo stesso buone
*-posslbllité di fruizione.

ACCESSIBILITA' E COMODITA’ DI SOSTA

on

-: Sono delle caratteristiche che incidono

.otevolmente sull ’apprezzamento commerciale

*.';“m S E%Ludluw"“‘u

i

\‘z‘m

_ell immobile.

Il sito ove esso ricade & raggiungibile sia a
3 p1ed1 che con mezzi meccanici, pubblici e privati.
CONDIZIONI GENERALI

Dall’esame dello stato generale dei luoghi si

12 potuto rilevare che le condizioni degli

DATI CATASTALI
Dalle visure esperite presso 1'U.T.E. di
‘};Palermo & emerso che 1'alloggio & annotato al
" N.C.E.U. di San Cipirellc alla partita n® 1000733,

B
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1

|
et

Dati catastali:

Foglio: n° 2, Particella: n® 365, Subalterno: n° 1,

Ubicazione: Via Caruso n° 9, Piano: terra,

! Categoria catastale: A/4, Classe: 37, Consistenza:

vani 1,5, Rendita Catastale £. 94.050.
CONFINI
L’unita in titolo confina:

con Via Caruso;

con proprieta

con proprieta

con proprieta

TITOLO DI PROPRIETA’

La nuda proprieta dell’immobile in esame &
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~{pervenuto al Sig.

, da potere di

, giusto atto di

,';dmpravendita in Notar Dott. Stella del

1..03.19'79, trascritto alla Conservatoria dei

__RR.II. di Palermo in data 5y 4.+ 1979 ai

nn°® 14195/12374. La quota pari ad 1/2 della nuda

~pi‘oprieté si appartiene alla Sig.ra _

_..._._, ai sensi dell'’art. 177 c.c..

i S S L’usufrutto pervenne ai Sigg.ri-

a mezzo del predetto

REGOLARITA’ EDILIZIA

Poicheé 1'intero immobile & stato realizzato

“lantecedentemente al 1939, ai sensi del Regio

.;_~-L_;hDecreto n°® 652 del 13 Aprile 1939, esso si ritiene

.-.:.1in regola con le prescrizioni tecnico-comunali

T

RIS K

dell’epoca e con le vigenti norme urbanistiche.

4
1
§
|

000*****000

i1 8) APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO NEL TERRITORIO

AMMINISTRATIVO DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

JATO, CONTRADA "GORGO-GIAMBASCIO", COSTITUITOQ

DALLA PARTICELLA N° 83 DEL FOGLIO DI MAPPA

N° 15 DEL N.C.T. DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

JATO, ESTESO MQ. 1.329.

L’immobile in oggetto & un appezzamento di

Scanned with CamScanner



Ad esso vi si giunge percorrendo la Strada

“I'Provinciale 136 in direzione Partinico.
.. Esso, occupante una superficie di mg. 1.329,

i;'fa,ll’_atto del sopralluogo si presentava attivato a

vigneto (trebbiano a filiera) ma non recintato

-t La particella di terrenoc in esame ricade in
-j;:__'una zona destinata del vigente strumento
'%prbanistico del Comune San Giuseppe Jato destinata
~B~ Verde Agricolo ove viggono le seguenti
ff—.Prescrizioni urbanistiche:

densita edilizia fondiaria massima: 0,03 mc./mq.

w~st= prescrizioni particolari: gli edifici a servizio

Aok B dell’agricoltura sono
Ax concessi oltre i
YT g limiti di densita;

‘;»«.5;,:- distanza minima tra fabbricati:.......15,00 ml.;
siii = distanza minima dal confine:...........7,50 ml.;

ks k= dimensione minima lotto:....vvscsees+.3.,500 mq..

5% A seguito delle ricerche eseguite presso

..;Al’U.'T.E. di Palermo & emerso che la particella di

|

~.iterreno in esame & allibrata al N.C,T. del Comune
i
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ensuario di San Giuseppe Jato:

Partita n° 2546, in testa alla ditta

‘ 'Dati catastali:

: are 13.29, Qualita: vigneto, Classe: 47, Reddito

{dominicale: £. 10.632, Reddito agrario: £. 4.651,

2 R Il fondo agricolo in oggetto confina:

-4 = con le particelle nn° 82, 62, 101 e 105;

con la particella n° 84;

{
{

Stomlie.
0

= con strada Gorgo-Giambascio;

con la particella n° 79.

TITOLO DI PROPRIETA’

T T Y SUNRU S

I1 terreno in esame pervenne al Sig.

_, giusto atto di compravendita del

:9.12.1959, rogato in Notar Dott. Bruno e

|
gy oo

itrascritto alla Conservatoria dei RR.II. di

. %Palermo il 04.01.1960 ai nn°® 238/202.

000*****050

!9) APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO NEL TERRITORIO

AMMINISTRATIVO DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

JATO, CONTRADA "GORGO-GTAMBASCIO", COSTITUITO

-_Eoglio: e 15 Particella n° 83, Superficie:
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il DALLA PARTICELLA N° 84 DEL FOGLIO DI MAPPA

N® 15 DEL N.C.T. DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

JATO, ESTESO MQ. 9.352; CON FABBRICATO RURALE

DI MQ. 44,00, DISTINTO CON LA PARTICELLA N° 85.

| =0 . . ~ .
L’ immobile in oggetto & un appezzamento di

.’»..,(Rif. atto di pignoramento = G/3).

All’appezzamento di terreno de ‘quo si giunge

.,;-.f,mgﬁpercorrendo la Strada Provinciale 136, in

—--;'_";.{».direzione Partinico. Esso, occupante una

—}—:;-}’»L.superficie complessiva di mg. 9.352, all’atto del

ST |
gosee . s
.| sopralluogo si presentava attivato a vigneto

& L;‘..(trebbiano a filiera) e quindici alberi di ulivo e

lnon si presentava recintato (Vedansi foto nn°® 84-

i S Su detto terreno & stato rinvenuto un
_1 fabbricato rurale, distinto in catasto dalla

particella n° 85, occupante una superficie lorda

555 }di mq. 44,00 (Vedansi foto nn® 87-88 e 89)

—' I1 terreno in esame ricade in una zona
destinata del vigente strumento urbanistico del
" Comune di San Giuseppe Jato destinata a Verde
Agricolo ove viggono le seguenti prescrizioni

urbanistiche:
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|, denslta edilizia fondiaria massima: 0,03 mc./mq.;
j.prescrizioni particolari: gli edifici a servizio
i dell’agricoltura sono

el concessi oltre i

A limiti di densita;

: - distanza minima tra fabbricati:.......15,00 ml.;
- distanza minima dal confine:...........7,50 ml.;
- dimensione minima lotto:....¢+v¢2v....3.500 mq..
A seguito delle ricerche eseguite presso
1’U.T.E. di Palermo & emerso che la particella di

Lterreno in esame & allibrata al N.C.T. del Comune

—-—tcensuario di San Giuseppe Jato:

°

.,;.*Partita n 54417, in testa alla ditta

~!Dati catastali:

~lare 93.52, Qualita: seminativo, Classe: 37,
- |Reddito dominicale: £. 65.464, Reddito agrario:

-1£. 23,380.

are 00.44, Qualita: fabbricato rurale, Reddito
dominicale: £. 0, Reddito agrario: £. 0,

I1 fondo in esame confina:

-n

’fFoglio: n® 15, Particella n° 84, Superficie:

={Foglio: n° 15, Particella n°® 85, Superficie:
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N ;

er tre lati con strada Gorgo-Giambascio;
con le particelle nn® 83, 82 e 81.

r TITOLO DI PROPRIETA’
5 L’appezzamento di terreno in esame,

|
sstituito dalla particella n° 84 e dal fabbricato

;_urale contraddistinto dal mappale n° 85, pervenne

o divisione, entrambi del 21.12.1950, rogati in

Zﬁot;ar Dott. Alaimo e trascritti alla Conservatoria

T e
(04 W

ldei RR.ITI. di Palermo il 24.01.1951 ai

inn® 1921/1741 e 1922/1742,

0..*****000

—l

©110) APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO NEL TERRITORIO

——— ~AMMINISTRATIVO DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

—-»— JATO, CONTRADA "GORGO-GIAMBASCIO", COSTITUITO

1 DALLA PARTICELLA N° 50 DEL FOGLIO DI MAPPA

L N° 15 DEL N.C.T. DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

S S JATO, ESTESO MQ. 579.
;__1_ L'immobile in oggetto & un appezzamento di
.—_lterreno ubicato in agro di San Giuseppe Jato

<..lprovincia di Palermo, c.da Gorgo-Giambascio -

.l (Rif. atto di pignoramento = G/3).

i Vi si giunge percorrendo la Strada
| Provinciale 136, in direzione Partinico (Vedansi

i

z foto nn® 90 e 91).

!

‘ =9

|

\
i
ngasd

|

pole it
Vi
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Tale appezzamento,

resentava attivato a vigneto

era) e non recintato.

all’atto del

sopralluogo,

(trebbiano a

La particella di terreno in esame ricade in

zona

destinata del

vigente

strumento

anistico del Comune San Giuseppe Jato destinata

Verde Agricolo ove viggono

sscrizioni urbanistiche:

densita edilizia fondiaria massima:

prescrizioni particolari:

le seguenti

0,03 mc./mq.;

gli edifici a servizio

dell’agricoltura sono

concessi

oltre i

limiti di densita;

~— distanza minima tra fabbricati:.....
distanza minima dal confine:........
|- dimensione minima lotto:....... ...

-

1
1
t

2.

LFoglio: n°’

1

iDati catastali:

|
|

La particella di terreno in esame & allibrata

del Comune censuario di San Giuseppe

54417, in

testa

alla ditta

15,

Particella

Superficie:

| ecvosm
;%mum

|

I I
i l.
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)5.79, Qualitad: seminativo, Classe: 37,
.to dominicale: £. 4.053, Reddito agrario:
447,
I1 fondo agricolo confina:
.n strada Contrada Gorgo-Giambascio;
sn la particella n® 80;
.on la particella n® 80;
con la particella n® 49,
TITOLO DI PROPRIETA’
L’appezzamento di terreno in esame,
zostituito dalla particella n® 50, pervenne al
Sig. _. giusto atto di donazione e
divisione, entrambi del 21.12.1950, rogati in
Notar Dott. Alaimc e trascritti alla Conservatoria
dei RR.TI. di Palermo il 24.01.1931 ai
nn® 1921/1741 e 1922/1742,
000 g nk®®O

11) FABBRICATO SITO IN SAN CIPIRELLC, VIA ROMA

NN°® 164-166, COSTITUITO AL PTANO TERRA DA UN

e

CALE MAGAZZINO AL QUALE SI ACCEDE DAL CIVICO

=

64 ED AL PRIMO PIANO DA UN APPARTAMENTO DI

CIVILE ABITAZIONE AL QUALE ST ACCEDE DAL

CIVICO 166.
L’immobile oggetto della presente descrizione

Y
€ un fahbricato di civile abitazione, sito ne)
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ape di San Cipirello, Via Romn nn® 16!1-168
£, atto di pigneraments = H/1!.

Esso & costituito da piane terra = prime
dansi loto nn® 92 e 93).

CARATTERISTICHE POSTZIONALI

11 corpo 'di fabbrica de que, <he prospeht
3 su Via Via Roma che su Via Mandali ; ‘
17interno .del centro abitot Yl A e 4
n ~ I ! ,W_j‘ ri e | y y = )
apletament dotata a7 infraztegt |
secondariz.

CARATTERISTICHE STRUTTURALT

Iimmehile in ezame, 1la ui epoeoa 41
alirzazione risale interne all’lanne 1900,
ato edificats con muratura portante, =sclai
l1tine con 1incannucciato 2 fodera di gezso ¢
pertnra rn parte a due faldes ed in parte 2
\PIAZIC “_d'.'if“_:h;.]."-.

TMPTANTT E SERVIZT

Le nnitd immobiliari costituent! 1'inter
Mificio {piano terra e primo), in atte tutte
teenpate, cono Aptats di:
Ydmpianto slettried t te

¢ 13 o - ; n.oY L,

fericazine ] < :
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impianto idrico sotto traccia, con
approvvigionamento dalla rete idrica comunale,

servito di autoclave;

_impianto di smaltimento liquami allacciato alla

.t rete fognaria comunale. s NBUNNYIAL,
5 7 = iO=
: » HEZo3
. ~ s . . . . - | K o e e

e Le unita abitative 1in gquestione s1 = D;_ggé,{w!

: - Eenwg

1 . presentavano in normali condizioni di manutenzione I3 S

i e O =

i e conservazione.
S CONFINT

Bl I I1 fabbricato confina:

Via Roma;

Via Mandala;
proprieta

proprieta

-+ DESCRIZTONE LOCALE DI PJANO TERRA - VIA ROMA N° 164.

s L’unitd immobiliare di cui in titolo & un
. locale magazzino adibito a cantinetta enologica,
‘sito a piano terra.

Esso si compone di un unico vano in cui

trovano posto n° 4 cisterne in cemento dalla

Ccapacita di 100 quintali ciascuna, ed occupa una
. 1

superficie lorda di mq. 58,00 circa.

RIFINITURE

- in battuto di cemento

"
-1
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pareti e soffitti: - in

infissi esterni:

a due ante;
. infissi interni:

Loy
5l .

(Vedansi foto nn° 94-95-96-97-98 ¢ 99).

[ DATT CATASTALI

ftesta alla ditta

Mér_ajt ali:
Eoglio: n® 2, Particella: n°® 24, Subalterno:
Sjbicazir-!:(*f Via Roma n°® 130, Piano: terra,
icategor'?» ratastale: C/2, Classe: 37, Consistenza:

nq. 62, Rendita Catastale £. 100,800.

MAURIZIO

ANNESSA MANSARDA SOTTO TETTO - VIA ROMA N° 166.

Fa marte intesrante Ael fabbricatec

E ESCRIZTONE APPARTAMENTO DI PTANO PRTMO CON  (G\|naumizx

iipl‘e('r?drv_‘"-,"-n--r.‘ e descritte il primn piano.

x| Ad ===0 =i accedz dalla =rala ch=a = diparte
! . ; : .
idal civien n® 166 della Via Rowma (Vedansi foto
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100 e 101).

[0)]
W

1L’appartamento & composto da ingreszso,

f

,ttro vani, cucina, W.C. bagno corridoio di
;impegno e due balconi, il tutte occupante una
perficie lorda di mq. 125,10 in essa compresa la
perficie del balcone computata ad 1/4%)
7edansi foto nn® 102-103-104-105-106-107-108-109-
10-111-112 e 113).

Come si evince dal grafico allegato, da una
cala in muratura realizzata internamente
11 ’appartamento si accede ad un locale mansarda,
ealizzato nel sottotetto, composto da un unico
ano,; ©°ove Vvi & stato realizzato un forno a legna

d un terrazzo. Il tutto occcupa una superficie

orda di mg. 14,00 (in esca compresa 1la
superfi':ie del balcone computata ad 1/4)

(Vedansi foto nn® 114-115-116-117-118 e 119).

pertanto la superficie complessiva

Geom.
SOUTER

de11’appartamento, comprensivo della mansarda,

| o8 s 1 i
:,‘rlSl.l]t'c'l cecsere di mg. 139,40, RRIZIO

11 suddetto appartamentec & abitalo dal

gy

Sig_ Cimino Giovanni.
RIFINTTURE
1.'appartamento di prime pianc po=siede le

Seguenti Il finiture:
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avimenti vani: - in mattoni di ¢raniglio F
decorato;

,avimenti cucina: - in ceramica smaltata e
decorata;

pavimenti W.C. bagno: - in ceramica smaltata e
decorata;

pareti e soffitti: - intonacati al civile
e rivestiti con carta
da parati ad eccezione
delle pareti del W.C.
bagno e della cucina
le guali sono rivestite
con piastrelle di
ceramica;

infissi esterni: - in legno verniciato
con vetri, protetti

da scuri e persiane;

- infissi interni: - in legno verniciato;
- scala: - la =cala che conduce

al primo piano possiede

zate e le pedate

- 1a srala che ronduce

& | T RdA BAaEs
14112 mancarda posslede
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le pedate rivestite da
mattoni di graniglio.
DATT CATASTALI
Il piano primo in ecame & allibrato al

N.C.T. di San Cipirello alla partita n® 1872, in

iesta alla ditta

' Datli catastali:

| Foglio: n° 2, Particella: n° 24, Subalterno: n® 2,

1Qualita: Porzione di fabbricato rurale.

}— REGOLARITA’ EDILIZIA
= Poiché 1’intero immobile & stato realizzato

‘antecedentemente al 1939, ai sensi del Regio

tDecreto n® 652 del 13 Aprile 1939, esso si ritiene
}in regola con le Prescrizioni Comunali dell’epoca,
B . .

le con le vigenti Norme Urbanistiche.

TITOLO DI PROPRIETA’

- L'immobile in esame, composto da piano terra

piano, pervenne alla Sig.ra -

di compravendita del 15.10.1946, rogato in Notar

lTanteri p trascritto alla Conservatoria dei RR.II.
1di palermo il 04.11.1946 ai nn° 22976/20902.

QDO*****QOO

" PARTE SECONDA:
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LA VALUTAZIONE DEI BENI IN COMUNE COMMERCIO.
-emessa:

. Si ritiene importante ai fini applicativi,
hiarire che il valore che verra determinato non
si riferisce a quello specifico di mercato del

bene, bensi al pit probabile valore venale che il

tbene stesso potrebbe assumere qualora fosse

mmesso in un ordinario mercato a libera

| In definitiva, il valore venale ricercatoc si

llconferma in un valore puramente ipotetico dotato
{comunque di mera attendibilita.

Specificato tale traguardo estimativo da

iriportate in riferimento, si sono analizzate le
{lvarie possibilitia di indagine attese alla
‘iidentificazione di tutte le caratteristiche
wil

r t . . . . -
‘iestimo-tecniche e dei parametri economici
!

indispensabili alla conseguente formulazione

\ SCU'JER‘

7 AURIZI0
- valutativa.

In campo generale, il perito eztimatore, a
risoluzione di una problematica valutativa,
seleziona tra le varie modalita di intervento,
quelle che maggiormente si prestanc a coddisfare

« U'objettivo di stima e che in modo concorrente,

Scanned with CamScanner



pssano restituire le informazioni necessarie alla

... Tutte le metodologie operative, comportano

esperimento di una indagine svolta

tbicazione del bene, tutte le informazioni

_.parametri tecnici da questo apprezzati.

L’'insegnamento estimativo indica le modalita

Per la formulazione del piu probabile valore

~mercato immobiliare, gli indirizzi operativi

,gsintetico e di uno analitico che, pur trovando

.

o
{esplicazione con modalita diverse, devono
‘.:P’

L.conseguire medesime quantificazioni economiche.

2\

S La scelta di uno dei due procedimenti &
r_.'-‘,‘_intimamente legata alla finalita preposta dalla
..;stima e da presupposti di ricerca di elementi
_;é'stimo—tecnici che consentono o escludono la

possibilitd di attuare uno o tutti e due i metodi

il metodo sintetico & necessario,

rilevare dal mercato una scala di valori
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T.a met r-,rﬂf-\", *ia vranpcsta S I T f‘ft"\'“r” c—iv-lirf' i(")‘

ijede una operativi! : edla
?dii\t" &) 1_’ rssunzinne 14 € 5 . 4
sempl ice acquiszizi
I] mat e~ 2int el i,.tﬂ_r.,,‘n,.._.,‘,,,)‘,“i‘_o )
individ 31 aleouni pavametri € '
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) FABRRTCATO _SITO IN SAN CIPTRELLO, VIA TRENTQ

NN®* 72-76-78, COSTITUITO DA UN 10OCALE

MAGAZ7TNO ENOLOCICO DT PTIANO TERRPA E DA
UN’ARFA SCOPERTA RETROSTANTE SU CUT SONO STAT]
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L. 18.000.000 / 5,00 % =

L. 360.000.000

000*****000

E

1/A) LOCALE MAGAZZINO DI PIANO TERRA, ADIACENTE AL
PRECEDENTE, SITC IN SAN CIPIRELLO, VIA TRENTO

N° 70.

METODO SINTETICO

Il mercato attuale, per immobili del tipo in

esame, Ubicati in zone <cimilari ed aventi le

‘{stesse caratteristiche segnala:

il L./Mq. 400,000 - 500.000
=i per cui mediando si ottiene:
L" o SR

e L./Mqg. 450.000

———

il 3 L./Mg. 450.000 x Mq. 240,00
L. 108.000.000

METODO ANALITICO

2| -Reddito annuo lordo=L. 500.000 x 12=L. 6.000.000
-Detrazione 20% per spese, imposte,

|l tasse, manutenzione, sfitti, ass.ne= L. 1.200.000

REDDITO ANNUO NETTO = L. 4.800.000

CAPITALIZZAZIONE AL TASSO DEL 5,00 %

L. 4.800.000 / 5,00 % =

rEE L. 96.000.000
MEDIA DET RISULTATI OTTENUTI

AL (L. 108.000.000 + 1. 96.000.000 ) / 2 =
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L. 102.000.000

e CONDONO EDILIZTIO |

B s

F Dalle visure esperite presso gli Uffici |

.

fenici del Comune di San Cipirelle si & accertato

b
P‘

he. il locale in questione, realizzato con

stessa non & conforme alle norme ed alle

'J;escrizioni degli strumenti urbanistici.

CALCOLO OBLAZIONE ED ONERI CONCESSORI

_,._, _Per opere del tipo in esame (ad uso diverso
_,_da abitazione) realizzate successivamente al
.:i~i;15..03.1985 in Comuni (Palermo) con popolazione non
..lsuperiore ai 100.000 abitanti, il costo
—.ldell’oblazione & di L./mq. 36.000.

s All’importo sopra elencato, l’aggiudicatario
..ldovra aggiungere inoltre le spese tecniche
::?;:i'elatiw'e alla nuova pratica di =sanatoria

~~lconsistenti in:

/

4= perizia giurata sulle dimensioni e stato delle

L opere;

"+~ certificatoc attestante 1'idoneitd statica delle

% opere eseguite;
4 |
1

{
|
7
1
1
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{
tto dell’opera realizzata, comprendente:
lcio del rilievo aerofotogrammetrico;

ilcic catastale quotato; :

alcio dello strumento urbanistice vigente;
2 AL

rografia;

iénimetria del lotto in seala 1:500 cuctatn od
a riportante 1'qb o4 g Yo'
i;bricatc- = 1o =tato di fatts cii schoansilns
z - w i 1

T2 1003

opere smaltimento 1 igquami;

relazione tecnica illustrativa comprendente:
3 -superficie lotto, dettinazions wurbanistica e

—yelativa densita, caleoli velumetrici, calecole

v de=tinata a

idella superficie coperta, are

indicazione d'uco o della superficie
vanl & daleels delle S¢us¢ o delle

fini del pagamente de
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¢ge tecniche per prati=a

condono edilizie (Ledgsze

FIFAS « 5 E s v b e Sy 1. 2,300,000

y127! =
g, 240,00 X Li/ma. 36.000:...... 1. B.640.906
ontrl‘s ] once = O
940 NO - 17“/_,” . A0 .0N0O 1 ' 1NN ‘:.
Q ~yem T \ A 1y, 000

ser cui:

che in .t . =i

T, 102.000.000 - 1, 25.540.000 =
L. 76.460.000
i arrnteondane a:

L. 76.500.000

9 Se g ageaie

APPEZZAMENTO DI TERRENO

AMMINYSTRATIVO DPEL

CONTRADA

"FRISELLA", COQSTTTUITO

ARTTICEITTE NN®

10-41 Fo1/°
PARTYICELLA_N° 66 DEL_ FOCLTO DT

DEL. N.C.T.

DEL_COMUNE DI MONREALE, ESTESO
COMPT ESSTVAMENTE MQ. 52.024
METODO STNTETICO
T Il e 1 ) 1
esam~ ! ! 1 1 i 7

2L, TERRITORIQ
COMUNE DI _MONREALT,
_DALLE

TNRTVISN DELT A

__MAPPA N° 150

Ceoom

S Llr_‘,.:;;’
JdACRZI0
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PEZZAMENTO D1 _TERRENQ SITQ NEL TERRITORIO >

INISTRATIVO DEL COMUNE DI _MONREALE,

INTRADA "PRISELLA" COSTTTUITO  DALLA

\RTICELIA N° 14 DEL FOGLIQ DT MAPPA N° 150

FSTESO

N.C.T. DEL COMUNE DT MONREALE, _Fi

L~J
=

OMPLESSTVAMENTE MQ. 2.600.

METODO SINTETICO

l + [P 1 ey v ' 1 1 1 ]
I1 men e, pei

LIRS | 3 -1 ¢ V
g8, ubi ! imila

eui mediands i sttiene:

1 I - 10 =060
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FABBRICATO SITO IN SAN CIPIRELLO, VIA TRENTO

'NN® 21-23, COSTITUITO AL PIANO TERRA, PRIMO
_PIANQ CANTINATO E SECONDO PIANO CANTINATO DAT
LOCALT GIA’ SEDE DELLA CANTINA SOCIALE "VALLE
DEI FIORI", PTANI AT QUALT SI ACCEDE DAL

CIVICO 21, ESTESO COMPLESSIVAMENTE MQ. 1.155,00.

METODO STNTETICO

'S
|
I
b
T
&L I1 mercato attuale, per immobili del tipe in

ame ubicati in zone csimilari ed
)

aventi 1le

!
Lesse caratteristiche seghala

4 L./Mg. 700.000 - 900.000
3y cui mediando si ottiene:

L-/:\!Q- 8001000
L./Mq. 800.000 x Mg. 1.155,00 =
.. 924.000.000

METODO ANALITICO

~Reddito annuo lordo=L.5.000.,000x12= L. 69.,000.000

=Detrazione 25% per spese, imposte,

15.000.000

ass.,.nesL,

~“tasse, manutenzione, sfitti,
REDDITO ANNUO NETTO= L. 45,000.000
CAPITALIZZAZIONE AL TASSO DEL 5,00 %
.. 45,000.000 / 5,00 % =
L. 900.000.000
MEDIA DEI RISULTATT OTTENUTT

! (2 &

( L. 924,000,000 + 1L, 900,000,000 )

- P — T B N e e
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L. 912.000.000

o0 Sk kK kS N

4/A) APPARTAMENTO DI CIVILE ABITAZIONE,

SOVRASTANTE 1L CORPO DI FABBRICA DI CUI AL

PRECEDENTE PUNTO N° 4, SITO IN SAN CTPIRELLO,

VIA TRENTO N° 23, PRIMO PTANO, ESTESOQO

COMPLESSTVAMENTE MQ. 263,00.

METODO SINTETICO

Il mercateo attuale, per immobili del tipo in

esame, ubicati in zone similari ed aventi 1le

L./Mq. 700.000

S L./Mq. 700.000 x Mg. 263,00 =

a L. 184.100.000

METODO ANALITICO

“ | _Reddito annuo lordo=L.1.000.000x12= L. 12,000,000
" ! —Detrazionec 20% per spese, impocte,

2. tasse, manutenzione, sfitti, ass.ne=L. 2.400.000

REDDITO ANNUO NETTO = L. 9.600.000

CAPTTALIZZAZIONE AL TASSO DEL 5,00 %

8 o

k‘%"" 1..- 9-600-000 / ."',00 % =
fTi~ L. 192.000.000

i o MEDTA DET RISULTATI OTTENUTT
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( L. 184.100.000 + L. 192.000.000 ) / 2 =
L. 188.050.000
he in c.t. si arrotondano a:

L. 188.000.000

©° Ckxkkkoo®

APPARTAMENTO DI CIVILE ABITAZIONE SITO 1IN

PALERMO, VIA CROCE ROSSA N° 28, SCALA "B",

PTANO 8°, INTERNO POSTO A DESTRA ENTRANDO NEL

BALLATOIO, ESTESO COMPLESSIVAMENTE MQ. 135,00.

METODO SINTETICO

Il mercato attuale, per immobili del tipo in

esame, ubicati in =zone similari ed aventi 1le

;§tesse caratteristiche segnala:

L./Mg. 1.900.000 - 2.100.000

L./Mgq. 2.000.000
L./Mq. 2.000.000 x Mg. 135,00 =
=~ L. 270.000.000

METODO ANALITICO

- | -Reddito annuo lordo=L.1.200.000x12= L. 14.400.000

_!-Detrazione 20% per spese, imposte,

tasse, manutenzione, sfitti, ass.ne=L.__2.880.000

REDDITO ANNUO NETTO = L. 11.520.000
CAPITALIZZAZIONE AL TASSO DEL 5,00 %

L. 11.520.000 / 5,00 % =
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L. 230.400.000
MEDIA DEI RISULTATI OTTENUTI

- ( L. 270.000.000 + L. 230.400.000 ) / 2 =

L. 250.200.000

che 1n c.t. si arrotondano a:

L. 250.000.000

...*****...

METODO SINTETICO

- I1 mercato attuale, per immobili del tipo in\

me, ubicati in zone similari ed aventi 1le

sse caratteristiche segnala:

A3 L./Mg. 800.000 - 1.000.000
f"'bui mediando si ottiene:
L./Mq. 900.000
L./Mq. 900.000 x Mg. 56,50 =
L. 50.850.000
METODO ANALITICO
eddito annuo lordosL. 300.000x12 = L. 3.600.000
{Fr;zione 20% per spese, imposte,

‘f‘s.ée, manutenzione, sfitti, ass.ne=L. 720.000

REDDITO ANNUO NETTO = L. 2.880.000
CAPITALIZZAZIONE AL TASSO DEL 5,00 %

L. 2.880.000 / 5,00 % =

7’\
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L. 57.600.000

MEDIA DEI RISULTATI OTTENUTI
— (L. 50.850.000 + L. 5§7.600.000 ) / 2 =
| L. 54.225.000

Je.in c.t. si arrotondano a:

L. 54.000.000

l..*****...

=

— LOCALE TERRANO SITO IN SAN CIPIRELLO, VIA

CARUSO N°* 13.

METODO SINTETICO

.fw.Il mercato attuale, per immobili del tipo in
.réme, ubicati in zone similari ed aventi 1le
' §sse caratteristiche segnala:

L./Mg. 500.000 - 700.000

L./Mq. 600.000
L./Mq. 600.000 x Mqg. 36,00 =

L. 21.600.000

METODO ANALITICO
Reddito annuo lordo=L. 100.000x12 = L. 1.200.000

Detrazione 20% per spese, imposte,

- tasse, manutenzione, sfitti, ass.ne=L. 210.000

REDDITO ANNUO NETTO = L. 960.000
CAPITALIZZAZIONE AL TASSO DEL 5,00 %

L. 960.000 / 5,00 % =
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L. 19.200.000
MEDTA DEI RISULTATI OTTENUTI
{ L. '21.600.000 +# L. 19.200.000 ) / 2 =

L. 20.400.000

e s v L 3 SR

. APPEZZAMENTO__DI TERRENO SITO NEL _TERRITORIO

. AMMINISTRATIVO _DEL. COMUNE DI SAN GIUSEPPE

. JATO, CONTRADA "GORGO-GIAMBASCIO", COSTITUITC

. DALLA PARTICELLA _N°® 83 DEL FOGLIO DI MAPPA

. N° 15 DEL_ N.C.T. DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

' JATO, ESTESO MQ. 1.329

METODO SINTETICO
I1 mercato attuale, per immobili del tipc in

same, ubicati in zone similari ed aventi le

esse caratteristiche segnala:
e

L./Mq. 10.000 - 15.000
cui mediande si ottiene:
L./Mq. 12.500

L./Mq. 12.500 x Mq. 1.329,00 =

Gaom,
SCUDER]

L. 16.612.500

che in c.t. =i arrotondano a:

L. 16.500.000

Q..*****.O'

PPEZZAMENTO __DI_TERRENO SITO_NFL__ TERRITORIO

MMINTISTRATIVO DEL COMUNE DI

AASES S & =2

SAN__GIUSEPPE
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43t JATO, CONTRADA "GORGO-GIAMBASCIO", COSTITUITOQ
, DALLA PARTICELLA N° 84 DEL FOGLIO DI MAPPA
[ F IS

ﬁ_- N° 15 DEL N.C.T. DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

JATO, ESTESO MQ. 9.352; CON FABBRICATO RURALE

DI MQ. 44,00, DISTINTO CON LA PARTICELLA N° 85.

METODO SINTETICO
Il mercato attuale, per immobili del tipo in :

esame, ubicati in zone similari ed aventi le

"-‘.:"
-;,tesse caratteristiche segnala:

el

_ cui mediando si ottiene:

- L./Mg. 12.500

12.500 x Mq. 9.352,00 =
L. 116.900.000

FABBRICATO RURALE

—_—— e AL

METODO SINTETICO

in zone similari ed aventi 1Jle

(OER, e ol
) AU S, £
S per cui mediando si ottiene: < i
;éi L./Mq. 150.000

. L./Mqg. 150,000 x Mq. 44,00 =

i L. 6.600.000

v_-1'“‘ ----- RS |
78

;
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VALORE VENALE COMPLESSIVO

L. 116.900.000 + L. 6.600.000 = = T
7 1) = i heZss.

L. 123.500.000 @mwmm,, ‘sﬁs

oo0o0 ***** L) wm&\‘x:rg ’\"( ‘,_'N‘,:’:;;.

AMMINISTRATIVO DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

~_JATO, CONTRADA "GORGO-GIAMBASCIO", COSTITUITO

- DALLA PARTICELLA N° 50 DEL FOGLIO DI _MAPPA

N° 15 DEL N.C.T. DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

METODO SINTETICO

-~ I1 mercato attuale, per immobili del tipo in

L./Mg. 10.000 - 15.000

L./Mg. 12.500
L./Mg. 12.500 x Mq. 579,00 =
L. 7.237.500
in c¢.t. si arrotondano a:

L. 7.200.000

l'ﬂ*****D.Q

FABBRICATO SITO IN SAN CIPIRELLO, VIA ROMA

NN° 164-166, COSTITUITO AL PIANO TERRA DA UN

LOCALE MAGAZZINO AL QUALE ST ACCEDE DAL CIVICO
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| ED AL PRIMO PTANO DA UN__APPARTAMENTO DI

VILF ARITAZIONE AL QUALE  SI ACCEDE DAL
J1CO 166.
I.OCALE TERRANO

METODO SINTETICO

I mercate attuale, per immohili del {
nhircati one milari I avent ]
rarat e <t 1rhr enala

L./ Mq 00,000 - 700,000
ttmediands =i ottiene:

1 /_\’r! 600,000

L./Mg. 600.000 x Mq. 58,00 =
L. 24.800.000

METODO ANALITICO

te annuo lordo=L. 200.000 x 12=L. 2.400.000

2jone 20% per spe=e, imposte,
manutenzione, sfitti, ass.ne= L. 180.000

3

REDDITO ANNUO NETTO = 1. 1.920.000

CAPTTALIZZAZTIONE Al TASSO DEL 5,00 %
.. 1:920.000 / 5,00 % =
L. 38.400.000
MEDTA DEJI RTSULTATT OTTENUTIT
I. %4,800.000 % L. 38.400.000 ) / 2 =

L. 36.600.000

Vs " y===r>is
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4 APPARTAMENTO DI PRIMO PIANO CON ANNESSA MANSARDA
METODO SINTETICO
Il mercato attuale, per immobili del tipo in
fesame, ubicati in zone similari ed aventi le
-:stesse caratteristiche segnala:
L./Mg. 700.000 - 900.000
;-per cui mediando si ottiene:
L./Mq. 800.000
L./Mgq. 800.000 x Mqg. 139,40 =
L. 111.520.000
METODO ANALITICO
;::Reddito annuo lordo=L. 600.000 x 12=L. 7.200.000
fifDetrazione 20% per spese, imposte,

. tasse, manutenzione, sfitti, ass.ne= L. 1 440.000

REDDITO ANNUO NETTO = L. 5.760.000
CAPITALIZZAZIONE AL TASSO DEL 5,00 %
L. 5.760.000 / 5,00 % =
; L. 115.200.000
| MEDIA DEI RISULTATI OTTENUTI
( L. 111.520.000 + L. 115.200.000 ) / 2 =

L. 113.360.000

-
A AT

WS
!
1
1
|
1

o}
1
!
I
I
!

VALORE VENALE COMPLESSIVO

L. 36.600.000 + L. 113.360.000 =

L. 149.960.000
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] a i
che in c.t, si arrotondano a:

L. 150.000.000

000*****000

| PARTE TERZA

RIEPTLOGO DEI RISULTATI OTTENUTI.

FABBRICATO SITO IN SAN CIPIRELLO, VIA TRENTO

NN° 72-76-78, COSTITU

|-t

T DA UN LOCALE

MAGAZZINO ENOLOGICO DI _PIANO TERRA E DA

UN’ARFA_SCOPERTA RETROSTANTE SU CUI_SONO STATI

INSTALLATI N° 7 RECIPIENTI ENOLOGICI METALLICI,

INSISTENTE SULLE PARTICELLE NN° 383 E 385 DEL

FOGLIO DI MAPPA N° 5 DEL N.C.T. DEL COMUNE DI

SAN CIPIRELLO - AL FABBRICATO SONO ATTRIBUITE

LE PARTICELLE DI TERRENO NN° 411 E 412 DEL

FOGLTO DI _MAPPA N° 5§ DEL N.C.T. DEL COMUNE DI

SAN CTPIRELLO.

I1. LOCALE MAGAZZINO OCCUPA UNA SUPERFICIE
LLORDA DI MQ. 110,00.

COMPOSTO DA UN UNICO  VANO PILASTRATO,
LLASCIATO ALLO STATO GREZZO.

.’ AREA ESTERNA OCCUPA UNA SUPERFICIE DI
MQ. 835,50.

SULL’AREA ESTERNA SONO STATT INSTALLATT N° 7
RECTPTENTI METALLICT INSISTENTI SU BASAMENTT

TN CEMENTO ARMATO, PER UNA CAPACTTA’
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COMPLESSIVA DI CIRCA 55.000 ETTOLITRI.

L’ IMMOBILE (MAGAZZINO ENOLOGICO ED  AREA

SCOPERTA CON RECIPIENTI ENOLOGICI) INSISTE

SULLE PARTICELLE N° 383 E 385 DEL FOGLIO DI
MAPPA N° 5§ DEL N.C.T. DEL COMUNE DI SAN
CIPIRELLO.

CONFINANTE:

CON LA VIA TRENTO;

CON PARTICELLA N° 287;

CON LOCALE MAGAZZINO AL QUALE SI ACCEDE DAL

CIVICO N° 70 DELLA VIA TRENTO, INSISTENTE

SULLE PARTICELLE NN® 390-391 E 392

L’INTERO COMPLESSO NON E' STATO DENUNCIATO AL
N.C.E.U. DEL COMUNE DI SAN CIPIRELLO.

L’ INTERO COMPLESSO  ENOLOGICO E’ STATO
DICHIARATO AGIBILE IN DATA 17.06.1981.

PREZZO A BASE D’ASTA:........ ...L. 360.000.000

06.*****050

e 1/A) LOCALE MAGAZZINO DI PIANO TERRA, ADIACENTE AL

PRECEDENTE, SITO IN SAN CIPIRELLO, VIA TRENTO

N° 70, INSISTENTE SULLE _PARTICELLE NN® 390,

391 E 392 DEL FOGLIO DI MAPPA N° 5 DEL N.C.T.

DEL_ COMUNE DI _SAN CIPIRELLO - AL FABBRICATO

E’ATTRIBUITA LA PARTICELLA DI TERRENO N°® 413

DEL_FOGLTIO DI MAPPA N° 5 DEL N.C.T. DEL
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COMUNE DI SAN CIPIRELLO.
| OCCUPANTE UNA SUPERFTCIE TOTALE LORDA  py
f MQ. 240,00.
| COMPOSTO DA UN UNTCO AMRIENTE PTLASTRATA,
NON DENUNCTATO AL N.C.R,U. DEL COMUNE DI Say
CIPTRELLO.
INSTSTENTE SULLE PARTICELLE NN° 290, 291 © 399
PEL FOGLTO DI MAPPA N° 5§ DEL COMUNE DI SAN
CTPTRELLO.
CONFTNANTE :
CON VTA TRENTO;
CON LE PARTICELLE NN°® 289 E 424
CON Tl COMPLESSO ENOLOGICO PRECEDENTEMENTE
DESCRTTTO AL QUALE ST ACCEDE DAT  CIVICT
NN°® 72-76-78 DELLA VIA TRENTO, INSISTENTE SULLE d
PARTTCELLE NN°® 382 F 285,
EDTFICATO TN ASSENZA DI CONCESSIONE FEDTLIZTA
B/0O CONCESSTONE EDILIZIA IN SANATORTA,

& PREZZ0 A BASE.DIASTA: . .....o...o. L. 76.500.000

oco*****,eoc \

Gaom.
SCURER! 10y
MAURIZIO
-

" APPEZZAMENTO DT TERRENO SITO NEL TERRITORIO

AMMINISTRATIVO DFI COMUNF DT MONRFALR

CONTRADA "FRTSRLLA", COSTITUITO NALT R , T 3

PARTICFLIE NN° 40-11 ED 1/2 TNDIVISO DELIA

PARTTCELLA N° 66 DEL FOGLTO DT MAPPA N°® 150
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DEL__N.C.T. DEL COMUNE DI MONREALE, ESTESO

COMPLESSIVAMENTE MQ. 53.024.

CONFINANTE:

CON REGIA TRAZZERA DENOMINATA "PIETRALONGA";
CON LE PARTICELLE NN° 67 E 65;

CON LA PARTICELLA N° 27;

CON LA PARTICELLA N* 9.

RICADENTE 1IN UNA ZONA DESTINATA DEL VIGENTE
STRUMENTO URBANISTICO DEL COMUNE DI MONREALE
DESTINATA A VERDE AGRICOLO.

PREZZ0O A BASE D’ASTA:..... ......L. 663.000.000

.00*****00.

APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO NEL TERRITORIO

AMMINISTRATIVO DEL COMUNE DI MONREALE,

CONTRADA "FRISELLA" COSTITUITO DALLA

PARTICELLA N° 14 DEL FOGLIO DI MAPPA N° 150

DEL _N.C.T. DEL COMUNE DI MONREALE, ESTESO

COMPLESSIVAMENTE MQ. 3.600.

CONFINANTE:

CON LA PARTICELLA N° 10;

CON LA PARTICELLA N° 13;

CON LA PARTICELLA N° 15;

CON LA PARTICELLA N° 11.

RICADENTE 1IN UNA ZONA DESTINATA DEL VIGENTE

STRUMENTO URBANISTICO DEL COMUNE DI MONREALE
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| DESTINATA A VERDE AGRICOLO.
_ RICADENTE 1IN UNA ZONA DESTINATA DEL VIGENTE
| STRUMENTO URBANISTICO DEL COMUNE DI MONREALE
DESTINATA A VERDE AGRICOLO.

PREZZ0 A BASE D'ASTA: . ......0... .L. 45.000.000

O&O*****U.'
FABBRICATO SITO IN SAN CIPIRELLO, VIA TRENTO

NN° 21-23, COSTITUITO AL PIANO TERRA, PRIMO 11:5147’t) Cfs

IANO CANTINATO E SECONDO PIANO CANTINATO DAI

LOCALT GTA’ SEDE DELLA CANTINA SOCIALE "VALLE

DEI FIORI", PIANI AI QUALI SI ACCEDE DAL

. CIVICO 21, ESTESO COMPLESSIVAMENTE MQ. 1.155,00.
COSTITUITO:

DA UN PIANO SECONDO CANTINATO (AL QUALE
SI ACCEDE SIA DAL CIVICO N° 30 DELLA VIA
TRIESTE, SIA DALLA SCALA INTERNA CHE SI
DIPARTE DAL PTANO TERRA IL CUI ACCESSO
AVVIENE DAL CIVICO N° 21 DELLA VIA TRENTO)
COMPOSTO DA UN UNICO VANO  OCCUPANTE  UNA

SUPERFICIE TOTALE LORDA DI MQ. 235,00 (ADIBITO

A CANTINA);

DA UN PTANO PRIMO CANTINATO (COMUNICANTE CON
I RESTANTI PTANT A MEZZO DI UNA  SCALA
INTERNA) COMPOSTO DA UN UNICO VANO

OCCUPANTE UNA SUPERFICIE LORDA DT MQ. 460,00
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(ADIBITO A CANTINA);

DA UN PIANO TERRA (AL QUALE ST ACCEDE DAL
CIVICO N° 21 DELLA VIA TRENTO) COMPOSTO DA
UN  GRANDE VANO DESTINATO A CANTINA, TRE
VANT DESTINATI AD UFFICI, UN VANO D’INGRESSO,

UN VANO ADIBITO A LABORATORIO FED UN VANO

OVE F ALLOGGIATO TL TORCHIO, TIL TUTTO (e

OCCUPA UNA SUPFRFICIE LORDA DT MQ. 460,00,
IL. FABBRICATO SOPRA DESCRITTO, IN ATTO E §
NELLA SUA ATTUALE CONSISTENZA, NON E' STATO
DENUNCTATO AL N.C.E.U. DI SAN CIPIRELLO.

IL CORPO DI FABBRICA INSISTE SULLE PARTICELLE
NN°® 304, 36 E 290/D DEL FOGLIO DI MAPPA N° 5
DEL N.C.T. DEL COMUNE CENSUARIO DI SAN
CIPIRELLO.

II. FABBRICATO CONFINA:

CON PROPRIETA’ DI LEONARDO PASQUALE;

CON VIA TRENTO;

CON VIA TRIESTE;

CON PROPRIETA’ SIMONETTI GIUSEPPE.

DICHTARATO AGIBILE IN DATA 28.01.1981.

PREZZ0 A BASE D’ASTA:...........L. 912.000.000

oon*****ono

£ 4/A) APPARTAMENTO DI __CIVILE _ARITAZIONE,

SOVRASTANTE T1, CORPQ DT _FAPBRICA DI CUI_ AL
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DENTFE PUNTO N' 4, STITO IN SAN CIPIRELLO,

TRENTO N° 23, PRIMO  P1ANO, ESTESO
_RSSTVAMENTF MQ. 263,00.

37O DA TNGRF¥SSO, UN SALONE PARI A DUE

CUCTNA, UN PALCONE

CTNQUE VANT ,

'N”"‘l"_‘(_‘ N !T\_] \.\”) 1 (:!

ICIFNTE A VIA

770, [V, TUTTO OCCUPANTE  TINA SUPFRFICIE

[

\BRRTCATO CUT ESSO F' PARTE TMTEGRANTE, M

ATTIIATT AONSTETENTA ) NON T s

F NELTA SUA
0 DENUNCTATQ AL N.C.F.U. DT SAN CTDIRELLO.

FOGLTOQ DT

MCELLE NN® 304, 36 F 200/D DI

PA nNe 5 PEL N7 DEL COMUNE CF\"S”AR,:O

SAN CIPYRELLO.

FABBRICATO CONFTINA:

1 PROPRIETA’ DT _:

TRENTO;

v VTA

W vra TRTESTF;

ICHTARATO ARTTABTLE TN DATA 28.01.1981.

REZ70 A BASE D'ASTA:...........L. 188,000,000

APPARTAMENTO DT CIVILE ARITAZIONE  STTO

. Wi
PAY vy UTA  CROCE POSSA N® 28, SCALA ;

—

" \k

\6‘
(.),.\ Su \J' 'fl-‘ :\
W

X
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PIANQ 8°, INTERNC POSTO A DESTRA ENTRANDO NEL

BALLATOTO, ESTESO COMPLESSTVAMENTE MQ. 135,00.

COMPOSTO DA UNA SALA DI INGRESSO, TRE VANT,

CUCTNA, W.C. BAGNO, W.C. DOCCIA, RIPOSTIGLIO,

TRE BALCONI, TL TUTTO DTISTMPEGNATO DA UN

CORRTNNTO .

ANNOTATO AL N, C.F.U. DI PALERMN ALLA PARTITA

N® 111774, FNGLIO N° 30, PARTICE!LLA N° 1587,

SUBALTERNN N° 40,

CONFTNANTE .

CON PROT’RTF’!‘A’_;

CON CORTTLE TINTERNO;

CON VTA CROCE ROSSA;

CON PROPRIETA’ -

DICHIARATO ABITABILE DAL MUNICIPIO DT

PALFRMO IN DATA AGOSTO 1972.

PREZZO A BASE D°ASTA:...........L. 250.000.000
I T

10CALE TERRANO SITO TN SAN CIPIRELLO, VIA ROMA

N® 221, DI MQ. 56,50.

COMPOSTO DA N VANO DT INGRESSO DESTINATO A

TAY A N'ATTRSA NA UN VANN  ADTIRITC A QAT A
vTSrTy  COON ANNTGSN W (7, T NA UN  PTCCOLO
BTPASTTAT TO RFALTZZATO NEI, SOTTOSCALA

ANNATATA AL N 7T DT SAN  CTPIRELIO ATl
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PARTITA N° 1011, FOGLIO N° 2, PARTICELLA N° 365,
SUBALTERNO N° 2.

CONFINANTE:
CON VIA ROMA;
CON PROPRIETA’ -
CON PROPRIETA’ :

CON PROPRIETA'

REGOLARE AI FINI URBANISTICT.

PREZZO A BASE D’ASTA:......... ...L. 54.000.000

QOO*****OO.

AP
LOCALE TERRANO SITO IN SAN CIPIRELLO, VIA (/(\ /]Kfj /

CARUSO N° 13, DI MQ. 36,00.

COMPOSTO DA UN UNICO VANO SOPPALCATO E PICCOLO
~— VANO W.C.. AL SOPPALCO SI ACCEDE A MEZZO DI
B UNA SCALA IN LEGNO.
|-  * ANNOTATO AL N.C.E.U. DI SAN CIPIRELLO ALLA
= PARTITA N° 1000733, FOGLIO N° 2, PARTICELLA
B3 N° 365, SUBALTERNO N° 1.

* CONFINANTE:
CON VIA CARUSO;
= CON PROPRIETA’

= CON PROPRIETA’

= CON PROPRIETA’

REGOLARE AI FINI URBANISTICI.

¥ PREZZO A BASE D'ASTA:....occvc:.. L. 20.400.000
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APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO NEL TERRITORIO

AMMINTSTRATIVO DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

JATO, CONTRADA "GORGO-GIAMBASCIO", COSTITUITO

DALLA PARTICELLA N° 83 DEL FOGLIO DI MADPPA

N° 15 DEL N.C.T. DEL_COMUNE DI SAN GIUSEPPE

JATO, ESTESO MQ. 1.329.
CONFTNANTE:
CON LE PARTICELLE NN°® 82, 62, 101 E 105;

CON LA PARTICELLA N° 84;

CON STRADA GORGO-GIAMBASCIO;

CON LA PARTICELLA N° 79.

RICADENTE 1IN UNA ZONA DESTINATA DEL VIGENTE
STRUMENTO URBANISTICO DEL COMUNE DI SAN
GIUSEPPE JATO DESTINATA A VERDE AGRICOLO.

PREZZO A BASE D’ASTA:......cc00.. L. 16.500.000

OGO*****OOO

APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO NEL TERRITORIO OVlo ’ﬂ

AMMINISTRATIVO DEL COMUNE DI _SAN GIUSEPPE
JATO, CONTRADA "GORGO-GIAMBASCIO", COSTITUITO

DALLA PARTICELLA N° 84 DEL FOGLIO DI MAPPA

N° 15 DEI,_ N.C.T. DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

JATO, ESTESO MQ. 9.352; CON_FABBRICATO RURALE
DT_MQ. 44,00, DISTINTO CON_LA PARTICELLA N* 85,

CONFINANTE:
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%’ WRE LATI CON STRADA GORGO-GTAMBASCIO;

r'E PARTICELLE NM° 23, 82 E 81,

ADENTE TN UNA ZONA DESTINATA DEL  VIGENTE

MIMENTO URBANISTICO DEL COMUNE DT SAN

|

eEPPE JATO DESTINATA A VERDE ACRICOIO

ﬁJl&lkﬁFDVﬁlm,w_p,q.@.12K§mLQm

b g gk
PEZZAMENTO DI TERRENO SITO NEL  TERRITORTO
MINTSTRATIVO DEL _COMUNE DI SAN GIUSEPPE
10, CONTRADA "GORGO-CIAMPASCIO", COSTITUITO
LLA PARTTCELLA N° 50 DEL TFOGLIO DI MAPpPA

15 DEL. N.C.7. DEL COMUNE DI SAN GIUSEPPE

0, ESTESO MQ. 579.

INFINANTE :

N STRADA CONTRADA GORGO-GTAMBASCIO;
ON LA PARTICEILLA N° 80;
ON LA PARTTCFLLA N° 80;

oM A PARTTORLLA N° 49,

ICADENTE TN UNA 7ZONA DESTINATA DRI VIOENTE
MRUMENTO URBANTSTICO DEL COMINT DT SAN
WNSEPPE JATO DESTINATA A VFRDE AGRLCOLO.

BMEz70 A PASE DPASTA:. ... .00cn L. 7,200,000

00 g pyC00

\ 8 Ay R 1 “ vy’ VoA
BhnnTCATO  STTO 1N SAN CTPIRELLO, 1
i ‘

s . AEstoa TN TN
.l_'llv- 16 A= 1 or L AACTITITTN AL D] USRI R

LoTTo42
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~ LOCALE MAGAZZINO AL QUALE SI ACCEDE DAL CIVICO

. 164 ED AL PRIMO PIANO DA UN__APPARTAMENTO DI

" CIVILE ABITAZIONE AL QUALE SI ACCEDE DAL

CIVICO 166.
COSTITUITO:

~ AL PTANO TERRA, AL QUALE SI ACCEDE DAL CIVICO
N°® 164, DA UN LOCALE MAGAZZINO ADIBITO A
CANTINETTA ENOLOGICA, SITO A PIANO TERRA, DI
MQ. 58,00 CIRCA.

AL PRIMO PIANO, AL QUALE SI ACCEDE DALLA SCALA
CHE SI DIPARTE DAL CIVICO N° 166, DA
INGRESSO, QUATTRO VANI, CUCINA, W.C. BAGNO
CORRIDOIO DI DISIMPEGNO E DUE BALCONI, TIL
TUTTO OCCUPANTE UNA SUPERFICIE LORDA DI
MQ. 125,40 E DA PIANO SOTTOTETTO, COMPOSTO DA
UN UNICO VANO ED UN TERRAZZO, IL TUTTO
OCCUPANTE UNA SUPERFICIE DI MQ. 14,00

IL. PIANO TERRA E’ ALLIBRATO AL N.C.E.U.
DT SAN CIPIRELLO ALLA PARTITA N° 1343, FOGLIO
N° 2, PARTICELLA N° 24, SUBALTERNO N° 1.

IL PIANO PRIMO E' ALLIBRATO AL N.C.T. DI SAN

CIPIRELLO ALLA PARTITA N° 1872, FOGLIO N° 2,
PARTICELLA N° 24, SUBALTERNO N°® 2.
T1. FABBRICATO CONFINA:

CON VIA ROMA;
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CON VIA MANDALA’;

CON PROPRIETA’ )

CON PROPRIETA’ .
REGOLARE AT FINI URBANISTICI.

L

PREZZ0O A BASE D’ASTA:.. 150.000.000

QOO*****OGO

Ritenendo con cio, in stretta aderenza allo

:pirito e all’oggetto dell’incarico affidatomi, di

avere fornito tutti i dati richiestimi, rassegno

la presente relazione, restando comunque a

ldisposizione per ogni chiarimento che la riguardi.

10 NOV. 1997

éfalermo 135

IL CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO
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