TRIBUNALE ORDINARIO DI TERAMO
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 37/2022 R.G.

Avviso di Vendita Senza Incanto Telematica Asincrona di Beni Immobili
ai sensi dell’art. 570 e segg c.p.c.

La Dott.ssa Cinzia Cianchini, con studio in Teramo alla Via delle Officine n. 2, e I’Avv.
Divinangelo D’Alesio, con studio in Teramo al Viale Mazzini n. 2, con riferimento alla procedura
esecutiva immobiliare n. 37/2022 R.G., in qualita di professionisti delegati ai sensi dell’art. 591 bis
¢.p.c., nominati con Ordinanza del 3 ottobre 2024 dall’llLmo G.E. Dott.ssa Ninetta D’ Ignazio
presso il Tribunale di Teramo, al compimento delle operazioni di vendita, custodia ¢ delle attivita
connesse e conseguenti previste dal D.L. 15 marzo 2005 n. 35, convertito, con modificazioni, nella
legge 14 maggio n. 80 e successive modificazioni ¢ integrazioni

AVVISANO
che tramite il portale internet del gestore della vendita Dasi S.r.l. (https:/dasi.fallcoaste.it) il
giorno 6 Febbraio 2025 alle ore 16,00, avra inizio, presso lo studio dei professionisti suindicati
(delegati alla vendita-referenti della procedura) con I’esame delle offerte telematiche, la procedura
di

VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA’ TELEMATICA ASINCRONA

tramite la piattaforma (https://dasi.fallcoaste.it) dei seguenti beni immobili meglio descritti in
ogni sua parte nella consulenza estimativa in atti, nel rispetto della normativa regolamentare di cui
all’art. 161 fer disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32.
- Gestore della Vendita telematica per la presente procedura esecutiva immobiliare € Dasi S.r.L
(https://dasi.fallcoaste.it) gestito dalla societa: Dasi s.r.L;

- Referenti sono i Professionisti Delegati, dott.ssa Cinzia Cianchini con studio in Teramo alla Via
Delle Officine n. 2 Cell. 331/3598609, e avv. Divinangelo D’Alesio tel. 0861-241516 con studio
in Teramo, Viale Mazzini n. 2

LOTTO N.1

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della piena proprieta su un locale commerciale (negozio)
ubicato al piano terra, interno C/2, di un edificio condominiale di maggiore consistenza, sito a
Castellalto (TE), alla F. Crispi (ex Via Nazionale). Il fabbricato, nel suo complesso, ¢ composto da
1. 36 unita immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4, da n. 8 locali commerciali,
posti al piano terra, e da garage e fondaci posti al piano seminterrato. Il presente lotto risulta
completato ed & presente la pavimentazione in monocottura. Le pareti risultano intonacate mentre
sull’intradosso del solaio, I’intonaco non risulta realizzato. E’ presente la predisposizione
dell’impianto di riscaldamento e I'impianto elettrico & quasi terminato. Le vetrine sono in alluminio
con vetri doppi, la corte esclusiva risulta pavimentata.

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.



DATI CATASTALI: L’immobile & identificato al catasto Fabbricati - Fg. 32, Part. 758, Sub. 144,
Categoria C1, piano T, identificato al catasto Terreni — Fg 32, Part. 758, Qualita Ente Urbano —
Totale superficie convenzionale mq 103,38.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.

Caratteristiche costruttive prevalenti:

I fabbricato, nel suo complesso, & un edificio condominiale complessivamente formato da: 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4). Al piano terra vi sono n. 8
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage ¢ fondaci. Al piano terra ¢’¢ un
androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutti i pini e due vani ascensori. Le
fondazioni dell’intero complesso edilizio sono con platea in c.a. Esposizione: Nord, Est, Ovest, Sud.
Le altezze interne dei negozi al piano terra sono di mt 3,00, delle unita abitative sono di mt. 2,70, le
soffitte sono di altezza media di 3,33 mt. La struttura verticale intelaiata, pilastri € travi in c.a.. I
solai sono in latero cemento prefabbricato e/o gettato in opera. La copertura in latero cemento a
falda. Il manto di copertura & con guaina bituminosa ardesiata. Le pareti esterne sono in muratuia
con blocchi in laterizio tipo poroton termico, quelle interne sono in laterizio forato di cm 10. Tutte
le pareti risultano intonacate e tinteggiate su entrambe le facciate,

Stato conservativo:

II'locale destinato a negozio risulta rifinito in buono stato di conservazione.,
Situazione urbanistica:

L’edificio ricade nel PRG del Comune di Castellalto come segue:

Destinazione urbanistica F.g: 32 — Part. 758 Strumento: PRG - Piano Regolatore Generale

Zona: 14.8 - Artigianale di recente formazione ricade: 97,7% - Art.14.8;

Zona: 17.3 - Verde attrezzato Ricade: 0,9% - Art.17.3;

Zona: 17.4 - Parcheggi ticade: 1,0% - Art.17.4;

Zona: 18.4 - Viabilita ricade: 0,4% - Art.18.4

Strumento: PMTR - Insediamento di recente formazione semi estensivo

Zona: A - Insediamento di recente formazione semi estensivo Uf=0.83 Ricade: 97,6%, U=0.83.
Strumento: PST - Comparti PRUSST

Zona: 20.3 - Comparti PRUSST e contratto di quartiere, ricade: 98,6% - Art.20.3;

Strumento: P-INT - Interferenza visiva raggio di 2000 mt.

Zona: INT2000 - Divieto interferenza visiva cave e torbiere raggio di 2000 mt. dalle cinta murarie,
ricade: 100,0% - Art.20.5;

Strumento: RPAI - P.A.I - Rischio

Zona: R2 - Classe R2, RICADE: 39,2% - Rischio da frana moderato

Strumento: A13 - P.T.C.P - Ambiti di attenzione idrogeologica -Zona: A.1.3.2 - Ambiti di
protezione idrogeologica RICADE: 100,0% - Art. 8 P.T.C.P

Strumento: AMB - P.R.P - Ambito

Zona: 8 - Ambito Fluviale RICADE: 56,8% - Ambito Paesistico Fluviale 8. fiumi Vomano e
Tordino;

Strumento: TV - P.R.P - Tutela e valorizzazione - zona: C1 - Trasformazione condizionata

Ricade: 56,8% - Prescrizioni relative a modalita di progettazione, attuazione e gestione di interventi
compatibili con i componenti ambientali

Strumento: MZSA - Microzonazione Sismica

Zona 11 - Suscettibili ad amplificazione locale ricade: 100,0%

Strumento SFPs - P.A.T - Scarpate fluviali o torrenziali



Zona: SFPs - Scarpata fluviale

Situazione edilizia:

L.’ immobile risulta agibile ed ¢ stato realizzato con i seguenti titoli:
- PdC n. 8/2007 del 10/12/2007;

- PAC n. 5/2020 del 23/04/2010;

- SCIA n. 15/2012 del 02/03/2012;

- Agibilita prot. n. 9372/1420 del 31/07/2013,

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita:

« Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono a carico dell'acquirente tutti gli oneri e le spese per l'attestato di prestazione energetica.

Vincoli e oneri condominiali:

La palazzina & costituita in condominio e risultano, pertanto, presenti vincoli derivanti dal
regolamento di condominio ed oneri condominiali di cui I’aggiudicatario dovra farsi carico nei
termini e nei limiti di cui all’art. 63 Disp. Att. c.c..

Stato di occupazione del’immobile:
L’immobile risulta libero.

PREZZ.0O BASE D’ASTA DEL LOTTO n. 1: Euro 98.900,00 (euro
novantottomilanovecento/00)

OFFERTA MINIMA pari al 75% del prezzo base d’asta: Euro 74.175,00
(euro settantaquattromilacentosettantacingue/(0)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c., eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 2.000,00 (euro duemila,00) o multipli.
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LOTTO N. 2

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della piena proprietd su un locale commerciale (negozio)
ubicato al piano terra, interno C/1, di un edificio condominiale di maggiore consistenza, sito a
Castellalto (TE), alla F. Crispi (ex Via Nazionale). Il fabbricato, nel suo complesso, &€ composto da
n. 36 unita immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4, da n. 8 locali

3



commerciali, posti al piano terra, e da garage e fondaci posti al piano seminterrato.

Il presente lotto non risulta rifinito. E’ stato realizzato il massetto in cls, ma non & presente la
pavimentazione, le pareti risultano intonacate, il soffitto risulta al grezzo; gli impianti risultano
predisposti in parte, pertanto da completare, non risultano presenti le vetrine e gli infissi interni ed
esterni. Le aperture risultano chiuse con il posizionamento di pannelli in legno, onde evitare
PPaccesso ad estranei. Tutte le corti esclusive risultano pavimentate con piastrelle in monocottura.

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.

DATI CATASTALI: L’immobile & identificato al catasto Fabbricati - Fg, 32, Part. 758, Sub. 145,
Categoria Cl1, piano T, identificato al catasto Terreni — Fg 32, Part, 758, Qualita Ente Urbano —
Totale superficie convenzionale mq 167,46.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.

Caratteristiche costruttive prevalenti:

Il fabbricato, nel suo complesso, ¢ un edificio condominiale complessivamente formato da; 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4). Al piano terra vi sono n. 8
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage e fondaci. Al piano terra ¢’& un
androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutti i pini e due vani ascensori. Le
fondazioni dell’intero complesso edilizio sono con platea in c.a. Esposizione: Nord, Est, Ovest, Sud.
Le altezze interne dei negozi al piano terra sono di mt 3,00, delle unita abitative sono di mt. 2,70, le
soffitte sono di altezza media di 3,33 mt. La struttura verticale intelaiata, pilastri e travi in c.a.. I
solai sono in latero cemento prefabbricato e/o gettato in opera. La copertura in latero cemento a
falda. Il manto di copertura & con guaina bituminosa ardesiata. Le pareti esterne sono in muratura
con bloccehi in laterizio tipo poroton termico, quelle interne sono in laterizio forato di cm 10, Tutte
le pareti risultano intonacate e tinteggiate su enframbe le facciate.

Stato conservativo:

Il locale destinato a negozio risulta allo stato grezzo.

Situazione urbanistica:

L’edificio ricade nel PRG del Comune di Castellalto come segue:

Destinazione urbanistica F.g: 32 — Part. 758 Strumento: PRG - Piano Regolatore Generale

Zona: 14.8 - Artigianale di recente formazione ricade: 97,7% - Art.14.8;

Zona: 17.3 - Verde attrezzato Ricade: 0,9% - Art.17.3;

Zona: 17.4 - Parcheggi ticade: 1,0% - Art.17.4;

Zona: 18.4 - Viabilita ricade: 0,4% - Art.18.4

Strumento: PMTR - Insediamento di recente formazione semi estensivo

Zona: A - Insediamento di recente formazione semi estensivo Uf=0.83 Ricade: 97,6%, Uf=0.83.
Strumento: PST - Comparti PRUSST

Zona: 20.3 - Comparti PRUSST e contratto di quartiere, ricade: 98,6% - Art.20.3;

Strumento: P-INT - Interferenza visiva raggio di 2000 mt.

Zona: INT2000 - Divieto interferenza visiva cave e torbiere raggio di 2000 mt. dalle cinta murarie,
ricade: 100,0% - Art.20.5;

Strumento: RPAI - P.A.I - Rischio

Zona: R2 - Classe R2, RICADE: 39,2% - Rischio da frana moderato

Strumento: Al3 - P.T.C.P - Ambiti di attenzione idrogeologica -Zona: A.1.3.2 - Ambiti di
protezione idrogeologica RICADE: 100,0% - Art. 8 P.T.C.P

Strumento: AMB - P.R.P - Ambito



Zona: 8 - Ambito Fluviale RICADE: 56,8% - Ambito Paesistico Fluviale 8. fiumi Vomano ¢
Tordino;

Strumento: TV - P.R.P - Tutela e valorizzazione - zona: C1 - Trasformazione condizionata

Ricade: 56,8% - Prescrizioni relative a modalita di progettazione, attuazione e gestione di interventi
compatibili con i componenti ambientali

Strumento: MZSA - Microzonazione Sismica

Zona 11 - Suscettibili ad amplificazione locale ricade: 100,0%

Strumento SFPs - P.A.I - Scarpate fluviali o torrenziali

Zona: S¥Ps - Scarpata fluviale

Situazione edilizia:

L’immobile risulta agibile ed & stato realizzato con i seguenti titoli:

- PAC n. 8/2007 del 10/12/2007,

- PdC n, 5/2020 del 23/04/2010;,

- SCIA n. 15/2012 del 02/03/2012;

- Agibilita prot. n. 9372/1420 del 31/07/2013.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita:

» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

+ Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono a carico dell'acquirente tutti gli oneri ¢ le spese per l'attestato di prestazione energetica.
Vincoli e oneri condominiali:

La palazzina & costituita in condominio e risultano, pertanto, presenti vincoli derivanti dal
regolamento di condominio ed oneri condominiali di cui 1’aggiudicatario dovra farsi carico nei
termini e nei limiti di cui all’art. 63 Disp. Att. c.c..

Stato di occupazione dell’immobile:

L’immobile risulta libero.

PREZZ0 BASE D’ASTA DEL LOTTO n. 2: Euro 119.700,00
(euro centodiciannovemilasettecento/00)

OFFERTA MINIMA pari al 75% del prezzo base d’asta: Euro 89.775,00
(euro ottantanovemilasettecentosettantacingue/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c., eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 2.500,00 (euro duemilacinquecento,0) o multipli.
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LOTTON. 3

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della piena proprietd su un locale commerciale (negozio)
ubicato al piano terra, interno C/5, di un edificio condominiale di maggiore consistenza, sito a
Castellalto (TE), alla F. Crispi (ex Via Nazionale). Il fabbricato, nel suo complesso, & composto da
n. 36 unita immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4, da n. § locali
commerciali, posti al piano terra, e da garage e fondaci posti al piano seminterrato.

I presente lotto non risulta rifinito. E’ stato realizzato il massetto in cls, ma non & presente la
pavimentazione, le pareti risultano intonacate, il soffitto risulta al grezzo; gli impianti risultano
predisposti in parte, pertanto da completare, non risultano presenti le vetrine ¢ gli infissi interni ed
esterni. Le aperture risultano chiuse con il posizionamento di pannelli in legno, onde evitare
I’accesso ad estranei. Tutte le corti esclusive risultano pavimentate con piastrelle in monocottura.

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.

DATI CATASTALI: 1. immobile & identificato al catasto Fabbricati - Fg. 32, Part. 758, Sub. 147,
Categoria C1, piano T, identificato al catasto Terreni — Fg 32, Part. 758, Qualitd Ente Urbano —
Totale superficie convenzionale mq 213,98.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.

Caratteristiche costruttive prevalenti:

11 fabbricato, nel suo complesso, & un edificio condominiale complessivamente formato da: 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4). Al piano terra vi sono n. 8
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage e fondaci. Al piano terra ¢’é& un
androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutti i pini e due vani ascensori. Le
fondazioni dell’intero complesso edilizio sono con platea in c.a. Esposizione: Nord, Est, Ovest, Sud.
Le altezze interne dei negozi al piano terra sono di mt 3,00, delle unita abitative sono di mt. 2,70, le
soffitte sono di altezza media di 3,33 mt. La struttura verticale intelaiata, pilastri e travi in c.a.. I
solai sono in latero cemento prefabbricato e/o gettato in opera. La copertura in latero cemento a
falda, Il manto di copertura & con guaina bituminosa ardesiata. Le pareti esterne sono in muratura
con blocchi in laterizio tipo poroton termico, quelle interne sono in laterizio forato di cm 10. Tutte
le pareti risultano intonacate e tinteggiate su entrambe le facciate,

Stato conservativo:

Il locale destinato a negozio risulta allo stato grezzo.

Situazione urbanistica:

L’edificio ricade nel PRG del Comune di Castellalto come segue:

Destinazione urbanistica F.g: 32 — Part. 758 Strumento: PRG - Piano Regolatore Generale
Zona: 14.8 - Artigianale di recente formazione ricade: 97,7% - Art.14.8;

Zona: 17.3 - Verde attrezzato Ricade: 0,9% - Art.17.3;

Zona: 17.4 - Parcheggi ticade: 1,0% - Art.17.4;

Zona: 18.4 - Viabilita ricade: 0,4% - Art.18.4

Strumento: PMTR - Insediamento di recente formazione semi estensivo

Zona: A - Insediamento di recente formazione semi estensivo U£=0.83 Ricade: 97,6%, Uf=0.83.
Strumento: PST - Comparti PRUSST

Zona: 20.3 - Comparti PRUSST e contratto di quartiere, ricade: 98,6% - Art.20.3;



Strumento: P-INT - Interferenza visiva raggio di 2000 mt.

Zona: INT2000 - Divieto interferenza visiva cave e torbiere raggio di 2000 mt. dalle cinta murarie,
ricade: 100,0% - Art.20.5;

Strumento: RPAI - P.A.T - Rischio

Zona: R2 - Classe R2, RICADE: 39,2% - Rischio da frana moderato

Strumento;: Al13 - P.T.C.P - Ambiti di attenzione idrogeologica -Zona: A.1.3.2 - Ambiti di
protezione idrogeologica RICADE: 100,0% - Art. 8 P..T.C.P

Strumento: AMB - P.R.P - Ambito

Zona: 8 - Ambito Fluviale RICADE: 56,8% - Ambito Paesistico Fluviale 8. fiumi Vomano e
Tordino;

Strumento: TV - P.R.P - Tutela e valorizzazione - zona: C1 - Trasformazione condizionata

Ricade: 56,8% - Prescrizioni relative a modalita di progettazione, attuazione e gestione di interventi
compatibili con i componenti ambientali

Strumento: MZSA - Microzonazione Sismica

Zona 11 - Suscettibili ad amplificazione locale ricade: 100,0%

Strumento SFPs - P.A.I - Scarpate fluviali o torrenziali

Zona: SFPs - Scarpata fluviale

Situazione edilizia:

I.’immobile risulta agibile ed & stato realizzato con i seguenti titoli:

- PAC n. 8/2007 del 10/12/2007;

- PAC n. 5/2020 del 23/04/2010;

- SCIA n. 15/2012 del 02/03/2012;

- Agibilita prot. n. 9372/1420 del 31/07/2013.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita:

« Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

« Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono a carico dell'acquirente tutti gli oneri e le spese per l'attestato di prestazione energetica.
Vincoli e oneri condominiali:

La palazzina ¢& costituita in condominio e risultano, pertanto, presenti vincoli derivanti dal
regolamento di condominio ed oneri condominiali di cui I’aggiudicatario dovra farsi carico nei
termini e nei limiti di cui all’art. 63 Disp. Att. c.c..

Stato di occupazione dell’immobile:

Limmobile risulta libero.



PREZZO BASE D’ASTA DEL LOTTO n. 3; Euro 152.900,00
(euro centocinquantaduemilanovecento/00)

OFFERTA MINIMA pari al 75% del prezzo base d’asta: Euro 114.675,00
(euro centoquattordimilaseicentosettantacinque/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c., eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 2.500,00 (euro duemilacinquecento,00) o multipli.
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LOTTO N. 4

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della piena proprietd su un locale commerciale (negozio)
ubicato al piano terra, interno C/6, di un edificio condominiale di maggiore consistenza, sito a
Castellalto (TE), alla F. Crispi (ex Via Nazionale). Il fabbricato, nel suo complesso, & composto da
n. 36 unitd immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4, da n. 8§ locali
commerciali, posti al piano terra, e da garage ¢ fondaci posti al piano seminterrato.

Il presente lotto non risulta rifinito. E’ stato realizzato il massetto in cls, ma non & presente la
pavimentazione, le pareti risultano intonacate, il soffitto risulta al grezzo; gli impianti risultano
predisposti in parte, pertanto da completare, non risultano presenti le vetrine e gli infissi interni ed
esterni. Le aperture risultano chiuse con il posizionamento di pannelli in legno, onde evitare
I"accesso ad estranei. Tutte le corti esclusive risultano pavimentate con piastrelle in monocottura.

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.

DATI CATASTALI: L’immobile ¢ identificato al catasto Fabbricati - Fg, 32, Part. 758, Sub. 148,
Categoria CI, piano T, identificato al catasto Terreni — Fg 32, Part, 758, Qualita Ente Urbano —
Totale superficie convenzionale mq 95,24.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.

Caratteristiche costruttive prevalenti:

11 fabbricato, nel suo complesso, & un edificio condominiale complessivamente formato da: 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4). Al piano terra vi sono n. 8
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage e fondaci. Al piano terra ¢’¢ un
androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutti i pini e due vani ascensori. Le
fondazioni dell’intero complesso edilizio sono con platea in c.a. Esposizione: Nord, Est, Ovest, Sud.
Le altezze interne dei negozi al piano terra sono di mt 3,00, delle unita abitative sono di mt. 2,70, le
soffitte sono di altezza media di 3,33 mt. La struttura verticale intelaiata, pilastri e travi in c.a.. [
solal sono in latero cemento prefabbricato e/0 getfato in opera. La copertura in latero cemento a
falda. Il manto di copertura & con guaina bituminosa ardesiata. Le pareti esterne sono in muratura
con blocchi in laterizio tipo poroton termico, quelle interne sono in laterizio forato di cm 10. Tutte
le pareti risultano intonacate ¢ tinteggiate su entrambe le facciate,

Stato conservativo:
Il locale destinato a negozio risulta allo stato grezzo.
Situazione urbanistica:

L’edificio ricade nel PRG del Comune di Castellalto come segue:



Destinazione urbanistica F.g: 32 — Part. 758 Strumento: PRG - Piano Regolatore Generale

Zona: 14.8 - Artigianale di recente formazione ricade: 97,7% - Art.14.8;

Zona; 17.3 - Verde attrezzato Ricade: 0,9% - Art.17.3;

Zona: 17.4 - Parcheggi ticade: 1,0% - Art.17.4;

Zona: 18.4 - Viabilita ricade: 0,4% - Art.18.4

Strumento: PMTR - Insediamento di recente formazione semi estensivo

7ona: A - Insediamento di recente formazione semi estensivo Uf=0.83 Ricade: 97,6%, Uf=0.83.
Strumento: PST - Comparti PRUSST

Zona: 20.3 - Comparti PRUSST e contratto di quartiere, ricade: 98,6% - Art.20.3;

Strumento: P-INT - Interferenza visiva raggio di 2000 mt.

Zona: INT2000 - Divieto interferenza visiva cave e torbiere raggio di 2000 mt. dalle cinta murarie,
ricade: 100,0% - Art.20.5;

Strumento: RPAI - P.A.I - Rischio

Zona: R2 - Classe R2, RICADE: 39,2% - Rischio da frana moderato

Strumento: Al3 - P.T.C.P - Ambiti di attenzione idrogeologica -Zona: A.1.3.2 - Ambiti di
protezione idrogeologica RICADE: 100,0% - Art. 8 P.T.C.P

Strumento: AMB - P.R.P - Ambito

7ona: & - Ambito Fluviale RICADE: 56,8% - Ambito Paesistico Fluviale 8. fiumi Vomano e
Tordino;

Strumento: TV - P.R.P - Tutela e valorizzazione - zona: C1 - Trasformazione condizionata

Ricade: 56,8% - Prescrizioni relative a modalita di progettazione, attuazione e gestione di interventi
compatibili con i componenti ambientali

Strumento: MZSA - Microzonazione Sismica

Zona 11 - Suscettibili ad amplificazione locale ricade: 100,0%

Strumento SFPs - P.A.I - Scarpate fluviali o torrenziali

Zona: SFPs - Scarpata fluviale

Situazione edilizia:

L.’immobile risulta agibile ed & stato realizzato con i seguenti titoli:
- PAC n. 8/2007 del 10/12/2007,

- PAC n. 5/2020 del 23/04/2010;

- SCIA n. 15/2012 del 02/03/2012;

- Agibilita prot. n. 9372/1420 del 31/07/2013.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita:

+ Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico,

« Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono a carico dell'acquirente tutti gli oneri e le spese per l'attestato di prestazione energetica.



Vincoli e oneri condominiali;

La palazzina ¢ costituita in condominio e risultano, pertanto, presenti vincoli derivanti dal
regolamento di condominio ed oneri condominiali di cui 'aggiudicatario dovra farsi carico nei
termini e nei limiti di cui all’art. 63 Disp, Att. c.c..

Stato di occupazione dell’immobile:
L’immobile risulta libero.

PREZZ0 BASE D’ASTA DEL LOTTO n. 4: Euro 68.000,00
(euro sessantottomila/00)

OFFERTA MINIMA pari al 75% del prezzo base d’asta: Euro 51.000,00
(euro cinquantunomila/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c., eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 2.000,00 (euro duemila,00) o multipli.

L2 LS

LOTTON. 5

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della piena proprietd su un locale commerciale (negozio)
ubicato al piano terra, interno C/7, di un edificio condominiale di maggiore consistenza, sito a
Castellalto (TE), alla F. Crispi (ex Via Nazionale). 11 fabbricato, nel suo complesso, & composto da
n. 36 unitd immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4, da n. 8 locali
commerciali, posti al piano terra, e da garage e fondaci posti al piano seminterrato.

Il presente lotto non risulta rifinito. B’ stato realizzato il massetto in cls, ma non & presente la
pavimentazione, le pareti risultano intonacate, il soffitto risulta al grezzo; gli impianti risultano
predisposti in parte, pertanto da completare, non risultano presenti le vetrine e gli infissi interni ed
esterni. Le aperture risultano chiuse con il posizionamento di pannelli in legno, onde evitare
I"accesso ad estranei. Tutte le corti esclusive risultano pavimentate con piastrelle in monocottura.

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.

DATI CATASTALIL: L immobile & identificato al catasto Fabbricati - Fg. 32, Part. 758, Sub. 149,
Categoria C1, piano T, identificato al catasto Terreni — F g 32, Part. 758, Qualitd Ente Urbano —
Totale superficie convenzionale mq 92,86.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.

Caratteristiche costruttive prevalenti:

Il fabbricato, nel suo complesso, & un edificio condominiale complessivamente formato da: 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4). Al piano terra vi sono n. 8
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage ¢ fondaci. Al piano terra ¢’¢ un
androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutti i pini e due vani ascensori. Le
fondazioni dell’intero complesso edilizio sono con platea in c.a. Esposizione: Nord, Est, Ovest, Sud.
Le altezze interne dei negozi al piano terra sono di mt 3,00, delle unita abitative sono di mt. 2,70, le
soffitte sono di altezza media di 3,33 mt. La struttura verticale intelaiata, pilastri e travi in c.a.. [
solai sono in latero cemento prefabbricato e/o gettato in opera. La copertura in latero cemento a
falda. Il manto di copertura & con guaina bituminosa ardesiata. Le pareti esterne sono in muratura
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con blocchi in laterizio tipo poroton termico, quelle interne sono in laterizio forato di cm 10. Tutte
le pareti risultano intonacate ¢ tinteggiate su entrambe le facciate.

Stato conservativo:

Il locale destinato a negozio risulta allo stato grezzo.

Situazione urbanistica:

I edificio ricade nel PRG del Comune di Castellalto come segue:

Destinazione urbanistica F.g: 32 — Part. 758 Strumento: PRG - Piano Regolatore Generale

Zona: 14.8 - Artigianale di recente formazione ricade: 97,7% - Art.14.8;

Zona: 17.3 - Verde attrezzato Ricade: 0,9% - Art.17.3;

Zona: 17.4 - Parcheggi ticade: 1,0% - Art.17.4;

Zona: 18.4 - Viabilita ricade: 0,4% - Art.18.4

Strumento: PMTR - Insediamento di recente formazione semi estensivo

Zona: A - Insediamento di recente formazione semi estensivo Uf=0.83 Ricade: 97,6%, Uf=0.83.
Strumento: PST - Comparti PRUSST

Zona: 20.3 - Comparti PRUSST e contratto di quartiere, ricade: 98,6% - Art.20.3;

Strumento: P-INT - Interferenza visiva raggio di 2000 mt.

Zona: INT2000 - Divieto interferenza visiva cave e torbiere raggio di 2000 mt. dalle cinta murarie,
ricade: 100,0% - Art.20.5;

Strumento: RPAI - P.A.I - Rischio

Zona: R2 - Classe R2, RICADE: 39,2% - Rischio da frana moderato

Strumento: Al3 - PT.C.P - Ambiti di attenzione idrogeologica -Zona: A.1.3.2 - Ambiti di
protezione idrogeologica RICADE: 100,0% - Art. § P.T.C.P

Strumento: AMB - P.R.P - Ambito

Zona: 8 - Ambito Fluviale RICADE: 56,8% - Ambito Paesistico Fluviale 8. fiumi Vomano e
Tordino;

Strumento: TV - P.R.P - Tutela e valorizzazione - zona: C1 - Trasformazione condizionata

Ricade: 56,8% - Prescrizioni relative a modalita di progettazione, attuazione e gestione di interventi
compatibili con i componenti ambientali

Strumento: MZSA - Microzonazione Sismica

Zona 11 - Suscettibili ad amplificazione locale ricade: 100,0%

Strumento SEPs - P.AI - Scarpate fluviali o torrenziali

Zona: SFPs - Scarpata fluviale

Situazione edilizia:

L>immobile risulta agibile ed & stato realizzato con i seguenti titoli:
- PAC n. 8/2007 del 10/12/2007;

-~ PdC n. 5/2020 del 23/04/2010;

- SCIA n. 15/2012 det 02/03/2012;

- Agibilita prot. n. 9372/1420 del 31/07/2013.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita:
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* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono a carico dell'acquirente tutti gli oneri e le spese per l'attestato di prestazione energetica.

Vinceoli e oneri condominiali:

La palazzina ¢ costituita in condominio e risultano, pertanto, presenti vincoli derivanti dal
regolamento di condominio ed oneri condominiali di cui I’aggiudicatario dovra farsi carico nei
termini e nei limiti di cui all’art. 63 Disp. Att. c.c..

State di occupazione dell’immobile:
L’immobiie risulta libero.

PREZZO BASE D’ASTA DEL LOTTO n. 5: Euroe 68.000,00
{euro sessantottomila/00)

OFFERTA MINIMA pari al 75% del prezzo base d’asta: Euro 51.000,00
(euro cinquantunomila/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c., eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 2.000,00 (euro duemila,00) o multipli.

ook kR

LOTTON. 6

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della nuda proprieta e 1/1 delPusufrufto su un
appartamento  ubicato al piano primo, interno 5, di un edificio condominiale di maggiore
consistenza, sito a Castellalto (TE), alla F. Crispi (ex Via Nazionale). Il fabbricato, nel suo
complesso, ¢ composto da n. 36 unitd immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4,
da n. 8 locali commerciali, posti al piano terra, e da garage ¢ fondaci posti al piano seminterrato. I
presente lotto risulta in uno stato discreto di manutenzione, la pavimentazione & in monocottura, gli
infissi sono in legno doppio vetro, i portoncini d’ingresso in legno del tipo blindato, le tapparelle in
plastica con apertura elettrica. Tutte le pareti e i soffitti risultano intonacati/e tinteggiate. Gli
impianti elettrico-termico-idraulico sono funzionanti, i radiatori sono in alluminio con elementi alti
d’arredo.Tutte le caldaie murali sono posizionate esternamente ai balconi. I balconi risultano
pavimentati.

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.

DATI CATASTALI: L’immobile & identificato al catasto Fabbricati - Fg. 32, Part. 758, Sub. 43,
Categoria A2, piano 1; identificato al catasto Terreni — Fg 32, Part. 758, Qualitad Ente Urbano —
Totale superficie convenzionale mq 101,60.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.

Caratteristiche costruttive prevalenti:

11 fabbricato, nel suo complesso, & un edificio condominiale complessivamente formato da: 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4). Al piano terra vi sono n. 8
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage ¢ fondaci. Al piano terra ¢’¢ un

12



androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutti i pini e due vani ascensori, Le
fondazioni dell’intero complesso edilizio sono con platea in c.a. Esposizione: Nord, Est, Ovest, Sud.
Le altezze interne dei negozi al piano terra sono di mt 3,00, delle unita abitative sono di mt. 2,70, le
soffitte sono di altezza media di 3,33 mt. La struttura verticale intelaiata, pilastri e travi in c.a.. [
solai sono in latero cemento prefabbricato efo gettato in opera. La copertura in latero cemento a
falda. Il manto di copertura ¢ con guaina bituminosa ardesiata. Le pareti esterne sono in muratura
con blocchi in laterizio tipo poroton termico, quelle interne sono in laterizio forato di cm 10. Tutte
le pareti risultano intonacate e tinteggiate su entrambe le facciate.

Stato conservative:

L’appartamento risulta in discreto stato di conservazione,
Situazione urbanistica:

L’edificio ricade nel PRG del Comune di Castellalto come segue:

Destinazione urbanistica F.g: 32 — Part. 758 Strumento: PRG - Piano Regolatore Generale

Zona: 14.8 - Artigianale di recente formazione ricade: 97,7% - Art.14.8;

Zona: 17.3 - Verde attrezzato Ricade: 0,9% - Art.17.3;

Zona: 17.4 - Parcheggi ticade: 1,0% - Art.17.4;

Zona: 18.4 - Viabilita ricade: 0,4% ~ Art.18.4

Strumento: PMTR - Insediamento di recente formazione semi estensivo

Zona: A - Insediamento di recente formazione semi estensivo Uf=0.83 Ricade: 97,6%, Uf=0.83.
Strumento: PST - Comparti PRUSST

Zona: 20.3 - Comparti PRUSST ¢ contratto di quartiere, ricade: 98,6% - Art.20.3;

Strumento; P-INT - Interferenza visiva raggio di 2000 mt.

Zona: INT2000 - Divieto interferenza visiva cave e torbiere raggio di 2000 mt. dalle cinta murarie,
ricade: 100,0% - Art.20.5;

Strumento: RPAI - P.A.T - Rischio

Zona: R2 - Classe R2, RICADE: 39,2% - Rischio da frana moderato

Strumento: Al3 - P.T.C.P - Ambiti di attenzione idrogeologica -Zona: A.1.3.2 - Ambiti di
protezione idrogeologica RICADE: 100,0% - Art. 8 P.T.C.P

Strumento: AMB - P.R.P - Ambito

Zona: 8 - Ambito Fluviale RICADE: 56,8% - Ambito Paesistico Fluviale 8. fiumi Vomano e
Tordino;

Strumento: TV - P.R.P - Tutela e valorizzazione - zona: C1 - Trasformazione condizionata

Ricade: 56,8% - Prescrizioni relative a modalita di progettazione, attuazione e gestione di interventi
compatibili con i componenti ambientali

Strumento: MZSA - Microzonazione Sismica

Zona 11 - Suscettibili ad amplificazione locale ricade: 100,0%

Strumento SFPs - P.A.I - Scarpate fluviali o torrenziali

Zona: SFPs - Scarpata fluviale

Situazione edilizia:
L’immobile risulta agibile ed & stato realizzato con i seguenti titoli:
- PdC n. 8/2007 del 10/12/2007,;

- PdC n. 5/2020 del 23/04/2010;
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- SCIA n. 15/2012 del 02/03/2012;
- Agibilita prot. n. 9372/1420 del 31/07/2013.
Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita:

* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono a carico dell'acquirente tutti gli oneri e le spese per l'attestato di prestazione energetica.

Vincoli € oneri condominiali:

La palazzina ¢ costituita in condominio e risultano, pertanto, presenti vincoli derivanti dal
regolamento di condominio ed oneri condominiali di cui I’aggiudicatario dovra farsi carico nei
termini e nei limiti di cui all’art. 63 Disp. Att. c.c..

Stato di occupazione dell’immobile:
L’ immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile alla procedura.

PREZZ0 BASE D’ASTA DEL LOTTO n. 6: Euro 82.000,00
(euro ottantaduemila/00)

OFFERTA MINIMA pari al 75% del prezzo base d’asta: Euro 61.500,00
(euro sessantunomilacinquecento/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c., eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 2.000,00 (euro duemila,00) o multipli.

ok dokok

LOTTON. 7

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della piena proprieta su un appartamento ubicato al piano
primo, interno 7, di un edificio condominiale di maggiore consistenza, sito a Castellalto (TE), alla
F. Crispi {ex Via Nazionale). Il fabbricato, nel suo complesso, & composto da n. 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4, da n. 8 locali commerciali, posti al
piano terra, e da garage e fondaci posti al piano seminterrato. I presente lotto risulta in uno stato
discreto di manutenzione, la pavimentazione ¢ in monocottura, gli infissi sono in legno doppio
vetro, i portoncini d’ingresso in legno del tipo blindato, le tapparelle in plastica con apertura
elettrica. Tutte le pareti ¢ i soffitti risultano intonacati/e tinteggiate. Gli impianti elettrico-termico-
idraulico sono funzionanti, i radiatori sono in alluminio con elementi alti d’arredo.Tutte le caldaic
murali sono posizionate esternamente ai balconi. I balconi risultano pavimentati.

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.
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DATI CATASTALIL: L’immobile ¢ identificato al catasto Fabbricati - Fg. 32, Part. 758, Sub. 45,
Categoria A2, piano 1; identificato al catasto Terreni — Fg 32, Part. 758, Qualita Ente Urbano —
Totale superficie convenzionale mq 78,57.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.

Caratteristiche costruttive prevalenti:

Il fabbricato, ne! suo complesso, & un edificio condominiale complessivamente formato da: 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4). Al piano terra vi sono n. 8
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage e fondaci. Al piano terra ¢’¢ un
androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutti i pini e due vani ascensori. Le
fondazioni dell’intero complesso edilizio sono con platea in c.a. Esposizione: Nord, Est, Ovest, Sud.
Le altezze interne dei negozi al piano terra sono di mt 3,00, delle unita abitative sono di mt. 2,70, le
soffitte sono di altezza media di 3,33 mt. La struttura verticale intelaiata, pilastri e travi in c.a.. I
solai sono in latero cemento prefabbricato e/o gettato in opera. La copertura in latero cemento a
falda. Il manto di copertura & con guaina bituminosa ardesiata. Le pareti esterne sono in muratura
con blocchi in laterizio tipo poroton termico, quelle interne sono in laterizio forato di cm 10. Tutte
Je pareti risultano intonacate e tinteggiate su entrambe le facciate.

Stato conservativo:

L*appartamento risulta in discreto stato di conservazione,
Situazione urbanistica:

I edificio ricade nel PRG del Comune di Castellalto come segue:

Destinazione urbanistica F.g: 32 — Part. 758 Strumento: PRG - Piano Regolatore Generale

Zona: 14.8 - Artigianale di recente formazione ricade: 97,7% - Art.14.8;

Zona: 17.3 - Verde attrezzato Ricade: 0,9% - Art.17.3;

Zona: 17.4 - Parcheggi ticade: 1,0% - Art.17.4;

Zona: 18.4 - Viabilita ricade: 0,4% - Art.18.4

Strumento: PMTR - Insediamento di recente formazione semi estensivo

Zona: A - Insediamento di recente formazione semi estensivo Uf=0.83 Ricade: 97.,6%, U=0.83.
Strumento: PST - Comparti PRUSST

Zona: 20.3 - Comparti PRUSST e contratto di quartiere, ricade: 98,6% - Art.20.3;

Strumento: P-INT - Interferenza visiva raggio di 2000 mt.

Zona: INT2000 - Divieto interferenza visiva cave ¢ torbiere raggio di 2000 mt. dalle cinta murarie,
ricade: 100,0% - Art.20.5;

Strumento: RPAJ - P.A.I - Rischio

Zona: R2 - Classe R2, RICADE: 39,2% - Rischio da frana moderato

Strumento: Al3 - P.T.C.P - Ambiti di attenzione idrogeologica -Zona: A.1.3.2 - Ambiti di
protezione idrogeologica RICADE: 100,0% - Art. 8 PT.CP

Strumento: AMB - P.R.P - Ambito

Zona: 8 - Ambito Fluviale RICADE: 56,8% - Ambito Paesistico Fluviale 8. flumi Vomano e
Tordino;

Strumento: TV - P.R.P - Tutela e valorizzazione - zona: C1 - Trasformazione condizionata

Ricade: 56,8% - Prescrizioni relative a modalita di progettazione, attuazione e gestione di interventi
compatibili con i componenti ambientali

Strumento: MZSA - Microzonazione Sismica

Zona 11 - Suscettibili ad amplificazione locale ricade: 100,0%

Strumento SFPs - P.A.I - Scarpate fluviali o forrenziali
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Zona: SFPs - Scarpata fluviale

Situazione edilizia:

L’immobile risulta agibile ed & stato realizzato con i seguenti titoli:
- PdC n. 8/2007 del 10/12/2007;

- PAC n. 5/2020 del 23/04/2010;

- SCIA n. 15/2012 del 02/03/2012;

- Agibilita prot. n. 9372/1420 del 31/07/2013.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita:

* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono a carico dell'acquirente tutti ghi oneri e le spese per I'attestato di prestazione energetica.
qd g pese p p 4

Vincoli e oneri condominiali:

La palazzina ¢& costituita in condominio e risultano, pertanto, presenti vincoli derivanti dal
regolamento di condominio ed oneri condominiali di cui Paggiudicatario dovra farsi carico nei
termini e nei limiti di cui all’art. 63 Disp. Att. c.c..

Stato di occupazione dell’immobile:
L’immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile alla procedura.

PREZZO0 BASE D’ASTA DEL LOTTO n. 7: Euro 63.400,00
(euro sessantatremilaquattrocento/00)

OFFERTA MINIMA pari al 75% del prezzo base d’asta: Euro 47.550,00
(euro quarantasettemilacinquecingquanta/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c., eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 2.000,00 (euro duemila,00) o multipli,

LR

LOTTON. 8

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della piena proprieta su un appartamento ubicato al piano
primo, interno 8, di un edificio condominiale di maggiore consistenza, sito a Castellalto (TE), alla
F. Crispi (ex Via Nazionale). 1l fabbricato, nel suo complesso, & composto da n. 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4, da n. 8 locali commerciali, posti al
piano terra, e da garage e fondaci posti al piano seminterrato. Il presente lotto risulta in uno stato
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discreto di manutenzione, la pavimentazione ¢ in monocottura, gli infissi sono in legno doppio
vetro, i portoncini d’ingresso in legno del tipo blindato, le tapparelle in plastica con apertura
elettrica. Tutte le pareti e i soffitti risultano intonacati/e tinteggiate. Gli impianti elettrico-termico-
idraulico sono funzionanti, i radiatori sono in alluminio con elementi alti d’arredo. Tutte le caldaie
murali sono posizionate esternamente ai balconi. I balconi risultano pavimentati.

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.

DATI CATASTALI: L’immobile & identificato al catasto Fabbricati - Fg. 32, Part. 758, Sub. 46,
Categoria A2, piano 1; identificato al catasto Terreni — Fg 32, Part. 758, Qualita Ente Urbano —
Totale superficie convenzionale mq 101,60.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.

Caratteristiche costruttive prevalenti:

11 fabbricato, nel suo complesso, ¢ un edificio condominiale complessivamente formato da: 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4). Al piano terra vi sono n. 8
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage e fondaci. Al piano terra ¢’¢ un
androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutti i pini e due vani ascensori. Le
fondazioni dell’intero complesso edilizio sono con platea in c.a, Esposizione: Nord, Est, Ovest, Sud.
Le altezze interne dei negozi al piano terra sono di mt 3,00, delle unita abitative sono di mt. 2,70, le
soffitte sono di altezza media di 3,33 mt. La struttura verticale intelaiata, pilastri e travi in c.a.. [
solai sono in latero cemento prefabbricato e/o gettato in opera. La copertura in latero cemento a
falda. Il manto di copertura & con guaina bituminosa ardesiata. Le pareti esterne sono in muratura
con blocchi in laterizio tipo poroton termico, quelle interne sono in laterizio forato di cm 10. Tutte
le pareti risultano intonacate e tinteggiate su entrambe le facciate.

Stato conservativo:

I.’appartamento risulta in discreto stato di conservazione.
Situazione urbanistica:

L’edificio ricade nel PRG del Comune di Castellalto come segue:

Destinazione urbanistica F.g: 32 — Part. 758 Strumento: PRG - Piano Regolatore Generale

Zona: 14.8 - Artigianale di recente formazione ricade: 97,7% - Art.14.8;

Zona: 17.3 - Verde attrezzato Ricade: 0,9% - Art.17.3;

Zona: 17.4 - Parcheggi ticade: 1,0% - Art.17.4,

Zona; 18.4 - Viabilita ricade: 0,4% - Art.18.4

Strumento: PMTR - Insediamento di recente formazione semi estensivo

Zona: A - Insediamento di recente formazione semi estensivo Uf=0,83 Ricade: 97,6%, Uf=0.83.
Strumento: PST - Comparti PRUSST

Zona: 20.3 - Comparti PRUSST e contratto di quartiere, ricade: 98,6% - Ar.20.3;

Strumento: P-INT - Interferenza visiva raggio di 2000 mt.

Zona: INT2000 - Divieto interferenza visiva cave e torbiere raggio di 2000 mt. dalle cinta murarie,
ricade: 100,0% - Art.20.5;

Strumento: RPAI - P.A.I - Rischio

Zona: R2 - Classe R2, RICADE: 39,2% - Rischio da frana moderato

Strumento: Al3 - P.T.CP - Ambiti di attenzione idrogeologica -Zona: A.13.2 - Ambiti di
protezione idrogeologica RICADE: 100,0% - Art. 8 P.T.C.P

Strumento: AMB - P.R.P - Ambito

Zona: & - Ambito Fluviale RICADE: 56,8% - Ambito Paesistico Fluviale 8. fiumi Vomano ¢
Tordino;
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Strumento: TV - P.R.P - Tutela e valorizzazione - zona: C1 - Trasformazione condizionata

Ricade: 56,8% - Prescrizioni relative a modalita di progettazione, attuazione e gestione di interventi
compatibili con i componenti ambientali

Strumento: MZSA - Microzonazione Sismica

Zona 11 - Suscettibili ad amplificazione locale ricade: 100,0%

Strumento SFPs - P.A.I - Scarpate fluviali o torrenziali

Zona: SFPs - Scarpata fluviale

Situazione edilizia:

L’immobile risulta agibile ed ¢ stato realizzato con i seguenti titoli;
- PAC n. 8/2007 del 10/12/2007;

- PdC n. 5/2020 del 23/04/2010;

- SCIA n. 15/2012 del 02/03/2012;

- Agibilita prot. n. 9372/1420 del 31/07/2013.

Certificazioni energetiche ¢ dichiarazioni di conformita:

* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono a carico dell'acquirente tutti gli oneri e le spese per l'attestato di prestazione energetica.

Vincoli e oneri condominiali:

La palazzina ¢ costituita in condominio e risultano, pertanto, presenti vincoli derivanti dal
regolamento di condominio ed oneri condominiali di cui I’aggiudicatario dovrd farsi carico nei
termini e nei limiti di cui all’art. 63 Disp. Att, c.c..

Stato di occupazione dell’immobile:
L’immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile alla procedura.

PREZZ0 BASE D’ASTA DEL LOTTO n. 8: Euro 82.000,00
(euro ottantaduemila/00)

OFFERTA MINIMA pari al 75% del prezzo base d’asta: Euro 61.500,00
(euro sessantunomilacinquecento/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c., eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 2.000,00 (euro duemila,00) o multipli.

ok e ok ok
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LOTTON. 9

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della piena proprieta su un appartamento ubicato al piano
primo, interno 9, di un edificio condominiale di maggiore consistenza, sito a Castellalto (TE), alla
F. Crispi (ex Via Nazionale). 11 fabbricato, nel suo complesso, & composto da n. 36 unitd
immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4, da n. 8 locali commerciali, posti al
piano terra, e da garage ¢ fondaci posti al piano seminterrato. 1l presente lotto risulta in uno stato
discreto di manutenzione, la pavimentazione € in monocottura, gli infissi sono in legno doppio
vetro, i portoncini d’ingresso in legno del tipo blindato, le tapparelle in plastica con apertura
elettrica. Tuite le pareti e i soffitti risultano intonacati/e tinteggiate. Gli impianti elettrico-termico-
idraulico sono funzionanti, i radiatori sono in alluminio con elementi alti d’arredo. Tutte le caldaie
murali sono posizionate esternamente ai balconi. I balconi risultano pavimentati.

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.

DATI CATASTALI: L’immobile & identificato al catasto Fabbricati - Fg. 32, Part. 758, Sub. 47,
Categoria A2, piano 1; identificato al catasto Terreni — Fg 32, Part, 758, Qualitd Ente Urbano —
Totale superficie convenzionale mq 77,65.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimeiria catastale esistente.

Caratteristiche costruttive prevalenti:

11 fabbricato, nel suo complesso, & un edificio condominiale complessivamente formato da: 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4). Al pianc terra vi sono n. 8
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage e fondaci. Al piano terra c’é un
androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutti i pini e due vani ascensori. Le
fondazioni dell’intero complesso edilizio sono con platea in c.a. Esposizione: Nord, Est, Ovest, Sud.
Le altezze interne dei negozi al piano terra sono di mt 3,00, delle unita abitative sono di mt. 2,70, le
soffitte sono di altezza media di 3,33 mt. La struttura verticale intelaiata, pilastri e travi in c.a.. 1
solai sono in latero cemento prefabbricato e/o gettato in opera. La copertura in latero cemento a
falda. Il manto di copertura & con guaina bituminosa ardesiata. Le pareti esterne sono in muratura
con blocchi in laterizio tipo poroton termico, quelle interne sono in laterizio forato di em 10. Tutte
le pareti risultano intonacate e tinteggiate su entrambe le facciate.

Stato conservativo:

L’appartamento risulta in discreto stato di conservazione.
Situazione urbanistica:

I edificio ricade nel PRG del Comune di Castellalto come segue:

Destinazione urbanistica F.g: 32 — Part, 758 Strumento: PRG - Piano Regolaiore Generale
Zona: 14.8 - Artigianale di recente formazione ricade: 97,7% - Art.14.8;
Zona: 17.3 - Verde attrezzato Ricade: 0,9% - Art.17.3;
Zona; 17.4 - Parcheggi ticade: 1,0% - Art.17.4;
Zona: 18.4 - Viabilita ricade: 0,4% - Art.18.4
Strumento: PMTR - Insediamento di recente formazione semi estensivo
Zona: A - Insediamento di recente formazione semi estensivo Uf=0.83 Ricade: 97,6%, Uf=0.83.
Strumento: PST - Comparti PRUSST
Zona; 20.3 - Comparti PRUSST e contratto di quartiere, ricade: 98,6% ~ A1t.20.3;
Strumento: P-INT - Interferenza visiva raggio di 2000 mt.
Zona: INT2000 - Divieto interferenza visiva cave e torbiere raggio di 2000 mt. dalle cinta murarie,
ricade: 100,0% - Art.20.5;
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Strumento: RPAI - P.A.I - Rischio

Zona: R2 - Classe R2, RICADE: 39,2% - Rischio da frana moderato

Strumento: A13 - P.T.C.P - Ambiti di attenzione idrogeologica -Zona: A.1.3.2 - Ambiti di
protezione idrogeologica RICADE: 100,0% - Art. § P.T.C.P

Strumento: AMB - P.R.P - Ambito

Zona: 8 - Ambito Fluviale RICADE: 56,8% - Ambito Paesistico Fluviale 8. fiumi Vomano e
Tordino;

Strumento: TV - P.R.P - Tutela e valorizzazione - zona: C1 - Trasformazione condizionata

Ricade: 56,8% - Prescrizioni relative a modalita di progettazione, attuazione e gestione di interventi
compatibili con i componenti ambientali

Strumento: MZSA - Microzonazione Sismica

Zona 11 - Suscettibili ad amplificazione locale ricade: 100,0%

Strumento SFPs - P.A.I - Scarpate fluviali o torrenziali

Zona: SFPs - Scarpata fluviale

Situazione edilizia:

L’ immobile risulta agibile ed ¢ stato realizzato con i seguenti titoli:
- PAC n, 8/2007 del 10/12/2007,

- PAC n. 5/2020 del 23/04/2010;

- SCIA n. 15/2012 del 02/03/2012;

- Agibilita prot. n. 9372/1420 del 31/07/2013.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita:

* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

* Bsiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono a carico dell'acquirente tutti gli oneri e le spese per l'attestato di prestazione energetica.

Vincoli e oneri condominiali:

La palazzina ¢ costituita in condominio e risultano, pertanto, presenti vincoli derivanti dal
regolamento di condominio ed oneri condominiali di cui I’aggiudicatario dovra farsi carico nei
termini e nei limiti di cui all’art, 63 Disp. Att. c.c..

Stato di occupazione dell’immobile;

L’immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile alla procedura.

PREZZO BASE D’ASTA DEL LOTTO n. 9; Euro 62.700,00
(euro sessantaduemilasettecento/00)

OFFERTA MINIMA pari al 75% del prezzo base d’asta: Euro 47.025,00
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(euro quarantasettemilaventicinque/(0)

In caso di gara ex art, 573 c.p.c., eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 2.000,00 (euro duemila,00) o multipli.

sk ok st sdeok

LOTTON. 10

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della piena proprieta su un appartamento ubicato al piano
secondo, interno 17, di un edificio condominiale di maggiore consistenza, sito a Castellalto (TE),
alla F. Crispi (ex Via Nazionale). Il fabbricato, nel suo complesso, ¢ composto da n. 36 unitd
immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4, da n. 8 locali commerciali, posti al
piano terra, e da garage e fondaci posti al piano seminterrato. Il presente lotto risulta in uno stato
discreto di manutenzione, la pavimentazione & in monocottura, gli infissi sono in legno doppio
vetro, i portoncini d’ingresso in legno del tipo blindato, le tapparelle in plastica con apertura
elettrica. Tutte le pareti e i soffitti risultano intonacati/e tinteggiate. Gli impianti elettrico-termico-
idraulico sono funzionanti, i radiatori sono in alluminio con elementi alti d’arredo.Tutte le caldaie
murali sono posizionate esternamente ai balconi. I balconi risultano pavimentati.

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.

DATI CATASTALI: L immobile ¢ identificato al catasto Fabbricati - Fg. 32, Part. 758, Sub. 49,
Categoria A2, piano 2; identificato al catasto Terreni — Fg 32, Part. 758, Qualita Ente Urbano —
Totale superficie convenzionale mq 101,60.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ¢ la planimetria catastale esistente.

Caratteristiche costruttive prevalenti:

T fabbricato, nel suo complesso, & un edificio condominiale complessivamente formato da: 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4). Al piano terra vi sono n. 8
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage e fondaci. Al piano terra ¢’¢ un
androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutti i pini e due vani ascensori. Le
fondazioni dell’intero complesso edilizio sono con platea in ¢.a. Esposizione: Nord, Est, Ovest, Sud.
Le altezze interne dei negozi al piano terra sono di mt 3,00, delle unita abitative sono di mt. 2,70, le
soffitte sono di altezza media di 3,33 mt. La struttura verticale intelaiata, pilastri e travi in c.a.. |
solai sono in latero cemento prefabbricato e/o gettato in opera. La copertura in latero cemento a
falda. Il manto di copertura & con guaina bituminosa ardesiata. Le pareti esterne sono in muratura
con blocchi in laterizio tipo poroton termico, quelle interne sono in laterizio forato di em 10. Tutte
le pareti risultano intonacate e tinteggiate su entrambe le facciate.

Stato conservativo:

L’appartamento risulta in discreto stato di conservazione.

Situazione urbanistica:

L’edificio ricade nel PRG del Comune di Castellalto come segue:

Destinazione urbanistica F.g: 32 — Part. 758 Strumento: PRG - Piano Regolatore Generale
Zona: 14.8 - Artigianale di recente formazione ricade: 97,7% - Art.14.8;

Zona: 17.3 - Verde attrezzato Ricade: 0,9% - Art.17.3;

Zona: 17.4 - Parcheggi ticade: 1,0% - Art.17.4;
Zona: 18.4 - Viabilita ricade: 0,4% - Art.18.4
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Strumento: PMTR - Insediamento di recente formazione semi estensivo

Zona: A - Insediamento di recente formazione semi estensivo Uf=0.83 Ricade: 97,6%, Uf=0.83.
Strumento: PST - Comparti PRUSST

Zona: 20.3 - Comparti PRUSST e contratto di quartiere, ricade: 98,6% - Art.20.3;

Strumento: P-INT - Interferenza visiva raggio di 2000 mt.

Zona: INT2000 - Divieto interferenza visiva cave e torbiere raggio di 2000 mt. dalle cinta murarie,
ticade: 100,0% - Art.20.5;

Strumento: RPAI - P.A.I - Rischio

Zona: R2 - Classe R2, RICADE: 39,2% - Rischio da frana moderato

Strumento: A13 - P.T.CP - Ambiti di attenzione idrogeologica -Zona: A.1.3.2 - Ambiti di
protezione idrogeologica RICADE: 100,0% - Art. 8§ P.T.C.P

Strumento: AMB - P.R.P - Ambito

Zona: 8 - Ambito Fluviale RICADE: 56,8% - Ambito Paesistico Fluviale 8. fiumi Vomano e
Tordino;

Strumento: TV - P.R.P - Tutela e valorizzazione - zona: C1 - Trasformazione condizionata

Ricade: 56,8% - Prescrizioni relative a modalita di progettazione, attuazione e gestione di interventi
compatibili con i componenti ambientali

Strumento: MZSA - Microzonazione Sismica

Zona 11 - Suscettibili ad amplificazione locale ricade: 100,0%

Strumento SFPs - P.A.I - Scarpate fluviali o torrenziali

Zona: SFPs - Scarpata fluviale

Situazione edilizia:

L’immobile risulta agibile ed ¢ stato realizzato con i seguenti titoli;
- PdC n. 8/2007 del 10/12/2007;

- PAC n. 5/2020 del 23/04/2010;

~ SCIA n. 15/2012 del 02/03/2012;

- Agibilita prot. n. 9372/1420 del 31/07/2013.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita:

* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

« Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono a carico dell'acquirente tutti gli oneri e le spese per l'attestato di prestazione energetica.

Vincoli e oneri condominiali:
La palazzina ¢ costituita in condominio e risultano, pertanto, presenti vincoli derivanti dal

regolamento di condominio ed oneri condominiali di cui Paggiudicatario dovra farsi carico nei
termini e nei limiti di cui all’art. 63 Disp. Att. c.c..
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Stato di occupazione dell’immobile:
L’immobile risulta occupato da terzi con contraito di locazione non opponibile alla procedura.

PREZZ0 BASE D’ASTA DEL LOTTO n. 10: Euro 82.000,00
(euro ottantaduemila/00)

OFFERTA MINIMA pari al 75% del prezzo base d’asta: Eure 61.500,00
(euro sessantunomilacinquecento/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c., eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 2.000,00 (euro duemila,00) o multipli.
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LOTTON. 11

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della piena proprieta su un appartamento ubicato al piano
secondo, interno 18, di un edificio condominiale di maggiore consistenza, sito a Castellalto (TE),
alla F. Crispi (ex Via Nazionale). 11 fabbricato, nel suo complesso, ¢ composto da n. 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4, da n. 8 locali commerciali, posti al
piano terra, e da garage e fondaci posti al piano seminterrato. Il presente lotto risulta in uno stato
discreto di manutenzione, la pavimentazione & in monocottura, gli infissi sono in legno doppio
vetro, i portoncini d’ingresso in legno del tipo blindato, le tapparelle in plastica con apertura
elettrica. Tutte le pareti e i soffitti risultano intonacati/e tinteggiate. Gli impianti elettrico-termico-
idraulico sono funzionanti, i radiatori sono in alluminio con elementi aiti d’arredo.Tutte le caldaie
murali sono posizionate esternamente ai balconi. I balconi risultano pavimentati.

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.

DATI CATASTALI: L’immobile & identificato al catasto Fabbricati - Fg. 32, Part. 758, Sub. 50,
Categoria A2, piano 2; identificato al catasto Tetreni — Fg 32, Part. 758, Qualitd Ente Urbano —
Totale superficie convenzionale mq 78,57.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.

Caratteristiche costruttive prevalenti:

11 fabbricato, nel suo complesso, ¢ un edificio condominiale complessivamente formato da: 36 unitd
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4). Al piano terra vi sono n. 8
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage e fondaci. Al piano terra ¢’¢ un
androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutti i pini e due vani ascensori. Le
fondazioni delP’intero complesso edilizio sono con platea in ¢.a. Esposizione: Nord, Est, Ovest, Sud.
Le altezze interne dei negozi al piano terra sono di mt 3,00, delle unita abitative sono di mt. 2,70, le
soffitte sono di altezza media di 3,33 mt. La struttura verticale intelaiata, pilastri e travi in c.a.. 1
solai sono in latero cemento prefabbricato e/o gettato in opera. La copertura in latero cemento a
falda. Il manto di copertura & con guaina bituminosa ardesiata. Le pareti estetne sono in muratura
con blocchi in laterizio tipo poroton termico, quelle interne sono in laterizio forato di cm 10. Tutte
le pareti risultano intonacate e tinteggiate su entrambe le facciate.

Stato conservativo:
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L’appartamento risulta in discreto stato di conservazione.
Sitnazione urbanistica:
L’edificio ricade nel PRG del Comune di Castellalto come segue:

Destinazione urbanistica I.g: 32 - Part. 758 Strumento: PRG - Piano Regolatore Generale

Zona: 14.8 - Artigianale di recente formazione ricade: 97,7% - Art.14.8;

Zoma: 17.3 - Verde attrezzato Ricade: 0,9% - Art.17.3;

Zona: 17.4 - Parcheggi ticade: 1,0% - Art.17.4;

Zona: 18.4 - Viabilita ricade: 0,4% - Art.18.4

Strumento: PMTR - Insediamento di recente formazione semi estensivo

Zona: A - Insediamento di recente formazione semi estensivo Uf=0.83 Ricade: 97,6%, Uf=0.83.
Strumento: PST - Comparti PRUSST

Zona: 20.3 - Comparti PRUSST e contratto di quartiere, ricade: 98,6% - Art.20.3;

Strumento: P-INT - Interferenza visiva raggio di 2000 mt.

Zona: INT2000 - Divieto interferenza visiva cave e torbiere raggio di 2000 mt. dalle cinta murarie,
ricade: 100,0% - Art.20.5;

Strumento: RPAI - P.A.I - Rischio

Zona: R2 - Classe R2, RICADE: 39,2% - Rischio da frana moderato

Strumento: AI3 - P.T.C.P - Ambiti di attenzione idrogeologica -Zona: A.1.3.2 - Ambiti di
protezione idrogeologica RICADE: 100,0% - Art. 8 P.T.C.P

Strumento: AMB - P.R.P - Ambito

Zona: 8 - Ambito Fluviale RICADE: 56,8% - Ambito Paesistico Fluviale $. fiumi Vomano e
Tordino;

Strumento: TV - P.R.P - Tutela e valorizzazione - zona: C1 - Trasformazione condizionata

Ricade: 56,8% - Prescrizioni relative a modalita di progettazione, attuazione e gestione di interventi
compatibili con i componenti ambientali

Strumento: MZSA - Microzonazione Sismica

Zona 11 - Suscettibili ad amplificazione locale ricade: 100,0%

Strumento SFPs - P.A.I - Scarpate fluviali o torrenziali

Zona: SFPs - Scarpata fluviale

Situazione edilizia:

L’immobile risulta agibile ed & stato realizzato con i seguenti titoli:
- PAC n. 8/2007 del 10/12/2007;

- PAC n. 5/2020 dei 23/04/2010;

- SCIA n. 15/2012 del 02/03/2012;

- Agibilita prot. n. 9372/1420 del 31/07/2013.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita:

* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico,
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Sono a carico dell'acquirente tutti gli oneri e le spese per l'attestato di prestazione energetica.

Vinecoli ¢ oneri condominiali:

La palazzina & costituita in condominio e risultano, pertanto, presenti vincoli derivanti dal
regolamento di condominio ed oneri condominiali di cui 'aggiudicatario dovra farsi carico nei
termini e nei limiti di cui all’art. 63 Disp. Att. c.c..

Stato di occupazione dell’ immobile:

L’immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile alla procedura.

PREZZ0 BASE D’ASTA DEL LOTTO n. 11: Euro 63.000,00
(euro sessantatremila/00)

OFFERTA MINIMA pari al 75% del prezzo base d’asta: Eure 47.250,00
(euro quarantasettemiladuecentocinquanta/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c., eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 2.000,00 (euro duemila,00) o multipli.
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LOTTON. 12

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della piena proprieta su un appartamento ubicato al piano
secondo, interno 19, di un edificio condominiale di maggiore consistenza, sito a Castellalto (TE),
alla F. Crispi (ex Via Nazionale). Il fabbricato, nel suo complesso, ¢ composto da n. 36 unitd
immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4, da n. 8 locali commerciali, posti al
piano terra, e da garage e fondaci posti al piano seminterrato. Il presente lotto risulta in uno stato
discreto di manutenzione, la pavimentazione & in monocottura, gli infissi sono in legno doppio
vetro, i portoncini d’ingresso in legno del tipo blindato, le tapparelle in plastica con apertura
elettrica. Tutte le pareti e i soffitti risultano intonacati/e tinteggiate. Gli impianti elettrico-termico-
idraulico sono funzionanti, i radiatori sono in alluminio con elementi alti d’arredo.Tutte le caldaie
murali sono posizionate esternamente ai balconi. I balconi risultano pavimentati.

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.

DATI CATASTALI: L’immobile & identificato al catasto Fabbricati - Fg. 32, Part. 758, Sub. 51,
Categoria A2, piano 2; identificato al catasto Terreni — Fg 32, Part. 758, Qualita Ente Urbano —
Totale superficie convenzionale mq 78,57.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.

Caratteristiche costruttive prevalenti:

11 fabbricato, nel suo complesso, & un edificio condominiale complessivamente formato da: 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4). Al piano terra vi sono n. 8
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage e fondaci. Al piano terra ¢’¢ un
androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutti i pini e due vani ascensori. Le
fondazioni dell’intero complesso edilizio sono con platea in c.a. Esposizione: Nord, Est, Ovest, Sud.
Le altezze interne dei negozi al piano terra sono di mt 3,00, delle unita abitative sono di mt, 2,70, le
soffitte sono di altezza media di 3,33 mt. La struttura verticale intelaiata, pilastri e travi in c.a., 1
solai sono in latero cemento prefabbricato e/o gettato in opera. La copertura in latero cemento a
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falda. I manto di copertura & con guaina bituminosa ardesiata. Le pareti esterne sono in muratura
con blocchi in laterizio tipo poroton termico, quelle interne sono in laterizio forato di cm 10. Tutte
le pareti risultano intonacate e tinteggiate su entrambe le facciate,

Stato conservativo:

L’appartamento risulta in discreto stato di conservazione,
Situazione urbanistica:

L’edificio ricade nel PRG del Comune di Castellalto come segue:

Destinazione urbanistica F'.g: 32 — Part. 758 Strumento: PRG - Piano Regolatore Generale

Zona: 14.8 - Artigianale di recente formazione ricade: 97,7% - Art. i4.8;

Zona: 17.3 - Verde attrezzato Ricade: 0,9% - Art. 17.3;

Zona: 17.4 - Parcheggi ticade: 1,0% - Art.17.4;

Zona: 18.4 - Viabilita ricade: 0,4% - Art.18.4

Strumento: PMTR - Insediamento di recente formazione semi estensivo

Zona: A - Insediamento di recente formazione semi estensivo Uf=0.83 Ricade: 97,6%, U=0.83.
Strumento: PST - Comparti PRUSST

Zona: 20.3 - Comparti PRUSST e contratto di quartiere, ricade: 98,6% - Art.20.3;

Strumento: P-INT - Interferenza visiva raggio di 2000 mt.

Zona: INT2000 - Divieto interferenza visiva cave e torbiere raggio di 2000 mt. dalle cinta murarie,
ricade: 100,0% - Art.20.5;

Strumento: RPAI - P.A.I - Rischio

Zona: R2 - Classe R2, RICADE: 39,2% - Rischio da frana moderato

Strumento: Al13 - P.T.C.P - Ambiti di attenzione idrogeologica -Zona: A.1.3.2 - Ambiti di
protezione idrogeologica RICADE: 100,0% - Art. § P.T.C.P

Strumento: AMB - P.R.P - Ambito

Zona: 8 - Ambito Fluviale RICADE: 56,8% - Ambito Paesistico Fluviale 8. fiumi Vomano e
Tordino;

Strumento: TV - P.R.P - Tutela e valorizzazione - zona: C1 - Trasformazione condizionata

Ricade: 56,8% - Prescrizioni relative a modalita di progettazione, attuazione e gestione di interventi
compatibili con 1 componenti ambientali

Strumento: MZSA - Microzonazione Sismica

Zona 11 - Suscettibili ad amplificazione locale ricade: 100,0%

Strumento SFPs - P.A.l - Scarpate fluviali o torrenziali

Zona: SFPs - Scarpata fluviale

Situazione edilizia:

L’immobile risulta agibile ed ¢ stato realizzato con i seguenti titoli:
- PdC n. 8/2007 del 10/12/2007,;

- PdC n. 5/2020 del 23/04/2010;

- SCIA n. 15/2012 del 02/03/2012;

- Agibilita prot. n. 9372/1420 del 31/07/2013.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita:

« Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

« Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
+ Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
« Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono a carico dell'acquirente tutti gli oneri ¢ le spese per l'attestato di prestazione energetica.

Vincoli ¢ oneri condominiali:

La palazzina & costituita in condominio e risultano, pertanto, presenti vincoli derivanti dal
regolamento di condominio ed oneri condominiali di cui Paggiudicatario dovra farsi carico nei
termini e nei limiti di cui all’art. 63 Disp. Att. c.c..

Stato di occupazione dell’immobile:

L’ immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile alla procedura.

PREZZO BASE D’ASTA DEL LOTTO n. 12: Euro 63.400,00
(euro sessantatremilaquattrocento/00)

OFFERTA MINIMA pari al 75% del prezzo base d’asta: Euro 47.550,00
(euro quarantasettemilacinquecentocinquanta/()ﬂ)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c., eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 2.000,00 (euro duemila,00) o multipli.
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LOTTON. 13

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della piena proprieta e 1/1 dell’usufrutto su un
appartamento ubicato al piano secondo, interno 20, di un edificio condominiale di maggiore
consistenza, sito a Castellalto (TE), alla F. Crispi (ex Via Nazionale). Il fabbricato, nel suo
complesso, & composto da n. 36 unita immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4,
da n. 8 locali commerciali, posti al piano terra, e da garage ¢ fondaci posti al piano seminterrato. Il
presente lotto risulta in uno stato discreto di manutenzione, la pavimentazione & in monocottura, ghi
infissi sono in legno doppio vetro, i portoncini d’ingresso in legno del tipo blindato, le tapparelle in
plastica con apertura elettrica. Tutte le pareti e i soffitti risultano intonacati/e tinteggiate. Gli
impianti elettrico-termico-idranlico sono funzionanti, i radiatori sono in alluminio con elementi alti
d’arredo. Tutte le caldaie murali sono posizionate esternamente ai balconi. I balconi risultano
pavimentati.

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.

DATI CATASTALI: L*immobile & identificato al catasto Fabbricati - Fg. 32, Part. 758, Sub. 52,
Categoria A2, piano 2; identificato al catasto Terreni — Fg 32, Part. 758, Qualitd Ente Urbano -
Totale superficie convenzionale mq 101,60.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.
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Caratteristiche costruttive prevalenti:

Il fabbricato, nel suo complesso, & un edificio condominiale complessivamente formato da: 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4). Al piano terra vi sono n. §
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage e fondaci. Al piano terra ¢’¢ un
androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutti i pini e due vani ascensori. Le
fondazioni deil’intero complesso edilizio sono con platea in c.a. Esposizione: Nord, Est, Ovest, Sud.
Le altezze interne dei negozi al piano terra sono di mt 3,00, delle unita abitative sono di mt. 2,70, le
soffitte sono di altezza media di 3,33 mt. La struttura verticale intelaiata, pilastri e travi in c.a.. [
solai sono in latero cemento prefabbricato e/o gettato in opera. La copertura in latero cemento a
talda. 11 manto di copertura & con guaina bituminosa ardesiata. Le pareti esterne sono in muratura
con blocchi in laterizio tipo poroton termico, quelle interne sono in laterizio forato di cm 10. Tutte
le pareti risultano intonacate e tinteggiate su entrambe le facciate.

Stato conservativo:

L’appartamento risulta in discreto stato di conservazione.
Situazione urbanistica:

L’edificio ricade nel PRG del Comune di Castellalto come segue:

Destinazione urbanistica F.g: 32 — Part. 758 Strumento: PRG - Piano Regolatore Generale

Zona: 14.8 - Artigianale di recente formazione ricade: 97,7% - Art.14.8;

Zona: 17.3 - Verde attrezzato Ricade: 0,9% - Art.17.3;

Zona: 17.4 - Parcheggi ticade: 1,0% - Art.17.4;

Zona: 18.4 - Viabilita ricade: 0,4% - Art.18.4

Strumento: PMTR - Insediamento di recente formazione semij estensivo

Zona: A - Insediamento di recente formazione semi estensivo Uf=0.83 Ricade: 97,6%, U=0.83,
Strumento: PST - Comparti PRUSST

Zona: 20.3 - Comparti PRUSST e contratto di quartiere, ricade: 98,6% - Art.20.3;

Strumento: P-INT - Interferenza visiva raggio di 2000 mt.

Zona; INT2000 - Divieto interferenza visiva cave e torbicre raggio di 2000 mt. dalle cinta murarie,
ricade: 100,0% - Art.20.5;

Strumento: RPAI - P.A.I - Rischio

Zona: R2 - Classe R2, RICADE: 39,2% - Rischio da frana moderato

Strumento: Al3 - P.T.C.P - Ambiti di attenzione idrogeologica -Zona: A.1.3.2 - Ambiti di
protezione idrogeologica RICADE: 100,0% - Art. 8 P.T.C.P

Strumento: AMB - P.R.P - Ambito

Zona: 8 - Ambito Fluviale RICADE: 56.8% - Ambito Paesistico Fluviale 8. fiumi Vomano e
Tordino;

Strumento: TV - P.R.P - Tutela e valorizzazione - zona: C1 - Trasformazione condizionata

Ricade: 56,8% - Prescrizioni relative a modalita di progettazione, attuazione e gestione di interventi
compatibili con i componenti ambientali

Strumento: MZSA - Microzonazione Sismica

Zona 11 - Suscettibili ad amplificazione locale ricade: 100,0%

Strumento SFPs - P.AI - Scarpate fluviali o torrenziali

Zona: SFPs - Scarpata fluviale

Situazione edilizia:

L’immobile risulta agibile ed ¢ stato realizzato con i seguenti titoli:
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- PAC n. 8/2007 del 10/12/2007;

- PAC n. 5/2020 del 23/04/2010;,

- SCIA n. 15/2012 del 02/03/2012;

- Agibilita prot. n. 9372/1420 del 31/07/2013.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita:

« Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

+ Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

« Esiste Ia dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono a carico dell'acquirente tutti gli oneri ¢ le spese per l'attestato di prestazione energetica.
Vincoli e oneri condominiali:

La palazzina ¢& costituita in condominio e risultano, pertanto, presenti  vincoli derivanti dal
regolamento di condominio ed oneri condominiali di cui ’aggiudicatario dovra farsi carico nei
termini e nei limiti di cui all’art. 63 Disp. Att. c.c..

Stato di occupazione dell’immobile:

L’immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile alla procedura.

PREZZO BASE D’ASTA DEL LOTTO n. 13: Euro 82.000,00
(euro ottantaduemila/00)

OFFERTA MINIMA pari al 75% del prezzo base d’asta: Euro 61.500,00
(euro sessantunomilacinquecento/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c., eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 2.000,00 (euro duemila,00) o multiphi.
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LOTTON. 14

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della piena proprieta su un appartamento ubicato al piano
secondo, interno 21, di un edificio condominiale di maggiore consistenza, sito a Castellalto (TE),
alla F. Crispi (ex Via Nazionale). Il fabbricato, nel suo complesso, ¢ composto da n. 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4, da n. 8 locali commerciali, posti al
piano terra, e da garage e fondaci posti al piano seminterrato. Il presente lotto risulta in uno stato
discreto di manutenzione, la pavimentazione & in monocottura, gli infissi sono in legno doppio
vetro, i portoncini d’ingresso in legno del tipo blindato, le tapparelle in plastica con apertura
clettrica. Tutte le pareti e i soffitti risultano intonacati/e tinteggiate. Gli impianti elettrico-termico-
idraulico sono funzionanti, i radiatori sono in alluminio con elementi alti d’arredo. Tutte le caldaie
murali sono posizionate esternamente ai balconi. I balconi risultano pavimentati.

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.
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DATI CATASTALL: 1’immobile ¢ identificato al catasto Fabbricati - F g. 32, Part. 758, Sub. 53,
Categoria A2, piano 2; identificato al catasto Terreni — Fg 32, Part. 758, Qualita Ente Urbano —
Totale superficie convenzionale mq 77,65.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ¢ la planimetria catastale esistente.

Caratteristiche costruttive prevalenti:

11 fabbricato, nel suo complesso, & un edificio condominiale complessivamente formato da: 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4). Al piano terra vi sono n. 8
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage e fondaci, Al piano terra c’¢ un
androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutti i pini e due vani ascensori, Le
fondazioni dell’intero complesso edilizio sono con platea in c.a. Esposizione: Nord, Est, Ovest, Sud.
Le altezze interne dei negozi al piano terra sono di mt 3,00, delle unita abitative sono di mt. 2,70, le
soffitte sono di altezza media di 3,33 mt. La struttura verticale intelaiata, pilastri e travi in c.a.. |
solai sono in latero cemento prefabbricato efo gettato in opera. La copertura in latero cemento a
falda. 1l manto di copertura & con guaina bituminosa ardesiata. Le pareti esterne sono in muratura
con blocchi in laterizio tipo poroton termico, quelle interne sono in laterizio forato di cm 10. Tutte
le pareti risultano intonacate e tinteggiate su entrambe le facciate.

Stato conservativo:

L’appartamento risulta in discreto stato di conservazione,
Situazione urbanistica:

L’edificio ricade nel PRG del Comune di Castellalto come segue:

Destinazione urbanistica F.g: 32 — Part. 758 Strumento: PRG - Piano Regolatore Generale

Zona: 14.8 - Artigianale di recente formazione ricade: 97, 7% - Art.14.8;

Zona: 17.3 - Verde attrezzato Ricade: 0,9% - Art.1 7.3;

Zona: 17.4 - Parcheggi ticade: 1,0% - Art.17.4;

Zona: 18.4 - Viabilita ricade: 0,4% - Art.18.4

Strumento: PMTR - Insediamento di recente formazione semi estensivo

Zona: A - Insediamento di recente formazione semi estensivo Uf=0.83 Ricade: 97,6%, Uf=0.83.
Strumento: PST - Comparti PRUSST

Zona: 20.3 - Comparti PRUSST e contratto di quartiere, ricade: 98,6% - Art.20.3;

Strumento: P-INT - Interferenza visiva raggio di 2000 mt.

Zona: INT2000 - Divieto interferenza visiva cave e torbiere raggio di 2000 mt. dalle cinta murarie,
ricade: 100,0% - Art.20.5;

Strumento: RPAI - P.A.I - Rischio

Zona: R2 - Classe R2, RICADE: 39,2% - Rischio da frana moderato

Strumento: Al13 - P.T.C.P - Ambiti di attenzione idrogeologica -Zona: A.1.3.2 - Ambiti di
protezione idrogeologica RICADE: 100,0% - Art. 8 P.T.C.P

Strumento: AMB - P.R.P - Ambito

Zona: 8§ - Ambito Fluviale RICADE: 56,8% - Ambito Paesistico Fluviale 8. fiumi Vomano e
Tordino;

Strumento: TV - P.R.P - Tutela e valorizzazione - zona: C1 - Trasformazione condizionata

Ricade: 56,8% - Prescrizioni relative a modalita di progettazione, attuazione e gestione di interventi
compatibili con i componenti ambientali

Strumento: MZSA - Microzonazione Sismica

Zona 11 - Suscettibili ad amplificazione locale ricade: 100,0%

Strumento SFPs - P.A.I - Scarpate fluviali o torrenziali
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Zona: SFPs - Scarpata fluviale

Situazione edilizia:

L’immobile risulta agibile ed ¢& stato realizzato con i seguenti titoli:
- PdC n. 8/2007 del 10/12/2007;

- PdC n. 5/2020 del 23/04/2010;

- SCIA n. 15/2012 del 02/03/2012;

- Agibilita prot. n. 9372/1420 del 31/07/2013.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita:

» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

« Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

« Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono a carico dell'acquirente tutti gli oneri e le spese per l'attestato di prestazione energetica.

Vincoli ¢ oneri condominiali:

La palazzina & costituita in condominio e risultano, pertanto, presenti vincoli derivanti dal
regolamento di condominio ed oneri condominiali di cui I’aggiudicatario dovra farsi carico nei
termini e nei limiti di cui all’art. 63 Disp. Att. c.c..

Stato di occupazione dell’immobile:

I.’immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile alla procedura.

PREZZ0 BASE D’ASTA DEL LOTTO n. 14: Euro 64.000,00
(euro sessantaquattromila/00)

OFFERTA MINIMA pari al 75% del pr'ezzo.base d’asta: Euro 48.000,00
(euro quarantottomila/00)

In ecaso di gara ex art. 573 c.p.c., eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Furo 2.000,00 (euro duemila,00) o multipli.
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LOTTON. 15

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della piena proprieta su un appartamento ubicato al piano
secondo, interno 22, di un edificio condominiale di maggiore consistenza, sito a Castellalto (TE),
alla F. Crispi (ex Via Nazionale). 11 fabbricato, nel suo complesso, ¢ composto da n. 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4, da n. 8 locali commerciali, posti al
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piano terra, ¢ da garage e fondaci posti al piano seminterrato. Il presente lotto risulta in uno stato
discreto di manutenzione, la pavimentazione & in monocottura, gli infissi sono in legno doppio
vetro, i portoncini d’ingresso in legno del tipo blindato, le tapparelle in plastica con apertura
elettrica. Tutte le pareti ¢ i soffitti risultano intonacati/e tinteggiate. Gli impianti elettrico-termico-
idraulico sono funzionanti, i radiatori sono in alluminio con elementi alti d’arredo. Tutte le caldaie
murali sono posizionate esternamente ai balconi. I balconi risultano pavimentati.

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.

DATI CATASTALI: 1.’ immobile ¢ identificato al catasto Fabbricati - F g. 32, Part. 758, Sub. 54,
Categoria A2, piano 2; identificato al catasto Terreni — Fg 32, Part, 758, Qualita Ente Urbano -
Totale superficie convenzionale mq 78,40,

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.

Caratteristiche costruttive prevalenti:

11 fabbricato, nel suo complesso, & un edificio condominiale complessivamente formato da: 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4). Al piano terra vi sono n, 8
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage e fondaci. Al piano terra ¢’¢ un
androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutii i pini e due vani ascensori. Le
fondazioni dell’intero complesso edilizio sono con platea in c.a. Esposizione: Nord, Est, Ovest, Sud.
Le altezze interne dei negozi al piano terra sono di mt 3,00, delle unita abitative sono di mt. 2,70, le
soffitte sono di altezza media di 3,33 mt. La struttura verticale intelaiata, pilastri e travi in c.a.. I
solai sono in latero cemento prefabbricato e/o gettato in opera. La copertura in latero cemento a
falda. Tl manto di copertura ¢ con guaina bituminosa ardesiata. Le pareti esterne sono in muratura
con blocchi in laterizio tipo poroton termico, quelle interne sono in laterizio forato di em 10. Tutte
le pareti risultano intonacate e tinteggiate su entrambe le facciate.

Stato conservativo:

L’appartamento risulta in discreto stato di conservazione.
Situazione urbanistica:

L’edificio ricade nel PRG del Comune di Castellalto come segue:

Destinazione urbanistica F.g: 32 — Part. 758 Strumento: PRG - Piano Regolatore Generale

Zona: 14.8 - Artigianale di recente formazione ricade: 97,7% - Art.14.8;

Zona: 17.3 - Verde attrezzato Ricade: 0,9% - Art.17.3;

Zona: 17.4 - Parcheggi ticade: 1,0% - Art.17.4;

Zona: 18.4 - Viabilita ricade: 0,4% - Art.18.4

Strumento: PMTR - Insediamento di recente formazione semi estensivo

Zona: A - Insediamento di recente formazione semi estensivo Uf=0.83 Ricade: 97,6%, Uf=0.83.
Strumento: PST - Comparti PRUSST

Zona: 20.3 - Comparti PRUSST e contratto di quartiere, ricade: 98,6% - Art.20.3;

Strumento: P-INT - Interferenza visiva raggio di 2000 mt.

Zona: INT2000 - Divieto interferenza visiva cave e torbiere raggio di 2000 mt. dalle cinta murarie,
ricade: 100,0% - A1t.20.5;

Strumento: RPAI - P.A.I - Rischio

Zona: R2 - Classe R2, RICADE: 39,2% - Rischio da frana moderato

Strumento: A13 - P.T.CP - Ambiti di attenzione idrogeologica -Zona: A.1.3.2 - Ambiti di
protezione idrogeologica RICADE: 100,0% - Art. 8 P.T.C.P

Strumento: AMB - P.R.P - Ambito

Zona: 8 - Ambito Fluviale RICADE: 56,8% - Ambito Paesistico Fluviale 8. fiumi Vomano e
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Tordino;

Strumento: TV - P.R.P - Tutela e valorizzazione - zona: C1 - Trasformazione condizionata

Ricade: 56,8% - Prescrizioni relative a modalita di progettazione, attuazione ¢ gestione di interventi
compatibili con i componenti ambientali

Strumento: MZSA - Microzonazione Sismica

Zona 11 - Suscettibili ad amplificazione locale ricade: 100,0%

Strumento SFPs - P.A.I - Scarpate fluviali o torrenziali

Zona: SFPs - Scarpata fluviale

Situazione edilizia:

L’immobile risulta agibile ed & stato realizzato con i seguenti titoli:

- PAC n. 8/2007 del 10/12/2007;

- PdC n. 5/2020 del 23/04/2010;

- SCIA n. 15/2012 del 02/03/2012;

- Agibilita prot. n. 9372/1420 del 31/07/2013.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita:

« Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

« Gsiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

« Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

« Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono a carico dell'acquirente tutti gli oneri e le spese per l'attestato di prestazione energetica.
Vincoli e oneri condominiali:

La palazzina ¢& costituita in condominio e risultano, pertanto, presenti vincoli derivanti dal
regolamento di condominio ed oneri condominiali di cui Paggiudicatario dovra farsi carico nei
termini e nei limiti di cui all’art. 63 Disp. Att. c.c..

Stato di occupazione del’immobile:

L’immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile alla procedura.

PREZZO BASE I’ASTA DEL LOTTO n. 15: Euro 63.300,00
(euro sessantatremilatrecento/00)

OFFERTA MINIMA pari al 75% del prezzo base d’asta: Euro 47.475,00
(euro quarantasettemilaquattrocentosettantacinque/OO)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c., eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 2.000,00 (euro duemila,00) o multipli.
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LOTTON. 16

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della piena proprieta su un appartamento ubicato al piano
secondo, interno 24, di un edificio condominiale di maggiore consistenza, sito a Castellalto (TE),
alla F. Crispi (ex Via Nazionale). Il fabbricato, nel suo complesso, & composto da n. 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4, da n. 8 locali commerciali, posti al
piano terra, e da garage e fondaci posti al piano seminterrato. [l presente lotto risulta in uno stato
discreto di manutenzione, la pavimentazione & in monocottura, gli infissi sono in legno doppio
vetro, 1 portoncini d’ingresso in legno del tipo blindato, le tapparelle in plastica con apertura
elettrica. Tutte le pareti e i soffitti risultano intonacati/e tinteggiate. Gli impianti elettrico-termico-
idraulico sono funzionanti, i radiatori sono in alluminio con elementi alti d’arredo.Tutte le caldaie
murali sono posizionate esternamente ai balconi. I balconi risultano pavimentati.

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.

DATI CATASTALI: L’immobile ¢ identificato al catasto Fabbricati - Fg. 32, Part. 758, Sub. 56,
Categoria A2, piano 2; identificato al catasto Terreni — F g 32, Part. 758, Qualita Ente Urbano —
Totale superficie convenzionale mq 79,05,

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei Tuoghi e la planimetria catastale esistente.

Caratteristiche costruttive prevalenti:

I fabbricato, nel suo complesso, & un edificio condominiale complessivamente formato da: 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4). Al piano terra vi sono n. 8
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage e fondaci. Al piano terra ¢’¢ un
androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutti i pini e due vani ascensori. Le
fondazioni dell’intero complesso edilizio sono con platea in c.a, Esposizione: Nord, Est, Ovest, Sud.
Le altezze interne dei negozi al piano terra sono di mt 3,00, delle unita abitative sono di mt. 2,70, le
soffitte sono di altezza media di 3,33 mt. La struttura verticale intelaiata, pilastri e travi in c.a.. I
solai sono in latero cemento prefabbricato e/o gettato in opera. La copertura in latero cemento a
falda. Il manto di copertura ¢ con guaina bituminosa ardesiata, Le pareti esterne sono in muratura
con blocchi in laterizio tipo poroton termico, quelle interne sono in laterizio forato di cm 10, Tutte
le pareti risultano intonacate e tinteggiate su entrambe le facciate.

Stato conservativo:

L’appartamento risulta in discreto stato di conservazione.
Situazione urbanistica:

L edificio ricade nel PRG del Comune di Castellalto come segue:

Destinazione urbanistica F.g: 32 — Part. 758 Strumento: PRG - Piano Regolatore Generale
Zona: 14.8 - Artigianale di recente formazione ricade: 97,7% - Art.14.8;

Zona: 17.3 - Verde attrezzato Ricade: 0,9% - Art.17.3;

Zona: 17.4 - Parcheggi ticade: 1,0% - Art.17.4;

Zona: 18.4 - Viabilita ricade: 0,4% - Art.18.4

Strumento: PMTR - Insediamento di recente formazione semi estensivo

Zona: A - Insediamento di recente formazione semi estensivo Uf=0.83 Ricade: 97,6%, Uf=0.83.
Strtumento: PST - Comparti PRUSST

Zona: 20.3 - Comparti PRUSST e contratto di quartiere, ricade: 98,6% - Art.20.3;

Strumento: P-INT - Interferenza visiva raggio di 2000 mt.

Zona: INT2000 - Divieto interferenza visiva cave e torbiere raggio di 2000 mt. dalle cinta murarie,
ricade: 100,0% - Art.20.5;
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Strumento: RPAI - P.A.I - Rischio

Zona: R2 - Classe R2, RICADE: 39,2% - Rischio da frana moderato

Strumento: A13 - P.T.C.P - Ambiti di attenzione idrogeologica -Zona: A.1.3.2 - Ambiti di
protezione idrogeologica RICADE: 100,0% - Art. 8 P.T.C.P

Strumento: AMB - P.R.P - Ambito

Zona: 8 - Ambito Fluviale RICADE: 56,8% - Ambito Paesistico Fluviale 8. fiumi Vomano e
Tordino;

Strumento: TV - P.R.P - Tutela e valorizzazione - zona: C1 - Trasformazione condizionata

Ricade: 56,8% - Prescrizioni relative a modalita di progettazione, attuazione e gestione di interventi
compatibili con i componenti ambientali

Strumento: MZSA - Microzonazione Sismica

Zona 11 - Suscettibili ad amplificazione locale ricade: 100,0%

Strumento SFPs - P.A.I - Scarpate fluviali o torrenziali

Zona: SFPs - Scarpata fluviale

Situazione edilizia:

L’immobile risulta agibile ed & stato realizzato con i seguenti titoli:

- PdC n. 8/2007 del 10/12/2007;

- PAC n. 5/2020 del 23/04/2010;

- SCIA n. 15/2012 del 02/03/2012;

- Agibilita prot. n. 9372/1420 del 31/07/2013.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita:

» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

» Bsiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono a carico dell'acquirente tutti gli oneri e le spese per 'attestato di prestazione energetica.
Vincoli e oneri condominiali:

La palazzina ¢ costituita in condominio e risultano, pertanto, presenti vincoli derivanti dal
regolamento di condominio ed oneri condominiali di cui I’aggiudicatario dovrd farsi carico nei
termini e nei limiti di cui all’art. 63 Disp. Att. c.c..

Stato di occupazione dell’ immobile:

L’immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile alla procedura.

PREZZ0 BASE D’ASTA DEL LOTTO n. 16: Eure 63.000,00
(euro sessantatremila/00)

OFFERTA MINIMA pari al 75% del prezzo base d’asta: Euro 47.250,00
(euro quarantasettemiladuecentocinquanta/00)

35



In caso di gara ex art. 573 c.p.c., eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 2.000,00 (euro duemila,00) o multipli.
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LOTTON. 17

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della piena proprieta su un appartamento ubicato al piano
secondo, interno 13, di un edificio condominiale di maggiore consistenza, sito a Castellalto (TE),
alla F. Crispi (ex Via Nazionale). Il fabbricato, nel suo complesso, & composto da n. 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4, da n. § locali commerciali, posti al
piano terra, ¢ da garage e fondaci posti al piano seminterrato. Il presente lotto risulta in uno stato
discreto di manutenzione, la pavimentazione ¢ in monocottura, gli infissi sono in legno doppio
vetro, 1 portoncini d’ingresso in legno del tipo blindato, le tapparelle in plastica con apertura
eletrica. Tutte le pareti e i soffitti risultano intonacati/e tinteggiate. Gli impianti elettrico-termico-
idraulico sono funzionanti, i radiatori sono in alluminio con elementi alti d’arredo.Tutte le caldaie
murali sono posizionate esternamente ai balconi. [ balconi risultano pavimentati.

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.

DATI CATASTALI: L’immobile ¢ identificato al catasto Fabbricati - Fg. 32, Part. 758, Sub. 57,
Categoria A2, piano 2; identificato al catasto Terreni — Fg 32, Part. 758, Qualita Ente Urbano —
Totale superficie convenzionale mq 79,05.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.

Caratteristiche costruttive prevalenti:

1l fabbricato, nel suo complesso, & un edificio condominiale complessivamente formato da: 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4). Al piano terra vi sono n. 8
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage e fondaci. Al piano terra ¢’& un
androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutti i pini e due vani ascensori. Le
fondazioni dell’intero complesso edilizio sono con platea in c.a. Esposizione: Nord, Est, Ovest, Sud.
Le altezze interne dei negozi al piano terra sono di mt 3,00, delle unita abitative sono di mt. 2,70, le
soffitte sono di altezza media di 3,33 mt. La struttura verticale intelaiata, pilastri e travi in c.a.. I
solai sono in latero cemento prefabbricato e/o gettato in opera. La copertura in latero cemento a
falda. Il manto di copertura & con guaina bituminosa ardesiata. Le pareti esterne sono in muratura
con blocchi in laterizio tipo poroton termico, quelle interne sono in laterizio forato di cm 10. Tutte
le pareti risultano intonacate e tinteggiate su entrambe le facciate.

Stato conservativo:

L’appartamento risulta in discreto stato di conservazione.

Situazione urbanistica:

L’edificio ricade nel PRG del Comune di Castellalto come segue:

Destinazione urbanistica F.g: 32 — Part. 758 Strumento: PRG - Piano Regolatore Generale
Zona: 14.8 - Artigianale di recente formazione ricade: 97,7% - Art.14.8;

Zona: 17.3 - Verde attrezzato Ricade: 0,9% - Art.17.3;

Zona: 17.4 - Parcheggi ticade: 1,0% - Art.17.4;
Zona: 18.4 - Viabilita ricade: 0,4% - Art.18.4
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Strumento: PMTR - Insediamento di recente formazione semi estensivo

Zona: A - Insediamento di recente formazione semi estensivo Uf=0.83 Ricade: 97,6%, Uf=0.83.
Strumento: PST - Comparti PRUSST

Zona: 20.3 - Comparti PRUSST e contratto di quartiere, ricade: 98,6% - Art.20.3;

Strumento: P-INT - Interferenza visiva raggio di 2000 mt.

Zona: INT2000 - Divieto interferenza visiva cave e torbiere raggio di 2000 mt. dalle cinta murarie,
ricade: 100,0% - Art.20.5;

Strumento: RPAI - P.A.I - Rischio

Zona: R2 - Classe R2, RICADE: 39,2% - Rischio da frana moderato

Strumento: Al3 - P.T.C.P - Ambiti di attenzione idrogeologica -Zona: A.1.3.2 - Ambiti di
protezione idrogeologica RICADE: 100,0% - Art. 8 P.T.C.P

Strumento: AMB - P.R.P - Ambito

Zona: 8 - Ambito Fluviale RICADE: 56,8% - Ambito Paesistico Fluviale 8. fiumi Vomano e
Tordino;

Strumento: TV - P.R.P - Tutela e valorizzazione - zona: C1 - Trasformazione condizionata

Ricade: 56,8% - Prescrizioni relative a modalita di progettazione, attuazione e gestione di interventi
compatibili con i componenti ambientali

Strumento: MZSA - Microzonazione Sismica

Zona 11 - Suscettibili ad amplificazione locale ricade: 100,0%

Strumento SFPs - P.AI - Scarpate fluviali o torrenziali

Zona: SFPs - Scarpata fluviale

Situazione edilizia:

L’ immobile risulta agibile ed & stato realizzato con i seguenti titoli:
- PAC n. 8/2007 del 10/12/2007;

- PdC n. 5/2020 del 23/04/2010;

- SCIA n. 15/2012 del 02/03/2012;

- Agibilita prot. n. 9372/1420 del 31/07/2013.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita:

» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

« Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

« Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

« Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono a carico dell'acquirente tutti gli oneri ¢ le spese per l'attestato di prestazione energetica.

Vincoli e oneri condominiali:
La palazzina ¢ costituita in condominio e risultano, pertanto, presenti vincoli derivanti dal

regolamento di condominio ed onerl condominiali di cui P’aggiudicatario dovra farsi carico nei
termini e nei limiti di cui all’art. 63 Disp. Att. c.c..

Stato di occupazione dell’immobile:

I*immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile alla procedura.
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PREZZO BASE D’ASTA DEL LOTTO 0. 17: Euro 63.000,00
(euro sessantatremila/00)

OFFERTA MINIMA pari al 75% del prezzo base d’asta: Euro 47.250,00
(euro quarantasettemiladuecentocinquanta/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c., eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 2.000,00 (euro duemila,00) o multipli.
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LOTTON. 18

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della piena proprietd su un appartamento ubicato al piano
primo, interno 1, di un edificio condominiale dj maggiore consistenza, sito a Castellalto (TE), alla
F. Crispi (ex Via Nazionale). Il fabbricato, nel suo complesso, & composto da n. 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4, da n. 8 locali commerciali, posti al
piano terra, ¢ da garage ¢ fondaci posti al piano seminterrato. 11 presente lotto risulta in uno stato
discreto di manutenzione, la pavimentazione & in monocottura, gli infissi sono in legno doppio
vetro, i portoneini d’ingresso in legno del tipo blindato, le tapparelle in plastica con apertura
elettrica. Tutte le pareti e i soffitti risultano intonacati/e tinteggiate. Gli impianti elettrico-termico-
idraulico sono funzionanti, i radiatori sono in alluminio con elementi alti d’arredo. Tutte le caldaie
murali sono posizionate esternamente ai balconi. T balconi risultano pavimentati,

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.

DATI CATASTALI: L’immobile & identificato al catasto Fabbricati - Fg, 32, Part, 758, Sub. 59,
Categoria A2, piano 1; identificato al catasto Terreni — Fg 32, Part. 758, Qualita Ente Urbano —
Totale superficie convenzionale mq 79,05.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.

Caratteristiche costruttive prevalenti:

I1 fabbricato, nel suo complesso, & un edificio condominiale complessivamente formato da: 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4), Al piano terra vi sono n. 8
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage e fondaci. Al piano terra ¢’¢ un
androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutti i pini e due vani ascensori. Le
fondazioni dell’intero complesso edilizio sono con platea in c.a. Esposizione: Nord, Est, Ovest, Sud.
Le altezze interne dei negozi al piano terra sono di mt 3,00, delle unita abitative sono di mt. 2,70, le
soffitte sono di altezza media di 3,33 mt. La struttura verticale intelaiata, pilastri e travi in c.a.. |
solai sono in latero cemento prefabbricato e/o gettato in opera. La copertura in latero cemento a
falda. Il manto di copertura & con guaina bituminosa ardesiata. Le pareti esterne sono in muratura
con blocchi in laterizio tipo poroton termico, quelle interne sono in laterizio forato di cm 10. Tuite
le pareti risultano intonacate e tinteggiate su entrambe le facciate.

Stato conservativo:
L’appartamento risulta in discreto stato di conservazione.
Situazione urbanistica:

L’edificio ricade nel PRG del Comune di Castellalto come segue:
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Destinazione urbanistica F.g: 32 — Part. 758 Strumento: PRG - Piano Regolatore Generale

Zona; 14.8 - Artigianale di recente formazione ricade: 97,7% - Art.14.8;

Zona: 17.3 - Verde attrezzato Ricade: 0,9% - Art.17.3;

Zona: 17.4 - Parcheggi ticade: 1,0% - Art.17.4;

Zona: 18.4 - Viabilita ricade: 0,4% - Art.18.4

Strumento: PMTR - Insediamento di recente formazione semi estensivo

Zonza: A - Insediamento di recente formazione semi estensivo Uf=0.83 Ricade: 97,6%, Uf=0.83.
Strumento: PST - Comparti PRUSST

Zona: 20.3 - Comparti PRUSST e contratto di quartiere, ricade: 98,6% - Art.20.3;

Strumento: P-INT - Interferenza visiva raggio di 2000 mt.

Zona: INT2000 - Divieto interferenza visiva cave e torbiere raggio di 2000 mt. dalle cinta murarie,
ricade: 100,0% - Art.20.5;

Strumento: RPAI - P.A.I - Rischio

Zona: R2 - Classe R2, RICADE: 39,2% - Rischio da frana moderato

Strumento: Al13 - P.T.C.P - Ambiti di attenzione idrogeologica -Zona: A.1.3.2 - Ambiti di
protezione idrogeologica RICADE: 100,0% - Art. 8 P.T.C.P

Strumento; AMB - P.R.P - Ambito

Zona: 8 - Ambito Fluviale RICADE: 56,8% - Ambito Paesistico Fluviale 8. fiumi Vomano e
Tordino;

Strumento: TV - P.R.P - Tutela e valorizzazione - zona: C1 - Trasformazione condizionata

Ricade: 56,8% - Prescrizioni relative a modalita di progettazione, attuazione e gestione di interventi
compatibili con i componenti ambientali

Strumento: MZSA - Microzonazione Sismica

Zona 11 - Suscettibili ad amplificazione locale ricade: 100,0%

Strumento SFPs - P.A.I - Scarpate fluviali o torrenziali

Zona: SFPs - Scarpata fluviale

Situazione edilizia:

1*immobile risulta agibile ed & stato realizzato con i seguenti titoli:

- PdC n. 8/2007 del 10/12/2007;

- PdC n. 5/2020 del 23/04/2010;

- SCIA n. 15/2012 del 02/03/2012;

- Agibilita prot. n. 9372/1420 del 31/07/2013,

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita:

« Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

« Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

« Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

« Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sono a carico dell'acquirente tutti gli oneri e le spese per 'attestato di prestazione energetica,
Vincoli e oneri condominiali:

La palazzina ¢& costituita in condominio e risultano, pertanto, presenti vincoli derivanti dal

regolamento di condominio ed oneri condominiali di cui I’aggiudicatario dovra farsi carico nei
termini e nei limiti di cui all’art. 63 Disp. Att. c.c..
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Stato di occupazione dell’'immobile:
L’immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile alla procedura.

PREZZ0O BASE D’ASTA DEL LOTTO n. 18: Euro 63.000,00
(euro sessantatremila/00)

OFFERTA MINIMA pari al 75% del prezzo base d’asta: Euro 47.250,00
(euro quarantasettemiladuecentocinquanta/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c., eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 2.000,00 (euro duemila,00) o multipli.
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LOTTON. 19

DESCRIZIONE: Diritti pari ad 1/1 della piena proprieta suun appartamento ubicato al piano
terzo, interno 3, di un edificio condominiale di maggiore consistenza, sito a Castellalto (TE), alla
F. Crispi (ex Via Nazionale). Il fabbricato, nel suo complesso, ¢ composto da n. 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, poste ai piani 1-2-3-4, da n. 8 locali commerciali, posti al
piano terra, e da garage e fondaci posti al piano seminterrato, Il presente lotto ¢ da rifinire, risultano
realizzati i massetti in cls e non sono presenti le pavimentazioni, tutfe le pareti e i soffitti risultano
intonacati/e, gli infissi interni (porte) mancano, le finestre sono in legno doppio vetro, i portoncini
d’ingresso sono in legno del tipo blindato, le tapparelle sono in plastica con apertura elettrica,
I’impianto elettrico & quasi completato, I’impianto termico ¢ stato predisposto, mancano i radiatori e
le caldaie, ¢ predisposto 1’impianto di condizionamento. I balconi risultano pavimentati.

Per maggiori dettagli, si faccia riferimento all'elaborato planimetrico.

DATI CATASTALI: I’immobile & identificato al catasto Fabbricati - Fg. 32, Part. 758, Sub. 69,
Categoria A2, piano 3; identificato al catasto Terreni — Fg 32, Part. 758, Qualita Ente Urbano
Totale superficie convenzionale mq 101,60.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.

Caratteristiche costruttive prevalenti:

Il fabbricato, nel suo complesso, ¢ un edificio condominiale complessivamente formato da: 36 unita
immobiliari adibite a civile abitazione, 12 per piano (piani 1-2-3-4). Al piano terra vi sono n. 8
locali commerciali, al piano seminterrato sono presenti i garage ¢ fondaci. Al piano terra ¢’¢ un
androne d’ingresso principale, due vani scale che collegano tutti i pini ¢ due vani ascensori. Le
fondazioni dell’intero complesso edilizio sono con platea in c.a. Espos