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ALL’ILL.MO SIGNOR GIUDICE DELL’ESECUZI.NE
DEL TRIBUNALE DI GELA _
SEZIONE CIVILE ESECUZIONI IMI\/IOBILIARI

************ :

' ‘IMMOBILIARE PROMO_SSA Ds

******‘k****** -

* La scrivente Arch. Luc1a Plsano lscrltta aln. 498 dell’Albo dell’Ordme degli Arch1tett1 _ h

Pianificatori, Paesagglsu e Conservaton della Provincia di Caltamssetta, nominata '

Consulente Tecnico d’Ufﬁcw nella procedura immobiliare di cui in eplgrafe all’udienza

del 07 ‘novembre 2019, ha dichiarato di accettare lmcanco accoghendo 1 quesiti

fonnulatl dal GE., che testualmente Si trascnvono

.a) identifichi esattamente i beni plgnoratz eventuali pertinenze. ed accessori, mdzcandone )

i dati catastali ed i conf ini quali emergenti dal SOpralluogo e dall'esame degli atti e dei

,document; prodotti, nonché la .conform_zta dei dati stessi rilevati in sede di .sopralluogo

con quelli_emergenti dai certificati in atti; verifichi la proprieta dei beni in capo al

debitore, indicandone il regime patriﬁzoniale ove coniugato, e specificando, altresi; se

essi siano in comproprzeta 0 meno.con altrz soggettz

~b) accerti I e.satta provenienza del/i bene/z verifi cando la contmuzta delle trascrlzzom nel'

Ventennio anteriore _a_rlla data .del p_,gnoramen_to- indicando tutti i passaggl- di ._proprzeta

relativi ai beni pignorati intervenuti tra la trascrizione: del pignoramento e, a ritroso, il

primo titolo- di provenienza anteriore -al ventennio che p'recede‘ la notifica - del
pignoramento, segnalando anche tuttz i frazzonamentl ele vanaz:om catastali via via -

eseguiti, specificando, altresi, esattamente su quale ex-partzcella di terreno insistono i

manufatti subastati, seghalando al ,gmdz_ce 'dell esecuzione senza indugio, nell’ ipotesi in

cui un trasferimento sia-avvenuto. per causa di morte, I”eventizale 'man‘can'za dellanotadi

trascrizione dell’accettazione espressa o taczta di ereditd, non: essendo a tal fine

suﬁ‘iczente la trascrizione del solo certzf cato. successorio- da parte dell ’Agenzza delle
Entrate; per il caso in cui dai registri ‘immobiliari non Fisulti Iaccettazzone tacita o
espressa dell’eredita in favore del debztore il perito estzmatore si limitera a. segnalale la

circostanza al giudice dell’ esecuzione, procedendo conle. operazzom dz stzma
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~negativo, all' accatastamento ovvero ad eseguire le varzazzonz

©) precisi, se del caso, la zmposszbzlzta di procedere aun completo accertamento per la

incompletezza della documentaztone prodotta mdzcando la documentanone mancante;

d) accerti se il/i bene/i zmmobzlz rzsultzno 0 meno accatastatz provvedendo

e) accerti se sul bene gravmo lscrlzzom 0 trascrizioni pregmdzzzevolz zndzcandone gli

- estremi; elenchi le formalzta (iscrizioni, trascrlzzom) da cancellare con il decreto di

trasferlmen 10,

J) indichi previa acqu1s17zone o agglornamento del cerlifi cato dz destmazzone urbamstlca :

la destinazione del/i bene/z prevista dallo strumento urbamstzco comunale vzgente

8) accerti per i fabbrlca_tz la conformita alle .vigenti norme in materiq urbanistico. -
edilizia e, in cdso di zrregolarlta accerti se glz stessz siano suscettzbzlz di sanatoria,

quantificando il costo. della stessa, zndzcando le somme da pagare a tztolo di oblazione,

nonché tutti gli onerz concessori (onerz di urbam..zazzone e costi di costruzione),

1ndzcandoh anche in via approsszmatrva se non sia posszbzle una esatta determmavzone

) preczsz se eszstano procedure ammmlstratzve (2 sanzzonator ie;

h) accerti se i beni ngnorati siano ojccupati dal debito_re, ‘ty?ittaii o locati, ‘in,di‘cdndo- il
canone. pattuito, . la sua congruitg, l'éﬁentuale- data di regiStrdzioné,, la scadenza dei
relativi contratti nonché I eventuale eszsten za di un giudizio in corso per il rilascio;

i) evidenzi gli elementi utlll per le operazzom dz ‘vendita, in partlcolare 1ndzcando la
tlpologza dei beni (ad es. casa szngola appartamento in condomzmo negozzo terreno

edificabile; coltivato o .bosco etc.) e le localita in cui si trovano; fornisca i dati esse-n_z-zalz

al fine di consentire I'immediata percezione di un inferesse all"’acquis‘ito (es. superficie,

destmanone d" uso, numero di vani, anno dl costruzlone stato di conservanone eszstenm

vincoli artistici, storici, alberghterz dl znalzenabzlzra 0 zndzvzszbzlzta di dlrzttz demamalz

- usi civici etc.);

j) determini il valore di ciascun immobile con riférimento agli :éz_ti;ali prezzi di mercato,
tenendo conto: delle m‘oddlzftd di vendita -délvbene' {(asta giudiz’iarid) e del fatto chejvin sede
di vendita va effettuata: almeno :un'oﬁe‘;éta~ minima in aumgnio;' del costo dell Tez\'{entudle
sanatoria; A v | | 7

k) indichi {'opportunita di procedere alla vendita in uni’co, lotto o in piz‘t‘ lotti 'Separ'dtii

(spiegandone le ragioni), predlsponendo in ogm caso un pzano dt vendzta dell’ zmmobzle e

in:caso
necessarie per
l'aggiornamento del catasto provvedendo -altresi, in caso di di [formlta o di mancanza dz '

idonea planimetria del bene, alla sug correzzone 0 redazzone
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dei lotti, provvedendo, ove necessarlo alla real:zzazzone del frazzonamento prevza

autorizzazione del qudlce

1) alieghi idonea a’ocumentazlone fotograf ica esterna ed mterna (almeno una foto per

vano) degli zmmoblll pignorati dlrettamente in Jormato dzgltale secona’o le allegate k

mdlcanom ed acquls isca la plammetrla catastale dei fabbrlcatl

mj accerti, nel caso si wratti di bene mdzvzso la valutazzone della quota di pertznenza del

debitore esecutato, tenendo conto della maggzore diffi colta di vendzta di quote mdzvzse

precisi se il bene Fisulti comodamente dzvzszblle identificando, in caso aﬁérmatlvo le

quote che potrebbero essere separate a favore della procea’ura

'n) accerti se il trasferlmenlo dei bem plgnoratz sia soggetto al pagamenlo dell’'1V4,

Jornendo in caso positivo i dati occorrentl per la relatzva appllcanone edin partlcolare :

se gli alloggi abbiano le caratterlstzche di cui all'art. 13 L. 408/49 € successive

modificazioni, o se abbzano le caratterzstlche di abitazioni di Iusso

o) verifichi la correttezza dei datr rlportatz nell atto. di ngnoramento e nella nota di

 trascrizione (o, in caso di: procedure rmnzte nei szngolz atti di ngnoramento e nelle note

di trascrizione), in parttcolare accertando che il plvnoramento abbza colpzto quote

- spettanti al debitore e che vi sia corrzspondenza tra. il smgolo atto dz ngnoramento e Ia

relativa nota;

P) accerti, altresi, il C.T. U se l zmmoblle oggetto dz stima sia 0 meno in regola sotto il

profilo energetico indicandone la classe di rzferlmento owero di provvedere alla :

redazione dello stesso nel caso in cul manchl

OIPERAZIONI P_ERITALI

Con lettera raccomandata dell’ 11/06/2020 ¢ success1vamente con lettera del 22/07/2020 :

la scrivente ha comumcato alle part1 la data per 1’1mzlo delle operazlom pentah'

rlspettlvamente per il gloruo 06/07/2020 ¢ 08/08/2020

“Allora stabilita delle suddette date nessuno era preSente

,Success1vamente con lettera raccomandata del 21/08/2020, la: scrivente ha comumcato

alle parti la data per I inizio delle operazmm peritali per il glorno 31/08/2020
Come risulta dall’allegato verbale di sopralluogo (AlL A) all’ora stabilita defla suddetta
data e alla presenza dell’esecutato sono stati esegum i necessan accertamenti ai fini

dell’espletamento dell’mcarlco

‘ Contcmporaneamente all’avv10 delle operazioni pentah 1a scrivente si € recata presso gh

uffici del Comune di Gela € presso PAgenzia del Temtono = Ufﬁcno Prov1nc1ale d1
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*Successivamente, con

Caltanissetta,

occorrente all’espletamento del mandato

tdentzjzchz esattamente i bem ptgnoratz, eventuah pertmenze ed accesson, mdtcandone

. idati catastali edi conﬁm qualz emergenti dal sopralluogo e dall' ‘esame degli atti e dei
: documentz prodotti, nonché la confonmta dei dati stessi rtlevatt in sede di

sopralluogo
con quelli emergenti dat cemf catiin attl

verifichi la proprieta del bem n capo al debttore, mdtcamione tI regtme patrimoniale
ove comugato, specgﬁcamlo, altresz, Se. essz sumo in compropneta o meno con alm

- Soggetti

)t norato

Appartamento ad uso- abltazwne al piano secondo di an fabbrlcato sito in Gela (CL)' '

nella via F Crispi n. 204, dlstmto in catasto del: Comune di: Gela al foglio 183 plia 1381

_sub 5, via Francesco Crlspl n. 204, plano 2, cat. A/2, classe 2 conmstenza 4 5 vani,

superﬁc1e catastale mq 112 rendlta € 429 95 intestatqg

ropnetano per l’mtera quota

: L 1mmob11e conﬁna a nord—est con la via Legnano a sud-est con laj p:lla’ 1392 a sud -ovest

conla viaF. Crispiea nord-ovest con la plla 1380

1 dati rilevati in sede di sopralluogo Sono. confonm a quelh emergenti dai cemﬁcatl n

-atti.

Dal registro dell atto di matnmomo rllasc1ato dal Comune di Gela 11 16/06/2020 (All F) ’

' nsulta che 11 debltor -

j ha contratto matrimonio, ¢

in reglme di separazmne de1 beni.
ovvedlm nto-del Tnbunale Ordmano di Gela dell’ 11/06/2014-

- n. 1300/2013, ¢ stato omologato il verbale di. separazwne consensuale frai comug1 d1 cu1 '

all’atto di- matrimonio controscrltto n 381 Data annotazmne 08/07/2014

P’immobile oggetto di esecuzwne ¢ d1 propneta del debltore per l’mtera quota

Q_UESITO B

E accem I esatta pmvemenza del/i bene/t, .vertﬁcando la continuita delle trascrtztom nel
ventennio anteriore alla data del ptgnoramento- indicando tutti i passaggi- di proprietd

relativi ai beni ptgnoran mtervemm tra la trascrizione del ptgnoramento e, a ritroso, il

primo titolo di pmvemenza anteriore gl ventennio che _precede la notifica del-

ptgnoramento, segnaltmdo anche tuttz i ﬁ'azlonamentt e le varmzmm catastalt wa vid

per reperlre la necessarla documentazwne tecn1co-art1ministrativa.
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eseguiti, specifi cando altrest esattamente su quale ex—parttcella di terreno mststono i
manufatti subastati, segnalando al gludtce dell’esecuzione sen
‘in cui un trasfertmento s:a avvenuto per causa di morte,

DPeventuale mancariza della
nota di trascrizione: dell’ acceltazione espressa otacita di

eredtta, non essendo a tal fi fne
»suﬁ‘tctente la trascrlzwne del solo- certificato successorio da parte dell ’Agenzm delle

Entrate, per il caso in cul dai regtstrt immobiliari non risulti I’ accettazwne tacita o

espressa dell’ereditd in favore del debitore, il perito esttmatore si limiterd a segnalare la
“circostanza al giudice dell esecu‘.tone, procedendo conle operaztom di stlma'

A seguito della verifica de1 document1 e della certlﬁcazmne ipotecaria in atti, la scnvente :

ha constatato che il creditore plgnorante ha prodotto. documentazmne che non si estende
al ‘ventennio antecedente il plgnoramento pertanto la scrivente ha provveduto ad
‘estendere le ricerche con produzmne documentale allegata in atti. Dalla suddetta
_documentazmne si. rlscontra che gli att1 di trasfenmento relat1v1 al ‘bene di che trattas1
_hanno avuto una regolare contmulta delle trascr1z1om nel ventenmo antecedente at

~ plgnoramento

Appartamen o distinto i in catasto del Comune di Gela alufo' lio _183‘
Francesco Crlsm n.256 (ex 204) |

Jdla 1381 sub S, via

- L’appartamento facente parte del fabbncato in Gela alla Via F. Crispi n, 256 posto- alv

pnmo secondo e rlportato nel N C. E U al fogho 183 P lla 1381 sab. 5 era di proprieta

1e pervenuto all’esecutato-con

‘l atto d1 compravendlta per notar C1ancnco Andrea d1 Caltaglrone -del 23/04/2010,

- tepertorio n. 1660/1352, trascrltto presso la Conservatoria- de1 Registri Immobiliari di
Caltamssetta del 28/04/2010 ainn, 6371 reglstro generale €444] reglstro pamcolare

trasfenmento del Pre51dente del Tnbunale di Catama in data 04/11/1991 reglstrato a
Catania al n. 11581 trascrltto il 05/12/1991 regnstro partlcolare 12260 reglstro generale
- 14376 4 B . ' v

La restante quota di 1/2 (terreno su cui & stato reahzzato 1ed1ﬁc1o) e pervenuta alla

stessa, con atto-di compravendlta per notar Seca Crlstoforo di Gela del 16/01/ 1966..

precisi, se del caso, la lI"pOSSlblllta dl procedere a un completo accertamento per la '

incompletezza della documentazwne prodotta, mdtcando la documentazmne mancante,

I documentl prodotti consentono il completo accertamento nchlesto

za mdugw nell’ipotesi

_' € pervenuto. per la -quota. di 1/2 ‘tramite decreto di
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-accerti se il bendt lmmobth rzsullmo © meno accatastati,

‘negativo, all'accatastamento ovvero ad eseguire le variazioni necessarie per

Iaggwrnamento del catasto provvedendo altresi, in caso di dzﬁormzta o di mancanza
di idonea planimetria del bene, alla sua correﬂone oredazione

pro vvedendo in caso

" Limmobile risulta cen81to al catasto dei fabbr1cat1 del Comure di Gela

Nel corso del sopralluogo non sono state riscontrate dlﬂ‘ormlta fra lo stato dex Tuoghi e 1a

planimetria catastale.

accerti- se sul bene gravmo iscrizioni o trascnzwm pregmdtztevoh, mdtcandone gh

_estremi; elenchi Ie formallta (zscrtzwm trascrtzwm) da cancellare con il decreto di
trasferimento e '

ATTI PREGIUDIZIEVOLI

~ Elenco delle formalita d1 1scr1210ne € trascnzmne preg1ud121ev011 gravanti sull immiobile -

1 |SCRIZlONE dei 28@4/2010 Reglstro Partlcolare 1339 Regvstro Generale 6372 Pubblico ufﬁc;ale
' .CIANCICO ANDREA Repertono 1661/‘1353 del 23/04,2010 IPOTECA VOLONTARIA derlvante da

CONCESSIONE A GARANZIA Dl MUTUO FONDIARIO Nota d:spombxle in formato elettromco :

2. TRASCRIZIONE del 13/02/2019 Regxstro Pamcolare 1059 Registro Generale 1225 Pubbhcor

ufficiale TRIBUNALE D GELA Repertorlo 9 del 19/01/2019 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE -
'VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIU ‘

QUESITO F

indichi previa acqutszzwne o-aggiornamento del certificato. dl destmaztone urbamstzca, '
-la destinazione del/i bene/t prevzsta dallo strumento urbamstzco comunale vtgente :

Trattandosi di un appartamento facente parte di un fabbncato non ¢ stato. necessano

produrre il cemﬁcato di destmazmne urbamstlca

accerti per i fabbrtcatt la conformtta alle vtgentt norme in materia urbamsttco edtltzta
e, in caso di lrregolanta, accerti. se glt Stessi smno suscettzbzh di . sanatoria,

.quantzﬁcando il costo della stessa, mdtcando le somme da pagarea tttolo di oblagione,
Honché tutti gll oneri: ¢oncessori (oneri di urbamz.zazwne € costi di costruzione),
,‘mdzcandolz anche in  via appmsslmattva, se ‘non sza posstblle -una -esatta
determinazione; pt?c;cisii.éé esistano procedure amministrative o_san,z_tongtone

I PO

ADIDADSAE D A NRAA 2 Qavinlé: 07~ 0ok~ EE1NA102 A4 AKRAAAT A nand A

I atn DY DICARNA L LIOIA Emnnas Ns




- L’immobile, dlStlIltO n catasto del Comune di Gela al fogho 183 pla 1381 sub 5 piano
2°, fa parte' di un fabbrlcato sito tra la via F CI]Spl n 256 (ex. civico 204) e la via
- Legnano. ‘ '

Rispetto la via F. Crlspl 1 plam semlnterrato terra € prlmo sono stati reallzzatl con‘ ‘
licenza edilizia n. 2179 del 01/08/1968 in dittag ’

mentre i piani secondo (oggetto dictau) e terzo, sempre nspetto -la via F. CIlSpl. sono o
stati realizzati abus1vamente Per il plano secondo oggetto di c.t. u,la ditta ha avanzato.
istanza di condono ed111z1o ai sensi della legge 47/85 prot. 23598 del 30/03/2004 mentre
per il plano terzo,- 1stanza di condono edlllZIO ai sen51 della legge 47/85 prot 50965 del
24/07/1987 ' . ' _
Successwamente 1l Comune d1 Gela ha nlascmto la concessmne edlhzla m.sanatona »
n. 10155 del 31/10/2007 | come rlsultante sul frontesplzlo degli- elaborat1 grafici (allegatl
alla presente) in quanto 11 titolo autonzzatlvo non ¢ stato rmvenuto agli atti del Comune
al momento della presa VlSlOIle degh att1 da parte del CTU, in data 04/09/2020 In pan :
~data sono -stati rllascmtl gh elaborati allegat1 alla presente (All G) a segulto della
' r1ch1esta avanzata dalla scrlvente in data 12/06/2020 _ , ]
Nel corso del sopralluogo non sono state nscontrate delle dlﬁ‘ormlta tra lo stato dei luoghi |

e la planimetria di pro getto allegata alla pratica- della concessione ed11121a mn sanatorla

| &cc_er_gi se i beni ﬁignordli '_s_iano 0’_céupaﬁ dal debitore, affi t’iaii o loca’ti',’ i'n‘dic'ando il
canone pattuito, la sua 'congrutta, U eventuale data di regtstrazwne, la scadenza dei
- relativi contratti nonché I eventuale es:stenza diun gtudtzto in corso per. il rtlascm

Alla data del sopralluogo llmmoblle oggetto di ctu, nom era nella dlsponlblhta del
“debitere esecutato. Si pre01sa .che con nchlesta mv1ata all’ Agenzm delle Entrate d1
Caltanissetta ed acquisita. dal suddetto ‘ente in data 17/06/2020 prot 16225 la scrlvente
“ha chiesto la presa v151one e produzwne di eventuali contratti di- affi tto esistenti,
lndlcando i dati generah del debitore € i dati catastali dell’lmmoblle alla suddetta ,
richiesta, 1’ente con nota’ pec del 17/06/2020, ha chiarito l’unposs1b111ta d1 una ricerca di
~atti tegistrati per- estreml catastah (Sl sottolinea ariche lnnp0551b111ta di una ricerca
attraverso i dati generali del debitore, come chlanto dal colloqmo telefonico: mtercorso
con il Dlrettore dell’ Agen21a delle Entrate) p01che “la ricerca pi esuppone la conoscenza

- del numero di atto da. rzcercare (All E)
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-destmazmne d’ uso, mtmero di vani,

' evzdenzt gl elementz lltlll per le operazwm
latipologia dei beni (ad es casa smgola,
edificabile, coltivato o bosco etc.) e le localita in cui si trovano;
al fine di consentire 1’ lmmedtata perceztone di un interesse all’

dt vendita, in particolare indicando

fornisca i dati essengiali
acquisito (es. superficie,
anno di costruztone stato di conservazione,

. esistenza vincoli arttstzcz, storici, alberghlen, di mahenabdtta o lnleSlblItta, dt diriti

demaniali, usi civici etc,)

Fig. 1 - Appartamtento distinto al NCEU i Gela al foglio 183 p-lla 1381 sub 5

DeScrizione del bene

» Il bene oggetto della presente relazmne & un appartamento al plano secondo di un

fabbricato prospiciente la via Francesco C[lspl e la v1a Legnano, su quest’ultlma via

I"'immobile risulta al plano terzo a causa della- d1ﬂ‘erenza d1 quotatra le due vie,

La via F. Crispi € una’ delle artene prmc1pah della cltta, notevolmente percorsa da mezn
di trasporto di persone e ‘merci, con notevole concentrazwne di att1v1ta commermah di

.qua151as1 genere del t1po supermercan negozi - d1 glolellerle di elettrodomestxcx

famlacxe negom d1 prodottl di, ldrauhca di matenah eletmcl plzzerle ﬁuttlvendoh ecc

" La zona in cui ricade 1’1mmob11e ¢ moltre ben servita dal punto di v1sta degll -accesst

’ stradall

L’immobile ha struttura portante di tlpo m1sto ca e muratura ordmana con’ sola1 m

appartamenta in condomtmo, negozio, terreno
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laterocemento.

1l prospettg'-dell’apparta;nénto non & intor.»iacatoféu- entrambe le v-ie

- Daccesso all immobile, possxblle attraverso un mgresso posto al plano terra della via F |

-Crispi al civico 256, consta diun- corpo scalaa. due rampe per. plano non. pav1mentato ma

con pareti trattate con 1nt011aco cmle per interni con 1’ ultlmo strato di tonachma

B 5 appartamento non ¢ servito da ascensore.

L 1mmob11e [ dotato di 1mplanto elettnco ed idrico sottotzraccla 1nvece non ¢ dotato di

: 1mp1anto di chmatlzzazmne e di impianto d1 rlscaldamento e gas metano

E costltulto daun sogglomo unha cucma due camere da letto un bagm un mgresso € due
balconi. A

La pav1menta21011e € in marmo Al r1vest1me11to del bagno e con- p1asIIelle d1 ceramica.

L 1mmob11e presenta serramentl esterm con avvolg1b111 in pvc e porte mteme in legno

‘ CONSISTENZA DEI BENI caratterlstlche dlmensmnah e costruttlve 3

La superﬁc1e commermale ¢ stata valutata conglobando il 100% della superficie netta

calpestabile, il 100% della superﬁc1e occupata dai tramezzi mteml il 100%. della
superficie occupata-dalle: tompagnature perlmetrah confinanti con I’esterno o con. la scala,
il 50% della superficie occupata dalle tamponature Q tramezzature d1 separazmne dagli

appartamenti o locah d1 altre dltte dello stesso piano, il 25% della superﬁc1e dei balcom

‘ Appartamento censito. in catasto al jg 1 83 p lla 1381 Sub.§ ptano 2° '

La superﬁcw commerc1ale comple swa € d1 mq 119, 00 dicui:

bltazwne mq 116,22 . paril= mqg - 116,22
v balconi . mq 1112 paria 0,25 = mgq 278
 Sommano. - mq 11900

determini il valore di czascun tmmolnle con nfenmento aglz attualt prezzl di mercato,
tenendo conto: delle modallm di vendita del bene (asta gtudtzuma) e del fatto che in
sede di ‘vendita va ejjettuata almeno un oﬂerta minima in aumento, del costo

dell ‘eventuale sanatorta .

METODOLOGIA ESTIMATIVA 5

Allo ‘scopo di poter valutare gli immobili si & condotta una indagine sul mercato

N aan
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1mmob111are delle aree mteressate Nella determmazxone del valore d1 mercato delle aree

€.dei fabbricati, uno de1 procedimenti piti ut1hzzat1 ed attendlblll ¢ quello sintetico-

| comparativo (in base ai parametn tecmc1 €/mq -€/me). Tale. metodo nella pratlca il pm

diffuso, permette infatti d1 accertare con la maggiore appros51maZ10ne il valore venale ’

dei benl e cio¢ il valore concreto ed effettivo che i beni ste551 assumono nel mercato. Si
procede mediante raffronto fra gli altri immobili che si possono ntenere ass1m11ab111 e che
siano di prezzo noto (oggetto quindi - d1 scamblo in data recente), e si. determina quindi
una rete di riferimento. nella quale si 1nsenscono comparatlvamente i bem da stimare.

Nella formazione della rete di nferlmento si escludono ovv1amente tatti 1 valon

eccezionali affinché la stessa sia I’ espressmne di un mercato normale pertanto previa

I’esecuzione dell’ accurata mdagme di mercato e di tutte le operazioni necessarie per- 1 /
' confrontl (comparazwne oggettlva nspetto alla ubicazione; - panoram1c1ta, salubnta :
‘dell aria, accessi alla propneta ecc.), comp1ut1 gli opporrum conteggl riferiti anche- alla'

- vetusta ed allo stato di conservazwne del bene, si addmene cosi al piu probablle valore di

mercato degh stessi.

STIMADEI BENI L | o
' Appartamento dlstmto in catasto del Comune dl Gela al fogho 183 p- lla 1381 sub §

La superficie commerc1ale ¢ dimq 119 20

| valore dell’ appartamento puod essere quantlﬁcato sulla base di €/rnq 650 00

- mq-119, OO X €/mq 650 00=€ 77 .350,00 -

JUESITO _K

~indichi l opportuniti di procedere alla vendita in unico lotto o in pin lottz separati
(spiegandone le ragmm), predzsponendo in ogni caso un piano dl vendita dell'immaobile
‘e dei lotti, _provvedendo; ove necessano alla realizzazione del fraztonamento, previa
k autortzzazmne del Gtudlce ' :

Viste la natura, la con51stenza e le carattenstlche del bene plgnorato si COStltlllsce un

lotto.

' ,“Lotto umco .
‘Quota di1/1di appartamento ad uso ab1ta210ne al piano secondo d1 un fabbncato sito in .
Gela (CL), d1st1nto n catasto del Comune di Gela al foglio 183 p.lla 1381 sub 5, via . |
Francesco Cnspl n. 204 (ogg1 civico 256) plano 2, cat. A/2 classe 2, con51stenza 4,5

vani, superﬁ01e catastale mq 112, rendita € 429 95.
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L’ mimmobile confina a nofd—est con la via Legnano a sud-est con la p lla 1392, a sud—ovest

conlaviaF Crlspl ea nord-ovest con la P lla 1380. -

B 1mmob11e oggetto di esecuzmne edi propneta del debltore per 1 mtera quota

-PREZZO BASE € 77 350 00

~alleghi idonea documentazwne jotograﬁca esterna ed. mterna (almeno una joto per

vano) degli immobili plgnoratl direttamente: in Sformato. digitale secomlo le

allegate
mdtcazwm 7 ed acquzs:sca la plammetrta catastale det fabbrzcatl '

La documentazione fotograﬁca e allegata alla presente come Allegato B.

‘accerti, nel caso si tratti dt bene mdtwso, la valutazione della quota dr pertmenza del '

debitore esecutato, tenendo conto della maggwre dtfﬁcolta di vendita di quote indivise;

- precisi se il bene risulti comodamente dtwstbtle, tdennﬁcando in caso ajfermatwo le

quote che potrebbero essere separate a javore della procedura

il bene pignorato appart;qpe per i intera quota al ___d,_ebﬁore esecuta_to‘.

accerti se il trasjenmento dei bem ptgnoratl sia - soggetto al pagamento dell VA,

- fornendo in caso posztlvo i dati occorrenti per la relativa appltcaztone ed in particolare

se gli alloggi abbiano le camttenstzche di cui all’art. 13 L. 408/49 ¢ success:ve
modificazioni, o se abbtano le caratterlstlche di abttaztom dl lusso .

1l trasferimento del bene oggetto del plgnoramemo non & soggetto al pagamento dell’IVA

in quanto il bene oggetto d1 ctu appamene a un soggetto privato.

-L’immeobile hon ha le carattenstlche d1 cu1 all’art 13 L 408/49 € s.m.i. € non ha le ‘

carattéristiche di ab1taznone di lusso

verifichi. la correttezia det dati nportatl nell’ atto d&i ptgnoramento e nella nota di
trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei smgolt arti di ptgnoramento e nelle
note di trascrzztone), in parttcolare, accertando che:il pignoramento abbta colptto quote
spettanti.al debitore e che vi sia comspondenza tra il singolo atto di pignoramento e la

V relativa nota

I dati riportati nell’atto d1 plgnoramento e nella nota di trascrleone SONo* correttx
L'atto di pignoramento ha COlpltO la quota spettante al debltore
I dati riportati nell'atto di p1gnoramento Sono conform1 a quelli della nota d1 trascnznone
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Accem altresi, il C. TU
“ pmfllo -energetico mdtcandone la classe di ri

. Ricevute di invio della relazione alle parti -

se & tmmobtle oggetto dr sttma sia o meno in ‘regola sotto 75

ferzmento ovvero dt provvedere alla
redazione dello stesso nel caso in cui mancht. '

- L'immobile oggetto di ctu distinto in catasto del Comune d1 Gela al fogho 183 p: lla 1381 |
| sub 5, &in regola sotto 11 proﬁlo energetico come attestato dalla v1sura d1 prestazmne
energetica allegata alla presente (All H:}La visura prodotta attesta la classe energetlca di

nferlmento dell’ lmmoblle “I e la prestazione energetlca globale (kWh/mZ*anno per 7‘
: edlﬁm residenziali) “141 75”

PIANO DI VENDITA

“Lotto unico”

~ Quota di 1/1 di appartamento ad usov'abitazione\ al piano primo di un fabbricato sito in

Gela (CL), distinto in catasto del Comune di Gela al fogho 183 pdla 1381 sub 5, via

Francesco CrlSpl n. 204 (ogg1 cw1co 256) piano 2, cat. A/2 classe 2, consistenza 4 5

vani, superﬁc:1e catastale thq 112, rendlta € 429 95,

v immobile confina a nord-est con la via Legnano a sud-est con 1a plla 1392 a sud-ovest

conlaviaF. Cl‘lspl e a nord-ovest con. la plla 1380

RS 1mmoblle oggetto di esecuzmne edi propneta del debitore per I’ mtera quota
'PREZZO BASE € 77.350 00 (€ settantasettemllatrecentocmquanta/OO)

n ‘thenendo di avere complutamente risposto ai quesm delt’TIl. mo Sig, Gludlce il CTU

rimane a disposizione per eventuall chlanmerm o ultenon analisi. .

‘Gela, 11 28 settembre 2020 R o . LCTU..
B  Arch. Lucia Pisano
ALLEGATI L
A " Verbale delle opemzlom perltah
B Documentazione fotografica;
C Visura catastale storica, stralclo catasta]e e plammema catastale
D  Visura ipotecarie;
E Risposta Agenzia. deli¢ Entrate alla. nchlesta del 17/06/2020 € 01/07/2020
- F Estratto-per riassunto: dei registei degli atti.di matnmomo )
G . Documentazxone relativa all’immiobile -

- Relazione teciica relativa alla concessmne in sanatoria
- Grafici di. progetto relativa alla concessxone n sanatona
- Certificato. di 1done1ta statica;- '
H- Visura attestazione emstenza APE presso il Dlpartlmento Energla ‘
dellia Reglone Slc111a : , ,
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