SERVIZI PER LTARCHITETTURA E L'"INGEGNERIA
JdAacOoOrPO MAaGGIO BEUEEFSI-R-EI-11=H ViA PADOVA, N. 56 - 0O0161 ROMA
PARTITA IVA: N. 10676640583 EMAIL: JMAGGIO.ROMA@GMAIL.COM

ARCHITETTO TEL. 0039 06 44254339 CELL. 0039 335 6549250

PERTZTA TECNICA DI STIMA

Roma, 13 settembre 2021

Oggetto: STIMA DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO DI UN’ UNITA’ IMMOBILIARE
SITA IN VIA DELLA VILLA 125/B, 00060 FORMELLO (RM)

Tecnico incaricato Arch. Jacopo Maggio.

- Unita immobiliare, piano seminterrato, piano terra e piano primo,
sita in via della Villa n°® 125/B - 00060 Formello (RM) (ALLEGATO 01),
distinta al N.C.E.U. del Comune di Roma al foglio n° 16, particella
n® 817, subalterno n° 513, destinata ad uso “Abitazione in villini

A/77.

Proprieta dell’immobile: Societa PLAY LIFESTYLE MEDIA S.R.L., con sede

legale 1in Milano, via Bartolomeo Eustachi 12, Codice Fiscale

02006400036.

01 PREMESSA
I1 sottoscritto Arch. Jacopo Maggio residente in Roma, via Padova n° 18,
C.F. MGGJCP64P22H501IN, iscritto all’ordine degli architetti di Roma n° 13135, con
studio in Roma, via Padova n° 56, c.a.p. 00161, tel. 06 44254339, cell. 335

6549250, e-mail jmaggio.romalgmail.com, PEC j.maggio@pec.archrm.it, per incarico

ricevuto dalla Curatrice Fallimentare 0ddi Claudia, redige la seguente relazione
di stima relativa alla valutazione del piu probabile valore di mercatodell’unita
immobiliare in oggetto ossia:
*% Unitd immobiliare, piano seminterrato, piano terra e piano primo, sita
in via della Villa n° 125/B, 00060, Formello (RM), distinta al N.C.E.U. del

o

Comune di Roma al foglio n° 16, particella n° 817, sub. n° 513, destinata
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ad uso “Abitazione in villini A/7”, Consistenza 11,5 vani, Superficie
Catastale 263,00 mg., Superficie Catastale escluse le aree scoperte 263,00

mg., Classe 4, Rendita Catastale 2.316,31 € (ALLEGATO 02).

L’unita immobiliare fu acquistata dal sig. Ferri Alessandro attraverso
1’atto di wvendita del 16 ottobre 2009, Rep. 88639, a rogito del Notaio Dott.
Riccardo De Corato. In data 13 maggio 2021 e stata verificata tramite ispezione
ipotecaria 1l’esistenza di ipoteca immobiliare di Euro 927.029,60 sull’immobile
oggetto di perizia (ALLEGATO 03);

I1 5 marzo 2014 1’'immobile e oggetto di conferimento nella societa “Play
Lifestyle Media s.r.l.”, Rep. 2351 a rogito del notaio Prinetti Federico.

I1 fabbricato & stato edificato in virtu di concessione edilizia n° 70/93 -
27/95 - 99/00 — 1/01, permesso di costruire n° 29/03, nonché istanza di concessione
edilizia in sanatoria ai sensi della Legge 326/03 e L.R. 12/04, presentata in data
10 dicembre 2004, protocollo 16912.

Allo scopo di individuare la presente stima, 1l sottoscritto ha effettuato
un sopralluogo in data 4 maggio 2021, ha esaminato 1’immobile, ha realizzato un
reportage fotografico (ALLEGATO 04) dell’interno e dell’esterno dell’immobile, ha
inoltre ©prodotto indagini e accertamenti sufficienti per ©pervenire alle

considerazioni e conclusioni di seguito riportate.

02 IDENTIFICAZIONE DEL BENE

L’ immobile & ubicato nella zona esterna del paese, caratterizzata
principalmente dalla presenza di abitazioni a carattere residenziale, distinte
nella tipologia edilizia della villa, ovvero del villino singolo o plurifamiliare.

Nella fattispecie, il villino oggetto di perizia, € compreso in un fabbricato
composto da n°4 unita abitative, tutte inquadrabili come villini, ciascuno dotato

di propria autonomia in quanto dotato di accesso indipendente, giardino ad uso
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esclusivo, impianti autonomi, ad esclusione dell’accesso carrabile della Via
Principale (Via della Villa), che e ad uso condominiale, fino al raggiungimento
dei cancelli esclusivi di accesso alle singole proprieta.

Il complesso si presenta molto ben curato e rifinito e, questo contribuisce
a mantenere un buon livello di valutazione delle costruzioni.

Per 11 raggiungimento dei principali 1luoghi pubblici, quali stazioni
autolinee, Posta, Banca, Comune, Scuole ecc., € necessario l’ausilio di un mezzo
proprio di locomozione, ma una volta raggiunto il punto di stazione, & garantito
il collegamento alla vicina citta di Roma, tramite servizio pubblico di autolinee,
ovvero il trasporto su rotaie, che in pochi minuti (circa 30), garantiscono
1’arrivo presso zone di interscambio di primaria importanza.

Inoltre, sull’area in cuil sorge 1l’edificio, non risultano esserci vincoli
sismici, paesaggistici ed archeologici, che possano svalutare la proprieta in
trattazione.

Attualmente 1’unita immobiliare e costituita da un villino che si sviluppa

su tre piani, di cui uno seminterrato e dotato di giardino.

03 DETERMINAZIONE DELLA CONSISTENZA

Consistenza e calcolo della Superficie Commerciale totale calcolata secondo
i criteri previsti dall’Allegato C del DPR 138/1998.
La superficie lorda della villa e diversa da quella indicata sulla Visura

Atorica dell’immobile, pertanto risulta essere:

- Superficie lorda Villino (piano seminterrato) = 144,53 mqg

- Superficie lorda Villino (piano terra) = 128,37 mg

- Superficie lorda Villino (piano primo) = 31,57 mg

- Superficie Giardino = 500,00 mg (fino al quintuplo della superficie

coperta dell’unita Immobiliare si calcola al 10%, le superfici che
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eccedono questo limite suli vani principali e su quelli di servizio si

calcolano al 2%) = 50,00 mg

- TOTALE = 304,47 mqg + 50,00 mq = 354,47 mg

04 DESCRIZIONE DEL BENE

L’ immobile ha una superficie lorda (compreso il giardino) di circa 354,47
mg.

I1 piano seminterrato e costituito da un soggiorno, un disimpegno, tre bagni,
tre camere e una sala hobby; al piano terra, salendo tramite il corpo scala,
troviamo un disimpegno, un bagno, un angolo cottura, un soggiorno e una zona
pranzo; il piano primo, al gquale si pud accedere salendo la scala, e composto da
uno studio e da un bagno.

L’ immobile in trattazione, risulta edificato con materiali da costruzione
che presentano una buona fattura, come:

- Struttura in latero-cemento;

- Intonaci di tipo civile;

- 1Infissi in legno e metallo, con chiusure di sicurezza antiscasso;

- Impianti idrico, termico ed elettrico;

- Pavimentazione in gres.

L’ immobile presenta alcune difformita tra la Pianta Catastale e lo Stato
Attuale (ALLEGATO 05) che riguardano la pianta del piano seminterrato ed il Lotto
di proprieta.

e PIANO SEMINTERRATO

E presente una disposizione differente dei tramezzi interni e delle porte
interne (ALLEGATO 05a) :

- 1l soggiorno e separato dal disimpegno con un tramezzo;
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- il bagno occupa una superficie maggiore e 1’accesso ad esso avviene tramite

la sala hobby;

- non risultano essere presenti la porta interna della camera da letto e del

bagno.

e LOTTO DI PROPRIETA’

Sovrapponendo la pianta catastale del piano terra con la foto aerea del
fabbricato, i confini del Lotto non coincidono e risultano essere differenti dallo

stato attuale (ALLEGATO 05c) .

** Per risolvere le difformita relative al Piano Seminterrato, sara necessaria

una Pratica Edilizia di SCIA in Sanatoria con successiva Variazione Catastale.

** Per risolvere le difformita relative al Lotto di Terreno, sara necessaria

una verifica storica deil Frazionamenti ed eventuali successive correzioni.

05 STATO DI POSSESSO DEL BENE

Il proprietario del bene e la societa PLAYLIFE STYLE MEDIA S.R.L., con sede

legale in Milano, via Bartolomeo Eustachi 12, Codice Fiscale 02006400036.

- ATTO PUBBLICO del 05/03/2014 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 01/04/2014 Repertorio n° 2351, Rogante: PRINETTI FEDERICO, Sede:
MILANO.

Registrazione: Sede: CONFERIMENTO IN SOCIETA’ (n°9710.1/2014)

06 CRITERI DI STIMA VALUTATIVA DELL’ IMMOBILE

Al fine di attribuire un valore alla stima in oggetto, si ritiene di adottare

come criterio di stima quello sintetico comparativo, vale a dire per confronto

5 di 28



JAacorPO MAGGIO
ARCHITETTO

tra beni aventi caratteristiche e collocazioni similari e, a tal fine, eseguiamo

la media dei valori ottenuti con i seguenti procedimenti di valutazione.

A - ANALISI DEI DATI OMI

Di seguito i wvalori desunti dalla banca dati OMI (Osservatorio del Mercato
Immobiliare) dell’Agenzia delle Entrate, relativamente al semestre 2020/02 per la
destinazione residenziale, in abitazioni civili, prendendo come riferimento la
fascia/zona: Periferica/LE RUGHE - MASS-ARUCCIO - LE NOCETTE - PRATICELLO - LA

SELVIATA (ALLEGATO 06) .

Ministero dell'Economia e delle Finanze

@, Richicd il PIN Confatti ¢ assistenza Prenota u)

ge nz l a Seqguici su
«wsNtrate

Cittadini ~ Imprese v Professionisti v Inlermediari ~ EniePA ~ L'Agenzia ~

Titrow in. Home Servizi / Banca cati delie quotazioni immadihari - Risultato
e
eu:rcﬂ"*(s
o
. . .. e - . 4 y
Banca dati delle quotazioni immabiliari - Risultato _— i\
o | Formelio
L3 Bandta
Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2 s
R
(&= £
Provincia: FOMA : E
H i
Comune: FORMELLO % i
g Praticobo ) <
Fascia/zona: Perifsrica/LE RUGHE - MASSARUCCIO - LE NOGETTE - PRATICELLO - LA SELVIATA g R
4 £ wa
Codice di zona: D1 ' 2 2 £
5 taNoostte & =
Microzona catastale n.- 0 }{2 Y
2 La Sevata
Tipologia prevalente: Acitazion! cwill z
& o = .
Destinazione: Residenziale Pq«‘“ r )
ol A

o
Superfice (LN)
L

L R R

Abitazioni civili NORMALE 1850 2450 65 9,5 L

Box NORMALE 1000 1450 L 43 63 L
N N N N N N N N N N N N SN N

\ille e Villini NORMALE 1700 2550 L 1 7 10 L

DESTINAZIONE - RESIDENZIALE €/MQ MIN €/MQ MAX
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STATO CONSERVATIVO NORMALE € 1.700,00/MQ € 2.550,00/MQ

IMMOBILE IN OGGETTO

Va = Valore di Mercato x Superficie Commerciale

Va min 1.700,00 €/mg x 354,47 mg

2.550,00 €/mg x 354,47 mg

602.599,00 €.
903.898,50 €.

Va max

Va min = 1.700,00 €/mg x 354,47 mg = 602.599,00 €.

B - DATI DI MERCATO - PREZZI RICHIESTI (ASKING PRICE)

Villa unifamiliare via del sorbo, Centro, Formello

€ 349 OOO 4;.—\:? A4°‘°‘nri%A 3:"4% \,mr:‘;C@.HE

s locali | superficiz | bagn garantito
Villa nel Bosco, con vista panoramica e tranquillita
Rif: fio - VILLA NEL BOSCO. Situatz in contesto con affacc panoramici nelle valli del Sorbo
che offrono un paesaggio naturale di particolare suggestione, L'immotile che vi presentiamo
& una splendida villa singola di 400 mq disposta su 3 livelii. Nello specifico, entrando dal
piano terra, veniamo accolti da un grande salone doppio con meraviglioso...

CONTATTA X Q

Villa unifamiliare via delle Macere 5, Formello

€ 550.000 | 52| 3s0m® | 3+&

cali supericie Da

FORMELLO - VIA DELLE MACERE
Formello - Via delle Macere, 5 Proponiamo in vendita villa unifamiliare di 450 mq ca con terreno di
20.000 mq ca. Piano terra: Ingresso, ampio salone con camino, uscita sul portico e soppalco adibito a...

PREMIUM =] 19 @ professionecasa CONTATTA X O
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1° villa:
349.000,00 €/400,00 mg
2° Vvilla:
550.000,00 €/350,00 mg

872,50 €/mq (-10% = 785,25 €/mq)

1.571,42 €/mg (-10% = 1.414,28 €/mq)

Villa bifamiliare via delle Sodera, Formello
5+Ch | 280m? | 385 | immiobile
€ 590000 0ca superficie | bagni | garantito

Villa di pregio in via delle Sodera
A Formello, immersa nel verde del parco di Vejo e pid precisamente in via delle Sodera, la Keller
Williams Repartners propone in vendita una villa di gran pregio sviluppata su due livelli, in due...

CONTATTA X O
KELLERWILLIAMS

3° villa:
590.000,00 €/280,00 mgq = 2.107,14 €/mqg (-10% = 1.897,00 €/mq)

Possiamo stimare un valore medio di mercato per immobili, similari,
attribuendo una valutazione che oscilla fra 1.300,00 €/mg e 1.500,00 €/mg per uno
stato conservativo normale.

Considerando lo stato di conservazione al momento dell’acquisto consideriamo
il valore piu basso.

Vb med = 1.300,00 €/mg x 354,47 mg = 460.811,00 €.

C - Metodo per punti di merito (FORTE DE ROSSI)

Nella ricerca del piu probabile valore di mercato del bene in oggetto della
presente relazione, si ritiene di adottare come criterio di stima quello sintetico
diretto comparativo, codificato secondo Forte/De Rossi, che considera il valore
medio del valore di mercato ottenuto dalla Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari
(OMI), nel nostro caso 2.125,00 €/mg.

Questo valore rappresenta il 100%.
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Di seguito si riporta “1’/immobile tipo” preso come riferimento poiché si
avvicina al valore medio del valore di mercato ottenuto dalla Banca Dati delle

quotazioni Immobiliari OMI (2.125,00 €/mqg.)

Villa unifamiliare via delle Macere 5, Formello

€ 550,000 |55 | S50’ | 3+&

FORMELLO - VIA DELLE MACERE
Formello - Via delle Macere, 5 Proponiamo in vendita villa unifamiliare di 450 mq ca con terreno di
20.000 mq ca. Piano terra: Ingresso, ampio salone con camino, uscita sul portico e soppalco adibito a...

{@ professionecasa CONTATTA X O

Di seguito si allega la prova effettuata con il metodo codificato Forte/De Rossi

L’ appartamento, che si sta valutando, risulta giungere ad un valore di 100%
(+0% rispetto alla media) che equivale ad un valore di mercato pari a 2.125,00

€/mq.

Ve = 2.125,00 €/mg x 354,47 mg = 753.248,75 €.

Si riepilogano di seguito i punti di merito scaturiti dalle Tabelle:

(1) Spazio verde privato perimetrale

Immobile & caratterizzato dalla presenza di un giardino privato di 500,00

mg che apporta punti di merito.

Si riepilogano di seguito i punti di demerito scaturiti dalle Tabelle:

(2) Accessibilita servizi

Per 11 raggiungimento dei principali 1luoghi pubblici, quali stazioni
autolinee, Posta, Banca, Comune, Scuole ecc., € necessario l’ausilio di un mezzo

proprio di locomozione.
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PUNTI DI MERITO

RELATIVI ALL’UNITA’

IMMOBILIARE ORDINARIA “TIPO”

PESO PER DESTINAZIONE RESIDENZIALE

Accessibilita 4
Caratteristiche Servizi 2
R L. R Qualita al contorno 15
estrinseche posizionali 7
Densita contesto urbano
2
Panoramicita 6
Caratteristiche Orientamento 6
R R L. R Soleggiamento e luminosita 25
intrinseche posizionali 7
Prospicienza
6
Oneri manutentivi 4
Caratteristiche Suscettivita di vendita 6 13
produttive Suscettivita di locazione 3
Regime fiscale
finiture 5
Caratteristiche impianti 2
decorazioni e ornato 4 13
tecn°1°glChe assenza di degrado fisici e di 2
obsolescenza economica
Caratteristiche Corridoi, distribuzione interna,
forma geometrica, rigidita spazi 5 5
funzionalita globale . . ;
interni, quote pavimenti
. ) Inquinamento 9
Caratteristiche . i1 ba
Disponibilita verde 10 29
ambientali Spazio verde privato perimetrale 10
TOTALE 100 100

PUNTI DI MERITO

RELATIVI ALL’UNITA’

IMMOBILIARE ORDINARIA “TIPO”

PESO PER DESTINAZIONE RESIDENZIALE

Accessibilita 5
Caratteristiche semutEr 2
R L. R Qualita al contorno 16
estrinseche posizionali 7
Densita contesto urbano
2
Panoramicita (01) 6
Caratteristiche Orientamento 5
R R L. R Soleggiamento e luminosita 17
intrinseche posizionali 3
Prospicienza
3
Oneri manutentivi 5
Caratteristiche Suscettivita di vendita 5
. Suscettivita di locazione 18
produttive 5
Regime fiscale
3
finiture 6
Caratteristiche impianti 2
decorazioni e ornato 4 14
tecn°1°glChe assenza di degrado fisici e di 2
obsolescenza economica
Caratteristiche Corridoi, distribuzione interna,
forma geometrica, rigidita spazi 6 6
funzionalita globale interni, quote pavimenti (02)
i i Inquinamento 9
Caratteristiche : 114 a
Disponibilita verde 10 29
ambientali Spazio verde privato perimetrale 10
TOTALE 100 100
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D - METODO PER CAPITALIZZAZIONE DEI REDDITI

Ministero dell'Economia e delle Finanze

@, Richicd il PIN Contatti ¢ assistenza Prenota ul

genzia Sequicisu
«awsNtrate

Citadini Imprese v Professionisti v Intlermediari v EniePA « L'Agenzia ~

Titrov in. Home Sevizi Banca cati delie quotazioni immodiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immabiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2

Provincia: FOMA

Comune: FORMELLO

Fasciafzona: Periferica/LE RUGHE - MASSARUCCIO - LE NOCETTE - PRATICELLO - LA SELVIATA
Codice di zona: D!

Microzona catastale n.- 0

Tipologia prevalente: Aoitazion! cwill

Destinazione: Residenziale

p——
L e e o N LR

Abitazioni civili NORMALE 1850 2450 L 65 3.5 L
Box NORMALE 1000 1450 L 4.3 5.3 L
N NN N N R R S R R S
\ilie & Villin NORMALE 1700 2550 L I 7 10 L I
- B B B S S e e e

Di seguito 1 wvalori riepilogati in una tabella:

INTERO IMMOBILE

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA DEL CANONE DI LOCAZIONE

APPARTAMENTO €/MQ minimo €/MQ max €/MQ MENSILI | €/MQ MENSILI
minimo MASSIMO
Ville e Villini €7/MQ € 10/MQ € 2.481/MQ € 3.544/MQ

Si ritiene opportuno considerare il valore piu basso tra i due importi di
7,00 €/mg.
Ne consegue un reddito lordo pari a:

RL = 7,00 €/mg x 345,47 mq x 12 mesi = 29.019,48 €

Considerando un’incidenza delle spese su tale reddito pari al 22% si giunge

ad un reddito netto di 22.635,20 €.
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Gli studi condotti sui saggi di rendimento degli investimenti immobiliari
hanno condotto ad accertare che il saggio medio di capitalizzazione per i
fabbricati oscilla tra il 3,20% e il 4,00% e, considerando le caratteristiche
dell’ immobile e della zona in cui si trova, attribuiremo un saggio del 3,90%.

Otterremo cosl un valore dell’immobile pari a:

vd = 22.635,20 €/0,039 = 580.389,74 €

Si sottolinea il carattere propositivo di tale wvalore, poiché le quote

relative ai canoni di locazione hanno un’oscillazione variabile.

07 CONCLUSIONI

Al fine di attribuire un valore alla stima in oggetto eseguiamo la media dei
valori ottenuti con i procedimenti di valutazione ossia il metodo monoparametrico
(valore Va), metodo asking price (valore Vb), Metodo per punti di merito - FORTE/DE

ROSSI (valore Vc) e metodo per capitalizzazione dei redditi (valore Vd):

V = (Va+Vb+Vc+Vd) /4 =

(460.811,00 € + 673.493,00 € + 753.248,75 € + 580.389,74 €)/4
= 616.985,62 €

=> 620.000,00 €

Alla luce di quanto sopra, il valore piu probabile ed effettivo dell’immobile

é pari a 620.000,00 €.

b}

||
In fede arch. Jacopo Maggio

R

J \

N° 13135

2561 ARG
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Allegati:
01. Ubicazione dell’ immobile;
02. Documentazione Catastale;
03. Ispezione Ipotecaria;
04. Documentazione Fotografica;
05. Difformita Catastale e Urbanistica;
06. Banca dati delle quotazioni immobiliari.
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01. Ubicazione dell’ immobile
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02. Documentazione Catastale

Data: 19/05/2021 - n. T423746 - Richiedente: MGGICP64P22HSOIN

Agenzia del Territori
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Roma

Scheda n, 1 Scala 1:100

Dichiarazions Protocolla mpyeniasae @93 10000
PL ia di u.i.u.in Comune di Formello
Via Pella Villa oiv. 125/8
Identificativi Catastali: Compilata da:
Bassanelli Marco
Sezione:
: Isoritto all'albo:

Foglio: 16 tal
Particella: 817
Subalterno: 5132 Prov. Roma N. 9501

Altra Proprieta

Letto Letto

Letto

PIANTA PIANO SEMINTERRATO

ABITAZIONE

Data: 19/05/2021 - n. T423746 - Richiedente: MGGICP64P22HSOIN

Ultigma-ph i in atts

Totale schede: 3 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

maw gy

021 - Comune di FORMELLO (D707) - < Foglio: 16 - Particella: 817 - Subalterno: 513 >

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 19,
VIA DELLA VILLA n, 125/B piano: $1
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Data: 19/05/2021 - n. T423746 - Richiedente: MGGICP64P22HS50TN

L

+

Dichiarazione protocello n

Agenzia del
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Roma

RMO103536 222 09/02/2006

Scheda n. 2 Scala 1:100

Pl ia di u.i.u. in Comune di Formello
Via Della Vvilla eiv. 125/B
Identificativi Catastali: Compilata da:
Bassanelli Marcoe
Sezione:
. Iscritto all'albo:

Foglio: 16 v
Particella: 817
Subalterno: 513 Prov, Roma N. 9501

Bagno

Studio
H=2.00 r

Altra Proprieta

PIANTA PIANO PRIMO

Data; 19/05/2021 - n. T423746 - Richiedenme: MGGICP64P22HS0IN

otale schede: 3 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

Fltima planimetria in aiti

wau (|

/2021 - Comune di FORMELLO (D707) - < Foglio: 16 - Particella: 817 - Subalterno: 513 >

Catasto dei Fabbricati - Situazione al |
VIA DELLA VILLA n. 125/B piano:
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Data: 19/05/2021 - n. T423746 - Richiedente: MGGICP64P22HSOIN

10 metri < €15 owRRnS - /[

Soggiamo

CORTE
SUB 513

Al

PIANTA PIANO TERRA
BITAZIONE

Vg ity

£t

T0S6 'R oy *Aoxg
TIFIWOID

10qTe, TT® 033TI05T
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03. Ispezione Ipotecaria
genzia ({?
=, ntrate W};‘ Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 13/05/2021 Ora 13:16:13
Servizio di Pubblicitad Immobiliare di ROMA 2 Pag. 1 - Segue
Ispezione telematica Ispezione n. T221385 del 13/05/2021

per immobile
Richiedente DLCRNN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di FORMELLO (RM)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 16 - Particella 817 - Subalterno 513
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 10/09/1997 al 12/05/2021

Elenco immobili
Comune di FORMELLO (RM) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 0016  Particella 00817 Subalterno 0513

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 20/12/2007 - Registro Particolare 27664 Registro Generale 95196
Pubblico ufficiale MATTIANGELI ALESSANDRO Repertorio 110276/42890 del 21/11/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTITUZIONE DI IPOTECA VOLONTARIA
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 11710 del 02/11/2009 (CANCELLAZIONE TOTALE)
Presenza graffati

2. TRASCRIZIONE del 20/10/2009 - Registro Particolare 34385 Registro Generale 65526
Pubblico ufficiale DE CORATO RICCARDO Repertorio 88639/26092 del 16/10/2009
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

3. ISCRIZIONE del 20/10/2009 - Registro Particolare 19975 Registro Generale 65527
Pubblico ufficiale DE CORATO RICCARDO Repertorio 88640/26093 del 16/10/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

4. TRASCRIZIONE del 01/04/2014 - Registro Particolare 9710 Registro Generale 17605
Pubblico ufficiale PRINETTI FEDERICO Repertorio 2351/993 del 05/03/2014
ATTO TRA VIVI - CONFERIMENTO IN SOCIETA'
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
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b . %
genzia [’
& ntrateg- 4

Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 13/05/2021 Ora 13:16:13
Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 2 Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica Ispezione n. T221385 del 13/05/2021

per immobile

Richiedente DLCRNN

Presenza graffati

5. TRASCRIZIONE del 29/09/2015 - Registro Particolare 27127 Registro Generale 38047
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Repertorio 944 del 14/11/2014
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Nota disponibile in formato elettronico
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05. Difformita relative al Piano Seminterrato e al Lotto di proprieta

Data: 19/05/2021 - n, Ta23746 - Richicdente; MGGICP64P2ZHSOIN
+ +

Dichiarazions protscells nRM(HﬂZS.‘b dal GONLI2006

Agenzia del Tenitorio Planimetria di 4.i.u.in Comuaw 4i Formello
CATASTO FABBRICATI VAR LIS VA aiv. 125/8
Uflicio Provinciale di Tdentificativi Catastali: [ Compilata da:
Roma | Basman=1li Maroo

" Iscritto all'albo:
Gecmetri
Particella: 817

Subalterno: 51% Prev, Roma ¥. 9501
Sobeda o, 1 Soala 1:100 |
7 A RIS
7/} Ricostruzioni
Demolizioni
— 1
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PIANTA PIANO SEMINTERRATO =
=3
ABITAZIONE 2
=
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- =
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E
E

Sitwazione al 1
/B piano: S1-T-1;

Data: 19052021 - 0. T423746 - Richiedente: MGGICP64P22ITS0IN
Totake schede: 3 - Formato di acquisizione: AH210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)
3 b1t +

Ulgimg

Catasto dei Fabhricat
VIADELLA VILLA D,

a) Difformita Catastale Pianta Piano Seminterrato
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b) Confronto tra foto aerea dello stato attuale e Pianta Catastale del Piano

Terra
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06. Banca dati delle quotazioni immobiliari.

Ministero dell’Economia e delle Finanze

@, Richied il PIN Contatti g assistenza Prenota ul

genzia
«wnNtrate

Cittadini Imprese  ~ Professionisti Intermediari ~ EntiePA ~ L'Agenzia ~

Titroviin: Home ( Semwizi / Banca dati celle quotazioni immcbiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immabiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2

Provincia: HOMA

Comune: FORMELLD

Fascialzona: Periferca/lLE AUGHE - MASSARUCCIO - LE NOCETTE - PRATICELLO - LA SELVIATA
Codice di zona: D1

Microzona catastale n -0

Tipologia prevalente: Aditaziont civill

Destinazione: Residenzale

Tipobgia Stato conservativo

Aditazioni cwil NORMALE 1650 2450 L 65 85 L
Box NORMALE 1000 1450 L 43 63 L
Vilie ¢ Villini NORMALE 1700 2550 L i 10 L
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