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VERBALE DI DEPOSITO DI CONSULENZA

L’anno duemiladodigi_, il giorno 15 del mese di marzo, avanti al sottoscritto si &

presentata il dott. ing. Emanuela Foti, che ha depositato la relazione di

consulenza commessale dal Giudice relativa all’Esecuzione in oggetto

indicata, in originale e copia, e due copie su supporto informatico.
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TRIBUNALE Di CALTAGIRONE

Sezione Civile

_____lli.mo Sig. G.E. dott. Marcello Gennaro

Procedura esecutiva immobiliare n.44/11 promossa da Banca di Credito \

Cooperativo di Castel Goffredo contro i debitori esecutati

Con apposita ordinanza del 13.11.2011 la S.V. ha nominato la sottoscritta

doit. ing. Emanuela Foti esperta pef la stima dei beni pignorati per la

procedura esecutiva di cui in oggetto, conferendo I'incarico in data 29.11.2011

con il seguente =

MANDATO

o~

1) identificare esattamente i beni pignorati eventuali pertinenze ed l

accessori, indicandone i dati catastali ed i confini quali emergenti dal|

sopraliuogo, dall'esame degli atti e dei decumenti prodotti e verificare 1a

conformita dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con quelli

emergenti dai certificati in atti;

2) verificare la completezza della documentazione di cui alfart.567 c.p.c. a0

1 _

. N
segnalando ai G.E. ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei; M

3} accertare l'attuale proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone il

T T dl ‘

regime patrimoniale, ove coniugato, e specificando, altresi, se essi sianc H

T e

in comproprieta © meno con altri soggetti; b
|

4) verificare la correftezza dei dati riportati nelf'atto di pignoramento e nella

nota di trascrizione (0, in caso di procedure riunite, nei singoli atti diL

pighoramento € nelle note di trascrizione), in particolare accertando che il

L pignoramento abgia_ colpito quote spettanti al debitore e che vi _s.iai _ ¥
P SC -eght—— l
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corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e ia reiativa nota;

5) accertare l'esatta provenienza del bene, verificando ia continuita delle

| ftrascrizioni nel ventennio anteriore'alla data di pignoramento;

6) precisare, se del caso, I'impossibilfté di procedere ad un completo
accertamento per lincompietezza della documentazione prodotta,

| indicando la documentazione mancante:

7) accertare seilfi bene/i immobili ristiltino o meno accatastati, quantificando
i relativi costi di accatastamento;

8) accertare se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli,
indicandone gli estremi;_ﬁelenchi pedissequamente le formalita (iscrizioni,'
trascriziou;i) da cance!!are cdn il decreto di trasferimento;

9) indicare previa acquisizione o aggiornamento del certificato di

destinazione urbanistica, la destinazione del/i bene/i prevista dallo

strumento urbanistico comunale vigente;

10) descrivere, previo necessaric accesso, I'immobile pignorato indicandone

dettagliatamente comune, localitd4, via, numero civico, scala, piano,

interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq.,

confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di

parti_comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria,

riscaldamento, etc.): il G.E. da atto che non sono opponibili all'esperto le

limitazioni previste dalla normativa a tutela della riservatezza, agendo egii

'

per motivi di giustizia e per ordine del Giudice;

11) accertare la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo,

__numero civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta

nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati
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indicati in pignoramento non hapno

mai identificato 'immobile e non|

consentono una sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in

pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del bene; ¢) i

dati indicati in pignoramento, pur non corrispondono a quelli attuali, hanno

in precedenza individuato 'immobile rappresentando, in questo caso, la

storia caiastale del compendio pignorato;

12)

accertare per i fabbricati la conformifa alle vigenti norme in materia

urbanistico - edilizia, e, in caso_di irregolarita, accerti se gii stessi siano

suscettibili di sanatoria, quantificando il costo della stessa, indicando le

(oneri di yrbanizzazione e costi di costruzione), indicandoli anche in via

somme da pagare a titél'lb' di oblazione, nonché tutti gli oneri concessori

approssimativa, se non sia possibile un'esatta determinazione, precisi se

esistono procedure amministrative o sanzionatorie;

accertare se i beni pignorati siano occupati dat debitore, affittati o locati,

13)
indicands if canone pattuito, la sua congruitd, l'eventuale data di
registrazione, la_ scadenza dei relativi contratti nonché l'eventuale

I

esistenza di un giudizio in corso per il rilascio;

14)

dire, se I'immobile & pignorato solo pro guota: a) se esso sia divisibile in

{ AN N .
natura e, proceda, in questo caso alla formazione dei singoli lotti,

indicando se sia necessaric o meno il frazionamento; b) proceda, in caso

contrario, alla stima dell'intero_esprimendo compiutamente il giudizio di

indivisibilita, eventualmente anche aila luce di quanto disposto dall’art.577 |

c.p.c., dall'art.846 c.c. e dalla legge 3 giugno 1940, n.1078; forniscal

_altresi la valutazione della sola quota tenendo conto della maggiore |
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15) evidenziare gli elementi utiii per le operazioni di vendita, in particolare

indicando la tipologia dei beni (ad es. casa singola, appartamento in

condominio, negozio, terreno edificabile, coltivato o bosco) e Ie localita in

cui si frovano; fornisca i dati essenziali al fine di consentire I'immediata

percezione di un interesse all'acquisto {(es. superficie, destinazione d'uso,

numero di vani, anno di costruzione, stato di conservazione, esistenza di

vincoli_artistici, storici, alberghieri;‘di inalienabilita e indivisibilita, di diritti

demaniali, di usi civici, etc.): .

‘16) determinare il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prezzi

di mercato, tenendo conto,del costo dell'eventuale sanatoria;

17) indicare |'opportunita di procedere alla vendita in un unico lotto o in pil
e /

lotti separati {spiegandonhe le ragioni}, predisponendo in ogni caso un

piano di vendita dell'immobile ¢ dei lotti, provvedendo, ove necessario,

alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione del Giudice;

18) allegare idonea documentazione fotografica esterma ed infterna  ed

acquisire la planimetria catastale
5 S A T LR ST

s

dei fabbricati.
e s

Il mandato fa riferimento all'atto di pignoramento immobiliare del 31.03.2011

trascritto il 12.05.2011, nn.5652/4470, a favore di Banca di Credito Cooperativo

di Castel Goffredo con sede in Castel Goffredo e contro i debitori esecutati, in

cui & riportata la seguente descrizione dei beni pignorati:

'

A) complesso immobiliare sito in Via Volta n.11, Niscemi (Cl), cosi censito alli

N.C.E.U. di defto Comune.

. FQ,‘ map.1498, sub.3, vani 3,5, cat.A/4, abil. popolare, ¢l.2, rendita

catastale 848 htisnadit QRfiEEkemen®o esclusivo personale - & vietata ogni
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' B) complesso immobiliare sito in Via Antonio Pacinotti n.10, Niscemi (Cl),

cosi censito al N.C.E.U. di deffo Cbmune:

s F.32 map.1498, sub.4, vani 3,5, cat.A/4, abit. popolare, c¢l.2, rendita

’

catastale 82,43, piang 01,02, TE terreno;

C) complesso immobiliare sito in Via Alessandro Volta c.m., Niscemi (Cl),

cosi censito al N.C.E.U. di detto Comune:

o F.32, map.1498, sub.1, vani 2,8 cal.A/4, abit. popolare, cl.1, rendita|

catastale 50,35, piano TE terreno;

o F.32 map.1498, sub.2, vani 2,8, cal A/4, abif. popolare, cl.1, rendita

L

catastale 50,35, piano TE terreno;

N.C.E.U. di defto Comune:

56,35, piano TE terreno.

D) complessg immobiliare sito in Via Nino Bixio, Niscemi (Cl), cosi censito al

» F.32, map.1604 vahi 10, cat A/4, abit. Papolare, cl.1, rendita calastale|

Dopo avere esaminato Ja documentazione in atti ed acquisito_documentazions

catastale, ho convocato le parti con nota R.R. e nota fax del 10.01.2012, per

dare inizio alle operazioni peritali il 19.01.2012, alle ore 8,00 con appuntamento

in Niscemi, Via A. Voltan.11.

All'appuntamento_& convenuto un congiunto dei debitori esecutati dagii stess

incaricato, come riportato in verbale, con il quale ho eseguito I'accessg

alfimmobile pignorato ivi ubicato, eseguendo il rilievo fotografico é

verificandone |la rispondenza con le planimetrie catastali reperite pressg

I'Ag




__|prosieguo della presente relazione.

‘|Concluso il sopralluogo come sopra, senza possibilita di accesso al piano terra

Iper _assenza della madre di uno dei debitori esecutafi, ivi residente, e

|operazioni peritali sono proseguite presso Iimmobile pignorato sito in via Bixio

"l ove risiede la madre dell'altro debitore esecutato, che ha consentito accesso e

- . |l'esecuzione del rilievo fotografico. Nel contempo & stata anche verificata g

}ispondenza “con le planimetrie catastali reperite, in merito alle quali si relaziong

'nel prosieguo della presente relazione.

R

Le operazioni peritali si sono concluse in tale data.

~"|‘Successivamente sono_stati richiesti certificati e attestazioni al Comune di

Niscemi, _avgnti per oggetto la definizione della posizione tecnico

éi'nministrativa degli immobili pignorati, .che di seguito si allegano.

£ 2 5 Lo i i

m!'t-‘,‘:“f:l—\;',;rz:-_r.f“r,g.;f-'.}:-.- Lo o PH S R i N
X 3 RS SRR O ey 2 3

i

W ettt g

%f (_;_;_Qiil‘gm‘mlfuogo eseguito e dall'esame delia documentazione in atti risulta che
?__ il._fabbricato confina per due lati con pubbliche Vie, ovvero con la Via A. Volta e
: ] :j:i‘;la;slp__ara”eila Via A. Pacinotti, per un lato con altro immobile pignoramento
A
%&;’_:_.;..'identificato con fuhiticaziend! uffitanientel cso eaitbisuiliziarsd padgrietsieiataraighi
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__|identificare.

'che nel corso del sopralluogo eseguito non é stato possibile

meglio|

) E éltresi soprastante altro immobile pignorato identificato con il sub.2.

pervenuto

Per quanto riportato nella certificazione notarile in atti, 'immobile &

10/12 indivisi ad entrambe le parti esecutate, per atto di vendita ai rogiti del

[ /
otaio Gian Vincenzo Pisa da Niscemi in data 19.04.2000 (e non 9.04.2000

‘come riportato nella Certificazione notarile allegata al fascicolo del creditore

rocedente, come appurato tramite visure presso l'Archivio notarile di

Caltagirone) e trascritto 09.05.2000 ai nn.3551/4302, da potere di ©

ai quali, dette quote eranc pervenute per successione

-
NP
s LECT

trascritta il 03.02.2003 ai nn.2490/2270. A quest'ultimo

limmobile era pervenuto per atto .in notar Giuseppe Lombardo in data

MQT& trascritto il 25.10.1973 ai nn.35109/30011. ‘

.. 2/12 indivisi a una delle parti esecutate per successione in morte del padre,

f? trascritta il 03.02.2003 ai nn.2490/2270. A quest'ultimo limmobile era|

- Dervenuto per atto in notar Giuseppe Lombardo in data 01/10/1973,

. Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Dalia_documentazione in atti risultano le seguenti formalita a carico fino alla

. |datadet10.09.2010: lr

M MMLQG_SEQHMQQMMMEVO emesso dal Presidente del| - _

" |Trbunale i Mantova in data 09.10.2009, iscritta il 27.10.2009 ai| o -

__ Inn.15835/3547 a favore delia Banca di Credito Cooperativo di Castel Goffredo o

© |con sede in Castel Goffredo e contro i debitori esecutati, per un montante|] o

ELS?;OO0,0D di cui €.59.436,16 sorte capitale;

E)

stata quindi richiesta al Comune di Niscemi attestazione della condizione

& |tecnico-amministrativa dellimmobile, ovvero dell'esistenza di certificato di| ! _
"—_—1—;———-7 — = 7 — - . —

l;@@ajm& efo agibilita o di Concessione edilizia, 0, se non compietata, dello ,_ o

_|stato della sarfubicipne 4ifteiale asliasogls supraaanale - & vietata ognl o
.| .. ripubblicazione o fiproduzione a Scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/0772009
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| Nell’'attestazione rilasciata dal Comune di Niscemi in data 13.02.2012, di

'sequito allegata, & riportato che:

_ |7 lLa domanda di sanatoria presentata in data 11 Novembre 1985

- prot. 18656, come riportato nell'atto di vendita ai rogiti del Notaio Gian

- \lincenzo Pisa da Niscemi in data 19.04.2000. ha.per oggetto un immobile

identificato_in catasto il F.32 part.1689 non oggetto deil’atto di

0 in guestione;

trasferimento medesimo né dell'atto di pignoram

er gli immobili in catasto al F.32 part.1498 sub.3-4 "risufta prodotta

locumentazione infegrativa; per essi non risulta presentata istanza di
o N

natoria e non risultang menzionati nella domanda di sanatoria_ai sensi

ella L.4%/85, prot. 18656 deil'11/11/1985; sono suscettibili di sanatoria|

yertanto, & fatta salva I'applicazione delle sanzioni previste dalle

igenti disposizioni di legge per gli illeciti edilizi realizzati (... in

ifformita o in assenza di licenza/concessione edilizia) per i quali, non & s

ta comunque richiesta la sanatoria.

into si evince dallattestazione rilasciata dal comune limmobile in




 piano del suddetto fabbricato, avente struttura portante mista in muratura e c.a.

e

I e copertura piana non praticabile; i piani sono collegati da scala interna avente|

3 é};désso dalla pubblica via.

: ﬁ_a‘rticolare & costituito da due vani al piano primo e da un vano con annesso

servizio igienico al piano secondo, .ove & ubicata_anche una terrazza,

le rifiniture interne dell'unita, destinata a

R R

nospetti non sono intonacati;

illa. »documentazmne fotograflca allegata; in particolare i pavimenti sono

in_parte in ceramica, la scala interna

_za sono in discrete condizione di conservazione, come si evirice anche |
in J
~gcagliette di marmo, :

r’

entata con lastre di marmo e dotata di_ringhiera in alluminio, le pareti
2 7

ntegglate gli infissi_interni_sono in legno, quelii esterni in parte in

nio, in parte in legno; il servizio igienico & funzionante, dotato di pezm

ri?e‘i'ivestimento di ceramica alle pareti, Iimpianto elettrico & sottolracci_a;_

tato rilevato impianto di riscaldamento.

ato l'immobile, per quanto riscontrato nel corso de! sopralluogo eseguito,

a i buone condizioni di manutenzione e conservazione ed & abitato; non

itivamente, dalla famiglia dei debitori esecutati. l

ricamente 'unita, sostanziaimente conforme alla planimetria catastale

uito ailegata, & composta da: -

VAni a piano primo; _ S

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale € vietata ogni

pignpriproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2(




|
la -determinazione del valore attuale da attribuire ai'immobile sopre{

critto si procede alla stima tenendo conto deli'ubicazione, dello stato J

it - '
ica per confronto ed il _.riémetodo di_stima a capitalizzazione de! reddito, e

"

i, come valore di stima; la media dei valori sopra determinati.
v 7

tima sintetica

adottare un valore d

e lordo nfuislikceaimnplesdiicialesricau€d 28d0siPetantoshliea: € vietata ogni
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............................ errerenss €. 1.440,00

€ 20,00 x 12 mesi =

:Aidét'rf‘arre il 25 % per spese di manutenzione, tasse, etc.: .
€._ 360,00

25x €.1.440,00) =

1.080

reddito netto annuo =

'Considerando un saggio di capitalizzazione del 3,0 %, per la particolare

si ha:

polﬁéia,
€:1.080,00 x 100/3,0 = €. 36.000,00

iore di stima dellimmobile:

la quota complessiva

 ¢iascung

ettanti r:alle parti esecutate, ovvero Y

r I-:;e"dere aila vendita in unico lotto:

e caratteristiche, estensione e destinazione d'uso dell'immobile, si deve|

6ITO n.1. Catasto fabbricati del Comune di Niscemi F.32 - part. 1498

sub.3 Via A. Volta n.11 piani 1-2, cat. A/4 ¢l 2, vani 3,5, rendita catastale

82,43 - in testa ai debitori esecutati, in quota di proprieta di ¥ ciascuno, in

regime di comunione dei beni.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata od
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€. 33.000,00

RE DELLA QUOTA PIGNORATA!

"‘ncanzg della nota di trascrizione del pignoramento nel fascicolo del

tore procedente, si fa riferimento alla Certificazione notarile rilasciata ai

della L.302/98 dal Notaio Giuseppe Terranova di Modica, attestante che

portati nell'atto di pignoramento corrispondono con quelli riportati nella

opralluogo eseguito, nonché dal successivo esame della documentazione

he il fabbricato confina per due lati con pubbliche Vie, ovvero con la

Volta e Ia parallela Via A. Pacinatti, per un lato con l'altro immobile

(] b di pignoramento cui al sub.3, per il rimanente con unita edilizia di

ta di terza che nel corso del sopralluogo esequito non & stato possibile

dentificare.

sl soprastante l'altro |mmoblle plgnorato ldentlfscato con il sub.1.




mie riportato nella

Certificazione notarile allegata al fascicolo del creditore

. ai_quali

dette quote erano pervenute per

W

o

n(i““‘r‘,
A

.
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ramento_immobiliare notificato il 18/04/2011 dall'Ufficiale Giudiziario

uindi richiesta al Comune di Niscemi atiestazione della condizione

mministrativa dell'immobile, ovvero dell'esisienza di certificato di

. domanda_di sanatoria presentata in data 11 Novembre 1985

18656, come riportato neliatto di vendita ai rogiti del Notaio Gian

hblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia POG 21/07/2009




allegata, é riportato che:

domanda di sanatoria presentata in_data 11 Novembre 1985

0118656, come riportato nel'atto di vendita ai rogiti del Notaio Gian
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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entificato _in _catasto il F.32 part.1689, non oggetio dell'atio di

sferimento medesimo né deli’atto di pignoramento in gquestione;

pe.r, ‘gli_ immobiii in catasto al F.32 part.1498 sub.3 4 "risulfa prodotta

octimentazione integrativa; per essi non risulta presentata istanza di

'éné’toria e non risultano menzionati nella domanda di sanatoria ai sensi

efla L. 47/85, prot. 18656 dell'11/11/1985; sono suscettibili di sanatoria

ertanto. & fatta salva I'applicazione delle sanzioni previste dalle

enti disposizioni di leqqge per gli illeciti edilizi realizzati

ita o in assenza di licenza/concessione edilizia) per i quali, non e

tata.comunque richiesta la sanatoria.

to.. s evince dall’attestazione rilasciata dal comune (immobile in

uscettibile di sanatoria edilizia.




scagliette di marmo, in parte in ceramica, la scala interna &

ntata con lastre di marmo e dotata di ringhiera in alluminio, le pareti

nteggiate, gii infissi interni sono in legno, quelli esterni in parte in

in parte in legno; il servizio igienico & funzionante, dotato di pezzi

ivestimento di ceramica alle pareti, Iimpianto elettrico é sottotraccia,

|

|

e 2

|

tato rilevato impianto di riscaldamento.

immobile, per quanto riscontrato nel corso del sopralluogo eseguito

3|

discrete condizioni di manutenzione e conservazione al piano primo,

ssita di interventi di manutenzione straordinaria al piano secondo,

a piano primo con annesso servizio igienico;

iano primo e terrazza praticabile.

c.a

!

rtura é piana non praticabile.

rficie coperta che si ricava dalla planimetria catastale risulta pari a

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata og

ni

G 21/07/2009

cazione'o riproduzione a s1c?po commerciale - Aut. Min. Giustizia P[J

——



r confronto ed ii metodo di stima a capitalizzazione del reddito, &

@ valore di stima, Ia media dei valori sopra determinati. ]

R

rto:

5x(600,00+400.00)= €, 25.000,00

“capitalizzazione del reddito

prezzi di canone di affitto applicabili ad immobili di analoga 'tigologia iz

___éristiche simili a quello oggetto di stima, si ritiene congruo adottare urJ

ordo mensile complessivo, pari a €.80,00, considerando le precarie

blicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia
18
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_ €£.960,00

‘il 25 % per spese di manutenzione, tasse, etc.: ﬁﬁLﬁ_ﬁ

€. 240,00

e & in possesso dei debitori esecutati, in particolare & adibito ad

e saltuaria degli stessi.
e 7

PR

alle parti esecutate, ovvero

pubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia




DI'STIMA COMPLESSIVO: €. 23.500,00 -

€. 23.500,00 -

S

crizione del 12/05(2011 ai nn.5652/4470.
OO e e

| del suddetto intestatario, in_quota 1/6, a uno dei due debitori|

come risulta dalle visure ipocatastali prodotte dal Creditore|

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni




a che l'immobile confina per due lati con pubbliche Vie parallele, ovvero |

a Via A. Volta e la Via A_ Pacinotti, per gli altri due lati con unita edilizie di

che nel corso del sopralluocgo eseguito non € stato possibile .

ata di terzi

o identificare.

" : 1
. ottostante gli immobile pignorati 1dentmcatl con l| sub 3 e 4 o i

iudiziale a seguito di decreto ingiuntivo emesso dal Presidenie dell

unale  di

Mantova in data 09.10.2009, iscritta il 27.10.2009 ai

iudiziale a seguito di decreto ingiuntivo emesso dal Presidente del

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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sle_di Mantova in_data 09.10.2009, iscritta il 30.10.2009 ai

_jdéﬂa Banca di Credito_Cooperativo di Castel Goffredo con sede in

938!3558 in estensione all'ipoteca iscritta il 27.10.2009 ai nn.15835/3547|

6%f|;edo e contro i debitori eseg:_utati,jer un montante €.87.000,00 di‘

6 16 sorte capitale.

spetti non sono intonacati; le rifiniture interne dell'unitad, destinata a

dovrebbero essere analoghe a quelle dei soprastanti sub.3 e 4,

'“°fataﬁmgagﬁa%ﬁm&&em@sa@m@@a

ny
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;_,?c,om__t_lgi'c_aﬂﬁ_f@_""_f@ Papertura di una porta nei vani prospettanti sulla via

otti; secondo le indicazioni ricevute in corso di operazioni peritali.

éﬁ"confrohto ed il metodo di stima a capitalizzazione del reddito eJ

me valore di stima, la’media dei valori sopra determinati. ]
Y

inte ica

do_quanto sopra esposto, il prezzo medio di vendita di immobil

capitalizzazione de! reddito

prezzi di canone di affitto applicabili ad immobili di analoga tipologia e

]

t_.Jj.'ruc'io mensile complessivo, pari a €.100,00. Pertanto si ha:

'x 12 mesiRubblicazione. ufficiale. ad. uso esclusive peaEd0@e - & vietata ogni
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] Hgtto ANAUO Zvviiiiiis i e €. 900,00

MY S SR S A

¢ 100/3,0 = €. 30.000,00

0,00) = €.27.500,0

e

sulta che sono stati sottoposti a pignoramento i diritti di proprieta

a L_J_ho dei due debitori esecutati, pari a 1/6.

grato che le unitd in proposito risultano in quota indivisa e che non

essere comodamente _divisibili (per mancanza di convenienzs

nomica di un eventuale progetto di divisione che tenga conto della suddettg

proprieta), 'deve valutarsi una percentuale di riduzione che tenga contd

,__:ijs.to di quote indivise, che si ritiene congruamente individuabile nell

gni
PDG 21/07/2009



ividere Pimmobile in due lotti di pari estensione, identificati con il sub.1 e il

riche in relazione alla circostanza che il sub.1 & sottostante al sub.4 e il

, éisottostante al sub.3.

TO n.3: Catasto fabbricati del Comune di Niscemi F.32 - part. 1498

ia A, Volta piano T, cat. A/4 cl. 1, vani 2,5, rendita catastale 50,35 -

sta.a uno dei due debitori esecuftati, in quota di proprieta di 1/6.

DI STIMA COMPLESSIVO: €.27.500,00/2=€.13.750,00

15! ,béLLA QUOTA PIGNORATA:  0,66X1/6x€.13.750,00 =€. 1.528,00

Q n.4:. Catasto fabbricati del Comune di Niscemi F.32 - part. 1498

ia A Pacinotti n.10 - p'iano T, cat. A/4 cl. 1, vani 2,5, rendita catastale

VJA‘LGRE 'DELLA QUOTA PIGNORATA 0, 66x116x€ 13. 750 00 —€ 1 528,00

ncanza della_nota di trascrizione del pignoramento nel fascicolo del

édit_pre procedente, si fa riferimento alla Certificazione notarile rilasciata ai

o Huub g

ensg:delia L.302/98 dal Notaio Giuseppe Terranova di Modica, attestante che

ile. & censito al Nuovo Catasto Urbano del Comune di Niscemi al

rt. 1604 - vani 10, cat.A/4, cl.2, rendita catastale 235,50, piani T-1-2,

a.uno dei due debitori esecutati in quota di proprieta di 1/18.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata @
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he il fabbricato & ubicato all'incrocio di due pubbliche Vie, ovvero la Via

ixio- e la Via Silvic Pellico, per gli altri due lati con unita edilizie di

89761 02, a seguito di atto di vendita ai rogiti del Notaio Andrea Bartoli del

10 trascritto il 16.06.2010 ai nn.B590/6103.

rovenienza del medesimo immobile al padre deceduto si
! RN

itore Procedente affinché provvedesse alla trasmissione della

ota del 22.12.2012 |a scrivente ha segnalato tale discrepanza al legale

nA

documientazione corr%t'ar. Alla data g'i_d%go ito della presente relazione nulla e .
, ubblicaz ici aav%@stﬁjsﬁo—mTWe - & vietatg ogni
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‘r_ealizzato in difformita alla Licenza edilizia n.47/1963;

i te due richieste di sanatoria in data 30.10.1986, prot.

n pagamento dell'oblazione; I

Bazio uﬁgime@ém%i&i@cﬂeéimmt%rtéw'aﬂatal)gni

ks L) i,
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.coperta che_si ricava dalla planimetria catastale risulta pari a

er i piani_terra e primo, mq.20 circa per il piano secondo,|

i_procede alla stima tenendo conto dell’ubicazione, dello stato d

zione e delle caratteristiche riscontrate, adottando il metodo di stima

er confronto ed il metodo di stima a capitalizzazione dei reddito, %

e valore di stima, la me-f_ﬁia %ei V?lori sogﬁ% determinati. R
Pubbticazione -persondte - € vietata |

29 |
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ritiene _congruo adottare un valore d

la scrivente,

]

OXBOOIOOtmg.ZQﬁKSOO,OOE. 60.000,00

itélizzazione del reddito

L

zzi di canone di affitto applicabili ad immobili di analoga tipologia €

.zJ ,\.._\.nm.. o

PRO~.

l\1
r Py ,

€ 720,00 .

€ 2.160,00

N sy
N "’fut.U /

....................................

1 possesso di congiunti di no dei debitori esecutati, in particolare
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata
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Hib a’adrab tazrone‘ deqli stes si. »

e valutarsi una percentuale di riduzione che tenga contog

. N e . I
di guote indivise, .che si ritiene congruamente individuabile ne[l% T

Catasto fabbricati del Comune di Niscemi F.32 - part. 1604 Via| . o

ani T—1-2, cat. A/4 cl. 2, vani 10, rendita catastale 235,50 - in testa

a della nota_di trascrizione del pignoramento nel fascicolo del|

edente, si fa riferimento alla Certificazione notarile rilasciata ai| S

SRS 7R e -
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n.1. Catasto fabbricati del Comune di Niscemi F.32 - part.

'_82,43 - in testa ai debitori esecutati, in quota di proprieta di %

. in regime di comunione dei beni.

IMA COMPLESSIVO: €, 33.000,00

+

DELLA QUOTA PIGNORATA: €. 33.000,00

n.2. Catasto-fabbricati del Comune di Niscemi F.32 - part.

-

pe_b.4 Via A. Pacinotti n.10 piani 1-2, cat. A/4 ci. 2, vani 3.5,

‘catastale 82,43 - in testa ai debitori esecutati, in quota di

prieta di ¥z ciascuno, in regime di comunione dei beni.

A COMPLESSIVO: €. 23.500,00

QUOTA PIGNORATA: €. 23.500,00

‘_ .-n.3: Catasto fabbricati del Comune di Niscemi F.32 - part.

sub.1 Via A, Volta piano T, cat. A/4 cl. 1, vani 2,5, rendita

LA QUOTA PIGNORATA: 0,66x1/6x€.13.750,00 =€. 1.528,00

i

Z|one o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Mln Giustizia PDG 21/07/2009

N



1A COMPLESSIVO: €.27.500,00/2=€.13.750,00

DELLA QUOTA PIGNORATA: 0,66x1/6x€.13.750,00 =€. 1.528,00

ACOMPLESSIVO: €. 66.000,00

[L CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO

dott. ing. Emanu.:}afﬁbm PE‘\

Y

Blicazione o rlprodu2|one a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PPG 21/07/2009
33

sziore-ufficiale-ad-usc-esclusivo-personale—e vietataegni——————————————————




