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1. PREMESSA

Relazione Dell’Esperto

I1 sottoscritto Arch. Antonio Coppola, iscritto degli Architetti P.P.
C. della provincia di Napoli con numero 7038, &€ stato nominato
Esperto nella Procedura Esecutiva, R.G.E. N. 53/2021 promossa
da eeesccssccccee S P A contro eeeeeecscccsse con decreto di nomina del
26 maggio 2022.

Il sottoscritto nominato Esperto si recava presso la cancelleria
delle esecuzioni immobiliari del Tribunale di Nocera Inferiore per
chiedere, prendere visione ed estrarre copia dei documenti
necessari all’espletamento dell’incarico.

[ Esperto riferisce dunque sui beni immobili della procedura in
riferimento ai Quesiti posti nel verbale di conferimento incarico e
riportati di seguito:

1) QUESITO n. 1: identificare i diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento.

L'esperto deve precisare quali siano i diritti reali (piena proprieta; nuda
proprietd;usufrutto; intera proprieta; quota di %, %; ecc.) ed i beni oggetto del
pignoramento.

In ordine al primo profilo (diritti reali pignorati), ['esperto deve precisare se il
diritto reale indicato nell’atto di pignoramento corrisponda a quello in titolarita
dell’esecutato in forza dell’atto d’acquisto trascritto in suo favore.

Al riguardo:

- qualora l'atto di pignoramento rechi l'indicazione di un diritto di contenuto piu
ampio rispetto a quello in titolarita dell’esecutato (ad esempio: piena proprieta in
luogo della nuda proprieta o dell’'usufrutto o della proprieta superficiaria; intera
proprieta in luogo della quota di 4; quota di 4 in luogo della minor quota di %;
ecc.), 'esperto proseguira nelle operazioni di stima assumendo come oggetto
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Dott. Arch. Antonio Coppola

del pignoramento il diritto quale effettivamente in titolaritd del soggetto
esecutato
(anche ai fini della stima);
- qualora l'atto di pignoramento rechi l'indicazione di un diritto di contenuto
meno ampio rispetto a quello in titolarita dell’esecutato (ad esempio: nuda
proprieta in luogo della piena proprietd conseguente al consolidamento
dell’'usufrutto; quota di % in luogo dell’intera proprieta; quota di % in luogo della
maggior quota di %; ecc.), 'esperto sospendera le operazioni di stima, dandone
immediata comunicazione al G.E. per le determinazioni sul prosieguo.

In ordine al secondo profilo (beni pignorati), in risposta al presente quesito

I'esperto deve precisare unicamente l'oggetto del pignoramento assumendo

come riferimento 1 dati di identificazione catastale indicati nell’atto di

pignoramento (senza procedere alla descrizione materiale del bene, descrizione

alla quale dovra invece procedersi separatamente in risposta al quesito n. 2).

Al riguardo:

a) nell'ipotesi di “difformitd formali” dei dati di identificazione catastale (dati

indicati nell’atto di pignoramento diversi da quelli agli atti del catasto alla data del

pignoramento medesimo), 'esperto dovra precisare la difformita riscontrata:

- nel caso in cui 'atto di pignoramento rechi I'indicazione del bene con dati di
identificazione catastali completamente errati (indicazione di foglio catastale
inesistente o corrispondente ad altra zona; indicazione di p.lla catastale
inesistente o corrispondente a bene non in titolarita dell’esecutato;

indicazione di sub catastale inesistente o corrispondente a bene non in titolarita

dell’esecutato), I'esperto sospendera le operazioni di stima, dandone immediata
comunicazione al G.E. per le determinazioni sul prosieguo (depositando altresi
la documentazione acquisita);

e nel caso in cui l'atto di pignoramento rechi l'indicazione del bene secondo

una consistenza catastale non omogenea rispetto a quella esistente alla data del

pignoramento (segnatamente: indicazione del bene con 1 dati del Catasto

Terreni laddove sul terreno vi era gia stata edificazione di fabbricato oggetto di

autonoma individuazione al Catasto Fabbricati), l'esperto sospendera le

operazioni di stima, dandone immediata comunicazione al G.E. per le
determinazioni sul prosieguo (depositando altresi la documentazione acquisita);

- nel caso in cui 'atto di pignoramento rechi l'indicazione del bene secondo
una consistenza catastale omogenea ma difforme rispetto a quella esistente
alla data del pignoramento (indicazione di p.lla del C.F. o del C.T. gia
soppressa e sostituita da altra p.lla; indicazione di sub del C.F. gia soppresso
e sostituito da altro sub), I’esperto precisera:

- se la variazione catastale intervenuta prima del pignoramento abbia avuto

carattere meramente nominale (nel senso cio¢ che non abbia comportato

variazione della planimetria catastale corrispondente: ad esempio, variazione
per modifica identificativo—allineamento mappe), nel qual caso l'esperto
proseguira nelle operazioni di stima;
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— se la variazione catastale intervenuta prima del pignoramento abbia avuto
carattere sostanziale (nel senso cioé che abbia comportato variazione della
planimetria catastale corrispondente: ad esempio, fusione e modifica), 'esperto
informera immediatamente il G.E. per le determinazioni sul

prosieguo, producendo tutta la documentazione necessaria per la valutazione
del caso;

- nell'ipotesi di “difformitd sostanziali” dei dati di identificazione catastale
(difformita della situazione di fatto rispetto alla planimetria di cui ai dati di
identificazione catastale: ad esempio, fabbricato interamente non accatastato al
C.F.; vani non indicati nella planimetria; diversa distribuzione di fatto dei vani,
ecc.), 'esperto proseguira nelle operazioni di stima assumendo come oggetto
del pignoramento il bene quale effettivamente esistente (rinviando alla risposta
al quesito n. 3 per 'esatta descrizione delle difformita riscontrate).

In ogni caso, l'esperto deve assumere come dati di riferimento unicamente
I'indicazione del comune censuario, foglio, p.lla e sub catastali.

[ dati di altro tipo (rendita catastale; classamento; ecc.) e le relative modifiche
non devono essere presi in considerazione dall’esperto. In particolare, quindi, le
variazioni intercorse quanto alla rendita; classamento; ecc. non devono essere
riportate nel testo della relazione.

Al fine dell’esatta individuazione dei fabbricati e dei terreni oggetto di
pignoramento, l'esperto stimatore deve sempre effettuare una sovrapposizione
delle ortofoto o delle foto satellitari, reperibili anche sul web, con le mappe
catastali elaborate dalla SOGEL

L’esperto deve darne esplicitamente atto nella relazione in risposta al presente
quesito ed inserire le sovrapposizioni effettuate sia nel testo della relazione,
che negli allegati alla stessa.

Nel caso in cui i beni oggetto di pignoramento siano interessati (in tutto od in
parte) da procedure di espropriazione per pubblica utilita, 'esperto acquisira la
relativa documentazione presso gli uffici competenti e fornirda adeguata
descrizione delle porzioni interessate dalle dette procedure (stralciandole dalla
descrizione).

In risposta a tale quesito, 'esperto deve poi procedere alla formazione — sulla
base delle caratteristiche dei beni pignorati ed in ogni caso in modo da
assicurare la maggiore appetibilita sul mercato degli stessi — di uno o piu lotti
per la vendita, indicando per ciascun immobile compreso nel lotto almeno tre
confini ed i dati di identificazione catastale (con indicazione in tal caso,
unicamente dei dati di identificazione attuali).

I confini del bene devono essere menzionati con precisione, preferibilmente
mediante 'esatta indicazione dei dati catastali degli immobili confinanti (foglio,
p.lla, sub) od altri elementi certi (ad esempio: via; strada; ecc.). L'esperto non
deve limitarsi a riportare genericamente la dizione “immobile confinante con
fondo agricolo, con proprieta aliena, ecc.”.

Nella formazione dei lotti, laddove sia indispensabile e comunque previa istanza
scritta da rivolgersi al G.E. (in cui siano specificamente indicate e motivate le
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esigenze di indispensabilitd) ed autorizzazione dello stesso, procedera altresi
alla realizzazione del frazionamento e dell’accatastamento, allegando alla
relazione estimativa 1 tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale.
Nella formazione dei lotti (unico o plurimi) l'esperto deve assicurare la
maggiore appetibilitd dei beni. In particolare, la suddivisione in lotti deve essere
evitata laddove l'individuazione di un unico lotto renda piu appetibile il bene sul
mercato. In ogni caso, l'esperto deve evitare nei limiti del possibile la
costituzione di servitu di passaggio.

2) QUESITO n. 2: elencare ed individuare i beni componenti ciascun lotto e
procedere alla descrizione materiale di ciascun lotto.

L’esperto deve procedere alla descrizione materiale di ciascun lotto, mediante
I'esatta indicazione della tipologia di ciascun immobile, della sua ubicazione
(citta, via, numero civico, piano, eventuale numero d’interno), degli accessi,
delle eventuali pertinenze (previo accertamento del vincolo pertinenziale sulla
base delle planimetrie allegate alla denuncia di costruzione presentata in
catasto, della scheda catastale, delle indicazioni contenute nell’atto di acquisto
nonché nella relativa nota di trascrizione e dei criteri oggettivi e soggettivi di
cui all’art. 817 c.c.), degli accessori, degli eventuali millesimi di parti comuni,
specificando anche il contesto in cui essi si trovano, le caratteristiche e la
destinazione della zona e dei servizi da essa offerti nonché le caratteristiche
delle zone confinanti.

Con riguardo alle pertinenze ed in linea di principio, I'esperto non procedera alla
descrizione di beni dotati di autonomo identificativo catastale (salvo che si tratti
di beni censiti come “beni comuni non censibili”).

Con riferimento al singolo bene, devono essere indicate eventuali dotazioni
condominiali (es. posti auto comuni; giardino; ecc.), la tipologia, ['altezza interna
utile, la composizione interna, la superficie netta, il coefficiente utilizzato ai fini
della determinazione della superficie commerciale, la superficie commerciale
medesima, l'esposizione, le condizioni di manutenzione, le caratteristiche
strutturali, nonché le caratteristiche interne di ciascun immobile, precisando per
ciascun elemento l'attuale stato di manutenzione e — per gli impianti — la loro
rispondenza alla vigente normativa e, in caso contrario, 1 costi necessari al loro
adeguamento.

In particolare, l'esperto deve precisare se l'immobile sia dotato di attestato di
prestazione energetica e quantificare — in caso di assenza — 1 costi per
I'acquisizione dello stesso.

Per 1 terreni pignorati deve essere evidenziata la loro eventuale situazione di
fondi interclusi (laddove circondati da fondi altrui e senza uscita sulla via
pubblica) da terreni limitrofi appartenenti a terzi o comunque non oggetto della
espropriazione in corso, anche se di proprieta dello stesso esecutato.

La medesima circostanza deve essere evidenziata in relazione ad esempio a
fabbricati per i quali l'accesso con mezzi rotabili sia possibile solamente
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attraverso 1 passaggio su cortile di proprietd esclusiva di un terzo o
dell’esecutato medesimo e che non sia stato pignorato.

Nella descrizione dello stato dei luoghi in risposta al presente quesito, I'esperto
deve sempre inserire gid nel corpo della relazione (e non solamente tra gli
allegati) un numero sufficiente di fotografie. L'inserimento delle fotografie nel
corpo della relazione mira infatti a rendere agevole la comprensione della
descrizione fornita. Le fotografie saranno altresi inserite tra gli allegati alla
relazione.

In risposta al presente quesito, l'esperto deve procedere altresi alla
predisposizione di planimetria dello stato reale dei luoghi.

Anche la planimetria deve essere inserita sia in formato ridotto nel testo della
relazione (in modo da rendere agevole la comprensione della descrizione
fornita), sia in formato ordinario in allegato alla relazione medesima.

3) QUESITO n. 3: procedere alla identificazione catastale del bene pignorato.

L’esperto deve procedere all'identificazione catastale dei beni pignorati per
ciascun lotto.

Al riguardo, 'esperto:

- deve acquisire estratto catastale anche storico per ciascun bene aggiornato
all’attualita, nonché la planimetria catastale corrispondente (procedendo
SEMPRE al deposito della stessa tra gli allegati alla relazione o precisando
eventualmente 'assenza della stessa agli atti del Catasto).

In particolare, nell'ipotesi in cui il primo atto d’acquisto anteriore di venti anni
alla trascrizione del pignoramento (come indicato nella certificazione ex art.
567, secondo comma, c.p.c.) dovesse risultare antecedente alla
meccanizzazione del Catasto, l'esperto dovra produrre l'estratto catastale
storico anche per il periodo precedente la meccanizzazione;

- deve ricostruire la storia catastale del bene, indicando le variazioni
intervenute nel tempo e precisando — nel caso di immobili riportati in C.F. — la
p.lla del terreno identificato al C.T. sul quale il fabbricato sia stato edificato.

A questo proposito, & sempre necessario che 'esperto precisi tutti i passaggi
catastali intervenuti dalla originaria p.lla del C.T. alla p.lla attuale del C.F.
(producendo sempre la relativa documentazione di supporto);

- deve precisare l'esatta rispondenza formale dei dati indicati nell’atto di
pignoramento e nella nota di trascrizione, nonché nel negozio di acquisto, con le
risultanze catastali, analiticamente indicando le eventuali difformita (quanto a
foglio, p.lla e subalterno);

- deve indicare le variazioni (riguardanti esclusivamente i dati identificativi
essenziali: comune censuario, foglio, p.lla e subalterno) che siano state
eventualmente richieste dall’esecutato o da terzi o disposte di ufficio e che
siano intervenute in un momento successivo rispetto alla trascrizione dei dati
riportati correttamente nel pignoramento, precisando:
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- se a tali variazioni corrisponda una modifica nella consistenza materiale
dell'immobile (ad esempio, scorporo o frazionamento di un vano o di una
pertinenza dell’'unita immobiliare che vengono accorpati ad un’altra; fusione
di pit subalterni), nel qual caso l'esperto informera il G.E. per le
determinazioni sul prosieguo;

- se a tali variazioni non corrisponda una modifica nella consistenza materiale
dell'immobile (ad esempio, riallineamento delle mappe).

In risposta al presente quesito, 'esperto deve precisare altresi le eventuali

difformita tra la situazione reale dei luoghi e la situazione riportata nella

planimetria catastale corrispondente.

Al riguardo, 'esperto:

- in primo luogo, deve procedere alla sovrapposizione della planimetria dello

stato reale dei luoghi (predisposta in risposta al quesito n. 2) con la planimetria

catastale;

- in secondo luogo, nel caso di riscontrate difformita:

- deve predisporre apposita planimetria dello stato reale dei luoghi con
opportuna indicazione grafica delle riscontrate difformitd, inserendo la detta
planimetria sia in formato ridotto nel testo della relazione in risposta al
presente quesito, sia in formato ordinario in allegato alla relazione
medesima;

- deve quantificare i costi per 'eliminazione delle riscontrate difformita.

4) QUESITO n. 4: procedere alla predisposizione di schema sintetico—descrittivo
del lotto.

L'esperto stimatore deve procedere alla predisposizione — per ciascun lotto
individuato e descritto in risposta ai precedenti quesiti — del seguente prospetto
sintetico:
LOTTO n. 1 (oppure LOTTO UNICO): — piena ed intera (oppure quota di 1/2, di
1/3, ecc.) proprieta (o altro diritto reale) di appartamento (o terreno) ubicato in
alla via n. ___ , plano ______ int. ; € composto da
, confina con a sud, con a nord, con ____ ad ovest,
con ____ ad est; & riportato nel C.F. (o C.T.) del Comune di al foglio
,plla___ (ex p.lla o gia scheda ) , sub ; il descritto
stato dei luoghi corrisponde alla consistenza catastale (oppure, non corrisponde
in ordine a ); vi & concessione edilizia (o in sanatoria) n. __ del
, cui & conforme lo stato dei luoghi (oppure, non ¢ conforme in ordine a );
oppure, lo stato dei luoghi ¢ conforme (o difforme ) rispetto alla
1stanza di condono n. presentata il , oppure , 'immobile & abusivo
e a parere dell’esperto stimatore pud (o non puo) ottenersi sanatoria ex artt.
(per il fabbricato); risulta (oppure non risulta) ordine di demolizione del
bene; ricade in zona ( per il terreno );
PREZZ0O BASE euro ;
LOTTOn. 2 : ecc.
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Nella predisposizione del prospetto, I'esperto deve fornire le informazioni sopra

indicate in via di estrema sintesi e secondo 1 criteri della pubblicita

commerciale, atteso che 1 prospetto ¢é destinato ad essere Inserito
nell’'ordinanza di autorizzazione alla vendita ed a costituire lo schema per la
pubblicazione di avviso per estratto sulla testata giornalistica.

L'esperto deve quindi evitare descrizioni di carattere discorsivo od
eccessivamente lunghe.

5) QUESITO n. b: procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprieta in
relazione al bene pignorato.

L'esperto stimatore deve procedere alla ricostruzione di tutti i passaggi di
proprietda relativi ai beni pignorati intervenuti fra la trascrizione del
pignoramento e risalendo, a ritroso, al primo passaggio di proprietd trascritto in
data antecedente di venti anni alla trascrizione del pignoramento.

A questo riguardo, 'esperto:

- deve sempre acquisire in via integrale 'atto o gli atti di acquisto del bene in
favore del soggetto esecutato (ad esempio: compravendita; donazione; permuta;
cessione di diritti reali; assegnazione a socio di cooperativa; ecc.), atto od atti
che devono essere inseriti tra gli allegati alla relazione;

- puo procedere ad acquisire in via integrale altresi gli atti d’acquisto precedenti
laddove ne sussista l'opportunita (ad esempio: laddove sia dubbio se
determinate porzioni del bene siano state oggetto di trasferimento; laddove sia
opportuno verificare — specie ai fini della regolarita urbanistica — la consistenza
del bene al momento di un determinato passaggio di proprietd; ecc.),
procedendo in tal caso all'inserimento degli stessi tra gli allegati alla relazione.
In ogni caso, 'esperto NON DEVE MAI limitarsi alla pedissequa ripetizione degli
accertamenti gia riportati  nella documentazione ipocatastale o nella
certificazione sostitutiva depositate ex art. 567 c.p.c. dal creditore procedente.
Qualora nella ricostruzione dei passaggi di proprietda dovesse risultare che la
consistenza catastale del bene sia diversa da quella attuale (ad esempio:
indicazione di una p.lla o sub diversi da quelli attuali), 'esperto segnalera anche
1 frazionamenti e le variazioni catastali via via eseguiti, incrociando 1 dati
risultanti dagli atti di alienazione con le risultanze dei registri catastali.

A questo riguardo, la ricostruzione dell’esperto dovra consentire di
comprendere se il bene pignorato corrisponda ai beni oggetto deil passaggi di
proprieta.

In ogni caso, poi, nell'ipotesi di pignoramento di fabbricati, 'esperto deve
specificare in termini esatti su quale originaria p.lla di terreno insistano 1 detti
fabbricati, allegando altresi foglio di mappa catastale (con evidenziazione della
p.lla interessata).

Nella ricostruzione dei trasferimenti, I’esperto non deve limitarsi ad indicazioni
di carattere generico ed in particolare riferire che 'atto riguarderebbe “i beni
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sui quali é stato edificato il fabbricato” senza ulteriori specificazioni, occorrendo
al contrario documentare 1 passaggi catastali intervenuti.

Nell'ipotesi di beni pignorati in danno del debitore esecutato ma appartenenti
allo stesso in regime di comunione legale con il coniuge, l'esperto stimatore
eseguira visura ipotecaria anche sul nominativo del coniuge non debitore dalla
data dell’atto di acquisto.

L'esperto segnalera tempestivamente al G.E. l'esistenza di atti di disposizione
compiuti dal coniuge non debitore e/o 'esistenza di iscrizioni ipotecarie od altre
formalita pregiudizievoli (ad esempio, trascrizione di sequestro conservativo;
trascrizione di sentenza dichiarativa di fallimento; ecc.), producendo copia della
nota di iscrizione e/o di trascrizione.

Ipotesi particolari:

1) Atto anteriore al ventennio avente natura di atto mortis causa.

Nel caso in cui il primo atto antecedente di venti anni la trascrizione del
pignoramento abbia natura di atto mortis causa (trascrizione di denunzia di
successione; trascrizione di verbale di pubblicazione di testamento), 'esperto
dovra eseguire autonoma ispezione presso 1 registri immobiliari sul nominativo
del dante causa, individuando 'atto d’acquisto in favore dello stesso e risalendo
ad un atto inter vivos a carattere traslativo (ad esempio: compravendita;
donazione; permuta; cessione di diritti reali; ecc.).

Qualora l'atto individuato abbia parimenti natura di atto mortis causa oppure si
tratti di atto inter vivos ma a carattere non traslativo (ad esempio: divisione),
I'esperto dovra procedere ulteriormente a ritroso sino ad individuare un atto
inter vivos a carattere traslativo nei termini sopra precisati.

Qualora l'ispezione non sia in grado di condurre all'individuazione di un atto
inter vivos a carattere traslativo sebbene condotta a ritroso per un
considerevole lasso di tempo, 'esperto dara conto di tale circostanza nella
relazione.

In tal caso, l'esperto precisera comunque se quantomeno l'intestazione nei
registri del Catasto corrisponda al nominativo del soggetto indicato dai Registri
Immobiliari.

2) Atto anteriore al ventennio avente natura di atto imter vivos a carattere non
traslativo.

Nel caso in cui il primo atto antecedente di venti anni la trascrizione del
pignoramento abbia natura di atto inter vivos a carattere non traslativo (ad
esempio: divisione), l'esperto dovra parimenti eseguire ispezione presso i
registri immobiliari sui nominativi dei danti causa, individuando 'atto d’acquisto
in favore degli stessi e risalendo ad un atto inter vivos a carattere traslativo nei
termini anzidetti (ad esempio: compravendita; donazione; permuta; cessione di
diritti reali; ecc.).

3) Terreni acquisiti con procedura di espropriazione di pubblica utilita.

Nel caso di fabbricati edificati su terreni acquisiti con procedura di
espropriazione di pubblica utilitd (ad esempio, nel caso di convenzioni per
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I'edilizia economica e popolare), 'esperto acquisira presso la P.A. competente la
documentazione relativa all’emissione dei decreti di occupazione d'urgenza e/o
di esproprio, precisando — in difetto dell’adozione di formale provvedimento di
esproprio — se sia intervenuta irreversibile trasformazione dei suoli e comunque
fornendo ogni informazione utile al riguardo (anche con riguardo ad eventuali
contenziosi in atto).

4) Beni gia in titolarita di istituzioni ecclesiastiche.

Nel caso di beni in origine in titolarita di istituzioni ecclesiastiche (Istituti
diocesani per il sostentamento del clero; mense vescovili; ecc.), 'esperto
precisera se l'intestazione nei registri del Catasto corrisponda al nominativo del
soggetto indicato dai Registri Immobiliari.

5) Situazioni di comproprieta.

L'esperto avra sempre cura di riscontrare la eventuale situazione di
comproprieta dei beni pignorati, anche con riferimento al dante causa del
debitore esecutato, con la specificazione della sua natura (comunione legale tra
coniugi oppure ordinaria) e della misura delle quote di ciascuno dei partecipanti.
6) Esistenza di diritto di usufrutto sui beni pignorati.

Laddove poi l'atto di acquisto del bene in capo all’esecutato contenga una
riserva di usufrutto in favore del dante causa o di un terzo, 'esperto dovra
avere cura di verificare sempre e se tale riserva sia stata trascritta e se
I'usufruttuario sia ancora in vita. A tale scopo acquisira il certificato di esistenza
in vita ed eventualmente di morte di quest’ultimo.

6) QUESITO n. 6: verificare la regolarita del bene o dei pignorati sotto il profilo
edilizio ed urbanistico.

L’esperto deve procedere alla verifica della regolarita dei beni sotto il profilo

edilizio ed urbanistico, indicando:

- I’epoca di realizzazione dell’immobile;

- gli estremi esatti del provvedimento autorizzativo (licenza edilizia n. ___

concessione edilizia n. ; eventuali varianti; permesso di costruire n.
; DIA n. ; ecc.);

- la rispondenza della costruzione alle previsioni del provvedimento

autorizzativo.

Al riguardo, l'esperto deve procedere all’acquisizione presso il competente

ufficio tecnico comunale di copia del provvedimento autorizzativo, nonché dei

grafici di progetto allegati.

Tale documentazione deve essere sempre allegata alla relazione di stima.

Si sottolinea al riguardo come, in risposta al presente quesito, 'esperto NON

DEVE MAI limitarsi a ripetere pedissequamente quanto riferito dagli uffici

tecnici  comunali, dovendo procedere autonomamente agli opportuni

accertamenti di seguito indicati (specie con riguardo alla verifica della

rispondenza della costruzione alle previsioni del provvedimento autorizzativo).
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Nell'ipotesi in cui [l'ufficio tecnico comunale comunichi l'assenza di
provvedimenti autorizzativi sotto il profilo edilizio—urbanistico per il fabbricato
pignorato, 'esperto precisera anzitutto la presumibile epoca di realizzazione del
fabbricato.
A questo riguardo ed a mero titolo esemplificativo, 'esperto potra utilizzare ai
fini della datazione dell’epoca di costruzione: i) schede planimetriche catastali;
i1) aerofotogrammetrie acquisibili presso gli uffici competenti e societa private;
iii) informazioni desumibili dagli atti di trasferimento (ad esempio, qualora l'atto
contenga l'esatta descrizione del fabbricato); iv) elementi desumibili dalla
tipologia costruttiva utilizzata; v) contesto di ubicazione del bene (ad esempio:
centro storico della citta).
In nessun caso l'esperto stimatore potra fare affidamento esclusivo sulla
dichiarazione di parte contenuta nell’atto di acquisto secondo cui il fabbricato
sarebbe stato edificato in data antecedente al 1.9.1967.
Laddove l'esperto concluda — sulla base dell’accertamento sopra compiuto — per
I'edificazione del bene in data antecedente al 1.9.1967, il cespite sara
considerato regolare (salvo che per le eventuali accertate modifiche dello stato
dei luoghi che siano intervenute in data successiva, in relazione alle quali
I'esperto procedera ad un autonoma verifica della legittimita urbanistica delle
stesse e — in difetto — all’accertamento della sanabilita/condonabilita di cui in
prosieguo).
Laddove l'esperto concluda — sulla base dell’accertamento sopra compiuto — per
I'edificazione del bene in data successiva al 1.9.1967, in difetto di provvedimenti
autorizzativi il cespite sara considerato abusivo e l'esperto procedera agli
accertamenti della sanabilitd/condonabilita di cui in prosieguo.
Nell'ipotesi in cui lufficio tecnico comunale comunichi [I'esistenza di
provvedimenti autorizzativi sotto il profilo edilizio—urbanistico per il fabbricato
pignorato ma non sia in grado di consegnare all’esperto copia del detto
provvedimento od anche delle sole planimetrie di progetto (ad esempio: per
smarrimento; inagibilitd dell’archivio; sequestro penale; ecc.), 'esperto deve
richiedere al relativo dirigente certificazione in tal senso (contenente altresi
I'indicazione delle ragioni della mancata consegna), certificazione che sara
inserita tra gli allegati alla relazione.
Nell'ipotesi di difformita e/o modifiche del fabbricato rispetto al provvedimento
autorizzativo, in risposta al presente quesito l'esperto deve precisare
analiticamente le difformita tra la situazione reale dei luoghi e la situazione
riportata nella planimetria di progetto.
Al riguardo, ai fini dell’opportuna comprensione 'esperto:
- deve procedere alla sovrapposizione della planimetria dello stato reale dei
luoghi (predisposta in risposta al quesito n. 2) con la planimetria di progetto;
- nel caso di riscontrate difformita:
- deve predisporre apposita planimetria dello stato reale dei luoghi con

opportuna indicazione grafica delle riscontrate difformitd, inserendo la

detta planimetria sia in formato ridotto nel testo della relazione in risposta al
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presente quesito, sia in formato ordinario in allegato alla relazione
medesima;

- deve poi precisare 'eventuale possibilita di sanatoria delle difformita
riscontrate ed 1 costi della medesima secondo quanto di seguito precisato.

In caso di opere abusive 'esperto procedera come segue:

anzitutto, verifichera la possibilita di sanatoria c.d. ordinaria ai sensi dell’art. 36

del D.P.R. n. 380 del 2001 e gli eventuali costi della stessa;

in secondo luogo ed in via subordinata, verifichera l'eventuale avvenuta

presentazione di istanze di condono (sanatoria c.d. speciale), precisando:

- il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza di condono sia
stata presentata (segnatamente, indicando se si tratti di istanza ai sensi degli
artt. 31 e seguenti della legge n. 47 del 1985; oppure ai sensi dell’art. 39
della legge n. 724 del 1994; oppure ai sensi dell’art. 32 del D.L. n. 269 del
2003 convertito in legge n. 326 del 2003);

- lo stato della procedura presso gli uffici tecnici competenti
(pareri;deliberazioni; ecc.);

- 1 costi della sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte e/o ancora da
corrispondersi;

- la conformita del fabbricato ai grafici di progetto depositati a corredo
dell’istanza (segnalando, anche in tal caso graficamente, le eventuali
difformita);

in terzo luogo ed in via ulteriormente subordinata, verifichera inoltre — ai fini

della domanda in sanatoria che l'aggiudicatario potra eventualmente presentare

— se gli immobili pignorati si trovino o meno nelle condizioni previste dall’art.

40, comma 6, della legge n. 47 del 1985 o dall’art. 46, comma 5 del D.P.R. n. 380

del 2001 (gia art. 17, comma b, della legge n. 47 del 1985).

A quest’ultimo riguardo, 'esperto deve:

- determinare la data di edificazione dell'immobile secondo le modalita sopra
indicate;

- chiarire se — in ragione della data di edificazione come sopra determinata o
comunque delle caratteristiche delle opere abusive — l'immobile avrebbe
potuto beneficiare di una delle sanatorie di cui alle disposizioni di seguito
indicate:

1. artt. 31 e seguenti della legge n. 47 del 1985 (in linea di principio, immobili
ed opere abusivi ultimati entro la data del 1.10.1983 ed alle condizioni ivi
indicate);

ii. art. 39 della legge n. 724 del 1994 (in linea di principio, opere abusive
ultimate entro la data del 31.12.1993 ed alle condizioni ivi indicate);

iii. art. 32 del D.L. n. 269 del 2003 convertito in legge n. 326 del 2003 (in
linea di principio, opere abusive ultimate entro la data del 31.3.2003 ed alle
condizioni ivi indicate);

- verificare la data delle ragioni del credito per le quali sia stato eseguito il
pignoramento o intervento nella procedura espropriativa.
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Al riguardo, 'esperto deve far riferimento al credito temporalmente piu
antico che sia stato fatto valere nella procedura espropriativa (sia dal
creditore pignorante, sia da uno dei creditori intervenuti), quale risultante
dagli atti della procedura;

- concludere infine — attraverso il combinato disposto delle verifiche sopra
indicate — se ed eventualmente in base a quali delle disposizioni di legge
sopra indicate l'aggiudicatario possa depositare domanda di sanatoria.

In tutte le ipotesi di sanatoria di immobili od opere abusive, 1'esperto deve
indicare — previa assunzione delle opportune informazioni presso gli uffici
comunali competenti — i relativi costi.

Ove l'abuso non sia in alcun modo sanabile, I'esperto deve precisare se sia stato

emesso ordine di demolizione dell'immobile, assumendo le opportune

informazioni presso 1 competenti uffici comunali e quantificare gli oneri
economici necessari per I'eliminazione dello stesso.

Infine, 'esperto deve verificare l'esistenza della dichiarazione di agibilitd ed

acquisire certificato aggiornato di destinazione urbanistica.

Nel caso di mancata risposta da parte degli uffici tecnici competenti entro un

tempo ragionevole dalla richiesta inoltrata o comunque di risposta incompleta,

I'esperto stimatore depositera istanza al giudice dell’esecuzione per I'emissione

del provvedimento di cui all’art. 213 c.p.c.

7) QUESITO N. 7: indicare lo stato di possesso attuale dell’immobile.

L’esperto stimatore deve precisare se l'immobile pignorato sia occupato dal
debitore esecutato o da soggetti terzi.

Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi, 'esperto deve precisare il titolo
in forza del quale abbia luogo 'occupazione (ad esempio: contratto di locazione;
affitto; comodato; provvedimento di assegnazione della casa coniugale; ecc.)
oppure — in difetto — indicare che 'occupazione ha luogo in assenza di titolo.

In ogni caso, laddove l'occupazione abbia luogo in forza di uno dei titoli sopra
indicati, 'esperto deve sempre acquisire copia dello stesso ed allegarlo alla
relazione.

Laddove si tratti di contratto di locazione o di affitto, 'esperto deve verificare
la data di registrazione, la data di scadenza, l'eventuale data di rilascio fissata o
lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio.

Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi, 'esperto deve inoltre acquisire
certificato storico di residenza dell’occupante.

Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi con contratto di locazione
opponibile alla procedura (ad esempio, contratto di locazione registrato in data
antecedente al pignoramento), I’esperto verifichera se il canone di locazione sia
inferiore di un terzo al valore locativo di mercato o a quello risultante da
precedenti locazioni al fine di consentire al giudice dell’esecuzione ed
all’eventuale aggiudicatario di procedere alle determinazioni di cui all’art. 2923,
terzo comma, cod. civ.
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Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi senza alcun titolo o con titolo non
opponibile alla procedura (ad esempio, occupante di fatto; occupante in forza di
contratto di comodato; ecc.), I'esperto procedera alle determinazioni di seguito
indicate:

in primo luogo, quantifichera il canone di locazione di mercato di un immobile
appartenente al segmento di mercato dell'immobile pignorato;

in secondo luogo, indichera l'ammontare di una eventuale indennita di
occupazione da richiedersi al terzo occupante (tenendo conto di tutti i fattori
che possano ragionevolmente suggerire la richiesta di una indennitd in misura
ridotta rispetto al canone di locazione di mercato, quali a titolo di esempio: la
durata ridotta e precaria dell’occupazione; l'obbligo di immediato rilascio
dell'immobile a richiesta degli organi della procedura; 'esigenza di assicurare la
conservazione del bene; ecc.).

8) QUESITO n. 8: specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene.

L'esperto deve procedere alla specificazione dei vincoli ed oneri giuridici
gravanti sul bene.
In particolare ed a titolo esemplificativo, 'esperto stimatore deve:
a) verificare — in presenza di trascrizioni di pignoramenti diversi da quello
originante la presente procedura espropriativa — la pendenza di altre
procedure esecutive relative ai medesimi beni pignorati, riferendo lo stato
delle stesse (assumendo le opportune informazioni presso la cancelleria del
Tribunale). Nel caso in cui sia ancora pendente precedente procedura
espropriativa, l'esperto ne dara immediata segnalazione al giudice
dell’esecuzione al fine dell’adozione dei provvedimenti opportuni relativi alla
riunione;
b) verificare — in presenza di trascrizioni di domande giudiziali sugli
immobili pignorati — la pendenza di procedimenti giudiziali civili relativi ai
medesimi beni pignorati, acquisendo copia dell’atto introduttivo e riferendo
circa lo stato del detto procedimento (assumendo le opportune informazioni
presso la cancelleria del Tribunale).
La documentazione cosi acquisita sara allegata alla relazione;
c) acquisire copia di eventuale provvedimento giudiziale di assegnazione al
coniuge della casa coniugale;
d) acquisire copia di provvedimenti impositivi di vincoli storico—artistici;
e) verificare — per gli immobili per i quali sia esistente un condominio —
I'esistenza di regolamento condominiale e la eventuale trascrizione dello
stesso;
f) acquisire copia degli atti impositivi di serviti sul bene pignorato
eventualmente risultanti dai Registri Immobiliari.
In particolare, nellipotesi in cui sul bene risultino essere stati eseguiti
provvedimenti di sequestro penale (anche in data successiva alla trascrizione
del pignoramento), I'esperto acquisira — con l'ausilio del custode giudiziario — la
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relativa documentazione presso gli uffici competenti, depositando copia del
provvedimento e del verbale di esecuzione del sequestro (nonché,
eventualmente, copia della nota di trascrizione del provvedimento di sequestro),
informandone tempestivamente il G.E. per 'adozione dei provvedimenti circa il
prosieguo delle operazioni di stima.
In risposta al presente quesito, l'esperto deve inoltre indicare in sezioni
separate gli oneri ed 1 vincoli che restano a carico dell’acquirente e quelli che
sono invece cancellati o comunque regolarizzati nel contesto della procedura.
In particolare, ’esperto indichera:
SEZIONE A: Oneri e vincoli a carico dell’acquirente.
Tra questi si segnalano in linea di principio:
1) Domande giudiziali;
2) Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;
3) Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa
coniugale al coniuge;
4) Altri pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem,
servitu, uso, abitazione, ecc.), anche di natura condominiale;
5) Provvedimenti di imposizione di vincoli storico—artistici e di altro tipo.
SEZIONE B: Oneri e vincoli cancellati o comunque regolarizzati nel contesto
della procedura.
Tra questi si segnalano:
1) Iscrizioni ipotecarie;
2) Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli (sequestri conservativi;
ecc.);
3) Difformita urbanistico—edilizie (con indicazione del costo della
regolarizzazione come determinato in risposta al quesito n. 6 e la
precisazione che tale costo é stato detratto nella determinazione del prezzo
base d'asta laddove non si sia proceduto alla regolarizzazione in corso di
procedura);
4) Difformita Catastali (con indicazione del costo della regolarizzazione
come determinato in risposta al quesito n. 3 e la precisazione che tale costo
¢ stato detratto nella determinazione del prezzo base d’asta laddove non si
sia proceduto alla regolarizzazione in corso di procedura).

9) QUESITO n. 9: verificare se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale.
L'esperto deve procedere alla verifica se i beni pignorati ricadano su suolo
demaniale, precisando se vi sia stato provvedimento di declassamento o se sia
1n corso la pratica per lo stesso.

10) QUESITO n. 10: verificare I'esistenza di pesi od oneri di altro tipo.

L'esperto deve procedere alla verifica se i beni pignorati siano gravati da
censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero se
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1l diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietd o di natura concessoria
in virtu di alcuno degli istituti richiamati.

In particolare, l'esperto verifichera laddove possibile — per il tramite di
opportune indagini catastali — il titolo costitutivo e la natura del soggetto a
favore del quale sia costituito il diritto (se pubblico o privato).

All'uopo, laddove il diritto sia costituito a favore di soggetto privato (es. persone
fisiche; istituti religiosi privati quali mense vescovili e relativi successori)
I'esperto verifichera — acquisendo la relativa documentazione — se sussistano i
presupposi per ritenere che vi sia stato acquisto della piena proprieta per
usucapione (ad es., laddove loriginario enfiteuta o livellario, od un suo
successore, abbia ceduto ad altri per atto tra vivi la piena proprieta del fondo
senza fare alcuna menzione degli oneri su di esso gravantli o comunque
garantendo l'immobile come libero da qualunque gravame e siano decorsi
almeno venti anni dall’atto di acquisto).

Laddove il diritto sia costituito a favore di soggetto pubblico, l'esperto
verifichera se il soggetto concedente sia un’amministrazione statale od
un’azienda autonoma dello Stato (nel qual caso verifichera se sussistano i
presupposti per considerare il diritto estinto ai sensi degli artt. 1 della legge n.
16 del 1974 o 60 della legge n. 222 del 1985) oppure a favore di ente locale in
forza di provvedimento di quotizzazione ed assegnazione, eventualmente ai
sensi della legge n. 1766 del 1927 (acquisendo la relativa documentazione sia
presso l'ente locale che presso I'Ufficio Usi Civici del settore B.C.A. della
Regione Campania).

In tale ultima ipotesi, laddove dovesse risultare I'assenza di atti di affrancazione
del bene, l'esperto sospendera le operazioni di stima e depositera nota al G.E.
corredata della relativa documentazione.

11) QUESITO n. 11: fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione
dell’immobile e su eventuali procedimenti in corso.

L’esperto deve fornire ogni informazione concernente:

1) I'importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese
condominiali ordinarie);

2) eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute;

3) eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni
anteriori alla data della perizia;

4) eventuali procedimenti giudiziari in corso relativi al cespite pignorato.

12) QUESITO n. 12: procedere alla valutazione dei beni.
L'esperto deve indicare il valore di mercato dell'immobile nel rispetto delle

definizioni e dei procedimenti di stima di cui agli standard di valutazione
internazionali (in particolare: International Valuation Standard IVS; European
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Valuation Standard EVS) e di cui al Codice delle Valutazioni Immobiliari di

Tecnoborsa.

In particolare ed in linea di principio, 'esperto deve utilizzare i metodi del

confronto di mercato (Market Approach), di capitalizzazione del reddito (Income

Approach) e del costo (Cost Approach), secondo le modalita precisate negli

standard sopra citati e giustificando adeguatamente il ricorso all’'uno od all’altro

metodo in riferimento alle condizioni del caso di specie.

A questo riguardo, l'esperto deve OBBLIGATORIAMENTE procedere alla

esplicita specificazione dei dati utilizzati per la stima e delle fonti di acquisizione

di tali dati, depositando in allegato alla perizia copia dei documenti utilizzati (ad

esempio: contratti di alienazione di altri immobili riconducibili al medesimo

segmento di mercato del cespite pignorato; decreti di trasferimento emessi dal

Tribunale ed aventi ad oggetto immobili riconducibili al medesimo segmento di

mercato del cespite pignorato; dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare

dell’Agenzia delle Entrate; ecc.).

Nel caso di dati acquisiti presso operatori professionali (agenzie immobiliari;

studi professionali; mediatori; ecc.), 'esperto deve:

- indicare il nominativo di ciascun operatore interpellato (ad esempio: agenzia
immobiliare con sede in );

- precisare i dati forniti da ciascun operatore (con indicazione dei valori
minimo e massimo comunicati da ciascuno di essi);

- precisare in maniera _sufficientemente dettagliata le modalitd di
determinazione dei dati forniti dall’operatore (attraverso il riferimento ad atti
di compravendita; alla data degli stessi; alla tipologia degli immobili oggetto
di tali atti; ecc.).

L’esperto potra inoltre acquisire informazioni ai fini della stima anche presso

soggetti che abbiano svolto attivita di custode giudiziario e/o professionista

delegato alle vendite forzate. In tal caso, l'esperto procedera a reperire i

documenti di riferimento (segnatamente, i decreti di trasferimento rilevanti ai

fini della stima), che saranno allegati alla relazione di stima.

IN NESSUN CASO L’ESPERTO PUQO’ LIMITARSI A FARE RICORSO A MERE
FORMULE DI STILE QUALI “IN BASE ALLE PERSONALE ESPERIENZA, ALLA
DOCUMENTAZIONE ACQUISITA, ECC.”

Nella determinazione del valore di mercato l'esperto deve procedere al calcolo
delle superfici per ciascun immobile, con indicazione della superficie
commerciale, del valore al mq e del valore totale, esponendo analiticamente gli
adeguamenti e le correzioni della stima.

A questo riguardo, I'esperto deve precisare tali adeguamenti in maniera distinta
per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’'uso e manutenzione, lo
stato di possesso, 1 vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura,
nonché per eventuali spese condominiali insolute.
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L'esperto NON DEVE MAI detrarre dal valore di mercato il costo delle
cancellazioni delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli a carico della
procedura (segnatamente: iscrizioni ipotecarie; trascrizioni di pignoramenti;
trascrizioni di sequestri conservativi).

Nella determinazione del valore di mercato di immobili che — alla luce delle
considerazioni svolte in risposta al quesito n. 6 — siano totalmente abusivi ed in
alcun modo sanabili, I’esperto procedera come segue:
nell'ipotesi in cui risulti essere stato emesso ordine di demolizione del bene,
I'esperto quantifichera il valore del suolo e dei costi di demolizione delle opere
abusive;
nell'ipotesi in cui non risulti essere stato emesso ordine di demolizione del bene,
I'esperto determinera il valore d’uso del bene.
Sulla scorta del valore di mercato determinato come sopra, |'esperto proporra al
giudice dell’esecuzione un prezzo base d’asta del cespite che tenga conto delle
differenze esistenti al momento della stima tra la vendita al libero mercato e la
vendita forzata dell'immobile, applicando a questo riguardo una riduzione
rispetto al valore di mercato come sopra individuato nella misura ritenuta
opportuna in ragione delle circostanze del caso di specie (misura in ogni caso
compresa tra il 10% ed il 20% del valore di mercato) al fine di rendere
comparabile e competitivo 1'acquisto in sede di espropriazione forzata rispetto
all’acquisto nel libero mercato.
In particolare, si osserva all’attenzione dell’esperto come tali differenze
possano concretizzarsi:
- nella eventuale mancata immediata disponibilita dell'immobile alla data di
aggiudicazione;
- nelle eventuali diverse modalita fiscali tra gli acquisiti a libero mercato e
gli acquisti in sede di vendita forzata;
- nella mancata operativita della garanzia per vizi e mancanza di qualitd in
relazione alla vendita forzata;
- nelle differenze indotte sia dalle fasi cicliche del segmento di mercato
(rivalutazione/svalutazione), sia dalle caratteristiche e dalle condizioni
dell'immobile (deperimento fisico, obsolescenze funzionali ed obsolescenze
esterne) che possano intervenire tra la data della stima e la data di
aggiudicazione;
- nella possibilitd che la vendita abbia luogo mediante rilanci in sede di
gara.

13) QUESITO n. 13: procedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobili
pignorati per la sola quota.

Nel caso il pignoramento abbia ad oggetto una quota indivisa, |'esperto deve
procedere alla valutazione della sola quota.
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L’esperto deve precisare inoltre se la quota in titolarita dell’esecutato sia
suscettibile di separazione in natura (attraverso cio¢ la materiale
separazione di una porzione di valore esattamente pari alla quota).

L'esperto deve infine chiarire gia in tale sede se l'immobile risulti
comodamente divisibile in porzioni di valore similare per ciascun
comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di progetto di
divisione.

14) QUESITO n. 14: acquisire le certificazioni di stato civile, dell’ufficio anagrafe
e della Camera di Commercio e precisare il regime patrimoniale in caso di
matrimonio.

In risposta al presente quesito, 'esperto stimatore deve anzitutto indicare la
residenza anagrafica del debitore esecutato alla data del pignoramento,
nonché alla data attuale, acquisendo e depositando certificato di residenza
storico rilasciato dal competente ufficio comunale.

L’esperto deve inoltre acquisire SEMPRE certificato di stato civile
dell’esecutato.

In particolare, in caso di esistenza di rapporto di coniugio, I'esperto deve
acquisire certificato di matrimonio per estratto presso il Comune del luogo in
cul ¢ stato celebrato il matrimonio, verificando l'esistenza di annotazioni a
margine in ordine al regime patrimoniale prescelto.

Il regime patrimoniale dell’esecutato deve essere SEMPRE verificato alla
luce di tali certificazioni.

L’esperto non puo invece fare riferimento ad elementi quali la dichiarazione
di parte contenuta nell’atto d’acquisto del cespite.

In ogni caso, in ordine al regime patrimoniale dell’esecutato, qualora dagli
elementi complessivamente in atti risulti essere intervenuta sentenza di
annullamento del matrimonio oppure di scioglimento o cessazione degli
effetti civili oppure di separazione personale e tale sentenza non risulti
essere stata annotata a margine dell’atto di matrimonio, l'esperto procedera
— laddove possibile — ad acquisire tale sentenza e a verificarne il passaggio
in giudicato.

Infine, laddove il debitore esecutato sia una societa, l'esperto acquisira
altresi certificato della Camera di Commercio.

Allo scopo di rispondere ai quesiti 1l sottoscritto ha proceduto

all’esamina della documentazione gia in atti ed ha eseguito una

serie di macroattivita ed in particolare:

- la verifica della completezza della documentazione ipocatastale
depositata ai sensi dell’art. 567 c.p.c.;
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- l'identificazione e la descrizione attuale dei beni;

- l'acquisizione dei titoli di provenienza;

- la verifica dello stato di possesso e 'acquisizione degli atti;

- la verifica dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di
natura condominiale e relativa certificazione;

- la verifica dell’esistenza di censi, livelli o altro uso civico
gravante sul beni e relativa certificazione;

- la verifica della regolarita edilizia ed urbanistica e acquisizione
dei titoli legittimanti;

- la verifica della possibilita di formazione di lotti;

- la determinazione del valore del bene.

Ha concordato con il Custode Avv. Stefania Liguori di effettuare
n°. 1 accesso nel giorno 05/07/2022 sui luoghi del contenzioso
per eseguire le operazioni peritali. (All. n.° 1 Verbale di
sopralluogo).

II  sottoscritto ha poi verificato la completezza della
documentazione depositata ex. art. 567 c.p.c.

I1 creditore procedente ha depositato -certificazione notarile

sostitutiva.

Nella certificazione del 11.05.2021, il notaio dott.ssa Giulia
Messina Vitrano, dichiara che sono oggetto della procedura
esecutiva:

Piena proprieta 1/1 su appartamento di tipo popolare in PAGANI
(SA) Foglio 9 Particella 2266 Subalterno 4 graffate Particella
3076 Subalterno 10 Particella 3149 Subalterno 4 Natura A4
Consistenza 5,5 vani Indirizzo VIA MATTEOTTI Piano 2

CERTIFICANDO CHE:
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in ordine a quanto in oggetto, nel ventennio preso in esame, alla
data del 07/05/2021, si rilevano le seguenti provenienze e
formalita:

All'esecutato, eeesesesesesee |5 quota dell'intero in piena proprieta,
dell'immobile in Pagani Foglio 9 Particella 2266 Subalterno 4
graffate Foglio 9 Particella 3076 Subalterno 10 Foglio 9 Particella
3149 Subalterno 4 ¢é pervenuta per atto di compravendita del
20/06/2018 Numero di repertorio 62232/8006 Notaio D'ANTONIO
EMILIA Sede ANGRI (SA) trascritto i 22/06/2018 nn.
25107/19488 da potere di sesesesssssses Natg il sesesesescsses 7
NOCERA INFERIORE (SA) Codice fiscale esssssssssccce ccccccccscccce
Nato il eeeseeccssccee 5 NOCERA INFERIORE (SA) Codice fiscale

A\ sessesesesescs ¢ sessesesescne |g quota pari a 1/2 di piena proprieta
ciascuno dell'immobile Pagani Foglio 9 Particella 2266 Subalterno
4 graffate Foglio 9 Particella 3149 Subalterno 4 Foglio 9
Particella 3076 Subalterno 10 & pervenuta per atto di
compravendita del 07/06/2004 Numero di repertorio
138365/24081 Notaio BARELA GUGLIELMO Sede
PONTECAGNANO FAIANO (SA) trascritto il 08/06/2004 nn.
24481/18679 da potere di sesesesssssses Natg il sesesesesesses 7
PAGANI (SA) Codice fiscale eeeccccccscses  cocccsssesccceNgto |l
cessessenscnse 5 PAGANI (SA) Codice fiscale seesesscscccs.

Nel ventennio preso in esame, antecedente la trascrizione del
pignoramento, non Si rilevano provenienze in capo a ®eseesssesscsse o

laccaria Ferrante.

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato
oggetto delle seguenti formalitd pregiudizievoli:
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ISCRIZIONE NN. 25108/3001 del 22/06/2018, IPOTECA
VOLONTARIA nascente da CONCESSIONE A GARANZIA
DI MUTUO FONDIARIO del 20/06/2018 Numero di repertorio
62233/8007 Notaio D'ANTONIO EMILIA Sede ANGRI (SA)

A favore di esesesssssscsel S P A Sede MILANO Codice fiscale
10359360152 (Domicilio ipotecario eletto MILANO VIALE BODIO
37 PALAZZO 4),

contro esessssecccees Nata il 05/01/1999 a SCAFATI (SA) Codice
fiscale eeessssssscese capitale € 100.000,00 Totale € 150.000,00
Durata 30 anni.

Grava su Pagani Foglio 9 Particella 2266 Subalterno 4 graffate
Foglio 9 Particella 3076 Subalterno 10 Foglio 9 Particella 3149
Subalterno 4.

TRASCRIZIONE NN. 18227/14391 del 07/05/2021, nascente da
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI del 03/03/2021
Numero di  repertorio 599 emesso da  UFFICIALE
GIUD.TRIBUNALE DI NOCERA INFERIORE (SA).

A favore di eeesecccccsces S P A Sede MILANO Codice fiscale
10359360152 (Richiedente: STUDIO LEGALE LA SCALA VIA
CORREGGIO,43 MILANO),

contro eeeessssssssee Nata il 05/01/1999 a SCAFATI (SA) Codice
fiscale sesssssscccscs

Grava su Pagani Foglio 9 Particella 2266 Subalterno 4 graffate
Foglio 9 Particella 3076 Subalterno 10 Foglio 9 Particella 3149
Subalterno 4

La stessa Certificava altresi che:
In base ai controlli effettuati presso 1 competenti uffici catastali,

quanto oggetto della presente relazione, alla data del 07/05/2021,
risulta essere censito:
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* Catasto fabbricati di PAGANI (SA) Foglio 9 Particella 2266
Subalterno 4 graffate 3076 Subalterno 10, 3149 Subalterno 4
Natura A4 Classe 1 Consistenza 5,5 vani Totale: 96 mq Totale

escluse aree scoperte 96 mqg Rendita catastale Euro 227,24
Indirizzo VIA GIACOMO MATTEOTTI n. 93 Piano 2

in ditta a: eeeeeccsccccee Nata il 05/01/1999 a SCAFATI (SA) Codice
fiscale eeeseeescsscee picng proprieta 1/1

Dati derivanti da: Variazione del 09/11/2015 Inserimento in visura
dei1 dati di superficie

Dati derivanti da: VARIAZIONE del 30/04/2004 protocollo n.
SA0153549 n atti dal 30/04/2004 FUSIONE
RISTRUTTURAZIONE VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n.
23326.1/2004)

L’esperto ha provveduto a verificare se il creditore procedente
abbia depositato il certificato di stato civile dell’esecutato.

La documentazione prodotta dalla parte procedente appare essere
incompleta completa in quanto risultano allegati:

1 - Certificato notarile attestante le risultanze delle visure
catastali storiche e dei registri immobiliari;
2 - Estratto di Mappa;
ma non gli
3 - Estratti storici del Catasto;
4 - Certificato di stato civile dell’esecutato;
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Risposta ai quesiti
1) RISPOSTA AL QUESITO n.° 1

L’'immobile pignorato & costituito dalla quota intera di una
porzione di fabbricato ad uso abitativo.

L’immobile pignorato fa parte di un Fabbricato di vecchia
costruzione ad uso abitativo, distribuito su tre livelli (compreso il
piano terra), censito in N.C.E.U del Comune di Pagani (SA) al
foglio 9, particelle 2266, sub. 4, 3076 sub 10 e 3149 sub 4,
catastalmente graffate, categoria A/4.

[l diritto reale indicato nell’atto di pignoramento corrisponde a
quello in titolarita dell’esecutato in forza dell’atto d’acquisto
trascritto in suo favore, 'esperto ha assunto come oggetto del
pignoramento 1l diritto quale effettivamente in titolarita del
soggetto esecutato.

Non vi sono “difformitd formali” tra i dati di identificazione
catastale e quelli indicati nell’atto di pignoramento alla data del
pignoramento medesimo.

Vi sono “difformitd sostanziali” consistenti in una diversa
distribuzione di fatto dei vani accatastati, il tutto realizzato senza
alcun titolo abilitativo o variazione catastale.

L’esperto ha effettuato sovrapposizione delle ortofoto e delle foto

satellitari di Google Earth® levata 2018 con le mappe catastali
elaborate dalla SOGEI.
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L'Esperto ha proceduto alla formazione di un Lotto Unico, cosi
composto:

Appartamento distribuito su un solo livello (piano secondo),
censito in N.C.E.U del Comune di Pagani (SA) al foglio 9,
particelle 2266, sub. 4, 3076 sub 10 e 3149 sub 4, catastalmente
graffate, categoria A/4.

L’appartamento ¢ costituito da tre ambienti ed un piccolo bagno,
dispone in via esclusiva di un piccolo balconcino a nord ed un
terrazzo con ballatoio in comune al condominio.

Il bene confina a nord con cortile comune e particella 3103, a sud
con particelle 2222/21, 2268/4, 2269/4 e 3101/1, ad est con
particella 2223, ad ovest con veranda/cassa scale comune al
compendio immobiliare e cortile comune.
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Il tutto come meglio rappresentato nell’'Estratto di Mappa
Catastale (Allegati n. 2.1).

2) RISPOSTA AL QUESITO n.° 2

L’inizio delle operazioni di consulenza sui luoghi ¢ stato fissato
dal Custode e concordato con 1l sottoscritto, per il giorno
05.07.2022, presso gli immobili pignorati oggetto della procedura
esecutiva e siti in via Matteotti n. 93 del Comune di Pagani (SA).
In tale accesso 1l sottoscritto Esperto Stimatore oltre a verificare
la toponomastica della strada dichiarata negli atti depositati, ha
accertato la esatta corrispondenza tra i luoghi e la descrizione dei
beni contenuta nell’atto di pignoramento. Ha rilevato gli accessi,
la consistenza delle parti comuni, 1 confini, la qualita dei materiali
e lo stato di conservazione dello stabile.

Ha effettuato rilievi fotografici e misurazioni di riscontro da poter
pol rapportare alle planimetrie catastall.

L'immobile pignorato ¢ costituito dalla quota intera di un
APPARTAMENTO sito in Pagani (SA) alla via Matteotti n. 93. Esso &
costituito da un'unica unitda monofamiliare di forma irregolare ma
rettangolare, posta al secondo piano di un fabbricato condominiale
costituito da numero tre piani fuori terra con circostanti cortili
condominiali, L’appartamento prende accesso da un porticato in
comunione al complesso edilizio, che rimette su un ballatoio mediante
la scala proveniente dal piano terra, sulla scala e sul ballatoio vige
servitu di passaggio in favore dell’appartamento posto al secondo piano
ed attiguo a quello pignorato.

Nel fabbricato non esiste condominio legalmente costituito.

[intera costruzione insiste su un suolo pianeggiante costituito
dalle particelle 2268 del foglio 9, ente urbano di mq. 29, part.
3149 del foglio 9, ente urbano di mq. 30, part. 3103 del foglio 9,
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ente urbano di mq. 12, part. 2266 del foglio 9, ente urbano di mq.
20, part. 3076 del foglio 9, ente urbano di mq. 73, del Catasto
Terreni del Comune di Pagani, 'immobile astato impegna una
superficie complessiva al suolo di circa 113 maq.

L'immobile astato ¢ costituito da un ambiente con ingresso-—
soggiorno che rimette poi nell’ambiente cucina da cui si accede al
locale bagno, la cucina rimette poi su un corridoietto su cuil
prospettano due camere da letto, quella posta a nord dispone
anche di un piccolo balconcino con affaccio sulla corte comune.
L’altezza interna utile ¢ di circa 3,40 mt per tutti gli ambienti, ad
eccezione dell’ambiente cucina che ha un altezza utile interna di
3,78 mt.

I1 fabbricato di vecchia costruzione, fu costruito per esigenze
abitative, ¢ distribuito su tre livelli e I'appartamento pignorato sito
al secondo piano (terzo livello) & censito in N.C.E.U del Comune
di Pagani (SA) al foglio 9, particelle 2266, sub. 4, 3076 sub 10 e
3149 sub 4, catastalmente graffate, categoria A/4.

Il fabbricato e costituito da muratura portante in pietrame e murl
di tamponamento in mattoni forati.

Le condizioni generali di manutenzione dell'immobile pignorato
sono buone, fatta esclusione per le facciate esterne che risultano
in scarse condizioni di manutenzione cosi come la restante parte
esterna del fabbricato.
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Portone d’accesso al fabbricato

Scala d’accesso al secondo piano
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L’immobile risulta riportato nel N.C.E.U. del Comune di Pagani
(SA) nel seguente modo:

- foglio 9, particelle 2266, sub. 4, 3076 sub 10 e 3149 sub 4,
catastalmente graffate, categoria A/4, classe 1, 5,5 vani. R.C.
Euro 227,24; via GIACOMO MATTEOTTI n. 93 Piano 2;
L’'immobile risulta in Catasto riportato in ditta seeseeeeccssse natag a
SCAFATI (SA) il 05/01/1999 (c.f. seoessssccscss)

Scarse sono le condizioni generali di manutenzione dei prospetti
del fabbricato. L’aspetto esteriore del fabbricato ¢ dalle linee
costruttive piuttosto semplici, con struttura in muratura portante.,
tompagnamenti in laterizio e solai con putrelle e laterizi.
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Veduta esterna del fabbricato da nord-ovest

Veduta esterna del fabbricato verso il secondo
piano da ovest

Veduta del pianerottolo di smonto al secondo
piano e del ballatoio
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L’ambiente relativo ad ingresso-soggiorno ¢ pavimentato con
pavimentazione In gres porcellanato ocra di grande formato
quadrato, dispone di due finestre, una a nord ed una ad est, le
pareti ed il soffitto sono tinteggiate di bianco mentre la parete a
sud & tinteggiata di nero. Buone sono le condizioni di
manutenzione dell’ambiente.

T

Veduta dell’ambiente ingresso-soggiorno

L’'ingresso soggiorno rimette tramite un varco nell’ambiente
cucina, al cul interno € stato ricavato un ambiente bagno, difforme
alla planimetria catastale che lo riportava nell’ambiente ingresso.

L'ambiente ¢ pavimentato con pavimentazione in gres
porcellanato ocra di grande formato quadrato, dispone di una
porta—finestra ad ovest che rimette sul ballatoio esterno. Le
pareti sono tinteggiate color salmone ad effetto spatolato e sono
rivestite nel tratto a nord-ovest per un altezza di circa 1,50 mt e
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per il tratto ad est (angolo cottura) per un altezza di circa 2,30 mt.
I1 soffitto & tinteggiato di un ocra perlato. Buone sono le
condizioni di manutenzione dell’ambiente che dispone di una stufa
a pallet con relativo allaccio della canna fumaria.

A\ s
Veduta dell’ambiente cucina

Il locale bagno é pavimentato con mattonelle di colore azzurro di
formato 20x20 cm, le pareti sono rivestite con mattonelle per
meta di colore azzurro e per meta biancastre, una greca divide le
due meta cosi come corona l'intero rivestimento.

Il bagno dispone di una vasca/doccia e di servizi igienici di buona
qualita con rubinetteria a monocomando.

[L’ambiente dispone di una finestra con esposizione a nord.

Gli impianti sono in discrete condizioni e 'ambiente dispone di un
calorifero asciuga biancheria.

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com

-33-
P.E.C.: antoniocoppola@archiworldpec.it




G.E. Dott. Luigi Bobbio
RG.E.IL n 53/2021

Veduta dell’ambiente bagno

La cucina tramite un varco su un corridoietto di distribuzione,
rimette sulle due camere da letto.

La cameretta sud non dispone di finestra con affaccio ma di una
presa di luce ed aria che rimette sulla camera da letto attigua.

La pavimentazione ¢ la stessa che si ritrova negli altri ambienti,
costituita da mattonelle grosso formato.
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Le pareti sono tinteggiate di lilla e il soffitto di bianco. Buone
sono le condizioni generali di manutenzione.

Veduta della cameretta ad est

Il1 disimpegno rimette poi sulla camera da letto posta a nord, la
quale dispone di un piccolo balconcino con affaccio diretto sulla
corte comune e sul contesto urbano.

La pavimentazione ¢ la stessa che si ritrova negli altri ambienti,
costituita da mattonelle grosso formato.

Le pareti sono tinteggiate di un tono grigiastro mentre il soffitto e
di colore bianco.
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Buone sono le condizioni generali di manutenzione ad esclusione
dell’angolo a nord-est che manifesta macchie d’infiltrazione di
acqua piovana provenienti dal solaio superiore (lastrico solare
esclusivo) o dalla parete d’angolo esterna.

Veduta della camera da letto a nord
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Veduta della camera da letto a nord
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Veduta dal balconcino della camera da letto a nord

L’impianto elettrico ¢ del tipo sottotraccia. E’ in buone condizioni,
ma non € stata rinvenuta nessuna certificazione sugli impianti.

La precisa rappresentazione della distribuzione interna, la
consistenza, 'altezza e la quota dei singoli ambienti sono riportate
nella planimetria redatta dal sottoscritto (Allegato n. 3.1).
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I servizi igienici sono del tipo economico di colore bianco, la
rubinetteria e costituita da miscelatori, gli sciacquoni sono del
tipo incassato. Una caldaia a gas fornisce 'acqua calda necessaria
per 'uso igienico, 'approvvigionamento idrico avviene dalla rete
pubblica e lo scarico nella rete fognaria pubblica.

Da rilevare che 1 locali interni risultano leggermente difformi per
distribuzione spaziale rispetto alla planimetria catastale. Per 1
lavori di trasformazione gia eseguiti non sono state rinvenute
autorizzazioni edilizie presso la competente Amministrazione,
tuttavia per detti lavori pud essere richiesta concessione in
sanatoria come meglio descritto in risposta al Quesito n.° 6.

Il pignorato non é gravato da istanze di condono edilizio ai sensi
della legge 47/85, 724/94 e 326/2003.

L’appartamento si trova in localita centrale nel comune di Pagani
(SA), I'immobile di cui & parte si trova all'interno di una corte
urbana, in un contesto urbano principalmente residenziale. Dista
solo 150 mt dall’edificio del Comune ed a circa 400 mt dalla Villa
Comunale, 1l locale ospedale ¢ distante solo 700 mt e 1l casello
autostradale (A3-Nocera Inferiore) si trova a circa 2 km
dall’appartamento. Pochissimo distante dalle scuole pubbliche,
fornito di un discreto numero di attivita commerciali, direzionali,
piccolo artigianato e sportive.

La superficie calpestabile (rilevata al netto dei muri interni,
pilastri e muri perimetrali) di ciascun ambiente ¢ risultata la
seguente:

TABELLE DELLE SUPERFICI

Destinazione Superficie Esposizione Condizione
Calpestabile [mq]

APPARTAMENTO CAT. A/4 - foglio 9, particelle 2266, sub. 4, 3076 sub
10 e 3149 sub 4, catastalmente graffate, 5,5 vani.
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Ingresso—Soggiorno 14,46 Nord-Est Buone
Cucina 20,42 Ovest Buone
Bagno 4,44 Nord Buone
Corridoio-
- B
Ripostiglio 2,48 Hone
Letto L1 13,13 Nord Buone
Letto L2 9,77 - Buone
Balcone 1,15 Nord Buone
SUPERFICIE COMMERCIALE
Destinazione Superficie Coefficiente di Superficie

Calpestabile[mq] Ponderazione [%]

Commerciale [mq]

PIANO PRIMO

Ingresso-Soggiorno 14,46 100 14,46
Cucina 20,42 100 20,42
Bagno 4,44 100 4,44
Corridoio- 2,48 100 2,48
Ripostiglio

Letto L1 13,13 100 13,13
Letto L2 9,77 100 9,77
Balcone 1,15 30 0,35
Pareti Esterne.e 16.47 100 16,47
Interne Esclusive

Muri in Comunione 7,24 50 3,62
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Totale Superficie commerciale 85,14
Superficie
: 85
commerciale (c.t.)

Per nessuno degli impianti € stato possibile reperire la prescritta
dichiarazione di conformita, gli stessi tuttavia sembrano
rispondenti alla vigente normativa.

Si segnala l'esistenza dell’attestato di prestazione energetica ex
d.l.gs. 311/2006, come modificato dal D.L. 23/12/2013 n.145
convertito con legge n. 21.2.2014 n. 9 e succ. mod.. L'Esperto lo
ha acquisito come allegato all’atto di compravendita e qui si allega
(Allegato n. 4.1)

Il sottoscritto ha redatto la seguente planimetria dello stato reale
dei luoghi.
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PLANIMETRIA DI RILIEVO QUOTATA

3,55

3.B9
447

40 O

PIANO SECONDO

D

Scala 1: 100
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3) RISPOSTA AL QUESITO n.° 3

L’esperto ha provveduto all’identificazione catastale dei beni
pignorati.

Ha acquisito estratti catastali storici del bene pignorato aggiornato
all’attualita (Allegato n. 2.2), nonché la planimetria catastale
corrispondente (Allegato n. 2.3).

Il primo atto d’acquisto anteriore di venti anni alla trascrizione del
pignoramento non € antecedente alla meccanizzazione del
Catasto.

Il sottoscritto ha provveduto a ricostruire la storia catastale
secondo il seguente quadro schematico:

VARIAZIONI CATASTALI - Part. 3076 sub 10 e Part. 2266 sub 4 e Part. 3149
sub 4 catastalmente graffate, del foglio 9 del N.C.E.U. del Comune di Pagani
Situazione Catastale dell'lmmobile al 20/06/2018
Particella originaria Tipo Variazione
Atto del 20/06/2018 Pubblico
ufficiale D'ANTONIO EMILIA Sede
. ANGRI (SA) Repertorio n. 62232
Foglio 9 Sub. 10 , ind
Part. 3076 ub. registrato in data -
' Sub. 4 COMPRAVENDITA Nota
2266 X
3149 Sub. 4 presentata con Modello Unico n.
19488.1/2018
Reparto Pl di SALERNO in atti dal
22/06/2018
Situazione Catastale dell'lmmobile dal 09/11/2015
Foglio 9 Sub. 10 Variazione del 09/11/2015 -
Part. 3076 . L e
Sub. 4 Inserimento in visura dei dati di
2266 Sub. 4 superficie
3149 ' P '
Situazione Catastale dell'lmmobile dal 07/06/2004
Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com

-43 -

P.E.C.: antoniocoppola@archiworldpec.it




G.E. Dott. Luigi Bobbio
RG.E.IL n 53/2021

Atto del 07/06/2004 Pubblico
ufficiale BARELA GUGLIELMO
Sede PONTECAGNANO FAIANO
Foglio 9 Sub. 10 (SA) Repertorio n. 138365
Part. 3076 Sub' 4 registrato in data -
2266 Sub. 4 COMPRAVENDITA Nota
3149 ' presentata con
Modello Unico n. 18679.1/2004
Reparto Pl di SALERNO in atti dal
10/06/2004
Situazione Catastale dell'lmmobile dal 30/04/2004
VARIAZIONE del 30/04/2004
Foglio 9 Pratica n. SA0153549 in atti dal
Part. 3076 Sub. 10 30/04/2004 FUSIONE-
'2266 Sub. 4 RISTRUTTURAZIONE-
3149 Sub. 4 VARIAZIONE
DI TOPONOMASTICA (n.
23326.1/2004)
Situazione Catastale dell'Immobile dal 01/01/1992
Foglio 9 Sub. 2
Part. 3076 Sub. 3 VARIAZIONE del 01/01/1992
2266 Sub. 3 Variazione del quadro tariffario
3149 '
Situazione Catastale dell'lmmobile dall’Impianto meccanografico del 30/06/1987
Foglio 9
Part. 3076 gﬂg' g
2266 Sub. 3
3149 '

Vi ¢ esatta rispondenza formale dei dati indicati nell’atto di
pignoramento e nella nota di trascrizione, nonché nel negozio di
acquisto, con le risultanze catastali.

Non vi sono variazioni che siano state eventualmente richieste
dall’esecutato o da terzi o disposte di ufficio e che siano
intervenute in un momento successivo rispetto alla trascrizione
dei dati riportati correttamente nel pignoramento.

Vi sono difformita tra la situazione reale dei luoghi e la situazione
riportata nella planimetria catastale corrispondenti a:
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- diversa distribuzione di alcuni spazi interni con la creazione
di ulteriori ambienti e di partizioni interne.

Al riguardo, l'esperto ha provveduto a sovrapposizione tra la
planimetria dello stato reale dei luoghi (vedi quesito n. 2) con la
planimetria catastale, evidenziando graficamente le difformita
riscontrate nella seguente planimetria (Allegato n.3.2).

I costi per l'eliminazione delle difformita catastali riscontrate
ammontano ad euro 1.000,00.
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Variazioni per eliminazione

- Variazioni per aggiunta

PIANO SECONDO

D

Scala 1: 100

Dott. Arch. Antonio Coppola

e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com

P.E.C.:

antoniocoppola@archiworldpec.it

- 46 -



G.E. Dott. Luigi Bobbio
RG.E.IL n 53/2021

4) RISPOSTA AL QUESITO n.° 4

[’esperto stimatore ha individuato un Lotto Unico cosi come
rappresentato nel seguente prospetto sintetico:

LOTTO UNICO: — Quota Intera, proprieta di un immobile costruito
per esigenze abitative, distribuito su un solo livello e facente parte
di un fabbricato urbano pitt ampio con corte circostante.

E’ costituito da un appartamento adibito ad attivita di abitativa ed
¢ ubicato in Pagani alla via Matteotti n.° 93, piano Secondo;
composto da: un ambiente con ingresso—soggiorno, cucina, bagno,
due camere da letto di cul una con balconcino.

Confina a nord con cortile comune e particella 3103, a sud con
particelle 2222/21, 2268/4, 2269/4 e 3101/1, ad est con particella
2223, ad ovest con veranda/cassa scale comune al compendio
immobiliare e cortile comune;

¢ riportato nel C.F. del N.C.E.U. del Comune di Pagani (SA) nel
seguente modo:

- foglio 9, particelle 2266, sub. 4, 3076 sub 10 e 3149 sub 4,
catastalmente graffate, categoria A/4, classe 1, 5,5 vani. R.C.
Euro 227,24; via GIACOMO MATTEOTTI n. 93 Piano 2;

L immobile risulta in Catasto riportato in ditta seseeeeecccsse natag a
SCAFATI (SA) il 05/01/1999 (c.f. esessssccccces)

I descritto stato dei luoghi non corrisponde in ordine ad una
piccola e diversa distribuzione di alcuni vani interni; non vi Sono
titoli abilitativi in quanto 1l fabbricato di vecchia costruzione, non
vi sono titoli abilitativi nemmeno per le variazioni constatate
rispetto all’accatastato che comunque sono sanabili. Difatti
I'immobile astato non ¢ conforme in ordine ad una piccola e
diversa distribuzione di alcuni vani interni.

Il pignorato non €& gravato da istanze di condono edilizio ai sensi
della legge 47/85, 724/94 e 326/2003.
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ricade in zona Omogenea A2 — Vecchi Insediamenti di Recupero
secondo 1l vigente Piano Regolatore, approvato con decreto del
Presidente dell’Amministrazione Provinciale di Salerno del
15.12.1990, pubblicato sul B.U.R.C. n. 2 del 14.01.1991,

PREZZO BASE euro 77.354,00

5) RISPOSTA AL QUESITO n.° 5
Quadro Sinottico della Provenienza

1- Atto per Notaio EMILIA D'ANTONIO, Notaio con sede in Angri
del 20/06/2018, numero di Repertorio 62232/8006, trascritto il
22/06/2018 ai numeri 25107/19488, con cui la sig.ra eessssssssccces
nata a Scafati  (SA) il 5 gennaio 1999 e domiciliata in Pagani
(SA) alla via Alcide De Gasperi, n°. 300/bis (Codice fiscale:
ssssccecsccses) acquistd I'immobile in oggetto dai coniugi eeeesssecccces
nato a Nocera Inferiore (SA) il eeesssssssceee o domiciliato in Pagani
(SA) alla via Matteotti, n°. 93 (Codice Fiscale: eeeecccccccecs) o
cescsscscesces nata a Nocera Inferiore (SA) il eesesscscesces ¢
domiciliata in Pagani (SA) alla via Matteotti, n°. 93 (Codice
Fiscale: eeeeceeccccces) (Allegato n.4.1).

La sig.ra eeseseccccccee in virtu di Atto di Compravendita, acquista
I'immobile di cui alla presente procedura, quando gia era
individuato in N.C.E.U. al foglio 9 part.lle n. 2266 sub 4, n. 3076
sub 10 e n. 3149 sub 4, (graffate) via Giacomo Matteotti piano 2°
cat. A/4 cl . 1°, Consist. vani 5,5, Superf. Catast. Totale mqg. 96,
Totale escluse aree scoperte mq .96 R .C . Euro 227,24.

2— Atto per Notaio BARELA GUGLIELMO, Notaio con sede in
Pontecagnano Faiano del 07/06/2004, rep. 138365/24081,
registrato a Salerno in data 8 giugno 2004 al n. 2741, trascritto il
08/06/2004 nn. 24481/18679, con cui i coniugi seeeessseccces o
ssseccssscccse  acquistano la quota pari a 1/2 di piena proprieta
ciascuno dell'immobile in Pagani al Foglio 9 Particella 2266
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Subalterno 4 graffate Foglio 9 Particella 3149 Subalterno 4 Foglio
9 Particella 3076 Subalterno 10 dai sig.ri eeeeeecsscccee naty il
cescsscssesces 3 PAGANI (SA) (Codice fiscale sesessessesses) ¢
cescssescences [5t() | seesesscssesse 3 PAGANI (SA) (seeececceccnse).

3— La pit remota provenienza risale ad atto di Compravendita per
Notaio C. Calabrese del 20 febbraio 1964, registrato a Pagani 1l
22 febbraio 1964 al n. 398 e trascritto a Salerno il 25 febbraio
1964 ai nn. 5072/4511.

Dalle ispezioni effettuate il sottoscritto ha ricavato il seguente
quadro sinottico della provenienza ventennale.

Periodo Dati Anagrafici Proprieta Rif. Catastale
0000000000000 0 nata
a PAGANI (SA)
iI 0000000000000 0 1/2 N.C.E.U.
C.f. seessessccsces Foglio 9

Dal

20/02/1964 secsssseseeceenato Part. 3076 sub 2
a PAGANI (SA) 2266 sub 3
il eececcecceccece 1/2 3149 sub 3
c.f.
esccccssccccce Nato
a Nocera
Inferiore (SA) il
Xy 1/2 NCEU
c.f Foglio 9

Dal 0000000000000

07/06/2004 Part. 3076 sub 10
esccccscccccee Natg 2266 SUb 4
a Nocera 3149 sub 4
Inferiore (SA) il 1/2
ecccccccccccee ( f

Per atto di Compravendita per Notaio C. Calabrese del 20 febbraio 1964,

registrato a Pagani il 22 febbraio 1964 al n. 398 e trascritto a Salerno il 25

febbraio 1964 ainn. 5072/4511
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.............., . N.C.E-U-
nata a Scafati Foglio 9
2l (54) ! 1000/1000
20/06/2018 eeccccccccccee Part. 3076 sub 10
c.f. 2266 sub 4
eeccccccccccee 3149 sub 4

Per atto di Compravendita per Notaio EMILIA D'ANTONIO, Notaio con sede
in Angri del 20/06/2018, numero di Repertorio 62232/8006, trascritto il
22/06/2018 ai numeri 25107/19488

I primo atto antecedente di venti anni la trascrizione del
pignoramento ha natura di atto inter vivos a carattere traslativo
(compravendita).

Le approfondite ispezioni ipotecarie hanno permesso di risalire
all’originario atto d’acquisto che & un atto inter vivos a carattere
traslativo, 1l tutto come evidenziabile nelle allegate ispezioni
ipotecarie.

Sono state eseguite ispezioni ipotecarie complete (Allegati n.° 4.2):
e sulla particella catastale 3076 sub 10 del foglio 9 N.C.E.U.;
e sulla particella catastale 2266 sub 4 del foglio 9 N.C.E.U.;
e sulla particella catastale 3149 sub 4 del foglio 9 N.C.E.U.;
e sulla esecutata eeeeeeesccsces;
e sul precedente proprietario eeseeesecssees;
e sul precedente proprietario eeeecseecccces;

e sul precedente proprietario eeeeecsescscce;

Sono state acquisite tutte le note che potevano essere ritenute
valide e riguardanti l'immobile esecutato, in particolare per la
particella catastale 3076 sub 10 del foglio 9, la particella catastale
2266 sub 4 del foglio 9 e la particella catastale 3149 sub 4 del
foglio 9 del NC.E.U. di Pagani:

In particolare DEr ecececccsscece le note:
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n.° 1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 22/06/2018 - Registro
Particolare 19488 Registro Generale 25107;

n.° 2. ISCRIZIONE CONTRO del 22/06/2018 - Registro Particolare
3001 Registro Generale 25108;

n.° 3. TRASCRIZIONE CONTRO del 07/05/2021 - Registro
Particolare 14391 Registro Generale 18227,

In particolare su eeeeeessescece |c note:

n.° 1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 08/06/2004 - Registro
Particolare 18679 Registro Generale 24481

Pubblico ufficiale BARELA GUGLIELMO Repertorio
138365/24081 del 07/06/2004

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in PAGANI(SA)

SOGGETTO ACQUIRENTE,;

In particolare su *eeeeesseccsce]c note:

Nessuna nota degna d’interesse si & eseguita ispezione sul solo
nominativo,

In particolare su eeeeeeesescece | note:

Nessuna nota degna d’interesse si ¢ eseguita ispezione sul solo
nominativo;

Dall’esame delle visure ipotecarie acquisite dal sottoscritto &
emerso che sul pignorato sono state iscritte le seguenti formalita

pregiudizievoli:
Tipo formalita Soggetto a Favore Data
IPOTECA .....'......'...! S.P.A.
VOLONTARIA Codice fiscale 22/06/2018
derivante da 00000000000O0CO0COC
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CONCESSIONE A
GARANZIA DI
MUTUO FONDIARIO

ATTO ESECUTIVQO | eeccccsssseeeel 5P A

O CAUTELARE - Codice fiscale 07/05/2021
VERBALE DI ceccccscccecce

PIGNORAMENTO

IMMOBILI

6) RISPOSTA AL QUESITO n.° 6

L’esperto ha provveduto alla verifica della regolarita dei beni
sotto il profilo edilizio ed urbanistico, inoltrando richiesta all' UTC
del Comune di Pagani, specifica richiesta di accesso agli atti.
Dall’accesso all’Ufficio Tecnico, non sono emersi documenti
relativi a  Licenze Edilizie, Concessioni Edilizie, Permessi a
Costruire o altro titolo abilitativo.

Le difformita riscontrate nel rilievo dello stato dei luoghi rispetto
alla planimetria catastale, non sono state realizzate mediante
nessuna autorizzazione comunale.

Le difformita riscontrate possono essere sanate con sanatoria c.d.
ordinaria ai sensi dell’art.6—bis del dpr 380/2001, poiché trattasi di
diversa distribuzione degli ambienti interni, che non interessa le
parti strutturali dell'edificio, e pertanto costituisce attivitd di
manutenzione straordinaria soggetta al semplice regime della
comunicazione di inizio lavori (CILA).

Da informazioni assunte presso I'Ufficio Tecnico Comunale, i costi
per la sanatoria, tra sanzione amministrativa, diritti di segreteria e
costi di istruttoria ammontano a circa euro 1.000,00. A questi
vanno aggiunti 1 costi di un tecnico che rediga la pratica da
inoltrare all’amministrazione competente, 1 cui costi sono
presuntivamente quantificati in euro 600,00.
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Dalle verifiche effettuate presso 1'Ufficio Tecnico Comunale di
Pagani, non risultano depositate istanze di condono (sanatoria c.d.
speciale) ai sensi della legge n. 47 del 1985 ne istanze ai sensi
della legge n. 724 del 1994 ne ai sensi del D.L. n. 269 del 2003
convertito in legge n. 326 del 2003.

Non si é rinvenuta nessuna dichiarazione di agibilita.

Secondo 1l vigente Piano Regolatore, approvato con decreto del
Presidente dell’Amministrazione Provinciale di Salerno del
15.12.1990, pubblicato sul B.U.R.C. n. 2 del 14.01.1991,
I'immobile ricade in Zona Omogenea A2 - Vecchi Insediamenti di
Recupero (Allegato n. 5).

Secondo le Norme Tecniche di Attuazione del PRG, nelle zone
omogenee A2, le aree Inedificate restano libere, fino
all’approvazione dei Piani di Recupero e Piani Particolareggiati.
Per le ulteriori disposizioni si rimanda alla copia integrale delle
norme (Allegato n. 5).

L’edificio rientra all'interno della zonizzazione del Piano del
Colore approvato, ai sensi della L.R.C. 26/2002, con D.C.C. 55 del
23.09.2003 e modificato con D.C. 45 del 23.09.2011, poiché
rientrante nell'impianto urbano del XVIII secolo. Lo stesso &
pertanto sottoposto alle norme sul colore previste nel relativo
regolamento.

7) RISPOSTA AL QUESITO n.° 7

I1 C.T.U. in data 5/07/2022 ha accertato che I'immobile & allo stato
attuale detenuto dal debitore. L'immobile ¢ dotato di allaccio
all’energia elettrica e al servizio idrico.

In tale accesso ai luoghi di causa era presente la sig.ra Schiavo
Cristina, madre dell’esecutata ed anch’essa residente
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nell'immobile esecutato sito all'indirizzo Via Matteotti n°93 -
Comune Pagani (SA)

In data 26/07/2022 il sottoscritto Esperto Stimatore richiese per
via telematica tramite P.E.C. all'Ufficio del Registro - Agenzia
delle Entrate Ufficio Provinciale di Salerno, di verificare se
risultassero registrati contratti di locazione per [l'immobile
esecutato.

Successivamente in data 26/07/2022, 1’Agenzia delle Entrate di
Salerno - Ufficio Territoriale di Pagani, trasmetteva al
sottoscritto comunicazione rappresentante che dalle
interrogazioni condotte nella loro Banca Dati: “Con riferimento
alle unita immobiliari oggetto della procedura, in C. F. del comune
di PAGANI (SA) foglio 9 particella 2266, sub 4; foglio 9 particella
3076, sub 10 e foglio 9 particella 3149 sub 4, si comunica
I'assenza di contratti di locazione o comodati a carico
dell’esecutato eeeeesesesesse C |, eoescscescccse” (Allegato n. 6).

8) RISPOSTA AL QUESITO n.° 8

Sulla base delle ispezioni ipotecarie effettuate (come ravvisabile
dagli allegati in risposta al Quesito n°® 5), oltre al pignoramento
che ha originato la presente procedura espropriativa non vi sono
ulteriori trascrizioni pregiudizievoli.

Non sussistono sul beni pignorati vincoli alberghieri, di
inalienabilitda o di indivisibilita.

Non sussistono sui beni pignorati atti impositivi di servitd,
provvedimenti impositivi di  vincoli  storico—artistici ne
provvedimenti di sequestro penale.

Non sussistono documentazioni probatorie riguardanti vincoli e/o
oner1 di natura condominiale.

Non vi sono allo stato attuale vincoli o oneri di natura
condominiale, pertanto non vi saranno vincoli e/o oneri di natura
condominiale a carico dell’acquirente.
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L’importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione non
sono allo stato attuale certificabili

Pertanto non vi saranno vincoli e oneri di natura condominiale a
carico dell’acquirente.

Allo stato attuale non risulta vi siano cause in corso.

In particolare gli oneri ed 1 vincoli che restano a carico
dell’acquirente e quelli che sono invece cancellati o comunque
regolarizzati nel contesto della procedura sono per la:

SEZIONE A: Oneri e vincoli a carico dell’acquirente

Nessun Onere

SEZIONE B: Oneri e vincoli cancellati o comunque regolarizzati nel
contesto della procedura.

Saranno cancellate:

1. IPOTECA VOLONTARIA del 22/06/2018 - Registro
Particolare 3001 Registro Generale 25108, derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO;

2. Verbale di Pignoramento Immobili del 22/06/2018 -
Registro Particolare 3001 Registro Generale 25108, a
favore dj sessssssssesss! S P.A Codice fiscale seesssssssssce

1. Le Difformita urbanistico—edilizie per un costo di euro
1.600,00 (cosi come determinato in risposta al Quesito n° 6)
con la precisazione che tale costo €& stato detratto nella
determinazione del prezzo base d’asta;

2. Le Difformita Catastali per un costo di euro 1.000,00 (cosi
come determinato in risposta al Quesito n° 3) con la
precisazione che tale costo ¢& stato detratto nella
determinazione del prezzo base d’asta;

9) RISPOSTA AL QUESITO n.° 9
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In data 14/06/2022, il sottoscritto ha inoltrato richiesta di
accertamenti e certificazione di presenza/assenza di diritti
demaniali, di superficie o servitu pubbliche, all’ Area Demanio e
Patrimonio della Regione Campania.

In data 27/06/2022 il Dirigente dell’ U.0.D. 01 della Regione
Campania, ha certificato che I'immobile sito nel N.C.E.U. di Pagani
(SA) al foglio 8 part. 1623 sub. 35 e part. 1624 sub. Foglio 9

Part. 3076 sub 4, Part. 2266 sub 10, Part. 3149 sub 4
catastalmente graffate, non risulta inserito nella Banca Dati del
Demanio Indisponibile Regionale (All. n.° 7).

Da verifiche effettuate sulla piattaforma OpenDemanio gli
immobili esecutati non risultano presenti nemmeno negli elenchi
dell’Agenzia del Demanio.

http-//dati agenziademanio.it/#/ceolocalizzazione.

10) RISPOSTA AL QUESITO n.° 10

Il sottoscritto ha verificato la presenza/assenza di usi civici.

Da informazioni assunte all’ Ufficio Usi Civici della Regione
Campania, si ¢ accertando che 1 beni astati nel territorio di
pertinenza dell’attuale Comune di Pagani (SA) non insistono su
terreni gravati da usi civicl.

11) RISPOSTA AL QUESITO n.° 11

Non sussistono documentazioni probatorie riguardanti vincoli e/o
oneri di natura condominiale.

Non vi sono allo stato attuale vincoli o oneri di natura
condominiale, pertanto non vi saranno vincoli e/o oneri di natura
condominiale a carico dell’acquirente.
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L’importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione non
sono allo stato attuale -certificabili in quanto non vi €& un
Condominio legalmente costituito.

Pertanto non vi saranno vincoli e oneri di natura condominiale a
carico dell’acquirente.

Allo stato attuale non vi sono cause in corso.

12) RISPOSTA AL QUESITO n.° 12

Criterio di stima

La stima del valore dell'immobile viene effettuata tenendo conto
dei diversi fattori di valutazione che necessariamente concorrono
alla formazione del valore medesimo. Tali fattori vengono
raggruppati nelle seguenti due categorie:

) Caratteristiche estrinseche:

- ubicazione dell'immobile rispetto al centro abitato;

- livello dei collegamenti viari e dei servizi pubblici di trasporto;

- presenza di attrezzature collettive facilmente raggiungibili;

- disponibilita, a distanza pedonale, di un sufficiente numero di
esercizi commerciali al dettaglio;

- livello di qualificazione dell’ambiente esterno.

[I) Caratteristiche intrinseche:

— esposizione;

— panoramicita;

- luminosita;

— prospicienza;

— altezza dal piano stradale;

- eta dell’edificio e sue caratteristiche architettoniche;

- tipologia e condizioni statiche dell’edificio, delle coperture,
delle finiture;
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- caratteristiche compositive e di manutenzione degli spazi
comuni;

— dimensioni dei vani, degli aggetti, degli spazi privati e
condominiali;

— caratteristiche e condizioni degli impianti tecnologici;

— situazione locativa dell’unita;

- presenza di servitu;

- eventuale esenzione da imposizioni fiscali;

- presenza di mutul bancari;

- eventuali agevolazioni fiscali all’atto dell’acquisto.

Dovendo stabilire il pitl probabile valore di mercato degli immobili
in oggetto, si ritiene che il metodo di stima pitt indicato sia il
“metodo sintetico”, che prevede la valutazione per analogia con il
prezzo di mercato di beni simili: cid presuppone 'applicabilita del
“principio dell’ordinarieta”, ovvero la riconducibilitd dei beni in
oggetto ad una determinata tipologia di beni, di cui sia peraltro
nota una scala di prezzi di mercato.

Questo metodo risulta particolarmente valido per il caso in esame,
in quanto si tratta di tipologie immobiliari molto diffuse nella zona,
per cul € stato possibile rilevare, tramite un indagine su beni
simili, quali siano 1 prezzi di mercato simili.

Nella valutazione immobiliare, per confronto diretto, l'operazione
comune ali procediment:i di stima maggiormente utilizzati é la
correlazione di una quantita che misura la consistenza del bene
con un valore unitario di mercato.

Per adattare tale wvalore unitario in base alle specifiche
caratteristiche  qualitative, di  deperibilita, conservazione,
manutenzione, gestione e disponibilita del bene oggetto di stima
vengono sovente utilizzati, in alternativa a specifiche analisi,
coefficienti convenzionali di valutazione.

Il metro quadrato ¢ generalmente assunto quale unitd di misura
della superficie convenzionale o superficie commerciale lorda,
intendendo con tale termine la superficie vendibile in proprieta
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esclusiva, arrotondata al metro quadrato, calcolata al lordo dei
muri interni e perimetrali e sino alla mezzeria di quelli confinanti
con altre proprieta.

Per il computo della superficie commerciale, la norma UNI 10750
prevede, sia che si tratti di immobile destinato ad uso residenziale
sia che si tratti di immobile destinato ad uso commerciale
(direzionale, industriale e turistico) di considerare:

— la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive delle
quote delle superfici occupate dai muri interni e perimetrali;

— le superfici ponderate ad uso esclusivo delle terrazze, balconi,
patil e giardini;

— le quote percentuali delle superfici delle pertinenze (cantine,
posti auto coperti e scoperti, box, ecc.).

Pertanto, considerando le opportune norme previste dall’allegato
‘C’ del DPR 138/98 — Criteri per la determinazione della superficie
catastale.

I1 computo delle superfici coperte deve essere effettuato con 1
criteri seguenti:

a. 100% delle superfici calpestabili;

b. 100% delle superfici di pareti divisorie interne fino ad uno
spessore massimo di 50 cm’

c. 50% delle superfici dei muri in comunione fino ad uno spessore
massimo di 25 cm’

Nel caso di immobili indipendenti e/o monofamiliari la percentuale
di cui al punto ¢) deve essere considerata al 100%. Il computo
delle superfici di cui al punto ¢) non potra, comunque, eccedere il
10% della somma di cui ai punti a) e b).

Per 1l computo delle superfici scoperte devono essere utilizzati 1
seguenti criteri di ponderazione:
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— 30% derl balconi e terrazze scoperti;

— 35% dei balconi e terrazze coperti (per coperto si intende
chiuso su tre lati);

— 35% der patii e porticati;

— 60% delle verande,

Le quote percentuali indicate possono variare in rapporto alla
particolare ubicazione dell'immobile, alle superfici esterne, le
quali possono essere o meno allo stesso livello, alle superfici
complessive esterne, le quali comunque non eccedano 1l 30% di
quella coperta, fatti salvi tuttti quer fattori incrementativi o
decrementativi che caratterizzano 1l loro particolare livello di
qualita ambientale.

Sulla base del lotto proposto avremo:

Valutazione

Il procedimento di stima adottato nella valutazione del valore di
mercato dell'immobile in oggetto ¢ come detto la stima sintetica
comparativa monoparametrica. Tale metodo si basa sull'impiego
di un unico parametro e di una relazione elementare per risolvere
il problema di stima.

Nel procedimento, la relazione che lega 1 parametro di
riferimento con il valore dell'immobile da stimare ¢ del tipo
lineare e proporzionale.

I parametro scelto come riferimento delle caratteristiche
dell'immobile risulta essere la superficie commerciale.

Tale procedimento di stima richiede dunque la rivelazione di un
campione di compravendite avuto riguardo al prezzo di mercato e
all’lammontare del parametro tecnico “superficie”’, sotto il vincolo
ipotetico di paritda di condizioni per tutte le altre caratteristiche
diverse dal parametro di riferimento.
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Tale vincolo viene aggirato introducendo una serie di coefficienti
correttivi con lo scopo di reintrodurre all'interno del
procedimento di stima, le effettive condizioni presenti nel
fabbricato ed all'interno della zona in cui esso & ubicato.

In particolare si fara riferimento:

— alle caratteristiche tipologiche della zona di ubicazione, alla
presenza di infrastrutture (scuole, ospedali, parchi pubblici, ecc.);
— alle caratteristiche del fabbricato all’interno del quale ¢ posto
[Tmmobile oggetto di stima;

— alle caratteristiche intrinseche dell unita immobiliare (livello di
piano, esposizione, stato di manutenzione, finiture, ecc.).

In relazione alle caratteristiche intrinseche ed allo stato dell’unita
immobiliare, I” Esperto ha assunto in zona numerose informazioni
su libere e recenti contrattazioni di vendita, di locazione di
immobili analoghi per ubicazione, tipologia costruttiva, epoca di
edificazione.

['Esperto ha altresi assunto attraverso le fonti immobiliari
istituzionali (Osservatorio dei valori immobiliari dell’Agenzia del
territorio, Camera di Commercio) nonché altre fonti gestite dagli
operatori del settore, le quotazioni correnti di mercato relative ad
immobili similari a quelli in esame e situati nella stessa zona (All

n.° 9).

Detta quotazione (Vm) & risultata mediamente pari a:
Euro 1.068,18 €/mq. per le abitazioni di tipo popolare.

Per ottenere 1l probabile prezzo di mercato del bene, si sono
quindi applicati alla suddetta quotazione di mercato (Vm) dei
coefficienti di differenziazione ottenuti con l'applicazione di una
prassi corrente basata su una triplice analisi, quella relativa al
quartiere (zona), quella relativa al fabbricato (edificio) e quella
relativa all’unitd immobiliare.
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Noto 1l wvalore Vm relativo alla zona, si é& proceduto alla
valutazione del prezzo a mq del fabbricato con l'ausilio di
opportuni coefficienti, che di seguito si riportano:

CARATTERISTICHE DI ZONA:

Tipo zona: Centrale Coeft. 1,00
Collegamenti: Buoni Coeft. 1,00
Posizione.: Buona Coeff. 1,05
Infrastrutture presenti. S1 Coeff. 1,10
Coefficiente generale di zona (C1): 1,04

CARATTERISTICHE GENERALI DELL'EDIFICIO

Tipo: Locali Abitativi A/4 al Piano secondo . Coeff. 0,90

Tipologia strutturale: Costruzione In muratura e travi in ferro
Coeff. 1,00

Eta: Maggiore di 40 anni Coeff. 0,850

Impianto citofonico: Presente Coeff. 1,00

Funzionalita: Parcheggio su strada Coeff. 1,10

Coefficiente di edificio (C2): 0,96

CARATTERISTICHE DELL'IMMOBILE

Livello di Piano: Piano Secondo Coeff. 0,90

Esposizione Prevalente. Doppia Nord — Ovest Coeff. 0,80
Vedute e affacci’ Strade Coeff. 0,95

Servizi igienici’ Buoni Coeff. 1,05

Impianti tecnologici: Buoni Coeff. 1,05

Pavimentazioni: Buoni Coeff. 1,05

Infissi Normali Coeff. 1,00

Finiture: Normali Coeft. 1,00

Manutenzione: Normali Coeft. 1,00

Coefficiente generale immobile (C3): 0,98
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CARATTERISTICHE DELLE SUPERFICI
Coefficienti di superticie (C4):

Supertficie’ Superticie compresa tra mq. 70 e mqg 119 Coeff. 1,00
Coefficiente generale superfici (C4): 1,00

Pertanto per ricavare il valore a mq dei beni pignorati (Va) la
quotazione Vm, dovra essere corretta applicando 1 coefficienti
correttivi sopra determinati:

Valore del Lotto

Valore Fabbricato cat. catastale A/4 — P, 2°

Va=VmXC1XxXC2XC3ptxC4=1.068,18x1,04x0,96%0,98x1,00=1.045,15 €/mq

Assunta detta quotazione di 1.045,15 €/mq, il probabile valore di
mercato dell’appartamento sito al secondo piano, oggetto della
presente relazione estimativa, sara dato dal prodotto di detta
quotazione per la superficie commerciale calcolata, e pertanto:

1.045,15 €/mqg x 85,00 mq = €. 88.837,75

Per quanto sopra esposto, tenuto conto dello stato di fatto del
bene, della sua destinazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche e delle risultanze delle approfondite indagini di
mercato esperite, 1l sottoscritto ritiene di poter indicare il piu
probabile valore di mercato dei beni astati di cul in argomento,
nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano in:

IL VALORE DI MERCATO DELL’APPARTAMENTO A/4 E’ DI:
€ 88.837,75

(euro ottantottomilaottocentotrentasette/75)
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Tale valutazione, si riferisce ad un immobile in piena proprieta,
perfettamente commerciabile ai sensi di legge, libero da pesi
vincoli e da persone o cose.

Pertanto dal valore commerciale del bene pignorato in condizioni
di manutenzione normali sono stati detratti tutti gli adeguamenti e
le correzioni della stima necessari al fine di determinare il prezzo
base per la vendita.

Viste le considerazioni gia fatte in merito alla necessita del futuro
acquirente di dover ripristinare lo stato di fatto o di dover sanare
le variazioni planimetriche.

Si1 ritiene congrua una riduzione del valore cosi determinata

Per il Lotto Residenziale (Appartamento cat. catastale A/4), si
ritiene congrua una riduzione in punti percentuale pari al 10% del
valore di libero mercato per le peculiarita della vendita in sede
esecutiva e per mancata operativita della garanzia, per vizi o
mancanza di qualita nonché abusivamente variato nella
distribuzione interna.

A questi vanno aggiunti i diritti di istruttoria e perizia tecnica.
Inoltre prima del Decreto di Trasferimento, bisognera provvedere
all’aggiornamento delle planimetrie catastali e successivo

allineamento.
PERTANTO

Per il lotto unico censito in N.C.E.U del Comune di Pagani (SA) al
foglio 9, particelle 2266, sub. 4, 3076 sub 10 e 3149 sub 4,
catastalmente graffate, categoria A/4, considerando gli adeguamenti e
le correzioni della stima, consistenti in:

e Assenza di Garanzia per vizi del bene Euro 8.883,78

e Costi per sanatoria ordinaria Euro 1.000,00

e Consulenza Tecnica Euro 600,00

e Aggiornamento Planimetrie Catastali Euro 1.000,00
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[1 Valore Finale del bene, al netto di tali decurtazioni e correzioni e:
88.837,75 € - 8.883,78 € - 1.000,00 € - 600,00 € - 1.000,00 € =77.353,98
€ inc.t. €77.354,00

VALORE FINALE in cifra tonda = € 77.354,00
(euro settantasettemilatrecentocinquantaquattro/00)

13) RISPOSTA AL QUESITO n.° 13

[." immobile & pignorato per la quota intera, esso € costituito da un
Appartamento a funzione residenziale, esso non ¢ divisibile in
natura.

14) RISPOSTA AL QUESITO n.° 14

La residenza anagrafica del debitore esecutato alla data del
pignoramento, nonché alla data attuale ¢ in Via Matteotti n°. 93,
Comune di Pagani (SA). L'Esperto ha acquisito e deposita
certificato di residenza storico rilasciato dal competente ufficio
comunale (All. n.° 10).

[’esperto ha acquisito certificato di stato di famiglia
dell’esecutato (All n.° 10).

No esistendo un rapporto di coniugio, l'esperto ha acquisito
certificato di Stato Civile (All. n.° 10), da cul risulta che
I'esecutato ¢ di Stato Libero.

CONCLUSIONI

A seguito di quanto esposto, di quanto riportato in atti e di quanto
scaturito dal sopralluogo effettuato, il sottoscritto CTU ritiene che,
a meno di vizi occulti, il valore piil probabile dei beni pignorati,
consistenti in:
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Lotto Residenziale (Appartamento cat. A/4)

Appartamento ubicato in Pagani alla via GIACOMO MATTEOTTI
n. 93, piano secondo, costituito da un ambiente con ingresso-
soggiorno, cucina, bagno, due camere da letto di cui una con
balconcino.

Nonché corrispondenti lastrici solari, loggetta e balconata, noncheée
scala di accesso dal primo al secondo piano e la comunione della
detta scala dal piano terra a primo piano.

“Con precisazione che i succitati ballatoio e scala sono gravati da
servitu di passaggio in favore dell'appartamento, allo stesso
piano, di eeeessssssecee  in N.C.F. al foglio 9 mappali (graffati)
2222/21, 2268/4, 2269/4 e 3101/1, e con l'ulteriore precisazione
che per la manutenzione e la riparazione dei lastrici di copertura
dell'appartamento qui venduto, la parte acquirente (o suoi aventi
causa) potra attraversare, a piedi, con divieto assoluto di sostare,
1 lastrici solari di copertura del suddetto apparta- mento di
Contaldo Emanuela” come da atti di provenienza.

Attualmente riportato nel C.F. del Comune di Pagani (SA) al foglio
9, particelle 2266, sub. 4, 3076 sub 10 e 3149 sub 4,
catastalmente graffate, R.C. Euro 227,24.

L immobile risulta in Catasto riportato in ditta seseeeeeecccsse natag a
SCAFATI (SA) il seeesecscssces (C.f. sossesscsscecs).

Confinante a nord con cortile comune e particella 3103, a sud con
particelle 2222/21, 2268/4, 2269/4 e 3101/1, ad est con particella
2223, ad ovest con veranda/cassa scale comune al compendio
immobiliare e cortile comune.

Nell’ambito delle procedure esecutive, il valore piu probabile dei
beni pignorati sia pari a:

Euro € 77.354,00

(euro settantasettemilatrecentocinquantaquattro/00)
Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com

-66 -

P.E.C.: antoniocoppola@archiworldpec.it




G.E. Dott. Luigi Bobbio
RG.E.IL n 53/2021

Con la presente relazione, che si compone di n° 68 pagine, a cul Si
fanno seguire 111 pagine di allegati, si rassegna il mandato e si
ringrazia per la fiducia accordata, restando a disposizione della
S.V.I. per ogni ulteriore eventuale osservazione e/o chiarimento.

Castellammare di Stabia, 1i 16/09/2022
In fede

I1C.T.U.
Dott. Arch. Antonio Coppola
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8.
9.

ALLEGATI

Verbale di Sopralluogo del 05/07/2022 (1),
Mappa Catastale (2.1);
Visure Storiche del Catasto (2.2);
Planimetrie Catastali (2.3);
Planimetria di Rilievo (3.1);
Planimetria delle Difformita tra Catastale e Stato di Fatto (3.2),
Atto per Notaio EMILIA D'ANTONIO del 20/06/2018 (4.1);
Ispezioni Ipotecarie Aggiornate (4.2);
e sulla particella catastale 3076 sub 10 del foglio 9;
e sulla particella catastale 2266 sub 4 del foglio 9;
e sulla particella catastale 3149 sub 4 del foglio 9;
e sulla esecutata eeeeeesecccces;
e sul precedente proprietario seeeeeecccccce;
e sul precedente proprietario [IACCARIA FERRANTE,;
e sul precedente proprietario eeeessssscccce;
Estratto delle Planimetrie del PRG vigente e NTA del Comune di Pagani
(5);
Estratto Interrogazione banca dati Contratti — Agenzia delle Entrate (6);
Certificato di assenza del pignorato nell’elenco dei Beni Demaniali della
Regione Campania (7);
Planimetria delle Superfici (8);
Quotazioni Immobiliari OMI ed Operatori del Mercato (9);

10. Certificati Anagrafici e di Stato Civile (10);
11. Documentazione fotografica, con Ortofoto dell’intero compendio e

veduta degli accessi (11);

12. Documentazione fotografica degli interni (12);
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TRIBUNALE DI NOCERA INFERIORE
SEZ. ESECUZIONI IMMOBILIARI

GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Dott. Luigi Bobbio
R.G.E.L n®. 53/2021

PROMOSSA DA _
I..I I\ :.HII. _

VERBALE DI INIZIO DELLE OPERAZIONI PERITALI

Immobih mgnorati sitin Pagani (SA) alla Via Matteottl, identificati catastalmente:
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ALLEGATO N°. 4.1

Okl 21 sono costitulta e
PFer la parta veanditrice: -

quista, la seqgy OnSiste obllisre sita in Fa-
gani (SA} alla Via Matteotti all'interno del Cortile Pepe
Unita abitativa in secondo pilanac t i - I
] is lent = i . loggetts ¢ gican
8s88C dal primo al seconde piano e la
:ala dal pianc terra a primo piana,

ri, I 51 L
1, nonoche scala di ac

aomunions dalls datka s

e
w |

[=4
[

U=
=
[t
W

partk_lla n. 2266 gub 4, n. 3076 auk 10 a n, 31
sub 4, graffate i iacomo  Ma =t ciang 2 3 =

i Articolo 2 - CLAUSOLA S
La vandita seguea nelle stato di fatto & di diritbs

in o - i [ r'd 1 X A g
- ¥ =355 : J T
| o] -
i i3 indicato, mnel cqual all'art.2 81 legge:
et . oon precisazions che i woo a1 ic @ scala

sono gravati’ da servitd di passaggio in favore delliapparta
mentd; alle stesso piano, di Centaldo Emanueia, in H.C.F. al
foglio 9 =appali {gratffati) 2222721, 228874, 226854 =&
oon l'ulteriora precisazicons che per la manuten-
riparagiona dei lastrici di copertura dell'appar-
to gui wvendute, la parte acquirente (o Busli Aventi ecai-

sa) potrad attraversare, a piedi, con diviete assoluto di se-
e o ey

=] 1 compravendita per Notar Hicola Prisco di Paganili in da
12.2002 ctrasaritte a Salerme i1l 13,12.2002 ai nn
che la parte acquirentm dichiara di ben doncacea

PESZZO Dichiarazioni: rese al 8ensi
- Duistanza o —— e
Euro 125.000.00 f{Euroc cen-

toventicinguenila f00)

D'Antonio Emilia
Notaro

P.E.C.:

antoniocoppola@archiworldpec.it




G.E. Dott. Luigi Bobbio
RG.E.IL n 53/2021

B —————

P = L« 81 HE . L
=y - i Tegth
11 3 e TL I C
a e St i chisranc: = e T ™ === = e

a) che il prezgo di Buroc 125.000,00
[ Eura 26.720,00 {Eura vantisa
ventl/ 00) ene qul cor i tex =Tto 1

= WL EELOE ST = =]

irilasettecento

e
-

I restanti Furc 98.280,00 {(Eurc novantottomiladuscen-
':cl:hr_t.anta.-‘:lﬂ]- o ~a o * Ry et by =

o A=t R ity i a Dresant

:. 1 a, la | . andré & conbra scn GheBanca!
Bifp iy | e = o L e i .

Al riguardo la parte

vanditrice awtorizza la parte aog

= AT 511 favore, ¥ VDL E i bl a
|popolare o Trg SEME M.V, per 1!impot i Bura 693,.086,28
| tBurc nevantatremilacttantasei/28) alle scopo 2l estlnguer:

."- % R "Eurc- .!_E-QSI;H

distintli con 1

alltipotaca

La parte venditrice rinunzia aspresgamante

legala ed osonRsIa IONgerVaATor £fic

‘.:.i = Tils € pardzion taka > -}

La parte acquirsnta, resa edotta sulls utilita del
posito prezza” eviato aila legge 12442017, art. 1;

L
ria: ol = .-'_ Sl It fel rigave & ’-“_

L'ipoteca sard cancellata con la modalita samplificata i
oui all'tart.40 bia D. Lgs. n.385/93 e cooungue la parte wan-
ditrice esibirda prova doocusentale dall tavyenuta ocancellanio-

.

1 = ’
g e L1 v
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A3 sensi dell® art. & comma 2 ter del D.Lgs 192/2005,
gome novellace dal © 22011 n. 28, la parte acquirents|
g4 mrto dl aver i arnm venditrlee le Informe-
rieni & nohé attestate di FPere-

_ 3 givgno 2018 Fedatto dall'Tng.
Francesco o Fapa, rhn qu.L .li alluga gotto la lettera "A" a

Ia cul letturs ls parti mi disponsano dlahd 31 ayer=
ed esafra conogcenga, . ===————
Ls parte aliensnte intestataria sulla base delle vigen-
slzlond In materla calas , dichiaras =« rantd

ey 3
Stail

ti

zhe la consistenza ali nel aups atate db farte frigpon-

tde Szactamente &if dail 1i o a ¢guoanto rafflgurato nel-

la pianta planimabtriaa positata ln catasto che qui si alli—

lga sotte la lettera "B, yiniona & sattosorlzione. |
La parte acguirante p gito, =enzs riserva o eccezioni;

FEra I tichiarazion! .
=====  Articole 6 - PROVENIENZA =————=———=——
z aslia r._ + 1

|diekhiara che la consistonzs l& contrattso la & n

|wirth @i atto di Compravendits risevato dal Hntaxn G Earﬂli

.;1 T gilugne 2004, regisirato a Halerno il dl A giugnoe 20
741 = vrascritha 1l d1 & aqiugno 2004 ai

G789, [ JL:LC atte ai titel: bn 2830
- & r_pvr:a par pit cmattas determinaz
serv 5 LGM|F:01| inatenti. L T AR B

La piu ramota provenienzs risale ad atte di Compra-—
per MHaotar . Calabrese del 20 fabbrais 1964, rogi-
LI 22 re=bbrais 1564 al o 343 & Erasdritto 4
fobbralo 1264 al o !

PO b 10 L B
DIE!-II.RRL.ZIBIE AT SENSI DELLE LEGG-I UHEANISTIEHE -
% & fnne prhar -
le.‘h:i.l\l'l:l Carlo = R.'I.I.H-Bl"." I.u‘:ll Maria
i penaldl <ul possono. and

d4i documontasione ammd
in ‘U1.rdLLm B

loni, muramsnti di deslinmzio=

ggelta a concesalong, approvazic-

3_LLmantu abliitalivo & non risultanu
sk proviedimunti ganxionsterl di alcun g :
A:tinala B - ACGEVOLAZIONI PRIMA CASL Laayp

i she jed in particolfsre dellal

parte

laggs
Contra
lusan | catg. A
delle minari mens
lagge.

od intograzior

Articolo 9 - PRREZO VALORE
ai oL 3 ‘regiscro; ipoto [ HbEstA
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3 Euro
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Articolo 10 CLAUSOLE ===
Le parti vengeno da me edotte che 1'indagine relativa

e parti di cuesto atto consentona il trattanento
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e ATTESTATO DI
PRESTAZIONE ENERGETICA

B Area gaoerafica

- Regione Campania

:' Provincia di Salerng

_ Coamune di PAGAN| /
'I Ublcaxione intervento 'r".
Via G. Matteotti , 93
P T L o . w0 R o S e R = o
Proprieta

Busso Lucia Maria
Schiavo Carle

Progettista

Cottruttore

ITecnico
1g. Francesco Pio PEPE

ek 5’/{;,

Data elaborazione: 19/06/2018
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Destinazione d'use | Oggetio dell'attestato D“ugm costruzione = ¥
R,esider:zlale Dlntarn edificio EEPass-aggiu i i:lrupr'larr.ﬁ' i a-rh‘é
D}{u- residenziale | Unita immaobiliare Dan,uzmnE ""r

EIGrunpud'l' unita immabiliari Dﬂwtrutturi‘dﬂﬁt |:'n|!lur 3 .

Clacsificazions DP.R. 412093 E1.1 Aimmere & Wnkd immakiar Eﬂlquﬂﬁculnna E'I'IEFEﬂ_ {i ‘f

di i & comiposto Pedificlo: 1 [attra: \g -\’! ff,

— B
Dati fdentificativi [

— tonachimatica

Comunea: PAGARI Anno di costruzione: 19
Indirizzo: Via G, Matteotti, 3 Superficie wtile rscaldsta m?): SSL‘E
Plang: 2 Superficia utile raffrescaza (m); o8
Int?rno: ‘Yolume lordo rlscaldato (m3); 3400
Cogrdinate GIS: 40,815267 ; 14617405 Valumie lordo raffrescato im2k 0.0

20 I = I

Comaume catxstale | PAGART Cozions
Cubalzerni Ida | 4« [& | 4 B
Altri subalternd | | |

Servizl energetici presenti

D m Climatirzazsna invernale D ﬂr Venilflaziane meccanica D 3& | ||.-.1..-.1h-,,.,.. S | %

D @ Climatrazione estha .31 |Ii Prod. soqus calds saritara D ﬂ Trasports ' ¢f persona o cmfk i

]
PRESTAZMONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO 'g'
1
La segione a I'Indice df prestazione energetica glabale nen rinnavabile n funzione del Tabbricato e def sdrvizl enargeticl DIES-EI'!
nonchs fa pe hane ensrgelica del fabbricato, al netto del rendimento degli impiant! presanti,
Prestazione engrgetica del Prestazions energetica globale Riferimendt
fabbricato .
Gl immobil simill a
INVERND E.STAT'E || quests avrebbera in
| 4 i i mardia la seguenta
classificazions
i.':::n i @ -
Fs -O-|| | B ——— s nuow '
| = —
= A A1 |
] | B - 22,02
| E} l-'tl\n‘.'\u.'rl'\r'J anmn
| B — T L
e et b ] E}_ — 1:5’15
‘ S — e el ¢ |
e | — i by c 1
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLY IMPLANTI E CONSLUMI STIMATI
La serione riparta [indice df prestazione energetica rinngvabie @ non rinpovab@e, nonche una stima celienergla anua consamata
annialmenis dallimmpbile segondo un use standard. ' | i

% i ==
Wrestazion! energatiche degli impianti & stima del consumi & energla
-y v
Energla elettrica da rete !
Gas naturale 473,598 m!
[ '
Carbone
Gasolio
Oiio combistibile
PFropano k Indice della prestazione
tano * energetica fnnovabile
Kerosene | . EPgl,ren
Antracite g KWh/m? anna
Biomasse 15 14
Solare fotovoltaico :
Salare tarmico .
: Emizsiont ¢l CO,
Ealica ] ’
kg md anno
Teleriscaldamento
Telerafirescamento 22,12
Altro

1

Ly sezione riporta gl mlm-.-éntl reccoemandati e la stima del risultati cornseguibill, con @ singolo Interventa o con ia re;lina:hrc
dell‘insieme di essl. esorimends una valutazione di maswima del potérsiale di miglieraments 'delledificd o dellimmabile cggetta
dell'attestato O prestazione energatica. ;

RIQUALIFICAZIOME EM - RUTTURAZIONE IMPORTAMTE

ol TETICO L1

_ CLASSE
Comporta una | TéMAe di rtarna Clmat sporpivey ENERGETICA
TP D INTERVENTO fyirich, varioiocol) dell investimanta reaggiungibite con rapgiurepbile s 5l
i RACCOMANDATO e Iintervento reatizzano tust! gif
e [annf] [EPgL.Aren - kWmim® 2ema) imervent]
] raceomandat]
[T5T
Resn | F
LTI 1lia =4 Impianki i M 26,0 E- 89,15
LI EZ3qR0ne IrmdETnaie BQ.IE
i kwivm? anne
— 26 anm
R
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

1

| Enargla esportata

» 0,00 kehianna

[ Vettore energetico: | -

ALTRI DATI DM RETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldate i 340,00 ma 1
§ - Superficie disperdente 70,00 m2 \:‘ |
Rapparte S/V 0,21 _Q]
EPH.Ad 25,0 *kwhimZ anno |
Asal et Baup, utile 0,07 -
[y 0,580 wim2k |
DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
F ' i
. H
] o
e SWLILATE 14 CUMTEY ASSENTE o742 |{n, | o0 334
Ciratissicns e |
P i | vuow Scatacqua .. ﬂ:g:;““’ s | 018! n, | o | 106

WV

BTl - B

r—1 PA

= B4
& O

mls

IBER

[,

el el . 1ol . 15

(=]
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

FORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENER
o suile apportunita, anche i terming di strument] &1 sostegna nagionall o locali, legate all'esecuzione di
ergetiche & interventi di riqualificazione erergatica, compress le rstnutturaziond Impartanti.
atata la presenza dl una vecchia caldaia termica In disuso] Pertanto si prevede linstallazione di
Yiz termica a condensazione per la climatizzazione invernale , Tale Inte{-.'am-pu.tl‘ wsufruire degli
ali off cid alta L egge 13122014  s.ml f"f‘-«}

{porta infar

SOGGETTO CERTIFICATORE

D Ente / Organismo pubblico

Tecnico abilitato

D Organisma [ Socista
1

Mome & Cognome /

Ing. Francesco Plo PEPE

Denaminazione

Indirizzo Via Andrea Tortora , 54 - B4016 - PAGAHI [34)
E-rmiail francoingpeped@iibero.it

Telafono 340B022591

Titolo Ingegnere

Qréinelsarizione

Ingegneri Salerne %2/8

Pansapevole detle responschiled Assunte i relezions Ji contenuid] oel presenie atrestato df

Dichiarzzione di indipéndenza

prestozione snevgetica, al repsl degll ortt. I59, 481 Ow Codice fenele, DICHARD di poter
svelpere con Incipendenza e imparziallic di ghudizia, theifa af spepgetto cevtiffaatone per it
ghitema edificial (malonta df ol al punte 1 Tnfarmerion generil” vista fossenn of conflittf of

Interesse come aspilctot nei OAR & 7F del 18 aprile 2011 artleale 3, comad 1, I@ttere ol £
sl

informazicni aggiuntive

SOPRALLUOGH! E DATI DI INGRESS0

E zieto sseauito almens un sopralluoga/rilievo sull'edificio abbligatorio per la redazione del 5
presents APE?

[ soitwere utilizzato rsponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostaments massimeo

isuliar consegultt rispette al valori ottenut! per mezzo dello strumento di riferimento 5i

unalel

7 Calls redazione del presente attestate ¢ stato utilizzate un seftware che Impleghi un ko
matode di caleala samplificato?

= reso,| dal sotescritto, in forma di dichlarazions sostitutiva di atta notorio ai sensl detlarticolo 47 dal 0LP.R.

Il prespros attestats
2 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cos) come madificato dall'articala 12 del DL, 83/2013

s dallart

I

f e
Firma & timbro del tecnios @ firma digltale et LRy f‘é I:"I:::
4 { f

=]
'
M

—
¥
—
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

atiesta |3 prestazione e la clnse energatica delledificio o dell'nfith immgbitiare, overo la quantitl'di ene E
I cenfort atbraversd | divers! servizd erogati dal ststeml tecnic presenti,| in condizioni unnw-.r!ziaqﬁn dusig gl
dividuare L& potedzialith of miglioramentoy dedla prestazione enerpetica, (Bttestate riporta Efommaziond spegifiche 5 d

1 energetiche oel fabbricato e degli implanti. Viene altres indicsta la cladse energetica pid elevata rasgiungibfie ||1 cap%.};
I*-. - : __l..;l

rong delle mrisure migliofative consigllate, cosl come descritts nella sezione “raccomandazion’™ [pag. &)

| RER & bt e
| PRIMA PAGINA ¢TSS
Informariani gensrall: tra = Ifarmaziond generall & ripartata (a2 motivarione alla base della’ redaziome el APE, h.:_-||"éqﬁ:|:1_¢ }_l,g
v i preclude luso dellAPE stessa per b finl df legee, anche se cifferenti da quetli vi indicatl. b -
energetica globale (EPglncen): fabblogno snnuale di energia primaria nol rinnovabille relathva 8 tath § dendzl By el
ol presan 1 Dase al quale & identificata 13 cinise & prestazions dell"edificio in una =cala da M_u.-dil'ir.ln Pt efficients) il
§ rridnd-afTle . |
ol| fabbricsto; indice qualitative del fabbisogne di energia necessarid per [ soddinfacimente del conferspne
dallz Gpalogla & dal rendimento degll implanti presantl. Tale Indice da urnndicazione ol eome Uedifici, destse
camente gli ambienti intemi rispatta allamblente sstermn, La scala di valutasions udlitativa utilizzats oenghio

P
Br

(%) aualia ALTA @ QUALITA’ MEDIA QUALITA' BASSA fpos
- Mol

1 1
| waigri dl soglia per L definziong del livells di lita, suddivisi per tipo di indicators, sooo riportati nelle Lines guida perhm,
1 mareatica cegll ediffci di o al decreto prew fakl'articolo &, camma 12 del D.Lgs,; 192/2008,
nergia quesi zero: edificlo ad altlssima prestarione energetica, celeslats conformements alle dispoaizioni del decretdir
gosto 2003, n. 192 & del decreto mintsterisle sl requisitl minmi previsto dallardcoia 4, comma 1 del 0 Lgs. 19202008, |
3 energeticn U0 S50 O Glaks rille & coperto 6 misury :iu. icathva da energia da fanti rinnaveb®l, prodatta allintemo G-""

5 ¢ Wna spunta sullapposit spazio adizcemte alla scala di classificazione ndica [appartenenza dallmdifics
gz oinn deilAPE 3 questa categoria,

Lema

Ri7% dice di prestazione globale non rinrovadlie di i edW¥icio simile ma dotato @i resjuisiti mindmd degl

o mecha degh ndict dl grestazione degll edifici estent simill, owero contradoisting da stessa tiglogii

e va, zona climatics, dimension| ed esposizione df guella oggetts dell'attestato, E.i
£

SECONDA PAGINA E

Pra eni enevgetiche degli fmplanti o consumi stimati; |a sexlane riparta [Thitide df prestazions enedgetics rinnovabils & ol

ri oiie oggetio di attestazane. Tall indici infarmano sulfa percentuals d3 energia rinnovablle utfizzata dallimemobieg

A SET) riparta Infire una stima del quantizathv ¢ energia consurpata annualments dalllinmabile secondo un Lo
= di fonte energatica uoilzzata | rulia
i riparta la tabells che classifica le tipologie df indervents raccomandate per la riqualificazion
lone ¥mporiante, |

| Raccomandariond: o
e 3 @ ls risbrutty

HICAIALIFICATIONE ENERGETICA [ RIS TRUTTURATIONE LMPORTANTE EDIPICIUSITA' IMMOBILIARE - Tabells def Eodici

Cedica TIPO B4 INTERVENTO
e haul
Row FABBRICATO - INVOLLCRD CPACD pery
. K
Rewd FABBRICATO - INVOLUCR ASPARENTE
| Rewd IMEIANTS CLIMATIZZAZIONE - INVERKGD '
hooidd IMPANTD CLIMATIZZAZIONE - ESTATE 3 &g
- j | J'-‘-:
R ALTRI BMPIANT] | FISC|
Rewd =T | B AR N
FONTI RSO ABIL % i L.'p.. ﬂ;.'f
' TERZA PAGINA :

quantita ol energia pragotta m sty a7 esporiata annuatments] nonche La sua tipalogla.
due sezioni relative rispectivamente al fabbricates & sgli implant, i dati di maggipr dettaglio alla base d8
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P
=3 i REGIONE CAMPANIA
) b=
; T
E Modulo di Avvenuta Presentazione APE
.
"_.Hhﬂ E- J?esidnnms.fe Cipgetto dell'attestato UNITA IMMOBILIARE
SCERT14488 Numero Progressivo APE - AENGR-294061-19/06/2018 10. U'I a7.720
Altro Data Emisslann APE Dalﬁ H‘.Eﬂl’;!‘-l .-ﬂ'E‘-\
| SMGRAITE
oanilal DATI CATASTALI 1|
':}E"M‘lihlmlnu PAGARIL Provincla SA Indirfizza VA GMATTEDTTI 1 ]
§ ﬂﬂrh'r.i;arn 3 IrdRTRG Classificazione DLP R.41253  E 10 Cat Catast, A /
!I:li:;sesulr-:;hln di Ceslruzions 1500 Foglio & Sor U Particella 2268 Bub ©  h. O
DATI SOGGETTO CERTIFICATORE
potopts  Tecrico alELala Denominazione  INGEGRERE
frrks INGEGNERE M. Ordina 3278 calla Provineia di SALERND
ubda Ikismc FRAMNCESCO PIC Cognora  PEPE C.F, PPEFNCTIRZNGIINL
ﬂecreu:': iee s ANOREA TORTORA Comume  PASANI Prowincia 54 CaP  B4O1E
gﬂs.g,li: Tel 30802552 Cedl Por FRANCESCORIO PEFERORDINGSAIT
ledificky
| PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE
,'?',_.,'Df:gi; SERVIZ EMERGETICI PRESENT]
Jlasse EHE!‘Q etica G Falllcte s sty quast i O e
sharione Energetica Globals hon finnavalile Epglrran kWhimanna 125150 Climntizarrions estlva
I::-BEI‘::;( e della prostazions anorgetica rdnnovahile Epgl.ron kWhim¥anno 15140 Ventilazions mecoanica
o mhlsbmnu di oo? Kgfm'anmo 22,120 % Prod. Acgua sanitaria
e Mlisminazione

Traapofrts o parsoralCoss

SOFTWARE UTILIZZATO

Lsoftware utiizzato risponde &l requisill 6 ispendenza o gamnzia di scostamsents massime dol risultati conseguili rispetio al walori atbenuti
¥ mexzn dolie atremanto di riferimento narionale? 5
Nifind diafin reclnzione dod presente attestato & stato utiizzato un seftwars che Implaghl un metode di caleele samplificato? &1

RACCOMANDAZION! ART.4 COMMA 4 D. M. SVILUPPO ECONOMICO 26/06/2015 (LINEE
GUIDA)

VECCHLA CALDAIA TERMICA il DISUSC. PERTANTO 51 PREVE
3 LA CLIMATIZZATIONE INVERMALE  TALE INTERVENTLHFLUO L
T

JSTALLAZEONE D UNA
RLIRE DEGL SGRAV

NOTE

DICHIARAZIONVAVVERAZIONE

age Of

481 gel codice ponale M
cerenil In asso incosporat

decadagnsa

 Jisl|e pamam o =t L) .'l dichrarazan ¢
5 it [ phe a

il
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E: 4

OGN E - o T125096 - Richiedente: DNTMLESG 48 A204]

— I
|
-‘:'-':_Jiil'llinﬂ del Teriloio Flanimateia di u.Ll.u,ln C

CATASTO FABBRICATI e 4, Mebhaakit, (ockkide Fep)
Uiicio Provinciale di Tdankifis ll'.:l.'.'L_'."l'..n.L.-n'l. S

Salerno Besiona:

| Cammilakta da;
I'\'

Foglic: 2 Ieoxritto mll
et IngeEgnari
Parkicalla: 2266 i
e s Fubkalkornog 4 Prow, Balarng
Scaia 1:300 M |

ALLEGATD =__| 2. . "

al M, EE&}_ di Raccol

?
I
|

i

| DIchiacazions Brotanolil B, Ao sy dsT }.If'l.'lrr‘_:'-'

Lorins Vittorio

albo

Comune di PAGA

!I:'-!'|II|CE||:I.22-'_:I'.'I Subalternn: & >

et

o

W1 (G230 -
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L

genzia
«ws.ntrate

Direzione Provinciale di SALERNO
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immaokbiliare

UTC: 2018-06-22T11:43:42 815834+ 02:00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 25107
Registro particolaren. 19488
Presentazionen. 230 del 22/08/2018

Figg. 1 - segun

Sezione riservata all'Ufficio

Liguidazigne ~ Totale _
Imposta ipolecarin

Tassa ipotecaria

Eseguita la formalitad.

Sorma pagila

Ricevirta,Prospetto dicassan, 26850
Pratocolle di vichiesta  SA 2254531 del 2015

Impasta di bello
Sanzigni ammindstrative

Il Conservatore
Conservatore PERR LSO ADEIAND

Sezione A - Generalita

Dati relativi al tirolo

Descriziene ATTO NOTARILE PUBBLICO
[ata 2006/ 20158

Nelaio D'ANTOMIO EMILLA

Sede AMGREISA)

Datt relattvi alla convenzione

Specid ATTO TEA VIV
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltuna catastale automaticn 5l

Altri dati

Numero di repertorio 621328006,
Codice fiscals  DNT MLE 5@ L¥ETRY

Sonp preseriti nedln sezione D parti libere- relative a sezione B e seziore ©

Dati riepilogativi

Unitd megoziali 1 Soggetti @ favore 1

Soggettl contre 2

Sezione B - Immobili

Unité negozialen. 1

Immmabile b, 1
Comune G230 - PAGANT (54)
Carasto EABBRICATI
Sezione wrbana Fogiin: @
Segione urbana Faglin 9
Sezione urband Foglip. @

Natura Ad - ARITAZIONE 01 TIPO

Particella 2266 Subalterme 4
Particetla 3076 Subalterno 10
Particelln 3149 Subalterme 4

P.E.C.:

antoniocoppola@archiworldpec.it
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i |

iy Rl

D'Antonio Emilia

Cartificaziona di Conformita di Documentoe Cartaceo
a Documanto Informatico [
[art .23, comma 2 bas, Decrete Lagislative 7 marge 2005 n.82)

Certlfica lo sortoacriteta dett,sas EMILIA DANTONIO, N

(=]
(Rl
o
it
o

la Angriy con studio alla vis el goedl, pillB, lscritta pras-
s 1l Ruole di Galerno che la prosonte copls redatbs su sup-

parte cartacen composlks 41 dus fogli © confsrme sl docusento

i gontenuly =n pupportd infermatico con firma. diglrale la cul
valid|lLhk & =tata da me Notaled aAccertata in desta 17 lugile

A 2018 alle efe dadie: 8 minutd guarsntacingue mediante 11 si-

stema 4f yerifica e=3ign {soflware 41 firms realizzal da Ho-
teroel s.p.s per L1 Comsigiio Wardiwnale d=i Nalacfatal. =
sulta ls a ol cercificate di oeTca rma digitais

maggin Z0L6 &l L¥ maggip AN2L.

In Anori = el mio studle, 2liz via Del Goti, n.118 - add:

17 luglie 2018

- -106 -
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ALLEGATO N°. 4.2

genzia (3 Ispezione Ipotecari
& ntrate =i SpeZione ipolecaria
Direzione Provinciale di SALERNO Data 15,/00/2022 Ora 1o:28:24
Ufficio provinciale - Territorio Pagl =Fing
Servizio di Pubbliciti Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n, TE78481 del 15,/09/2002
per immobile
Richiedente BROLGL
Dati della richiesta
Trnmobile : Comune di PAGANI (54)
Tipa catasto ; Fabbricati
Foglio : 9 - Particella 3076 - Subalterno 10
Situazione agglornamento
Periodo informati zzato dal 131101990 al 15002022
Immobili individuati
Comune di PAGANI (SA) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbma - Fogho o00a  Particetla 03076 Subaltermo 0010
Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com
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gengia 5
s ntrate®s Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di SALERNO Daka 15,/00,/2022 Ora 10:28:44
Ufficio provindale - Territorio Fag- 1. Sague
Servizio di Pubbliciti lmmohbiliare
Ispezione telematica Ispecione n, T378481 del 15092022
per immmebile
Richiedente BROLGL
Dati della richiesta
Trmmsobile : Comume di PAGANI (5A)
Tipa catasto : Fabbricati
Foglio : 9 - Particella 3076 - Subalterne 10
Ulteriori restrizioni: Hessuna

Situazione aggiornamento
Pertodo informati zzato dal 13/11,/1990 al 15 /002022

Elenco immaobili
Comune di PAGANI [5A) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglia  0opa Particella 03076 Subalterna 010

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 08/06,/2004 - Registro Particolare 18679 Registro Generale 24481
Pubiblico ufficiale BARELA GUGLIELMO Repertorio 138365,/24081 del 07 /06,2004
ATTOTRA VIV - COMPRAVENDITA
Mota disponibile in formato elettronice
Presenza graffati

2. ISCRIZIONE del 08/06/2004 - Registro Particolare 3549 Registro Generale 24452

Fubblico ufficiale BARELA GUGLIELMO Repertorio 138366/ 24082 del 07,/06,/2004

IPOTECA VOLONTARLA derivante da CONCESSIONE A GARANZLA [ MUTUO FONDIARIO

Mota disponibile in formato elettronico

Docurmenti successivi correlati:

1. Comundcazione n, 1217 del 15/04/2016 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
21032016,
Cancellazione totale esegnita in data 22/04,/2016 (Art. 13, comma B-decies DL 7,/2007 - Art.40 bis D
Lgs 385 /1907

Presenza graffati

3. [SCRIZIONE del 29/03/2016 - Registro Particolare 1435 Registro Gesierale 12064
Pubblico ufficiale COPPA FRANCESCO Repertorio 21925 /13528 del 18/03,/2016
[FOTECA VOLONTARLA derivante da CONCESSIONE & GARANELA 01 MUTUD
Hota disponibile in formato dlettronico - Presenza Titolo Telenmatico
Doscurmenti successivi cornelati:

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com

antoniocoppola@archiworldpec.it
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G.E. Dott. Luigi Bobbio
RG.E.IL n 53/2021

genzia @ | | ot I
- ntrate<s Spezione ipolecaria
Direzione Provinciale di SALERNO Daka 15,/00,/2022 Ora 10:28:44
Pag. 2 - Fine

Ufficio provindale - Territorio
Servizio di Pubblicita lmimobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T378481 del 15/09/2022
per i hile
Richiedente BROLGL

1. Comunicazionen. 202% del 27 /062018 di estinzione totale dell'obbligarione avvenuta in data
21/06/2018.
Camcellazione totale esegpita in data 23/07,/2008 (Art. 13, comma B-decies DL 7,/2007 - Art.40 bis D,
Ligs 385, 190)

Presenza graffab

4, TRASCRIZIONE del 22/06/2018 - Kewistro Particolare 19488 Registro Generale 25107
Publbdico ulficiale I AMTOMIO EMILIA Bepertorio 62232 /6006 del 20/06 /2018
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Mota disponibile in formate elettronico - Presenza Titolo Telenmtico
Presenes graffaki

ISCRIZIONE del 22/06/2018 - Registro Particolare 3001 Registro Generale 25108
Pubblico ufficiale D' ANTOMIO EMILIA Repertorio 622 33/B007 del 20/06,/2018

[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZLA [ MUTUO FONDIARID
Mot disponibile in formato eettronica - Presenza Titolo Telematico

w

Presenza graffat

6, TRASCRIZIONE del 07 /05,2081 - Begiatro Particolare 14391 Eemstro Genemle 18227
Pubblico ufficiale UFFICIALE GILUDTRIBUNALE DI HOCERA INFERIORE Repertorio 399 del 03/03 /2021
ATTOESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMOBILL
Mota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com

P.E.C.:

antoniocoppola@archiworldpec.it
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G.E. Dott. Luigi Bobbio
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genzia @i—?
. ntrate & Ispezione Ipotecaria
Direzione Provincale di SALERNO Data 15,/09/2022 Ora 19:33:09
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
servizio di Pubblicita lnmimobiliare
Ispezione telematica Ispezione . T3r9259 del 15/09/2022
per immobile
Richiedente BROLGU
Dati della richiesta
Inmmobile ; Comunee di PAGAN] (54)
Tipo catasto : Fabbricat
Foglio | 9 - Particella 2266 - Subalterno 4
Situazione agglornamento
Periodo informatizzato dal 15,/11,/1990 al 15/08/ 2022
Immaobili individuati
Cormne di PAGANI (54} Catasto Fabbricati
i, Sezione urbana - Foglio 0009  Particella 02266 Subalterno 0004
Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com
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G.E. Dott. Luigi Bobbio
RG.E.IL n 53/2021

genzia @
Tt rate S Ispezione Ipotecaria
Direrione Provinciale di SALERNO Data 15,09/ 2022 Ora 19:13:26
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue

servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione i TIF9259 del 15/09/2022
per immaobile
Richiedente BRDLGL

Dati della richiesta
Inmmobile ; Cormunee i PAGANI (54)
Tipo catasto : Fabhricati
Foglio | 9- Particella 2266 - Subalterno 4

Ulterior restrizioni: Hessuna
Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 13111990 al 1509,/ 2022
Elenco immaobili
Cormune di PAGAN] (54) Catasto Fabbricati
1. Sezone urbana - Foglio 0009 Particella 02266 Subalterna 0004
Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 08/06/2004 - Registro Parbicolare 18679 Registro Genenle 24481
Pubblico ufficiale BARELA GUGLIELMO Repertorio 138365,/24081 del 07,/06/2004
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Hata disponibile in formato el ettronico
Presenza graffati

2. ISCRIZIONE del 08/06/ 2004 - Registro Particolare 3549 Registro Generale 24482

Pubblico ufficiale BARELA GUGLIELMO Repertorio 138366/24082 del 07/06/2004

IPOTECA VOLONTARLA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUG FONDIARIO

Haota disponibile in formato elettronico

Docament successivi coerelati:

L Comunicazionen. 1217 del 15/04/2016 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
21/03/2016,
Cancellazione totale eseguitain data 22/04 /2016 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D,
Lgs 385,1991)

Presenca graffati

1. ISCRIZIONE del 29/03/2016 - Registra Particofare 1435 Registro Generale 12064
Pubblico ufficiale COPPA FRANCESCO Repertorio 21925,/ 13528 del 18/03/2016
IFOTECA VOLOMTARLA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Hota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Docurmenti successivi correlati:

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com

antoniocoppola@archiworldpec.it
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G.E. Dott. Luigi Bobbio
RG.E.IL n 53/2021

genzia e
awntrate 45 Ispezione Ipotecaria
Direrione Provinciale di SALERNO Data 15,/09/2022 Ora 19:13:26
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fing
servizio di Pubblicith Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione . T379259 del 15/09/2022

per immohile

Richiedente BROLGU

1. Comunicazione n. 2025 del 27/06/2018 di estinzione totale dell'abbligazione avvenuta in data
21/06/2018,
Cancellazione totale cscguita in data 23/07 /2018 (Art. 13, comma 8-decies DL 72007 - Art.40 bis D,
Lgzs 385/1993)

Presenza graffati

4, TRASCRIZIONE del 22 /06/2008 - Registro Particolare 19988 Registro Generle 25107
Pubblico ufficiale D' ANTORNIO EMILIA Repertorio 62232/ 8006 del 20/06/2018
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Hota disponibile in formato elettronico - Presenza Titelo Telematico
Presenza graffan

5, ISCRIZIONE del 22/06/3018 - Registra Particolare 3001 Registro Generale 35108
Pubblico ufficiale D' ANTORIO EMILIA Repertorio 62233/ 8007 del 20/06/2018
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DE MUTUO FONDIARIO
Hata disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Presenza graffati

6, TRASCRIZIONE del 0705 /2021 - Registro Particolare 14391 Registro Generale 18227
Pubhblico ufficiale UFFICIALE GIUD TRIBUNALE DI HOCERA INFERIORE Repertorio 599 del 03/03/2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE Df PIGNORAMENTO TMMOBILI
Hota disponibile in formato el ettronico
Preserea graffati

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com

P.E.C.:

antoniocoppola@archiworldpec.it
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Fagenzia ﬁ(
= ntrate mﬂ}_ Ispezione |potecaria
Direzione Provinciale di SALERNO Daka 15,00/ 2022 Ora 195 OB
Uficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Inmmobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T379454 ded 15,/00/2022
per immobile
fichiedente BROLGL
Dati della richiesta
[rmobile : Comunie di PAGANI [SA)
Tipo catasto ; Fabbricati
Foglio ; @ - Particella 1149 - Subalterno 4
Shuazione aggiornamento
Perodo informatizzate dal 13111990 al 15,09/ 2022
Immobili individuati
Cormune di PAGANT {SA) Catasto Fabbricati
1.  Semonec urbana - Foglic 0009  Particella 03149 Sulsalterne G004
Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com
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genzia @
Tt rate S Ispezione Ipotecaria
Direrione Provinciale di SALERNO Data 15,09/ 2022 Ora 19:34:23
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue

servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione i TI79454 del 15/09/2022
per immaobile
Richiedente BRDLGL

Dati della richiesta
Inmmobile ; Cormunee i PAGANI (54)
Tipo catasto : Fabhricati
Foglio | 9- Particella 3149 - Subalterno 4

Ulterior restrizioni: Hessuna
Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 13111990 al 1509,/ 2022
Elenco immobili
Cormune di PAGAN] (54) Catasto Fabbricati
1. Serione urhana - Foglio D009  Particella 03140 Sabalterno 0004
Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 08/06/2004 - Registro Parbicolare 18679 Registro Genenle 24481
Pubblico ufficiale BARELA GUGLIELMO Repertorio 138365,/24081 del 07,/06/2004
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Hata disponibile in formato el ettronico
Presenza graffati

2. ISCRIZIONE del 08/06/ 2004 - Registro Particolare 3549 Registro Generale 24482

Pubblico ufficiale BARELA GUGLIELMO Repertorio 138366/24082 del 07/06/2004

IPOTECA VOLONTARLA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUG FONDIARIO

Haota disponibile in formato elettronico

Docament successivi coerelati:

L Comunicazionen. 1217 del 15/04/2016 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
21/03/2016,
Cancellazione totale eseguitain data 22/04 /2016 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D,
Lgs 385,1991)

Presenca graffati

1. ISCRIZIONE del 29/03/2016 - Registra Particofare 1435 Registro Generale 12064
Pubblico ufficiale COPPA FRANCESCO Repertorio 21925,/ 13528 del 18/03/2016
IFOTECA VOLOMTARLA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Hota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Docurmenti successivi correlati:

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com

antoniocoppola@archiworldpec.it
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genzia e
awntrate 45 Ispezione Ipotecaria
Direrione Provinciale di SALERNO Data 15,09/ 2022 Ora 19:34:23
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fimg
servizio di Pubblicith Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T379454 del 15/09/2022

per immohile

Richiedente BROLGU

1. Comunicazione n. 2025 del 27/06/2018 di estinzione totale dell'abbligazione avvenuta in data
21/06/2018,
Cancellazione totale cscguita in data 23/07 /2018 (Art. 13, comma 8-decies DL 72007 - Art.40 bis D,
Lgzs 385/1993)

Presenza graffati

4, TRASCRIZIONE del 22 /06/2008 - Registro Particolare 19988 Registro Generle 25107
Pubblico ufficiale D' ANTORNIO EMILIA Repertorio 62232/ 8006 del 20/06/2018
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Hota disponibile in formato elettronico - Presenza Titelo Telematico
Presenza graffan

5, ISCRIZIONE del 22/06/3018 - Registra Particolare 3001 Registro Generale 35108
Pubblico ufficiale D' ANTORIO EMILIA Repertorio 62233/ 8007 del 20/06/2018
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DE MUTUO FONDIARIO
Hata disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Presenza graffati

6, TRASCRIZIONE del 0705 /2021 - Registro Particolare 14391 Registro Generale 18227
Pubhblico ufficiale UFFICIALE GIUD TRIBUNALE DI HOCERA INFERIORE Repertorio 599 del 03/03/2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE Df PIGNORAMENTO TMMOBILI
Hota disponibile in formato el ettronico
Preserea graffati

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com

P.E.C.:

antoniocoppola@archiworldpec.it
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G.E. Dott. Luigi Bobbio
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«wntrate s
Direzione Provinciale di SALERNO

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita lnemobiliare

Ispezione telematica
per dah i|||.1r;.-|||| 1
Richiedente BROLGLU

Dati della richiesta
Logrome

Fowivee:

Sesso;

Luogo di Nascita

Data i Masata

]'lpn rcerca Riskrettn

Tipo di formalita: Tutte

Situazione aggiornamento

Ispezione Ipotecaria

Daka 13/00,/2022 Ora 22:12:40
Pag. 1 - Fine

Ispezione n. TI82480 ded 13/00/ 2022

Perodo informatzzato dal 13111990 al 13 /002022
Periodo recuperato e validato dal al 0571271990
Parzialmente recuperato efo validato nel periodo antecedente al f-f1977

ATTENZIONE: nel periodo precedente vi possono essere anmualita non completate oo fonmalita non validate

dall'ufficio. Per verificare i dettagli richicdere lo 'state dell’antomazions'

Elenco omonimi

Sesso

SER50

¥ Codice hseale validato in .|||.-|‘V__r.-|ﬂ-|- tmbuikaria

Dott. Arch. Antonio Coppola

Codice fiscale

Codice Rscale

e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com

P.E.C.:

antoniocoppola@archiworldpec.it
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- e
13, ntrate e Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di SALERMO Data 13,/09/2022 Ora 221258

Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue

Servizio di Pubblicita lommobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. TH2480 del 13,/00/2022
|Il="|' -:1:1I‘i .IIIiI:\_J:rilﬁi 1

Richiedente BROLGL

Dati della richiesta
Lognome:

Mome:

Senan

| L0 iy Mascita:

[ata i Mascita:

Tipo di formaliti:

o

L beriort restrizioni: Mess g

Situazione aggiornamento

Seze 1

Periode informmatizzata dal 13/11 /1920 al 13/ na 2022

Perioado re |.|||:'r:|1|| e walidato dal -f ."']'-"._'.'-‘ al IJ"\-,"] .’.."1’-?‘?0

Sezione 2:

Parsialmente recuperato efo validate nel periodo antecedente al f-f1977

ATTEMZIONE: nella Sezione 2 vi possong essere anoalita non completate e\o formalita non validate

dall'ufficio. Per '\.'r-rllli: are 1 det |.:|5|| '|'i-.||||-';|.r'rr- lia Ihlulll.:-||r':||illll|:\rll.irfIIII|Ir'I

Elenco omonimi
.

SN0 PEESENT] ULTEEIOED OMOMIMI NOM SELEZTOMNATI
* Codice fiscale walidato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggettoli richiestoli non sono stah acquisitl voliwm repertor

Elenco sintetico delle formalita

Sezrione 1 Pedodo ifermatizeato dal 1371171990 al 13/08/ 202F - Periodo recuperato o vabidato dad /- 1957 al 05/12/ 1990

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 22/06/2018 - Registro Particolare 19488 Registro Generale 25107
Pubblico ufficiale D' ANTONIO EMILLA Repertorio 622328006 del 20/06/2018
ATTOTREA VIVI - COMPRAVENDITA
Irmobili siti in PAG ANI[SA)
SOGGETTO ACOUIRENTE

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com

P.E.C.:

antoniocoppola@archiworldpec.it

- 117 -
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: T
genzgia T

T ntratess Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di SALERNMO Data 13,/09,/2022 Ora 22: 1258
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2- Fine
Servizio di Pubklicita lnmmobiliare

Ispezione telematica Ispezione . TIR2480 del 13,/00/2022

per dati anagrafici

Richiedente BROLGL

Mota disponibsile in formato elettronico - Presenza Titolo Telenatico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 22/06/2018 - Registro Particolare 3001 Registro Generale 25108
Pubblico ufficiale D' ANTONIO EMILIA Repertorio 622338007 del 20/06/2018
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZLA DI MUTUD FORDIARIO

SOGGETTO DERITORE
Mota disponibile in formato elettronice - Presenza Titolo Telematico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 07,/05/2021 - Registro Particolare 14391 Registro Generale 18227
Pubblica wificiale UFFICIALE GIUD TRIBUNALE (1 MOCERA INFERIORE Repertorio 599 del 03032021
ATTO ESECUTIVG O CAUTELARE - VERBALE DI PIGHORAMENT O IMMOBIL
Irnrnobili siti in PAGANI[SA)

Mota disponibile in formato elettronicoe

Sezione 2  rarzilmente recnperato oo validato vel periode antecedente al -/ /1977
Potrebbern essere presenti anmalita’ non completate 'o formalita' oo validate dall'sfficie, Per verificare i dettag
richiedere o “Stato dell antomazione'

MNessuna fnrmal.l.la presente.

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com

P.E.C.:

antoniocoppola@archiworldpec.it
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n, 9

genzia oesions _
S ntrate~& spezione ipotecaria
UTicio Provinciale di SALERMO - Territorio Draba 1309/ 2002 Ora 22:13:24

Servirio di Pubblicita lmmobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T1 W80 del 13/09/2022

Inizio isperione 13/00/2022 22:12:18

Richiedente BRDLGU Tassa versata € 1,60

Mota di trascrizione UTC: 2018-06-22T11:43:42 815834+02:00
Registro generale n. 25107

Registro particolare .~ 19488 Presemtazione n. 230 del 22/o6/2008

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titelo

Lescrizong ATTO NOTARILE PUBBLICO

Laata 20/06 /2018 MNumero df epertorfe 62232//8006
Netalo D' ANTONIO EMILLA Codice flacale DINT MLE 56048 A294 1F
Srde AMGRIT (54)

Dati relativi alla convenzione

Bpecie ATTO TRA VIV
Descriziong 112 COMPEAVEMNIHTA
Voltira cotustale aultomatica 51

Altri dati

Sono preseett nella sepione I partt iibere rélative o Scxfone B ¢ sexlone

Dati riepilogativi

Unitd negoriall 1 Soggetti afovorr 1 Soqyetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unitd negoziale n. 1

.lrr'.fr:.'l"l'.'ﬁ 1

Cofming G230 - PAGANI {54)
Catasto FABBRICATI
Sezioncurbang - Foglin @ Particelle 2266 Euhalterne 4
Sexlone urband Foglio 9 Farticells 3076 subalrerng 10
Sexionc urbang - - Foglio 0 Particeliz 3140 Subalterne 4
Matumn Ad - ABITAZIONE DE TIPO Comsizterza 5.5 vani
POPOLARE
Irdirizzo VIA GIACOMO MATTEOTTI N civico
Plan ¥
Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com
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G.E. Dott. Luigi Bobbio
RG.E.IL n 53/2021

Ao
/A A Ispezione ipotecaria
=, Ntrate S G
Ufficio Provinciale di SALERNO - Territorio Data 13/09/ 2022 Ora 22:15%:24
Servizio di Pubblicita lmmobiliare
Pag. 2 - segue
Ispezione telematica
n. T1 382480 del 13/009,/2022
Inizio ispezione 13/09/2022 22:12:18
Richiedente BRDLGU Tassa versata € 3,60
Mata di trascrizione UTC: 2018-06-22T1 1:43:42.81 5834+02:00
Regestro generale n 25107
Registro particolare n 19488 Presemtazione . 230 del 22/06 2018
Sezione C - Soggetti
A favore
Sopptton 1 Ir 2iftk ACOUIRENTE

Soggetto . 1 I guaiits d VENDITORE

Sapgetton. 2 Inqualith d VENDITORE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altrf agpettl che i ritfene utile indicare af finf della puoblicita immot(lfare

RELATIWVAMENTE ALLA PROVENIEMZA, LA PARTE ALIEMANTE, NELL'ATTO CHE 51 TRASCRIVE, HA
DICHIARATO CHE L'UNITA' NEGOZIALE RIFORTATA MEL GUADRO B LE E' FERVENUTA IN VIRTU' 01 ATTO
DI COMPEAVENDITA RICEVUTO DAL HOTAID 6. BARELA IL 7 GIUGHD 2004, REGISTRATO A SALEEHO IL
D' & GIUGHD 2004 AL M. 2741 ETRASCRITTO IL B 8 GIUGHO 2004 AL N 24481/ 18679, A DETTO ATTO
ED ALTITOLI 1M ESSO RICHIAMATI LE PARTI 51 SOMO RIPORTATE PER LA PIU" ESATTA DETERMIMNAZIONE
EI ARTTTI, SERVTTU' E COMUNION] INERENTIL. La PIL' REMOTA PROVENIENZA RISALE AD ATTO I
COMPRAVENDITA PER NOTAR C. CALABRESE DEL 30 FERBRAIO 1964, REGISTRATO & PAGAMI [L 22
FEBBRAID 1964 AL H. 398 E TRASCRITTO A SALERNO |L 25 FERRRAIQ 1964 Al NN, 5072/4511, NELL'ATTO
CHE 5l TRASCRIVE, L'UNITA' NEGOZIALE RIPORTATA MEL QUADRO B E' TRASFERITA: ... .CON
PRECISAZIONE CHE | SUCCITATI BALLATOIO E SCALA SONO GRAVATI DA SEEVITU' DI PASSAGGIO 1N
FAVORE DELL" APPARTAMENTO, ALLOSTESSO PLAMC, DI 9
MAPPALL (GRAFFATY) 222221, 2268/4, 2260/4 F 31011, E CON L"ULTERIORE PRECISAZIONE CHE PER LA
MANUTENZIONE E LA RIPARAZIONE DEI LASTRICI [ COPERTURA DELL'APPARTAMENTO GUI VENDUT O,
LA PARTE ACOUIRENTE (05U AVENTI CAUSA] POTRA' ATTRAVERSARE, A PIEDI, CON NVIETO

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com
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G.E. Dott. Luigi Bobbio
RG.E.IL n 53/2021

genzia [
«we,Ntrate i

Ufficio Provinciale di SALERNO - Territorio

servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Data 13092022 Ora 22:13:24

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente BROLGU
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ASSOLUTO DI SOSTARE, 1 LASTRICT SOLARI EH COPERTURA DEL SUDDETTO APPARTAMENTO Df
CONTALDO EMAMUELA, 1L TUTTO COME CONYERUTO CON L'ATTO DI COMPRAVENDITA PER MOTAR
HICOLA PRISCO DI PAGANT TM DATA 13.12. 2002 TRASCRITTO A SATERNO IL 13,12 2002 AT HH.
4641214917, CHE LA PARTE ACQUIRENTE DICHIARA DI BEN CONOSCERE.", COSI' COME RECITATO
DALL'ART2 DEL TITOLO DI PROVEMIENZA INMANZT CITATD,
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Sezione A - Generalita
Dati relativi al titola

Deserizions ATTO HOTARILE PUBRLICO

[ata 20/06/2018 Nemiero di wpertoris. 62233/B007
Mctaln D'ANTONIO EMILIA Codice fiscale DNT MLE 56048 A294 U
Sple ANGRI (SA)

Dati relativi all ipoteca o al privilegio

Epecie dell'ipeteca o del priviicgle IPOTECA VOLONTARIA

Deérfitante da 0176 COMCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Capitale € 100.000,00 Tasso intormdse anmae  1L53% Tasao imteresse 2emedtraie. -
Intevessl - Spger - Totaic € 150.000,00

Irmport variabt &1 Valtuta estera - Somma foritta da atmentars gutomaticamente
Prexenzadi condizione risolitive - Lurata 30 anmi

Altri dati

Senp present] nella sezione D purt] libere relative asezone A, sexione B aczione C

Dati riepilogativi

Urnitd regoziali 1 Soggettl 2 favere 1 Spagetti contra 1

Sezione B - Immobili

Unitd negoziale n. 1

I |

Comine G230 - PAGANI (SA)
Catasta FABBRICATI
Sexlome Uirbang - Fogilo 9 Farticeila 2266 Supaiterno 4
Sexlome Uurbans - Fogilc 9 Barticeila 3076 ubalterrio 10
Seziome urbang - Foqiie 9 Particeila 3149 i 1
Nuatura Ad - ABITAZIONE [H TIPO Consistenma 5,5 vani
POPOLARE
Imdirizzo V1A MATTEOTTI M. civice -
Fians F
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Sezione C - Soggetti

A favore

Sezione D - Ulteriori informazioni

Dexcrizione della condirione risolietiva cul @ sottopasta petecs ¢fc def tited d&f credito allegati (awero altr
prospett] che 54 ritiene utiie pubtiicars)

ESPRESSA RICHIESTA DA PARTE DELLA BANCA, AL TASSO INDICATO NEL SUCCESSIVO ART.4 DELL'ATTO
CHE ST ISCRIVE, SAIVO QUANTO PREVISTO MEI SUCCESSIVI COMMI 2, 3,4 E 5, L'IMPORTO DELLE RATE
RIMAREA' COSTANTE PER PERIODI 121 12 (DODMC]) MESI NEL CORSO DEI QUALT EVENTUALL VARIAZION]
DEL TASSO D] INTERESSE INCIDERANNO SULLA RIPARTIZIONE DELLA QUOTA CAPTTALE E DELLA QUOTA
INTERESSI DI C1ASCUMA RATA. PER EFFETTO DELLE VARIAZION] DEL TASS0 LE RATE POTRANNO ESSERE
COMPOSTE DI SOLT INTERESS]. OGHMI 12 (DODCT) RATE {SCADENZA ANNUALE) SARA' RIDETERMINATO
L'IMPORTO DELLE 12 RATE SUCCESSIVE. TALE IMPORTO POTRA": A, RIMANERE UGUALE A QUELLD
DELLE RATE D¥EI 12 MESI PRECERENTI SE IL CAPITALE RESIDU DA RIMBORSARE ALLA SCADENZA
ANHUALE E' MINORE O UGUALE A QUELLO PREVISTO DAL PIANG [ AMMORTAMENTO INIZIALE ALLA
STESSA SCADENZA ANNUALE B, AUMENTARE RISPETTO A QUELLO DELLE RATE DEI 12 MESI
FRECEDENT] SE IL CAPITALE RESIDUO DA RIMBEORSARE ALLA SCADENZA ANNUALE E' SUPERIORE A
QUELLO PREVISTO DAL PLANO DI AMMORTAMENTO IMIZIALE ALLA STESSA SCADEMNZA AMMUALE, [N
TAL CASO, L'AUMENTO SARA" DETERMINATO TEMENDO CONTO DEL TASS0 TH INTERESSE E DELLA
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DURATA IMIZIALMENTE PATTUITA. L'AUMENTO SARA' EFFETTUATO AL LIMITE DELLA RIVALUTAZIONE
DELL'IMPORTO DELLE RATE DE1 12 MES] PRECEDENTI ALL'THDICE ISTAT (MEDIA ANNUALE DELL'INTHCE
RILEVATO 2 MES] PRIMA DELLA SCADENZA ANNUALE) TN ENTRAMBI | CASI LA DURATA DEL MUTUD
POTRA" VARIARE, [N AUMENTO O 1N DIMINUZIONE, IM BASE AL CAPITALE RESIDUO DA RIMBORSARE ED
ALTASSO [H VIGORE. LA DURATA DEL MUTUD POTRA" VARTARE 1N AUMENTO FING A 40 ANNI CON IL
COMSEGUENTE PAGAMENTO Df LN MUBMERD DE 480 RATE MENSILL NEL CASO [N CUIT LE VARIAZIONE DEL
TASS0 DI INTEEESSE INTEEVENUTE NEI PERIOD DU 12 MESI, DETEEMINING QUOTE INTEEESSI
FCCEDENTE L'TMPORTO DELLE RATE CALCOLATE Al SEMS] DEICOMMI 2 E 3 DELL"ART.3 DELL'ATTO CHE
STISCRIVE, GLE STESSI SARANNO CORRISPOSTT CON LE RATE SUCCESSIVE E CON PRIORITA' RISFETTO AL
EIMBORSD DELLA QUOTA CAPITALE, QUALORA ALEA DATA TN SCADENZA DI 40 AMMI PEEVISTA DAL
COMMA 3, SUSSISTA ANCORA UN CAPITALE RESIDUO D4 RIMBORSARE, LA BANCA E LA PARTE
FINAMZIATA, HELL'ATTO CHE S1ISCRIVE, HANNO CONVENUTO CHE TALE CAPITALE RESIDUO DOVEA'
ESSERE RIMBORSAT( MEL TERMINE D1 ULTERIORE 5 ANNI, MEDHANTE UN NUCVE PIANO [}
AMMORTAMENTO ALLA FREANCESE SECONDO LE MODALITA' CHE SEGLIONO. ALLA DATA I SCADEMZA M
A0 ANNT LA BANCA SARA' TENMUTA & COMUNICARE ALLA PARTE FINANZIATA LTMPORTO DEL CAPITALE
RESIDUO D4 RIMBORSARE A DETTA DATA. LA PARTE FINANZIATA SARA' TENUTA A RESTITUIRE ALLA
BANCA IL MEDESIMO CAPITALE RESIDUD MEDIANTE L PAGAMENTO DI 60 RATE MEHSILI POSTICIPATE
0 AMMORTAMENTO, COMPRENSIVE D1 CAPITALE ED INTERESS!, DA PAGARSI SENZA INTERRUZIONE E
SEMZA NECESSITA' [f ESPRESSA RICHIESTA DA PARTE DELLA BANCA AL TASSO [NDICATO HELL'ART A
DELL'ATTO CHE SEISCRIVE. LA PRIMA RATA COMPREMDERA" UNA GUOTA DEL CAPITALE RESIDUIO DA
RIMBORESARE CALCOLATO ALLA DATA DI SCADEMZA TN 40 ANNI E UUNA QUOTA INTERESST CALCOLATA AL
TASSO INDICATO NELL'ART 4 DELL'ATTO CHE SIISCRIVE, L'IMPORTO DELLE RATE SUCCESSIVE
COMPREMDERA' UNA QUOTA CAPITALE E UNA QUOTA INTERESS] DETERMINATA SUL CAPITALE
RESIDUO Al SENS] D] QUANTO INDICATO HEL SUCCESSIVO ART.4. DETTA QUOTA INTERESSI POTRA'
VARIARE CON CADENZA MENSILE SULLA BASE DEL TASS0 Df INTERESSE VARIABILE INDECATO HEL
SUCCESSIVO ART.A. PER EFFETTO DEI COMMI CHE PRECEDOND, LA DURATA MASSIMA DEL MUTUIO
POTRA' PERTANTO ESSERE DI 45 ANNI CON 1L PAGAMENTO DN UN NUMERD MASSIMO [ 540 RATE
MEMSILL SE L"ATTO CHE SIISCRIVE E' STATD SOTTOSCRITTO AL DAL GIORMO 2 AL GIORNO 14, [L FIANO
DL AMMORTAMENTO DECORRERA'. DAL GIORNO 15 DELLO STESSO MESE; B, DAL GIORNO 16 ALL'ULTIMO
GIORMO DEL MESE, IL PIANO DI AMMORTAMENTO DECORRERA' DAL GIORMO 1 DEL MESE SUCCESSIVD,
C L GIORNO 15 DEL MESE, IL PTANG DI AMMORTAMENTO DECORRERA" DALLO STESSO GIORNO; D. 1L
GIORMC 1 DEL MESE, IL PIANG DI AMMORTAMENTO DECORRERA' DAL MEDESIMO GIORND, CIASCUNA
RATA SUCCESSIVA ALLA PRIMA SCADRA', COS1' COME INDICATD NEL PLANG DI AMMORTAMENTO, OGNI
MESE: &, IL GIORKNO 1 DEL MESE, NEI CASI PREVISTT AL PRECEDENTE COMMaA 6, LETT. B, [; B, TL GIORMC
15 DEL MESE, NEI CASI PREVISTI AL PRECEDENTE COMMA 6, LETT. A, C. & QUALORA L'ATTO CHE SI
ISCRIVE 51A SOTTOSCRITTO [N UN GICEND DIVERSO DAL GIOEMO 1 O 15 DEL MESE, LA PARTE
FINANZIATA 3ARA' TEMUTA A CORRISPOMDERE ALLA BANCA GLI INTERESS] MATURATI AL TASSC
INDICATO ALL ART.4, PRIMO COMMA, NEL PERIDDO DALLA DATA DI SOTTOSCRIZIONE DELL'ATTO CHE 51
ISCRIVE SINC ALLA DATA DI IMIZIO DEL PTANMC DI AMMORTAMENTO, COME RISPETTIVAMENTE
INDICATO AL PRECEDENTE COMMA 6. DETT] INTERESSI (CHE S0MO DEFINITI DI
"PREAMMORTAMENTO") SARANNO CORRISPOST] ALLA SCADENZA DELLA PRIMA RATA, UNITAMENTE A
QUEST'ULTIMA. LA PARTE FINANZIATA, MNELL'ATTO CHE SI ISCRIVE. S E' DICHIARATA CONSAPEVOLE E
PREMDE ATTO CHE IM CASD DI MAHCATO PAGAMENTO DI UMA O PIU' RATE ALLE SCADENZE PATTUITE,
PUD ANDARE INCONTRO A CONSEGUENZE MEGATIVE, QUALL L' APPLICAZIONE DI UNA PENALITA' DI
RITARDATO PAGAMENTO E DEGL] INTERESSI D MORA, LA SEGNALAZIONE DEL MANCATO PAGAMENTO
A BANCHE DATI CONTEMENTT THFORMAZIONT NOMINATIVE SUL CREDITO E, HEF CASEPIL' GRAVT, LA
RISOLUZIONE DEL CONTRATTO E L'AVVIO, D PARTE DELLA BANCA, D INTZIATIVE PER IL RECUPERD
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DEL PROPRIO CREDITO, COME LA VENDITA DELL'IMMOBILE CONCESSO IN [POTECA, LA PARTE
FINANZIAT A 51 E' DICHIARATA, NELL'ATTO CHE 51 1SCRIVE INOLTRE COMSAPEVOLE CHE EVENTUALL
IMFORMAZION] NEGATIVE REGISTRATE A U0 NOME MELLE BANCHE DAT] DE CUL AL PRESENTE COMMA
POSSONG AVERE EFFETTI PREGIUDIZIEVOLI SULLA SUA CAPACITA' DI ACCEDERE AD ULTERIORI
FINANZIAMENTI, ANCHE COM ALTRE BAMCHE. 1L TASSO D INTERESSE, S1A PER IL PERIODO DI
PREAMMORTAMENTO CHE PER LA PRIMA RATA DI AMMORTAMENTO E' FISSATO NELLA MISURA DEL
1.53% [UNO VIRGOLA CINQUANTATRE PER CENTO) ANNUO NOMINALE. A PARTIRE DALLA SECONDA
RATA IL MUTUG SARA' REGOLATO AD UM TASS0 VARIABILE PART ALLA QUOTAZIONE DELL'EURIBOR 3
MESI 365 RILEVATO IL GIOENO 20 1 CALENDARIO DEL MESE PRECEDENTE A GUELLO [ INIZIO
COMPETEMZA DELLA RATA DI RIFERIMENTO CON ARRCTOMDAMENTO PER DIFETTO AL CENTESIMO
QUALORA LA TERZA CIFRA DECIMALE S14 INFERIORE A 5 (CINQUE), CON ARROTOMDAMENTO PER
ECCESS0 AL CENTESIMO SUPERIORE QUALORA LA TERZA CIFRA DECIMALE 514 PARI O SUPERIORE A 5
{CINOUE), MAGGIORATA DI 1,53% PUNTI PERCENTUALT 1N RAGIGNE D'ANNO (CD. SPREAD). IL VALORE
DELL'EURIBOR 3 MESI 365 RILEVATO AL GIORNO 20 DEL MESE PRECEDENTE A QUELLD [H DELIBERA,
COME INDICATO NELLA PROPOSTA CONTRATTUALE, RISULTA PARL A 0% IL TASSD VARIABILE
APPLICATO AL MUTUO HON POTRA' IN OGN CASD ESSERE INFERIORE AD UNA SOGLIA MINIMA (CD.
FLOOR), PARD A 1,53% PUNTI PERCENTUALL 1N BAGIONE D'ANNG, IMDIPENDENTEMENTE DALLE
VARIAZION] DEL PARAMETRO I TNDICIZZAZIONE, OVVERD ANCHE OUALORA LA QUOTAZIONE
DELLEURIBOR 3 MESI 365 51 ATTESTI SU WALOR! NEGATIV] (INFERIOR] A ZERO) E LA SOMMA
ALGEBRICA TRA TALE QUOTAZIONE E LA MAGGIORAZIONE PREVISTA (SPREAD) SIA INFERIORE ALLA
SOGLIA MINIMA SOPRA DEFINITA NEL CASO IN CUI LA RILEVAZIONE DELL'EURIBOR 3 MESI 365 HOMN
DOVESSE ESSERE ANCHE TRANSITORIAMENTE DISPOMIBILE, 51 FARA' RIFERIMENTO ALLA QUOTAZIONE
DELL'EURO LIBOR A TRE MEST (LONDON INTERBANE OFFERED RATE: TASS0 DI INTERESSE CHE VIENE
UTILIZZATO SUL MERCATO LONDIMNESE PER [ PRESTITI FEA LE BANCHE. IL LIBOR E' COMUMNICATO OGNI
GIORMD DALL'ASSOCIAZIONE DELLE BANCHE INGLESI E HA VALORE PER GLI SCAMBI DEL GIORNO
SUCCESSIVO) RELATIVA ALL'ULTIMO GIORNO LAVORATIVO DEL MESE PRECEDENTE RISPETTO AL
PERICDO I RIFERIMENTO DELLA RATA COM ARROTONDAMENTO PER DIFETTO AL CENTESIMGO
QUALDRA LA TEREZA CIFRA DECIMALE S1A INFERIORE A& 5 (CINQUE], COM ARROTONDAMENTO PER
ECCESSO AL CEMTESIMO SUPERIORE QUALORA LA TERZA CIFRA DECIMALE S1A PAR] O SUPERIORE A 5
{CIHOQUE). NEL CASO D1 RITARDATO O MANCATO PAGAMENTO ANCHE DI UHA S0LA RATA E COMUNGQUE
SUOGHT SOMMA CONTEATTUALMENTE DOVUTA DALLA PARTE FINANZIATA, ANCHE IN CONSEGLIENZA
DI RISOLUZIONE O DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE, MATURERAMMO A CARICO DELLA PARTE
FIMANZIAT A STESSA, GLI INTERESSI DI MORA, A DECORRERE DALLA DATA DI SCADENZA E FIND AL
MOMENTO DEL PAGAMENTO. LA MISURA ANNUA DEGLI INTERESS] DI MORA E' PARI AL TASSO
APPLICATO ALLE SINGOLE RATE HON PAGATE O PAGATE IN RITARDO, MAGGIORATA D 2 (DUE) PUNTI
PERCENTUALL, FERMO RESTANDO CHE LA MISURA D TAL] INTERESS] HOM POTREA' ESSERE SUPERIORE
AL LIMITE FISSATO Al SENSI DELL'ARTICOLO 2, COMMA 4, DELLA LEGGE 108//1996, SU GUEST] INTERESS!
LA BAHCA HON APPLICA LA CAPITALIZZ AZIONE PERIODICA (05514 SUGLT INTERESS] DI MORA NON
APPLICA ALTRI INTERESS!). | RIMBORS! ANTICIPATI DEL CAPITALE (EFFETTUATI Al SENS!
DELL'ARTICOLO 40, PRIMO COMMA, DEL TUB E DELL'ARTICOLO 8, PARTE I, DEL CAPITOLATO),
FOTRANNO ESSERE ESEGUITT PER UN AMMONTARE MINIMO DI 1.000,00 EURD. | RIMBORS] SARANNO
COMTABILIZZATT COMTESTUALMENTE ALL' ADDERITO DELLA RATA DI COMPETEMZA DEL MESE
SUCCESSIV E COMPORTERANNO LA RIDUZIONE DELL'TMPORTO DELLE RATE SUCCESSIVE, FERMO
RESTAMDO IL NUMERG E LE SCADENZE DELLE STESSE. LA RIDUZIONE DELL'IMPORTO DELLA RATA MOM
COMPORTERA' MOVAZIONE ALCUMA E PERTANTO AVVERRA' CON SCAMBIO DI CORRISPONDEMZA TRA
L& BANCA E LA PARTE FINANZIATA. A GARANZIA DEL CAPITALE MUTUATO, DEI RELATIVI ACCESSORI E
0 TUTTE LE OBRBLIGAZIONT DERIVANT] DALL'ATTO CHE 81 ISCRIVE E DALL' ALLEGATO CAPITOLATO, LA
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Dott. Arch. Antonio Coppola

PARTE FINAMZIATA, Al SENSI DEGLI ARTICOLI %8, 39, 40 E 41 DEL TUB HA CONCESSO, NELL'ATTO CHE 51
ISCRIVE, A FAVORE DI CHEBANCA! 5.PA, IPOTECA DI 2 GRADD FORMALE E 1 GRADO SOSTANZIALE
SULL'UNITA" NEGOZIALE RIPORTATA HEL QUADRO B, L'IPOTECA E' CONCESSA PER LA SOMMA D EURO
150,000,00 (EURO CENTOCTHOUANTAMILA/00), CHE COMPRENDE E GARANTISCE: L'IMPORTO DEL
CAPITALE MUTUATD; GLIINTERESSI, ANCHE DI PREAMMORTAMENTO, COME DETERMINATI NELLA
MISURA PREVISTA DALL'ART A DELL'ATTO CHE SI ISCRIVE FATTI SALVI 1 CRITERI [ VARIAZIONE E DI
DETERMIMAZIONE [ CUT AL MEDESIMO ARTICOLO; L'AMMONTARE [ TUTTE LE RATE CHE DOVESSERO
RIMANERE INSOLUTE NONCHE' GLI INTERESS] DI MORA MELLA MISURA STABILITA; QUANTO DOVUTO
ALLA BANCA, PER LE SPESE LEGALL DI GIUDIZI0 E DI COLLOCAZIONE (INCLUSE QUELLE [ CUIT AL
PRIMO COMM A DELL"ART.2855 CODICE CIVILE) NONCHE' SPESE STRAGIUDIZIALL, TASSE, IMPOSTE E
QUALUNQUE ALTEA SOMMA CHE POTESSE RAPPRESENTARE UN CREINTO DELLA BANCA IN
DIFEMDEMESA DELLL'ATTO CHE SHSCRIVE, DELL'ALLEGATO CAPITOLATO O DI LEGGE. ANCHE PER I CASI
DI RISOLUZIONE, Tl DECADENZA DAL BEMEFICTO DEL TERMIME. LA SOMMA ISCREITTA S INTEMDE
ALUMENTATA DI MRITTO, Al SENSE DELL"ARTICOLO 39, TERED COMMA, DEL TUR SINO A CONCORRENZA
DELL'INTERD IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTC PER EFFETTO DELL'APPLICAZIONE DN CLAUSOLE
DINDICTZZAZIONE, LA BANCA HA ELETTO DOMICILIO PRESSO LA PROPRIA SEDE LEGALE IN MILANO,
VIALE BODIO 37 PALAZZO 4,
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Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

ATTO GIUDIZIARIO
0o/ 2021

Lescrizone

Data

Pubbilco ufficiale
INFERIORE

Sede HOCERA INFERIORE (54)

Dati relativi alla convenzione

Volturg catastele qutcmaticg My

Altri dati

UFFICIALE GIUD.TRIBUNALE DI NOCERA

ATTO ESECLITTVO O CAUTELARE
726 VERBALE DI PIGHORAMENTO IMMOBILT

Numero df epertorfe . 599
Codive flacale BOO 327 60656

Non sone present! nellaserione B parti [ihere selative alle sexloni A, Be C

Kichizdente
Indirtzes

Dati riepilogativi

Unitd negezlal 1 Soggetti a fivore 1

STUHD LEGALE LA SCALA
VIA CORREGGIOAS MILANO

Eogaetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen 1
G20 - PAGANT {54)

FABBRICATT
fi Fagiio 9
Seslont urpang Fogic 9
SCELONE Ureang Foglic' 9
Nature Ad - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE
Irdirizze VIAMATTEOQTTI
Flamo 2

Farticella 2266 Subalterno 4
Particella 3076 Subalterme 10
Fartfzela 3149 Subaiterne
Cons(trred 5,5 vani

N civico -
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Sezione D - Ulteriori informazioni

Ail V1Y s T 5 clent WELE Indicare Jf Jinl ag J|I". Fd Lo 'y
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J/ -,.;..., ntrate Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di SALERNO Data 13,/09,/2022 Ora 22:23:14
Uficio provinciale - Terrikorio Pag. 1 - Sequa
Servizio di Pubblicita Tmmobiliare

spezione telematica spezione n T del 13709724

Isp tel t 1% 182838 del 13/09/2022

per dati anagrafici
Richiedente BRDLGU

Dati delia richiesta
:'-.1:_1'J|u|1||,-:
Morrme:

Luoso di Mascita:
Data di Mascita:

Tipa di formaliti

Lberior restrizioni: Messuna

Situazione aggiornamento

Seriorme 1;

Pericdo informabzzato dal 13/10/1990 al 13 /09,2022

Pertodo recuperato e walidato dal [. /1977 ml 05/12,/1990

SeFione 2:

Parzialmente rec uprerato efo validaro nel ||-.'ri||i]|: antecedente al -f-f1977

ATTENZIONE: nellin Sevione 2 vi possono essere annualifa non completate e formalita non validate

1 "
dall'ufficio. Per verificare § dettagh rchiedere lo 'Stato dell’ st omazione'

Elenco omonimi
1.

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori

Fer il sopgettoli richiestol non sono stati acquisiti volumi repertori
Elenco sintetico delle formalita

SEZI'DHB 1 Periodo iformatizein dal 1370001990 &l 1300/ 2007 - Perindo res upErakn @ validato dal /- 1977 ol 05 /12 1990

. TRASCRIZIONE A FAVORE def 0806,/ 2004 - Registro Particolare 18679 Registro Generale 24481
Publdico ufficiale BARELA GUGLIELMO Repertorio 138365 /24081 ded 07 /06, 2004
ATTOTRA VIV - COMPRAVENDITA
Irnmobili siti in PAG ANI[SA)
SOGGETTO ACOUIRENTE

Hota disponibile in formata el ettronico

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com
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enzia % )

- I;lm:. ratn@ Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di SALERNO Data 13,/09,/2022 Ora 22:23:14
Pag. 2 - Segue

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Tmimobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, TIE2838 del 13/09/2022
per dati anagrafic
Richiedente BROLGU

2. ISCRIZIONE CONTRO del 08/06,/ 2004 - Registro Particolare 1549 Registro Generale 24482

Pubblico ufficiale BARELA GUGLIELMO Repertorio 139166,/ 24082 del 07,06,/ 2004

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARID

lrrumabili siti in PAGANI[SA)

SOGGETTO DERITORE

Mota disponibile in formato el etronico

Docurnenti suceessivi correlati;

1. Comunicazione n. 1217 del 15/04/2016 di estinzione totale dellobbligazione avvenutain data
2103/ 2016,
Cancellazione totale eseguita in data 22/04/2016 {Art, 13, comma 8-decies DL 7,/2007 - Art.40 bis D
Lgs %65,1993)

1, [SCRIZIONE CONTRO del 29/03/2016 - Regstro Parbicolare 1415 Regstro Generale 12064

Pubblico ufficiale COPPA FRANCESCO Repertorio 21925,/13528 del 18/03/2016

[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

[rumabili siti in PAGANT(SA)

S0GGETTO DEBITORE

Mot disponibile in formato elettronico - Presenea Titolo Telermatico

Cecumenti successivi correlat:

1. Comunicazione n, 2025 del 27,/06/2018 di estinzione totale dell"obbligazione avvenuta in data
71/ 06/ 2018,
Cancellazione tobale esepnita in data 23/07 /2018 {Art, 13, conmma 8-decies DL 7,/2007 - Art.40 bis 0
Lgs 38519973)

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/06/2016 - Registro Particolare 18619 Registro Generale 23810
Pubblico ufficiale CALABRESE ANIELLD Bepertorio 154079/3%671 del 08/06/2016
ATTOTRA VIV - COMPRAVENDITA
[oumabili siti in PAGANI{SA)
SOGGETTO ACOUIRENTE
Mot disponibile in forinato elettromico - Presenza Titolo Telenmstico

5. TRASCRIZIONE COMTRO del 22/ 06,2018 - Registro Particolare 19488 Registro Generale 25107
Pubblico ufficiale D' ANTOMIO EMILIA Repertorio 62232/8006 del 20/06/2018
ATTO TRA VIV] - COMPRAVENDITA
Iunabili siti in PAGANI[SA)
SOGGETTO VENIHTORE
Mota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 19/10/2018 - Registro Particolare 31147 Registro Generale 40394

Pubblico ufficiale D' ANTONIO EMILIA Repertorio 62446/8122 del 18/10,/2018
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com

P.E.C.: antoniocoppola@archiworldpec.it
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genzgia T

S ntrate®: Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di SALERNO Data 13,/09,/2022 Ora 22:23:14
LUficio provinciale - Territorio Fag. 3- Fing
Servizio di Pubblicita Tmmobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, TIE2838 del 13/09/2022

per dati anagrafic
Richiedente BROLGU

[mrnobili siti in PAG ANI[SA)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Mota disponibile in formato el etbronice. - Presenza Titolo Telenmatico

7. ISCRIZIONE CONTRO del 19/10/2018 - Registro Particolare 4993 Registro Generale 40398
Pubblico ufficiale ' ANTONIO EMILIA Repertorio 62447/8123 del 18/10/2018
[POTECA VOLOMTARIA deriviante da COMCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQ FONDIARIO
[rrumabili siti i PAGANISA)
S0GGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Sezione 2  rarzialmente recuperato oo validao nel periodoe antecedente al -/ 1977
Patrebbers essere presenti anmmalita’ pon completate oo fommalita’ nen validate dall'sffice, Per verificare | dettagli
richiedere b “Stato dell awtomazione'

Messuna formalita presente.
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s nNtrate & spezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di SALERNO - Territorio Data 13/09/2022 Ora 222528

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

n. T1 382838 del 13/00,/2022

Inizio ispezione 13/00/2022 22:16:42
Richi edente BEDLGL Tassa versata € 3,60

Mota di trascrizione

Registre generale n. 24481
Registro particolare . 18679 Presentazione n. 178 del 08/06,/ 2004

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Ceserizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Lara 07 {06,/ 2004 MNumero & repertoriz 138365,/24081
Notarlo BARELA GUGLIELMO Codie fiscale BRLGLL 37827 HT03 C
Sgde PONTECAGHAND FATARO (54}

Dati relativi alla convenzione

specie ATTO TRA VIVI

[escrizione 112 COMPREAVEMNIHTA
ol tumz catattale automatica sl

Altri dati

Fong present! nellx sezipae D part! [there relatiine asegions B
Dati riepilogativi

rnita pegoaial 1 Soggettla fovere 2 Boygetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unitd negoziale n. 1

immobficn 1 Gruppo graffatl 1
Commine G230 - PAGANI {5a)
- EasE FABBRICATI
Seatone ureand - Fogiio 9 Barlieela Erlily Subalterne 4
Mutumn Ad - ABITATIONE DI TIPO Consi=tirra 5% vanhi
POPOLARE
Indfrizes CORTILE PEPE, V1A MATTEDTTI, M. civice 93
Plans 2
Immabllen. 2 Gruppe graffart 1
Comune G230 - PAGANIT {5A)
Catasts FABBRICATI
Sezfone uroand Foglio 9 Particola 3149 Subaiterno 3
Natiin Ad - ABITAZIONE DI TIPD Consiaterga 5.5 vani
FOPOLARE
Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com
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=, Ntrate i
Ufficio Provinciale di SALERNO - Territorio

servizio di Pubblicita lmmobiliare

Ispezione ipotecaria

Data 13/09/2022 Ora 22:25:28

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richi edente BEDLGL

n. T1382838 del 13/00,/2022
Inizio ispezione 1 3/09,/2022 22:16:42

Tassa versata € 3,60

Mata di trascrizione
Reqistro generale n 24481
Regisiro particolare n 18679

Presemtgzione n. 178 del 08 06,2004

Imafrizzs COFRTILE PEPE, V1A MATTECTTI,
Flan .4
Imm T L]
LTI G230 - PAGANI
Jtast FABBRICATI
Eezfone-uirbama Fog
Nutum Ad - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE
Irdirfzz CORTILE PEPE, V1A MATTEOQTTI,
PMar 2

M. civizo - 93

yrieps graffat 1

L TG SUbaltérmo 10

siEkrEa 5.5 vahi

Sezio_ne C - Sog_gn_:—j.tti

A favore

|.lr1':l-'

Soggetto e, 1

Contro

Dott. Arch. Antonio Coppola
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Ufficio Provinciale di SALERNO - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 13/09/2022 Ora 222528

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica

Richi edente BREDLGL

n. T1 387838 del 13/00/2022
Inizio ispezione 13/00/2022 22:16:42

Tassa versata € 3,60

Mota di trascrizione
Registre generale n. 24481
Registro particolaren. 18679

Presentazione n. 178 del 08/06,/ 2004

Sezione D - Ulteriori informazioni

Aitrl aspett! che sl ritiene utlle Indicare of finl della pubblichtd tmmobiliare

QUANTO VENDUTO VIEME TRASFERITO MELLO STATO DI FATTO E D DIRITTO IM CUl ATTUALMENTE 51
TROVA, A CORPO E NON PER INDICAZIONE I VAN], COM PERTIMENZE, DIPENDENZE, ACCESSORI E
DIRITT INERENTT ED IN PARTICOLARE CON | PROPORZIGNALL DIRITT CONDOMINIAL] SULLE PARTI
COMUNI DEL FABBRICATO, TALI PER LEGGE E PER DESTIMAZIONE, CON PRECISAZIONE CHE 1L

BALLATOIOE LA SCALA CITATI TN ATTO 50N
DELL'APPARTAMENT O, ALLO STESSOPIAMD,

: . 10 M FAVORE
AL FOGLIO 9, MAPPALL

(GRAFFATI) 2222/21, 2268,/4, 226944 E 3103/, £ CON L'ULTERIORE PRECISAZIONE CHE PER LA
MANUTENZIONE E LA RIPARAZIONE DEI LASTRICI [ COPERTURA DELL' APPARTAMENTO QLI
VENDUTO, LA PARTE ACOUIRENTE (0 SUOI AVENTI CAUSA) POTRA' ATTRAVERSARE, A PIEDI, CON
DIVIET D ASSOLUTO D SOSTARE, | LASTRICI SOLARI DI COPERTURA DEL SUDDETTO APPARTAMENTO D1
COMTALDO EMANUELS, IL TUTTO COME COMVEMUTO CON L'ATTO DICOMPRAVENDITA PER NOTAR
HICOLA PRISCO T PAGANTIN DATA 13122002, TRASCRITTO A SALERHO 1L 1312 2002 A1 HN.

46412 /34917, CHE LA FARTE ACOUIRENTE HA DNCHIARATO D1 BEW COMOSCERE,

Dott. Arch. Antonio Coppola
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Dott. Arch. Antonio Coppola

-
53; ntrate - Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di SALERNO Data 13002022 Ora _.-fd.-'f-"-'!'i
Ufficio provinciale - Territorio Pag-1- Fine
Servizio di Pubblicita Inmmobiliare

Ispezione telematica Ispezione . T383197 del 13/00/2032

|Il\.'l (1i'|rl alllul:\_-'_rilﬂ-i 1

Richiedente BRDLGL

Dati della richiesta
LOELone:

Meoime:

SR

Lusogeo chy Mascita:

[t i Mascita

Tipo ricerca: Ristretta

Tipea di lormaliti: Tubte

Situazione aggiornamento

Periodo informalizzato dal 13/11/19%0 al 13 /09,2022
Periodn recuperaloe validato dal f-f1977 al 05 /12,1990
Parzialmente r'g'-.|||||.-r.|1|: |'_|'l|.:- validato nel ||=-r|||-:||| antecedente al ,-"-."!'-l.-".-'

ATTENTIONE: nel jer jondo [Hres eilente vi Ili'lh‘v:l.'hll\."'h-\l'h.'.-ll'.llllill“.l FRTa g |."l||:p'|a.'t:1h‘: e formalita non validate

dall'ufficio. Per verificare @ |{-='II.'|Q',|| richieders lo 'State dell’ antomazions'

Elenco omaonimi
1

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com

P.E.C.:
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13" ntrate 1-. :* 15'3&2‘0“& Ipﬂtecarla
Direzione Provinciale di SALERNO Data 13/09/2022 Ora 22:28:07

Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue

Servizio di Pubblicita lommobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. TH83197 del 13,/00/2002
|Il='| (1i'lri .I1Ii|3._-'_rilﬁi 1

Richiedente BROLGL

Dati della richiesta
Lognome:

Monme:

Senan

| L0 iy Mascita:

[ata di Mascits

Tipo di formaliti: Tutte

LHberiort restrizioni: Messura

Situazione aggiornamento
e 1

Periode imformmatizzate dal 13/11,/1990 Al 13092022
Perioado re uperato e validato dal (- f1ar7 al 05,12/ 1990
Sezione 2:

Parzialmente recuperate efo validato nel pertodo antecedente al f-f1977

ATTENELIONE: |||ﬂ||.: Serone 2 i POSSOTID eRsere i:l||-|11|:i1|il.-| FRCRIN | rn||||||:'|.-|:r- e\ I-:1r|1|.-||il.-| non vatladate

dall'ufficio. Per '\-'r’rlll\il are 1 det |.:|5|| rchiedere lo "State dell' suter TR one’

Elenco omonimi
.

SN PEESENT] ULTEEIOED OMOBMIMI NOM SELEZTOMNATI
* Codice fiscale walidato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggettoli richiestoli non sono stah acquisitl volim repertor

Elenco sintetico delle formalita

Sezrione 1 Pedodo ifermatizeato dal 1371171990 al 1308/ 202F - Periodo recuperato o vabidato dal /- 1957 ol 05/12/ 1990

1. TRASCRIFIONE CONTRO del 20/12/2002 - Registro Particolare 34917 Registro Generale 46412
Pubblico ufficiale PRISCO HICOLA Repertorio 802 del 13/12/2002
ATTOTREA VIVI - COMPRAVENDITA
Irmmobili siti in PAGANI[SA)
SOGGETTO VEMIHTORE

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com
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enzia N

" gnt-: rate g‘; Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di SALERNO Data 13002022 Ora 222807
Pag. 2 - Fine

Utficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita lmemobiliare

Ispezione telematica ispezione n, T3E3197 ded 13 00/ 2002
per dati anagrafici
Richiedente BROLGU

Hota disponibile in formato clettronicoe

7. TRASCRIZIOME CONTRO del 08/06/2004 - Registro Particolare 18679 Registro Generale 24481
Pubblico ufficiale BARELA GUGLIELMO Repertorio 138365/24081 del 07 /06,2004
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Imenohili siti in PAGAHI{SA)
SOGGETTO VENDITORE
Hota disponibile in formato elettronico

3. TRASCEIZIONE CONTRO del 31,/12/2005 - Registro Particolare 40911 Registro Generale 62921
Pubblico ufficiale BARELA GUGLIELMO Repertario 146205/ 25414 del 16/12/2005
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Tirmnohili il in PAGAMISA)
SOGOETTO VENDITORE
Mata disponibile in formato elettronico

Sezione 2  rarialmente recuperata oo validata nel periode antecedente al -~/ 1977
Potrebben essere presentl annusalita’ pon completate oo formalita’ won validate dall ufficio. Per verificare | dettagh
rchledere lo "State el sutoma ziome’

Messuna formalita presente.

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com
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Ia;ntlratei-: e Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di SALERHD Dt 13/08,/2022 Ora 22:31:15
Pag. 1 - Fina

Ufficio provinciale - Territorio

Serviziodi Pubklicitis lmmobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T383197 del 13,/00/2022
per dati .ill:ill:";.'lﬂi'l
Richiedente BRDLGU

Dati della richiesta
LOrErneTie

Hame:

Sess0

[ | 113 TETe) di Hascita:

Data di Mascita:
Tipo di formalita: Tutte

Ulterior restriziond Hessun

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 13,/11/1990 al 13 /00 2002
Periodo recuperato e validato dal f-f1977 al 05,/12/1990
Parzialmenbe reviperalo r',-'lnl '\.-'.\||||<|I..- el e rodo sritecedente al J l." 1977

ATTENZIONE: niel per iodo jire edente wi [HISAON0 E8ieTE anmicalita non |-;l:|||||||'|.|h' |"'._-.:- formalita non validate

diall'iifficio Per verificare i ||.|"Ir.|g_]i richitedere lo Stato dellantomazions

Elenco omonimi
1.

SONG PEESENTI ULTERIOR] OMONIMI NON SELEZIORNATI

Volumi repertori
Per il sovppelind i n hiesto\i Asultano:

[raacrizioni vol. 620585 pag. 156

HOMN N0 STATE REFERITE NOTE PEE | 30GGETTI SELEZICNATI

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com
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Dott. Arch. Antonio Coppola

- T A _"-_- 3
f-a-'ntr atelod Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di SALERNO Data 13/00/2022 Ora 22:33:05
Utficio provinciale - Territario Pag1 <Fing

Servizio di Pubblicika lormobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T383387 del 13/09/2022
per datl anagrafics
Richiedente BROLGU

Dati della richiesta
Cognome;

Morre

Sess0;

Luogo di Hascika

Data oi Nascita;
Tipo ricerca: Riskretbs

Tipo di formalita Tutte

Situazione agglornamento

Periodo mformmat zzato dal 1541111990 al 13/09/2022
Periodo recuperato ¢ validato dal ff 1977 al a5 12/ 1999
Parzialimente re uperato o validato nel periodo antecedente al 1977

ATTENZIONE: nel periodo pre edente vi possane easere annualits non ¢ ormpletate &\ o formalita non validate

dall’ufficio. Per verificare 1 dettagh nichiedere lo Stato dell antomazion:’

Elenco amonimi
1.

* Codice flacile validato in .|||.|_!.'r.|fr trbuitaria

e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com

P.E.C.:
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f.?_, ntrate “i Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di SALERNG Data 13/00/2022 Ora 22;34:06
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue
Servizio di Pubblicita lmemobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. TIBVIET ded 13/09/2022

per dati anagrafici
Richiedente BROLGU

Dati della richiesta
Cognome:

Maorme

Sessol

Luogo di Hascita

Daka o Nascita:

Tipo di formulita Tui b

Ulterior: restrizioni Hessuna

Situazione agglornamento

Serione 1

Periada informati zzato dal 13,11/ 19%0 al 13 /09 2022

Periodo recuperato e validato dal S 1977 il oS 12 1990

Serione &

Parzialmente recuperato efo validato mel periodo antecedents al FETA L i

ATTEMZIONE: nella Sezione 2 vi POSECTI0 ekseTe arnuali s non ¢ |11|||1!|'1.|rr' -:""-I-:1 |'|1r||'..||1l.| rvony walicate

dall"ufficio. Per verificare | |||'H.|:‘J| richiedere lo 'Stato dell' smtomazione

Elenco omonimi

* Codice hiscale validato i aragrate fributarna

Volumi repertori
Per il '.41;._-_!3-".[;'-"-.1 richiestoli rsultano:

I'rascrZiaond vial, 20585 g 157

Elenco sintetico delle formalita
EEZiﬂnE 1  reriodoinformatizzato dal 13708 /1900 al 137002002 - Periodo rec uperato o validato dal /- 1977 al 05,12/ 1990

1. TRASCRIZIONE COMTRO del 1905/ 1907 - Registro Particolare 11239 Repistro Generale 13925
Pubsblico nfficiale GUSTAVO TROTTA Repertorio 54609 del 05,05 /1997
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
lmmeobili sit in PAGAMI{SA)
SOGGETTO VENDITORE

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com
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genzia @

.é.nt rate Ispezione Ipotecaria
Direzione Provincale di SALERMO Daka 13/08/2022 Ora 22:34:06
Ufficio provinciabe - Territorio Pag. 2 - Fina
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione r. TI8387 del 13/00/2022

per dati anagrafici

Richiedente BRDLGU

Hota disponibile in formato immeagine

2. THRASCRIZIONE CONTRO del 20/12/2002 - Régistro Particolare 34917 Registro Generale 46412
Pubbli co ufficiale PRISCO HICOLA Repertorio 802 del 13/12/2002
ATTOTRA VIVI - COMFPRAVENDITA
Irrmobill siti in PAGANI{SA)
SOGGETTO VENDITORE
Hota disponibile in formate dettronico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 20/12/2002 - Registro Particolare 34918 Registro Generale 46413
Pubbli co ufficlale PRISCO MICOLA Repertorio 803 del 13/12 /2002
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
I hili siti in PAGANI{SA)
SOGGETTO VENDITORE
Hota disponibile in formato elettronico

4, TRASCRIZIONE CONTRO del 08/06/ 2004 - Registro Particolare 18679 Registro Generale 24481
Pubblico ufficiale BARELA GUGLIELMO Repertorio 138365,/ 24081 del 07 /062004
ATTOTRA VIVE - COMPRAVENDITA
Immohili siti in PAGANI{SA)
SOGGETTO VENDITORE
Hota disponibile in formato dettronicn

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 21/12/2005 - Registro Particolare 40911 Registro Generale 62921
Puliblico ufficiale BARFLA GUGLIFLMO Repertorio 146205,/ 25414 del 16/12/2005
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Trnmsshili it in PAGAMI(SA)
SOGGETTO VENDITORE
Hota disponibile in formato elettronico

Sezione 2  Frziahneite recuperate of o validato el periodo antecedimte al /1977
Potrebler e e presenti ammalita’ oo completate of o fommalia’ oon validste dall' sfficio. Per verificre { demagli
nchieders lo "Stute dell antomaziome’

MNessuna formalita presente.

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com
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Z0NA OMOGENEA

Dott. Arch. Antonio Coppola

COm . NECATIONE,  DELLA  BUPERRIGE | GOMBL RS

¥ tbis~ Zona di interesse storico-ambientzle-

ne dei Piani di Recuperc € Piani Particolareggiati.

* sl IE 67
1- Zomz di rilevante interesse storico-artistich-anbientale-

Nella suddetta zona, indicata in Pianoc come zona omogenea A
sono consentiti sole interventi di manutenzione ordinaria,
straordinaria, restaurc, consnii‘ﬂamanto, nonché mutamenti
di destinaziome d'usn, che mon riguardino edifici religié
si, & in ogni caso npn compor"til:m alterazione delle sagome
volumetriche, a memﬁ d-i agegiunte prive di interesse.s"

Nell'ambito della zona A.I', le zree inedificate restana vin

Mells gona, indicatz in Pianc, come zona omogenea !LE,

le aree inedificate restono libere, fino all'approvazig

e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com

P.E.C.: antoniocoppola@archiworldpec.it
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' : ‘ R T
FORME GENERALI =~ % 7 |
Deetinazions d'uso. Te destinazioni d'uso ammesse nelle singole
pome Bonp contrassegnate nells tavella dei tipd ediliszi seconds

lz sepuente simbologia:

R Residenzs.

T Attreszaturs Alberghiare.

u Attregesture Commerciali e per lo Spettacolo.

L Laboretorl grtigiani ed industriali.

U Uffici putblici e privati-studi-professiona’i.

F Attrezzature od impiaﬁta di imlerezse generale o zonale.
espregparente indicate qal Piane.

) ttirezzature ed impianti per 1o n;ﬁrt, lo svago e lo soetiz
colo.

I Irpiznti produttivi tecnicamenis orgenizzati a carstiere :
indusiriale.

o Digendsnze degli impisnti produtiivi per le residanze {
streilamenie necessarie =zl peraomale di custodia.

A Attrezseture per la conduzione dei fondi asgricell e ls

prima conservecione del procotii.

S5PAZTI INTERD®I

Gii spagi interni annessl relle singole zone sono contraddistin

+f nells tahellz dei tipl ediligi eecendc la sesguanie simbologial
4e— Ampio cortile, spasic interno, nel guale la normale libera
minima davanti ad ogeni finestrs & pupericre & tre volte .

1l'zltezza della parste antistante, cen un ninime assoluto

e wipeigi + 4 i e

di m.20.

Co- Cortile: Spazio interno nel guale la normale libera davenii
ad ogni finesira é superiore a m.10,00 & 1a superficie del
pavimento superiore ad 1/5 di guelle delle pareti che lo

pircondano. s

P.E.C.: antoniocoppola@archiworldpec.it
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o
Pa- Patio: Spazie interno di un edificio ad un sol¥ piane o
all'ultimo plans di un edificio & pit piani, con normale
libera non Iinfericre 2 m.6,00 e pareti circostanti di alteg
za inferiore a m.d4,50. ! v
P
Fabbricazione in aderenza: la fahprinaziune in sderenzz & ammesss:
su due lati nelle zone Aoy By 33
: 1
gu di un lato nelle zone G1'G2’c3*DEf1
g vietatz nelle restanti zone.

Eparl di parchegpgio ne=i singoli lotti.

Ie dotazioni prescritte per le singole zone omogenee, &1 iniendp
no Al nette degli spazi operativi (di wmanovra, di eesiec e scari 2
en, ete,} B devono consistere di sree effettivaments uttliszmabi

11 rer la eneta.

Strumenti di Atiuazicne

T'edificsgione nelle geone 4, { per le ecle nucve costruzisni ) |
2 taseativa~ents vietata, Sono consentite sole interventi di ma :
nutenzione ordinariz, straordinaris, restauro, consclidamento.
Nelle zone &,, l'edificazione, & emmessz so0lo a seguito di ap
pravasione 23 apposito Fiano di Recupero e Plano Particolareggiato, |
Helle zone Cg, l*:djficasiﬁne‘-é subordinata alla preventiva ap
provazione della loitizzazione planovolumetries e 1g stipula'de;
la relstiva convenzione, F
Le lotiizzarioni o 1 plani particolareggiati, devomo sempre com
prendere una o pil wnitd intere di lottizzasiome,

Le unith di lottiseaszioni, guando non espres=zamente indicate nel
gratici di Fiano, vanno delimitetil da sirade di P.R.G. efo dal

‘l -
confini di =zcocne cmogenee,

I proprietari dei teryeni ricadenti nelle unitd di lottizzazicne |

B b

impegnate dal P.R.G., mella convenzione,(anche nel caso di Piani

S I'.'!

Particolarezgiati quando non ricorra l'esproprio totale) sono !

] x - W = e -
A N TR VRN U LI DI, 0 S o o e R s S TR 3 % o R Hty Xy S E om
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. ) alre

; Rl
ohhligati allas cessione gratuita delle aree Dnéﬂrraﬁfi éil'urﬁ_
nizgzezione primaria ed al carico:

1) delle epere pceorrenti all'urbanizgazions primaris € all'al
lacciamento alle reti prineipeli somunali;

2) di una guota delle ares uccuérenﬁi all'urbanizzasione secon
daria; .

3) df una guoia delle upere-nFncrrenti all'urbanizzazione secon
daria,

Tali guot= sono determinate nella convensione in proooreione

all'entitd ed alle caratteristiche degli insediamenti previsti

nelle lottizzazioni e nei Piani Particelaressiati.

Per la determinszione d1 tall caratteristiche si fa riferimenio

alle tabelle dif riparto approvate dazl Cogmune d4i Pageni. - ;

In sede di formazione dei Piani di lottizzmzione convenzionata, i

dei Piani di Recuperc, dei pisni partierlareggizti,.possono essere

introdotte verianti migliorative alla distribuzione spaslale del

le aree previste dal P.R.G., éempre:hé la rete viaris principale, ‘

de modificare eventualmente sclo da esigenze tecniche di interven

to, risulti inalterata e la detazicme di spazi putbiie! nen risul |

ti inferiere & gquanto stabilito dal Piano.

Nelle zone C,, 1'edificazione, & ammessa solo ad approvaziome

del Piano di Zoma ﬁer l'edilizia Ereonomico e Popolare.

u

¥elle zone Dy sy €1 trasformazione indusiriale, llecificazionue 2
ammesea solo a seguitoc di lettlzzazione cnnvenziunat@. Le opere
ricadenti nelle suddette zone, individuate rnel P.R.G., fermo Te
stanto tuttl gli adempimenti contenuti mella convenzione, dovran
no osservare il riparto Tra spszi pubblici e privati nella misu

ra del 60% e 40% e cio2: 60¥ attrezzature; 40% edilisia privata. |
Per gquantc attiene gii indici, valgono le indicazioni di Piano,
Helle zone Ej. indicata dal Piano come residenzizle agricola

. £
-pubblica, & consentita 1'edificazione, successivamente &ll'ap? |-

%ﬁﬁ;ﬁ@%&%ﬁ:ﬁruvazinnéiﬂelkrlano di Zoma. “_j;‘h“_-,;;_,{ﬁ;.;ié*

P.E.C.: antoniocoppola@archiworldpec.it
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W e,

o i
Anche se la suddefta area ha requisiti diversi della c3 perche
destinata solo ed esclusivamente af levoratori apriccli: colo_

ni, mesgzadri, ecec,, il piano attustive proposic dovra essere

visto unitamente gl Piano di Zoha per l'edilizia Economiea &

Popolare espressamente indicato nella”zona cmpgenea EB.

Distanze daf cleli e dai £1311 stradali

Le distanze delle costruzicni dai fi11 stradali seno quelle mi
nimz prezcritte nell'art.o del D.M, 2/4/6E e/o cuelie indjcate
nelle planimetrie di Piano. |

Welle ares di sspansiane dagli abitati, se non diversanmente
indicata dal Pianc, la distanza frs rli edificf ad il riglio

delle strade princizali non dovri essere inferiore & m.10,00.

Tunge le fasce di rispetto dei corsi d'acqgua verrenno osserva
te le prescrizioni contenuie nella I.E, 20 Marza 1087, n®14.
Nelle fasce di rispetio non poseEonc essere sutorizzate nusve
costrugioni ad uwso residengilale, produttive, industriale, ar
tigiamale e commercizle; eono consentiti: peresrsi pedonali

e ciclabili; piantumazione e Bistemazione & verde; conservazic |
ne dells stato della natura € delle coltivagloni agricole;
parchegei pubtlicl; iwpilantl per la distribuzionme del carbu_ i
rarte opportunzmente intervallati e in ogni caso fuori dal 3
perimetro del centre abitato. h :
Felle aree ricadenti nella fascia di m.700 di rispettn cimi
icriale, non sonn ammesse, inderogabilmente nuove costruszioni,
Per le costruzioni esistenti & conzentito la manutenzione ordi

mariz e straordineria, nonché la ristmtturazione, senza aumen

to della superficie ,copertz esistente, |

Le distansze da osseryarsi dslile sedi fééréuiarie gararmno di

—

‘m.10,00. i
8 P
[<
- i PR Sy Y e A R
Fe el Byl e T e T e e SRR D T TS e e | om
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1- Zon= di rilevante interesse ptorico-artistidi-ambientale-

¥ella suddetia zons, indicata in Piano come zona omogenea A
gono consentlitl scle interventi di mamutenziane crdinaria,
straarféiparia, restauro, consoliflamento, nonché mutomenti
di destinasiame d'usn, she mom ricuardine edifiei relizio
gi, & in ogni casoc nom campnrtiﬁa alterazione delle sagome
volumetriche, a weno @i sggiunte prive Gl interesse.-
Eell'ambito della zons Ayi le aree inedificate Festano vin

colate,

' 1biz- Zoma di interesse storico-smbisntale-

FKelle zoma, indicata in Pisno, come zona ompgenea 52'
le gree inedificate restomo libere, fino all'approvagic

ne del Flani di Recupero e Piani Particolareggiati.

L0NA OMOGENZA

2= CE area sottonosta 8 lettizzazions convensionata-

ogni intervento edilizio nella suddetts zona & subordinato

all'approvazione definitiva del plano di Tottizrazlone.

F- fAona E5 ' -
Si'iratta di zoma da destinare all'edilizia pubtlica. In

gede di redaziochne del Pid.ZL Bard ﬂunﬂnnzitufiuﬁrndurre I
varianti miglicrative alla distribuzione spaziale del]e_ .
aree previste dal Flano, sempreché la refe viaria primei_

pele risulti inalteratz e la dotazione di spesi pubblici !

non risulti inferiore & guantoc stabilito del Piano. ]

4= FZona cmogenes ALT.RH.

La carenza assoluta 1n tuttu il territnria, dai nttrezzatu f

a. e s stk ey

ra alha:ghlarn. in cuntraﬁtn con _la ucnnnmin prevnlent!!,:

jg—‘%é ”‘i"" e '.'.'.-'" ’%“ﬁ -"-"—W?'-\..I'" ey a R P e R -!' s &mﬁﬁg?’m m A F L om
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‘..'-'_'r";i‘f"f'"" - g | e ; b - e \ ] ; 4 _._,__IJ
., S
‘ o B
della gzona di tipo-indusiriale e, commercialse halnustn 1l'esi
genza di individuare una sona, in prossimitd del merrcato
ortofrutticole. L'alira sona & Sud dell'dutostirada & lega
%ta al Parco Urbane e all'ipotesi di legami con la costiera

Amalfitana. BE' consentita solo la realizsazione di zttires

gature ricettive a Rotazione (alberphi-pensioni-motals),

9= ¥0nRa omogenes 2I:I.I

5i tratta di gone industriali ssternme al cenltro shitsto
proporzionate in parte alla deloecslizzazione di guslle
interne indicate in P.R.G., in parte alle sviluprpe del se i
TOoTre.

Limitetamente alle aree industriali che non eTDaArtengano
alla zoma DEIi a HEFE‘ potranno essere consentiti ampliamen }
ti in superficie di 1/5 dell'area scoperts ed in velume 1/4 |
della ecomsistenza attuale, nu1 rispetts, in ogni easo del

le distanze dai confini e dapli edifiei.

f- Fona omogensa Dﬂf1
E' consentita l'edificazicne nella misura di riparto del
7o,
?EZ:iﬂﬁfﬁgi gpazl pubhlici attrezzetli, = ediliris residenzia

le. I1 rilascid della concessicne B subordinsta all'appro

varione della lettizssazione convensionsta.

T- Zona omogenea Béfz

L'utilizso della zoma dovrd avese necessariamente reguisi
t1 legatl ad attreszatura pubblica.
In particelare stazioné terminale df servizic di trasperto

pubtblice, con uffieci e atirezzature. =

: B- Zona umugwuea Li

J Y
T, ﬂ“ S '
g tratta di zuue agricole rnduttire e 1'1nterwentn davrh .
Wﬁ"“‘ @éﬁ'ﬁ' A S RGN S A T A r i ] R om
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e o
rH

rispettare le indicazioni espresss in aormative ﬁnglanu.

Nel somputs volumetrico ell'interno del lotto minime &

stato indicato 1504350 me. da intendersi 150me. per residen

zga e 350 mo. per servigzi strgttamen:e legeti al fondo agri

cole. Le costruzioni esisientl a destinazione agricola pos

sonn, in caso di necessité essere ampliati finb al 20% del

l'ezistents cuba%ura. pirche essg-aiann direttamente uti_

lizzate per la conduzione del fonds cpoortunamente e ine

gquivocabilmente documsniata,

Fer 1e necessitd abitativs dell'imprendit-ze agricole a i

tolo principale & conszentits 1'accorpamento di lotti di ter,

reni non contigui a condizione che sull'area asservits ven

gz trascritio, oresso la competente conservatoria Immobilia

re, vincole di iuedificabilité & favore del Comune ca ripar

tare successivamante su spposita méfpa catastale deposiia

te pressg 1'ufficip teenice comunale,

In ogni casoc l'asservimento non potrd consentirsi peT vo_

lumi superiori & SC0me,

9- Zona omogensa E2

Indicata in F.H.G. come zona agricola speciale e diversi_
ficata per il tipo di coltura, Trettandosi di areas arttopn
eta a sperimentazione sono stati previsti indici minimi da
eampuzarsl al finl della concessione con il riparto del 30
residensa, 70¥ attreszzature., Pussono derogare gli impianti

a8 3erra. .

10- Zona omogenes L, Sottoposta e Plano di Zoma si integra con

la zona umugenea,c3 ma restano 1 vineoli di utilizeo soln
da parte dei coloni, mezzadri, proprietari coltivatori di
. retti. Dopo 1l'approveszions del P.d.Z. 1'area suddivisa in

lotti viene assegnata a cooperative agricole e/o cooperative

BTSN EPR P SRR L S 7 L RS e om
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1 eui soci abbians regquisiti 4i cnltlvaiori d¥retti,

11- F3 ietruzione superiore.
L'insufficienza di strutture ha posto la neceﬁsité di imdi
viduare due ares dz destinare all‘-struzlnne superiore.
L'area indicata, in zonz agricols ha elementi 44 rapporio T.
diretto con 1'fstitute suseriora ﬁn quanto dovrebbe egegsre

i . reclizzate un istituto Supericre di agraria e un centro

sperimentale.

18- Fd parco urbano.
Si ritiene indispensabile, znche al fime di presevvare 1'ares
intervenire con lavori di rimboschimenzo. sara cura dell'am
ministragione, per 1l'utilizso della 2ona, predisporre un
progetic pil dettsglisto di intervento inteso a renderes,

3 1z suddettz prea pill funzisnzle.

13= F5 ospedal iers.
E' legata al nucvo insediamento urbann & dovrd avere carat

teristiche specialistiche del s=ettore.

i T : . $ p L
; ; : i Fi, R
o i 5

o S AR B qmﬂﬁﬂ‘““ﬁ“}.ﬁ&%

iR R Sy T el e 2 0 2 TL L W
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ALLEGATO N°. 6

fagenz::.a 5":*1
cessNtratessd
Direrzicne Provncicle di Solemo Pagani, 27 luglio 2022

Ufficio Termiono ke o Pooom

Architetto Antonio COPPOL A
Via AMATO 27
CASTELAMMARE DI STABIA

Pee: antomiocoppola@archiworldpec.it

Oggetio: Rilaseio stampe e copie contratfi registrati relativi alla Vs richiesta del
260072022 in merito afla procedura esecutiva RG.EL n 532021 del Tribunale di
Nocera Inferiare

Con riferimento alle unith immobiliari oggetto della procedura, in C, F. del comune
di PAGANI (5A) foglio 9 particella 2266, sub 4; foglio 9 particella 3076, sub 10 ¢ foglio 9

particella 3149 sub 4, si comunica "assenza di contratti di locazione o comodati a carico

IL CAPO TEAM
Raosalia TRAPANESE

Firmiro digooaimenie

Firma s delega del Diredtore Provinciale (afto organizastive MW, 12021, aggiormato al 2600772022

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com

P.E.C.: antoniocoppola@archiworldpec.it
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Ginta Regionale dells Campainia
Direzione Generale per lg Hisorse Strumentall

L0, 01 - Demanio Regionale

REGIONE CANPANIA Preg.mo
Prot. 2022. 2330892 27/06/2002 @9.02 Arch. Antonio Coppola

A antoniocoppola@archiworldpec.it
U T
| Wi |

Oggetto: Verifica vigg i i i _Nocera
Inferiore promosso

Con nota assurita al protocoilo della regione Campania al n, (IG09888 del
14/06/ 2022, I'arch. Antonio Coppola nella qualita di CTU nel giudizio indicato in
oggetto, ha chiesto di comunicare I'esistenza o meno di un vincole demaniale
eventualmente insistente sull'area sita alla Via Matteotti n. 93 nel comune di Pagani
riportata al N.C.E.U al Illglil.l 9, i"l_ll_ﬂ 2266 sub 4, p.lla 3076 sub 10, 1‘1.15.3 3149 sub 4.
Da ricerche effettuate negli archivi della scrivente UOD, non risulta presente alcun
vincolo sui beni indicati nella richiesta che, pertanto, non sono beni demaniali.

Il Drivegente dell’LLC.D.

- ap e I\llr&is‘(t&-’h?rﬂnnh, _
| 1\‘

A

Dott. Arch. Antonio Coppola e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com
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ALLEGATO N°. 8

PLANIMETRIA DI RILIEVO QUOTATA

Letto 9,77 mg

Letto 13,13 mg

Letto 18.13 ng

Baolcone 1,15 m
. Eipostiglio 2,48 mg

Lo

Ingresso/Soggiorno
14,46 mqg

CITERTCT
|

WC 4,44 mg

I

T
= \

Cucina 20,42 mg

PIANO SECONDO

D

Scala 1: 100
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ALLEGATO N°.9

ORGP, 12-38 Gaspci
Mindsiern dell' Vinnemlas o delle Floanm I'Th ENZ
gangis @ R =
ntrate Sl Slapuniiile, pee o Crp N

Haren diel defle guotason| imssobsilian - Risihato

Rsuliste inferrogarione: Anns 2001 - Semsestre 2
Provincia: SALERNO

Camune PALANI

Fasclalmmns! Cenprale/C.11-MUNICIFIO-Y.GUVERDIF2FA [ AREZIO-Y, A DE GASPER
Coll i avms CCESARARD-Y.0O.LEOPARDI-S51B-V 5. CHIARA-V.CARMINE-

T TRAMONTAND. VROMA

Wi roumna;
Tipedogia prevalente; Abimson chvill
Trestinazinnes Resdorrinde

Valsre Valori

Mercatn Lacazione

Stuiii Baperficie peribels

Tipaloght  opservative  (ETA) g (Emgrmes) g

M  Mm Min  Mm
Abitasioni
vl MNormaie s (30 L 29 4.1 L
Abitzrinni di
tip Sormale B 1200 L 1] iR L
ECORICD
Aulorimesse Hormale 0 T L i= P4 ] L
JEN Sormee a0 ESD L 24 34 L
Willes Villini  Normsle 1050 a0 L k] 42 L
Stmnng Lopenda |

hiips: Mweawl agarciaaniate gov.ifserdeiigeopol_omifsiempa. phpTid=2157 &pr=54 &o0=G 23 Ainkona=5A00001 77 Blidsirada=8anno_samestr. ..
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DUCTADTIS RO ke » CAMBANIA + EALERNL (S8 ¥ EAGANE

Pagani (SA)
ZONA CLLMUNICIPIO VGYVERDE PZZA DAREZZD VADE GASPERI VAL CESARAND VG LEOPARDS 5518 VS.CHIARA YV CARMINE
VI TRAMONTANG V ROMA,
# Posizione Tona Ceniro FE Mipoioga Prevaiente Ahbita siand Owil

Tiwtte |e Siatistiche i Sona * Frssa a horsing FRO

P e

n
i @ Stima Online Salagiora la pobagle da valu T Coer aqun,,, -
Quotazioni Immobiliari di Zona Esperti di Zona
Abitazioni & Vill utfici & Nega B0 & Posi autn \nall & Capanaant Sei un Agente
Immaobiliare
esperto di questa
Quotarioni di Affitie Zona?
Cilakcsra iomn nol
§  Abitazioni instabii di 1° fascia —
P Quctazion| di appart. in stabili di qualith superiore alla media di zona
Walone mirimno Vakxe medc Yalone massimo R
tora 1,004 ture 1,299 s 1,488 sy bl Servizi Immobiliari
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F\.pa'lfn'edaﬂﬂ 13
Bl Avitazioni instabiidi2* fascia
N |
. Cruionaztonl di appadt. in sxalil di gualns inferiors alla madis 4l 2ana
Wakore marema viaore inedic Walore massimo
o 793 furc 939 rn 1.OBE
@ Ville & Villini
Cuonazhont di Ville @ Porgiond di wila
Wi
Wakora rarima Warore megic Wakore massime i I_l:
Fuve 927 a1, 470 G 1,814
b ARG T A I TR YRA, i
£ 194 =00 € 10 90 E36 6
4
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Ist. n. 1 dep. 25/02/2020

Arehitetto

Fertanto avwema un coefficiente di merito pari a

1,15 per [pcale adibito ad attivith commerdiale;
0,80 per P Appactaments. i wirtore & stafo witersrmente rdetio, rmepetio o quants npartato aelin TOM 3.1.2 oef
a7 luglia rocd per berer canto dalla scarsa aampiens dagh ambiant,

.7 Determinaziona del pil probabile valore di mercato

Sulla scorta di quanto sopra determin ato avremo un Yalore Medio di mercato pari a:

VALORE MEDIO DI MERCATO
Valore Medio di Superfirie Coefficiente Valore Medio di
lrrwrunbibe Mercata Cownmerciale Correttive Mercato
Unitario (€ fmg) (mg) {di merito) (e)
Megozio pt. 110000 man 1,15 88'550,00
Appa::_mr'm 1'300,00 18, oo o8 18o',80,00

| valari sopra determinati saranno ulierionmente adeguat sulla scorta di douni aspetti emersi e rappresentati
in relasiane, & pressaments S per

- LOCALE ADIBITO ADATTIVITA' COMMERCIALE

Elemento che influenza la valutazione Entita della correzione
Aggiornamento planimetria catastala!™ € Loo,00
Regolarizzazione urbanistica” € 11'000,00
Assenza di garanzia per | vizi occulti del bene 'V €.4/430.00
Totale importe da scorporare al Valare Medio di €£15'B30,00
Mercato def Negozio

4 Come indicaio af soito pamgmyo 0F - Conformdn Catastiale
o Cowme indicaio al sotio pormpanf Oy - Regoiants Urbon sticn

O [ Per dnle rondizione o atens congrus appiiare un wievore ohbottimeno nefl'oadine del 5% del valore medio
stimmpid

Frmato Da, MATTIELLO LLAMNA Ermexs D INFOCERT FIRRA QUALIFICATA T Sedsle- S840

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduziens a scopo commerciale - Aul. Min. Glustizia 21/07/2008

-
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120622, 1822 Verdita Apparameants in travesa Campitelli. Pagani. Buono stalo, primo pleno, posto avio, oon israrra, recaldesmento adlon .

< 1di1s6 D C w &=

ChPlanimetria 2 Wirtual Tour

Appartamento traversa Campitelli, Pagani

Q

€ 120.000
s B2o0m' B3 [w1
bocali  superficie bagni | piano

Descrizione

APPARTAMENTQ, TRAVERSA CAMPITELL, PAGANI (5A)

Cerca Sahsati Vendi hess s hEnu
hiips-Vweass. immobikans. Mannuno/S4 208862/ 15
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130822, 18:22

abitatiaim

Caratteristiche

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO
CONTRATTO

TIPOLOGIA

SUPERFICIE

LOCALI

PRANO

TOTALE PIANI EDIFICIO

POSTI AUTD

DISPOMIBILITA

ALTRE CARATTERISTICHE

Costi

PREZZO

SPESE CONDOMINIO

Efficienza energetica

ANNO Dl COSTRLEZIONE
STATO

RISCALDAMENTO

Cerca Saheat

hitps: v Immoblians. Riannuncifi4 208862/

Dott. Arch. Antonio Coppola

% LEGGI TUTTO

2085966 - 05/03/2022

Vendita

Vandita Appafamenta in ireverss Campialil. Pegani. Buono staln, prima plana, posio aulo, con emaces, ristaldaments aulon...

Appartamento | Intera proprieta | Classe immobile media

200 m? | commerciale 209 m*® - Vedi dettaglio

5 (3 camere da letto, 2 altri), 3 bagni, cucina abitabile

1 plang; T

2 plani

Tin garage/box
Libera

Terrazza

| Balcone Impianto tv singolo

Esposizione doppa

€ 120.000

Messuna spesa condominiale

1967

Buono / Abitabile

Cantina

Autonomo, a radiator, alimentate 8 metano

Vendi Messaggi

Menu

e-mail: antonio.coppola.architetto@gmail.com
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13Maxe, 1823 endita Apparfamenio Pagani Chaadrilocala in via Givsepps Torre 5 Buono staln, secondo piang, con baloo ne, riscaldamenta ..

€ 1di156 »

immobiliare

[CoPlanimetria £ gFotoPlan

O @ #

o Quadrilocale via Giuseppe Torre 5, Pagani

€ 139.000

s N1em* Bl [w2

ocall  superhicie bagno  peand

B Troviamo il mutuo ideale per te

Cerca Sabvat

hitips: Vemas immobikane. anprunclS4 TREETE!

Dott. Arch. Antonio Coppola

Wendi

Ricevi una stima immediata

Messaggi Menu
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130822, 1823

‘Wendita Appartamenio Pagani Chiadrilocals in via Giuseppe Torre B Buano stain, secondo piang, con baloo ne, riscaldamenta ..

APPARTAMENTO - PAGANE - V1A G. TORRE

In minicondominio di soli due piani al centro di Pagani proponiamao fa vendita di appartamento
pasto al secondo piano senza ascensore di complessivi mg.110 composto da: ingresso/salone, 3
camere da letto, cucina soggiorna, bagna, 2 balconi, il tutto in ottime condizioni. La proposta
immobiliare include un'ampia disponibilitd di parcheggio a sbarra chiusa nell'area antistante il

condominio
Caratteristiche
RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO V000042 -12/07/2022
CONTRATTO Vendita
TIPOLOGIA Appartamento | Intera proprieta | Classe immaobile media
SUPERFICIE 110 m? | commerciale 113 m? - Vedi dettaglio
LOCALI 4 (3 camere da letto, 1 altra), 1 bagno, cucina abitabile
PIAND 1 plano: 2®
TOTALE PIANI EDIFICIO 2 piani
POSTI ALTO 1
DISPOMIBILITA Libero
ALTRE CARATTERISTICHE Esposizione interna  Armadio a mure  Balcone
Impianto tvsingodo  Infissi esterni in vatre / metalic
Costi
FREZZO € 139,000
SPESE COMNDOMINIC € 20/mese
Efficienza energetica
ANNDG D COSTRUZIONE 1960
Cerca Sabvati endi Messaggi hlenu
hitps: fypwes immobikare, A o nciS4T BEETE) i
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130822, 16:18 Vandita Appartamanto Pagani. Cusdrilbcale kv Costantine_ .. Oitimo stalo, phimo plano, con baltona, recaidamano autana. .

£ 1di1s6 > Q O @

Quadrilocale via Costantino Astarita 8, Pagani

Q

b4 [1zom® B3 | [w1
[5]] superficie bagni | piang
Trowlamo il mutuo ideale per te Ricevi una stima immediata >

Descrizione

Cema Sabsati Vendi MWrssacpgi Menu
it s immobiians. RiannencifiSa40384/ 15
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130822, 16:18 Vandita Appartamanto Pagani. Cusdrilbcale kvia Costantine_.. Oifimo stalo, phimo piano, con balcona, racaidamenio autana. .

appartamento in rona centrale su due livelli

composta da salone ampio con camino-cucina abitabile-bagno-e armadio a mura
invece al secondo livelle troviamo 1 camera matrimoniale con bagno -2 camerette e bagno,

ottima espasizions
ottime rifiniture

Caratteristiche

RIFERIMENTD E DATA ANNUNCIO
CONTRATTO

TIPOLOGIA

SUPERFICIE

LOCALI

PLANG

TOTALE PIAMI EDIFICID
DISPOMIBILITA

ALTRE CARATTERISTICHE

Costi

PREFZO

SPESE CONDOMINIO

Efficienza energetica
STATO

Cera Sahvati

EK-95840384 - 01/09/2022
Vendita

Appartamento | Intera propriets | Classe immobile
signorile

120m?
4 (3 camere da |etto, 1 altro), 3 bagni, cucina abitabile
1 piane: 17°

2 piani

Libero

Fibra ottica

Caminetio Implanto di allarme

Parta blindata Armadioa muro  Balcone
Impianto tv centralizzato  Infissi estern in vetro / legno

Esposizione doppia

€ 220.000

Messuna spesa condominiale

Ottimo / Ristrutturato

Vendi Maessaggi Menu

it fwwe Imencblians BiannancllSEADIE4) 5
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130622, 1835 ‘andits Appartananto Pagani. Cuadriooale in via Giovannl.. . Buong stain, primo plano, con erazze. ol 91722100

£ 1di156 » o

#

=

Quadrilocale via Giovanni Amendola, Pagani

Q

€ 99.000

a4 | B1wosm® &1 (41

locall | superficle bagno DD
[H Troviamo i mutuo ideale per te Ricevi una stima immediata >
Descrizione
Cerca Salvati Vendi Messann MEmLU
hittps-wearw. immohl ke WannuncS 1 T2 2100/ 01
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130822, 1835 Vendita Appartmanio Pagani. Cusdriooale in via Giovamni.... Buono sialo, primo piano, con ierazza, of. 81722100

nel centro storice, In corte chiusa, disponiamao di appartamento posto al piano primo di 105 mg
ca.composto da Ingresso, salone, cudinotto, tre camere matrimoniali, bagno, due ripostigli e
terrazzino di 10 mg ca.l'immobile gode di un sottotetto di pertinenza di 60 mqg ca, con termazzo
antistante di ulteriori 45 mg ca,il tutto si presents in condizioni abitabili.

per valutare tale proposta contattare I'agenzia immaobiliare quixcasa di pagani via a.cesarano 41
tel 0B1919197/3315616507

Caratteristiche

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO EK-91722100 - 21/06/2022

CONTRATTO Vandita

TIPOLOGIA Appartamento | Intera proprieta | Classe immobile
economica

SUPERFICIE 105 m*

LOCAL| 4 (3 camere da letto, 1altra), 1 bagne, cucina cucinotto

PIAND 1 piano; 1°

TOTALE PIANI EDIFICIC 1 piano

DISPONIBILITA Libero

ALTRE CARATTERISTICHE Balcone  Terrazra

Costi

PREZZO €93.000

Efficienza energetica

STATD Buono / Abitabile

EFFICIENZA ENERGETICA G P = 175 kWh/m? anno

Mappa

Comea Sabati Wind| Mascago Men

hitps:tesww immobilare. &annenclB 17221000

Dott. Arch. Antonio Coppola
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130822, 18:18 Vendita Apparamendo Pagani. Trilocade in faverse Campitalil. Otlime sialo, secando plano, con balcone, riscakiamento auton. .

¢ 12di156 3 L I 1|

Coplanimetria
o Trilocale traversa Campitelli, Pagani

€ 95.000

a3 [Blesm’ Ex1 (W2
lotall  superficle ' bagno - plano

B Troviamao i mutuo ideale per te Ricevi una stima immediata
=
Ceren Sabati Vend| Messagm Menu
‘hitps:asw immobiiare Eannuenclf THSTEI) 8
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130822, 1818 Wendita Appartamenio Pagani. Tilocalke in fravessa Campitelli. Ofimo sialo, secondo piano, con baloans, riscakdamento autan...

A pochi passi dal centro disponiamo di un appartamento uso investimento ben rifinito.
Limmaobile & composta da ingressp, due camere da letto oltre salone, cucina e ripostiglic.

Rendita annua 4.800/00.

Caratteristiche

RIFERIMENTOD E DATA ANNUNCIO

EK-97957834 - 31/08/2022

CONTRATTO Vendita | Immobile a reddito

TIPOLOGIA Appartamento | Intera proprieta | Classe immobile media

SUPERFICIE 95 m?

LOCALI 3 {2 camere da letto, 1 altro}, 1 bagno, cucina semi
abitabile

PIAND 1 piano: 2° con ascensore

TOTALE PIANI EDIFICIO 5 piani

ALTRE CARATTERISTICHE Fibraottica Porta blindata  Balcone  Impianto tv singolo

Costi

PREZZO

Efficienza energetica

STATO
RISCALDAMENTD

EFFICIENZA ENERGETICA

Planimetria

Cena Sohab

Infissi estemi in doppeo vetro £ PVC

€ 95.000

Ottimo / Ristrutturato

Autonoma

G P 2 175 kWh/m* anno

e W Essago Meriu

hittps: e immodiiane, BannunciGTE8 TR 5
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COMUME DI SEGRATE

Certificato di Stato di famiglia
1l sindeco

A norma dell’art 33 del D.P,R, 30/5/1989, MN,323;

Wistl 1 datl reglstratl dal COMUNE DI PAGANI

Certifica che nell®ANAGRAFE MAZIONALE DELLA POPOLAIIONE

ALLEGATO N°. 10

Protocollo ANPR: S0B23

RESIDEMTE

Dott. Arch. Antonio Coppola
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Protocollo ANPR: BO8235059

Dats 00/08/20%3
11 Sindmco del COMUNE DI SEGHATE
PADLO GIOVANNI MWICHELI

IL PRESENTE CEATIFICATO MON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA
AMMINISTRAZIIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIII (art, 40 DPR 28 dicembre 2000,
4457

Rllasclate in esenzlone da lepostas di bollo per usSo:
€. T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMEMTARE - art.
16, tabella allegato B) DPR 642/1871

Esente anche da dirittl di segreteria:
C.T.U., nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMEMTARE - art.
16, tabells sllegato B) DPR 642/19%72
I SINDACD di SEGRATE
Faglo Garsanni AMicheli
| Fierma il el el 15 i deils WREe n. I8/ 1990

R
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Protocollo ANPR: S0B240253

o'
COMUME DI SEGRATE

Certificato Anagrafice di State civile

Il Sindace

A norea dell’art 33 del D.P,R, 30/5/1989, MN,323;
Vistl 1 datl reglstratl dal COMUNE DI PAGANI

Certifica che nell'AMAGRAFE MAZIOMALE DELLA POPOLAZIOME RESIDEMTE

Risulta di stats libers

Data 03 /06,/2022
Il Sindace dal COMUME DI SEGRATE

PAOLO GIOVANNI MICHELI

IL PRESENTE CERTIFICATO HON PUD" ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA

AMMINISTRAZIONE O AL PRIWATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (ert. 40 DPR 28 dicembre 2000,

n.d445 )

Rilasciate in esenzicne da imposta di bollo per usn:
C:T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIHMENTARE - art.
16, tabells allegato B) DPR 64271972

Esente anche da dirittl di segreteria:
C.T.0. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero CLURATORE FALLIMENMTARE art
16, tabslls allegato B) DPR 64271972

IL SINDACD di SEGRATE
Paalo Geovannt Michel
PFrmsal senyldeifan. 1% Renaiee deila legpe . 1{1530)

— / F

A oy oA /0 A
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ALLEGATO N°. 11

Veduta satellitare dell"Immobile
- . " __:___1—-‘ -. 1, T T ﬁr.,.';ﬁl.._

Veduta del varco d'accesso da via Giacomo Matteotti
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Veduta del Fabbricato da nord

Veduta del fabbricato da ovest
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Veduta del varco d’accesso alla Veduta della scala d'accesso
scala condominiale al 2° Piano con ballatoio
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Veduta dell’ingresso-soggiorno
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Veduta del bagno Veduta del disimpegno

Veduta della cameretta
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Veduta della camera da letto
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