M.R.GL 6472004

Tribunale di Perugia
- Terza Sezione Civile -
Lric1o BESECUZIONT [MMOBILIARI

Vistl gt ard della procedura:
Vista la ordinanza con cul é stata disposta la vendira ¢ delegare le relative procedure;

vista la relazione di stima depositara dallesperto nominato ai senst degli aree. 368 ¢ 369 c.p.c. ¢ 175 bis;

ritenuto che sia necessario un agglornamento delle modalita della disciplina della vendita

DISPONE
che il gid nominato delegato proceda ad effettuare, ove @ beni non stano statl gid aggiudicat o assegnati,
ali ultestort tentativi di vendita, con 1 ribassi massimi consentit dalia legge, effettuando la
pubblicazione dellavviso di vendita nel Portale delle Vendite Pubbliche entro il 30/9/72020 -

salve sospensiont ex tege o per altro provvedimento ded Tribunale - secondo le seguent modalisa:

il delegato procederd alla vendita senza incanto ai sensi deglhi artt. 371 ss. c.p.e. del lottl pignorat con
le modalith telematiche richieste dall’art. 369 c.p.c. ¢ dall’art. 161 ter disp. atr epoc. ed in particolare
che leventuale gara tra g offerent avvenga secondo Ia modalitd asincrona;

salve comungue te indicaziont forite con la presente ordinanza

il delegato compitd e le operazioni di vendita previste dafl'arr, 591 bis c.p.e., anche quale referente

della procedura per fa venditn telematica; per provvedere su eventuall domande di assegoazione at sensi
degli artr. 389 ¢ 590 c.p.c; per ta formazione del progero di distriburione secoudo e modaiita di cu al
comma terzo, 1. 12) del predetto articelo e dellarr. 396 cp.c.

NOMINA
ove non vi sia gid una precedente noming, gestore  dedla vendita  relematica la Societd RICCO

GIUSEPPE B €. SPA che 1 provvederd a mezzo del suo portale:

dispone
che nel caso di necessita/esaurimento del fondo spese 1 professionista delegato provvedera a segnalare
al gindice dellesccuzione  tale  circostanza nel termine di giorni 15 depositando  un’analitica
celazione  sulle somme spese, al fine dell'adozione da parte del giudice defl’esecuzione dei necessari
provvedimentt per la continuazione delle arivita di vendita;

dispone
che 1l compenso al Delegato verra liquidato contormemente alle previsions del DA 227/15,

stabilisce
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rermine per 1o svolgimento delle operaziont delegate a 24 mest dalla presente ordinanza;

dispone che nel caso di mancate svolgimenio delle operazion nel teemine, 1 professionisra mtorny il
giudice restiruendogh il tascicolo;

sioriserva d prozogare tale termine ove i protfessionisea, prima della scadenza, deposid una stanxa
motivata 1n tal senso ¢ con indicazione delle atdvita effettuate ¢ la rispettiva data nonché con
indicazione dei motivi che hanno determinato i mancato compiments delle operaziont;

PUBBLICAZIONE DELICAVVISO DI VENDITA
[t professionssta delegato provvederd

- o redigere ¢ pubblicare - entro il 30/9/2020, salva successiva sospensione ex dege o per diverso

provvedimento del Tribunale - i primo avviso di vendita ¢, per le per fe successive eventuali ulterior

pubblicaziont clascuna entro i termine di giorni 120 dalla scadenza precedente, coatenente e

indicazion: di cul ail'are. 570 c.p.c., omesse le genceralita del debitore:

4y natura dellimmobile ogoetto della vendita e cio¢ i Comune di cur siotrova, 1 bent ¢ diritu
immobiliari che si pongono in vendita e 1 dan catastal;

b)Y prezzo base dell'immobite e Mawmnento miaamo per ognt offeres nel case di gara;

¢) avvertimento che gli onert wibutart ¢ le spese dellattivira del professionista che i dm 13 orobre
2005, o, 227 pone a cadeo dellaggiudicarano saranno comunicate rempestivamente ¢ dovranno
essere versate dallo stesso agoiudicaranio nel termine previsto per if saldo prezzo;

dy indicazione del sito Internet sul quale ¢ pubblicata la relazione di stuna nonché | nome
il recapuo telefonico del custode;

¢} precisazione del numero di low,

) nel caso si wart di primo entanvo di venduta, rermine ex art. 569 ¢.p.c._oon Inferiore a novania

giorpl ¢ pon superiore a centovent entro il guale possono essere proposie offerte dacquisto ai sensi
dellare. 571 c.p.c. nel caso si trar di successivi rearativi di veadita termine ex art. 391 cp.c. pon
mferiore a sessanta ¢ pon superiore a novaata ex are, 391 cop.c

g modalira &l presentazione dell'offerea; modalins & pre
stessa; laogo, data ¢ ora fissare per la deliberazione sull'ott

axione della cauzione ¢ ammontare delia

5t

ria ¢ per la garn ta gl offerenty; disciplina
generate della gara successiva alle offerte;

h) precisazione che, al momenro dell’offerta, Vofferente deve dichiarare la residenza o dleggere 1
domicilio nel Comune nel quale  ha sede il Tribunale ¢ che, 1n mancanza, le comunicazion:
verranno tatte presso la cancellera;

i specificazione che tutte le awivita, che, a norma degli articolt 571 e seguenti c.p.c., devono essere
compiute in cancelleria o davana al gludice dell'esecuzione, o a cura del cancelliere o del gludice
dell’esecuzione, sono eseguite dal protessionista delegato presso i suo studio ovveero nel luogo
indicato nell’ordimanza di delega.

Nel predetto avviso dovranno mnoftre essere:
- indicata la destinazione urbanisidcea del rerreno risultante dal certificaro di destinazione urbanisten
di cui all’are. 30 del testo unico di cul al dP.R. 6 glugne 2001, . 380, nonché le notizie dv cul allare.

46 del clrato testo unico e di ocut alfare. 40 della L 28 &ehbrue 1985, n. 47, ¢ successive
medificariond; in caso d insufficienza di rali notzie, tale da dererminare le nudlicd di car allare 46,

co. T del citaro testo unico, ovvero di cui afl’are 30, co. 2, della cirata L 28 febbralo 1985 a0 47, ne va
farta menzione nelllavviso;

- precisaio che per gh mmmobill realizzati i viclazione della novmatva  wrbamstico-ediliza,
Paggindicatario porra gcorrere, ove consentito, alla disciplina deil'are. 40 della L 28 febbraio 1985, o
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47 come integrato ¢ modificato dallarr. 36 ded dP.R. 6 giugno 2001, n 380, purche present
domanda di concessione o permesso in sanatorta entro 120 giornt dalla notitica det decrero di
crasferlimento;
- precisato che la vendia avviene nello staro di fatto ¢ di disttto in cut 1 bent st trovano {fanche n
relazione al testo unico di cur al PR 6 glugno 2001, n. 380) con e le eventuali pertinenze,
accessiont, ragiont ed aziond, servith attive ¢ passive: che la veadita ¢ a compo ¢ non 2 misura: che
evenrunll differenze di misura non ponanno dar luego ad aleun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo;
- indicato che la vendit forzata non ¢ soggetia alle norme concernentt la garanzia per vizl o
mancanza di qualitd, né porrd essere revocain per alcun motivo; che, coascguenremente,
Pesistenza di eventualt vizi, mancanza di qualita o difformith della cosa vendura, onert di
qualsiasi genere vl compresi, ad  esempio, quelli urbanistici ovvero denvana dalla eventuale
necessitd di adeguamento di tmpianti alle leggl vigenti, spese condomininll delfanno 1 corso ¢
dell'anno precedente non pagate dal debitore, per quabsiasi motivo non consideran, anche se occultl
¢ comungue non evidenziat n perizia, non potranno dar luogo ad alcun nsaccimento, dennita o
riduzione del prezzo, essendost di cid tenuto coato aclla valutazione det beoy;
- evidenzinto che:

a3 Pimmobile viene venduto Iibero da iserizionn ipotecaric ¢ da wascriziont di pignoramentt che

saranno cancellate al sensi dell’art, 386 cop.c., a cwra ¢ spese della procedura;

by se Pimmobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza tioto, la liberazione

deil'immobile sara attuata, salvoe espresso esonero, 4 cura dei custode ptudiziario;

¢} gh onerd fiscali dertvant dalla vendita saranno a carico dellaggiudicatarior

d) Pelaborato peritale sarh disponibile per fa consultazione, unitamente alla ordinanza di

delega ed allavviso di vendita, sul sito interner della soceta incaricara per la pubblicita.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA PRESCRITTE DAL DECRETO
MINISTERIALE

Le offerte andranne depositate con Je modaliti ed 1 conrenutt turn previst dagli arre, 12, 13, 14 e 151 ded
Decrero del Ministro della Giustizia no 32 del 26 febbraio 2015, che qu s intendono inferamente
richiamad e fraseritd, nonché in conformira alle istraziont conrenute nel Manuvale Utente reperibile sul
site del Portale delle vendite pubbliche Ltps.//pep gbustziain/pep/

L'offerta deve essere redatta wilizzando i modulo web "Offerta Telemarica” del Ministero della
Giustizia a cul ¢ possibile accedere dalia scheda del lotio in vendita presente sul portale del gestore della
veadita telematica (PGNT) OVYEEO all'interno del Porrale Ministeriaie
hiwp:/ /venditepubbliche, glustziait

i utilizzando un
certificaro di firma digitale in corso di validitd rilasciate da un organismo incluso neli'elenco pubblico

L'offerta, a pena d'inammissibilica, dovra essere sottoscritta digitalmente - ovveros

dei certificatori accreditai - ¢ trasmessa a mezzo di casella di posta clettroniea certificata, ar senst
dell'art. 2. comma 3 del DM, n. 32/2015.

Le offerte di acquisto ceprate devono essere inviate dal presentatore dellotterta entro le ore 12.00 del
giotno  prima della celebrazione  deli'asta mediante Pinvio alVindirizzo  PEC del  Minmstero
offertapyp dgsia(@giustiziacertit udlizzando esclustvamente il modulo Offerta Telematica scaricabile
dal portale mimsteriale hop://venditepubbliche.giustiziait,

SI PRECISA

paginad di 10

HEGEabEE 1 334eablactodeBIBG4124

At Das LIGHART GIJLIA BAMA Emesse Da ARUBAPEC PER GA D1 FIRMA GUALIFICATA Ger




che al senst delfare 371 cp.e. Pofferta relematica pud essere presentata unicamente dall’otferente (o da
uno degh offevents o dal legale rappresenrante della socierl offerense) o dal suo procuratore

legate anche a norma delfart 379 dumo comma cp.e.

ULTERIORI MODALITA D] PRESENTAZIONE DELI’OFFERTA

s Potterta dovra contenere, anche ad il‘zt"cux:'wi{mc i qwmrr) stabtlito dal Decrero:

a} il cognome, il nome, d luoge. ta data di nas i, il codice fiscale, § dormucilio, lo stato civile, ed 1l
recaptto telefonico del soggetto cul aﬂdf‘ wiestare  Uimmobile {(non sar po%‘i?wﬂc intesiare
Pimmobile 2 soggetio diverso da quetlo che sottoserive Pofferay, se Tofterente ¢ conlugato
in regime di comunione legale dei beni, doveanno essere indicatt anche | comispondentt dati
del contuge: se Polferente ¢ minorenne, Vofferta dovid essere sotoscritta dal genitori previa
autorizzazione del gludice turelare:

by 1 dati identticativi del bene per il quale Votterta ¢ proposta;

¢} lindicazione del prezzo ofierto che pud essere inferiore al prezzo base, purché net luntn
di un quarto;

d) b termine p:—umm:nm del prezzo e degl onen triburari che non powrd essere superiore al
termilne massimo di giornt 120 dalla dara (i cwa,,mdiC’l/mnt,

¢} Pespressa dichurazione di aver preso visione della relazione di stima;

yola cauzione andrd versata esclusivamente con bonifico sul conto corrente della procedura
indicaro nell’avvise di vendita; la cauzione, a pena di inefficacia della offerta, dovra risultare aceredirarm
sul conto gii al momento del deposito defllofferia; la cauzione dovrd essere di importo part almeno al
10 per cento del prezzo offerto;

3; salvo quanto previsto dallart. 371 cp.c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto ¢
1rrc~\-"oc:1bii s potrd procedere allaggiudicazione al maggior ofterente anche qualora quest non st
colteghi 4 pmmlc i gmornae fissaro pet la vendie;

4 1 agyudm.u:uw ¢ fenuto al pagamento deght onent mbutart conseguentt allacquisto del bene nonché
det compensi postt a suo carico spettantt a nomma del decrero ministeriale no 227 del 2015 al
detegato  incaricato  della registrazione,  trascrizione ¢ volura del decreto di rasferimento ¢ degli
import necessart per lz cancellazione delle formalia pregindizieveli; Pimporto complessivo di tali
onert accessorl sara tempestivamente comunicato dal delegato successivamente all'aggiudicazione. li
delegato, unitamente al deposito della minua del deereto di trasferimento,  depositeria apposita
certificazione refativa all’csatro ¢ rempestvo versamento da parte delPaggudicarasio delle spese ¢ degli
onert accessort, Le somme a (;milmquc ttolo versate dallaggtudicaracio saranno  preventivamente
imputate al pagamento degli onen accessort ¢ delle spese ¢ ]mndl al pagamente del saldo del prezzo.

5) salve quanto dxsponm ael successivo punto (n;, Vimporte del prezzo di aggludicazione
(dedotra 1a cauzione prestata) ¢ delle spese, dovra essere versato, entro il termine massimo di glornt
120 dalla data di aggiudicazione ovvero entro i minor tennine indicato nell'offerta, mediante bonifico
sul conto della procedura, | out estrem, ed in partcolare VIBAN, saranne comunican all'aggiudicatano
dal professionisia delegato;

6} i caso di nichiesia exoart. 41 TUDB. avanzata dal ereditore fondiario (] quale dovra deposisare nota
ricpilogativa del credito enro il termine di quindicr giornt dalla aggiudicamond), a caleolare
;‘1ppn’min'r-ui\'mu-ntc mite le somme necessatie per le spese della procedura, nonché per Pevenruale
definitiva liberazione del bene, ove una tale attivivd sin ancora da compiere; cosi caleolate le somme
dovure alla procedura il delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovra essere versat
dall’aggiudicatario divettamente al creditore fondiario, sel termine indicare pelfotterta, ¢ quale patte
dovra essere versata sul conto della procedura con fe modalita sopra indicare; entro 1 10 glomi
successivi al pagamente, Paggiudicatario  doved  depositare presso lo o studio del professionisia
delegato,  Poriginale  della quictanza rilascian dallistuturo di creditor Tindicazione da parte del
professionista dclcg\m allaggiudicatario di dover versare al creditore tondianio somme cccedentt le
spertanze di questo sard consideraro un grave motivo ai finl della revoca delllinearico reevuio;
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7} in caso di maneato versamento di quanto complessivamente dovuro {sia a tolo di saldo del prezzo

sia 2 rirolo di onert accessor) entro it termine indicato nellofferta, il gindice dellesccuzione {cul
dovianno essere rimessi gli awtd a cura del defegato) dichirers la decadenza dall'aggiudicazione at sensl
delfare. 387 c.p.c., con incameramento della canzione;

8 1l professionista delegate, referente della procedura preadera atto delle offerte presentare ¢ e
esaminera, alla eventuale presenza delle parti ¢ del erediton seritd non intervenur, nel giorno ¢ nellfora
indicare nellavviso di vendira;

95 i professionista delegaro proveedera a dichiarare inetficact o inammissibill le offerte non conformt a
quanto disposto tn questa ordinanza;

DELIBERAZIONI SULLE OFFERTE

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguentd  modaliva: 1l professionista delegato, referente
della procedusa prender: avo delle offerte presentawe ¢ le esaminerd nel glorno ¢ nell'ora indicau
nellavviso di vendita, alla presenza eventuale delle pard ¢ del creditornt sseritti non intervenut; i
professionista delegato, referente della procedura, venficara la regolarith delle offerre dari imzio
alle operaziont di vendim; gl offerear partecipano  telematicamente attraverso la connessionce al
portale del gestore della vendira, al guale sono statl lovitad a coanettersi almeno trenta minutd - prio
delllinizio  delle operazioni  mediante  messaggio  allindivizzo di posta cletronica centificata
indicato neilofferta, con estrarteo delllinvito tnviato loro via SMS

In caso di offerta unica

Qualora in une qualsiasi degli espegimeni di veadiea sta stara proposta un'unica offerta parl o superiore
al prezzo base, essa ¢ senz'alirn accolm,

Nel corso del primo esperimento di vendita se I'unica offerta sia inferiore {ner mid dt un quarto) al
prezzo base, sl opera come segue:

- qualora specifiche  circostanze consentano  di ritenere che, in tal caso, rcorra una seria
possibilita  di aggiudicare immobile a prezzo superiore, 11 professionista delegaro dispone, anche in
presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad o ulteriore tentativo di vendita alle stesse
condiziom {e, dunque, telematica asincrona, senza 1Canto ¢ con identico prezzo base);

- qualora non sussistano tall specitiche circostanze ed un creditore abba proposto stanza dt
assegnazione dell'ivunobile, necessariamente al prezzo almenoe pan a guello base, i bene ¢ assegnato al
credttore;

- gualora non sussistano ll specifiche clrcostanze ¢ aessun creditore abbia proposto stanza di
asscenazione dell'immobile, i bene ¢ aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimentd di vendita successivi al primo se lunica offerta sia interiore net imia di un
quarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione delimmobile, necessarlamente al prezzo
almeno pari a quello base, i bene € assegnare al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza i assegnazione delfimmobile, d bene ¢ aggiudicato
alfunico otferente.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per Macquisito del medesimo bene siano siate proposte pta offerte valide, s1 procedera a gara
con modalita asincrona, che avrd durata di 72 ore a partire dal suo Inizio con progoga auromatica alla
stessa ora del giorno successivo non festivo qualora 3l suo tamine venisse a cadere di sabato o
in giornl festvi

durante il periodo della gara, ogni partecipante potrd effertuare offerte in awmnento, cioe rilanct, nel
rispetto dellimporto minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di mefficacia; qualora vengano
effettuate ofterte in aumento neglt ultimi 10 minuti dells gara a stessa sara prorogata automaticamente
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di ulrerion HY minutl i modo da permercere agh alod partectpantt di eftertuare ulrenon rilancd ¢ cosi
di seguito sino_alla mancata presearazione di offerte in awmento nel periodo diprolungamento.

fa deliberazione tinale sulle offerte all’'esire della gara avra luogo i giorno successivo al suo termine,
prorogata sc cadente di sabato o fesavl al primo giomo non fesuvo; b bene verrd definiivamenie
agetudicato dal professioatsta delegato referente delia procedura, facendost cost fuoge alla vendina,
secondo le dispostzion dportare di segutro.

Cuando all'esito deila gasa ta gli offerent, ovvere, nel caso di mancata adestone alla gara, alfesico della
comparazione delle offerte deposivae, la offerta pit ala ovvero la pin vantaggiosa nsultt pan al
prezzo base 1 bene & senzalvro ageiudicaro.

Se Pofterta pioalta o piv vantagpiosa sia infertore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo
almeno part a4 quello base, i bene & assegnato al areditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto dstanza di assegnazione  dellimmobile, 1 bene ¢
aggiudicato al miglior offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1y in caso di aggludicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 373 c.p.c., il rermunce per il deposito
del saldo del prezzo ¢ defle spese sard comungue quelln sopra indicato avvero quello minore indicaro
aell’otterta daflageudicarario;

2} non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la condustone delia gara

'

3 nellipotesi i cul i procwatore legale, cloé avvocato, abbia effetrvaro Tofferta e sia rimasto
aggivdicatario  per persona <de nominare, dovid dichiarare al delegato net e glormi successivi aila
veudita i nome della persona per la quale ha faro Pofterta, consegnando (anche mamite PECH al
delegato originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale,
rilasciate in data non suceessiva afla vendita stessa,

4, it creditore che ¢ rmasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nel
cinque giormi dal provvedimento di assegnazione, i nome del terzo a favore del quaie deve essere
rrasferito Pimmobile, depositando la dichiarazione  del terzo di volerne  profittare,  con
serroscrizione autenticata da pubblico  ufficiale ¢ 1 document comprovanti gl evenumlmente

o

necessart poteri ed autorizzazioni. In mancanza, i wasferimento © farco a favore del creditore,
[n ogni caso, gl obblighi derivantt dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente
a carico del credirore;

3) qualora Daggindicarario, per it pagamento del saldo prezzo wtenda tare ricorso ad un
contratto  bancario  di franziamento con concesstone di ipoteca di prmo grado sull'immobile
acquistaro, egll dovra indicare nella propria domanda di parrecipazione Uistitato di credito mutuanie;
entro 1l termine fissato per il versamenio del saldo prezzo le somme  dovranno  essete

erogate
divertamente  dalfistmie di credito mutuante mediante bonifico sul conto delia procedura.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 385 wltimo comma cp.c. nel decreto di trasternmento
Giudice deli’esecuzione Inserird la seguente dizione “rilevato che 11 pagamento di parte del prezzo
relativo al masfertmento del bene oggetto del presente decreto ¢ avvenuto mediante erogazione della
somma di . da parte di .. a fronte del congrateo di mutio a rogieo oo del rep.
.............. ¢ che le partd muuante e mutuataria hanno espresso i consenso allliserizione di ipoteca
primo grado a garanzia del dmborso del predetto inanziamento, si rende noto che, contormemente
a quanto disposto dallart. 583 cpe., ¢ fatto diviero al Conservatore det Registt Immobiliar
presso 1 Servizio di pubblicita immobiliare dell’ Agenzia delle entrate di trascrivere il preseale decrero se
non usitamente  alliserizione delfliporeca di - cui alfallegata nowd”™. In caso di revoca
deil'aggiudicazione le somme erogate saranno restituite divcttamente allistiuro di credito mutuante
senza ageravia di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA
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Della vendira dovea essere data pubblica nottzia — in tempo uile per il aspetto del eemune per la
presentazicne delle afferre sopra tndicaro — mediante
I pubblicazione sul portale del Ministero della Giusuzta in un’area pubblica denominarta
“noriale delie vendire pubbliche™ a1 senst dellart. 490 1 comma ¢ 631 — bis e.p.c, nel rermine ex art,
569 c.p.c. di almens 90 giormni (¢ non superiore a 120 giorny prima della scadenza det termine per le
offerte nel caso di prine tenmativo di vendita come previsto dall’ars 569 c.p.e. o termine ex art. 591
c.p.c. i almeno 64 giomi (¢ non superiore & Y0 giorni) prima delia scadenza deb termine per le
offerte per I successivl tentativi,
2) pubblicita internet ed alirl mezzi eventualmente previst dalla convenzione) almene 45 glor
prima del enmine pet la puaumvmm delie offerre, avvalendosi del servizio fornite dalla socierd
ASTALEGALE

Tribunale di Perugia salvo diverso provvedimento.

—

.J

in virte del protocolio dintesa 0.3263/16 snpulaco o 28/ 1272016 con 1

di un avviso contenente le scguent informaziont
a. numero di ruolo della procedura;
b, nome del Giudice dell’esecuzione;
¢, nome del custode ed md
d. diritto reale posto in vendita (piena propricta, quoma parie della piena propriced, usufrao, nuda
propieta ecc.;
e, tpologia fappattamento, wrreno, villa, negozio, locale, ecc;
£, comune ed mdinzzo ove ¢ situato Fimmobile;
o cararteristiche (superficle, vani, plano, interno, ecc.};

azione del suo numero telefonico;

h. eventuall pertinenze {balcone, cantina, box, posto auto, glarding, ¢cc.j;

L condizione (ibero, occupato, dal debirore /dq teral);

i modalitd della veadita {relematier asincrona)

k. ammontare del prezzo base per la vendira ¢ del nlancio minimo in caso di gara;

L termine per fa presentazione delle offerte per la vendita;

m. data, luogo ed ora fssam per la vendira,

1. orario di ;1}3c1'mra delle buste;

o. indicazionl su dove reperire maggiort informazioni {Custode dell'immobile con indicazione del
numera di relefono — Cancelleria del Vribunale ordinario dt — = SIFO HICrnet o 3

ULTERIORI ADEMPIMENTI

i professiontsta delegaro provvederd, olere aglt alerd adempiment previsd dall’ase. 391 bis, cp.c:

- a ricevere dal gestore della vendita relematica le offerte di vendita deposirate telemancamente, ad
esaminarle ¢ a prenderne arto, ove rrenute valide ed efficact;

- a deliberare sulle offerte i acquiste redigendo  verbale  delle relanve npcmzi{mi, anche
attraverso  quanto tmsmessogh dal gestore {0 acquisito dal relativo sito), che deve contenere le
circostanze di luogo ¢ di tempo nelle quall fa vendita s svolge, le generalisd degli offerent, la
descrizione  delle attivita svolte, la  dichiarazione  dellaggiudicazione  con  Pidensficazione
dell ’urgludluuano e le altre prescrizioni indicate dall'ar. 23 del Decrero Ministeriale 26 febbraio
2015 n. 32; i verbale ¢ sottoscritto esclusivamente dal professionista delegate ed allo stesso non deve
essere allegata la procusa speciate di curall’art. 579, co. 2, cp.cy

- a depositare a mezzo pet copla del verbale d'asta nd fascicolo dell’esecuzione provvedendo
ad ingerire Poriginale dello stesso tra gl arn del proprio fascieolo;

- ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cut all’are 333 cp.c;

- a comunicare 'zil’nargiudicatﬂrin enteo 20 giomi dalla aggivdicazione ammontare della somma
da versare uaitamente 2t saldo prezzo per gli oned wibutari e le spese deilardvita del professionista che
il him. 15 otrobre 2013, n. 227 pone a carico dell'aggindicarario nonché le modalira di versamento delle
somme residue;
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- ad awonzzare Dassunzione di debiu da pate dellaggiudicatario o dellassegnmuanio ex arr. 308
cpe {nelfpotest di e fii art. 585 comma 2° *} - provvederd direrramente o himimare § versamento
del prezzo secondo quanto dlspwsm dalla norma),
- a predmporre i decreto di rasfertimento da wasmettere senza induglo al gludice dell’esecuzione
unitamente al fascicolo, allepando al decreto, se previsto dalla legue, 1l cenificato di destinazione
urbanistica dell'immobiic;
- ad escguire le tnzm.zhl.l i registrazione, trascrizione {rammentando che, nell’t polcxi diseiplinata
dall'art. 385 comma 3° ep.c, “il conservatore del reglst immaobiliard non pud eseguire Ia timscrizione
del decreto se non wnitamente  allisctizione  dell’ ipoteca  concessa dalla parte Bnanziata’),
annotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasterimento, alla comunicazione dello stesso net cast
orevist per le comunicaziont di and volontart di trasterimento, nonché allespletamento delle formalica
di cancellazione delle iscriziont ipotecaric e di ogar wascrizione  pregiudizievole conseguentt  al
decretn  di trasferimento,  anche  richiedendo  le  necessaric  copie dellorginale del decreto ds
rrasferimento o dell’ordine di cancellazione det gravams
- a trasmetrere allageiudicatario la nota di wascrizione del decrero di trastesimento e a resuuire alio
stesso le somme residue che siano msultate eccedenti le spese occorrendd per il wasterimento, dandone
comungue arto nel progerto di distribuztone;
- aellipotesi di vendia dipitlotd, o disporre la cessazione delle operaziont di vendi, at sensi dellart.
304 epec. e dellare. 163 disp. ate. cp.c., ove, per cfferte delfaggiudicazione di uno o pis lota
¢ teauto eventualmente conto del quanto gld acquisito alla procedura §, sia staa gla conseguita
una somma part allammontare complessivo del credin per cut st procede ¢ delle spese, riterendone
mmediatamente 2 questo Ghudiees fe spese della procedura relatve a ittt gl avsilian saranno valutare
dal delegato prudenzinlmente, tenuto conto pet gl onorari degli avvocatt Lyalortmedi di riferimento di
cul al dum. 33/2014 ovvero alle tartfe vigenti al momento delf'agaiudicazione:

a disporre la restituzione, mediante bonifico sul conto correnre dal quale era stata inviaca,
delle cauztoni versate daglt offerenti non resist aggiudicatard det bent vendut
- a deposirare. in caso di estto positivo della vendira, Vimporto delia cavzione e delle spese per i
trasferimento della proprietd sul conto della procedura;

-2 fssare immediatamente ulterlord esperimentd di vendita, nel caso di esito negativo del primo
espertmento di vendita, ¢ comungue a pubblicare il nuovo avviso di vendita non olire 120 giorm dalla
pubblicazione di quello precedente - ¢ ad ogni modo el rsperto del fermini assegnati con la presente
ordinanza - {fino al limite massimo di cinque compreso 1 primo), da caplerarsi tued con lo stesse
maodalita ¢ senza incanto, previa riduzione ded relativo prezzo base acllamisura massima_consenta

dalla legge (art. 391 cp.c) proveedendo, in ogni occasione, alia redarzione del relativo avviso di
vendita recanre le indicazioni enunciate nonché al compimento degh adempimenti pubblicitar, come
sopra regolamentari,

- a restituire gli att 2l gludice dell'esecuzione nel caso in cui abbin esito negativo anche 1 quinto
esperimento di vendita ovvero qualors sussistentd t presuppost sella chiusura anticipata ai sensi dellart,
164 disp. att. ¢.p.c. ¢ comungue al termine della durata dell’incarico come sopra indicata.

PROGETTO DI RIPARTO

it Delegate, avvenuia I vendita:

ci nuLL al creditort —assegnando loro i rermine di glori 30 dalla comunicazione da cifettuarst a
mezzo posta eletronica certificatn Pinvio delle note di precisaziont di cxedito {comunicando lovo che il
pagamento avverra a tramite bonifico ¢ quindi fornendo Uiban del crediore, nonche delle notule perle
spese legali ¢ del document glustificativi di evenruall spese in prededuzione (fatture ecc) con
avvertenza che, n caso di mancata produzione delie aorte db precsazione s fard riferimento al
pignoramento o Datto di intervento: il mancato mvio delie notule per spese legalt si intendera come
rinuncia alla liquidazione delle stesse; mle *1dcmpin‘mmu verri omesso nel caso nel caso in cul le note di
precisazione del credito ¢ le notule per le spese legali siano stare gia depositate o att ¢ prevenavamente
liquidate dal G
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- rieevute turte do note spese det legal, e presean ol Gl con osservaziont sulle richieste che s
discostano dalle tariffe medic ed alvre eventuali che d delegato ritenga opportune, per la liquidaziong
- chieda al Custode, ove aominato, di depositare in Cancelleria e i amsmertere al professtonista
delegato, earro 13 gp. dalla comunicazione del presente provvedimento- i rendiconto finale della
custodia (se non ancota depositato), e Pistanza di liquidazione del compenso (se non ancora depositata
e lquidata}.

chicda al professionista delegato alla vendita di deposirare in Cancellena ¢ di wasmettere al
professionista delegaro al progetro di disuibuzione, entro 15 gg dalla comunicazione del presente

controlli turte le spese di procedura sostenute considerando in prededuzione e spese ed i suo
compenso per 1 quali redigerd apposita notula, le spese ed I compenso del Custode, del professionista
delegato alla vendita e degli alert ausiliari del gludice verificando preliminarmente che i compensi di
tali ausiliari siano stati liquidati interamente cd a saldo dal G.E., anche comunicando, sc
necessarto, all'aosiliario Vavvenua aggiudicazione;
- decorso 1l termine concesso ai ereditord, predisponga, entro t successivi glorat 30, sia su documento
carfaceo siz avvalendosi del programma Tribun Web, il pianc di nparto che inviera alle partt ed al
debitore, unttamente al rendiconto finale del Custode giudiziario, se¢ nominaro, ed alla non i
liquidazione delle sue spese, proviedendo altresi ad eventualt accantonament delle somme che
spetterebbero at creditor privi di titolo escoutivo tntervenuti dopo il primo marzo 2006 1 cut credit non
sono stai riconosciutt dallesecurato fex arr. 310 cpc). convocando le partt innanzioa sé per
Papprovazione del progetto e fissando alla parti un termine congruo per imvio al Delegato a mezzo pee
di eventuali note di contestazione al piano di riparto;
- ortenuia Papprovazione del piano di viparro, ovvers rmggiunto Paccordo sulle contestziont, i
Delegato depositerd telematicamente i piane di riparto approvato dai creditort ¢ 1l verbale di
approvazione unitamente aila stampa del piano redacto su Tribun Web accompagnato da una nota
attestante che i piano di riparto rdprodotto nel documento cariaceo corrisponde a quello redarto con il
programma Tribun Web con lindicazione della dpardzione deglt uliedort  interessi maturatt dopo
Papprovazione chiedera altrest al GEL Pavtordzzazione ai pagamentt delie singole quote ex art. 398 cpc.
- 1 pagamenti dovranno avvenire con il sistema Tribun Web e quindi con bonitico bancario, che vare
cotme quietanza di pagamento,
- in caso di mancata approvazione ¢ mancato accordo sulle contesmziont, it Delegato mmettera gl att al
G.L perda fissazione deliudienza ex arr. 512 cpe,

IL PROFESSIONISTA DELEGATO PROVVEDERA ALTRESD

al deposito_del rappord riepilogarivi_semestrali, con repiiogo di taen 1 tentatdvi d vendlia fenad, il
relativo prezzo base dasta (con spectficazione anche della percentuale di ribasso risperio al precedente),

le spese sostemue per le operazioni svolte, Ia scgnalazione di eventuali rirardi rispetto alle indicaziont
tornite dal Gk

ed 1 relativi monvi, ofrre ogni alrro elemento utle per il regolare ¢ celere svelgimento
della procedura, nonché al _deposito_del rapporto_depilogative  finale al sensi dell'art. 16 bis, co. Y
sexies AL 18 ousbre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012 o, 221, come modificato dal di 3
maggio 2010, n. 39, convertito in L 30 glugno 2016, n. 119

RENDE MNOTO
iy che la vendin avviene nello staro di fatro ¢ di diritro in cui § bent st rrovano {anche in relazione al
testo unico di cul al decreto del Presidente della Repubblica ¢ giugno 2001, n. 3805 con witte fe
eventuall pertinenze, accessioni, ragiont ed azioni, servitl ardve ¢ passive.
La vendita ¢ a corpo ¢ non a misuta. Fventuali differenze di misura von potranno dar luogo
ad aleun risarcimento, indeanita o nduzione del prezzo;
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i che ln vendita forzata non ¢ soggetia alle aorme concementi fa garanzia per vizi o mancanza di
qualit, né potra essere revocata per aleun motvo. Conseguentemente, Pesistenza di eventalt vizl,
mancanza di qualist o difformita delln cosa veadura, onert di qualsiasi genere vt comprest, ad
esemplo, quelli usbanistict ovvero derivant dalla eventuale necessira di adeguamento di imprann alle
legel vigent, spese condominiall dellanno in corso ¢ delllanne p recedente non pagate dal debitore, per
qualsiasi motivo non consideran, anche se oceulii ¢ comungue non evidenziati in pernzia, non polrannc
dar luogo ad alcun ssarcimento, Indenand o riduzione del prezzo, cssendost dt a6 renuto conto nelia
valumrione dei bent;

k) che per gl immobili  realizzat in violazione  della pormativa  urbanistico-ediizia,
Paggiudicatario, potsi ricorrere, ove consentito, alla discipling delfarc40 defla legge 28 {ebbraio
1985, nA47 come integrato e modificaro dall’art46 del DPR 6 grugno 2001, n.380, purché presentd
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di
rrasferimento;

i che Fimmobile viene venduto here da iscrizioni ipotecare ¢ da rrascrizioni di pignoramenti che
saranno cancellate 2 cura ¢ spese dedla procedura;

m} che, quatora Vaggludicatario non 1o esent, il custode procederd alla liberazione dellimmaohile ove
esso sin occupato dal debitore o da teezi seaza titolo, con spese a carico della procedura sino adla
approvazicne de progetto di distribuzione;

n) che Pdaborato pesiale relative alin suma ¢ valutazione degh immaobil postl in vendita con
fa presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sul sito internet dedla societd designata a
procedere alla pubblicita on line:

o) che la pareecipazione alle vendite giudiziare non esoncra gh offerent dal compiere le visure
potecaric ¢ catastall;

py che maggion informazioni, anche relatve alle generalitn del soggetto passivo della procedura
eseeutiva, possono essece fornite dal custode a chivngue viabbia ateresse;

Dispone che qualora il delegato non sia 1n possesso di un fondo spese sutflciente per Pettermazione di
nuovi tentarivi di vendita chieda la liquidazione di un fondo spese entro 20 giornt ¢ comunque I tempo
utile per adempiere all'incarico ricevuto.

i caso di impoessibilid ad adempiere alle modality previste dal presente provvedimento, 1 delegaro
provvederd immediatamente a darne notizia al G indicandone sinteticamente 1oy,

Avverte che Pinadempimenio alle modalitd ed ai termini del presente prc wyvedhmento saranno valugatl az
fini delia liquidazione del compenso, della revoca dell'incarico o, qualora non imputabili al delegato, ai

sensi deglt artt. 630 ¢ 631 bis cp.c.

St comunichi, anche al professionista delegato.

Tt Giudice dell Fsecuzione
dott.ver Giadin Maria Lisnai
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