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PREMESSA

In relazione alle procedure connesse al Fallimento n. 170/2013 relativo alla
I S| presso il Tribunale Fallimentare di Roma, il sottoscritto Geometra Dott.
Giovanni VARZI, iscritto al Collegio Professionale dei Geometri e dei Geometri Laureati
di Roma con il n. 8835 ed all’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Roma dal
1995, il giorno 22 gennaio 2018 ha ricevuto dalla Curatrice Avv. |G
l'incarico di effettuare la stima tecnica dei danni conseguenti ad atti vandalici
apportati allo stabilimento della | S'! in Oricola (AQ).

2. ATTIVITA' SVOLTA

Al fine di adempiere al proprio incarico il sottoscritto ha innanzitutto preso visione

degli eventi ed atti, ricostruendo il seguente quadro cronologico.

Prezzo
data attori eventi / documentazione Euro
2004 D acquisto del complesso ristrutturato | 980.000

11.6.2006 I | icliorie apportate al complesso 400.000
nov. 2008 ] consegna capannone - inizio attivita
giug. 2010 I | nizio sub locazione
1.300.00
2010 B | :/utazione del complesso 0
4.3.2014 B | 2imento I S+
4.3.2014 B | 0c:rico di Curatrice ad Avv. [
2014 I | \:'utazione del complesso 800.000
azione sfratto | sr! per
mag 2015 I | oosita
presumibilmente
gen. 2018 I | :bbandono del complesso
2018 ignoti azioni vandaliche sul complesso
22.1.2018 Curatrice Av. |l | incarico al CTU Varzi per stima danni
sopralluogo e documentaz.
332018 incaricato Dr. il | fotografica

L'incarico riguarda le stime dei danni conseguenti ad una azione vandalica da
parte di ignoti, presumibilmente effettuata in data recente. Tale stima non va confusa
con quella relativa alla effettiva rimessa in funzione in perfetta efficienza degli impianti
strutturali del complesso: elettrico, condizionamento ed idraulico sanitario. Non & infatti

possibile accertare stato e grado di efficienza di detti impianti prima dell'atto vandalico.
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Si nota che la | s'! ha presumibilmente abbandonato il complesso nel gennaio
2018, ma essendo sotto sfratto dal maggio 2015 ha avuto tutto il tempo per rimuovere i
propri macchinari, periodo in cui gli impianti hanno subito un presumibile fermo a

tempo indeterminato.

3. SINGOLARITA' DELLA VICENDA

Nella visita ai luoghi interessati da atti vandalici l'osservatore resta
inevitabilmente colpito dagli effetti negativi rappresentati dalla irrazionale perdita di
beni. Lo scrivente non fa eccezione. Si aggiunga che il caso si inquadra nella
emblematica parabola di ascesa e caduta di un progetto di rilancio di una area
depressa ad area industriale. La situazione vedeva infatti un casale, presumibilmente
abbandonato, residuo di una economia agricola in declino e comunque non piu
sostenibile, pienamente recuperato al punto da diventare un polo di attrazione per

nuovi investimenti in un settore industriale avanzato.

L'azienda che vi si era installata (la |l sr!) produceva componenti utilizzati
in settori avanzati, quali aereospazio e difesa, con materiali, brevetti e lavorazioni di

avanguardia. Un fiore all'occhiello in quanto esempio di recupero ambientale di

manufatti storici e contemporanea creazione di posti di lavoro qualificati.
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Allora, la visita a questo centro, dotato di una sala dimostrazioni, era occasione di
incontro con un modello di recupero di manufatti storici e avviamento di nuove imprese,
un esempio di capacita di conservare beni ambientali e investire in nuove tecnologie.

Oggi dobbiamo purtroppo constatare gli aspetti di fragilita della iniziativa che si e
scontrata con le mine vaganti di una complessa realta sociale in cui sopravvivono
tuttora debolezze strutturali.

4. |L COMPLESSO IMMOBILIARE

Il complesso immobiliare in esame é
costituito da un casale di ca. 450 mq
adibito ad uffici e da un capannone a
doppia falda di ca. 850 mq per le
lavorazioni industriali. Tra i due
fabbricati si colloca un corpo
intermedio di ca. 140 mq e sul lato
perimetrale un locale accessorio di
ca. 180 mg. Completa l'insieme la
corte scoperta di ca. 2.800 mq.

La visione del complesso viene riproposta qui sotto con la foto che mostra |l
casale, il corpo intermedio e il capannone. L'entrata agli uffici & evidenziata con una

freccia, orientata verso la facciata anteriore del casale.
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5. IL CASALE

Nella documentazione fotografica agli atti si
e ritrovata una immagine del casale
originario. ~ Viene qui riprodotta a
testimonianza della evoluzione degli
insediamenti  produttivi avvenuta nel
territorio ad opera di varie generazioni di

operatori succedutesi in Abruzzo.

In questa foto del 2010 appare il risultato
del restauro. La facciata si presenta mossa
da due corpi aggettanti con la caratteristica
scala esterna che porta al primo piano.
I manufatto appare di pregevole fattura,
rivestito in conci di pietra perfettamente

sagomati, posti da personale specializzato.

L"insieme delle finiture testimonia un lavoro
di restauro condotto con cura senza lesinare
mezzi. Evidente la intenzione di valorizzare il
contrasto architettonico tra un manufatto
testimone di una civilta agreste accostato a

una moderna costruzione industriale.

6. IL CAPANNONE

Ha una forma particolarmente elementare
ispirata per intenderci a quelle di una grande
rimessa agricola. E' impostato quale semplice
volume funzionale, satellite che non deve
oscurare il casale, bensi dare rilievo

all'oggetto architettonico principale.
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Ecco alcune foto degli spazi interni della struttura quando era in attivita.

7. CRITERI DI ANALISI DEI DANNI

Una primo criterio riguarda la selezione operata nell'analisi degli oggetti
danneggiati. Per ovvi motivi I'analisi ha escluso dalla lista gli oggetti mobili in
particolare quelli rientranti nelle voci arredo e macchinari. Non si & in grado infatti di
ricostruire la loro effettiva presenza, se pur non rientranti nel fallimento, nei locali
nella situazione immediatamente precedente agli eventi vandalici. Risultando oggi i
locali praticamente vuoti, non si € in grado di documentare la presenza o meno di tali
oggetti e quindi relativi danni o furti al momento dell'atto vandalico. E' presumibile che
molti se non tutti questi oggetti mobili fossero stati rimossi e traslocati in
precedenza.

Vengono pertanto presi in considerazioni solo i danni da atti vandalici accertabili
che risultano inflitti a strutture ed i materiali fissi del fabbricato, quali murature;
infissi; rivestimenti; impianti: elettrico, idraulico, condizionamento; tubature e cablaggi.

Per particolari apparecchiature fisse, ma asportabili, quali condizionatori a parete

o0 altro, si faranno ipotesi ad hoc.

8. TIPOLOGIA DEI DANNI ARRECATI AD OGGETTI FISSI

Non potendosi materialmente effettuare un inventario dettagliato dei danni,
elencati singolarmente locale per locale, si € ricorsi ad una classificazione degli stessi
per categorie. Si sono passati in rassegna tutti i locali del complesso, classificando i
danni presenti con parole chiave come verra esemplificato in seguito. Per la migliore
comprensione delle operazioni viene qui riproposto un percorso di ricognizione del
complesso, confrontando vano per vano la situazione prima (foto a sinistra) e dopo

I'atto vandalico (foto a destra). Iniziamo dall'esterno del casale.
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Come ben visibile, qui i danni esterni riguardano tettoie e serramenti (portone).

Nel cortile esterno sono visibili tracce di vetrate (vetrocamere) in frantumi.

9. CASALE /UFFICI

E' all'interno del casale che si notano i danni maggiori per numero e densita. Cio

e dovuto alla articolazione degli spazi in molti locali, in ciascuno dei quali & stato
attuato un vandalismo sistematico e meticoloso.

Nella reception si notano danni a rivestimenti, infissi (controtelai e porte), vetrate
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Ulteriori danni a murature, controsoffitti, impianto elettrico e condizionamento

Negli uffici ulteriori danni a murature, controsoffitti, impianto elettrico

ulteriori danni a rivestimenti, vetrate, impianto elettrico (prese e punti luce)

ulteriori danni a controsoffitti, impianto elettrico, condizionamento
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ulteriori danni a murature, impianto elettrico, condizionamento

Nei corridoi si notano ulteriori danni a murature, infissi (controtelai e porte), vetrate

10. CAPANNONE E LOCALI ACCESSORI

Queste zone adibite a laboratorio presentano ampi spazi aperti, strutturate ad
open space. Rispetto agli uffici vi sono meno divisori, porte interne e controsoffitti da
danneggiare. | cablaggi sono eseguiti con un anello perimetrale ancorato al soffitto e le
calate dall'alto alle utenze in appositi telai o canaline blindate esterne. | danni
allimpianto elettrico appaiono limitati al distacco dei cavi dalle centraline, il loro
ripristino funzionale potra avvenire a costi inferiori a quelli relativi alla zona uffici, ove

sono stati rimossi i cablaggi interni dalle canaline in traccia
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Ecco alcune foto del capannone piano terra

Ecco altre foto del capannone primo piano
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11. RIEPILOGO DELLE TIPOLOGIE DI DANNI

Si registrano danni a rivestimenti di pareti, scale, corrimani

danni a porte/finestre: murature, controtelai, infissi, vetrocamere

danni a controsoffitti e pareti divisorie

danni impianto elettrico: centraline, scatole derivazione, punti luce, punti comando
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danni a impianto idraulico sanitario: rubinetterie, sanitari

12. STIME QUANTITATIVE

Individuate le voci principali di danno, candidate a proporsi quali righe costitutive
del capitolato delle lavorazioni di ripristino, al fine di ottenere il conto dei danni non
resta che valutare le misure, quantita o estensione di tali lavorazioni, essendo noti i
costi unitari delle stesse sul mercato.

Per le valutazioni quantitative si sono rese necessarie alcune analisi metriche
effettuate sulle piante degli immobili considerati. Infatti alcune voci di danno sono
legate al numero di vani o locali, altre al numero di porte e finestre, altre alla
destinazione es. bagni, altre alla superfici es. controsoffitti, etc etc.

In base alle piante, riportate in allegato, & stato effettuata uno schematico
riepilogo delle principali caratteristiche degli edifici, ottenendo i seguenti dati.

In base alle planimetrie (vedi allegati DOC 1 e DOC 2), é stato effettuata un

riepilogo delle principali caratteristiche degli edifici, ottenendo i seguenti dati.
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superfice | vani/ porte .
componente . - finestre | W.C

m locali | esterne interne
casale piano terra 300 6 1 12 12 1
casale piano primo 150 3 1 6 7 1
capannone piano terra 420 1 7 16 2
capannone piano primo 420 10 13 28 1
corpo intermedio piano terra 70 4 3 1
corpo intermedio piano primo 70 1 4 1
COrpo accessorio 180 4 3 2 4

1.610 33 7 43 71 ]

A commento di questo inventario valgono alcune considerazioni, non tutti gli
edifici infatti sono stati danneggiati allo stesso modo:
e ¢ il casale dove si & concentrata la distruzione con sistematicita
e uasi tutte le porte e finestre del casale sono state vandalizzate, in misura inferiore

guelle del capannone (vedi piante piano terra e primo in allegati DOC 1 e DOC 2)
¢ le finestre sono di tre tipi con dimensioni diverse: grandi, normali, piccole.

E' I'impianto elettrico del casale e del corpo intermedio a pesare maggiormente sul
conto dei danni: scatole e cablaggi collocati in controsoffitto e traccia comportano
controlli assai piu laborioso e impegnativi di quelli richiesti nel capannone, grazie alla
facilita di individuare le linee allocate in canaline esterne blindate.

In ragione di quanto esposto, in sede di contabilizzazione si sono applicati coefficienti
riduttivi sull'inventario sopra accertato, in particolare sulle porte interne (coeff = 0,8,
ridotte quindi da 48 a 40) e sulle finestre (coeff.= 0,7, ridotte da 71 a 50).

13. CAPITOLATO DANNI

L'inventario esposto in precedenza permette di redigere il capitolato sintetico che
segue. Esso consta di 6 tipi di interventi, in tutto 17 voci, che riguardano le opere di
ripristino relative alle tipologie di danni accertati nella ricognizione. | sei assi portanti del
ripristino sono:

1. murature e rivestimenti, 2. porte e finestre, 3. controsoffitti, 4. impianto
elettrico, 5. impianto di condizionamento, 6. impianto idraulico. Ogni asse viene

articolato in sotto voci.
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opere di ripristino u.misura |quantita| costo unit.] costo Euro | nota

murature pronte per pittura gE. uomao 15 200 3.000,00 1

1 rivestimenti corpo 5.000,00 2

pittura superfici gE. Uuomo 15 200  3.000,00 3
pittura superfici - materiali corpo 5.000,00 4

porte esterne complete cad. 7 600 4.200,00 5

2 |porte interne complete cad. 40 350] 14.000,00 6
finestre con vetrocamera cad. 50 400 20.000,00 7
controsoffitti - operatore esperto EE. Uomo 15 400] 6.000,00 8

3 |controsoffitti - operatore comune EE. uomao 15 200 3.000,00 9
controsoffitti - materiali corpo 2.000,00 10
impianto elettrico - operatore esperto |gg. uomo 15 400 6.000,00 11

4 |impianto elettrico - operatore comune |gg. uomo 15 200 3.000,00 12
impianto elettrico - materiali Corpo 3.000,00 13

5 |limpianto condizionamento EE. uomao 3 400 2.000,00 14
idraulica e sanitari operatore esperto  |gg. uomo 3 400 2.000,00 15

6 |idraulica e sanitari operatore comune |gg. uomo 3 200 1.000,00 16
idraulica e sanitari - materiali Corpo 4.000,00 17

totale opere 86.200,00

| costi indicati sono per opera finita, comprensivi di IVA di legge e degli oneri
previdenziali e assicurativi di settore.

Quanto alle stime, non potendosi effettuare misure puntuali, si & prevalentemente
ragionato in termini complessivi di giorni/luomo con l'avvertenza di fare riferimento, per
controsoffitti, impianto elettrico ed idraulico, a squadre di intervento composte da un
operatore esperto ed un aiuto, differenziando i relativi costi a prezzi correnti di
mercato, Iva inclusa. Nelle stime a corpo, conoscendo le prestazioni giornaliere dei
tecnici, si e valutato che i ripristini dell'impianto elettrico e dei controsoffitti comportino
un impegno totale di 30 gg/uomo per squadra. In concreto: tre settimane di lavoro per i
due operatori con il livello professionale citato. Anche per le opere murarie e opere di
pittura si & stimato necessario lo stesso tempo di lavoro. Ovviamente detta stima
presuppone l'impiego ottimale delle risorse. E' quanto mai necessario che dette
squadre operino in stretto coordinamento tra loro: muratori, controssoffittisti, elettricisti
e idraulici devono sincronizzare i propri interventi per minimizzare i tempi morti. Da qui
la necessita di una Direzione Lavori, ovvero un appalto globale affidato ad una unica

impresa che garantisca il coordinamento e collaudo. Ad avviso dello scrivente vanno
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quindi previsti (e pertanto aggiunti) anche i costi di Direzione Lavori (mediamente I'8%)
e, ove dovuti per legge, gli Oneri per la Sicurezza (mediamente il 4%).

Ed ecco alcune note di precisazione per ciascuna delle 17 righe di capitolato. Per
ciascun intervento si intendono comprese le opere di rimozione e trasporto a discarica
delle parti danneggiate e il trasporto dei materiali necessari al ripristino. Inoltre:

1. le opere di ripristino delle murature lesionate si intendono comprensive della
ripresa di intonaci, raschiatura e rasatura per dare la applicazione di verniciatura finale
delle parti danneggiate

2. ripristino dei rivestimenti danneggiati soglie, davanzali, mensole, riquadri di
porte e finestre

3. tinteggiatura a tempera a due strati (pennello + rullo) su pareti e soffitti interni

4. materiali quali malte e pitture per eseguire il lavoro fino a tinteggiatura finita

5. porte esterne in alluminio anodizzato a una o due ante, consegna e posa in
opera complete di controtelai, guarnizioni, serrature, maniglie ed eventuale vetro

6. porte interne in alluminio anodizzato a una o due ante, consegna e posa in
opera complete di controtelai, guarnizioni, serrature, maniglie, eventuale vetro

7. finestre in alluminio anodizzato a una o due ante, consegna e posa in opera
complete di controtelai, guarnizioni, serrature, maniglie a scrocco e vetrocamera

8. verifica dei telai portanti, individuazione delle porzioni dei controsoffitti
danneggiati da demolire e ripristinare

9. demolizione e posa dei nuovi controsoffitti, stuccatura e verniciatura

10. fornitura dei materiali per eseguire il lavoro fino a controsoffitti finiti e verniciati

11. verifica della funzionalita di quadri elettrici, dorsali, centraline derivate, scatole
derivate, continuita di linea dei cablaggi in controsoffitto e sotto traccia, collaudo finale

12. ripristino della continuita di linea mediante sostituzione delle parti
danneggiate, cablaggi in controsoffitto e sotto traccia, punti luce e punti di comando

13. fornitura del materiali elettrico: scatole di derivazione, cavi, frutti, corpi
illuminanti e collaudo finale

14. verifica della funzionalita dell'impianto di condizionamento coordinata con
'esame delle canalizzazioni in controsoffitto, individuazione dei danni, ripristino e
collaudo finale

15. verifica della funzionalita dell'impianto idraulico compreso apparecchi sanitari

e apparecchi per il riscaldamento dell'acqua, individuazione dei guasti e collaudo
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16. ripristino delle linee danneggiate, sanitari e collaudo

17. ripristino delle utenze compresa fornitura di rubinetteria e apparecchi sanitari.

14. CONCLUSIONI

In ottemperanza all'incarico ricevuto lo scrivente ha potuto effettuare il necessario
sopralluogo, effettuare le riprese fotografiche e consultare la documentazione esistente
in modo da poter formulare una prima stima sulle opere necessarie al ripristino dei

danni vandalici subiti dal complesso, come richiesto dalla Curatrice Avv. | IR

15. ALLEGATI

DOC.1 pianta piano terra con evidenziazione degli elementi interessati al ripristino
DOC.2 pianta piano primo con evidenziazione degli elementi interessati al ripristino
DOC.3 documentazione fotografica del sopralluogo (nel corpo della relazione).

Ringraziando per la fiducia conferita, lo scrivente rimette la presente consulenza
tecnica di 16 pagine, e allegati come da elenco, e resta a completa disposizione per

gualsivoglia e ulteriore attivita peritale che si rendesse necessaria.

Con osservanza
Roma, 26 aprile 2018

Il Consulente incaricato
Geometra Dott. Giovanni Varzi
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AGGIORNAMENTO ED INTEGRAZIONE DELLA

PERIZIA IMMOBILIARE di beni siti in localita

La presente perizia & stata redatta dalla sottoscritta Arch.

nata a Roma il 6 Ottobre 1961, con studio in Roma -

iscritta all’Ordine degli Architetti di Roma con il n. ' a seguito di nomina,
effettuata dall’ Avv. , nella qualita di curatore del fallimento
n. , ratificata con Decreto del 18/03/°14 dal Sig.

Giudice Delegato

L’incarico ha I’obiettivo di attribuire all’immobile il pii probabile valore di
mercato all’attualita e di fornire alcune integrazioni utili al fine della
dello stesso.
Premessa:

A seguito della perizia gia svolta relativa al compendio immobiliare
sopra (valutata Euro 1.185.000), depositata in data 17 dicembre 2010, in veste
di collaboratore tecnico del Dott. nominato perito
valutatore con provvedimento del 15 giugno 2010 dal presidente della I°

sezione penale del Tribunale di Roma (con p.p n. : - RG sezione



18792/09), dato il Fallimento intercorso della (dichiarato
in data 04/03/2013), il Curatore del Fallimento, Avv. , al fine
di aggiornare la relazione di stima dei beni facenti parte del compendio, ha
nominato la sottoscritta come CTU con I’autorizzazione del Sig.

(All. n.1).

Le operazioni peritali di aggiornamento del complesso immobiliare - oggetto

di valutazione - sito nel Comune di Oricola (Aquila) in localita
sono iniziate il 9 aprile 2014 con il secondo incontro presso lo
studio del Curatore, Avv. , in Roma - Via
in tale circostanza & stata analizzata la perizia da me redatta nel
dicembre 2010.

Le operazioni peritali sono proseguite con un accesso al complesso

immobiliare (il secondo per la sottoscritta), accompagnata dal curatore Avv.
in data 23/06/2014, per verificarne ed aggiornarne lo stato dei
luoghi e la consistenza del compendio immobiliare.

In quell’occasione si ¢ rilevata una difformita importante nella consistenza
della proprieta (volumetria aggiuntiva) e qualche piccola variazione nella
suddivisione interna degli spazi (rispetto a quattro anni fa).

Si sono effettuate diverse fotografie per integrarle a quelle gia esistenti della
precedente perizia del dicembre 2010.

Dopo aver ricontrollato e verificato tutta la documentazione presentata con
il precedente elaborato peritale, con la presente relazione si mantengono e
ripropongono i documenti restati invariati e se ne aggiungono altri corredati di

ulteriori considerazioni ed approfondimenti.



E’ stata effettuata, presso I’Agenzia del Territorio del Comune di Roma, una
nuova visura della documentazione catastale.

Tale indagine non ha evidenziato variazioni a riguardo rispetto alla precedente

perizia.

Inoltre, avendo gia individuata la destinazione urbanistica di P. R.G. vigente
dei beni da analizzare, si integra con uno stralcio del Piano Regionale
Paesistico.

11 30 settembre 2014, presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Oricola, & stata
acquisita una nuova documentazione depositata - riguardante il compendio
oggetto di stima - che si integra a quella precedentemente allegata nel 2010.
(Vedi capitolo “Legittimita edilizia”).

Notizie di carattere generale

I complesso immobiliare, oggetto della presente valutazione, si trova in
Abruzzo, in una zona industriale nel Comune di Oricola (Provincia di L’ Aquila)
e, pit precisamente, in localita
A circa 2.5 km (ad est) dal confine tra Abruzzo e Lazio. (All. n.2)

Detta localita si trova ad ovest della grande arteria autostradale A24, (da dove
si puo notare e riconoscere facilmente lo stesso complesso) a poca distanza
dall’uscita: “Carsoli- Oricola”.

Questo tratto dell’A24 corrisponde alla “Strada dei Parchi” E80, Strada
Europea che € un asse viario, una dorsale Ovest-Est, che si distingue in qua
tra 1 piu lunghi itinerari europei.

Infatti la sua ubicazione & privilegiata dalla presenza di grandi Parchi

strette vicinanze.



La proprieta ¢ a nord di Oricola (a circa 4 km in linea d’aria) e a sud di

Carsoli (a circa 5 km in linea d’aria) ed inoltre si trova ad ovest della SS5

(All.n.3).

L’immobile, costituito da un vecchio casale con accorpato un capannone
industriale, ha una forma abbastanza regolare: ci si accede da una stradina di
uso comune ad altri insediamenti industriali, che si dirama da una strada interna
piu grande, che a sua volta s’imbocca dalla (SS5).(All.n.4).

A quanto risulta dall’Estratto di Mappa Catastale, la superficie complessiva
del lotto (su cui poggiano i fabbricati e la relativa corte) € di Ha 0,3716 (pari a
3.716 mq). (All. n. 5).

Dati catastali:

Gli immobili sono censiti al Catasto Fabbricati del Comune di Oricola,
Provincia di L” Aquila come segue:

- , categoria D/7, rendita Euro

8.850,00 Intestati a’ con sede a Roma, Codice Fiscale
(AllL n. 6)

La destinazione d’uso degli immobili, censita al Catasto Fabbricati di Oricola

(AQ), ¢ una destinazione speciale: si tratta di una categoria del Gruppo D e con

esattezza D/7 che corrisponde ai “Fabbricati costruiti o adattati per speciali
esigenze di una attivita industriale e non suscettibile di destinazione diversa
senza radicali trasformazioni”.

I suddetti dati identificativi hanno subito delle variazioni nel tempo:



VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 22/06/2009 n

in atti dal 22/06/ 2009 — protocollo

La particella ha sostituito la particella (con variazione del
09/12/2004
n. ; - in atti dal 09/12/2004 -protocollo n.

VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
ALLINEAMENTO MAPPE);

I subalterni hanno sostituito i subalterni e la rendita di Euro
8.850,00 ¢ variata anch’essa rispetto a quella precedente che era di Euro
8.211,66 (VARIAZIONE del 26/01/2004 n. .1/2004 in atti dal
26/01/2004- protocollo n. -AMPLIAMENTO- DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI).

VARIAZIONE del 18/02/1999 n. BT2 . in atti dal 11/02/2000

FUSIONE (CLASSATA IL 4.11.99)

(Visura storica per immobile - All. n.6)

Si allega la planimetria catastale che non ha subito variazioni rispetto a quella

esaminata in precedenza nel dicembre 2010, ma che non rispecchia a pieno lo
stato di fatto. (All. n. 6)

Destinazione urbanistica:

L’area in oggetto, in base alla variante di P.R.G. del Comune di Oricola del 24

Febbraio 1996 ricade in zona D5 - “Completamento industriale™. (All. n. 7)

L'area & compresa nell’ambito montano B1 - “Trasformabilitd mirata™ del

P.R.P (Piano Regionale Paesistico) approvato con D.C. del Cons. F

del 21 Marzo 1990. (All. n. 7a)



Inoltre I"area e soggetta a Vincolo Paesaggistico ai sensi della Legge 1497 del
1939 e s. m. i., come da D.M. 2106 del 1985, pubblicato in Gazzetta Ufficiale n.

169 del 31/07/1985.

Legittimita edilizia:

Il bene in questione, a seguito degli accertamenti esperiti presso gli uffici

competenti di cui in premessa, risulta edificato con i seguenti titoli edilizi:

concessione edilizia n. - rilasciata dal Comune di Orticola in
data 23 luglio 1991;
- successiva variante n. del 9 ottobre 1996;
- concessione edilizia n. rilasciata dal Comune di in data 6
novembre 1998;
- successiva variante per riduzione in corso d’opera n.
rilasciata dal Comune di Orticola ed approvata il 31 ottobre
2000.
(All. n 8)

Ulteriori accertamenti, eseguiti il 30 settembre 2014 presso 1'ufficio tecnico
del Comune di Oricola, hanno fatto emergere una pratica edilizia, depositata il 9
giugno 2010 presentata dalla ’ (foglio 2- mappale
1004), nella quale si comunicava al Comune di Oricola I'inizio lavori per
I’istallazione di una tettoia provvisoria (vedi All. n. 8a).

In realta, in occasione dei sopralluoghi eseguiti il 23 giugno 2014 ed il 13
ottobre 2014, si ¢ constatato che la tettoia “provvis
forma, con muri perimetrali e sovrastanti inferriate, u; 3

aggiunto di 550 mc (All. n.8b — vedi "Volume 1™).



Data la caratteristica di provvisorieta della tettoia, essendo passati quattro anni
dalla sua edificazione, la stessa non pu® pil essere considerata provvisoria,
pertanto la sottoscritta la ritiene “illegittima”. Quanto al volume realizzato
sotto alla tettoia senza alcun titolo edilizio, questo deve essere considerato
totalmente illegittimo.

In aderenza al suddetto volume e comunicante con esso, insiste un altro
manufatto di circa 110 mec realizzato anch’esso senza titolo e pertanto da
considerarsi illegittimo (All. n.8b — vedi ”Volume 2”).

Oltre questi due manufatti, si & riscontrata la presenza di altri due volumi non

autorizzati:
- un piccolo ambiente (locale bagno) affiancato al vecchio casale,
sempre sul retro, tra gli immobili ed il confine, ma pil a nord-est.
Questo piccolo volume ¢ di circa 13 me (All. n.8b — vedi
"Volume 3).
- un ulteriore manufatto (costruito con caratteristiche simili al
“Volume 17), posto al di 1a della corte, vicino ai vani tecnici, a
nord in aderenza al muro che fiancheggia la strada di acceso alla
proprieta.
Questo volume & di circa 240 mec.
(planimetria All. n. 8¢ — vedi “Volume 47)
La consistenza totale dei quattro manufatti sviluppaiuna cubatura paria :

913 mc



che deve essere considerata totalmente illegittima e pertanto sara soggetta a
demolizione per riportare i luoghi allo stato conforme ai titoli edilizi
rilasciati.

Si rileva inoltre che I'illegittimitd ¢ data anche dal fatto che detti volumi
risultano a ridosso del confine della proprieta e non rispettano i distacchi di
Legge.

Tali demolizioni e ripristini comporteranno dei costi da tener presente nella
valutazione finale. Il costo stimato per tali lavori (demolizioni di circa 900 mc,
trasporto e smaltimento a discarica autorizzata e successivo ripristino degli
intonaci) risulta essere pari a Euro 30.000 (per il computo metrico estimativo
delle suddette opere ¢ stato utilizzato il Prezzario della Regione Abruzzo
approvato con deliberazione di G.R. n. del 27/05/2013).

Ad esclusione delle suddette cubature, lo stato attuale degli immobili si
presenta leggermente difforme dalla planimetria catastale originaria del 2004 e
dai titoli edilizi rilasciati: evidentemente, sono state apportate delle modifiche
nella suddivisione interna in epoca successiva.

E’ da sottolineare che la maggior parte delle tramezzature interne sono delle
pareti “leggere”, realizzate con legno/cartongesso/vetro e quindi di facile
rimozione. (All. n. 9a- 9b- 9c¢ : stato di fatto).

Ad ogni buon conto, per regolarizzare la situazione distributiva interna, si
potra sempre attivare il dispositivo di cui agli artt. 46, comma 5, D.P.R.
06/06/2001 n. 380 e/o art.40, comma 6, della L. 28 Febbraio 1985 n.47, in base
ai quali entro 120 giorni dal decreto di trasferimento dell’'immobile, p

richiesta la sanatoria edilizia versando i relativi oneri ed oblazione.



Successivamente si dovra procedere all’aggiornamento catastale presentando
all’ Agenzia del Territorio la variazione planimetrica mediante Docfa.

Elenco iscrizioni e trascrizioni gravanti sul compendio:

Alla sottoscritta & stata consegnata dal Curatore la
documentazione ipo-catastale consistente nelle visure effettuate dal Geom.
in data 07/04/2010 relative al periodo dal 01/01/1973 al
09/03/2010. (All. n. 10 - vedi da pagina 16 a 19)
In relazione alla stessa, la sottoscritta ha acquisito ’elenco sintetico delle
formalita inerente il successivo periodo dal 09/03/2010 al 11/06/2014 con le
seguenti note ricadenti sui beni oggetto di stima :

- TRASCRIZIONE DELL’ESTRATTO DEILLA SENTENZA DI

FALLIMENTO della Soc. . emessa dal Tribunale

di Roma, sezione fallimentare — repertorio n. del 26/04/2013 -

Registro Generale n. - , Registro Particolare n. (All. n. 10a).
Provenienza:

Gli immobili sono pervenuti alla Societa

rappresentata dalla Signora (suo Amministratore Unico e
Legale), dalla Societa rappresentata dal
Signor (suo Amministratore Unico e¢ Legale) con Atto di
compravendita Rep. n. del 01/07/2004 Notaio in

Roma (All n. 11).
Secondo quanto riferito dal Curatore con lettera del 26.06.14,
risulta essere occupato dalle societa

la prima in forza di contratto di locazione sottoscritto co



in data 01.11.2006, la seconda in forza di contratto di sub
locazione del 01.06.10 sottoscritto con le (All. n. 12-12a-
12b).

Da evidenziare che entrambe le societa risultano essere morose nei confronti
della fallita sin dal 04.11.08. (All. n. 13)

Da quanto riferito la curatela sta provvedendo per la liberazione
dell’immobile.

Descrizione:

L’intero compendio & costituito da un fabbricato principale (che affianca, in
un unico blocco, un vecchio casale ed un capannone industriale), da un annesso
accessorio/magazzino (collegato ad esso con un tunnel sotterraneo) e da una
corte comune.(All. n. 5e 6)

Il nucleo edilizio in esame si compone di un casale originario in pietra, un
corpo intermedio e un capannone in cemento armato (All. n. 14-15-16). Oltre i
corpi aggiuntivi di cui sopra (vedi capitolo “legittimita edilizia”).

All’interno del casale pil antico si trovano tutti gli uffici e la rappresentanza:
la segreteria, la sala d’attesa, 1’ufficio amministrativo, la sala riunioni, 1’ufficio
direzione, sala server, archivi, vari altri uffici e servizi.

Nel corpo intermedio altri uffici, il ristoro, servizi e cabina elettrica; mentre
nel capannone industriale vi sono il reparto assemblaggio elettrico, il reparto
meccanico, laboratori, attrezzeria, uffici e servizi (All. n.17-18-19-20-21).

I tre corpi sono dei volumi che si distinguono facilmente per la differenza di
materiali, per la diversa altezza e per il tipo di copertura. Sono strutttralmente

autonomi.



Il casale pil antico & in pietra, nella facciata ¢ presente una bella scala che
movimenta il prospetto. Questa porzione di fabbricato & composta da tre volumi
principali con coperture indipendenti.

Il corpo intermedio ha una pianta stretta e lunga e la parte di prospetto visibile
¢ intonacato. Esso funge da raccordo tra i due altri corpi ed ha una falda
inclinata.

Il capannone ha una pianta quadrata (20,5 x 20,5mt) e presenta una doppia
falda spiovente. La struttura ¢ in cemento armato realizzato in opera, mentre i
muri sono prefabbricati anch’essi in cemento armato. Le facciate sono
intonacate.

L’altezza massima dei fabbricati non supera i 10 mt.

Vi ¢ inoltre un corpo separato (accessorio/magazzino) che & collegato al corpo
principale da un tunnel sotterraneo.

Una corte circonda la proprieta ed un muro di cinta la racchiude. Il terreno ha
una forma grosso modo rettangolare (circa 45/48mt x 78 mt) e sul lato nord-est
vi sono due passi carrabili che affacciano sulla piccola strada di accesso al
compendio (All. n. 22-23).

Per quanto riguarda i quattro volumi illegittimi che sono stati rilevati:

e Volume 1: si trova a sud-ovest, sul retro del compendio, tra il capannone
industriale ed il confine e risulta sporgente lateralmente verso nord-ovest
per consentire I’accesso carrabile. Ha una forma rettangolare di circa 20
mt di lunghezza e 5,50 di larghezza; ha un’altezza media pari a 4,40 mt,

con un volume complessivo di circa 550 mc (All. 24-25-26).



e Il manufatto ¢ composto da due ambienti; la struttura portante, in acciaio
imbullonato, € costituita da n.10 pilastri tipo HEB 160, travi trasversali
reticolari e travicelli con sezione scatolare longitudinali a sostegno della
copertura in pannelli coibentati in lamiera grecata. La copertura & a falda
unica. Sui tre lati esterni del manufatto (lato lungo, verso il confine, e
lati corti) sono state costruite delle pareti alte 3,15 mt, sovrastate dai
telai degli infissi, dalle inferriate e dalle lastre trasparenti in
policarbonato.

e Volume 2: anch’esso sul retro del compendio e lungo il confine, &
adiacente a sud con il precedente e comunicante con questo. E’ di
dimensioni inferiori (10,10 x 2,75 x h. 2,70mt- di cubatura pari a circa
110 mc ) ed ¢ costituito da pareti in muratura ed una copertura leggera in
pannelli coibentati, sostenuta da travi reticolari a capriata (All.27-28).

e Volume 3: posto sempre sul retro, ancora pit a sud dei precedenti, & un
piccolo locale bagno (2,2 x 1,8 X h. 2,70 mt- di cubatura pari a circa 13
mc) costruito in muratura in adiacenza al vecchio casale. Ha un tetto a
doppia falda.

e Volume 4: posto nord-est sul confine con la strada di accesso al
compendio, dal lato opposto rispetto agli altri volumi, &€ un manufatto
prefabbricato a pianta rettangolare di circa 240 mc.

(vedi All. n. 8b — 8c).
Le condizioni di manutenzione degli stabili legittimi sono buone.
II complesso immobiliare ha una buona luminosita interna

posizione panoramica.



Inoltre, la sua posizione & privilegiata per due fattori; il primo deriva dalla
vicinanza dall’ Autostrada A 24 e da Roma (circa 50 km), il secondo deriva dalla
sua collocazione ben visibile dall’ Autostrada A24, con possibilitd eventuale di
cartelloni pubblicitari.

STIMA DEL COMPENDIO IMMOBILIARE:

Al fine di determinare il pilt probabile valore all’attualitd si ritiene corretto
considerare quanto esposto nella perizia del 2010 prodotta dalla sottoscritta ed
aggiornarla all’attualitd. Per comodita di lettura si riporta quanto esposto nella
suddetta perizia del 2010. Si evidenzia a riguardo che rispetto al 2010 non sono
variati 1 mq complessivi ed il costo di costruzione.

Criterio di stima (2010)

Per la presente valutazione si ¢ utilizzato un metodo per cui si & tenuto conto
del costo-valore della costruzione e del valore dell’area. Sommando questi due
valori, si ottiene il valore reale dell’edificio.

Stima = valore della costruzione + valore dell’area

La valutazione della presente perizia riguarda un insediamento industriale che
¢ composto da un vecchio casale in pietra, da un corpo intermedio, da un
capannone industriale (che sono accorpati), da un tunnel sotterraneo, da un
locale accessorio/magazzino e da una corte di pertinenza.

E’ necessario determinare le superfici effettive dei vari corpi per poter
procedere alla stima.

Determinazione dei metri quadri complessivi:

Le superfici effettive del compendio immobiliare per il quale si vuole

determinare il valore sono le seguenti:



Determinazione del costo di costruzione (valore residuo):

Superficie coperta del vecchio casale pari a:
(superficie lorda)
Superficie coperta del corpo intermedio pari a:

(superficie lorda)

Superficie coperta del capannone industriale pari a:

(superficie lorda)

Superficie coperta del tunnel pari a:
(superficie lorda)

Superficie coperta del locale accessorio pari a:
(superficie lorda)

Superficie scoperta della corte pari a:

Superficie dell’area

mq 445

mq 142

mq 340

mq 63

mq 179

mgq 2.853

mq 3.716

Per il costo di costruzione dobbiamo fare una differenziazione tra il

vecchio casale in pietra (pil pregiato e quindi pil costoso) e le altre

costruzioni che risultano pari a:

1000 Euro/metro quadrato per il casale

mentre

700 Euro/metro quadrato per le altre costruzioni

Questo valore (costo di costruzione) deve essere corretto in quanto gli

edifici oggetto di stima non sono nuovi, pur essendo in ottimo stato di

conservazione. Pertanto si determina un unico coefficiente di riduzione pari

al 0,70.
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Per il casale in pietra il costo di costruzione, data la qualita edilizia e
tenendo presente I’eta della stessa, risulta pari a:
1000 Euro/mq x 0,70 = 700 Euro/ mq
costo di costruzione per il casale
(valore residuo)

Per il corpo intermedio, il capannone, il tunnel sotterraneo e il locale
accessorio, il costo di costruzione data la tipologia e 1’eta della stessa, risulta
pari a:

700 Euro/mq x 0,70 = 490 Euro/mq
costo di costruzione degli altri manufatti
(valore residuo)

Determinazione del valore di costruzione per il casale:

Per determinare il valore di costruzione, si moltiplica la superficie al costo di
costruzione.Si determina il seguente valore:
700 Euro/mq (valore residuo) x 445 mq (superficie casale) = Euro 311.500

Determinazione del valore di costruzione delle altre porzioni di fabbricato:

Per determinare il costo di costruzione dei rimanenti fabbricati, sommiamo le
superfici del corpo intermedio e del capannone con le superfici del tunnel e del
locale accessorio (rettificate, in modo da renderle omogenee alle altre tipologie,
con un coefficiente pari a 0,40) e moltiplichiamole per il costo di costruzione. Si
determinano i seguenti valori:

mq 142 (corpo intermedio) + mq 840 (capannone) + mq 63 (tunnel) x 0,40
(coefficiente) + mq 179 (accessorio/magazzino) x 0,40 (coefficiente) =

1079 metri quadrati degli altri fabbricati



490 Euro/mq (valore residuo) x 1079 mq (superficie altri fabbricati) =
Euro 528.710
11 costo di costruzione dell’intero complesso & pari a:
Euro 311.500 (vecchio casale) + Euro 528.710 (altri fabbricati) =
Euro 840.210

Determinazione del valore dell’area:

Per determinare il valore dell’area, si deve prima individuare I’incidenza
dell’area nuda (o costo netto prima dell’inizio della costruzione) che si
effettua, moltiplicando la percentuale di incidenza del costo-valore dell’area
(13% indicata in tabelle - quotazioni medie indicative di mercato delle
abitazioni nuove) per il coefficiente teorico 0,65.

Questo risultato si moltiplica a sua volta per la quotazione di mercato di
nuove costruzioni che in zona risulta pari a: Euro 1100 per mgq.

L’incidenza dell’area al momento dell’ultimazione della nuova
costruzione & di 161 Euro/mq di edificio costruito; mentre il costo originario
dell’area, prima dell’inizio della costruzione era pari a:

1.100 x 0,65 x 13% = 92,95 Euro/mq
Il valore originario dell’area risulta pari a: 92,95 Euro/mq ed avendo un
lotto con una superficie di 3.716 mq, ne consegue che:
La quotazione dell’area, ¢ data dal valore originario dell’area moltiplicato
per la superficie del lotto.

92,95 Euro x 3.716 ma = 345.402.20 Euro
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Valutazione della proprieta:

Da quanto sopra esposto risultava, nel 2010, un valore complessivo pari ad €

1.185.612,20 (Euro 840.210 valore di costruzione + Euro 345.402.20 valore

dell’area) stimato dalla sottoscritta in cifra tonda pari ad € 1.185.000,00.

Risulta evidente che detto valore deve essere aggiornato all’attualita ed &

quindi indispensabile considerare alcuni fattori che ne modificano il valore

finale come di seguito esposto:

1.

2.

La forte crisi recessiva in cui verte la Nazione da ormai 3 anni,

la stagnazione del mercato immobiliare che limita gli investimenti,
I'incertezza dei mercati che riduce gli investimenti nelle attivita
produttive,

la presenza di alcuni manufatti non legittimi dal punto di vista
urbanistico e la conseguente necessita della loro demolizione,

I’usura degli immobili di ulteriori 4 anni rispetto al 2010,

Per quanto sopra si sono determinate delle percentuali di riduzione

dell’importo stimato nel 2010 come di seguito riportato:

1.

2.

per quanto riguarda i suddetti punti 1) 2) e 3) si considera, analizzato
anche 1’andamento del mercato immobiliare negli ultimi 4 anni, una
percentuale di riduzione del valore pari al 20 %,

per quanto riguarda il suddetto punto 4) si stimano necessari a corpo
30.000 € per la demolizione, trasporto, smaltimento a discarica e

ripristino dei luoghi,
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3. per quanto riguarda il suddetto punto 5) dalla letteratura si desume un
coefficiente di riduzione annuo pari al 2.5% pari al 10 % per i quattro
anni dal 2010 ad oggi

Pertanto il valore all’attualita del compendio immobiliare sar:

Minor valore rispetto al 2010 = € 1.185.000,00 x (0.20+0.10) + 30.000

= 385.500,00

Valore all’attualita = € 1.185.000 - € 385.500,00 = € 799.500.00

Non si ¢ considerato una riduzione del valore immobiliare determinato dal

fatto di essere locato in quanto ad oggi il rendimento dell’affitto rispetto al

valore stimato & pari a 3,13% che risulta un rendimento oggi appetibile.

In conclusione, il valore determinato corrispondente al piti probabile valore

di mercato della proprieta viene stimato complessivamente in 799.500,00

Euro, in cifra tonda,

Euro 800.000,00 (ottocentomila/00)

Tale valore si conferma anche dalla stima sommaria basata sui valori
OMLI, Borsino Immobiliare e Agenzie locali (vedi All. da n. 29 a n. 36).

In ogni caso, il valore cosi determinato, pud essere al momento indicato
quale valore minimo di vendita del compendio, tale fattispecie non esclude
tuttavia 1l valore precedentemente ottenuto (stimato a fine 2010, 1.185.000
Euro), quale valore intrinseco del bene e possibile prezzo di realizzo nel

caso di un’auspicabile ripresa economica del paese, anche nel breve periodo.

Roma. 03 Dicembre 2014



Alla presente si allega:

e All.n.l :Letterad’incarico;

* All .n.2 : Localizzazione insediamento industriale;
e All.n.3 : Foto aerea;

¢ All.n4 : Foto aerea con accessi carrabili;

¢ All n.5 : Estratto di mappa catastale;

e All n.6 :Documentazione catastale;

e All n.7 :Norme tecniche di attuazione del P.R.G;
* All n.8 :Parte dei progetti presentati ed approvati;
e All n.8a: Comunicazione “tettoia provvisoria™;

¢ All n.8b : Rilievo di alcuni manufatti illegittimi;

¢ All n.9a: Pianta P.T. di rilievo- stato di fatto;

e All n9b: Pianta dirilievo 1°P. - stato di fatto;

e All n 9¢ : Pianta di rilievo 2°P. - stato di fatto;

e All n. 10: Documentazione ipo-catastale sul nominativo
T
al 09/03/2010 (n. 14 pagine allegate);

* All n.10a :Elenco note della . uff. Prov. Di
L’ Aquila del 15/05/2013 (n.5 pg):

e All n. 11: Contratto di compra vendita;

e All n. 12 : Contratto di locazione tra
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All. n.12a: Verbale di consegna tra Site

All. n. 12b: Contratto di sublocazione tra

Alln. 13: Documenti riguardanti gli affitti e subaffitti con relazione del
Curatore

All. n.14 :Foto esterna dell’intero fabbricato;

All n.15 : Foto esterna casale originario;

All. n.16 : Foto esterne del fabbricato;

All.n.17 : Foto interna- ambiente dell’edificio originario;

All n.18 : Foto interna- ambiente dell’edificio originario;

All n.19 : Foto interna- ambiente dell’edificio originario;

All.n. 20 : Foto interna: corridoio (corpo intermedio);

Alln. 21 : Foto interna: ambiente del capannone industriale;

Alln. 22 : Foto esterna- 1° accesso carrabile;

All.n. 23 : Foto esterna- 2° accesso carrabile;

All. n. 24: Foto di volume piu grande sul retro non autorizzato a nord
ovest:

AllL n. 25: Foto interna del volume pit grande sul retro non autorizzato a
nord ovest;

All.n.26 : Foto particolare copertura del volume pit grande sul retro non
autorizzato a nord ovest;

All n. 27 : Foto interna del volume pit piccolo a nord



All. n. 28: Foto esterna del volume pitt piccolo a nord ovest non
autorizzato.

All. n. 29: Stima sommaria basata su valori Ag.

Immobiliare, Agenzie locali;

All. n. 30: Valori OMI — Anno 2013- semestre 2: Abitazioni civili-
Residenziale- per ville e villini;

All. n. 31: Valori OMI - Anno 2013-semestre 2: Abitazioni civili-
Terziaria- per uffici;

All. n. 32: (dic 2014): Abitazioni civili-
Residenziale- per ville e villini;

All. n. 33: Valori OMI — Anno 2013- semestre 2: Abitazioni civili-
Produttiva- per capannoni tipici;

All. n. 34 (dic 2014): capannoni tipici;

All. n. 35: Valori OMI — Anno 2014- semestre 1: Abitazioni civili-
Residenziale- per ville e villini;

All. n. 36: Valori OMI — Anno 2014- semestre 1: Abitazioni civili-

Produttiva- ¢
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TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA - Sezione Fallimentare
FALLIMENTO N.
G.D.:
ISTANZA NOMINA CTU PER INTEGRAZIONE PERIZIE
VALUTAZIONE IMMOBILI
La sottoscritta Avv. nominata Curatrice del Fallimento n.

dichiarato in data 04.03.2013 dal Tribunale

Ordinario di Roma — Sezione Fallimentare, rivolge al Sig la seguente istanza.
PREMESSA

Preliminarmente si fa presente che la ,dal 29.11.2006 alla data

di fallimento, & stata amministrata dal Dr, nominato, successivamente

al sequestro delle quote sociali, dal Custode delle stesse, su

indicazione del Tribunale Penale di Roma (come da provvedimento dell'11.07.2006)

[procedimento penale RG. PM e RG. GIP oggi RG. DIB.

Durante la gestione della societd erano state commissionate delle relazioni di stima
degli immobili di proprieta della , . 3 nell’anno 2010 (redatte dal
Dr. con Pausilio dell’Arch. ai fini della
vendita degli stessi per il pagamento dei debiti della societa, e n. 2 nell’anno 2012
(redatte dal Geom. quale ausilio per la relazione dell’attestatore
nell’ambito del piano di risanamento ex art. 67 1. £ in fase pre-fallimentare.

1l Fallimento ha acquisito all’attivo i seguenti immobili:

1) immobile (ufficio con cantina) sito in_Roma, (angolo Via

piano S1, interno 1/A, di 4 vani, con superficie commerciale di

3/%2
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mgq. 47, identificato al NCEU di Roma al Foglio
z.¢. 3, cat. A/10, classe 1, rendita € 2.189,78*.
L'immobile, acquistato dalla societd in data 27.07.2005 dalla al

prezzo di € 150.000,00* (oltre IVA), ¢& libero ¢ da ristrutturare.

Su tale immobile risulta l'iscrizione n. __  dell'1.10.2008 di jpoteca in virth di
decreto ingiuntivo n. del 19.04.2008 emesso dal Tribunale Civile di Roma in
favore della per € 851.050,98% oltre interessi e spese e la trascrizione
n. del 20.05.2009 relativa al successivo atto di pignoramento immobiliare j
del 31.03.2009 rep. intrapreso dalla ‘Tribunale Civile di Roma -

Sezione IV Esecuzioni Immobiliari, G. E. Dr. Perna, RG

L’immobile & stato stimato nel mese di Marzo 2012 in € 165.000,00%, oltre

IVA, dal Geom. , consulente di fiducia della Custodia Giudiziaria,

nell’ambito della redazione del piano attestato di risanamento ex art. 67 L £

(tenuto anche conto delle attuali condizioni dello stesso e dei costi di

ristrutturazione valutati in circa € 40.000,00%); .
2) immobile (laboratorio per arti & mestieri) sito in Roma, piano

S1, interno 1/B, con superficie commerciale di mq. 138, identificato al NCEU di

Roma al Foglio z.c. 3, cat. C/3, classe 1, rendita €
1.207,12%,
L'immobile, acquistato dalla societd in data 27.07.2005 dalla i cal

prezzo di € 400.000,00* {oltre IVA), & libero ¢ da ristrutturare.

Su tale immobile nsulta I'iscrizione n. dell'1.10.2008 di ipoteca in virtd di
decreto ingiuntivo n. « __ ) del 19.04.2008 emesso dal Tribunale Civile di Roma in )
favore della oer € 851.050,98* oltre inferessi e spese e la trascrizione

n. del 20.05.2009 relativa al successivo atio di pienoramento immobiliare
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del 31.03.2009 rep. intrapreso dalls (Tribunale Civile di Roma -
Sezione IV Esecuzioni Immobiliari, G. E. Dr. Perna, RG

L’immobile & stato stimato nel mese di Marzo 2012 in € 370.000,00%, oltre

IVA, dal Geom. - consulente di fiducia della Custodia Giudiziaria,
nell’ambito della redazione del piano attestato di risanamento ex art, 67 | £
(temito anche conto delle aftuali condizioni dello stesso e dei costi di
nistrutturazione valutati in circa € 94.000,00%);

immobile (deposito/magazzino) sito in Roma, Via _ (eon

accesse anche da Via . identificato al NCEU di Roma al

Foglio , Z.c. 5, cat. C/2, classe 3, rendita € 2.335,11*
L'immobile, acquistato dalla societd in data 23.01.2006 dalla Gestione Esercizi
Commerciali ¢ in liquidazione al prezzo di € 1.590.000,00% (oltre
IVA), & libero.

Per il citato acquisto era stato erogato dalla

un finanziamento di € 760.000,00* garantito da ipoteca per € 1.520.000,00

(iscrizione n. del 15.03.2006).

Su tale immobile risulta l'iscrizione n. dell'1.10.2008 di ipoteca in virty di
decreto ingiuntivo n. Jel 19.04.2008 emesso dal Tribunale Civile di Roma
in favore della i per € 851.050,98* oltre interessi e spese e la
trascrizione n. del 20.05.2009 relativa al successivo atto di pignoramento
immobiliare del 31.03.2009 rep. intrapreso dalla (Tribunale

Civile di Roma - Sezione IV Esecuzioni Immobiliari, G. E. Dr. Perna, RG

L’immobile ¢ stato stimato nel mese di Dicembre 2010 in € 1.200.000,00%,

oltre IVA, dal consulente tecnico Dott. con P'ausilie

5712
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a seguito di una perizia richiesta dal Custode
Giudiziario nell'ambito del procedimento penale di cui sopra,
4) compendio immobiliare sito in Roma,

¢ piano 2, interno 6, di 5 vani, identificato al NCEU di Roma al |

piano T, di 12 maq, identificato al NCEU di Roma al

piano T, di 12 maq, identificato al NCEU di Roma al

§

L 4

piano S1. di 10 mq, identificato al NCEU di Roma al

plano 81, di 15 mg, identificaio al NCEU di Roma al

Tale compendio immobiliare, acquistato dalla societd in data 17.12.2004 per un

corrispettivo complessivo di € 80.000,00*, & libero.

Per tale acquisto la ¢ subentrata al precedente acquirente
(Dott. ) nel mutuo ipotecario erogato dalla

‘mediante accollo dell’importo di € 39.839,48%
Su tali immobili risulta;
- Discrizione n. e n del 15.12.1995, rep. e
di ipoteca da parte della
- liscrizione n. dell'1.10.2008 di ipoteca in virtl di decreto ingiuntivo n.
del 19.04.2008 emesso dal Tribunale Civile di Roma in favore deila
per € 851.050,98* oltre interessi ¢ spese ¢ la trascrizione n.

del 20.05.2009 relativa al successivo atto di pignoramento immobiliare

6/12
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del 31.03.2009 rep. (Tribunale Civile di Roma - Sezione IV Esecuzioni
Immobiliari, G. E. Dr.

- I’iscrizione, da parte di Equitalia S.p.A., di ipoteca legale del 14.04.2009 rep.

112125/97 a seguito di mancato pagamento della cartella esattoriale n.
di € 14.211,50%;

- I’iscrizione di ipoteca da parte del Condominio di Via

{(Roma) in virtd di n. 2 decreti ingiuntivi
emessi dall'Ufficio del Giudice di Pace di Roma
per il mancato pagamento di oneri condominiali.

Il compendio immobiliare & stato stimato nel mese di Dicembre 2018 in €

300.000,00*, oltre IVA, dal consulente tecnico Dott. con
Pausilio dell’ a seguito di una perizia richiesta dal

Custode Giudiziario nell'ambito del procedimento penale di cui sopra;

5) stabilimento industriale sito in QOricola (AQ),

piano S1-T-1-2, identificato al NCEU di L’ Aquila al
cat. D/7, rendita € 8.850,00%,
L’immobile, acquistato in data 01.07.2004 dalla Site ' per un

corrispettivo complessivo di € 980.000,00* oltre IVA (con erogazione, da parte

della 1 di un mutuo fondiario di € 500.000,00%,
garantito da ipoteca volontaria [per € 1.000.000,00%] - iscrizione n. del
30.11.2004), é attualmente nei

confronti deila quale sussiste anche un credito per canoni di locazione/indennita
di occupazione dal 2008 al 2013 di € 125.000,00%, oltre IVA ed interessi legali.
Su tale immobile risulta l'iscrizione di ipoteca n. del 08.10.2008 in virt di

decreto ingiuntivo 1. del 19.04.2008 in favore della

7112
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L’immobile & stato stimato nel mese di Dicembre 2010 in € 1.300.000,00*

{comprensivo delle migliorie apportate dall’attuale conduttore stimate in €
400.000,00%), oitre IVA, dal consulente tecnico Dott. _ con
Pausilio dell’ _ a seguito di una perizia richiesta dal
Custode Giudiziario nell'ambito del procedimento penale di cui sopra.

Si forniscono le seguenti ulteriori informazioni relative agli immobili in oggetto:

1} con provvedimento del 12.04-16.05.2006 veniva disposto, dalla Procura della

A seguito di istanza depositata dalla Curatrice in data 16.05.2013, il Tribunale
Penale di Roma, riunito in Camera di Consiglio ( , assunto il
parere favorevole del PM con provvedimento del 22.05.2013 ha
disposto il dissequestro dei beni;
2) per guanto riguarda la Procedura Esecutiva Immobiliare n. _presso il
Tribunale Civile di Roma - Sezione IV Esecuzioni Immmobiliari, -
(intrapreso dalla . e nella quale sono intervenuti la
. ed il Condominio di - il

Fallimento & intervenuto 21 udienza dell’11.02.2014.

1l ha disposto la prosecuzione della procedura solo relativamente
all'immobile sito in Roma, , gravato da mutuo
fondiario in favore della . . unico

legittimato a continuare I'esecuzione, benché non creditore procedente.

La prossima udienza ¢ stata fissata per il giorno 22.10.2014.

In tale procedura non & stata ancora redatta la perizia sugli immobili. Anche per
tale motivo la Curatrice non ha ritenulo opportunc subentrare al creditore

procedente per la vendita nell'ambito della procedura esecutiva.
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Come gia scritto nel programma di liquidazione attivo, depositato il 26.07.2013 ed
approvato dal Sig. in data 01.10.2013, la Curatrice intende, infatti, porre in
vendita i citati immobili in Iotti separati nell'ambito della procedura concorsuale
dinanzi il Tribunale Civile di Roma - Sezione Fallimentare, con le procedure
competitive di vendita previste dal Codice di Procedura Civile (vendita senza incanto
¢, in caso di mancata aggiudicazione, vendita con incanto), avvalendosi, per la loro
valutazione, delle perizie gia redatte dall'Arch. (nell'anno 2010) e
dal Geom. ) (nell'anno 2012), da integrarsi con unlteriori dati utili e
necessari per la vendita all'incanto e da aggiornarsi negli importi all'attualita.

A tal fine, la Curatrice ha gia contattato ed incontrato i citati tecnici, per analizzare
insieme le perizie gia redatte ¢ verificare eventuali carenze (indagini urbanistiche,
aggiornamento delle visure ipocatastali e dei prezzi di stima, verifica dell'attuale
stato dei luoghi), nonché per concordare una previsione di spesa per gli adempimenti
necessari all'integrazione delle perizie stesse.

Con mail del 31.01.2014, il Geom. ha inviato il proprio

preventivo per competenze, quantificato in € 1.000,00*  olire oneri di legee ¢ spese,

per l'integrazione e I'aggiomamento delle n. 2 perizie relative agli immobili siti in
Roma, Via (cfr. doc. n. 1).
Con fax del 9.02.2014, l'Arch. ha Inviato il proprio

preventivo per competenze, quantificato in € 2.500.00*, oltre oneri di legge e spese,

per lintegrazione e l'aggiomamento delle n. 3 perizie relative agli immobili siti in
Roma, Via e in Oricola (AQ),
Localita Casale Marcangeli snc {cfr. doc. n. 2).

La Curatrice ritiene che i prezzi siano congrui e I'intera operazione risulti

conveniente per il Fallimento, dal momento che la nomina di altro e diverso perito

9112
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per la redazione di nuove perizie dei n. 5 immobili costerebbe svariate migliaia di
euro, con inutile aggravio di spese per Ia procedura.
Tanto premesso, la Curatrice

CHIEDE
al Sig. di voler autorizzare il Fallimento n. 170/2013 a
nominare i periti per l'integrazione degli elaborati peritali relativi agli immobili di cui

in premessa e, salva diversa determinazione del Sig.

NOMINA
per i suddetti incombenti:
1) il Geom. con studio in Roma, Via (Cap.
00195) [cell. : . per lintegrazione e l'aggiornamento delle n. 2

perizie relative agli immobili in Roma, Via
2} I'Arch. , con studio in Roma,
(Cap. 00197) [Tel |, per lintegrazione e
l'aggiornamento delle n. 3 perizie relative agli immobili in Roma, Via
, e in Oricola (AQ), Localitd
Casale Marcangeli snc.

Roma, 19.01.2014

Si allegano:

10712
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TRIBUNALE DI ROMA
Sezione Fallimentare
Fall. o, 170/2013
1l Giudice Delegato,
letto I'istanza del curatore depositata in data 27.02.2014;
autorizza il curatore a prt=crere ol alaharal nocitall calobicd aoli immobili con Mauvsilio dei

consulenti indicati, geomn.

Manda alla cancelleria per gli sdempimenti di rito.

Roma, 18 marzo 2014

Per presa visione il

Firma




All.n. 2

LOCALIZZAZIONE DELL'INSEDIAMENTO INDUSTRL




All.n. 3

[

¢ o
S ]
. ¥ Bstorente

L Angolo
s

Santa Maria




All.n. 4

FOTO AEREA dell’area oggetto di perizia e individuazione degli acces
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Ufficio Provinciale di L' Aquila - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 24/06/2014 - Ora: 15.12.49  Segue

Visura n.;' Pag: |

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 24/06/2014

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

INTESTATO
‘ E = :

(1) Propricta’ per 1/1

Unita immobiliare dal 22/06/2009

EE—

N. DATLIDENTIFICATIVI | - DATI DI CLASSAMENTO S DATI DERIVANTI DA
] _ T T
Sczione Foglio Particella I Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe l Consistenza ’ ! Rendita
Urbana | cens. | Zona | | | ﬁ‘i - L
1 [ | i D/7 ‘ | | Euro8.850,00 [VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 22/06/2009 n .
| | | I i | 18969 .1/2009 in atti dal 22/06/2009 (protocollo n . AQOT95565)
: | | | | ! VARIAZIONE DI CLASSAMENTO
i |
| ; S _ -
Indirizzo i ' - - —— —
| Annotazioni |classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 09/12/2004 B L
N. DATI IDENTIFICATIVI L DATI DI CLASSAMENTO R DATI DERIVANTI DA
]
Sezione FFoglio Particella | Sub ‘ Zona | Micro  Categoria Classe! Consistenza Rendita
| ‘ 1 ‘ |
Urbana | . Cens. | Zona | i | - |
1 | Vi w | Euro8.850,00 |Variazione del 09/12/2004 n . 32038 .1/2004 in atti dal

109/12/2004 (protocollo n . AQ0D225877) VARIAZIONE PER
MODIFICA IDENTIFICATIVO - ALLINEAMENTO
|MAPPE

classamento prqﬁ_qs_h ) (1 i\_/I__?Ol_f%) :convalida del classamento proposto“

o in Anagrafe Tributaria



s r;tr.ate - _ _ ' _ Data: 24/06/2014 - Ora: 15.12.49  Segue
Uffiio Provincialedi L Aquila - Teritorio Visura storica per immobile Visura n.: T193131 Pag:2
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 24/06/2014

Situazione degli intestati dal 09/12/2004

N. © _ DATI ANAGRAFICI __CODICEFISCALE_ "'~ DIRITTIE ONERI REALI
! i (1) Propricta’ per 1/1 _
DATIE DERIVANTI DA idel 09!12.’2(}04 n 32038 172004 i atti dal 09/12/2004 (protocotio n., AQ0225877) Reglslrulonc VARIAZIONE PER MOD[I‘ICA IDENTIFICATIVO - ALLINEAMENTO MAPPE
Situazione dell'unita lmmoblllare che ha originato il precedente_dal 26/01/2004 _
- e e
N. DATIIDENTIFICATIVI . , . . DATI D] CLASSAMENTO o f DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio  Particella | Sub : Zona | Micro ! Calegoria | Classe | Consistenza ! Rendila
i H .
Ubana ; e iCems | zema ! L _
1 : ‘ : : | b | Euro8.850,00 | VARIAZIONE del 26/01/2004 n . 344 172004 in atti dal
: i ; | 126/01/2004 {protocolio n . £3975) AMPLIAMENTO
; i | 1 E 1-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZEINTERNI
. 6 i l - 1‘ ' -
Indirizzo e e S
Annotazioni jetassamento proposto (D.M, 701/94) convalida del classamento proposto
Situazione degli intestati dal 01/07/2004
N T CODICEFISCALE _ ©  DIRITTI £ ONERI REALI
) (1) Propricta’ per /1 fino al 09/12/2004
DATIDERIVANTI DA "ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 01/07/2004 Nota presentata con Modello Unico n. 10597 .1/2004 in atti dal 12/07/2004 cht.rtonn n.: 23064 Rogante:
‘Sede: ROMA Registrazione: COMPRAVENDITA
Situazione degli intestati dal 26/01/2004
N. T DATI ANAGRAFICI ! CODICEFISCALE " 'DIRITTI E ONERI REALI
i ] 3 (1 Proprieta’ fino al 01/07/2004 }
‘DATI DERIVANTI DA ) i‘.U\Rif‘\ZIOT\JE dcl 26/OE12004 n. 344 172004 in atli dal 26/01/2004 (protocollo n, 13975) Registrazione; AMPLIAMLN I"O DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLE SPAZT TN TERNI
Situazione dell'unita immobiliare che ha ongmato il precedente dal 18/02/1999 R
N. DATIDENTIFICATIVI : DATI DI CLASSAMENTO i DATI DERIVANTI DA
. L B : : ; R
""""" ‘ Foglio Particella Sub ! Zona 3 Micro ! Calegoria | Classe | Consistenza ; Rendita
. i . i ! '
: I
. Cens, : Zona | - f i — R S
i ! D7 : ; Euro 8.211,66 | VARIAZIONE del 18/02/1999 n. BT2 .1/1999 in atti dal
‘ J © L. 15.900.000 T11/02/2000 FUSIONE (CLASSATA IL 4 .11 .99)
i 1 i | ] '
! 1 1 N JE U S

idato in Anagrafe Tributaria
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Data: 24/06/2014 - Ora: 15.12.49
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Ufficio Provinciale di L' Aquila - Territorio Visura storica per immobile Visura n: TI93131 Pag: 3

ervizZr Latastal . . . . ' . . .

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 24/06/2014

Notifiea - . o o w . - [Partita E1000309 11\1_0_d.58_“‘:_ - ___ R N
Situazionc degli intestati dal 18/02/1999

N T DATIANAGRAFICI CODICEFISCALE [~ DIRITTI E ONERI REALI

! o . A1) Proprieta’ fino al 26/01/2004

DATI DERIVANTI DA " 'VARIAZIONE del 18/02/1999 n, BT2.1/1999 in atti dal 11/02/2000 Registrazione: FUSIONE (CLASSATAIL 4.1199)_
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:

Unita immobiliari n. | Tributi erariali; Euro 0,90

* Codice Fiscale Vatidato in Anagrafe Tributaria

Fine



Salz: 03/11/2010 - n. ¥ 77 77 - Rachiederte

Dichiarazione protocollo n. del 26/01/2004
Agenzia del Terriiorio Planimetria di w.i.u.in Comune di Oricola
CATASTO FABBRICATI Loc. Casale Marcangell oiv. SHC
Utficio PTOYinCiUIe di Tdentifioativi Catastali:
L' Aquila Sezione:
Fogiioe:
Particella:
Subalterno:
Scheda n. 1 Seala 1:500 |

Planimetria generale

Sub 5 = A + B + C (Fabbricati)
Sub 6 = D (Corte esclusiva)
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ART. 52
D5 - Completamento industriale
¥ 9
j/ la zona industriale gid prevista nel precedente strumento urbanistico e

comprende sia quella nella quale & insediato lo stabilimento della

(D5a), sia quella nella quale & gia vigente il Piano Particolareggiato (DSb, ex D1).

Si riconfermano gli indici stabiliti per il completamento industriale.

A tali interventi, quindi, dovranno essere applicati i seguenti indici e parametri:

- indice di copertura Ic: 0,40 mq/mq, intendendo per «superficie
coperta» I'inviluppo della proiezione sul
terreno  di  qualsivoglia  organismo
strutturale, coperto e scoperto, a sbalzo e
non, chiuso e aperto;

- altezza H: libera per i volumi tecnici scoperti e m 10,00 per i corpi di fabbrica, per le
tettoie, per le pensiline;

- distanza minima dai confini: ml 6,00

- distanza minima dall’asse stradale: ml 25,00. ;

Per le strutture esistenti, per le quali Iindice di copertura e/o I’indice di fabbricabilita

fondiaria siano stati utilizzati totalmente, in fase di ristrutturazione sono consentite solo

modifiche interne che non alterino in aumento né la superficie coperta né le altezze
massime.

Per le strutture esistenti, invece, per le quali Pindice di copertura e/o 'indice di

fabbricabilita fondiaria non siano stati utilizzati totalmente, € consentito 'ampliamento in

aumento della superficie coperta e/o della cubatura fino all’utilizzo totale dell’Ic elo
dell’lf.

Sono consentite modifiche interne ed eventualmente tettoje aperte ad una distanza non

inferiore a m 10 dalle strade e dai confini.

La cabina elettrica va posta internamente alla linea di recinzione; in prossimita di una

curva la stessa va posta ad una distanza minima di m 20 dal raggio di curvatura.

Viene individuata una nuova area per il depuratore in quanto la precedente non

———

rispondeva alle esigenze progettuali dello stesso.
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PRGGETTO - PEALTZZAZIGNE DI U THSEDTAHENTO
THRUSTRIALE DESTINATO ALL'INDUSTPIA
ELETTRONTCAAYTIVITA'COMPLEMENTARI

* ED AFFINI.

A 06/02/91 DITTA:

RELAZIONE TECNICA

PREMESSA:

La societa di recente costituzione,ha ricercato in Carsoli i locali minimi
ma sufficienti per consentire la necessaria ed immediata operativita.

Nel rispetto della pianificazione a suo tempo studiata,& stata attuata la
prima di due fasi operative.

La fase 1 prevedeva 1'indediamento in Carsoli e 1'avvic delle attivita per

il raggiungimento di uno stato di prima Fegihazitie del processo produtti-

vo,e di mercato.

A tal fine furono subito locati i fabbricati,furcno poi realizzati gli im-
pianti tecnici e tecnologici minimali e furono acquisiti 1 macchinari ne-~
cessari per le lavorazioni.

Questa prima fase ha consentito:

- L'assunzione del personale qualificato e di quello,di provenienza loca-
te,da qualificare nel rispetto delle tecniche e tecnologie proprie della
azienda.

- La seluzione dei problemi fegistici esistenti nell'asrea di Carsoli e
derivanti dalla carenza infrastrulturale esistente.

- L'tacquisizione del mercato a livello regicnale e nazienale per il vao-:
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giunqﬁmento cel primo Tivello di fatiurate fisiologico.
1a Tase Z.g7a avviasta,prevede e realizzazione 41 un opificio,in Tocali
di proprietd,nel rispetio del progetin generale studiate dall’szienda.
A tal proposito & stato appunto acquistato un terveno nel comune df
fricola,interno all’area industriale ove gid insiste un fabbricato vu-
rale che sard oggetto di ristrutturazione ed ampliamento.
Sono inoltre in corso di progettazione 1 corsi di formazione che sarad
necessario,avviare in occasione delie assunzioni di nuovo personale
tecnico.
1)~ IMPIANTO:
L'insediamento produttivo prevede in loc."LE CAMPORA"del comune di Ori-
cola,zona D1 di P.R.G.,su terreno della ditta richiedente avente la su-
perficie di mg 3.990,riportato in Catasto al Foglio
particella derivante dal frazionamento delle delio stesso o
foglio,la realizzazione di un edificio industriale destinato all'industria
elettronica,attivitd complementari ed affini,con la progettazione edprodu-
zione di unitd e sistemi elettronici,elettromeccanici,elettrici e meccani-
ci di classe commerciale e/o professionale destinati ai settori:difesa,
automazione industriale,telecomunicazioni,impiantisticat
2°Y- LAVORAZIONI:
Le attivitd aziendali possono essere cosi riassunte:

- progettazione e produzione di prodotti propri,

- progettazione e produzione di prodotti custom.
La conmercializzazione sara gestita direttamente dali'azienda.

Le Yavoraziont tipiche che g1 esequiranno nell'insediamenio. per te
attivitd sopra indicate saranno pertanto:
FASE 1 - Pregettazione generale
FARE 2 - lIngegnevizzaziene.

Camprende la vedazione dei disegni esecutivi meccanici ed elet-

trici necessari per identificare in modo univeco 1'apparato elet-

(1]
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tronico in tutte Te sue parti.
- Pequisto dei meterialil meccanici.elettricd ed elettromeccanici.
- Opciruzione weccanica,
A partire dai diéegni esecutivi delle parti meccaniche i esegue
ta costruzione delle stesse.
- Costruzione delle parti elettriche ed eletironiche.
- Assemblaggio elettromeccanico.
- Collsudo dei sottosssiemi,assiemi e dell'unitd.
- Collaudo finale.
SUPERFICI COPERTE,VOLUMI E RISPETTI ALLE NORME DI P.R.G. E P.P.E.
Superficie del Totto mg 3.980
Superficie coperta complessiva mg 629
CABINA EMEL mgq 24
Indice di copertura 0,16 ( 0,40 consentito
Altezza max fabbricati mt 9,00
Distacco wmin dai confini mt 7,00
Superficie a verde mgq 1011 ) 10%
Posti macchina n® 15 per 10 addetti
Piantumazicne n® 50 piante ad alto fusto
Recinzione ml 300.

OFERE

L'insediamento produttivo si sviluppera su due corpi di fabbrica:

il primo comprendente i servizi.reparti tecnici,seareteria e dire-
zione,nonch@ vani atti ad ospitare i1 personale addetio o di transi-
1o,due nel piano sottoletto,ricavali nel fabbricato esistente oggetto

di vistrutturazione ed ampliamento.il secondo comprendente i1 repario
assemblagoio.meccantco,realizzazicne e collaude parti meccaniche iviares-
o ed uscita mercicnonchd 1 servizi velativi,contenute nel covpo di fab-

firica di nueva realizzazieone in ¢oa. prefablbvicato.colleasts al preve-

dente attraverszo i1 corpo di collegamenio comprendente i servizi.
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11 faebbricato esistente varrd ristruttursto con:

gemolizione di tutti 1 solei sostituiti al pisnc terra e primo pisno
da solail reatizzati con travi di fervo e tavelloni, il zecondo colaio
g la copertura saranno realizzeti in c.a. coronsti da cordoli in r.a,
grmati con ferro 4 § 16 e staffe @ 3/15cm alti 20 am & larghi quanto
Te murature;

saranno inseriti nei due veni per 1'adeguamento sismico due murd
rompitratta posti in mezzeria dei vani stessi;

corpo di collegamento in muratura con solai in c.a.;

intonaci interni del tipo civile;

copertura con tegole in laterizio tipo portoghese o coppi,previa imper-

meabilizzazione e coibentazione al di sotto;

impiantd elettirico del tipo.sfilabile sottotraccia,idrico con autocla-
ve,termico del tipo termoventilato con caldaia esterna a gas G.P.L.;
pavimenti e rivestimenti in ceramica;

pitture interne con semilavabile e quarzo sulle pareti,tempera sui sof-
fitti,pittura al guarzo sulle pareti esterne;

servizi dotati di acqua corrente.tazze da cesso,lavabi e docce;

vano :tatdaia posto al di sotto della scala esterna con ingresso in-
dipendante dall'esterno;

scale interne di collegamento reparti produttivo e direzionale rivesti-
te con marmi del tipo trani;

infissi interni ed esterni in legno castagno cen sportelloni all'ester-

no,pretezioni in ferro sultle finestre poste al prime piano;

Tutti gli dmpianti savanno vealizzati in rispelto a tutte le nermalive

viaenti.

a3

1,2 11 capannone di nueva realizzazione comprendente Ta payie produziond

L

meccaniche card del 1ipo pefzbbhricato in coa. con traviopilasyiooiiu-
t1 di fondazione e travi di colleganento vealizzafi in epera.coperivra

niana con Jastre 41 cemento,impermeabilizzate e ricoperte con tegole
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Dello stesso tipo del fabbricato sdizcente

- temponature in c.a. prefsbbricate.del tipo Ticcio o nervato:

- infissi in alluminin anndizzatn preveyhiciato con vetri stermici:

- dmpiante elettrico 3 novma,di riscaldamento del tipo Lermoventilsto;

- impiento idrico sotto autoclave nei servizi

- tramezzature del tipo mobile nel locale parti meccaniche,in mursturs
a vista nei servizi,resinaturafverniciatura,imballo e spedizioni;

- portond in ferro all'ingresso;

pavimento del tipo induatriale ad eccezione dei servizi che saranno maio-
ticati e pavimentati con piastrelle di ceramica.

4.3 La cabina Enel sard realizzata secondo le specifiche tecniche dettate
dall'ente stesso.

4.4 Le strade ed i piazzali interni saranno realizzati coy idonea massic-

ciata e binder bituminoso dello spessore di cm 10 oltre i1 tappedino di
finitura di cm 3,delimitati da cordoli di cemento prefabbricati per
uno sviluppo totale di mg 2.050.

4.5 La recinzione sard realizzata con muro di basein c.a. su cordolo di
fondazione in c.a.,con sovrastante rete metallica o pali di cemento
prefabbricati riportati nel particolare costruttivo nell'elaborato
grafico allegato.

4.6 I parcheggi interni sono contenuti nei piazzali interni.

4.7 L'impianto di depurazione delle acque nere,unico scarico prodotto,sard
costituito da un bacino HIMOFF con annesso in serie una vasca raccolta fan-
ghi e vasca a tenuta stagna della capacitd complessiva @i 1t 16.000,i1 cui
svuotamento periodico,garantisca i1 trattamento delle acque prodotte da
40 persone.quantild supericre alle presenti.

I fanghi raccolti nell'apposita vasca,cosd pure le acque trattenute nella

vasca a tenuta.dovramo essere vitirate periodicamente da ditia autorizzata.

i
)

Le acque metecoriche invece,raccelte dalle caditoie poste sui piazzali e

coperture.saranno convogliate separatamente escaricate nella cunetta
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stradale opportunzmente predisposts.

ARDETTE:

E' previsto Thimpiego iniziale di n™15 addetti mentre a pienn regime
queste supereranno le venli unita.

MICPOCLIMA E RUMORI

Tutti gli ambienti degli uffici e servizi saranno condizionasti mentre
quelli di Tavoro termoventilati.

La collocazicne sul terreno & atta ad assicursre un clima particolarmente
salubre.

I macchinari non saranno in genere rumorosi,sono comunque protetti e in
nessun: punto di lavoro si supera la soglia dei 70 dc.

APPROVIGGIONAMENTO IDRICO

Saranno utilizzati 1 due pozzi esistenti sufficienti sia alla parte pro-
duttiva che a quella dei servizi (1a parte produttiva non richiede i1

suo utilizzo),nonché a fornire acqua nelle vasche di accumulo per To
antincendio che verranno opportunamente dimensionate.

IMPATTO AMBIENTALE

Non si producono nel ciclo di lavorazione fumi o sostanze nocive,né

si produceno residui di lavorazione inquinanti e/o pericolosi;tutti

i residui dej materiali di lavorazione ( metalli),verranno accantonatii

e prelevati da ditta autorizzata al loro riciclaggio.

Non ci saranno acque di scarico dovute alla produzione,ma soltanto quel-
le scaricate dai servizi igienici che opportunamente trattate non verran=:.
no scaricate in leco ma prelevate e portate via.

Carsoli 0G6 Febbraio 1997
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£TUDIO TECNICO

COMUNE DI ORICOLA AQ.

PROGFTTO:

USSR U T N, WP

| di un insediamento industriale

Allegati: Relazione tecnica

IL PROGETTISTA E DIRFTTORE DE Data
1LAVOR] | 5 <eT9%




COMUNE DI ORICOLA (AQ)

PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DI UN EDIFICIO INDUSTRIALE
DITTA: s.r.l. CARSOLI (AQ)

PROGETTISTAED.D.L.: "

RICHIESTA DI NUOVA CONCESSIONE EDILIZIA PER IL COMPLETAMENTOQ

DEI LAVORI IN VARIANTE AL PROGETTO AUTORIZZATO CON CE. 734
DEL 23-LUG-91

RELAZIONE TECNICA

PREMESSA

1l progetto autorizzato con C.E. n.° 734 del 23 Luglio 1991 riguardante la costruzione

di un edificio industriale in Oricola localita “CASALE MARCANGELI” di proprieta

della societa .. .., e stato quasi ultimato: per problemi legati
alle norme di sicurezza dettati dalla legge n.° 626 e dai VV.FF., nonché per motivi

logistici di distribuzione degli spazi interni ed esterni derivanti dalla ISO 9001, si sono

dovute apportare al progetto originario e di variante, alcune modifiche.

All’esterno del casolare in corso di ristrutturazione, si ¢ resa necessaria una scala da

realizzarsi in pietra a faccia vista, per consentire un migliore accesso al plano

superiore, come richiesto dalle norme dettateci dai VV.FF., nonché consentire la

realizzazione di un nuovo servizio per handicappati nchlesto dalla legge n.° 626.

Per motivi strutturali, legati alla ricucitura dei due corpi del fabbricato rurale in corso

di ristrutturazione, ¢ stata eliminata la sopraelevazione prevista, con prolungamento

deila fulda con ricucitura delle due struture e conseguente modificazione degli spazi

interni.

E’ altresi prevista la traslazione della scala di sicurezza esterna sul retro dei fabbricati

onde consentire 1'uscita anche dal piano intermedio.

Il corpo servizi ristrutturato nella parte retrostante a confine con la societd “NUOVA

CAMEA”, non conterra servizi di cucina e refettorio, ma sard destinato ad ust diversi

eliminandone ogni tramezzatura interna con lievi variazioni dimensionali.

All"interno del nuovo corpo di fabbrica, & stato inserito un soppalco in acciaio, con

Pinserimento di nuovi corpi servizi ed una diversa distribuzione degli spazi.

L’acqua utilizzata nei bagni e servizi con esclusione delle docce, di tipo non potabile,

viene emunta dal pozzo presente all’interno della propriet.

Per il fabbisogno giornaliero di acqua potabile del personale, si procedera al

rifornimento attraverso le reti commerciali di distribuzione acque e bevande.

La fossa Imhoff prevista nell’ originario progetto & stata potenziata e separata negli

scarichi dei servizi del reparto uffici e del reparto produzione, affiancate entrambi da

vasche di accumulo a tenuta stagna per lo svuotamento pertodico.

Tutto quanto previsto dalla C.E. n.° 734 verra rispettato ed eseguito.




LAVORAZIONI

Non saranno inserite attivitd producenti fumi o scarichi pericolosi, ogni
possibile inserimento produttivo verra analizzato in modo approfondito onde evitare
ulteriori danni all’ambiente circostante, come per la precedente autorizzazione.
SUPERFICI COPERTE, VOLUMI E RISPETTI ALLE NORME DI P.R.G.

Normativa di P.R.G. per la zona industriale “D1”:

ALTEZZE DEI FABBRICATI MAX 10MT

DISTACCO DAI CONFINI MIN 6 MT
LOTTO MINIMO MQ 1000
INDICE DI COPERTURA 0,30+0,10

SUPERFICIE COPRIBILE 0,40 X 3.980 =MQ 1.592

Dati di progetto e verifica:

ALTEZZA FABBRICATO MT 9,00 VERIFICATO
DISTACCO MIN DAI CONFINI ~ MT 6,00 VERIFICATO
SUPERFICIE DEL LOTTO MQ 3.980 VERIFICATO
SUPERFICIE COPERTA MQ 678 VERIFICATO

INDICE DI COPERTURA 0,17 MINORE DI 0,40 VERIFICATO

(Rispetto al progetto originario ¢’ un aumento di superficie coperta di mq 40 dovuta
alla scala esterna del fabbricato rurale e di mq 5.85 del corpo posteriore).

TUTTI I PARAMETRI URBANISTICI RIGUARDANTI LA ZONA INDUSTRALE
D1 SONO AMPTAMENTE RISPETTATI.
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COMUNE DI ORICOLA AQ.

" Tavol
PROGETTO: avola
Insediamento industriale 41»\4
TDIZIONTE FINA LT

Sezioni e Prospetti

. Scala
Committente: 1:100

IL PROGETTISTA E DIRETTORE DEI Data
LAVORI A5 SE T
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COMUNE DI ORICOLA (AQ)

PROGETTO DI AMPLIAMENTO DI
STABILIMENTO INDUSTRIALE IN
ORICOLA,

LOCALITA’ "CASALE MARCANGELI"

VARIANTE PER RIDUZIONF IN CCORSO
D'OPERA

‘I RELAZIONE TECNICA

Data; 18 Settembre 2000




1 - Ubicazione dell’intervento

L'area oggetto dellintervento & situata nel Comune di Oricola
(AQ} in Localitd "Casale Marcangeli” in prossimitd dello svincolo
autostradale "Carsoli-Oricola” al km 50 + 500 dell'Autostrada A24
Roma L'Aquila-Pescara; & distinta al Cafasto del Comune di
Oricola al foglio 2, parficelle nr. 74 e 1527.

L'area & di proprietd della con sede in Via

2 — Normativa Urbanistica

L'area in oggetto, classificata come zona D1 "industiale" nel
P.R.G. approvato a P.P.E. (D.C. nr. 13 del 22 febbraio 1981}, viene
classificata come zona D5 "completamento industriale" nella
successiva variante al P.R.G. del 24 febbraio 1996, ed & compresa
nellambito montano B1  "rasformabilitd  mirato” del P.R.P.
approvato con D.C. del Cons. Reg. nr. 141/21 del 21 Marzo 1990.

3~ Premessa

Trattasi di variante per riduzione in corso d'opera all'ampliamento

dello stabilimento industriale, con destinazione Industria

Elettronica, di cui alla Concessione Edilizia n° prafica n°
del 6 Novembre 1998.

La variante per riduzione consiste nella rinuncia alla realizzazione

dellintervento individuato con il numero 1 nei grafici di progetto

allegati alla concessione sopra citata.

Tale variante & resa necessaria dalla modificazione degli obiettivi

strategici dellazienda in relozione clle attuali condizioni di

mercato.

Non si richiede il Nulla Osta da parte della Soprintendenza dei

BB.AA. in quanto la variante richiesta e in riduzione e quindi non

vengono alferati i prospetti ne quant'aliro gid autorizzato con la

concessione di cui sopra.

4 — Descrizione dell'intervento

L'ampliomento dello  stabilimento industriale, di cui  alla
Concessione Edilizia n° pratica n® 347/98 del 6 Novembre
1998 e per il quale & stata inviata comunicazione di inizio lavori in
data 6 Aprile 1999 Prot. n° LTT991402A1A, consisteva in due episodi
allinterno dell'area gid edificata.




R ST P et . 4 Ao 1 1

Era infatti presente un nucleo edilizio costituito da: un edificio in
piefra "pib antico”, un corpo infermedio ed un capannone in
cemento armato, una parte del quale risultava porticato.

| due inferventi di ampliamento autorizzati nella suddetta areq,
individuati con i numeri 1 e 2 nei grofici di progetto, consistevano
rispeftivamente nella edificazione di un nuovo capannone
indipendente e nella chiusura su due piani del porticato esistente
nel capannone in cemento armato.

L'attuale stato dei lavori vede ['ulfimazione del solo intervento
identificato dal numero 2.

Oggetto  dell'attuale richiesta & [autorizzazione alla non
realizzazione del nuovo edificio (infervento identificato dal
numero 1) lasciando invariato quanto previsto ed autorizzato per
l'intervento 2.

Si allegano alla presente relazione tecnica gli elaborati di
progetto opportunamente modificati per esporre la planimetria
esterna e quella interna di stabilimento aggiornata al solo
intervento 2.

Il Quadro Riassuntivo dei Dati Urbanistici ed Edilizi relativi al
porticato (intervento 2) non viene qui considerato in quanto, non
essendo oggetto di variazione, & gid incluso nei progetti
precedenti autorizzati.



COMUNE DI ORICOLA (AQ)

PROGETTO DI AMPLIAMENTO DI
STABILIMENTO INDUSTRIALE IN
ORICOLA,

LOCALITA’ "CASALE MARCANGELI"

VARIANTE PER RIDUZIONE IN CORSO
D'OPERA

Scala 1:100, 1:200 - Data: 18 Settembre 2000

2 GRAFICI DI PROGETTO
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REGIONE ABRUZZO

PROVINCIA DI L'AQUILA
COMUNE DI ORICOLA

REALIZZAZIONE DI UNA TETTOIA PROVVISORIA
INACCIAIO IN LOC. CASALE MARCANGELI
STABILIMENTO .

Ditta proponente:

Progettista:

- | U]

TAVOLA UNICA

Qiqgno 2010 scala 1:100




COMUNE DI ORICOLA {AQ)
SPETT.LE U.T.C.

SEEDE

OGGETTO: RICHIESTA DI MONTAGGIO TETTOIA A CARATTERE PROVVISORIO PER UN ANNO.

Il sottoscritto . ... .. in qualita di Legale Rappresentante pro-tempore della Societa
cimiii—iici e —— .. ._ ..._con sede in Roma , inoltra la presente
comunicazione per installare una tettoia provvisoria in acciaio sul terreno di pertinenza
dell’azienda sita in Oricola (AQ} Loc. Casale Marcangeli e distinta in catasto al

tutto come ben rappresentato negli elaborati grafici allegati.

Precisa che il manufatto in questione verra realizzato con struttura in acciaio ed elementi bullonati
(smontabili) e restera in essere per il tempo necessario alla realizzazione del progetto di
ampliamento dello stahilimento suddetto e comunque per un periodo non superiore ad un anno.

Tale intervento provvisorio permettera all’Azienda di far fronte temporaneamente alle necessita di
nuovi spazi necessari a garantire ['attuale ciclo produttivo.

Allega alla presente:
n. 2 copie del progetto;

n. 2 copie della relazione tecnica.

Distinti saluti.

Oricola, 8.06.2010



RELAZIONE TECNICA

OGGETTO: Progetto per la realizzazione di una struttura provvisoria sita nella localita
Casale Marcangeli comune di Oricola (AQ), distinta in catasto al

Ditta:

Progettisti:

Su incarico del sig. ) quale Legale Rappresentante pro tempore della Societa

& stato redatto il progetto che prevede la realizzazione di una
tettola provvisoria mediante struttura in acciaio bullonata, costituita da travi verticali tipo HEB 160
ancorati al suolo mediante piastre e tirafondi e da travi orizzontali trasversali IPE 180 e da travicelli
con sezione scatolare longitudinali sormontati da copertura in pannelli coibenti in lamiera grecata,
tutti caratterizzanti la copertura a unica falda inclinata verso I’esterno della tettoia stessa.
Tale struttura verra collocata in aderenza all’edificio preesistente in modo tale da essere
perfettamente integrata.
Per quanto non specificato, si rimanda all’elaborato grafico.

Carsoli, 07/06/2010
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STRALCIO CATASTO. SC. 1:2.000
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PLANIMETRIA GENERALE
SCALA 1:500
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PIANTA PIANO TERRA - STATO DI FATTO All.n.8Db
EDIFICI PRINCIPALI E MANUFATTI ILLEGITTIMI

Volume 3 (13 mc) Volume 2 (110 mc) Volume 1 (550 mc)
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PIANTA PIANO TERRA - STATO DI FATTO - EDIFICI PRINCIPALI
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OGGETTO: Esito indagini ipo-catastali sul nominativo

Il softoscriffo Geom. | con studio in Roma alla

Roma al n' , per incarico ricevuto dal Dr. —._. ... ...

seguenti immobili riconducibili alla

Comune di Roma

iscritto all'Albo del Collegio dei Geometri di

... di effettuare indagini ipotecarie e catastali relative ai

-n°1 appartamento, n°1 box auto e n°1 deposito/canting;

- n°3 appartamenti, n°1 negozio, n°2 depositi/cantine;

4 -n°1 appartamento, n°3 posti auto, n°1 cantina/deposito;

- n°1 ufficio;
-n°l laboratorio artigianale;

- n°l locale magazzino;

-n°1 compendio industriale;

oW Y



INDAGINI CATASTALI

Gli immobili sopra descritti risultano cosi distinti al Catasto Fabbricati, come desumibile dalle visure storiche reperite dal

sottoscritto (cfr.all.1):

N° [ COMUNE INDIRIZIO | INTESTAZIONE _~ . |FOGUOJ P.LLA.} .SUB. [ Z CENS. [ CAT. | CLASSE{ CONSISTENZA | RENDNA | NOTE
1 |Rama o - S s A2 2 fvam 400 € 826.33 [Costilugone 13/03/2002
2 |Roma ED c/2 2 Imq 300] € 13.48 |Costiluzone 13/03/2002
3 |Roma Nl c/é 5 |mq 15,00 € 116,77 |Cosiituzione 13/03/2002
4 |Roma T A4 T ivani 500 € 548,10
5 |Rerna T chn 5 |mg B4.00f € 4.073.41
4 |Roma T c/2 7 |mq 3300 € 2812
7 |Roma T A4 3 |vani 1.50] € 236,28
8§ |Roma ! T Af4 2 Jvani 3,001 € 40284 |Unita generaia dal
: frazionamenio del sub.5 in
dala 28/06/2005
9 |Roma a A4 2 |vani 400[ € 5372 [unita | generala | dal
frazioncmento del sub.s in
data 28/06/2005
10 |Rema T cr2 2 |mg 171.00] € 87431
1t [Roma T Al2 3 |vani 500| €  503.55 |Cosliiudane 24/12/1996
12 {Roma T cr 8 jmg 10,00 € 34,40 |Costiludione 24/12/1996
U— P R , . .




N° | COMUNE INDIRIZZO INTESTAZIONE FOGUO[ P.IA | SUB. | Z CENS. | CAI. |CLASSE[ CONSISIENZA | RENDITA NOTE

13 |Rama ] C/é 7 mg 15,00] € 27.89 {Costituzdone 24/12/19%6

14 [Roma B & Clé 8 |mq 12,000 € 26,03 |Cosliludone 24/12/1996

15 |Roma B 3 c/é 8 |mg 12.00] € 26.03 [Costituzione 24712/1994

16 |Roma B 3 A0 1 |vani 4,00] € 2.189.78 [Variazione della
deslinazione 29/06/1997

17 Jroma - 3 c/3 N 159.00[ € 1.207.12 |Varczone della
destinazicne 05/03/19%7

18 |Rema B 5 c/2 3 |maq 411,00 € 2.335.01

19 |Odcola B D/7 € 8.85000

INDAGINI IPOTECARIE

Siriporta in appresso, per ogni singolo immobile, I'esito delle indagini ipotecarie effettuate dal sottoscritto (cfr.all.2):

Conservatoria RR.II. ROMA 1 - periodo 01.01.1973 + 09/03/2010

Unitd immobiliari in Roma Via |

s

Catasto Fabbricali;

Catasto Fabbricati;

- appartamento p. §1 scala C

- cantina/deposito p. 52 scala A
- box auto p. Sl Catasto Fabbricati:
TRASCRIZIONI

¢ Formalita 25564 del 06/05/2003

atto di compravendita a rogito notaio

isede Roma}, del 14/04/2003 rep.96962/31276



a favore: proprietd 1/6
contro: proprieta 1/6
note: il decreto riguarda anche aitri immobili citafi nel presente documento; |'originaria unita

sostituita dalle due unitd derivate

Unitdr immobiliari in Romo]

- appartamento p. 2int. 6 Catasto Fabbricati:
- cantina/deposito p. S Catasto Fabbricati:
- box/posto auto p. S1 Catasto Fabbricati:
- box/posto auto p. T Catasto Fabbricati:
- box/posto auto p. T Catasto Fabbricati:
TRASCRIZION!

« Formalitts 104122 del 24/12/2004

atto di compravendita a rogito sede Roma), ¢ . .

a favore: proprieta 'saghe’:rficicrio 1/1

contro: proprieta superficiaria 1/1 (separazione beni)

importo: -

note: Regolamento di condominio depositato agli atti del notaio Roma con verbale in




C e frascritto; convenzione Comune
di Roma a rogito notaio del 04/02/1994 rep.49609/7420 registrato a Roma i
21/02/1994 al 1 s serie 1B e frascritto a Roma 1 in data 10/02/1994 form. 4922; sull'aito sopra citato

. si accolla il residuo mutuo frazionato gravante sugli immobili pari ad € 39.83%,00,

concesso dalla di cui alle form.14720-14721/1995.

FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI

s |scrizione ”

del 15/12/1995

ipoleca convenzionale a garanzia di mufuo quindicennale per £ $00.000.000, a rogito notaio ¢ [sede

Roma), del 14/12/7008 »~

a favore:
contro:
capifate:
inferessi:

tofale:

anhotamento:

note:

proprieta superficiaria 1/1
i 1. {sede Roma) proprietd superficiaria 1/1
£ 900.000.000
11,50%-13,50%
£ 2.700.000.000

I'immobile posto a garanzia & fabbricato in corso di costruzione ricadente sull'area distinta al Catasto



« iscrizione. | | del 15/12/1995 ,‘

ipotecda convenzionale a garanzia di mutuo quindicennale per £ 400.000.000, a rogito notaio (sede

Roma), del 14/12/1995 rep.

a favore: B T m o r Mo Slanad proprietd superficiaria 1/1

contro: p proprietd superficiaria 1/1

capitale: £ 400.000.000

interessi: 12,50%

totale: £ 1.800.000.000

annotfgmento: -

note: I'immobile posto a garanzia & fabbricato in corso di costruzione ricadente sull’area distinta al Catasto

Terreni di Roma sezione A foglio
. Iscrizione 23565 del 01/10/2008

decreto ingiuntivo

a favore: X proprietd superficiaria 1/1
confro: 1 proprietd superficiaria | /1
capitale: € 851.050,98 |

inferessi: £€229.783,77 € 1.180.000,00

spese:! € 99.16525 &



annotamenio: -

note: it decreto riguarda anche alfri immobili citati nel presente documento.

Iscrizione Jel 27/04/2009
lpoteca !echl“fém
a favore: propriefd 1/1

contro: proprietd 1/1

capitale: £14211,50
fotale: £ 728.423,00

annotamento: -

note: si precisa che la formalita riguarda solo P'appartamento inolire,
> proprietaria superficiaria dell'immobile e non piena proprietaria come indicato sulla
formalita.
Trascrizione del 20/05/2009
verbale di pignoramento immobili T.r'ibuncle di Roma del 31/03/2009 rep.
a favore: proprietd sterficioric /1
contro: R . ) proprietd superficiaria 1/1

note: il decreto riguarda anche altri immobili citati nel presente documento.



decreto ingiuntivo Tribunale di Roma del 19/04/2008 rep

a favore: R © proprieta 1/1

contro: e e e o . proprieta 1/1

capitale: € 851.050,98 |

interessi: € 229.783,77 4,

spese: € 99.165,25 J

annotamento: -

note: il decreto riguarda anche altri immodbili citafi nel presente documento.
e Trascrizione . Jel 20/05/2009

verbale di pianoramento immobili Tribunale di Roma del 31 /03/2009 rep

a favore: ' ' proprieta 1/1
contro: proprieta 1/1
note: il decreto riguarda anche altriimmobili citati nel presente documento.
- cantina/deposito p. S1 Catasto Fabbrica
TRASCRIZIONI

e Formalitda « del 02/02/2006



atto di compravendita a rogito notaio / [sede Roma), del 23/01/2006 rep.

a favore: proprieta 1/1

contro: (sede Roma) proprieta 1/1

importo: -

note: Servitl di passaggio atto a rogito nofaio f.._.._. di Roma del 29/10/1987 rep.44414/8721

registrato a Roma il 18/11/1987 n°7858 e trascritto a Roma 11l 18/11/1987 form. 59285.

FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOL!
o Trascrizione 3el 17/01/2001
verbale di pignoramento immobili Corte d'Appello di Roma del 28/11/2000 rep

a favore: proprieta 1/1

confro: proprietd 1/1

note: il pighoramento & riferito all' originaria unita

« Trascrizione 64090 del 16/11/2001
verbale di pignoramento immobili Tibunale di Roma del 17/10/2001 rep.9282/2001

a favore: proprietd 1/1

contro: —— . [sede Roma) proprieta 1/1

note: il pignoramento & riferifo all' originaria unita

suli'atto: sull'atto di compravendita form.6569/2006 di cui sopra & riportato che |l pignoramento e in

14



corso di estinzione a curd e spese della Societd vendifrice (Gestione Esercizi Commerciali e Turistici).

e [scrizione del 15/03/2006

inoteca volontaria a garanzia di mutuo ventennale condizionato per € 760.000,00, a rogiio notaic [sede

Romay), del 10/03/2006 rep.

a favore: "~ proprieta 1/1
confro: proprietd 1/1
capitale: £ 760.000,00

inferessi: 7,455%

fotale: € 1.520.000,00

annotamento: -

nofe: -
» lscrizione 23565 del 01/10/2008
decreto ingiuniivo
g favore: 1) proprieta 1/1

contro: proprieta 1/1

capitgle: € 851.050.98 |
inferessi: € 229.783,77 ‘,€ 1.180.000,00
spese: € 99.165,25

15



annofamento: -
nofe:
« Trascrizione « Jel 20/05/2009
verbale di pignoran
a favore:!
confro: -

note:

Conservatoria RR.L. I’ AQUILA — periodo

Unitdt immobiliare in Oricola localité

- edificio industiriale

TRASCRIZIONI

« Formalita’ de! 08/07/2004

atto di compravendita a rogito notaio
o e

a favore:

contro:

FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI

« Trascriziont i

il decreto riguarda anche altri immodbili citati nel presente documento.

B N A ata s N ety

proprietd 1/1
proprietd 1/

il decreto riguarda anche altri immobili citati nel presente documento.

-

(sede Roma), del 01 10712004 rep
propriefd 1/1
proprieta 1/1

16



Costituzione servity di passaggio perpetua d rogito notfaio . (sede Romal}, del 31 J05/1991 rep.5624

a favore:.

confro:

nofe:

Iscrizioni 98-99 del 20/01/1994

ipoteca volontaria a garanzia di mutuo decennale per £ 650.000.000, @ rogito notfaio [sede Avezzano),

del 30/12/1993rep.7130

a favore: S wreeee tamde Baeany) proprietd 11
contro: proprieta 1/1
capitale: £ 650.000.000

interessi: £ 247.000.000 £ 962.000.000

spese: £ 65.000.000

annotarmento: erogazione parziale form. 844 del 07/06/1994

17



€

note: r 2003: il mutuo & riferito alla costruzione di edificio
industriale avente superficie di mq 1.650 sul lotto distinto al Catasto Terreni di Oricola al

lscrizione ’ del 27/12/1996

ipoteca volontaria a garanzia di finanziamento guinquennale per £ 220.000.000, a rogito notaio Giuseppe Alfieri (sede

Avezzano), del 20/12/1996 rep.21397

a favore: proprietd 1/1
contro: proprieta 1/1
capifale: £ 220.000.000

inferessi: £ 125.400.000 » £ 389.400.000

spese: £ 44.000.000 i
annotamento: erogazione a saldo form. 1711 del 10/10/1997
note: finanziamento quinguennale con ultima rata al 31/05/2003.

lscrizione 7282 del 30/11/2004

ipoteca volontaria a garanzia di mufuo decennale condizionato per € 500.000,00, a rogito notdio (sede




Romay), del 25/11,

a favore: proprieta 1/1
contro: proprietd 1/1
capitale: € 500.000,00

inferessi: 3.4%

totale: € 1.000.000,00

annotamento: quietanza e conferma form. 2698 de! 08/06/2007

del P . LN Wr.YaYal-]

s |scrizione i

decreto ingiuntivo

a favore: proprietd 1/1
contro: proprietd 1/1
capifale: €851.050,98 |

interessi: £229.783,77 & €1.180.000,00

spese: € 99.165,25 )

annotamento: -

La presente indagine si compone di n°19 pagine e n°2 allegati.

Roma 07/04/2010
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Ufficio Provinciale di L'AQUILA - Temtorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

VTN T

Ispezione ij
Data 20/06/2014

Ispezione telematica

Richiedente BCCTTR

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

Presentazione n.18 del 15/05/2013

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione

Data

Pubblico ufficiale
Sede

Dati relativi alla convenzione

Numero di repertorio
Codice fiscale

Specie ATTO GIUDIZIARIO
Descrizione 600 ESTRATTO DI SENTENZA DI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica NO
Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a ser*~-- *
Richiedente
Indirizzo
Dati riepilogativi

Unita negoziali -

Soggettia favore 1

Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualita di -
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale -

Contro

Soggetton. 1 Inqualitd di -
Denominazione o ragione sociale
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale




ntrate .

Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di L'AQUILA - Territorio Data 20/06/2014 Ora 10:30:44
Servizio di Pubblicitad Immobiliare

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
Richiedente
Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n, Presentazione n. 18 del 15/05/2013

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspettf che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

SITRASCRIVE L'ESTRATTO DELLA SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO AI SENSI DELL'ART. 88
COMMA SECONDO DELLA L.F. E DELLA CIRCOLARE N. 3 DEL 24,04.2003 DELL'AGENZIA DEL TERRITORIO.
FALLIMENTO 201300170



L

&

genzie (i Ady. Ispezione Ipotecaria
@;-r.antrate R o
Ufficio Provinciale di L'AQUILA - Territorio Data 12/06/2014 Ora 14:48:14
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 1 - Fine
Ispezione telematica Ispezione n. T203338 del 12/06/2014
per denominazione
Richiedente

Dati della richiesta
Codice fiscale:

Tipo di formalita:
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare:

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal -/-/1979  al 12/06/2014

ATTENZIONE: presenza nel periodo -/-/1979 - 01/10/1988 di formalita non validate dall'ufficio
Per verificare i dettagli richiedere lo ""Stato dell'automazione"

Elenco omonimi
L e e e e

Con sede in ROMA (RM}
Codice fiscale

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente il

soggetto richiesto

1. TRASCRIZIONE CONTRO del 15/05/2013 - Registro Particolare 6297 Registro Generale 8053
Pubblico ufficiale TRIBUNALE SEZIONE FALLIMENTARE Repertorio 171/2013 del 26/04/2013
ATTO GIUDIZIARIO - ESTRATTO DI SENTENZA DI FALLIMENTO
Nota disponibile in formato elettronico
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e ntrate® . Ispezione ipotecaria
Ufficic Provinciale di ROMA - Territorio Datz 12/06/2014 Ora 14:46:14
Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 1 Pag. 1 - Segue

Ispezione telematica
per denominazione
Richiedente

Dati della richiesta
Codice fiscale:

Tipo di formalita:
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare:

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/01/1973 al 11/06/2014

Elenco omonimi

1.
Con sede in ROMA. (RM)
Codice fiscale

2. .
Consede in ROMA (RM)
Codice fiscale

3. 7
Con sede in ROMA (RM)

Codice fiscale

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente il
soggetto richiesto
1. TRASCRIZIONE CONTRO del 23/07/2010 - Registro Particolare 53184 Registro Generale 92416
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ROMA Repertoric lel 06/07/2010
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Immobili siti in ROMA(RM)
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE CONTRO del 21/02/2011 - Registro Particolare ? Registro Generale 17045
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ROMA - OTTAVA SEZIONE CIVILE Repertoric del 23/09/2010
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA PER DIVISIONE
Immobili siti in ROMA(RM)
Nota disponibile in formato elettronico

L

ISCRIZIONE A FAVORE del 21/02/2011 - Registro Particolare egistro Generale 17046
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE Repertorio del 23/09/2010

IPOTECA LEGALE derivante da DIVISIONE

Immebili siti in ROMA(RM)
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LA N trate Y Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 12/06/2014 Ora 14:46:14
Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 1 Pag. 2 - Fine

[spezione telematica
per denominazione
Richiedente BCCTTR

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente il
soggetto richiesto

SOGGETTO CREDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

4. ANNOTAZIONE CONTRO del 02/03/2011 - Registro Particolare 4005 Registro Generale
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ROMA Repertorio .del 06/07/2010
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Immobili siti is ROMA(RM)

Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. del 2008

5. ANNOTAZIONE CONTRO del 02/03/2011 - Registro Particolare 4006 Registro Generale
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ROMA Repertorio del 06/07/2010
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RESTRIZIONE DEI BENI
Immobili siti in ROMA(RM)

Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. del 2008

6. ISCRIZIONE CONTRO del 20/06/2011 - Registro Particolare Registro Generale
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE Repertorio 3821 del 10/02/2010
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in ROMA(RM)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

7. ISCRIZIONE CONTRO del 25/07/2011 - Registro Particolare Registro Generale
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE Repertorio del 23/09/2008
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in ROMA(RM)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

o

TRASCRIZIONE CONTRO del 28/05/2013 - Registro Particolare : Registro Generale
Pubblico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA Repertorio 171 del 04/03/2013
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DI FALLIMENTO

Nota disponibile in formato elettronico
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REPUBBLICA ITALLANA

Ltanno tiumhi].aqsmtt.ro, il giorno primo del wmeee dl luglio in

Roma, Viwm el mio studiao.

(1 luglio 2004)

Innanzi a we -Notaio in Rowa,  dperitto nol

Collegio dei Distrebbi Nobarili Riuniti di Roma, volletri o

Civicavecchia, mnon aselstite da Lastimoni per avervi 3

compirentl  d'accorde tra loro e  con i1 mle  consunsg

rimmeiatno,

uono presanti i Signori:

= per la Societa fiacietd a rosponsabilith

limitaca® con  Bede in  QOricola (AQ),  Loeaulith Cumalel_

capikalo socialo Eure 46,800,00-, iserilkiay

al n. 73109 del Repertorle Bconomico Amministrative presso 13

al Rogimkyo deolle Imprese di L'Agulla:r 085220408858, p.1ve

C.C.I.AA, dl L'Aguila,  Cod. Fipeale e nmumero di inorizione

o BuGC Amminiglratore Unico A legalno
| rappresuntante Signeor nate & Roma 11 10 apyiln

1265; dmprenditora; domiciliate por la. carica ovio o gopra,

fornito per Statube -dei pit ampl poteri di ordlnaria o

straordinaria amministrazione;

- pEY la Bociletd cont @ede in Roma, Via

Pionve n, 7, capltalo sociale EBoro 10.000,00, dgeritta al n.




dol Hepervoric [Eeonomico Amninistrablvo preosso  la

C.¢ T AL, di Koma, Codice Figoale, Parbita Iva o numoro di

eeannn = e —

iscrizlone ol Regintro dAclle Impreme di Roma: 7, il

guo Amministratore Widco e Ingalo rappresentanta Sig.ya - |

H , nata a Roma 41 28 l-gun‘_r:clioqw.‘l.ﬁ..?u, ' iﬁapmndipoxe,
) o :lr.&rﬁi.c.:"L;‘i:wa pey A]'.a _da’rica ova gsopra, © [orsiks prr 'S:‘;:atutn ded
" pid ampl poteri di m:ciinnria"m straurdﬁ,nari'é‘. aﬁuni_ni@_i’.m‘gzlﬂr:a.
L1ett’:":'r_;3n1_1':a_r&u_t:f~.” dedla. cud :idf;nti;ta' przz‘#mn_z_tlé 10 fz"%_::n.:’ai_c:: gt
r certo, hanno convenuto e st;‘,pu.’aann qus‘u;lj.-cﬁ fledue .
ARTICOLO 17 ~ 1; Sacloba _—._.QGCi&.!:ﬁ Hi_
.::'rsraponsabilita l:Lmi_tata"; in' pé;'ﬂ'mu_rj "_t:'c‘amc ‘siﬁgfn_, vende alla B

Booiaud che,  fome sapra rapproscntaba,

COMPETA

Complesge immobiliare o dostinazione industriale con  eorke

annossa siko: ingfqmune -di - orienla '(‘AQJ.,’ localika

" e e

c T -V '_—ﬂgflilg fmpr:rfwin t:;-aconena &

o scoperto - dh - ‘c%r_cm'.- :IiEtIl quadr_at:i ...""3.-‘?16

- (tzemilaéettgoentqaedici) y  eon '*-‘.F“;.“’_'é%m; da (].‘-10 pn éﬁ:_i ._ f;ai-?abill
I pedmml_:_f.‘ ﬁallo .-_:;ftrgcigl_lc- c]i usc -a_a_umsiit;._: ';"n:i;i._?‘ m:mtesi ~ dalla

T

akrada lnberny -alla zona induetriale a- 'au,a.-.'_vb'l'h'a,. 'di.fp@:i’fb;snt_esi

dalla via- in " prossimitd dello '.:._si:;|..n’c;p_1c: por

1'hutoscrada Roma-L'Aduila. Dobko wonplessd & articolate . ii

e palazzina - adibita ad  uffiel fcapanncne por- 1lesercizio

produttiva e . OnneBoo’ . dorpn - adeenterio/fngazzino

strutturalmente aubenome, -scucszibile - dalla corbe comme o

L
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" \ ; . . ;
¢iplisgatn internamente alla  predetta  palazzing  mediante

bunnal/oorrideio prlonate Aol rerranze & coel pif

R 40 E——

dabbagliataments articolato: al plano seminterrate dol eorpa

s wensmsaea, - JE— o H

+

di  fabbrica accesserio un lecale ripostiglic, disimpngna di

accesso al tunnel e relative tumnel di raccorde, un lovale
|

magazzina e tre locali tecnici; al pisna berma dellvedlficic)

principals localn lnborabeorio, lacale ingresmpe, dieol vani ed

sopmssorl;  al  plane  priwe  sewpré dellledificin  principals

diecl vani ed accessori  od. al  plane  secondo eempre

bt e e

dell'ediﬁit_::_iu pr.'i-nc::‘ipulu un loeale  adibito a forvesteria o

R L ——— i et 7 8 P P ke o b+ T e

pupariied terraszale.

1l turto rconfina nel suo insleme con préprinta

[P ﬁ!

o suol aventi causa, propricbd fProgessan 2.e1.% g

#uol. aventi causa, Strada i Huelee Industrlale, proprietd

erodi - Loreto Marvesngslli o lora aventd causa, salvo altri ed

“divtinto o) Cakaste Fabbricatd del Comune dl Oricola, giusty

A |

>y,

variazione . ‘del 26 gennaic 2004 DProt. 13975, &) ;)f

ctg, B/7;

y.o.Buro  8.854,00.

U OO B i

A migliore  ddentilficaszione di guante sopra Bi. allegano o)

presante  akio, qguale witleo documento, sotto 1ls lebbers a),

nomere  kre  elphorati  planimetrici, debitomaenbe  flrwakd,

omessang la lektura da  parbo di me Motalo per  dippansal

B L o e ] . o e 4

ARTIQOLO  2° - Ltbhanobile immanzd  deseritto viena vonduto =

avutane dalle partd:

H




compirabo nello shabo di Faste o oella eondisione giuridica

in cui wi trove, A rorpe o non a sliura, libero da porsons

a/o da cone,

con  butkd  gli  aoneesi diritzi e perclpease

lnerenci, nonché conm tutri o pattl, clausole, condlzioni,

obblighl e gorvitd attive e passive i cul all'atto a rogite

— SR ;ﬂ.{:uo-W,M,___Mdl_immu,dg;; imnggm 1_D;1m.;.;;]__ ..

5G694/2898, In appresso cltalto = degll arcl Lvi richlamati,

T ) c:.hgi;aoc:.;:a acquirente, in rpe-r-rii_'o_na uome“;oéra, dichiara di
.' burt conascery ed sooaktare. B

ARTICOLO 37 - Il poassepeo  del complesas  dmnobillare  in

o ougmtia vione conforite alla Socioka acquirente - da oggl =
pertinbo di oggl proflibi od onerd nene rispettivamonto o sun—_

vantagqgio e carleo,

— RIS ANETIA 4P 4= 4 e e

ARTICOLO 4° - fiiehiara la Societa vendityriee, in persona  coms

B LY SUULpU———

sopri, che il ,c'_omp'iuﬁuo immbbiliqrm alipnato era di '_;_au_a-piena

SRR S

proprictd. por avorio la st_iqgaa readificaktn in base alle infra

indlerate liceaze edllizie aul teprvens induskriale, distinke

in  Catasto al - feglio ‘con  @oveastante

Fabbrioibe  rurale a lod pervonute per .a'c'q{z_irﬁt':o_ dai JBignori

giusta 1'atto a rvogito Notaio Aldo Carusi. di Roma del 31
|meggie 19831 rop.n. . regisbrate  a . Roma. = Angi

Pubbidel - In date 18 g;:hzg;né;: 1891 & dabilepnente i':‘rmx'cfi.-{;'l.:o.

la.  stessa Societd vendityioe, . in persona  wome  mopra,
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‘gurantiser  che guante alienate & libero da  ipcoriziondi,

trancriviond preglodizievoli, vipeold, onerl e privilengi

anone di natura f£lpcale, acd eccezione:

a} dell'ipoteca a favore -della

con sade in Roma discrittd 4nm daks 20 gennalo 1994 ai

mmerl 88 e 99 @l FormiEditd;

) & delltlipobteca a favere della

—_— L

: can oede in Roma isecribta in data 27 dicombre 1998 o)

RS, e s TS s b A

numerc 1919 i Formalikd;  wntrambe - ben note alla -fooieed

state regolaswenbe soddlefatbe, velends in caso contraric la

[ sequizenta. T
- e partd edonerance me  Notalo  da Gé;i ra mm}m;: T
re;pm.malla.ilil:a in menm alla wvipure ipobesaric o caltaakali -
) l'E‘lElti\c‘_’E al p]:esen&ﬂww:ll;;;ih T
Dichiara 1la Socictd vendilzics, in perpona come 'Br;pra, 'c:hﬁ
fubhe 1';& im;_;sc;sate e kaass _Ielaﬁ.'ive alltimmobile 4n Eu:n_nt:rnt:t;::vi
&tk parcleolate @1&11@ éona‘eggenziali a:L z‘;an'éaggi di
wpmm;liet_a del wedesimo a qualsiasi titclo ngl ventemlo, sona .

"ubenng . Soclekd  venditrice ‘visponderne con  esonero dollt\:

e b - b e = ¢ aas e e e ke m AL ds i et i n e e e e pe e al oo B o )

Sogietd apquirente da ognl e  qualeiasi

1

Cwesponsabilitd o

i e e e e e o o A o e A A ettt .,.A._‘.:;..,'-

pamplica molestia, l'
H

Py

Al sensl e per gli sffobbi del D.R.R. n. 445 del 24 dicembrr:f‘

S s ]

2000, dolla Logge 2R febbrafo 1985 n,47 e sveceasive

wodd Bl oasiond £ dalla vigente noxmativa in maberis
urbanistica, il Bignor dichiara sotte lu proprla




)

porgonale xepponsabllics e consapevole delle pene  comminale

dalla logge contro i btestl falai o rebicenti:

- ¢che 11 Eabbrlesako nells sud | eriginaria conslgbenza eval

gtato costruito in epoca

aateriare al 17 sobteombre 1%6Y;

- che il fabbricate in oggelto nella sua akbusle congipbonsa

¢ pbtato edifioste in -base & concedsione edillels n. 147

e e b Lk o et e Ay bt

rilapeinty dal Comune di - Oricola in data 23 luglio 1951 a

suceaaalva varlante . el 3  ottobre 1995;

conensslone edilizia n, 2084 yilasciata dal Comune af Ordosba

bt

in daba 6 novesbre 1998 e pucoessiva variante per riduzlone

in corsa d'opera n. i/2e0l rilageclata dal Comune i Orinola

e B o,

in data 2 marzo 2001,

Lt parki dichiarana congordemente di non aver affidate al

Fokato  rogapte . l'oners @l provvedere ad  accercamenti

o e e I ey 4t g e

i, e

urbanisticl, né @i controllare le eorrispoidense con 1o

risultanza amminiatrativg.'.déll& chhiarazlau} oy Eopra

Ry

Fatbe dalla parbo aliecnante.,

ARTICOLO 5° - I} prezzo & slkato convemnike dn cowpleoasivi Buro

280.000,00 {novecentortantamila viﬁgqla Lers ventesiul) il

LU . SV

IVA como por legge e viene regola:olcomg‘gggue}'

= oeuento ad Buro 6.565,64  (meimllacingiecenkosessankacingue

N A e ki 2 et ekt e

virgola gespankaguatiro centeuinld  la parte  vendlbrice

L S i Yk L,

dichiara dl averle ricevute priua diera odalla parte

sequirente o cul  favoro rilascia pertante ogni plil smpia

gquieranza;
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quangn k. regidud BH e 973,434, 37

(novecentesotbantabremilaguat brocenbot rung aguatre : vicgota
: trentadeld centeplini) la parte acquirente si accella § debitl

& carleo della Sccierd venditvice vantati dai  sequenti

o .

= -procigamento:

creditori par 1'isporto a cisecuno dl essi pertoccantm 4

1) ) eon  gede Roma,  Via

{finanziamanto o, g

' 1 finanziamonta n. por 1':1.[1|pprhrs complessive dl Bure T
12“9.?2-55:14 : _ : {ecentocinquantanovemiladuecentopapsantanove )
virgelda quartordici centesimi);
2). __U Dr;_;;é‘;;m;:‘__.;i;mmAW,,“__ S S
:' poT —E.‘-u ro 22.082,74 . {venkiduemilaokbantadue "\r_lx_gnla
petrantaned centeslnl) ; . o [
3} Computers and _ wort medo Ressd, Via m
e i DU S - 1-3 ~ -. 1_'.impm;_tgo : dl Burc 97.9._()0_.0(}%
{ﬁqynni:u:.:r:l‘.l:z.:tni:L:::Q;u;r:e;ml:o v,l;rgala varsn ecantenimi); .
M -‘i) ;nneed; r_z.éma.f - per 1ltimporia N
ot Bara  11.200,00  (quaramtwnomiloduocerte  virmola  zerd
,__w_c.!_untgalm“ ‘ s e+ R — S
5} o
{v1j, ;::ar Ltimporto. di ;ulo 1EH6:LQTHB .
- “("Br;:;:lit':;rrll‘;.;r;.t;;centoqunrnntadum virgola N_nn.:_ivnntatré ct.!nl:cu.imi};
8 S
_ :
ém.‘il& 1546, dowmleillatoe a Rom_a, via I _ :



per  1'importo  di  Euro 5,000, 80 {seimila wvilrgola zZero

contealmil;

7 - N il i3e i mAme
a per  BATO . 1.000,'00 {milie U--gol;w;qu
cenbkanlmi)) . ) T —w
gy ' ) cén ﬂedg_ in. C.':l.niaai].u Bnuluamo ﬁ-ﬂ:], _w

B -ttt per il.‘importo t‘ii‘ ro 6“{5?...._
1 (aeimiladussentoundicd virgola :‘Jessanlzumﬁ penkesind) ; s

9) | con prde in I-tomn, __|—-

o 4 PEY 1! i.mporf;g di " Buro Bu. 827, gz’i'“.'
lottantanavonllactbecensoventinghte ;i‘rgdla r;mvant:adu&

o cantosimi} ; .
) - - s een h:;q

11 dmporte ‘”— Euro 534,000,000 (cinq;uecam:utranbnc]m;atmrainila _

: virg&la-éérphééﬁﬁqﬁlmi)r__ _' L ;i

Rugends staka F:usi. regcla’tﬁ':l.‘lﬁtem prezse della 'venclita 'lﬁ“

B Sociratd vcuditri‘cé, in perb'ol_*.é. Come  BOpYa, xiiag‘cia a favore
lact1a Séci‘eté_. aé:q;xn'.rer_ltg an:;jiéq 2@ liberatoria quistanzs ©OL

B rinunein  alltipokeca legalo. & :,on ononero  del  Slanor
Cm'aéeryatam dei RR.IT. compatente ﬂ‘a. oogni & qualem“xmf

B .I'Eélpﬂnﬂabilj ta a1l riguazde. -
- L_ﬁ‘ parto .acg;li:'f_ent_e nd 1mp;agn__a____& Lubtes sup cure & spoue ah
notlficare copia ..dcl preswnte akto a1 gopra eitawd cre.ciito:‘:;f

o i tUtbi.gli.;Efetti 4l légge; 3
ARPICOLO B° - "Le Bpené dc‘i profente akko o sue dipen&m.u;{:
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Contratto dj locazione
M
Con la presente scrittura privata
il Locatore:
- €on sede in Roma, in
’: : iscritta al REA della CCIAA di Roma a n. CFe P,
: (z IVA h}f‘] persona di ) nato a Roma
l B il 10 aprile 1965, imprenditore, CF
: domiciliato in Roma, in 7
, .
Cod Concede in locazione
al Condutiore:
! iscritta al REA della CCIAA di Roma al p. , CFe P.
; VA 3, in persona di nato a
: Roma 09/11/1950, imprendilore, CF
fi domiciliato ip Roccagiovine (RM) |
| 1l complesso immobiliare a destinazione industriale
— /f H Con corte annessa, sito nel Comune di Orjcola (AQ), localita

Casale Marcangeli, de]la superficie tra coperto e scoperto di mq

3.716 (Lremi!asettecentosedici), con accesso da duye passj

carrabili e pedonabil dallo stradello g HSO comune che gj

dirama dalla Strada interna ala zona industriale che, a sua volta,
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Contratto di locazione

inizia dalla Vi N prossimita dc;.llo svincolo -
uscita Carsoli ~ dell’autostrada A 24 Roma/Aquila.

Detto complesso ¢ articolato in una palazzina adibita ad
uffici/capannone per esercizio produttivo ed annesso corpo
accessorio/magazzino, strutturalmente autonomo, accessibile
dalla corte comune e collegato internamente alla predetia
palazzina mediante tunnel/corridoio pedonale sotierraneo e cosi
pit dettagliatamente articolalo: al piano seminterrato del corpo
di fabbrica accessorio un locale Tipostiglio, disimpegno dj
accesse al tunnel e relativo tunnel di raccordo, un locale
magazzino e tre locali tecnici: al piano terra deli’edificio
principale locale laboratorio, locale ingresso, dieci vani ed
accessori; al piano prime sempre dell’edificio principale dieci
vani ed accessori ed al piano secondo, sempre dell’edificio
principale un locale adibito a foresteria, un sottotetto e superfici
terrazzate.

IF'tutte distinto al Catasto Fabbricati de) comune di Oricola: n.

(givsta variazione del 26/01/04),  protocollo

13875, al

categoria D/,

A migliore identificazione di quanto sopra si allegano al
contratio gli elementi planimetrici fotocopiati dall’atto dj
provenienza dell’immobile (repertorio 23064, raccolta 10660

del 01/07/2004) a rogito del Notaio Marco De Luca in Roma.



Contratto di locazione

Al seguenti patti e condizioni:
1. 1I Conduttore dichiara di prendere in locazione I"immaobile
ad uso stabilimento industriale con annessi magazzini, uffici e
centro ricerca,
2. La durata della locazione & fissata, con accordo fra le parti,

in anni 6 (sei). Alla scadenza della locazione, il contratio si

rinnovera, automaticamente, ex art. 2, L. 431/98, saivo disdetta

data, a mezzo lettera raccomandata a/r, da una delle due Parti,
con preavviso di almeno un anno.

3. Il corrispettivo della locazione & convenuto in euro 25.000,00
{venticinquemila) annui, oltre IVA di legge, da versarsi in
un’unica rata a-nnua]a anticipata corrisposta nei modi indicati
dal Localore.

4. 1l contratto inizierd a decorrere dalla data dell’entrata in
possesso dell’'immobile da parte del Conduttore.

Le parti si danno reciproca conoscenza che, alla data dj
sottos:crizione della presente scrittura, I’immobile & occupato
dalla societd che sta trasferendo la
propria aftivita industriale in un altro sito e che si e’
formalmente impegnata alla consegna dell’immobile entro e

non oltre il 31 maggio 2007,

Il verbale di consegna dell’immobile, sottoscritto  dalla

per la decorrenza del canone.,




Contratto di locazione
mmmun—__.m ——— o e ——

Resta inteso fra le parti che data ultima per 1aﬂ presa in carico
dell’immobile oggetto deila lacazione da parte del Conduttore &
il 31 maggio 2009,

Decorso inutilmente tale termine il Conduttore sara libero di
recedere dagli obblighi deila presente scrittura privata senza
alcun onere.

5. E’consentita al Conduttore la cessione de) contratto ¢ la
sublocazione anche parziale della cosa locata

6. I ratei condominiali dovranno essere corrisposti  dal
Conduttore direttamente al Consorzio Industriale di Carsoli /
Oricola a far data dal{’ingresso della nel
possesso dell'immaobile.

Eventuali oneri arretrati alla data di presa in carico
deil'immobile da parte del Conduttore saranno immediatamente
regolarizzati dal Locatore senza alcun aggravio per il
Condutiore.

II Conduttore nen potra in alcun modo ritardare i pagamento
dei ratei e degli oner accessori oltre 1 termin; stabiliti dalle
vigenti disposizioni di legge e non potra far valere alcuna
azione o eccezione sc non dopo i} pagamento delle rate scadute.,
7. 1l Conduttore si obbliga ad usare la cosa locata e gli
accessori esterni con la massima diligenza ed a rispettare il
decoro e la wanquillitd di wtta i1 Consorzio Industriale di

Carsoli / Oricola.



Contratto di locazione

8. Ul Conduttore dichiara di aver visitato I’immobile e di averio
trovato in stato di degrado perincuria e cattiva manutenzione.
9. Con la sottoscrizione del presente atto Il Locatore concede al

Conduttore, che accetta, il diritto di opzione all’acquisto del

i,

complesso_industriale in oggetto da esercitare in qualsiasi
B T

momento ¢ per |'intera durata det contratto e dei suoi eventuali
successivi rinnovi, alle seguenti condiziani:

- il prezzo di vendita dell’immobile, libero da gravami ed

- -

ipoteche, viene stabilito in euro 900.000/00 (novecentomila);

———— o

- si conviene fra le parti che dal prezzo di vendita concordato
al precedente punto dovranno essere detratti tutli i canoni
pagati a partire dall’inizio della locazione;

- viene concordato fra le Parti che, a far data dal 01/01/2012,
se 1l diritto di opzione non fosse stato ancora esercitato,
I'imparto pattuito per I'immobile verra rivalutato, annualmente,
del 2%,

- la Tivalutazione non sara applicata se - successivamente al
01/01/2012 - all’eventuale richjesta di esercitare i} diritto
all’acquisto da parte del Conduttore, il Locatore non potra
rispettare i termini pattuiti per Pacquisto (ad esempio: proprieta
libera da gravami e/o ipoleche).

10. Eventuali adeguamenti tecnico strutturali del complesso
industriale alle vigenti normative e tutte le migliorie effettuate

da! Conduttore, sino ad un valore di euro 400.000/00

N

o
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Contratto dj locazione
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(quattrocentomila), saranno riconosciute dal Localore a
Conduttore, in case di compravendita, per i} 50% dell'importo
al netto deil’TVA e delle vigenti imposte,

Il valore delle migliorie sard evidenzialo dalle appropriate
fatture ricevute dal Conduttore per i lavori effettuati,

Nel caso cii conclusione della locazione alla naturale scadenza
ctontrattuale, il Locatore riconoscera al Conduttore il 100%
delle migliorie apportate, sempre sino al massimo valore di
400.000/00 {quattrocentomila) euro, detraendo, perd, una
Percentuale di ammoriamento per wulizzo parj al 7.5% annug
dell'ammontare  totale. a paitire  dall’esercizio  annuale
successiva alla presa di possesso dell’immaobile da parte del
Conduttore.

11. Sono a carico del Conduttore gli oneri e spese per la
rparazione di manutenzione ordinaria e per I"adeguamento
della struttura alle proprie necessita lavorative, e comunque
tuttd cid che conceme gli impianti sanitari,con Iesclusione
della rete fognaria ¢ dei pozzi, le serrature, e chiavi e la
verniciatura dei muri.

12. 11 Conduttore prende atto che Pimmobile & sprovvisto dj
impianto dj niscaldamento, in quanto ’esistente, disattivato,

non ¢ a norma di legge.



13, Nel canone ¢j affilto non seno comprese le spese di

telefono ed energia elettrica, nonche Ja tassa di smaltimento
rifiuti urbani ed industrialj,

Il Conduttore dovra corrispondere le somme dovute per detti
titoli nei termin; stabiliti dalle Societa somministzanti )
servizio, Inollre, a sua cura e spese, dovra volturarle a proprio
nome.

14. II Locatore prende atto che il Conduttore, per la propria
produzione e ricerca, & SOggetto agli obhlighi dj Sicurezza
militare (NOS); pertanto accetta che ['ispezione delia cosa
locata, al fine g controllare la buona tepyta dell’ immobite.
avverga previo appuntamento ¢ compatibilmente con gli
obblighi di sicurezza della produzione e delia ricerca.

15. Al termine det contratto i| Condutlore dovra riconsegnare
la cosa locata in buono stato.

16.  Qualunque ricevuta, comunicazione 0 modifica del
contratto dovra farg; tassativamente per iscritto, o a mezzo majl
0 & mezzo raccomandata a.r., esclusa ogni altra formag 0 mezzo
di prova.

17. La presente scrittura sara registrata a cura del Locatore, |
quale dovra consegnarne una copia al Condutiore. Nop
provvedendovi ] Locatore, sara obblipo  del _Conduttore

adempizre alla registrazione.



Le spese di registrazione, anche in mulia e /o penale, saranng a)

50% fa le parti.

18. Per quanto non ESpressamente specificato pella presente

scrittura si fa riferimento ajla vigente normativa suile locazionj

industrialj,

Roma, 11 gennaio 2006

Letto, approvatp = sotloscritto,

Pl

Al sensi e per gli effetti dell’apt |j 1341 1342 cC e successive

modificazion;, g approvano  specificatamente 1 seguent

articoli;*

1 natura de} contratto;

2 durata;

3carrispettive del contratto;

4 decon‘enza;

5 cessione de) contratto e sublocazione;
9 diritto di prelazione;

10 migliorie o riconoscimento del valore;



Contratto dilocazione

il oneri ordinari;

14 obblighi sicurezza militare;
{5 riconsegna de] bene;

16 variazioni del contratio;

17 registrazione del contratto;

18 normative vigenti;

19 foro competente.

Roma, 11 gennaio 2006



Verbale di consegna de]i4 novembre 2008

Fra:

RELATIVAMENTE AL

complesso immobiliare a destinazione industriale
con corte annessa, sito nel Comune di Oricola (Aq),
localita - della superficie tra
coperto e scoperto di mq 3.716
(tremilasettecentosedici), con accesso da due passi
carrabili e pedonabili  dallo stradello di uso
comune che si dirama dalla strada interna alla
zona industriale che, a sua volta, inizia dalla Via
i . —.c..d in prossimita dello svincolo —
uscita Carsoli — dell’autostrada A 24 Roma/Aquila.
Detto complesso ¢ articolato in una palazzina
adibita ad  uffici/capannone per Iesercizio
produttivo ed annesso corpo accessorio/magazzino
strutturalmente autonomo accessibile dalla corte
comune e collegato internamente alla predetta
palazzina mediante tunnel/corridoio pedonale
sotterraneo ¢ cosi pin dettagliatamente articolato:
al piano seminterrato del corpo di fabbrica
accessorio un locale ripostiglio, disimpegno di
accesso al tunnel ¢ relativo tunnel di raccordo, un
locale magazzino ¢ tre locali tecnici; al piano terra
deiPedificio principale locale laboratorio, locale
ingresso, dieci vani ed accessori; al piano primo
sempre dell’edificio principale dieci vani ed
accessori ed al piano seccondo secondo, sempre




Verbale di consegna del 4 novembre 2008

dell’edificio principale un locale adibito g
foresteria, un sottotetto o superfici terrazzate. ]|
tutto distinto al Catasto Fabbricati del comune d;

Oricola: n, - ( giusta variazione del
26/01/04), protocollo

cve e AT v = -~

IN OBBLIGO ED ESECUZIONE DEL

contratto di locazione sottoscritto in data 11
gennaio 2006 fra |a

(Iocatore) e Ia

SPECIFICATAMENTE,

1.11 signor - ~--rr~ CONsegna al signor
, che e accetta, le chiavi dj accesso,

in triplice copia, sia per i cancelli che per Je porte

interne, del complesso industriale,

2.Le parti si danno reciproco atto che I’immobie &

completamente vuoto e libero da qualsivoglia

ingombro, macchinario e stighiatura e/o da rifiuti

industriali di qualsivoglia specie.

3.Ad esclusione della Iyce elettrica (contratto

disdetto con - . Don sono attive utenze
per gas, telefono e trasmissione dati,

4. 1I signor 1 nome e per conto
della dichiara di entrare

formalmente nel possesso dell’immobile in data 4
novembre 2008 alle ore dodici, accettandolo nello
stato di fatfo in cui si trova e mallevando il sisnoy
Giuseppe Fundaré e [a | o
da qualsivoglia responsabilitd, a partire dalla data
e dall’ora indicata per danni a persone, ambiente
¢/o cose.

Oricola, 4 novembre 2008




Contratto di sublocazione per immobile industriale in Oricola (A
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Contratto di sublocazione per immobile industriale in Oricola (AQ)

Premesso:

che con contratto di locazione dell’ 11 gennaio 2006 la Societa
~con sede in Roma, in , I quanto
propriefaria, concedeva in locazione, con decorrenza dall’ 8 novembre
2008, alla
“ il complesso immobiliare a destinazione industriale con
corte annessa, sito nel Comune di Oricola (AQ), localita Casale
ot Jella superficie fra coperto e scoperfo di mq 3.7186,
Con accesso da due passi carrabill e pedonabill dalfo stradelio di
uso comune che si dirama dalla strada intera alla zona
industriale che, a sua volta, inizia dalla Via
prossimita dello svincolo — uscita Carsoli — dell’autostrada A 24
Roma/sAquila. Detto complesso é articolato in una palazzina
adibita ad uffici/capannone per l'esercizio produtiivo ed annesso
corpo  accessorio/magazzino,  strutturalmente  autonomo,
accessibile dalfla corte comune e collegato internamente alla
predetta palazzina mediante tunnel/corridoio pedonale sotterraneo

e cosi piu dettaglialamente articolato: al piano seminterrato del

compo di fabbrica accessorio un Jocale ripostiglio, disimpegno di



ii.

Contratto di sublocazione per immobile industriale in Oricola (AQ)

accesso al tunnel e relativo tunnel di raccordo, un locale
magazzino e tre locali tecnici; al piano terra dell'edificio principale
locale laboratorio, locale ingresso, dieci vani ed accessori; al
pfano primo sempre dell'edificio principale dieci vani ed accessor
ed al piano secondo, sempre dell'edificio principale un flocale
adibite a foresteria, un sotiotetto e supetfici terrazzate. Il tutto
distinto al Calasto Fabbricati del comune di Oricola: 1,

(giusta variazione del 26/01/04), protocollo 1 3975, af
foglic categoria D7. A
migliore identificazione di quanto sopra si allegano al contratto gli
elementi  planimetrici  fotocopiati  dall’atto di provenienza
dellimmobile (repertorio 23064, raccolta 10660 def 01/07/2004) a
rogito del Notaio

che nel contratto venivano stabilite le seguenti condizioni:

. I Conduttore dichiara di prendere in locazione immobile ad uso

stabilimento industriale con annessi magazzini, uffici e centro

ricerca.

. La durata della locazione é fissata, con accordo fra le parti, in anni

(sei). Alfa scadenza della locazione, il contratto si rinnovera,

atffomaticamente, ex art. 2, L. 431/98, salvo disdetia data, a



Contratto di sublocazione per immobile industriale in Oricola (AQ)

mezzo lettera raccomandata a/t, da una delle due Parli, con
preawviso di almeno un anno.

.l corrispettivo della locazione é convenuto in euro 25.000,00
(venticinquemila) annui, olfre VA dj legge, da versarsi in un'unica
rata annuale anticipata corrisposta nei modi indicati dal Locatore.

. IF contratfo iniziera a decorrere dalla data dell'entrata in possesso
dellimmobile da parte del Conduttore. |e parti si danno reciproca
conoscenza che, alla data di sottoscrizione defla presente
serittura, immobile é occupalo dalla sociefs

S.r.l., che sta trasferendo la propria attivita industriale in un aliro
sito e che si e formalmente impegnata alla consegna

dellimmobile entro e non oftre i 31 maggio 2007. Il verbale di

consegna dell'immobile, sottoscritto dalla e
dalla , fara fede per la decorrenza def
canone.

. E" consentita al Conduttore Ia cessione del contratto e |a
sublocazione anche parziale defla cosa focata

. | ratei condominiali dovranno essere corrisposti dal Conduttore
direttamente al Consorzio Industriale di Carsoli / Cricola a far data
dalfingresso della 1el possesso dellimmobile.

Eventuali oneri arretrati alla data di presa in carico dellimmobile



Contratto di sublocazione per immobile industriale in Oricola (AQ)

da parte def Condutiore saranno immediatamente regolarizzati dal
Locatore senza alcun aggravio per il Condutiore. If Conduttore
non potra in alcun modo ritardare jf pagamenio dei rafei e degli
oneri accessori olfre i termini stabiliti dalle vigenti disposizioni di
legge e non potrd far valere alcuna azione o eccezione se non
dopo il pagamento delle rate scadufe.

7. Il Conduttore si obbliga ad usare la cosa locata e gli accessori
esterni con la massima difigenza ed a rispettare Ji decoro e la
tranquillita di tutfo if Consorzio Industriale dj Carsoli / Oricofa.

8. 8l Conduttore dichiara di aver visitato fimmobile e di averlo
trovato in stato di degrado per mcuria e cattiva manutenzione.

9. Con la sottoscrizione de/ presente afto Il Locatore concede al
Conduttore, che accefta, il diritto dj opzione all'acquisto del
complesso industiiale in oggetto da esercitare in qualsiasi
momento e per lintera durata del contratto e dej suoi eventuali
successivi rinnovi, afle seguenti condizion;:

10.il prezzo di vendita dellimmobile, libero da gravami ed poteche,
viene stabilito in euro 900.000/00 (novecentomila);

11.si conviene fra le parti che dal prezzo di vendita concordato al
precedente punto dovranno essere detratti tulti i canoni pagati a
partire dall'inizio della locazione:
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Contratto di sublocazione per immobile industriale in Oricola (AQ)

12.viene concordato fra le Parti che, a far data dal 01/01/2012, se jf
diritto di opzione non fosse stato ancora esercitato, ['importo
paltuito per l'immobile verra rivalutato, annualmente, def 2%,

13./a rivalutazione non sara applicala se - successivamente a/
01/01/2012 - alleventuale richiesta di esercitare il diritio
allacquisto da parte del Conduttore, il Locatore non potra
rispettare i termini pattuiti per lacquisto (ad esempio: proprieta
libera da gravami e/o ipoteche).

14. eventuali adeguamenti tecnico  strutturali def complesso
industriale alle vigenti normative e tutie Je migliorie effettuate dal
Conduttore, sino ad un valore di  euro  400.000/00
(quattrocentomila),  saranno riconosciute dal Locatore af
Conduttore, in caso di compravendita, per il 50% delfimporto al
netto dellIVA e delle vigenti imposte.

15.il valore delle migliorie sara evidenziato dalle appropriate fatture
ricevute dal Conduttore perilavori effettuati

16.nel caso di conclusione della locazione alla naturale scadenza
contrattuale, il Locatore riconoscers al Conduttore il 100% delle
migliorie apportate, sempre sino af massimo valore di 400,000/00
(quattrocentomila) euro, dstraendo, pero, una percentuale di

ammortamento per ulilizzo pari al 7.5% annuo delf'ammontare



Contratto di sublocazione per immobile industriale in Oricola (AQ)

tofale, a partire dalf'esercizio annuale successivo alla presa df
possesso dellimmobile da parte del Condutfore.

17.1l Conduttore prende atto che Iimmobile & sprovvisto di impianto
di riscaldamento, in quanto | esistente, disattivato, non é a norma
di legge.

18.nel canone di affitto non sono comprese le spese di telefono,
energia eletliica e le tasse di smaltimento rifiuti urbani ed
industriali. Il Conduttore dovra corrispondere le somme dovute per
detti titoli nei termini stabiliti dalle Societs somministranti i
servizio. Inolire, a sua cura e spese, dovra volturarle a proprio
nome.

19.per quanto non espressamente specificato nella presente scrittura
si fa riferimento alla vigente normativa sulle locazioni industriali.

20. per qualsivoglia controversia sara competente il Foro di Roma, *

IIX. che fra le Parti
ST stabilisce che 1l contratto di 19 punti, sopra

elencato, fre vetrd definito, per brevita,

* contraito principale “.




Contratto di sublocazione per immobile industriale in Oricola (AQ)

Tutto cio’ premesso,

si conviene

A. Le premesse sono parie integrante della scrittura.

B.

] , iscritta al REA della CCIAA di Roma al 1.
Codice Fiscale e Partita Iva: ai sensi dell’articolo 5 del
confratto di locazione sottoscritto da

in data 11
gennaio 2006, dove si afferma: “ & consentita al Conduttore la
cessione del contratto e la sublocazione anche parziale della cosa

focata”,

concede in sublocazione

alla. con sede in Oricola (AQ) Localita
, 1scritta al REA della CCIAA dell’ Aquila a] n.

Codice Fiscale € Partita. Iva: , il complesso
immobiliare a destinazione industriale con corte annessa, silo nel
Comune di Oricola (AQ), localita della superficie tra
coperto e scoperto di mq 3.716 (iremilasettecentosedici) alle condizioni

tutte del contratto principale di locazione.
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Contratto di sublocazione per immobile industriale in Oricola (AQ)

St evidenzia:

DURATA. La durata del contratto di sublocazione sara la stessa indicata
nel contratto principale, con le medesime condizioni di risoluzione e/o
IINovo,

DECORRENZA. T conmatto di sublocazione avra decorrenza dal ]
luglio 2010.

CORRISPETTIVO. 1I corrispettivo della locazione & convenuto in euro
25.000,00 (venlicinquemila) annui, oltre IVA dj legge, da versarsi in
un’unica rata annuale anticipata,

Per I’anno 2010 1l corrispettivo, pari a sei mesi, sara di euro 12.500,00
(dodicimilacinquecento).

DIRITTO DI PRELAZIONE. La

SRL) si impegna cedere, come in effett] cede, alla

I tutti 1 diritti di prelazione ed acquisto cosi come
espressi nel contratto principale.

MIGLIORIE. si obbliga ad
effettnare, a proprio onere ¢ spese, visto lo stato di degrado ed incuria del
complesso immobiliare, le migliorie e gl adegua1n¢nti tecnico strutturali
del complesso industriale alle vigenti normative sino ad un valore dj euro
400.000/00 (quattrocentomila). Nel caso di conclusione della locazione

alla naturale scadenza confrattuale, verranno riconosciute alla |
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Contratto di sublocazione per immobile industriale in Oricola (AQ)

il 100% delle migliorie apportate, sempre sino al
massimo valore di euro 400.000/00 (quattrocentomila), detraendo, pero,
una percentuale di ammortamento per utilizzo pari al 7,5% annuo
del’ammontare totale, a partire dall’esercizio annuale successivo alla
presa di possesso dell’immobile da parte del Conduttore.,

6. SUBLOCAZIONE. E’ consentita alla
la cessione del contratto ¢ la sublocazione anche parziale della cosa
locata

7. NORMATIVA. Per quanto non espressamente specificato nella presente
scritura si fa riferimento alla vigente normativa sulle locazioni
industriali.

8. FORO COMPETENTE. Per qualsivoglia controversia, di qualsivoglia

specie, sard competente esclusivo il Foro di Roma.

Roma, 01 giugno 2010

Letto, approvato e sottoscritto.




Contratio di sublocazione per immebile industriale in Oricola (AQ)

Al sensi e per ghi effetti dell’art.]i 134] 1342 CC e successive madificazioni, si
approvano specificatamente i seguenti articolj:

A: premesse. B: possibilita sublocazione. B.1: durata del contratio, B.2-
decorrenza. B.3: corrispettivo del contratto. B.4- diritto di prelazione. B.5:
migliorie. B.6: sublocazione. B.7: normativa. B.&: 18 foro competente,

Roma, 01 giugno 2010



Consegna documenti immobile in Oricola (AQ). Localita Casale Marcaneeli

Allegati alla presente consegno 1 seguenti documenti:

1) contratto di locazione dell'l. 11 2006 tra la
) ¢ contratto di sublocazione
dell'.06.2010 tra quest'ultima ¢ la Revoind Industriale S.r.l.;

2) ultima race. ar del 20.06.2014 (ce ne sono anche altre precedenti del
5042015 e 0606 2013). nimasta priva di riscontro, inviata dalla sottoscritta
alla (tornata al mittente come le precedenti) ed alla

al fine di intimare il pagamento der canoni di
locazione o, meglio, dell'indennita di abusiva occupazione, non avendo le

suddette societa corrisposto alcuncheé al proprietario . sin dal

4.11.2008. data di immissione nel possesso dell'immobile.
Proprio per tale motivo, con le suddette lettere, la Curatrice invitava le societa
occupantt a liberare immediatamente I''mmobile da persone ¢ cose ¢ a
riconsegnarlo alla Curatela. cosa non ancora avvenuta (né alcuna indennita ¢ stata
corrisposta anche dopo la dichiarazione di fallimento della
Cordiali saluti

Roma, 26.06.2014




OGGETTO : Fallimento n. ~(Tribunale Roma).
Complesso immobiliare a destinazione industriale in Oricola (AQ), Localiti

Facendo seguito alle mie racc. a/r del 5.04.2013 e 06.06.2013, comunico nuovamente
che alcun pagamento € mai intervenuto in favore della . (proprietaria
dell'immobile in oggetto) da parte della conduttrice, né della subconduttrice (tenuta, ai
sensi dell'art. 1595 c.c., a pagare direttamente il locatore in caso di morosita del
conduttore, circostanza di cui la era ben consapevole
quantomeno dal mese di Novembre 2010 a seguito di accesso in loco del Dr.

Amministratore della societd locatrice) sin dalla presa in possesso del




complesso industriale, per la prima nel mese di Novembre 2008 e per la seconda nel

mese di Giugno 2010.

Stante la morosita del conduttore

S.rl) e del subconduttore nonostante le "promesse” di

pagamento rivolte dapprima al poi alla sottoscritta Curatrice (essendo la

- in fallimento dal 4.03.2013), che si & vista corrispondere una

indennita di occupazione per il solo mese di Gennaio 2014, con la presente comunico

nuovamente e formalmente la risoluzione per grave inadempimento del contratto di

locazione dell’11.01.2006 tra la (gia
con conseguente risoluzione, ai sensi dell’art. 1595

c.c., anche del contratto di sub-locazione dell'1.06.2010 tra ™

Rinnovo, pertanto, l'invito formale:

- a liberare immediatamente lo stabilimento industriale in oggetto, consegnandolo

al Fallimento libero da persone e cose

- a corrispondere al Fallimento almeno la complessiva somma di € 150.000,00%,
oltre IVA (salvo maggiori importi dovuti a seguito di valutazione del giusto
canone/indennitd spettante per quel tipo di stabilimento), a titolo di indennita di
abusiva occupazione del citato complesso immobiliare dal 2008 ad oggi (n. 6 anni),
oltre interessi legali dalle singole scadenze, mediante assegno circolare intestato al
Fallimento n. 170/2013 Techfinance S.r.l. da consegnarsi presso lo Studio deila
Curatrice.

In mancanza, mi vedrd costretta a tutelare i diritti del Fallimento da me rappresentato
nelle sedi giudiziarie pit opportune, con aggravio di spese a Vostro carico.
In attesa di cortese ed urgente riscontro, porgo distinti saluti.

Roma, 20.06.2014



All. n.14

W L ii]lf

FOTO ESTERNA DELL’ INTERO FABBRICATO



All.n. 15

FOTO ESTERNA CASALE ORIGINARIO




Alln. 16

FOTO ESTERNE DEL FABBRICATO




All. n. 17

FOTO INTERNA- AMBIENTE DELL’ EDIFICIO ORIGIN:




All. n.18

FOTO INTERNA: AMBIENTE DELL’ EDIFICIO ORIG



All. n. 19

FOTO INTERNA: AMBIENTI DEL CASALE ORIGIN¢




All. n. 20

]
i
1

FOTO INTERNA: CORRIDOIO (CORPO INTERMEDI(




All. n. 21

FOTO INTERNA: AMBIENTE DEL CAPANNONE INDUSTRIALE




All. n.22

FOTO ESTERNA- ACCESSO CARRABILE:1° CANCEL. v




All.n. 23

FOTO ESTERNA- PASSO CARRABILE 2° ACCESS




All. n. 24

UNO DEI VOLUMI SUL RETRO (NON AUTORIZ

(Vedi piantina All. 8b- VOLUME 1-)



All. n. 25

INTERNO DI UNO DEI VOLUMI SUL RETRO NON AUTORI

(Vedi piantina All. 8b- VOLUME 1)



All n. 26

PARTICOLARE COPERTURA DI UNO DEI VOLUMI SUL RETRO NON AUT(

(Vedi piantina All. 8b- VOLUME 1) '/‘



All. n. 27

INTERNO DI UNO DEI VOLUMI SUL RETRO (NON AUTO!

(Vedi piantina All. 8b- VOLUME 2)



All. n. 28

ESTERNO DI UNO DEI VOLUMI (NON AUTORIZZA1

(Vedi piantina All. 8b- VOLUME 2)



All.n. 29

STIMA SOMMARIA BASATA SU VALORI OMI, BORSINO IMMOBILIARE E AGENZIE LOCALI:

CASALE IN PIETRA:

Superficie casale in pietra: 445 mq (superficie rettificata);

Prezzi rilevati per il casale in pietra considerandolo in buono stato:

- Agenzia dell’Entrata- dati OMI- 2°semestre 1013 (Tipologia: Ville): 810 Euro/mq
- Agenzia dell'Entrata- dati OMI- 2°semestre 1013 (Tipologia: Uffici): 960 Euro/mq
- Borsino Immobiliare (Tipologia: Ville) 744 Euro/mq
- Borsino Immobiliare (Tipologia: Uffici) 881 Euro/mq
- Agenzie Immobiliari 950 Euro/mg.

Media dei prezzi rilevati del casale in pietra: 869 Euro/maq.

Il valore del casale sara: 445mq x 869 Euro/mq = 386.705 Euro

CAPANNONE INDUSTRIALE ED ALTRE PORZIONI DI FABBRICATO:

Superficie capannone industriale e altre porzioni di fabbricato: 1079 mgq (superficie rettificata);

Prezzi rilevati per il capannone e altri fabbricati considerandoli in normale stato conservativo :

- Ag. dell’Entrata- dati OMI- 2°sem. 1013 (Tipologia: Capannoni tipici): 410 Euro/mq
- Borsino Immaobiliare (Tipologia: Capannoni industriali tipici) 376 Euro/mq
- Agenzie Immobiliari 350 Euro/mg.

Media dei prezzi rilevati del capannone ed altri fabbricati: 378,66 Euro/maq.

Il valore del casale sara: 1079mq x 378,66 Euro/mq = 408.574 Euro

Il valore di tutto il compendio (comprensivo dell’area pertinenziale) nella-sua globalita, risulta essere
7% ol T 5 T I
pari a 795.279 Euro. In cifra tonda:

800.000 EURQO
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Banca dati delle quotazioni immobiliari -
Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2013 - Semestre 2

Provincia: L"AQUILA

Comune: ORICOLA

Fascia/zona: Periferica/- ZONE LIMITROFE ALLA FASCIA CENTRALE
Codice di zona: D1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Yulord
Yoalare ™ Z .
, LR bane
erento _;.& :
) : . I i1 % .
Fitrofoot St (&g et ! i e e
§ COERCEY T (BN et e
‘*;ii" i fi ! i
Abitazioni
civili NORMALE 500 750 L 1.6 23

http://wwwt.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php
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Abitazioni di
tipo NORMALE
economico
Box NORMALE
Posti au_to NORMALE
copertl
Posti aut.o NORMALE
scopertl
Ville e
Villini NORMALE

440

250

180

50

570

650

370

230

70

810

L 1,3
L 1

L 0,6
L 0,2
L 2,1

1,4

0,8

0.3

2.8

Pagina 2 di 2

» Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pi frequen

di ZONA

e Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
e Il Valore di Locazione ¢ espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lo

(L)

e La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercat:

di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

e Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento «
mercato secondo lo stato conservativo
e Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S ¢ da intendersi riferito alla posizione commerciale e nor
allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

O lmeﬂiam‘ei

a faccia

Agenzia delle Entrate via Cristoforo Colombo n. 426 C/D 00143 Roma - Codice Fiscale e Partiia

“ X

R

Positivo Sufficiente Negativo

Esprimi il tuo

giudizio sul servizio
ricevuto premendo su

uno dei simboli

colorati

http://wwwt.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

04/10/2014
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Stampa quotazioni di zona

Comusne
Zona

]

Passu Corene

Suel g

Pagina 1di 1

L4 m. 32

Oricola
- Zone Limitrofe Alla Fascia Centrale

T LG L raehrdn i bk

e "
o Aarrelibreit o
LT y hhoricons F""”%
L Larsol
e =
: F‘alog}ba;a Parco N j e cei Tagliacozzo  Seurcola .
. Sabira arcc Naturale dei fAarcicans
; Momerolol]'dc ' Kot Luctetili . °
‘ Kentaria, ; FR 5 T
i Karcediing Vicovato £
H } Farco Natuale Fegignale oer
;3 Cinquina i, Guidonia Pt Sirmbruin
e . 0
Buralety].. - Castel Madama
2 [t Fham I}
sttt e deedig Bty ER RO O R A
2°Fascla  Fasciamedia  1° Fascia 2*Fascia  Fasclamedia 1° Fascia
Abitazioni civili (in buono stato) 459 574 689 09 1,4 1,8
Abitazioni di tipo economice (In buono stato) 404 500 597 0.2 0,9 0,9
Ville e Villini (in buona stato) 523 633 744 18 1,8 1.8
[T ot ek venaing Euing Valnn g Losninne §tnaer
2° Fascia  Fasciamedia  1° Fascia 2°Fascia Fasciamedia 1° Fascia

Uffici {In buono stato)
Bor & Farcheon

Box (In buono stato}
Pasti auto coperti {In buono stato)
Paosti auto scoperti (In buono stato)

Lonal & Neaczi

Capannoni industriali (In buono stato)
Capannoni {ipici (In buong stato)
Laboratori (In buono stato)

Magazzini (in buono stato)

Negozi (In buocno stato)

597 738 881 1.8 2,3 2.8

Sgog s ey Bufryg alopr s Lrsamnne Lirmois s

2°Fascia  Fasclamedia 1° Fascia 2° Fascia  Fasciamedia  1° Fascia
230 285 340 09 0,9 09
161 188 216 0,0 0,0 0.0
46 55 64 00 0,0 9.0

valnn, deSesnlae Favng Valor: i Eamszinens Futargis e

2°Fascla  Fasciamedia  1° Fascia 2°Fascia  Fascia media  1° Fascia
230 287 344 0.0 0,5 0.8
257 317 376 0.9 1.4 1.8
317 388 459 0.9 1,4 1.8
230 291 353 0,0 0,5 09
689 872 1.056 28 3,2 37

Cwindolt

Avezzans

Capisgrélnmatas Bils Gangle

Tasso capitalizzaz.
29%
22%

3,5%
foapifihemis
Tasso capitalizzaz.
3,7%
Heriginenin
Tasso capitalizzaz,
3,9%

0,0%

0,0%

Foa i ae
Tasso capitalizzaz.
1,9%

5,2%

4,3%

1,9%

4,4%

Borsinoimmabifiare.it non oflre alcuna garanzia circa l'accuratezza o latiendibilita delie informazioni contenuie ne! Site @ dei fisullat ottenuli ramite il suo wtilizzo. Sta allesperienza dagh utenti ed
alia lore capacits di giudizie scegliere i criteri e ¢ procedimenti oppertuni applicando coefficienti incrementativi e/ decrementativi per arrivare ai valor dt stima Bersinoimmebitiare it, | suoi
amministratori. dirigenti & agenli declinano agri responsabifita per qualsiasi danno o perdita, direlta o indireita, cagionali a qualunque destinatario che abbia fatio affidamento su qualsiasi contenutio

presente sul o derivate dat Sito.

http://www.borsinoimmobiliare.it/quotazioni-timmobiliari/Abruzzo/Aquila-Provincia/...

02/12/72014
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Ti trovi in:Home - Documentazione - Osservatorio del Mercato Immobiliare - Banche dati - Quotazior
immobiliari - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari -

Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2013 - Semestre 2

effetti del sisma del 6 aprile 2009.

Nel 2° semestre 2013 resta sospesa Ia rilevazione nelle zone centrali (zone B1 e B2) dei comuni di
L'Aquila, Castelvecchkio Subequo, Fagnano Alto, Fossa, Goriano Sicoli, Lucoli, Navelli, Ocre,
Poggio Picenze, San Pio delle Camere, Sant'Eusanio Forconese, Tione degli Abruzzi e Villa
Sant'Angelo, nelle quali il mercato immobiliare rimane ancora sensibilmente condizionato dagli

Provincia: L' AQUILA

Comune: ORICOLA

Fascia/zona: Periferica/- ZONE LIMITROFE ALLA FASCIA CENTRALE

Codice di zona: D1

Microzona catastale n.; 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Produttiva

e Ty X
o . AR ]
Vipwodoin

Capannoni

: A NORMALE
industriali

http://wwwt.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

RTEMES EIYO

Valore
Flerento
€ nay
bit i
250 370

Yalort

Locesione
P 1t . T
Supierfieie gy Spperiicic

A e TENG
Sy iay
L 0.9 1.5
04/10/2014
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Capannoni W npMALE 280 410 L 12 2 L
tipict S
Laboratori NORMALE 350 500 L 15 23 L

¢ Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pit frequen
di ZONA

o 1I Valore di Mercato € espresso in Furo/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

» [l Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lo
(L}

¢ l.a presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercat:
di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

» Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento
mercato secondo lo stato conservativo

¢ Per latipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e nor
allo stato conservativo dell'unitd immobiliare

Legenda

Q meﬁmm '
fa faccia Positivo Sufficiente Negativo
Esprimi il tuo
giudizio sul servizio
ricevuto premendo su
uno dei simboli
colorati

Agenzin delie Entrate via Cristoforo Colombe n. 426 C:D 00143 Roma - Codice iscale

http://wwwt.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php 04/10/2014
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Comune
Zona
i Prgeq T egnrs
‘ot Phgaeiglaesty
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e

[
Felembara
“atnnug

Morderetnndo
lfeiang

War.cling

| B
_& Cinauing Guidoria
< Bupplop]
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= T %F Thoo.E
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Abitazioni civili (In buono stato)
Abitazioni di tipo economico (In buono stata)
Vilte e Villini {In buone stato}

L

Uffici (In buorio stato)

By & Parchegq

Box (In buono staio)
Posti auto coperii (In buono stato)
Posti auto scoperti (in buono stato)

Longl & Nepezi

Capaninoni industriali (In buone stato}
Capannoni tipici (In buono stato)
Labaratori {In buono stato)

Magazzini {In buono stato)

Negozi (In buono stato)

Caviet Liaddama

Oricola

- Zone Limitrofe Alle Fascis Centrale

.
Flans Mot ale el
RN ST Y 1]

ViLLuano

Fa ol Watgrpid |
tdent: Lirol

FECA i bty
2° Fascia  Fasciamedia  1° Fascia
459 574 689
404 500 597
523 633 744

ik orecius Faime

2°Fascia  Fascia media  1° Fascia

597 738 831

Salor i deedife Ty

2°Fascia  Fasciamedia  1° Fascia
230 285 340
161 188 216
46 55 64

btk e baeant

2°Fascia Fascia media  1° Fascia
230 287 344
257 317 &?‘E-_
317 388 459
230 281 353
689 872 1.056

Pagina ] di |
Al . 24

0
e
5

Lopiedislspniena SilE Hunnie

I I I

2" Fescia  Fasciamedia  1° Fascia
tR°] 1.4 1.8
0,9 0,9 0.9
1,8 1,8 1.8

B AT R O S Wl T S PLRAE N ]
2° Fascia  Fascia media  1° Fascia

1,8 23 28

el Lasmrpane Loy v

2°Fascia Fasciamedia  1° Fascia
098 0,9 038
0,0 0,0 0,0
0.0 0,0 0,0

CERO i Dor s

2°Fascia  Fascia media  1° Fascia
0.0 0,5 0,9
08 1,4 1,8
0,8 1,4 1.8
0.6 0,5 0.8
2,8 3.2 3.7

Tasso capitalizzaz.
2,9%
2,2%

3,5%
e
Tasso capitalizzaz,
3,7%

Fe i
Tasso capitalizzaz.
3,9%

0,0%

0,0%

Do isigries e
Tasso capitalizzaz.
1,9%

§,2%

4,3%

1,9%

4,4%

Borsinoimmobiliare it non offre slcuna garanzia circa I'accuratezza o Fallendibilit delle informazioni conlenule nel Sito e dei risultali ollenuti (ramite il sue wtiliczo. St all'esperienza degli utenti ed
alla loro capacita di giudizio scegliere | oriten e : procediment opporiuni applicando coefficient: incrementativi efo decrementativi per arsivare ai valon di stima. Borsinoimmabiliare.it, i suoi
amnynistratori. dirigenl e agent: declinano ogni responsabilita per qualsias danne o perdita. diretia o indiretta, cagienat 3 qualungue deslinatatio che abbia fatn afidamants o mualeinel mantamin

presente sul o derivato dal Sile
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Banca dati delle quotazioni immobiliari -
Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2014 - Semestre 1

Nel 1° semestre 2014 resta sospesa la rilevazione nelle zone centrali (zone B1 e B2) dei comuni
di L'Aquila, Castelvecchio Subequo, Fagnano Alto, Fossa, Goriano Sicoli, Lucoli, Navelli,
Ocre, Poggio Picenze, San Pio delle Camere, Sant'Eusanio Forconese, Tione degli Abruzzi e
Villa Sant'Angelo, nelle quali il mercato immobiliare rimane ancora sensibilmente
condizionato dagli effetti del sisma del 6 aprile 2009.

Provincia: L"AQUILA
Comune: ORICOLA

Fascia/zona: Rurale/- ZONA INDUSTRIALE, FRAZIONI CIVITA, FORNACE, PEZZETAGLIE
E RESTANTE TERRITORIO COMUNALE

Codice di zona: R1
Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Non presente

Destinazione: Residenziale




Abitazioni

NORMALE 500 750 L 16 23 L
civili
Abitazion di

tipo NORMALE 440 650 L 13 19 L
EConomico

Box NORMALE 250 370 L 114 L
Postiauto  \opMALE 180 230 L 06 08 L
coperti

Postiauto G opMALE 50 70 L 02 03 L
scopert:

Ville e NORMALE 570 810 L 201 2.8 L
Villini

» Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pit
frequente di ZONA
» Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda
(L)
» 1l Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N)
ovvero Lorda (L)
» Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i refativi Valori di
Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica,
« Per le tipologie Box. Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
» Per la uipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito all
commerciale e non allo stato conservativo dell'unitd immobil

Levenda



» 1l Valore di Mercato ¢ espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda
(L)
Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N)
ovvero Lorda (L)

Nella tipologia € indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti
valori:
e Ottimo
e Normale

s« Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale
essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23 marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi 1l codice definitorio - pdf




Al . s, 2E

Banca dati delle quotazioni immobiliari -
Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2014 - Semestre 1

Nel 1° semestre 2014 resta sospesa la rilevazione nelle zone centrali (zone B1 e B2) dei comuni
di L'Aquila, Castelvecchio Subequo, Fagnano Alto, Fossa, Goriano Sicoli, Lucoli, Navelli,
Ocre, Poggio Picenze, San Pio delle Camere, Sant'Eusanio Forconese, Tione degli Abruzzi e
Villa Sant'Angelo, nelle quali il mercato immobiliare rimane ancora sensibilmente
condizionato dagli effetti del sisma del 6 aprile 2009.

Provincia: L"AQUILA
Comune: ORICOLA

Fascia/zona: Rurale/- ZONA INDUSTRIALE, FRAZIONI CIVITA, FORNACE, PEZZETAGLIE
E RESTANTE TERRITORIO COMUNALE

Codice di zona: R1
Microzona catastale n.: 0
Tipologia prevalente: Non presente

Destinazione: Produttiva
nl—'_‘-"""—_—‘-

| conservativo | -

. NORMALE 250 370 L 0.9
Capannont



industriali

Capannoni  yooviAlE 280 410 L 12 2 L
tipici ——
Laboratori NORMALE 350 500 L 15 23 L

» Lo STATO CONSERVATIVQ indicato con lettere MATUSCOLE si riferisce a quello pit
frequente di ZONA
» Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda
L)
« Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N)
ovvero Lorda (L)
= Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di
Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
» Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
» Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione
commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

« 1l Valore di Mercato ¢ espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda
(L)
» Il Valore di Locazione ¢ espresso in Euro/mgq per mese riferito alla superficie Netta (N)
ovvero Lorda (L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti
valori:
« Ottimo
+ Normale

e Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella anala
essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23 m

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio - pdff




