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Legittimita edilizia:

Il bene in questione, a seguito degli accertamenti esperiti presso gli uffic
competenti di cui in premessa, risulta edificato con regolare licenza edilizia di
cui al progetto n. del 1966 e successiva dichiarazione di abitabilita n.
872 del 23 Novembre 1971 ( All. n. 7).

Il suddetto titolo edilizio conferma la destinazione d’uso a magazzino di
deposito corrispondente alla destinazione catastale in atti.

(AlL n. 4 - Visura catastale all”attualita).

Gli ulteriori accertamenti eseguiti presso I’U.C.E. hanno fatto emergere una
pratica di sanatoria edilizia (ai sensi della L. 28 Febbraio 1985 n. 47) per
cambio di destinazione d’uso da magazzino di deposito a locale commerciale,
presentata dal conduttore dell’immobile

in data 22/06/1987 con protocollo n. - per 'intero locale
(mg 700).

Per la suddetta pratica, risulta pagata un’oblazione pari a Lire 1.095.000
(corrispondentt ad € 565,52), ma non ¢ stata mai ritirata la concessione edilizia
in sanatoria. (All. n. 8 - copia completa di richiesta condono).

Dalle informazioni assunte presso I'U.C.E., tale adempimento conclusivo pud
essere, tuttora od in futuro, definito e portato a compimento dal
dell’immobile o da chi ne deterra la titolarita.

Per definire la suddetta pratica, occorrera produrre una serie di

tecnico-amministrativi, effettvare la prescritta variazione catastal
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Sul lato sud-est delle tramezzature definiscono uno spazio stretto & lungo
probabilmente utilizzato come deposito (All. n. 21); mentre nell’angolo sud-
ovest, vicino alla doppia porta anti incendio ed alla porta che da sulla rampa

carrabile, sono presenti spazi pit piccoli .(All. n. 22)

Gli accessi sono due e si trovano su lati diametralmente opposti: uno carrabile

(con rampa da ) ed uno con rampa di scale (da

La doppia entrata (quella carrabile e quella pedonale) permette un’autonomia

funzionale e gestionale dei due ambienti principali.

La struttura portante dell’unitd immobiliare & in cemento armato; si notano

infatti numerosi pilastri nel suo interno.(All. n. 27)

1l locale non ha finestre, ma solo del vetro cemento al soffitto, che fornisce una

scarsa 1lluminazione.

1l ricambio d’aria e la luce diretta provengono naturalmente solo dalla ampia
apertura dotata di saracinesca e dalla porta d’entrata in ferro e vetro. Una grossa
canalizzazione d’aria condizionata, che corre lungo il soffitto di tutto il

magazzino permette il ricambio d’aria meccanicamente.

La pavimentazione & costituita da marmette (mattonelle di cemento e |
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ROMA CAPITALE [T

Municipio Roma Vil

o ~b 146, 201

Area Urbanistica ~Edilizia Privata

Il Responsabile

— ep.c. AlPU.R.P.
SEDE

Prot. rep. 7983

Roma, 03/07/2014

QOggetto: Domanda di accesso ai documenti tecnici amministrativi L. 241/90
richiesti dalla Sig.

In riferimento alla richiesta in oggetto, cosi come stabilito dalla Deliberazione
Consiliare n. 203 del 20/10/2003, questa U.O.T. fa presente che nulla risulta agli atti di
questo ufficio.
















Ufficie Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

IDati della richiesta

lCatasto Fabbricati

INTESTATO

£,

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 24/06/2014

Data: 24/06/2014 - Ora: 15.16.02  Segue

Visura n.: Pag: |

R

r]

{1} Proprieta’ per 1/1

Unitd immobiliare dal 15/11/2005

N. DATI iDENT_lFICATIVl DATIDI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione E Foglic ; Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita
Urbana | Cens. | Zona |
1 ‘ ' 5 (/7] 3 61l m? Euro 2.335,11
s H
! | :
I
Indirizzo ;
Notifica - Partita -
Annotazioni }passaggi intermedi da esaminate
Situazione degli intestati dal 23/01/2006
N. DAT] ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTE E ONERI REALI
| (1) Proprieta’ per 1/] |
DATI DERIVANTIE DA
Situazione degli intestati dal 15/11/2005
N. 1 DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTE E ONERI REALI

11/2005 n.

.. con sede in ROMA

(1} Proprieta’ per 1000/1000 fino a 23/01/2006

in atti dal 15/11/2005 (protocollo n.

Registrazione: VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO - ALLINEAMENTO MAPPE




emsmntrate i
Ufficio Provinciale di Roma - Territorio Visura Storica pe]_' 1mm0blle

Servizi Catastali

'Situazilone dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 01/31/1992

Segue

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 24/06/2014

i
PN, DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA '
. [ I : !
i Sezione Foglio | Particella Sub | Zona | Micro { Categoria | Classe | Consistenza Rendita ;
: i |
; Urbana e o Cens. | Zona E e e '
i ! 5 ’ cn 3 611 m? Euro 2.335,11 | VARIAZIONE del 0£/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO |
; ' ~ 5 L.4.521.400 | TARIFFARIO . ?
Indirizzo N -
Notifica - o [Partita 1286305 | Mod.58 |- ) ‘
Situazione dell'unitd immobiliare dall'impianto meccanografico
l N. DATI IDENTIFICATIVI DATI BI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
i ; . .
Sezione |  Foglio : Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita
. . Usbana i Cens. | Zona
| { ! g 5 Cr2 3 611 m? L.8.431 Impianto meccanografico del 30/06/1987 1
i I
Indirizzo WJ
Notifica - | Partita 3 [ Mod.58 I- ;
Situazione degli intestati dal 04/08/2000
CN DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
L1 N EE v (1) Proprieta” per 1060/1000 fino al 15/11/2005
DATI BERIVANTI DA [STRUMENTO (ATTO PUBBLICO) dei 04/08/2000 Trascrizione i . - 172000 in atti dal 09/08/2000 Repertorio n .; 15041 Rogante: !
Registrazione; COMPRAVENDITA

Situazione degli intestati dal 24/02/1997

. N | DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONER] REALI
o {1} Proprieta’ per 1/1 fino al 04/08/2000
/1997 in atti dal 02/04/2001 (protocolio n } Repertorio n . 1309 Rogante: NOT .

‘DATI DERIVANTI DA EISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 24/02/1997 Voltura n
ROMA Registrazigne; Sede: COMPRAVENDITA

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N DATI ANAGRAFICI CODICE FISC.
i |

[DATI DERIVANTI DA { Impiante meccanografico dei 30/06/1987

Unita immobiliari n. | Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

TTiE ONERI REALL
no ai 24/02/1997
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ntrate<s Data: 24/06/2014 - Ora: 15.16.02  Fine
Ufficio Provinciale di Roma - Territorio Visura storica per immobile Visura n, Pag:3
Servizi Catastali

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 24/06/2014

Visura telematica
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NATURA GIURIDICA
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, S2ese | e meas S i STATO GIVLE Bl STUDIO
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ATTIVITA ECONQHMICA

L

Sa il richiedents

£

ATTWITA ECONOMICA ESERCITA

NOTIZIE RIEPILOGATIVE

MODELL! ALLEGATI E AMMONTARE DELLE OBLAZION!

DIMENSIONE

.

Firma de!l richisdente

Modelii allegat: 2 fmrs imni o
: fmmontars delle oplazion Suparficie complessiva N. abitazion
i Gi& versais cer la quale & stata per fe quali
T Murmero DOVu}E v richiesta la sanaloria & stata richiesta
¢ €55 i i i - =
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RISERVATO Al COMUNE

Benommazione ¢ N. Distintivo
{secondo ia classificazione ISTAT)

COMUNE

PROVINCIA

N. PROTOCOLLO
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ATTESTAZIGNE

di un versamen'o

Lire ,UL» )AU‘J AL D u-'“‘u,t@:

sul C/C N. 255000
AMMINISTRAZIONE P.T.

COGNOME O DEMOMINAZIONE |

7dr L.

OBLAZIONE ABUSIVISMO EDILIZIO

eseguito da e
residente in ... fCEMA
Codice Fiscale ..
 AjC/CROSTAL il

L=To v/

Ly 3 L —i
o NOME |,
uL LL- L
St o NUMERO DI
. CODICE FISCALE
Intestato a: —— — = -
RESIDENZA COMUNE Pa(oylg?m
ANAGRAFICA Srrr A LEQ

i
;
L
v

L FRAZIONE, VIA E NUMERGC CIVICO

NATURA GIURIDICA

I C.
ol Z8

AP,

=]

R MASicé 74]

Se 1f richiedente & persona fisica indicare:

“Bold lineare deli'Uflicio accettante
F
1 Giu ‘guluims POSTALE
Bollo 2 dzla
-

del bo!letlari.o‘ ch 5

THTOLO
Sesso DATA DI NASCITA
thoF giorne  mese no STATO CWVILE DI STUDID
P T b IR 1 I..___._J
COMUNE O STATC ESTERO DI NASCITA FROVINGIA
{riglal

Lt

i
i
i

o

istituto Poligratico & Zesca dello Stato

data progrens

CONDIZIONE PROFESSIONALE

L

QUALIFICA

L

ATTIVITA ECONOMICA

L

Se il richiadents & diverso da persona fisica indicare:

ATTIVITA ECONOMICA ESERCITATA

MODELL] ALLEGAT) E AMMONTARE DELLE OBLAZIONI DIMENSIONI
Modelli allegati Ammontare deile oblazioni Superficie complessiva N, abitazioni
Gig versais per la quale & stata per le quzli
Tipo Numero . DOV”:‘E richigsta la sznaloria & stata richiesta
1 COMPIesse In unica soluzione 1* Rata mq la sanatoria
47785-A
47/85-B
47/85-C
4850 | A4 | IODSo0n | UosSeao Feo
TOTALE
Il richiedente ha preseniato alire domande di sznaloria |
Nello stesso comune 1 F’_q 2 ,E In aliro comune 3 E] 4 N

Data

Firma de! nchisdents

~
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. 4 - FABBRICATO O PORZIONE DI FABBRICATO

R

& - Dirnensioni g consistenza

— Superficie par aitivita

s

Superficie asssniita mg i |

Volume assentic me ol |

— oltra 20.000 mg

T_ - Ativitz indusiraie o arligianaie my SIS
e Pian UM EITE - i—im: - Alhwia commercizie e b 4
iCo™pn IO f Serrlesrats :
- Altivita sportiva. cullurale, sanmigna. opere rahgioze L
o & servizio di culio i Tol Hoad
— Piam entro terrz a ! .
- Attiviia turistica-riceliiva o agri-turistica mg | 4
-— Yolume telale me 4 - Aitivila connessa con 18 conduzions agncola mg ! 4]
St pE En0; . i ,
- Altre altivita mqg ! s
I SUPERFICIE COMPLESSIVA mg | i
13
i
b - Diftormita dalia iicenza ediiizia, avlorizzazione ccon- | ¢ - Supeféicie complessiva dell'area sulla quale sarge l'opsra.
cessione, (Segnalare gll estremi della aelorizzazione,
licenza o concessione). .
N. licenza, concessions | | . — da 1501a 2.000mas i
o autorizzazione Ly da va 400ma1l]
Quprno mese anng - =3 mwi
, — da 200ta 4000mg 8l
- ; i - 4 0 2
Data di rilescio ol s | 1 da 401a 800 mq U
: — da 4001 a 10.006 mq i
Deslinazione d'usc assenliia i -— da 601 a 1.000 mq SE
™ -— 16.0 G.000 m !
— da 1001 & 1500 mg . da 10.301 & 20.000 mq s L

d - Destinazione d’uso deiopera

e - Accatasiamenio

L M ey : r_.|
—— attiviia industriale o artigianale 11
— atiivitz commerciale EX‘ :

- attivitd sporliva

— ailivila sapitaria S
— opere religiose o & sarvizi di cuito
— altivita lurigiico-ricetliva o agri-turistica

— attivitsd connessa con ta conduzione agricola

tapesiticaie:

— aliivita cuiturale 4 D

Se l'opera ¢ accatasiaia indicare ' calegoria ¢a

iasiale

f - Mumere addstti

— I'opera oggetle di sanaioria

i_

B - CARATTERISTICHE GENERALI DEL FABBRICATO NEL GUALE £ U_B}CATA L'OPERA OGGETTO D! SAM

ATORIA

Dimznsione & consisienza
- Lian HIrBETE vomarsss 4 samnlanian!
- piani entro tarra nod
- struilura portanis prevalente

- pigtre o mationt 1] - prefablvicats

- N
cemente armalo 2,& - mista e aitra

Impizanti e servizi ad uso diretto del iably

lacoamenta rete fognants

o

- aliacciamenis rele slstinics

o - - allzcoiamente rete idrica

- z'laccizmento rete distrib gas

ssciusivamente ad use non residanziale

us0 misto oot presenza di abitazioni

[l

aumero eventuali abitazioni comprese nel iabbricalo

- imant i gepuraz. degli scanch

2| {abbricgic ]

Nurero degli addetti, occupali al 31-12-1884, nail'vniia locale incui ricade
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COMUNE DI ROMA
DIPARTIMENTO V1
Politiche della Programinazione ¢
Pianificazione del Territorio — Roma Capitale
U.0. N. 7 - Ufficio Speciale Condono Edilizio
Ufficio Istruttorie — Mod. 1 - AC/dm
Raccomandata con ricevuta di ritomo

COMUNE Of Huwa
UFFIID SPEFIALE CONDAND EDILZID } Spett.le
ks
1
oo = n §
a0 BHE 1
¢ G APR 700/
R z
Ne_ i 0
' | 0178.- Roma
Fsso e STl

2 et £ P i

Oggetto: RICHIES R P S s PR

TA DI CONCESSIONE IN SANATOM‘NR. PROT. b

e .

Allo scopo di procedere all’istruttoria della domanda” indicata” in ‘oggettd” la Sigﬁbﬁa Vostra & invitata a
presentarsi presso i nostri uffici munita della sottoelencata documentazione.
L'orario d'apertura al pubblico & tutti i giomi dal lunedi al venerdi dalle ore 7,30 alle ore 16,30, il sabato dalle

ore 7,30 alle ore 10,00.

DOCUMENTI RICHIESTT:

G ORIGINALE LETTERA DI NOTIFICA
0 BOLLETTINI CONTI CORRENTI VERSAMENTI OBLAZIONE

ﬁ( RICEVUTA DELL’AVVENUTO ACCATASTAMENTO E RELATIVE PLANIMETRIE

}ﬁ( DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL’ABUSO

7 RELAZIONE DESCRITTIVA DELL’ABUSO INDICANTE:
a) lo stato dei lavori al:  (001/10/83 (L. 47/85)  031/12/93 (L. 724/94)
b) la superficie delf’abuso (S.U. = superficie utile; SN.R. = superficie non residenziale);
¢) il volume Fuori Terra sia dell’intera costruzione che quello relativo all’abuso.

X PERIZIA TECNICA GIURATA PER ABUSO SUPERIORE Al 450 me..dalla quale risiti:
a) lo stato dei favori;
b) la superficie dell’abusa (S.U: = superficie utile; SN.R. = superficie non residenziale);
¢) la superficie del lotto ed il volume fuori terra dell’intera costruzione calcolato secondo i criteri di cui all’art. 3 delle
N.T.A. del PR.G.;
d) riferimenti catastali: fogho,allegati,particelle;
€) certificazione della superficie con relative destinaziont d'uso.

\A CERTIFICATO D'IDONEITA’ STATICA DELL’EDIFICIO PER ABUSI SUPERIORI AT 450 mc., redatio da un
’ tecnico abilitato.

O DOCUMENTAZIONE PROBANTE CHE LE OPERE IN ABUSO SONO STATE REALIZZATE IN DATA
ANTERIORE AL 01/09/1967. In difetio di tale documentazione I’abuso verra ricondotto ad epoca successiva.
SALDO RELATIVO AL PAGAMENTO DELL’OBLAZIONE
SALDO RELATIVO AL PAGAMENTO DEGLI ONERI CONCESSORI
SALDO RELATIVO AL PAGAMENTO DEI DIRITTI DI SEGRETERIA
ATTO DI PROPRIETA

[ o i I

NOTE: SI PREGA DI SPECIFICARE LA VIA DELL'ABUSO

La mancata presentazione della documentazione richiesta entro il termine di tre mesi dalla presente notifica
comporta I"improcedibilita della domanda ed il conseguente diniego della concessione ai sensi dell’art. 2 comma 37 lettera
D della legge 23 dicembre 1996, n® 662. -

N.B.: si prega allegare copia della presente ai documenti che vengono trasmessi.

Via di Decima n. 96/102 — 00144 ROMA - Telefono : 0652207335 (int. 2016) ]



Comune di Roma

EILENCO ABUSI PER INDIRIZZO

[ndirizzo:
Da Civico: A Civico:
Pratica: Stato: 3 Tipo: 4 Scheda: D Indirizzo: :
. . Proprietario: g
" Richiedente: ﬁt& " s
NON CONCESSIONATA NESSUNA AGIBILITA ~ arkhglauake Toc 4 onc
Do Aluse ( e
Pratica: Stato: 99 Tipo: 1 Scheda: A Indirizzo:
¢ Proprietario:
Richiedente;
CONCESSIONATA NESSUNA AGIBILITA
Pratica: Stato: 99 Tipo: 1  Scheda: A Indirizzo: ~
Proprietario:
Richiedente:
CONCESSIONATA NESSUNA AGIBILITA
Pratica: Stato: 66 Tipo: 7 Scheda: C Indirizzo:
Proprietario
Richiedente:
NON CONCESSIONATA NESSUNA AGIBILITA
) Pratica: Stato: 99 Tipo: 2 Scheda: A Indirizzo:
£ Proprietario:
Richiedente:
CONCESSIONATA NESSUNA AGIBILITA
) Pratica: Stato: 3 Tipo: 4 Scheda: D Indirizzo:
‘ Proprietario: ¥ S e %
A'S N p 3, . s
Richiedente: A e 4‘ .
NON CONCESSIONATA NESSUNA AGIBILITA ~ Comm. \@. Anuo Abuso i
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Ea

nata a Roma il 19 genonaio 1970, domiciliata per

la carica ove sopra, fornita per Statuto dei pilt ampi poteri

di ordinaria & straordinaria amministrazione.

Detti comparenti della cui identitd personale 1o Wotaio sono

certo, hanno coovenuto e atipulano quanto seque.

ARTICOLD 1% -~ La Societd

in liguidazione, {n perscna come sopra,

i

vende alla Societa che, .come sopra

rappresentata, compera:

Porzione del £abbricato s8sito in Comune di Roma, Via

2 precisamente:

2

- locale wmagazzino,. posto al piano scantinato, avente accesso

dalla rampa carrsbils dipsrtentesi da

ateraverss l'area annessa ai

pegozi civv.in. , confinante con proprieta eredi

¢ loro avenbi ocausa, rampa di accesso, spazic di

manovra, salvo altri.

11 descritte leocale & distinto 21 Catasto Fabbricati del

Comune di Roma, giusta denuncila di variazione dalla

o,

originaria  particella subalterno per modifica

¥

identificative e allineamento mappe, denuncia n.

I

B/2005 del 15 mnovembre 2005 Prot.m. al foglio

o
;
|

particeila sub. , Zona censuaria 5, ctg. Cf2, cl.3,

wetri guadrati 611 (seicentoundici), r.c.Euro 2.335,11.

ARTICOLO 2° - La porzicne di fabbricats innanzi des
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e,
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g
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'

|

I
viene venduta e comperata nello statc di  fatto e nelld

condizione giuridicz in cui si trova, a corpo e non a misura,

libera da persone &/o da cose; con tuttl gli annessi dirittd

& pertinenze inerenti, nonché con tucti i patti, clausole,

condizioni, cbblighi e servitd attive e passive di cui

all'atto a rogito HNotaio dJ[ Roma del 24

:

febbraio 1997 rep.n. registrato a Romai il 14 marzd

19897 @ trascritto a Roma 1 in data 25 febhraio 1857 al n.

di formalitd e degli aptki ivi richiamati, di cui 1la

Scocietd acquirente, in perxsona come sopra, dichiara di aver

preso Vvisione e conoscenzas 2 con la proporzicnale quota 4i

compropriseta sulls parti del fabbricatc da considerarsi dil

ragione condominiale a norma di legoe e del regolamente df

condominio vigenke che la Societd acguivente, in persona comd

gopra, dichiara 4i =zccettare e si obbliga di rispattare.

La stessa Societd acquirente, in persopa come sopra, dichiara

di ben conoscere ed accettare le sexrvitl} di passaggic meglig

riportate nell'atto a roglto NWotaio y di Romay

"del 29 opttobre 1587 zrep.:. , regiptrato 2 Roma il

18 novembre 1987 al n. & trageritto a Roma 1 i data 18

novembre
ARTICOLO 3° -~ 7I1° possesso dell'immobile in oggetto vienej

conferito alla Soecietd acquirente da oggl e pertanto da ogyil

profitti ed oneri "sono rispectivamsnte a suo vantaggio r:l

carico.

n




ARTICOLO 4° - Dichiara la Soccieta venditrice, in persona coms

sapra, che la porziene di fabbricato alienata era di sua

piena proprietd essendo a2 lei pervenuta per acouisto dalla

Sotieta corn sede in Pomezia {Romal,

giuwsta 1'atte a mio rogito del 4 agosto 2000 xrep.n.

registrato all'Ufficio delle Entrate di Roma 1 in
H

data 11 agosto 2000 al n. - Serie 1V e Lrascrittc a Roma

£

1 in data 8 agosto 2000 al n. di formalita.

La stessa Societd venditrice, in persona come  sopra,

garanptisce che guanto alienato & 1libero da iscrizioni,

i

trascrizioni pregiudizievali, vincoli, omneri, e privilegi

3

anche di naturaz fiscale, ad eccezione:

al dell tipoteca gi lire 4.500.000.000

(qpatt:z:cmi1iérdicinquecentomilicﬁi) iseritta a Roma 1 in data

4 marzo 1598 al n. 3030 di form=litd a garsnzia di unm mutuo

4ai originarie lire 1.500.000.000

{unmiliardocinquecentomilioni) voncesso  dalla

g di cni

al sucecessivo articoleo 5°; —

L,

b} e del pignoramento traseritto & Roma 1 in daka 16 novembre

2001 al n. di formalitd a favore della

ben noto alla Sociebd acquirente ed in corsa 4di

estinzione a cura e spese della Societd venditrice.

Dichiara la Societd venditrice, in persona come s

Entte le imposte e tasse telative all'immobile in




Jos

al passaggi d3

ed in ‘particolare quelle conseguenziali
proprietd del medesimo a gqualsiasi titolo, sono statg

regolarmente soddisfatte, volendo in caso contrario la stess

PR LR NN L~ L
'

Bacieta venditrice risponderne con esopero della part

acquirente da ogni e qualsiasi responsabilitd o

- semplice
molestia. i
. J 1
Ai sensi e per gli effeiti del D.P.R. n. 445 del: 28 dicembre
- I é
2000, della GLegge 28 febbraio 1985 e Buccessiva%
modificazioni e della vigent:e normaltiva in materiai

P pu—— - mama - e vame —_— LI I - - ke
urbanistica, il Signox dichiara sotto lq

. - O S

propria personale responsabilitd e pend

consapevole delle
1
: i

3 . - L Y U
v

comminate dalla legge contro i testi falsi o reticenti:

- -che il fabbricato di eui £& parte il lecale in oggetto é:'}

stato costruito in spoca anteriore al i° settembre 1567; ; J E’g

1
- e ‘che al locale in oggetto non sono  state apportatel [

: — )
: N
medifiche suscettibili di sanatoriz.
ARTICOLD §5° - Il prezzo & stato coovenuto  in Eurmi
- m .- . <l e ————— —— [
1.580.000,00 >(unmilianecinquecentcnovantami la virgola =zerq
|
[T e T e e ek 4% =Y b ———n— -——_——{—-—‘—I—"l ey - [ —
- centesimi) pid I.V.A. come per legge e viene regalato comé,
A . i
segue : '
- guanto ad Buro 650.000,00 (seicentronovantamila virgala =zer
' i
cenbesimi) la Societd venditrice, im persona come sopra ,I[
I
diechiara di averli rwicevuti prima d'ora dalla Socistd
. ' N i
apquirenta; i
. . . !
- guanto ai repidui Eura 900.000,00 [novecentomila virgolal

i
Mrm mad s bk ek aa s ~ RS 4 e e e e m——————— e — !
s !




P

zero centesimi) comprensivi d4di interessi maturati fime allsa

data del 31 dicembre 2005; la Societ2 acquirente si accolla =

£fa proprie i1 wutwo di  originarie Lire 1.500.000.000

{unmmiliardocinguecentomiliond) pari ad Eure  774.685,35
{settecentosettantaguattromilaseicentobtantacingque virgola
trentacingue centesimi) concegso ‘fialla

]

Bocieta per Azioni"

con atti a rogibto Notaioc di Marine in data 2

wmarze 1938 xep.n. . registrato ad il

12 marzo 1998 ({condizionato); in data 3 aprile 1398 rep.n.

o,

registrato ad Albano Laziale il 14 aprile 1998

{[prima ~ ercgazione); e in data 25  maggic 1998 rep.:.

registratc ad Albanco imziale il 5 giugno 1538

{secanda erogazione a2 saldo).

ILa Sociekd acguirente, in persona come sopra, dichiara di ben

conoscere ed accettare tubti gli atti costitubivi di detto

o,

mukuo, obbligandosi di  rispettarli ed in particolare di

. < N o 10 a
pagare le rate di ammortamento.alle scadenze convencte nonché

inviare wcopia del preeente atbte 2ll'Istituto matuante per

~t

tutti ¢gii efifetti di  leqoe.

Esgsendo stato cosi regolato 1lintero prezzo della vendita per

P

effetto del pagamento e dell'accolla ecme soprz effetkbuati,

la Societd wvenditrica, in persona come gopra, rilagcia

dell'intera somma 4i Burc 1.59

(unmilionecinguecentonovantamila virgola Zero ce







)

P

P
F

AT g/A

Repertorio n. Raccolta n. 61
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
Hl ventiquattro febbraio millenovecentonovaniasette, in Roma e nel mio studio.
24 febbraio 1997

innanzia me ), notaio in Roma con studio alla via Po n. 49, iscritta al Collegio dei Distretti
notarili riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia, senza l'assistenza dei testimoni per avervi le parti rinunciato
d'accordo fra lore e col mio consenso

SONO PRESENTI
- per la parte venditrice:

la societa’ , con sede in Pomezia alla Via Laurentina Km.
27,600, Codice Fiscale , iscritta nel Registro delle Imprese presso la C.C.LLA.A. di Roma al n.
, in persona di

., imprenditore, nato a Roma il 30 giugno 1943 e domiciliato per la carica presso la sede
della societa, che interviene al presente atto nella qualita di Presidente del Consiglio di Amministrazione e
quindi legale rappresentante, a questo atto autorizzato giusta verbale del Consiglio di Amministrazione in
data 24 febbraio.1997, che in estratto autenticato da me notaio in data odierna, rep. n. 1308, si allega al
presente atto sotto la lettera "A";

- per la parte acquirente:

la societa con sede in Pomezia alla Strada Vicinale Santa Procula n. 2, partita lva e
Codice Fiscale n. iscritta nel Registro delle Imprese presso la C.C.LAA. di Roma aln.
' , in persona di

imprenditore, nato a Napoli il giorno 8 settembre 1931 e domiciliato per la
carica presso la sede della societa, che interviene al presente atto nella qualita di amministratore unico e
quindi legale rappresentante, a questo atto autorizzato in virtd dei poteri derivantegli dallo statuto sociale.

Dell'identitd personale delle parti presenti io notaio sono certo.
ARTICOLO 1 - CONSENSO ED IMMOBILE

.vende a . che acquista, la piena
proprieta del seguente immobile sito in Roma, Via } & precisamente:

- il locale ad uso magazzino sito al piano scantinato, con accesso dalla rampa carrabile dipartente da Via 5.
eda’ attraverso |'area annessa ai negozi civici numert : ;

confinante con distacco, proprieta eredi |0 suai aventi causa, rampa di accesso, spazic

salvo aitri;

riportato nel N.C.E.U. del Comune di Roma al foglic
classe 3 metri quadrati 611 R.C. £. 4.521.400.]
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ARTICOLO 2 - PRECISAZIONI

La vendita e' fatta a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui quanto in oggetto attualmente si trova, ben
noto alla parte acquirente, con ogni accessione, diritto, azione, ragione, servitu' attiva e passiva e in

particolare:
- con le servitl di passaggio meglio riportate nell'atto ricevuto dal notaio | di Roma in
data 29 ottobre 1987, rep. n. , di cui appresso;

- con i proporzionali diritti sulle parti comuni dell'edificio, parti elencate dall'articolo 1117 c.c., dal
regolamento di condominio e dai titoli di provenienza ai quali si fa espresso riferimento.

ARTICOLO 3 - PREZZO
Il prezzo & stato convenuto in complessive lire 1.300.000.000 {unmiliardotrecentomilioni).
Esso viene regolato come segue:

A - lire 9.869.712 {novemilioniottocentosessantanovemilasettecentododici) sono state corrisposte prima
d'ora dalla parte acquirente a quella venditrice;

B - lire 1.290.130.288 (unmiliardoduecentonovantamilionicentotrentamiladuecentottantotto) vengono
corrisposte mediante accollo della parte acquirente dei debiti di cui alle fatture in seguito elencate che Ia
societa venditrice deve pagare alle societa di cui appresso e precisamente:

fatture nn. , emesse dalla . . con
sede in San Mauro Torinese, per complessive Lire 42.338.116
{quarantaduemilionitrecentotrentottomilacentosedici);

fatture nn. , emesse dalla . con sede in Roma, per
complessive Lire 108.905.600 {centoottomilioninovecentocinquemilaseicento) a saldo;

fatture nn. , emesse dalla , con sede
in Roma, per complessive Lire 115.748.550
(centoquindicimilionisettecentoguarantottomilacinquecentocingquanta);

fatture nn. ,emessedalla =" 7
. con sede in Pomezia, per complessive Lire 45.565.100
(quarantacinquemilionicinquecentosessantacinguemilacento);

fatture nn. emesse
dalla , con sede in Roma, per complessive lire 82.903.382
(ottantaduemilioninovecentotremilatrecentottantadue);

fatture nn. emesse dalla
, con sede in Roma, per complessive Lire 112.226.462
{centododicimilioniduecentoventiseimilaquattrocentosessantadue) a saldo;



o

con sede in Bergamo,
per complessive Lire 42.886.115 {guarantaduemilioniottocentottantaseimilacentoquindici);

fatture nn.

emesse dalla’
con sede in Milano, per complessive Lire 341.408.047
{trecentoquarantunomilioniquatirocentoottomilaguarantasette);

fatture nn. emesse dalla ., ton sede in Pavona, per
complessive Lire 164.692.335 {centosessantaquattromilioniseicentonovantaduemilatrecentotrentacingue)
a saldo;

fatture nn. , emesse dalia ., can sede in Milano, per

complessive Lire 54.175.749 (cinquantaquattromilionicentosettantacinquemilasettecentoquarantanove);

fatture nn. emesse dalla
, con sede in Baranzate di Bollate, per complessive Lire 49.004.760
{gquarantanovemilioniquattromilasettecentosessanta) a saldo;

fattura n. emessa dalla , con sede in Cava dei Tirreni, per complessive
Lire 59.797.500 (cinquantanovemilionisettecentonovantasettemilacinquecento) a saldo;

fatture nn.

, con sede in
Padova, per complessive Lire 70.478.572
(settantamilioniquattrocentosettantottomilacinquecentosettantadue).

- La parte venditrice rilascia quietanza a saldo dell'intero prezzo, salvo il buon fine del pagamento delle
citate fatture, peril quale costituira quietanza il relativo timbro di quietanza apposto sulle stesse o la
documentazione contabile della banca del bonifico di accredito della relativa somma in favore delle societa
emittenti e stesse fatture.

In dipendenza dell'accollo di cui sopra, la parte acquirente si obbliga a notificare alle singole citate societa
copia del presente atto, nonché a pagare quanto dovuto ivi compresi eventuali interessi e/o spese
accessorie.

ARTICOLO 4 - DICHIARAZION] URBANISTICHE

Ai sensi e per gli effetti della legge 28.2.1985 n.47 e sue successive modificazioni, dell'articolo 39 delle legge
23.12.19%4 n. 724 e successivi decreti modificativi, la parte venditrice, previamente ammonita sulle
conseguenze penali cui si pud andare incontro in caso di dichiarazioni mendaci, ai sensi dell'articolo 4 della
legge 4.1.1968 n.15, dichiara che l'edificazione di quanto oggetto di questo atto é iniziata prima del giorno
1.9.1967.

Precisa la parte venditrice che successivamente quanto in parola non é stato oggetto
opere necessitanti il rilascio di licenze, concessioni, autorizzazioni di sorta o domande d
sanatoria.

ARTICOLO 5 - POSSESSO GARANZIE E PROVENIENZA
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Registrato
il 14 marzo 1997

n. "serie 1V
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STUDIO LEGALE E COMMERCIALE

Gent.ma Arch.

Fax

OGGETTO : Fallimento n. 170/2013°
Nomina CTU per infegrazione perjzia per stima n. 3 immobili.

Con la presente sono a comunicarLe che il Sig. in data

18.03.2014, ha autorizzato I’integrazione degli elaborati peritali per la stima degli

ed ha approvato la Sua nomina, da me effettuata, a perito e consulente del

Fallimento, come da allegata istanza.
Resto a disposizione per ogni necessario chiarimento.

In attesa di un Suo cortese riscontro, invio cordiali saluti.

Roma, 26.03.2014
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TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA -- Sezione Fallimentare

FALLIMENTO N. 170/2013

ISTANZA NOMINA CTU PER INTEGRAZIONE PERIZIE

VALUTAZIONE IMMOBILI
La sottoscritta Avv. | , nominata Curatrice del Faillimento n.
170/2013 dichiarato in data 04.03.2013 dal Tribunale

Ordinario di Rema — Sezione Fallimentare, rivolge al Sig. G. D. Ia seguente istanza.

PREMESSA
Preliminarmente si fa presente che la , dal 29.11.2006 alla data
di fallimento, & stata amministrata dal ! , nominato, successivaments
al sequestro delle quote sociali, dal Custode delle stesse, ] , su

indicazione del Tribunale Penale di Roma (come da provvedimento dell'11.07.2006)

{procedimento penale RG. oggi RG. DIB.

18792/09].

Durante la gestione deila societd erano state commissionate delle relazioni di stima

degli immobili di proprieta della » . 3 nell’anno 2010 (redatte dal
, al find della

vendita degli stessi per il pagamento dei debiti della societd, e n. 2 nell’anno 2012

{redatte dal Geom. quale ausilio per la relazione dell’attestatore

nell’ambito del piano di risanamento ex art. 67 1. £ in fase pre-fallimentare.

Ii Fallimento ha acquisito all’attivo i seguenti immobili:

1) immobile (ufficio con cantina) sito in (angolo Via

, piano 81, interno 1/A, di 4 vani, con superficie commerciale di

312
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mq. 47, identificato al NCEU di Roma al Fogli
z.c. 3, cat. A/10, classe 1, rendita € 2.189,78%,
L'immobile, acquistato dalla societa in data 27.07.2005 dalla ] . al

prezzo di € 150.000,00* (oltre IVA), ¢ libero ¢ da ristrutiurare.

Su tale immobile risulta l'iscrizione n. 23565 dell'1.10.2008 di ipoteca in virtd di
decreto ingiuntivo n, 6059 del 19.04.2008 emesso dal Tribunale Civile di Roma in
favore della per € 851.050,98* oltre interessi e spese ¢ la trascrizione

n. 34763 del 20.05.2009 relativa al successivo atto di pignoramento immobiliare

del 31.03.2009 rep. 6878 intrapreso dalla BNL (Tribunale Civile di Roma -
Sezione IV Esecuzioni Immobiliar, G. E. Dr. Perna, RG 554/2009).

L’immobile & stato stimato nel mese di Marzo 2012 in € 165.000.00%, oltre

IVA, dal i, consulente di fiducia della Custodia Giudiziaria,
nell’ambito della redazione del piano aftestato di risanamento ex art. 67 L f
(tenuto anche conto delle attuali condizioni dello stesso e dei costi di

ristrutturazione valutati in circa € 40.000,00%);

2) immobile (laboratorio per arti e mestieri) sito in piano

S1, interno 1/B, con superficie commerciale di mq. 138, identificato al NCEU di

Roma al Foglio ! cat. C/3, classe 1, rendita €
1.207,12%,
L'immobile, acquistato dalla societd in data 27.07.2005 dalla rl. al

prezzo di € 400,000,00* (oltre IVA), & libero e da ristrutturare.

Su tale immobile risulta Iiscrizione n. 23565 dell'1.10.2008 di ipoteca in virth di
decreto ingiuntivo n. 6059 del 19.04.2008 emesso dal Tribunale Civile di Roma in
favore della . per € 851.050,98* olire interessi e spese e la trascrizione

n, del 20.05.2009 relativa al successivo atio di pignoramento immobiliare

4112
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del 31.03.2009 rep. 6878 intrapreso dalla (Tribunale Civile di Roma -
Sezione IV Esecuzioni Immobiliari, G. E. Dr. Perna, RG .

L’immobile & stato stimato nel mese di Marzo 2012 in € 370.000,00% oltre

IVA, dal Geom. » consulente di fiducia della Custodia Giudiziaria,
nell’ambito della redazione del piano attestato di risanamento ex att, 67 1. f
R (tenuto anche conto delle attvali condizioni dello stesso e dei costi di

ristruthurazione valutafi in circa € 94.000,00%);

3) immobile (deposito/magazzino) sito in_Roma, n, 123 (con
accesso anche da ¥ . 56}, identificato al NCEUJ di Roma al

Foglio 967, part. 570, sub 27, z.c. 5, cat. C/2, classe 3, rendita € 2,335,11*,
L'immobile, acquistato dalla societd in data 23.01.2006 dalla Gestione Esercizi
Commerciali e . In liquidazione al prezzo di € 1.590.000,00* (oltre
IVA), & libero.

Per il citato acquisto era stato erogato dalla

un finanziamento di € 760,000,00* parantito da ipoteca per € 1.520.000,00
(iscrizione . 9023 del 15.03.2006).

Su tale immobile risulta liscrizione n. dell'].10.2008 di ipoteca i virtd di

decreto ingiuntivo n. del 19.04.2008 emesso dal Tribunale Civile di Roma

) in favore della . - per € 851.050,98* oltre interessi e spese e la
trascrizione n. del 20.05.2009 relativa al successivo atto di pignoramento

. immobiliare del 31.03.2009 rep. infrapreso dalla (Tribunale

Civile di Roma - Sezione IV Esecuzioni Immobiliad, G. E. Dr. Perna, RG

554/2009).

- L’immobile & stato stimato nel mese di Dicembre 2010 in € 1.200.080,00*

oltre TVA, dal consulente tecnico con [*ausiiio

5N12
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delP’Arch. . 4 seguito di una perizia richiesta dal Custode
Giudiziario nell'ambito del procedimento penale di cui sopra;

compendio immobiliare sito in Roma, . .

¢ piano 2, interno 6, di 5 vani, identificato al NCEU di Roma al Foglio

it, Af2, classe 3, rendita € 503,55% (appartamento),

» piano T, di 12 mq, identificato al NCEU di Roma al Foglio L part. Lo._,

s z.c. 6, cat, C/6, classe &, rendita € 26,03* {posto auto};

s piano T, di 12 maq, identificato al NCEU di Roma al Foglio

T 74, z.c. 6, cat. C/6, classe 8, rendita € 26,03* (posto auto);
» piano S1, di 10 mq, identificato al NCEU di Roma al Foglio
_z.c. 6, cat. Cf2, classe 8, rendita € 34,60* (cantina});

e piano Si, di 15 ma. identificato al NCEU di Roma al

2 , 2.¢. 6, cat. C/f6, classe 7, rendita € 27,89* (posto auto).
Tale compendio immobiliare, acquistato dalla societa in data 17.12.2004 per un
corrispettivo complessivo di € 80.000,00%, ¢ libero.
Per tale acquisto la ¢ subentrata al precedente acquirente

nel mutuo ipotecario erogato dalla

mediante accollo dell’importo di € 39.839,48*,
Su tali immobili risuita:

I*iscrizione n. e M.

i ipoteca da parte della B

l'iscrizione n. 1ell'1.10.2008 di ipoteca in virtd di decreto ingiuntivo n.
del 19.04.2008 emesso dal Tribunale Civile di Roma in favore della
o e per € 851.050,98% oltre interessi e spese e la irascrizione n.

del 20.05.2009 relativa al successivo atto di pignoramento immobiliare
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del 31.03.2009 rep. ‘Tribunale Civile di Roma - Sezione IV Esecuzioni
Immobiliar, G. E. Dr. Perna, RG ¢

- Piscrizione, da parte di | . di ipoteca legale del 14.04.2009 rep.
1 seguito di mancato pagamento della cartella esattoriale n.
di € 14.211,50*;
- Piscrizione di ipoteca da parte del Condominio di Via
(Romay} in virtd di n. 2 decreti ingiuntivi (n. per € 1.872,23* e n.
bper € 2.017,74*) emessi dell'Ufficio del Giudice di Pace di Roma

per il mancato pagamento di oneri condominiali.

Il compendio immobiliare & stato stimato nel mese di Dicembre 2010 in €

300.000,00%, oltre IVA, dal consulente tecnico Dott. ! - con
Pausilio dell 2 seguito di una perizia richiesta dal

Custode Giudiziario nell'ambito del procedimento penale di cui sopra;

5) stabilimento industriale sito in Oricols (AQ), Localitd Casale Marcangeli snc,

piano S1-T-1-2, identificato al NCEU di L’ Aquila al°
cat. D/7, rendita € 8.850,00%.
L’immobile, acquistato in data 01.07.2004 dalla per un

comispettivo complessivo di € 980.000,00* oltre IVA (con erogazione, da parte

deila di un_mutuo fondiario di € 500.000,00%,
garantito da ipoteca volontaria [per € 1.000.000,00%] - iscrizione n. del
30.11.2004), ¢ attualmente occupato_dalla nej

confronti della quale sussiste anche un credito per canoni di locazione/indennita
di occupazione dal 2008 al 2013 di € 125.000,00%, oltre IVA ed interessi legali,
Su tale immobile risulta liscrizione di ipoteca n. el 08.10.2008 in virth di

decreto ingiuntivo n. 6059/2 del 19.04.2008 in favore dell
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L’immobile ¢ stato stimato nel mese di Dicembre 2010 in € 1.300.000,00%

{comprensivo delle migliorie apportate dall’attpale conduttore stimate in €
400.000,00%), oltre IVA, dal consulente tecnico Dotf. | con
Pausilio dell’Arch. a seguito di una perizia richiesta dal

Custode Giudiziario nell'ambito del procedimento penale di cui sopra.

Si forniscono le seguenti ulteriori informazioni relative agli immobili in oggetto:

1) con provvedimento del 12.04-16.05.2006 veniva disposto, dalla Procura della

2)

Repubblica di Roma, il sequestro degli immebili siti in Roma, ’ n1
e Vi

A seguito di istanza depositata dalla Curatrice in data 16.05.2013, il Tribunale
Penzle di Roma, riunite in Camera di Consiglio (Pres, , assunto i
parere favorevole del PM on provvedimento del 22.05.2013 ha
disposto il dissequestro dei beni;

per quanto riguarda la Procedura Esecutiva Immobiliare n. ™7 777" presso il

Tribunale Civile di Roma - Sezione IV Esecuziont Immobiliar]
(intrapreso dalla . e nella quale sono intervenuti la |
ed it Condominio di i, n, 99}, 1l

Fallimento & intervenuto all’udienza dell’11.02.2014,

Il Sig. ha disposto la prosecuzione della procedura solo relativamente
all'immobile sito in Roma, gravato da mutio
fondiario in favore della Banca M unico

legittimato a continuare {'esecuzione, benché non creditore procedente.

La prossima udienza & stata fissata per il giorno 22.10.2014.

In tale procedura non ¢ stata ancora redatta la perizia sugli immobili. Anche per
tale motivo la Curatrice non ha ritenuio opportuno subenirare al creditore

procedente per la vendita nell'ambito della procedura esecutiva,
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Come gia scritto nel programma di liquidazione attivo, depositato il 26.07.2013 ed
approvato dal Sig in data 01.10.2013, la Curatrice intende, infatti, porre in
vendita i citati immobili in lotti separati nell'ambito della procedura concorsuale
dinanzi il Tribunale Civile di Roma - Sezione Fallimentare, con le procedure
competitive di vendita previste dal Codice di Procedura Civile (vendita senza incanto
e, in caso di mancata aggiudicazione, vendita con incanto), avvalendosi, per la foro
valutazione, delle perizie gid redatte dall'Arch. (nell'anno 2010) e
dal Geom. ] (nellanno 2012), da integrarsi con ulteriori dati utili e
necessari per la vendita all'incanto e da aggiomarsi negli importi all'attualita.

A tal fine, la Curatrice ha gia contattato ed incontrato i citati tecnici, per analizzare
insieme le perizie gid redatte e verificare eventuali carenze {indagini urbanistiche,
aggiornamento delle visure ipocatastali e dei prezzi di stima, verifica dell'attuale
stato dei Iuoghi), nonché per concordare una previsione di spesa per gli adempimenti
necessari all'integrazione delle perizie stesse.
Con mail del 31.01.2014, il Geom. - ha inviato il proprio

preventivo per competenze, quantificato in € 1,000.00%_oltre oneri di legge e spese,

per l'integrazione e l'aggiornamento delle n. 2 perizie relative agli immobili siti in
Roma, Via ¢ s Via - doc. n. 1).
Con fax del 9.02.2014, T'Arch. | [ ha inviato il proprio

preventivo per competenze, quantificato in € 2.500,00*. olire oneri di legge e spese,

per l'integrazione e Faggiomanmento delle n. 3 perizie relative agli immobili siti in

Roma, Via Via degli e in Oricola (AQ),
(cft. doc. n. 2),

La Curatrice ritiene che i prezzi siano congrui e lintera operazione risulti

conveniente per il Fallimento, dal momento che la nomina di altro e diverso perito
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per la redazione di nuove perizie dei n. 5 immobili costerebbe svariate migliaia di
euro, con inutile aggravio di spese per la procedura.
Tanto premesso, la Curatrice
CHIEDE
a  _divoler sutorizzare il Fallimento n, a

nominare I periti per l'integrazione degli elaborati peritali relativi agli immobili di cui

in premessa €, salva diversa determinazione del

NOMINA
per i suddetti incombenti:
1) il Geom. [, con studio in Roma,
] per I'integrazione ¢ l'aggiornamento delle n. 2

perizie relative agli immobili in Roma, ¥

2) PArch. [, con studio in Roma,
q per lintegrazione e
l'aggiornamento delle n. 3 perizie relative agli immobili in Roma, V

_ e in Oricola (AQ), Localitd

Roma, 19.01.2014

Si allegano:
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TRIBUNALE DI ROMA
Sezione Fallimentare
Fall n, 170/2013
1l Giudice Delegato,
letto Pistanza del curatore depositata in data 27,02.2014;
autorizze il curatore a integrare ghi elaborati penisli relativi agli immobili con 1'ausilic dei

consulenti indicati, geom.

Manda alla cancelleria per gli adempimenti di rito.

Romn, 1§ marzo 2014

Pex presa visione il

Firma
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PREZZ| DELLE ABITAZIONI

Dati provvisori

B Mel secondo trimestre 2014, sulla base delle stime
prefiminari, l'indice dei prezzi delle abitazioni (IFPAB)
acguistate dalle famiglie, sia per fini abitativi sia per
investimento, & diminuito dello 0,6% rispetto al
trimestre precedente e del 4,8% nei confronti dello
stesso periodo del 2013,

B Le flessioni congiunturali e tendenziali sono dovute
alle diminuzioni dei prezzi sia delle abitazioni esistenti
(-0,7% rispetto al primo trimestre 2014, -5 7% rispetio
allo stesso trimestre del 2013) sia di quelle nuove
{-0,2% su base congiunturale, -2,7% su base annua).

B Pertanto, il differenziale in valore asscluto tra la
variazione tendenziale dei prezzi delle abitazioni
esistenti e quella dei prezzi delle abitazioni nuove,
dopo 1l minimo del quarto trimestre del 2013 (2.4 punti
percentuali), si amplia a 3 punti percentuali da 2.9 del
trimestre precedente.

M In media, nel primo semestre dellanno in corso,
rispetto allo stesso periodo dell'anno precedente, |
prezzi delle abitazioni diminuiscono del 4,9%, sintesi di
un calo del 2 8% per guelle nuove e del 58% per
quelle esistenti,

B Le stime preliminari del secondo trimestre 2014
confermano il persistere di un quadro di flessione dei
prezzi delle abitazioni. L'IPAB, infatti, rispetto al 2010
{anno base dellindice), registra una diminuzione ormai
superiore agli undici punti percentuali (-11,2%). Questa
& dovuta esclusivamente alle abitazioni esistenti, i cui
prezzi, nello stesso periodo, sono scesi del 16,0%,
mentre la variazione di quelli delle abitazioni nuove,
sebbene prossima allo zero, risulta tuttora lievemente
pasitiva {+0,3%).

INDICI DEI PREZZ! DELLE ABITAZION! IPAB
Il trimestre 2014, indicl & variazioni percentuali {base 2010=100) (a)

Indice Variazion| %

Wtrim  Uirim 2014 [ trim 2014 14l trim 2014

2014 I'trim 2014 [ trim 2013 |-Il trim 2013
Absazioni nuove 1003 0.2 27 -28
Abdazion esstent G40 0.7 57 -5.8
Totals 888 0.6 4.8 49

(&) | dafi ded secondy Iimeste 2044 sono provvisor, Le sene posson essene sopgelte a
rewisione (per Weron appredondiment = imanda alla nota matodalogica)

|| Prossima diffusione: 8 gennaio 2015

INDIC| DEI PREZZI DELLE ABITAZION! IPAB
| trimestre 2011-I trimestre 2014, indici {kase 2010=100)
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PREZZ]
DELLE ABITATIONI

Indici dei prezzi delle abitazioni

Mel secondo trimestra 2014, sulla base delle stime preliminar, la flessione congiunturale dei prezzi
delle abitazioni, & pari a -0,6%, pil contenuta di quella registrata nel trimestre precedente (-1,0%)
ma della stessa ampiezza di guella rilevata lo scorso anno nello stesso periodo (Prospetio 1), Al
calo congiunturale contribuisconao le diminuzioni dei prezzi sia delle abitazioni nuove (-0,2%) sia, in
misura pit ampia, di quelle esistenti (-0,7%). Pur in presenza di segnali di lieve attenuazione delle
flessioni, sono ormai undici | timestri consecutivi (dodici per le abitazioni esistenti e sei per quelle
nuove) nei quali si registrano diminuzioni congiunturali dell'|PAB,

Su base tendenziale, |a flessione dei prezzi delle abitazioni iniziata nel 2012 continua, attestandosi
a -4 B%, sintesi del -5,7% reqistrato dai prezzi delle abitazioni esistenti e del -2, 7% dei prezzi delle
nuave. Nonostante un'ampiezza delle flessioni via via lievemente pit contenuta rispetto al -6,0%
del primo timestre 2013, la dinamica tendenziale dei prezzi delle abitazioni rimane negativa senza
mostrare segni di inversione.

Questo andamento & confermate dal dato medio del primo semestre dell’anno in corso che,
rispetto allo stesso pericdo dell'anno precedente, vede I'IPAB diminuire del 4,9%, sintesi di un calo
del 2,8% dei prezzi delle abitazioni nuove e del 5,8% di guelle esistenti.

PROSPETTO 1. INDIC| DEI PREZZI DELLE ABITAZIONI IPAB
| trimestre 2010 - |l trimestre 2014, indici & variazioni percentuali (base 2010=100) (a)

Totale Abitazioni nuove Abitazioni esistenti
variazioni % variazioni % variazioni %
Periado : Hi_speﬂu al . Rispetto & _ Rispetto al
Indici Rispetto al COMSPOOENiE |ndici Rispetio al comspondemte jndici Rispetic al corrispondente
periodo pericdo perioda periada penodo pariodo
precadente delf anno precedente dell'anno precedente dall'anna
precadenie precedenla precadenta

2010 100,0 - - 100,0 = - 1000 - -

201 1008 - 0.8 1027 - 27 95,8 - 0,2

amz g7 4 - =28 1049 - 22 948 - 48

203 92,3 - 5,7 1024 - 24 88,0 - 7.2
P2 97 R % SRR - LG S TR T R AT T e |

| trim 99,5 - - 28.1 - - 99,7 - -

Il trim 100,0 .5 - 89,5 04 - 100.2 0.5
M1 frim 00,3 0.3 - 100,32 0.8 - 100,3 0,1

IV frim 1002 1 - 1011 0a - 98,7 06 .
M 1 5% S TN R 1 | S S VDY 1 TS ) S S PR |

| trim 1001 1 06 101.4 03 2.3 99,4 0,3 0.3
I trim 101,2 11 1.2 1025 11 a0 1005 1.1 03

1l frim 10,2 0.0 09 103.2 07 29 00,3 0,2 0.0

[V trim 1005 07 03 1036 04 2.5 89,0 -1,3 4.7

| frim 999 06 0,2 1049 13 35 877 -1,3 A7

Il trim 891 08 2,1 1054 05 23 86,4 1,3 4.1

I trim a7 4 A7 -3 1047 07 1.5 94,3 2,2 6.0

I trim 853 22 5,2 104,7 00 1.1 81,2 3.3 78

| Irim 839 -1,5 6.0 1035 -1,1 -13 8o -1,5 41

I frim 833 {6 5.8 1031 0.4 22 88,1 {18 T8

1l trim 81,8 -15 5.6 1021 -1.0 25 ars -1.8 J2

IV trim 90,2 4.8 G4 1009 -1,2 -38 85,7 -2 5,0

| trim 88,3 1.0 445 1005 0.4 29 B4 6 1.3 -5,8

Il frim 888 {8 48 100,3 0.2 -7 840 0.7 5.7

a)  idatidel secondo Irimaesire 2014 sono proviison. Le sedie paseond essens sopgells & revisione (per ultbanar spprokeadment sirimanda ala notz melodological.
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PREZZI
DELLE ABITAZIONI

I presente comunicato, oltre alle stime preliminar degli indici dei prezzi delle abitazioni per il
secondo timestre 2014, formisce quelle definitive relative al primo trimestre 2014, Infatti, al
momento della prima diffusione, circa 85 giorni dopo la fine del trimestre di riferimento, non &
ancora disponibile la totalita degli atti di compravendita del trimestre e gli indici sono provvisori.

Le stime preliminari e definitive relative al primo trimestre 2014 sono riepilogate nel prospetto 2. Si
precisa che le serie storiche potranno essere oggeftto di ulteriori revisioni in seguitc alla
disponibilita di informazioni aggiuntive tuttora in corso di acquisizione. Si rammenta, infatti, che gli
indici diffusi sono elaborati sulla base dei dati degli atti notarili di compravendita immabiliare di cul
& titolare I'Agenzia delle Entrate, che ha incorporato I'Agenzia del Territorio a partire dal primo
dicembre 2012 (art. 23 quater L. n. 135/2012, conversione in legge, con modificazioni, del decreto-
legge 6 luglio 2012, n. 95).

PROSPETTO 2. REVISIONE DEGLI INDICI DEI PREZZI DELLE ABITAZION| IPAB
| trimestre 2014, indici e variazioni percentuali (base 2010=100)

Dati provvisori Diati definitivi
Indica Variazioni % Indice Variazioni %
Abiazioni nuove 100.8 01 26 100,56 0.4 -29
Abflazionl esislenti 850 08 5.3 846 =13 50
Totate B9 0.7 =46 B9.3 1,0 49
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Ridurre la burocrazia
per far ripartire lo sviluppo urbano

Workshop riservato

Roma, 10 settembre 2014
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1. DALLA BUROCRAZIA COLPO DI GRAZIA PER EDILIZIA E
TRASFORMAZIONI URBANE

In attesa che i provvedimenti legislativi dello Sblocca Italia vengano approvati,
registriamo, nel 2014, per il nostro paese un ulteriore peggioramento nella
gestione delle procedure che regolano i vari tipi di autorizzazioni a costruire.

Se i programmi piu complessi di rigualificazione urbana o per la costruzione di
grandi opere, prendono anni (talvolta decenni) per completare le procedure
autorizzative che portano dal progetto al cantiere, persino i permessi pil
semplici per la realizzazione di piccole opere incontrano difficolta e resistenze,
che finiscono per dilatare i tempi burocratici spessc senza ragionevoli
giustificazioni, e talvolta inducono persino a rinunciare a effettuare la
costruzione.

La burocrazia con i suoi numerosi passaggi procedurali, rappresenta un fattore di
scoraggiamento all'investimento immobiliare, con effetti deleteri sulf’industria
delle costruzioni e sull’occupazione.

Lo conferma la World Bank, valutando come ['ltalia abbia perso nel 2014 ben 11
posizioni rispettc al 2013, quanto a tempi per le autorizzazioni edilizie,
collocandosi nella fascia dei paesi menao efficienti.

In media per la costruzione di un semplice edificio (tipo capannone industriale)
sono necessari per le sole autorizzazioni 234 giorni, mentre in Germania ne
bastano solo 97, e in Gran Bretagna ancor menao, 88 giorni. In pratica, i tempi per
le autorizzazioni sono in ltalia superiori di due volte e mezzo rispetto a quelli
tedeschi e britannici (tab. 1 e fig. 1).

Se applichiamo guesto differenziale a progetti piu impegnativi possiamo
affermare che mentre nei paesi europei per arrivare dal progetto al cantiere per
medi_interventi di riqualificazione urbana si impiegano fra i 10 e i 14 mesi, in
Italia occorrono piu di tre anni. Quando il processe va a buon fine e non resta
incagliato nelle secche delle varie burocrazie statali, regionali e comunali.

il taglio dei tempi & stato realizzato nel Regno Unito a partire dal 2009
modificando il sistema autorizzativo, passato da una logica di pesanti procedure
preventive, a una valutazione proporzionale ai rischi presenti nell’opera da
realizzare. Inoltre, la Pubblica Amministrazione britannica, centrale e locale, ha
avviato una partnership con il settore professionale e privato al fine di rendere
pit fluide le procedure per aprire i cantieri. La logica delle riforme avviate va
nella direzione di spostare la regolazione dalla fase preventiva a quella di
controllo in corso d'opera e a ultimazione dei cantieri. In questo modo vengono



ridotti i piccoli e grandi centri di potere da cui devono necessariamente
dipendere gli investitori, riducendo per gquesta via anche le conseguenti
distorsioni — anche di tipo etico — che derivano da tali preventivi passaggi
obbligati.

Naturalmente il panorama delle citta italiane registra differenti livelli di efficienza
amministrativa che si rispecchiano nella diversa tempistica amministrativa.

Tab. 1 - Tempi per ottenere un permesso di costruzione nel 2014

' Regno Unito 12 88 168 Peggioramento
Germania 3 97 100 Stabile
Portogallo 13 T W BVBST BT T Stabile

Svezia 7 118 204 Stabile

Olanda 14 IHre L 186 Peggioramento
Francla g 184 ASH Eoggioramanto
Austria 13 194 132 Peggioramento
Belgio 13 214 120  Peggioramento
R e S RSioraEnec
ITALIA 11 234 308 Peggioramento

_ﬁonte: elaborazione Censis su dati World Bank, 2014

Fig. 1= | tempi per le autorizzazioni edilizie (numero medio di giorni per UK =100}

Regno Unita 100
Germania 110
Partogallo 113
Svezia 132
Olanda 178
Francia 209
Allstria 220
Belgio 243
Spagna 261

Italia 266

n] 50 100 150 200 250 300
Fonte: elaborazione Censis su dati World Bank, 2014



Milano con una media di 151 giorni necessari per ottenere le autorizzazioni a
realizzare un piccolo intervento edilizio, risulta la citta piu rapida, seguita da
Bologna (160 giorni) e Torino {198 giorni) (fig. 2).

Fig. 2—Tempi medi per ottenere un permesso di costruzione nelle citta italiane

316

Palermo Mapoli Cagliari  Bari  Roma Padova Torino Bologna Milano

Fonte: elaborazione Censis su dati World Bank, 2014

All'estremo opposto Palermo (316 giorni e cioé in media circa 3 mesi in pil di
Milano), Napoli e Cagliari (252 giorni) le cittd metropolitane pil lente nel 2014,
secondo |a rilevazione della World Bank.

L'indicatore utilizzato esemplifica una situazione divenuta in |talia paradossale. In
una fase di profonda crisi dell’economia immobiliare e dell'industria delle
costruzioni, calano gli investimenti pubblici e privati; i primi peri tagli al bilancio
statale, i secondi per ragioni di mercato e di credito. Ove, perd, investitori
fossero interessati a trasformare immobili esistenti, valorizzare patrimonio
demaniale, riqualificare ambiti urbani, o realizzare nuove strutture, la barriera
pit difficile da superare riguarda proprio I'atteggiamento “inguisitorio” delle
autorita pubbliche, |a non chiarezza delle regole del gioco, i continui
aggiustamenti richiesti da una pletora di soggetti, detentori di piccoli o grandi
poteri autorizzativi.

Le nostre citta — forse con la sola eccezione di Milano e Torine — sono ormai
lontane dalle altre medie metropoli europee, l'industria edlizia boccheggia, in
parte anche a causa di un sistema burocratico che fa blocco, piuttosto che
indirizzare, stabilire e priorita e le regole del gioco con chiarezza, semplificare le
procedure autorizzative.



2. LA CADUTA DELLE COSTRUZIONI E DELL'IMMOBILIARE

2.1. Goodbye edilizia? Non ce lo possiamo permettere

L'industria delle costruzioni ha subito in Europa un duplice contraccolpo: da un
lato gli effetti della lunga crisi finanziaria innescata proprio sugli eccessi della
finanza immobiliare anglo-americana e dall'altro della stretta sulla spesa
pubblica determinata dalle rigidita della stretta tedesca sui bilanci dei paesi
dell'euro —area.

Risultato: il valore aggiunto prodotto dall'industria edilizia in Italia nel 2013 &, in
termini reali, inferiore del 26,7% rispetto a guello del 2007, anno precedente
all'inizio delle due crisi del debito privato e quella pil recente del debito sovranag,
seguito da recessione e deflazione.

Per I'Unione Europea a 28 paesi la riduzione é stata del 18,8%, mentre la sola
Germania ha visto un’ulteriore espansione del settore con un+ 3,6% in termini
reali (tab. 2).

Tab, 2 - Valore aggiunto delle costruzioni in alcuni paesi europei, 2007-2013 (v.a., val.% e vor. %)

wal % sul val.% sul var.% reale
totale totale settori 2007-2013
 Germania 114760 B TR 3,6
Francia 111594 62 60  -154
' Regno Unito _ loigse 71 61 120
Italia 78451 63 56 -26,7
| Spagna 73203 13,9 7.8 -41,3
| Unione Europea (28) 660.862 68 5,7 -188

Fonte: elaborazione Censis su dati Eurostat

Un andamento analogo ha riguardato gli investimenti passati, in Italia, dai 174
miliardi del 2007 ai 142 del 2013 con una caduta in termini reali del 28,7%.

Particolare rilievo ha I'andamento dell'edilizia residenziale, non solo per il ridotto
volume di nuovi interventi, ma per il progressivo passaggio dall'attivita
costruttiva a una prevalenza di manutenzione e recupero diffuso, che secondo le
stime dell’Ance rappresenta attualmente ben il 69% degli investimenti
complessivi in edilizia residenziale.



Cio spiega, la grave crisi delle imprese edilizia strutturate e dell'occupazione
regolare, e al contrario la crescita del sommerso (fig. 3).

Fig. 3 - Investimenti fissi lordi in abitazioni per tipologia 2007-2014 {val.%)
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Fante: elabgrazione Censis su dati e stime Ance

Nonostante |'affermarsi di un settore di piccole sguadre e imprese
(prevalentemente di immigrati), lo stesso settore del recupero e delle piccole
ristrutturazioni & disincentivato sia dalle procedure autorizzative che dall’assenza
di “piccolo” credito bancario.

Secondo un'indagine effettuata nel marzo del 2014 dal Censis 1,7 milioni di
famiglie avevano effettuato lavori, nell’anno precedente, di ristrutturazione sulla
propria abitazione ma ben 4,5 milioni, pur avendoli programmati, li avevano
rinviati a un periodo successivo (fig. 4).



Fig. 4— Famiglie che hanno effettuatc o hanno intenzione di realizzare interventi di
ristrutturazione della propria abitazione (val. %)
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Fonte: indagine Censis-Confcommercio sui Consumi degli italiani, marzo 2014

2.2. L'immobiliare si & ristretto

Venendo al mercato immobiliare, va anzitutto ricordato che in Italia & il
segmento residenziale il vero motore del settore. Da questo punto di vista il
bilancio di questi ultimi anni & fortemente negativo, con un mercato abitativo
che, dopo un decennio ruggente (1997-2007), con la crisi si & letteralmente
dimezzato, passando dalle 807mila abitazioni compravendute nel 2007 alle
403mila abitazioni del 2013 (fig. 5). Un volume di scambi che ci riporta indietro di
trent’anni, al 1984.

Anche operando il confronto con il 2008, primo anno di flessione del mercato
residenziale, il calo al 2013 & comungue molto rilevante, con un fatturato che
passa da 112 miliardi di euro ad appena 68 miliardi di eura (-39,7%).



Fig. 5— Compravendite di unita immobiliari ad uso abitativo, 1985-2014 (v.a. in migligia)
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(*) Stima Censis

Fonte: elaborazione su dati Agenzia delle Entrate-Osservatorio Mercato Immaobiliare

Allargando il raggio di osservazione ai principali segmenti del mercato non
residenziale non cambiano le dinamiche (tab. 3 e fig. 6). Dal 2008 al 2013, infatti,
i relativi fatturati si sono praticamente dimezzati: -50,9% per singoli uffici,
-55,1% per il settore commerciale (singoli negozi), -50,6% per il mercato dei
capannoni industriali.

In definitiva, la stima del valore di scambio complessivo delle unita immobiliari
residenziali e delle piccole unita immobiliari non residenziali (uffici, negozi,
capannoni), ad esclusione di complessi terziari per istituti di credito, centri
commerciali_e complessi turistici, secondo i dati ufficiali dell’Agenzia delle
Entrate- Osservatorio sul Mercato Immobiliare dal 2008 al 2013 ha subito una
riduzione del 42%, paria 57,7 miliardi di €.

2.3. Ripresa a meta 2015

Il qguadro recessivo risulta evidente agli operatori e ai tecnici del settore, meno
alla opinione pubblica e ai decisori politici. Oggi perd ci s'interroga, su come
potra evolvere |a situazione.



Premesso che anche | modelli econometrici pit sofisticati non sono fino ad ora
stati in grado di prevedere gli andamenti futuri a causa della forte variabilita dei
fattori che determinano I'evoluzione produttiva, la lettura della realta italiana
porta a valutare I'attuale come una fase di passaggio dall'andamento negativo
degli anni passati a una possibile ripesa che & prevedibile possa manifestarsi
entro la meta del 2015.

Quest’anno va considerato quindi di transizione. Lo smottamento verso il basso
si & fermando, ma il mercato non ha ancora la forza di risalire.

Il volume delle compravendite residenziali a fine 2014 dovrebbe assestarsi sulle
419mila unita compravendute, un valore superiore a quello del 2013.

Fra i fattori positivi un incremento nell’'erogazione dei mutui che, secondo Abi, a
luglio 2014 ha riguardato 118mila famiglie rispetto alle 90mila dell'anno
precedente e i provvedimenti d’incentivo dello Shlocca Italia (che perd avranno
effetto il prossimo annao). Sul lato negativo la mazzata autunnale di tasse sulla
casa (Imu, Tari e Tasi), e soprattutto la riduzione del reddito disponibile delle
famiglie{ dal 2008 -9,8%) che continua a determinare una debolezza della
domanda solvibile,

Tab. 3 - Fatturato del mercato residenziale e delle principali tipologie del mercato non
residenziale'”, 2008-2013 {vm/d euro)

v ] )
lore (mid euro)

Fattur:

Residenziale Uffic MNegozi

Capannoni Totale non

| residenziale” |
- 2008 1113 4.7 10,0 10,8 254 '
| 2009 1003 4.2 78 78 13,7 |
2010 102,9 35 7.5 7.5 18,9
(2011 1025 3.6 74 7.9 18,3
: 2012 75,6 2,6 55 6,4 14,5

2013 67,5 2,3 4,5 53 12,1

(1) Sono esclusi “Istituti di credito”, “edifici commerciali” e “alberghi”

Fonte: elaborazione Censis su dati Agenzia delle Entrate-Osservatorio Mercato Immobiliare
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3. TIMIDI SEGNALI NELLE POLITICHE SUL FRONTE URBANO

Tra luglio ed agosto sono stati resi pubblici tre documenti potenzialmente
rilevanti per il rilancio delle politiche di sviluppo delle citta e che riguardano
rispettivamente il finanziamento di interventi sulle grandi citta italiane con fondi
europei, la riforma del guadro legisiativo nazionale sul fronte urbanistico, ed
infine alcuni provvedimenti specifici per sbloccare il settore edilizio.

3.1. PON Metro

il 22 luglio Il Dipartimento per lo Sviluppo la Coesione Economica ha avviato la
fase di consultazione pubblica sul Programma "Citta Metropolitane 2014-2020"
pubblicando il testo del Documento di programma. || PON Metro finanzia “azioni
integrate di sviluppo urbano sostenibile” in 14 cittd metropolitane: 10
individuate con legge nazionale (Bari, Bologna, Genova, Firenze, Milano, Napoli,
Roma, Torino, Venezia e Reggio Calabria) e altre 4 individuate dalle Regioni a
statuto speciale (Cagliari, Catania, Messina e Palermo).

Il contributo dei Fondi Strutturali e d'Investimento Europei sara pari a circa
588milioni di euro. Le citta metropolitane del centro-nord parteciperanno con un
cofinanziamento del 50%, quelle del sud con un contributo del 25%.
Complessivamente la dotazione finanziaria del PON sara di circa 890 milioni di
euro.

Gli assi principali sono:

- Agenda Digitale Metropolitana;

- Sostenibilitd dei servizi alla mobilita urbana;
- Servizi pubblici e inclusione sociale;

- Infrastrutture per l'inclusione sociale.

3.2. Legge Quadro Urbanistica

Il 24 luglio al Maxxi il Ministro delle Infrastrutture ha [anciato una consultazione
pubblica su una bozza di disegno di legge intitolato “Principi_in _materia_di
politiche pubbliche territoriali e trasformazione urbana” che mira a rinnovare
'impianto di fondo della legislazione urbanistica italiana.
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Il Ddl fissa, a livello nazionale, i principi fondamentali in materia di governo del
territorio, nella logica di garantire il razionale uso del suolo ed il soddisfacimento
del fabbisogno abitativo, puntando soprattutto sul rinnovo urbano e la
rigualificazione edilizia. Principi che sonc presenti nelle leggi di diverse regioni,
che con questa legge si punta ad ingquadrare all'interno di una carnice unitaria,
Ad esempio per la prima volta vengono affrontati in modo sistematico i temi
della perequazione e delle compensazioni.

Dopo la consultazione pubblica ed ulteriori affinamenti del testo, il disegno di
legge iniziera il suc iter parlamentare.

3.3. Sblocca Italia

Il 29 agosto il Governo ha lanciato il cosiddetto pacchetto “Sblocca-Italia” che
negli annunci doveva contenere molti elementi di interesse: dalle grandi opere
alle ristrutturazione interne, dagli sgravi fiscali per la banda larga a quelli per
'acquisto di abitazioni da mefttere in affitto. Al momento alcuni dei contenuti
sono ancora in fase di definizione.

Sul fronte edilizio, pare sia saltato il Regolamento edilizio unico, ma il decreto
dovrebbe comunque contenere la deduzione Irpef del 20% delle spese di
acquisto o di costruzione di immobili di tipo abitativo direttamente dal
costruttore, a patto di destinarli per 8 anni ad affitto a canone concordato,
nonché le semplificazioni relative alle ristrutturazioni interne (se non
coinvelgono parti strutturali dell’ edificio).

Sul fronte delle grandi opere & prevista |'accelerazione su alcuni grandi progetti
gia finanziati {alta velocita ferroviaria Napoli-Bari e la linea Palermo-Messina-
Catania, i cui lavori dovrebbero partire nel 2015 anziché nel 2017). Sul fronte
nuovi finanziamenti si parlava inizialmente di 3.890 milioni di nuove risorse
destinate all'apertura dei cantieri. Di fatto nei primi tre anni saranno spendibili
solo 455 milioni. |l resto dal 2017 in poi.

E' previsto un credito di imposta per i privati che finanziano infrastrutture {del
valore di almeno 50 milioni) non sovvenzionate da contributi pubblici., Due
miliardi di euro & il valore massimo complessivo delle opere agevolabili.

Sebbene sia da accogliere positivamente il fatto che vi siano dei segnali di
risveglio di attenzione per la tematica dello sviluppo urbano, si tratta come &
evidente di iniziative diverse, i cui effetti non sono allo stato determinabili.
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