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TRIBUNALE ORDINARIC DI VITERBO
Causa Civile R.G. n. 1362/2021 (gia separato dai fascicoio R.G. n. 15884/2017)

Giudice WUnico: Doit.ssa Caterina Masiropasqua
Delegato alla vendita: Dott.ssa Biancamaria Ciambella
idienza per frattazione: 03.07.2024

QUADRO SINOTTICO

Lotio 1 - Abitazione — Residenza familiare

Comune di ISCHIA DI CASTRO (Codice: E330)
Provincia di VYiterbo

Ditta Catastale:
Piena proprieta

deceduia

Diritt ai fini successori:

£00/1000

Abitazione
Via Carlc Emanuele IV n. 4 piano T-1
Foglio 41 Part.lla 463 sub. 3, 460 e 458 graffate Cat. A/2 Cl. 2° Vani & Euro 846,99

Terreno di pertinenza per collegamento tra i van accessi alle w.i
Foglic 41 part.lia 459, 480 — orto are 04,00 con accesse da Via Carlo Emanuele 1V, 4

Provenienza: Denazione d a regito dott. De Facendis Mario Notaio in
Viterbo del 29.10.1981 rep. 15730 reg. alfUfiicio del registro di Viterbo in data 17.11.1981 n. 9279

Confini: stessa ditta per ire lati, s.a.

Descrizione sinietica:

Appartamento ad uso abitazione in centro storico pesto al piano T-1° di stabile d'epoca di tipe condominiale;
in estensione all'abitazione troviamo al pianc terreno due ambienti contigui accessibili dall'androne
condominiale facenti parte dell'antico impianto catastaie deffU.l. Fogiic 41 Part.lla 463 sub. 3, 460 e 459
grafiate.

Sul terreno di pertinenza insiste corpo di fabbrica autonomo privo di scheda planimetrica catasiale sebbene
dichiarato nella sagorma della part.lla 460, destinato a cucina con annesso sarvizio igienico.

L'appartamento ai piano primo si cempene di ingresso; cucina con camino, dispensa e balcone a livelle;
grande soggiomo con baicone; soggiomo, una camera con cabina armadio; altra camera, servizio igienico.
Tutti gli ambienti sono finesiratl.

Impiante di riscaldamento autonome a gas metano con caldaia a produzione di acqua sanitaria, corpi radianti
in ghisa. Impianto elettrico di antica esecuzione ove non & stata riscontrata linea di messa a terra.

Buone condizioni manutentive e conservative,

Certificate di agibilita: non riscontrato agii atti comunaii.
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Superfici commerciaii riscontrate:

Appartamenio piano 1° Mg. 153,50

Baiconi Mg. 4,25

Vani piane terra (A — B) Mq. 52,00

Vano in corpo fabbrica distaccato (C) Mqg. 38,00
Giardino/area scoperta part.lla 459 e 460 Mg. 550,00 circa

Verifica della conformitd urbanistica- ediiizia

Riscontrate modeste difformita allimpianto planimetrice deif' appartamento rispetic allz originaria scheda
catasisle; piccolo ampliamente al piano terra per realizzazione di centrale termica; riscontraie aperture e
chiusure di porte e finestre su murature portanti il tutto in assenza di titolo abilitativo ed aggiornamento
catastaie operate sui locail posti al piano terra.

Procedure
Ai fini dellz sanabilita delle difformita riscontrate ricorre la necessita di procedere a Permesso di Cosiruire in
sanatoria ai sensi dellart. 136 deila legge 42/2004 in quante if terntorio di ischia di Castro risulta ricompreso
dal 15.02.2024 nell Ambito paesaggistico, geclogico e gecmorfologico deil'orio della Caldera di Latera e sulle
due pendici interessate dai centri eruttivi periferici». (24A01030) (GU Serie Generale n.52 def 02-03-2024).
Gli effetti della sanabilita qualora ammissibile e dei relativi costi amministrativi-oblativi, sono subordinati a
specifica vaiutazione mediante istruttoria tecnica comunale con presentazione di calcoli strutturali, relazion
tecniche ed elaborati tecnici progettuaii, presso:

- Area Genio Civile Lazic Nord - Direziene Regionale Lavori Pubblici, Stazione Unica Appalti,

Risorse ldriche E Difesa Del Suolo {ex Genio Civile);

- Regione Lazio — Direzione Regionale Pianificazione Territoriale Paesaggistica e Urbanistica;

- Comune di {schia di Castro.
Al fini dei costi delle prestazioni professionali occorrenti allo sviluppo deile pratiche amministrative, edilizie,
strutturali, si ipotizza un costo con riserva di Eurc 15.000,00 (da verificare con le risuftanze dell’ istruttoria
tecnica amministraiva) oitre oneri fiscali e prove diagnostiche qualora richieste.

Conformita catastale

Sono state riscontrate sostanziali difformita dellc stato dei luoghi rispetto originarie schede catasiali, risalenti
al 1939 ad oggi non medificate con atti successivi.

Ai fini dei costi delle prestazioni professionali occorrenti alle variazioni catastail si ipotizza un costo di Eurc
1.200,00 compresi cneri erariali di presentazione oneri fiscali.

Caleolo det vaiore del diritio di abitazione - Residenza familiare

intestazione catastale: B R piena proprietaria per i diritti di 1000/1000

& 50011000 a sottrarre il valore del diritto di abitazione
B nato 1 16.08.1943 — 81 anni nel 2024 ~ 500/1000 oitre il diritto di abitazione

Valore stimato Euro 272.800,00

Valore Beni Mobili
Valore stimato con separato inventario Euro 8.000,00
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Valore del diritte di abitazione — parfficatc al valore deil’usufrutto

CALCOND USLUIFRUETTO E MUDA PROPRIETAT

Inrferesse Legaie Vigenie: 2, 50%

valors defia Piena Propriets € | 279800.00

& Uswuiriefio Yitalizio Eta: ;81
{7 Usodruito e Termine Dswrata: |

{isufrufico Vitalizio

“iiaiora d@l&:a piena pa’apneta ' € 29 SGQ- 053'

=ia deﬂ usuﬁ"uttuanﬁ : S 81 Ecotadat
Tasso dt zmteresse 29935@ 2 5@“}.‘3- _
Walore ae!%’usuffuﬁu ’ =€ == 9::»@ f}@
‘&faica’a dewa ﬂuﬁa prcpneta -€ 2@9 35& D@
Valore stimaio Euro 279.800,00
Valore del diritto di abitazione Eurc 68.950,00

Lotto 2 - Abitazione
Comune di ISCHIA DI CASTRO (Codice: E330)
Provingcia di Viterbo

Ditta Catastale:
Piena proprieta a

ini successori:
500/1000
500/1000
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Abitazicne -
Via Carto Emanuele IV n. 4 pizno 2 - Foglio 41 Part.lla 463 sub. 4 Cat. A/5 Cl. 3° Vani 1 Euroc 61,87

Provenienza; Compravendiia da a rogito dott. Annibaldi Luigi Notaio in

Viterbo del 05.10.1954 rep. 36843
Confini: Vano scala condominiale, propr. stessa diita, Via pubbiica, s.a.

Descrizione sintetica:

Vano (r.1) abitativo finestrato posto al piano 2°, raggiungibile con vano scala condominiale, altezza interna
mi 3,53, privo di servizio igienico, impianio elettrico non a norma.

Stato di conservazione e manutenzione mediocre.

Superficie commerciaie mg. 28,50

Certificato di agibilitd: non riscontrato agii aiti comunaii.

Verifica della conformita urbanistica- ediiizia
Non riscontrate difformita ail'impianto costruttive originario.

Lonformiia catastale

Non riscontrata negii atti catastaii Iz scheda pianimetrica; sara necessario procedere a preseniaziene deila
scheda planimetrica; il costo per I'attivita professionale cormprensiva degli oneri erariali di presentazione si
ipotizza in Euro 450,00 oltre oneri fiscal.

VYalore di stima Eurc 12.825,00

Lotto 3 - Negozio

Comune di iSCHIA DI CASTRO (Codice: E330}
Provincia di Viterbe

Ditta Catastale:
Piena proprieta a |

Diritti ai fini successori:
500/1000C

Negozio

Via Carlo Emanuele IV n. 4/A, piano Terra

Foglic 41 Part.lla 463 sub. 2 Cat. C/1 Cl. 4° mg. 33 (sup. cat. Mg. 46,00) Zuro 378,36
Provenienza: Ccmpravendita da a rogito dott. Annibaldi Luigi Notaio in Viterbo del
27.02.1993 rep. 33560 '

Confini: Vano scala condominiale, propr. stessa ditta, Via pubblica, 5.a.

Descrizione sintetica:

Locale commerciale con destinazione catastale — negozio, posto al piano terra con accesso diretto dalla
pubbifica Via Carlo Emanuele IV, 4/A.

Presente minimo servizio igienico. impianic eletirico non a norma.

Stato di conservazione & manutenzicne mediocre.

Superficie commerciale mg. 41,50

Certificato di agibilita: non riscontrato agli atti comunali.
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VYerifica defla conformitd urbanistica- edilizia
Mon riscontrate difformita allimpianto costruttive originario.

Conformiia catasiaie
Non riscontrate difformita alla scheda planimeirica agl atfi catastaii.

Valore di stima Euro 36.300,00

per i diriiti di S00/1000 —

per | dintti di 500/1000

Lot H SN . WA o ERERIE ..o )

2




_________ sans Ul IOG3ZN
Vajore quota disponibile in capo allz signora
Yalore quots di legittima in capo al signe
oltre aggiornamenti periodici ISTAT.

Buro 343,75/mese
= gurc 1.031.258/mess

Yalore Beni Mobili
Valore stimato con separato invenizrio Euro 16.000,00
Incidenza sulla quota disponibile 250/1000 - signora |
Incidenza suilz quota di rissrva 750/1000 - sig. |

Euro  4.000,00
= Zure 12.000,00

Debiti sreciari

— Spese Funebn Furc  3.340,00 di cui
incidenza sulla quota disponibile 300/1000 - signor Euro 1.670,00
incidenza sulla queta di riserva 50041080 — signor Eure 1.6870,00

— Imu E Tari Euro 4,334, 39 + Consorzio Eurc 508,89 Furg  4.844 28 di cui
incidenza sulla quotz disponibile 250/10C0 - signer = Euro 121107
Incidenza sulla queta di riserva 75C0/1000 - signor Euro  3.833.21

Tanto dovevasi in evasione alf'supplements di incarico conferiio con ordinanza del 14.06.2024.

Viterbo, 24.08.2024 — invio telematico

1C.T.U.

(Geom. Massimo Porcorossi)
feggasi firma digifale




