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PERIZIA TECNICO DESCRITTIVA FINALIZZATA ALLA QUANTIFICAZIONE DEL
PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO DELLE UNITA’ IMMOBILIARI IN
CONEGLIANO (TV), VIA GUIDO SINOPOLI N. 13, DELLE QUALI E
PROFPRIETARIA NG

0-0-0
1.  PREMESSA e FINALITA.
Il sottoscritto geometra Mauro SCATTOLIN nato _ libero
professionista iscritto all'Albo dei Geometri della Provincia di Treviso al n. 2973
domiciliato in Roncade (Tv) via Vivaldi n. 2 C, su incarico professionale affidato dal

Dr. CRISANTI Marco, in qualita di Liquidatore della || S -t= =

R I - ctivamente al compendio

immobiliare nel proseguo del presente elaborato meglio individuato e descritto, rende
la presente relazione tecnico descrittiva finalizzata allindividuazione del pit probabile
valore di mercato, alla data maggio 2024, dei beni immobili in Comune di Conegliano
(Tv) al civico 13 di via Guido Sinapoli. |

Proprio alla luce dell'importanza dell'incarico professicnale affidato al sottoscritto il
quale deve elaborare un’espressione valutativa che, direttamente o indirettamente,
potrebbe incidere, o per meglio dire, influire, nelle prossime scelte, si & deciso di
effettuare precisa disamina cosi da escludere, per guanto possibile, il “fisiologico”
errore che € intrinseco nelle valutazioni come quella in parola In un periodo storico
come quello in corso fortemente connotate dalla concorrenza di piu fattori.

Questo atteggiamento di prudenza trova ancor piu giustificazione nel fatto che,
attualmente e, per la verita, oramai da molto tempo, il settore immobiliare attraversa
un periodo di forte contrazione dei valori per la concomitante azione di pit fattori

quali, ad esempio, la difficolta di accesso al credito, la tassazione degli immobili, il
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ridotto potere di acquisto dei salari elementi che, concorrendo fra loro, hanno negli

ultimi anni fortemente condizionato il settore.

Si aggiunga poi che, per i fabbricati esistenti, il costo delle opere di ristrutturazione

elo di riqualificazione energetica non & diminuito considerato il necessario

adeguamento ai correnti standard minimi (in attuazione di direttive comunitarie

europee) ha imposto costi degli interventi significativi, pur incentivati dalle

consolidate agevolazioni fiscali che, di anno in anno, il Legislatore va riproponendo.

E in questo contesto che, per quanto attiene le unita immobiliari edificate, ci si trova

quindi a dover operare.

In questa fase di premessa, a giudizio del sottoscritto, occorre ed ¢ opportuno

ricordare che la generale svalutazione degli immobili, in realta, ha colpito “a macchia

di leopardo” ed & stata mitigata in quei contesti, come quello in parola, nel quale Ia

costante e diffusa azione di manutenzione degli edifici e dellintono ha certamente

contribuito a ridurre I'impatto della crisi preservando i beni.

Tutto cid premesso, si procede impiegando lo schema espositivo correntemente

utilizzato nelle esposizioni peritali e, piti precisamente, con:

2. I'identificazione degli estremi catastali;

3 la citazione degli estremi di proprieta;

4, la contestualizzazione urbanistico edilizia del plesso in esame;

5 la descrizione sommaria delle unita;

6. la determinazione delle consistenze, ripartita tra porzione edificata e aree
pertinenziali;

£ I"attribuzione del pili probabile valore attuale.

Geom. Mauro Scallclie

via Vivaldi, 2C

31058 Roncade TV

tal. 0422 707330 - fax 0422 708856
e-mail: mauro@studioscattolin.it
Cod. Fisc, SCTMRATET29L407P

P lva 03702450267



AN

geomeaelra

MauroScattolin

Saranno poi uniti alcuni allegati, richiamati nel proseguo con suffisso letterale "ALL-
" nei quali sono esposti i dati tecnici caratterizzanti il bene, riferiti, come detto, alle
attual’ consistenze.

Si & compiuto il necessario sopralluogo tecnico, ricognizione in occasione della quale
si sono visionate le caratteristiche, come detto, intrinseche ed estrinseche, delle unita
edificate e del loro intorno esclusivo.

Dalla rappresentazione catastale si & derivata la consistenza essendo in questa fase
superfluo predisporre specifico rilievo: le superfici nette dei locali sono indicate nelle
schede catastali con cifre in rosso — superfici nette dei locall.

2, IDENTIFICAZIONE CATASTALE.

Il compendio immobiliare in valutazione & cosi identificato al’Agenzia delle Entrate di

Treviso - Territorio, al

Catasto Fabbricati:

Comune di Conegliano

Sezione E Foglio 5

particella 1067 sub 21 cat. C/6 cl. 6 RC€ 83,76 di mqg. 19;

particella 1067 sub 118 cat. C/2 cl. 8 RC€ 13,80 dimq. 3;

particella 1067 sub 212 cat. A\2 cl. 3 RC€ 639,12 divani 4,5.

Per la necessaria identificazione dell'unita si allegano, rispettivamente sotto le

lettere:

A. visura catastale aggiornata alla data 30/05/2024;

B. estratto mappa in scala 1:2000 nel quale si & indicata la proprieta con
perimetratura di colore rosso;

C. schede catastali delle unita immobiliari formanti il compendio.
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In occasione del sopralluogo, peraltro, si & accertata la buona rispondenza tra le

condizioni fisicamente riscontrabili in loco e le risultanze catastali.

3. IDENTIFICAZIONE E CITAZIONE DEI TITOLI DI PROPRIETA".
II'compendio immobiliare in valutazione & attualmente in proprieta della Signora
T oz di regolare atto notarile del 22/01/2016 Pubblico Ufficiale
CORSI dott.ssa Alberta con Sede San Zenone degli Ezzelini (TV) Repertorio n. 5570
- compravendita Nota presentata con Modello Unico n. 1746.1/2016 Reparto Pl di
Treviso in atti dal 26 gennaio 2016.

Si allega copia dell’atto di acquisto, completo dellAPE ancora in corso di validita.

4. CONTESTUALIZZAZIONE URBANISTICA,
Prendendo a riferimento lo strumento urbanistico vigente in Comune di Conegliano,
si nota che le unita immobiliari oggetto della presente “valutazione” ricadono in zona
residenziale T/3, tessuto consolidato recente formazione, ambito normato dal
disposto dell'art. 29.1 delle NTO.
Scotto le lettere D e E si allegano, nel’ordine:

- estratlo della zonizzazione;

- estratto delle relative norme tecniche di attuazione.
Dal punto di vista edilizio-urbanistico, si riportano di seguito i titoli edilizi che, nel
corso del tempo, hanno interessato I'immobile in oggetto.
Il fabbricato in parola & stato edificato con permesso di costruire Prot. n. 37728/SU,
Pratica n. 86/2003 in data 7 agosto 2003,
Successivamente, & stata approvata la variante Prot. 7429 in data 9 febbraio 2008,
sono state presentate al suddetto Comune le Denunce di Inizio Attivita (D.I.A.) in
data 16 ottobre 2003 prot. n. 48783 e in data 24 aprile 2007 prot. n. 22908/SU: le
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unita in oggetto sono state riconosciute agibili giusta attestazione in data 3 dicembre
2007 n. 90, prat. 62493/SU, pratica n. 86/06

5. DESCRIZIONE DEL COMPENDIO.

[l compendio immobiliare in valutazione ¢ situato in Comune di Conegliano (Tv), al
civico 13 di via Guido Sinopoli.

La zona residenziale allinterno della quale trova collazione detto immobile, offre ogni
genere di proposta / servizio di supporto alla residenza.

Per quanto attiene la disposizione, si rimanda alla scheda catastale.

Come risulta agevole comprendere le allegate fotografie ben documentano le
condizioni in cui, attualmente, si presenta I'immobile.

Buone possono intendersi le dotazioni impiantistiche a servizio dell'unita, con finiture
di buona fattura spaziando dal gres ceramico per la zona girono al legno per la zona
notte.

Si & provveduto a visionare gli infissi perimetrali trovandoli in buono stato, dal telaio
alle guarnizioni con gli organi di chiusura.

Sono presenti due differenti porzioni di scoperto esclusivo che, sicuramente, per
pezzatura e dotazioni concorrono a far apprezzare questa tipologia di immobile.

Al piano interrato & presente una cantinola immediata al vano di accesso
condominiale, comodo per dar ricovero alle masserizie correniemente impiegate.

Si accede poi alla corsia di manovra condominiale che consente di raggiungere
'autorimessa alla quale & agevole aver accesso.

Pare doveroso sottolineare come le unitd immobiliari in valutazione trovino
collocazione all'interno di un contesto molto ben curato, con finiture di buon livello,

immediato alle principali vie di comunicazione e ai servizi alla rcsidenza.
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Anche le finiture delle parti comuni possono intendersi di buon livello.

Si & provveduto a effettuare recente ispezione ipotecaria dalla quale risultano:

- Ipoteca Volontaria — Iscrizione n. 136 del 26/01/2016 rep. Gen. 2456 reg. part. 355;
- Ipoteca giudiziaria — Iscrizione n. 29 del 14/02/2023 reg. Gen. 5431 reg. part. 714.

6) DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICI COMMERCIALI NETTE.

Al fine di poter procedere con I'attribuzions al compendio in esame di quello che, a
giudizio del sottoscritto estimatore, pud essere il piti probabile valore di mercato, si
prosegue con la determinazione della superficie commerciale netta, secondo lo
schema che, di seguito, si riporta.

Locale Superficie Coeff. di riduzione Sup. netta
netta parametrata
PARTICELLA 1067 - SUB 21 — autorimessa — Piano S1
Autorimessa 16,84 1 16,84
TOTALE SUPERFICIE NETTA PARAMETRATA mq 16,84
PARTICELLA 1067 - SUB 118 — magazzino — Piano $1
Cantina 2,43 1 243
TOTALE TA SUPERFICIE PARAMETRATA mq 2,43
PARTICELLA 1067 — SUB — 212 — ABITAZIONE - Piano T
Corte Esclusiva 46,74 1115 3.1
Loggia 3,62 1 3,62
Cucina/Soggiorno 32,14 1 32,14
Bagno 4,53 1 4,53
Bagno 3,85 1 3,85
Camera 9,70 1 9,70
Camera 14,26 1 14,26
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Carte Esclusiva 32,54 115 297
TOTALE NETTA SUPERFICIE PARAMETRATA mq. 73,38

CONSIDERAZIONI FINALI E ATTRIBUZIONE DEL VALORE.

Proprio nella pitt ampia considerazione delle condizioni del mercato immobiliare si
conclude questo elaborato precisando che, oltre alle caratteristiche dell'edificato con
cio intendendo gli edifici, & corretto, vista la tipicita del plesso in esame, valorizzarne
anche le dotazioni dello scoperto determinanti ai fini della veicolazione dei mezzi.
Complessivamente, a giudizio del sottoscritto estensore, il compendio immobiliare
nella sua interezza alla data Maggio 2024 ha un valore pari a 181.620,00 € (diconsi
euro centottantunomilaseicentoventi/00), dato dalla somma delle tre differenti

unita e, piu precisamente:

SUB 21
8 Valore autorimessa

mgq. 16,84 x 1.200,00 €/mq = 20.208,00 €;
SUB 118
o Valore magazzino

mq. 2,43 x 1.500,00 €/mq - 3.645,00 €;
SUB 212
e Valore area urbana

mq. 73,38 x 2.150,00 €/mq = 1567.767,00 €;
Totale = 181.620,00 €

PRECISAZIONE IMPORTANTE:
Il sottoscritto estimatore ritiene altresi di dover precisare che le superfici assunte a

riferimento per la determinazione dei valori in risposta al quesito professionale
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sottoposto sono state determinate con precisa ricostruzione grafica, trattasi di

superiici nette.

Tanto si doveva in ossequio all'incarico professionale affidato al sottoscritto.

Roncade (Tv), giovedi 30 maggio 2024.

Allegati: _

A. Visure catastali aggiornate alla data 30 maggio 2024,

B. Estratto mappa in scala 1:2.000 con evidenziato, in rosso, il perimetro del
compendio immobiliare in valutazione;
Schede catastali delle unita immobiliari formanti il compendio;

5 Estratto Piano degli Interventi — Zonizzazione — scala 1:5.000;

D1  Estratto Piano degli Interventi — Carta dei Vincoli —scala 1.5.000;

E. Estratto delle NTO,;

F. Ortofoto in scala rapportata al catastale;

G. Viste fotografiche complete di didascalia descrittiva,

H. Atto di acquisto — notaio Alberta Corsi rep. 5.570 del 22 gennaio 2016;

l. Ipoteca Volontaria — Iscrizione n. 136 del 26/01/2016 rep. Gen. 2456 reg. part.
3585;

L. Ipoteca Giudiziaria — Iscrizione n. 29 del 14/02/2023 reg. Gen. 5431 reg. part.

714.
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Direzione Provinciale di Treviso
Utticio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 30/05/2024

Ora: 10:02:24

Numero Pratica; T86448/2024
Pag: 1 - Segue

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 30/05/2024

Dali della richiesla

Fabbricati siti nel comune i CONEGLIANO (C957) provincia TREVISO - Limitata al foglio: 5

@ Soggetto richiesto:

Totali immobili: di catasto fabbricati 3

ﬁ Immobile di catasto fabbricati -
n.1

— Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di CONEGLIANQ (C957) (TV)
* Sez. Urb. E Foglio 5 Particella 1067 Subatemo 21

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CONEGLIANO (C957) (TV)
Foglio 33 Particella 1067

VARIAZIONE del 26/27/2007 Pratica n. TVC348678 in
atti  dal 26/07/2007 DIVISIONE-DEMOLIZIONE
PARZIALE (n. 13500.1/2007)

> Indirizzo

VIAGUICO SINOPOLI Piano St

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 28/03/2008
Pratica n. TV00994083 in atti dal 28/03/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 6654.1/2008)

> Dati di classamento

Rendita: Eura 83,76
Categoriz C/6, Classe 6, Cons stenza 17 m?

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 28/03/2008
Pratica n. TV0099408 in atli dal 28/03/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 6654.1/2008)

Annotazioni: Classemento e rendita validati
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Direzione Provinciale di Treviso

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastall

> Dati di superficie
Tolale: 19 m?

Data: 30/05/2024

Ora: 10:02:24

Numero Pralica: T86448/2024
Pag: 2 - Segue

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi zlla planimetria; data di presentazione
26/07/2007, prot. n. TV03485678

ﬁ Immobile di catasto fabbricati -
n.2

El Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di CONEGLIANO (C957) (TV)
* Sez, Urb. E Foglio 5 Particella 1067 Subalternc 118

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CONEGLIANO (C957) (TV)
Foglio 33 Farticella 1067

VARIAZIONE del 26/0//200( Pratican. | V0348678 in
atti dal 26/07/2007 DIVISIONE-DEMCLIZICNE
PARZIALE (n. 13500.1/2007)

> Indirizzo
VIA GUIDO SINOPOL! Piano S1

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 28/03/2008
Pratica n. TV0099407 in atti dal 28/03/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 6653.1,2008)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 13,80
Categoria C/2%, Classe 8, Congisienza 3 m?

VARIAZIONE MNEL CLASSAMENTO del 28/03/2008
Pratica n. TV0093407 in atti dal 28/03/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 6653.1/2008)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Dati di superficie
Totale: 4 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativ alla planimetria: data di presentazione
26/07/2007, prot. n. TV0348678
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Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

f’_ﬁ\'*' Immobile di catasto fabbricati -
n.3

Data: 30/05/2024

Ora: 10:02:24

Numero Pratica: T86448/2024
Pag: 3 - Segue

— Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di CONEGLIANO (C957) (TV)
* Sez. Urb. E Foglio 5 Particella 1067 Subalterno 212

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CONEGLIANO (C957) (TV)
Foglio 33 Particella 1067

VARIAZICNE del 26/07/2007 Pratica n. TV0348678 in
atti  dal  26/07/2007 DIVISIONE-DFEMOI IZIONFE
PARZIALE (n. 13500.1/2007)

> Indirizzo

VIA GUIDO SINOPOLI Piano T

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 28/03/2008
Pratica n. TV0099410 in atti dal 28/03/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 6656.1/2008)

Annotazioni: CLASSAMENTO E RENDITA RETTIFICATI
(D.M. 701/24)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 639,12
Categoria Al2%, Classe 3, Consistenza 4,5 vani

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 28/03/2008
Pratica n. TV0092410 in atti dal 28/03/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 6656.1/2008)

Annotazioni: CLASSAMENTO E RENDITA RE ] [IFICAT |
(D.M. 701/94)

Nolifica eflfelluata con protocollo n. TV0101526 del
01/04/2008

> Dati di superficie
Totale: 97 m?
Totale escluse aree scoperte % B7 m?

Superficie di implanto pubblicatz il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria; data di presentazione
26/07/20C7, prot. n. TV0348678

» Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 3 - totale righe Intestati: 1

T

Dirilto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 22/01/2016 Pubblico ufficiale CORSI
ALBERTA Sede SAN ZENONE DEGLI EZZELINI (TV)
Repertorio n. 5570 - COMPRAVENDITA Nota
presentata con Modello Unico n. 1746.1/2Q16 Reparto
Pl di TREVISO in atti dal 26/0°1/20°16
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Data: 30/05/2024
: il X Ora: 10:02:24
Direzione Provinciale di Treviso Numero Pratica: T&6448/2024
Utticio Provinciale - Territorio Pag: 4 - Fine

Servizi Catastali

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di CONEGLIANQ (C857)
Numero immobili: 3 Rendita: euro 736,68 Vani: 4,5 Superficie: 20 m?

> Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 3 Rendita: euro 736,68 Vani: 4,5 Superfice: 20 m?

Catasto Terreni
Totale immobili: 0

Visura telematica

Tribuli speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse € autoriimesse

b) G/2: Magazzini e locali df deposito

¢) A/2: Abitazioni di tipo civile

d) Escluse le "superficidi balconi, terrazzi e aree scopeite pertinenziali e accessorie, comunieanti o non comunicanti”
- ¢fr. Provvedimento del Direltore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013



ESTRATTO MAPPA
Scala 1:2000

Comune di Conegliano
foglio 33 (Sez E -Fg. 5)
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Julu: 18/03/2024 - n. T26847 - Richiedente SCTMRATZ6T29L4070

} —

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Treviso

{721

cheda n. 1 Scala 1:200

Dichiarazione p_ rotocollo n. TV0348678del 26/07/2007

Planimetria di u.i.n.in Comune di Conegliano

Via Sinopoli

oiv.

Identificativi Catastali:
Sezione: E
Foglio: 5
Particella: 1067
Subalterno: 21

Compilakta da:
Scala Alessandro

Isoritto all'albo:
Geonelbri

Prov. Treviso

N.

3217

I

ima planimetria in atli

dire unmits

alra unita

PIANO INTERRATO
H.=2.50m

Data; 18/03/2024 - n. T26857 - Richiedente: SCTMRATGT29L407P

alire Lnila

o

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 18/03/2024 - Comune di CONEGLIANO(C957) - < Sez. urbana E - Foglio 5 - Particella 1067 - Subalterno 21 >

WTA T TN ATNIADAOT T e~ €1

ofale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stanpa richiesio: A4(210x297)

—f




Jaka: 18/03/2024 - n. T26848 - Richiedente: SCTMRATGT22L407P

" t——fDichiazazione protocollo n. TV0348G678del 206/07/2007
T Agenliu del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Conegliano
V4 1i i
CATASTO FABBRICATI A e
Ufficio Provinciale di fdentifioativi Catastall: Compilata da:
Treviso P Scala Alessandro
Foglio: 5 Isoriktte all'albo:
Geonektroi
Particella: 1067
Subalternc: 118 Prov. Treviso N. 3217
foheda n. 1 Scala 1:200 |
alra unta
ER
mq.2,43
atraunita - ANTIL alla unila
atra urita
PIANC INTERRATO
H.=250m
N E
Itima planmetria in aiti L
ata: 1803/2024 - n. T26848 - Richiedenle: SCTMRATOT22L407F
olale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: AA(210x297)

vE

Catasto dei Fabbricati - Situazioae al 18/03/2024 - Comune di CONEGLIAND(C957) - < Sez. urbana E - Foglio 5. Particella 1067 - Subalterno 118 >

1A ATTITUN QTRINDAT T Dhiana €1

[— — - — — |




Jata: 1B/03/2024 - n. T26849 - Richiedente: SCTMRA76TZ9L407F

_'—

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Treviso

Scheda n. 1

Seala 1:200

Via Sinopoli

f Dichiarazione protccollo n. TV0348678del 26/07/2007

Planimetria di u.i.u.in Comune di Conegliano

oiv,

Identificativi Catastali:
Sezione: E
Foglio: 5
Particella: 1067
Subalterno: 212

Compilata da:
Scala Alessandro

Tgoritte all'albo:
Geonebri

Prov. Treviso

N.

3217

[tima planimetria in afti

=

mq.4,33—F

ala: 18032024 - n. T26849 - Richicdenie; SCTMRAZ6T20LADTP
ale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x207) - Formato stampa richiesto: Ad(210:297)

mq46,74

cone escsva
dimn 47

%lk Iug?ia

cucina/eoggiorno

mq.32,14

=1 =
1
~d

bagno

LERST

L

hagno || |

W
o8]

on

4

T
3
n

camera

mq.14.26

ma.9,]
camera
alra unild

TTIT T T REFTTTTTI

L T T T

di g 32

[-H
corte seclusiva ~

mq.32.54

PIANO TERRA

H.=2.70m

slira unita

Lg

Catasto dei Fabbricati - Simazione al 18/03/2024 - Comune di CONEGLIANO(C95T) - < Sez. urbana E - Fogho 5 - Particella 1067 - Subalterno 212 >

TTA AT CTNODRNAT T Dhana T

_'7

o

]




N X
AN

geometra

MauroScattolin

CARTA USO DEL SUOLO: ZONE SIGNIFICATIVE
T3 - Tessuin Cansolidato Recante Formazione - Arl 29
Scala 1:2000

Geam, Maure Scalialin

via Vivald|, 2C

31056 Ronzada TV

tel, 0422 707330 - fax 0422 708858
a-mall: mavro@studioscatialinit
Cod. Fisc, SGTMBATETZ29L407 P

P Iva 03702460067




geomeira

MauroScattolin

Pl: CARTA DE| VINGOLI E DELLA PIANIFICAZIONE URBANISTICA
Scala 1:5000

Gieam, Maura Sealtolln

via Vivaldi, 20

31086 Roncade TV

tel, 0422 707330 - lax D422 708858
g-mall; maure@studioscatioln it
GCod. Fise, SCTMBRATETZELACTF

P lva C370R450267
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Comune di Conegliana - [° Piano degli interventi .
V2 - Norme Tecniche Operative

3) vanno conservati i beni storicofarchitettonici vincolati, attraverso interventi di
manutenzione continua e programmata in rapporto al tipo di uso previsto, alla
tipologia e alla composizione delle masse arboree presenti nelle aree di pertinenza;

4) & vietala la sostituzione efo Fintegrazione con essenze non pertinanti cd & fatto
obbligo di mantenere inefficlenza gl elementi di arredo storicl presenti;

La richiesta di rilascio di titolo edilizio deve essere accompagnata da apposita refazione di
progetto di sistemazione delle aree di pertinenza degli immobili di valore starico e culturale.
Tali edifici vengono contraddistini con due gradi di protezione:

- edifici con grado di protezione 1

- edifici con grado di protezione 2

Per tali edifici valgono le prescrizioni riportate nel precedente art, 27,

Art. 29 TESSUTO CONSOLIDATO A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE E
AMBITI DI TRASFORMAZIONE DI NUOVA EDIFICAZIONE

29.1 - | TESSUITI CONSOLIDATI RESIDENZIALI
il tessuto consolidato residenziale viene cosi suddiviso:

T2- TESSUTO CONSOLIDATO {ex Z.T.O. B1 - B2 - B3)

Trattasi di tessuto urbano che presenta delle caratteristiche morfologiche e tipologiche
consofidate, identificabile con il vecchio centro abitato, a prevalente destinazione
residenziale e carattcrizzato da edifici a tipologia differenziata a bassa e ad alta densita
edilzla. Tall zane sono quelle gia dotate delle principali apere di urbanizzazione primaria e
caratterizzate dalla guasi totale edificazione.

T3- TESSUTO CONSOLIDATO DI RECENTE FORMAZIONE {ex Z.T.0. C1.1 - C1.3 - €2.3)
Trattasi di parti di territorio totalmente o parzalmente edificato aventi le caratteristiche del
T2, a prevalente destinazione residenziale dotate delle principali opere di urbanizzazione
primarie e caratterizzate dalla guasi totale edificazione con edifici a tipologia differenziata a
bassa e ad alia densita edilizia, all interno della guale vengono individuate parti di territorio
inedificato, caratterizzato da un sisterna urbanistico con carattere periferico spesso privo di
servizi collettivi e senza un sistema integrato di spazi pubhlici.

T4 TESSUTO CONSOLIDATO DI RIGUALIFICAZIONE E RICONVERSIONE {ex C1.2— D1.2%)
Trattasi di aree interessate da complessi residenziali, attivita collettive, attivita di servizio
e/o produttive dimesse o degradate o che hanno perso la loro valenza territoriale e le
funzioni originarie,

29.2 - NORME COMUNI Al TESSUTIT2-T3-T4

Le politiche relative al patrimonio edilizio contenuto nel tessuto consolidato sono grientate

varso: RO SCap

43 (X
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gerumelra

MauroScattolin

1

i

ista 1 - Ingresso condominiale.
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geometra

MauroScattolin
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vista 3 - -Deitaglio dello scoperlo e
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geometra

MauroScattolin
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geometlra

MauroScattolin
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Vista 8 - Zona giorno — ingresso sullo sfondo.
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geomatra

MauroScattolin

Vista 9 - Dettaglio camera singola.

-~ LA
Vista 10 - Dettaglio camera matrimoniale.
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geomaltra

MauroScattolin

W .
Vista 12 - Vista del servizio igienico.
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geometra

MauroScattolin

Vista 14 - Ingresso alla cantina. .
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geometra

MauroScattolin
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Vista 16 — Dettaglio tipo del garage.



'Repertorio n. 5.570 Raccolta r. 4.026

——————————————————— COMPRAVENDLTA B
---------------- REPUBBLICA ITALIANA e
L'arnno duemilasedici, il giornc wventidue del mese di
GEITIALEN, st b o o ot S S S e S i o

———————————————— (22 gennaio 2016). e

In Treviso, Via E..Barbaro n. 1, nel mio ufficic secon-

dETte) 1. Pans PEinG, - NSRS R R S e
Innanzi a me, Avv. Alberta CORSI, Notaio in San Zenone
degli Ezzelini (TV), iscritto presso il Collegio del

Distretto Notarile di Treviso, gono presenti i Signori:-
- FRANCRSCON Giovanni, nate a Treviso il gilorno 22 set-
tembre 1967, domiciliato in Trevise, Via Longhin n. 1,--
- PORRAZZO Daniloc, nato a Treviso il gicrno 17 gennaio
1959, domiciliato in Treviso, Viale Verdi n. 36, -———=
i quali intervengono al presente atto nella veste di
curatori fallimentari, ncminati con sentenza del Tribu-
nale di Treviso in data 17 maggic 2012 n. 82 - N. 105
Reg. Fall., n. 1333 Cron., n. 184/2012, della Societa:--
HOONEGLIANO INIZTIATIVE IMMOBILIARI S.P.A. IN LIQUIDA-

ZIONE" in fallimente, <on sede in Conegliane (TV), Via |
Borgo Porta . is, capitale sociale di Eurc
9.180.000, 00 (novemilionicentottantamila virgola zera
zero) , interamente versato, avente iscrizione nel Regi-

stro delle Imprese di Treviso e C.F. n. 00057100281,
RRA H. TPUSRTERI0IE o s i i S s i St el e
a guest'attc autorizzati sulla base:  r--rommssconsoses
* del programma di liquidazione, ex art. 104-ter Legge

Fallimentare, redatto in data 2B gennaio 2013, previa |

approvazione del Comitato dei Creditori,  ---=--------

nonch& giusta autorizzazione alla wvendita emessa dal
Giudice Delegato in data 30 settembre 2013, depositata
i Canaelleria 11 Le otaokipe 2013, | SHeeesapmnnmmssaas

provvedimenti che, in copia conforme all'originale, si
trovanc allegati, rigpettivamente gotto le lettere "A"
e "3", al mio precedente atto in data 14 febkbraio 2014,
Rep. n. 4.042, registrato a Montebelluna (TV) il 20
fFahbraio 2014 &1 Y. J185 Berie IT; — ———==—c—w—ishamoios

* ¢ell'integrazione del prograrme di liquidazione, ex
art. 10D4-ter Legge Fallimentare, redatto in data 27
maggio 2014, approvato dal Comitato dei Creditori, che
in copia conforme all'originale trovasi allegato sotto
la lettera "A" al mio atto in data 16 ottobre 2014 Rep.
n. 4.515, registrato a Montebelluna il 28 ottobre 2014
al 1. B985 gerie 1T;  doisesrsreorormboesnanbonornnae

* dell'integrazione del programma di liquidazione, ex
art. 104-ter Legge Fallimentare, redatta in data 18
maggio 2015, approvata dal Comitato dei Creditori, che
in copia conforme all'originale trovasi allegata satto
la lettera "A" al mio atto in data 23 luglic 2015, Rep.
n. 5.192, registrato a Montebelluna il 4 agosto 2015 al

ALBERTA COESI
NOTAILG
SAN ZENONE DEGLI EAZELINT

Registrato a
Montebelluna
il 26/01/2016
al n. 474/1T
con Eure 600,00

Trascritto a TREVISO

d 26/01/2016
al n. 2452 R.G.
al n. 1746 R.P.
con Euro 90,00




|mi, BRO0 EErle AlMe = Seehe e o e s e el PR

-

Detti Comparenti, della cui identitd personale, quali-
fica e poteri io Notaio sono certo, premettono:  ------

- che con la succitata sentenza emessa dal Tribunale di
Treviso in data 17 maggic 2012 n. 82/2012, & stato di-
chiarate il fallimento della Societd "CONEGLIANO TINI-
ZIATIVE IMMOBILIARI S.P.A. IN LIQUIDAZIONE";  ——--eea--

- che in data 10 ncovembre 2015, in base alle modalita
previste nell'istanza di vendita, di cui alle suddette
autorizzazioni, & perveruta alla procedura fallimentare
| una proposta irrevocabile di acquisto degli immobili
individuati dal Lotto "G61", infra meglic descritte, da

parte della predetta Signora _ al prezzo di|

Buro 115.200,00 (centoquindicimiladuecento virgola zero
zero), IVA esclusa, cauzionata con assegni cireolari
non trasferibili pari a complessivi Eurc 11.520,00 (un-
dicimilacinquecentoventi virgola zero ZBYO); —m—mmme——

- che detto prezzo corrisponde al prezzo del primo ten-
tativo di wvendita, con una riduzione del 25% autorizza-
| ta dal Comitato dei Creditori in forza del provvedimen-
to allegato sub "A" al succitato mio atto in data 23
luglic 2015, Rép. f. 5.192; 2 ormmeseco e nnmma s s s

- che la suddetta proposta di acquisto & stata pubbli-
cata sull'apposito sitc Internet  -c---oommmmoooooo..

"www.fallimentocii.it", predisposto dalla Procedura al
fine di pubblicare le perizie di stima ed ogni altro e-
lemento utile a far conoscere, a tutti i goggetkli po-
tenzialmente interessati, le modalita di vendita degli
immobili appresi all'allivo concorsuale, nonché indivi-
duare 1 soggetti aggiudicatari;  -=--=--cceccmmmmcmnoao

- che successivamente nessuna offerta migliorativa &
pervenuta alla Procedura Fallimentare, escludendo pex-
tanto l'obblige di indire una gara dltagsta; =W ———r—eceee

- c¢he, di conseguenza, la Signora ORFEO Lucia & aggiu-
dicataria dei seguenti beni immobili: — —--cc-ooo___

———————————————————— LOTTO G61: e e e e A S e

————————————— COMUNE DI CONEGLIANO (TWV) e e

Catasto Fabbricati - Sezione E - Foglio 5 (cingue)
|Mapp. n. 1067 sub 212 - Via Guido Sinopoli - p. T -
Cat. A/2 - Cl. 3 - consistenza vani 4.5 - superficie
catastale tot. 97 mg., tot. escluse aree scoperte 87
mg. - RC Euro 639,12; e e e —————
Mapp. n. 1067 sub 21 - Via Guido Sinopoli - P. Sl =
|CaL. €/6 - Cl. 6 - consistenza mg. 17 - superficie ca-
tagtale tot. 19 md,. - RE EUro BE,T8;  —reevomoee oo
Mapp. n. 1067 sub 118 - Via Guide Sinopoli - p. S1 -
Cat. Cf2 - Cl. 8 - consistenza mg. 3 - superficie cata-

ghale et. 24 iigh = RE BiFrs 18,807 2 corecvevvesamamaas




‘aventi diritto alla quota pfépof&iaﬁale'di compfoprieté
'su tutte le parti comuni del fabbricato cui appartengo-

no, ai sensi di legge e degli artt. 1117 e sequenti del
C.C., S mmmmrme e e
per 1l prezzo complessivo di Buros 115.200,00 (cenlo-
guindicimiladuecento wvirgola zero zero), oltre ad IVA
come per legge. e e o e o A S e i S
Tutto cid premesso, che forma parte integrante e go-
stanziale del presente atto, i Comparenti convengono e
stipulanc quanto SEgUE:  ~------—-memeceoccccmcoooo

______________________ ART. 1) e e S A e T
La Sccieta "CONEGLIANO INIZIATIVE IMMODILTIART S.P. &, IN
LIQUIDAZIONE" - in fallimento, in persona dei curatori

fallimentari Dott, Francescon Giovanni e Porrazzo Dani-
lo, cede e vende alla NG - :ccectta
ed acquista, 1l'intero, pieno ed esclusivo dirittoc di
proprieta delle seguenti porzioni immobiliari, site in
Comune di Conegliano (TV) e cosi catastalmente indivi-

duate:  ~----mmm R et
————————————— COMUNE DI CONEGLIANO (TV) e e
Catasto Fabbricati - Sezione E - Foglio 5 (cinque)
Mapp. n. 1067 sub 212 - Via Guido Sinopoli - p. T -
Cat. A/2 - Cl. 3 - consistenza vani 4,5 - superficie
catastale tot. 97 mg., tot. escluse aree scoperte 87
mg. - RC Bura £39,12; @ —cc-cmmmmmmmmmmcmmmmbccmcn i o
Mapp. n. 1067 gsub 21 - Via Guido Sinopoli - P« 813 =
Cat. C/6 - Cl. 6 - consistenza mq. 17 - superficie ca-
tastale tot. 19 mg. - RC Buro 83,76;  —=-=scmecccaao___
Mapp. n. 1067 sub 118 - Via Guido Sinopoli - p. 81 -
Cat. C¢/2 - Cl. 8 - consistenza mg. 3 - superficie cata-
stale tot. 4 mg., = RC Burg 13,B0; ~sedmemmecnceonom-
trattasi di:  ~--cmcmemmme e hcccadcaa

- appartamento al piano terra;
garage al piano sottostrada primo;  —-=-eemeeeceeooooo

- piccola cantina al pianc sottostrada primo.  -------=
Confini: @ === omomm e e e
* del sub 212: Mapp. n. 1087 sub 213, 119, 198; —==wzs

* del sub 21: Mapp. n. 1067 sub 22, 9, 20, terrapieno;-
* del sub 118: Mapp. n. 1067 sub 119, 141, terrapieno;
galve i pil precisi, altri o wariati. -—-----—c-—cmmman-
_______________________ L o T i e
Dette wunita fanno parte del condominio denominato "LE
GARDENIE", fabbricato inserito in un pill ampio comparto
immobiliare denominato “BORGO PORTA" (composto dai Con-
dominii "Le Gardenie", “Le Fresie" e "Le Torri"), a sua
volta facente parte dell'!'intervente urbanistico "gette-
borghi®.  —c-cmmmmmmm e P e
Si precisa che il Condominio "Le Gardenie" si sviluppa
senza soluzione di continuita fra i corpi di tabbrica
che lo costituiscono.  -——----ecmmmom -
Le unitd in oggetto pertantoc hanno diritto alla quota




proporzionale di comproprieta sulle parti e sugli im-
pianti ccmuni del condominio "LE GARDENIE", nonché& sul-
le parti e sugli impianti comuni del comparto "BORGO
PORTA", quali previsbil:  —--c--mcmmmmmimmmm e

* ai sensi di legge e degli artt. 1117 e seguenti del
QB e e i S S e e e e e e S R R e e e s e

* dall'elaborato planimetrico che, unitamente all'elen-
co subalterni, trovasi allegato in copia fotostatics al
mio atto in data 24 giugno 2015, Repertoric n. 5.136,
registrato a Montebelluna il 30 giugno 2015 al n.
4424 /1T;  —— - oo

# dal Regolamanta di Condominio che, unitamente alle
Tabelle Millesimali, trovasi allegato sokbkto la lettera
"F" all'atto in data 20 dicembre 2007 Rep. n. 9.884 ai
rogiti del Notaio Dott. Paolo Broli di Conegliano, ivi
registrato il 7 gennaio 2008 al n. 100/1T, trascritto a
Treviso il 9 gennaio 2008 ai nn. 906/646;  —r===--=-----
* dall'atto in data 5 sgettembre 2005 Rep. n. 7.529 ai
rogiti del predetto Notaio Dott. Paolo Broli di Cone-
gliano, ivi registrate il 28 eettembre 2005 al n.
3487/1T, trascritto a Treviso in data 3 ottobre 2005 ai
nn. 43930-47/26352-69, portante 1'individuazione dei
locali e gli impianti deputati alla produzione ed alla
distribuzione energetica a servizio dell'intero compar-
g "BORGO BORTERY; | s s i sl i i i i s i S el

in particolare, il trasferimente dell'unitad abitativa
in oggetto awvviene con la proporzicnale quota di com-
proprieta (come indicata nelle tabelle millesimali,
lettere R) e 8), allegate al predetto Regolamento di
Condominio) sui locali tecnici sottodescritti, oltre
che sugli impianti ivi collocati, e precisamente con la
comproprietd:  c-mmmommmmm e

* in ragione di 4,467/1000 (quattro wvirgola quattrocen-
tosegsantasette millesimi) sul locali destinati ad o-
gpitare gli impilanti centralizzati di produzione ener-
getica a servizio dell'interv comparto "BORCO PORTA" e
la strumentazione necessaria per la diffusicne del se-
gnale televisive, censiti al Catasto Fabbricati, Sezio-
ne E Foglio 5, beni comuni censibili cosi individuati:--

————————————— COMUNE DI CONEGLIANO (TV) e ————
Catagto Fabbricati - Sezione E - Foglio 5 (cingue) --
Mapp. n. 1067 sub 3 - Via Guido Sinopoli - P. 81 - Cat.
Cc/2 - Ccl. 5 - consistenza mg. 26 - RC Euro 133,47; -—-
Mapp. n. 1067 sub & - Via Guido Sinopoli - P. 81 - Cat.
¢/2 - Cl. 89 - consistenza mg. 4 - RC Buxo 20,53; -----

Mapp. n. 1067 sub 7 - Via Guido Sinopoli - P. 81 - Cat.
¢c/2 - €Cl. 9 - consistenza mg. 32 - RC Euro 164,27; -

Mapp. n. 1019 sub 500 - Via Guido Sinopoli - P. 4 -
Cat. ¢/2 - ©l1. 8 - consistenza mg. 5 - RC Euro 23,01;

# in ragione di 10,992/1000 (dieci wvirgola novecentono-
vantadue millesimi) sui locali di interscambio energe- |




tice, sul vano teenico e sul corrideoio accessorio, ubi-
cati nel piano interrato del condominio "LE GARDENIE",
beni comuni non cengibili, cosi individuati: — --=--=---

------------ COMUNE DI CONECLIANC (TV) P ——
Catasto Fabbricati - Sezicne E - TFogliv 5 (cingue) -—-
Mapp. n. 1067 sub 4 - Via Guido Sinopoli - P. 51 -
[ B.egiu. (daprddetoly W oscscsRRiasndosTiiaisn i s
|Mapp. n. 1067 sub 52 - Via Guido Sinopeli - P. Sl -
b.o.n.c. [vaneo tecnico); — —-scsemkmmemmmmsemoomem— o

Mapp. n. 1067 sub 56 - Via Guido 8inopoli - P. 51 -
B LA E,  [Vane betndeo)y 0 soossssseasesseiis e sSisimsmmsis

Mapp. n. 1067 sub 79 - Via Guido Sinopoli - E. 51 -
DL e, [wang beenicoliy W s memreemreiesosissmseeermm oo

Mapp. n. 1067 sub 80 - Via Guido Sinopoli - E. 81 -
Boee oo [yane Ceenicp)y  oossmscsmes mmmameenmistsmm e me
| Mapp. n. 1067 sub B84 - Via Guido Sinopoli - P. S1 -
| Buonse. (vano tednico);  —smcccmememmm—eco— oo —ee

Mapp. n. 1067 sub B85 - Via Guido Sinopoli - P. S1 -
b.c.niG: (Vans teenito); —  sssm=sesseooSees e e e T

Mapp. n. 1067 sub 183 - Via Guido Sinopoli - P. S1 -

bt disd, (URES keaniia), SramelisiEssulielolsheieini

Con il trasferimento dell'unitad abitativa in oggetto
viene altresi trasferita la comproprietd, 1in ragione
delle gquote indicate nelle suddette tabelle millesima-
1i, sul sistema di antenne televisive a gervizio del-
l'intero comparto, nonché sulle reti delle condutture
di distribuzione dell'energia, il cui sviluppo risulta
dalla pianta che trovasi allegata sotto la lettera "C"
al succitato attc in data 20 dicembre 2007 Rep. n.
9.884 ai rogiti de. Notaic Dett. Paolo Broli.  --------
Dette condutture gi sviluppann nell'interrato delle a-
ree destinate alla wviabilitad del comparto edificatorio

e dette aree sono state trasferite al Comune di Cone-
gliano, con conseguente obbligo di provvedere al paga-
mento dei relativi oneri di occupazione al Comune stes-
so, in conformitd a quanto previsto dall'atto stipulato
cal Comune medesimo in data 2 settembre 2005 Rep. n.
1.735 del Segretario Generale del Comune di Cenegliano,
ivi registrate il 20 settembrec 2005 al n. 1090 serie 1
Atti Pubblici. — —---mmmmmmmmmmm e

________________________ ook - e
Ai soli fini catastali si precisa guanto seque:  ------
- il fabbricato in condominio, cui appartengono le u-
nitd oggetto della presente vendita, & stato edificato
sulltarea individuata al Cataste Terreni, foglio 33,

col Mapp. n. 1067, BEnte Urxbano di mg. 6.019 (superficie
reale), giusta Tipo Mappale in data 16 aprile 2007 n.
219236, prot. TV0219236, nonché Tipo Mappale in data 21
giugne 2005 n. 198964, prot. TVO19BIEE;  ~—~----=—-----

- le unita in oggetto derivano, tra le altre, della va-
riazione del 26 1luglio 2007 n. 13500.1/2007, prot.




TV0348678 (DIVISIONE - DEMOLIZIONE PARZIALE) . - - - - -

———————————————————— ART. 2) T
Il prezzo della presente compravendita & stato convenu-
to ed ora si conferma in Euro 115.200,00 (centoquindi -
cimiladuecento virgola zerc zero), oltre ad IVA pari ad
Euro 4.608,00 (quattromilaseicentootto virgola zero ze-
ro), e cosi per complessivi Euro 119.808,00 (centodi-
ciannovemilaocttocentootto virgola zero zero).  --------

I Signori FRANCESCON Giovanni e PORRAZZO Danilo, quali
curator. del fallimento della Societad "CONEGLIANO INT-
ZIATIVE IMMOBILIARI S.P.A. IN LIQUIDAZIONE" - in falli-
mento, e la _ da me Notaio ammoniti
ai sensi degli artt. 3 e 76 del D.P.R. n. 445/2000 e
successive modificazioni ed integrazioni, sulle conse-
guenze sanzionatorie e penzli delle dichiarazioni false
o reticenti, nenché sui poteri di accertamento dell’am-
ministrazione finanziaria, dichiarane ed attestano, ai
fini degli artt. 46 e segg. del citato D.P.R. ed in re-
lazione a quanto disposto dall'art. 35 del Decreto Leg-
ge n. 223/2006, ccnvertito con modificazioni nella Leg-
ge n. 248 del 4 agosto 2006 e successive modificazioni
2d inbegrazifiis = eecemmcma e o

a) che detto prezzo & stato regolato come segue: | -----

* quanto a complessivi Euro 11.520,00 (undicimilacin-
gquecentoventi virgola zero zero), esso 2 stato prima
d'ora corrisposto dalla parte acquirente - a titolo di

| depositc cauzionale infruttifero e che ora wviene impu-

tato a pagamento - mediante due assegni rircolari neon
trasferibili emessi da "Veneto Banca Spa" filiale di
Pieve di Soligo (TV), e precigamente;  ——-me--— -

- assegno n. 52-05.141.004 11 emesso il 1& ottobre
2015, dell'importo di Euro 10.395,00 (diecimilatrecen-
tonovantacinque virgola 2zero zero); —--—=—-—--me-oooo

- assegno n. 51-09,163.953 10 emesso il © novembre
2015, dell'importo di Eurc 1.125,00 (millecentoventi-
Cingiae Vilgola Zero 26P6); cocmccce—mmmmmmee— e

* guanta alla residua somma di Eurc 108.288,00 (cento-
ottomiladuecentottantotte wvirgola zero zero), esso vie-

ne corrisposto qui alla stipula dsl pressnte atto me-
digmber oo e s e e

- un assegno circolare non trasferibile emesso in data
22 gennaio 2016 da "Veneto Banca S.p.A.*, filiale di
Trevigo, contraddistinto dal n. 5300860219 - 0S5; - ---

contratto le
Da attivita di media-

b) che per la stipulazione del pre:
parti non =i sono avvalse di alcusm
e I e e

La parte venditrice, come sopra
quindi alla parte acquirents ampia e liberatoria quie-
tanza di saldo e rinuncia espres
tuale ipoteca legale che dovesse derivare dal precentc

2d ogni even-




(atto, con dispensa per il Signor Conservatore dei RR.

| TT. da ogni rvesponsabilitd 8l riguardo. — —r-emeomsososes
-------------------- ART. 3) o S

311 immobili in oggetto wvengono venduti a corpc e non a

misura, nello stato di fatto e di diritte in cui at

pagBiva:; - osErreslnesSemeEe e RS SRS e REL RS SRS
Sono note ed accettate le seguenti serviti: — ----------
* gervittt d'use a favore di VYENEL DISTRIBUZICNE - S0-

CIETA' PER AZIONI" trascritta a Treviso in data 16 giu-
gno 2008 ai wuum. 23458/14767, gravante la cabina Enel
Mapp. n. 1067 sub 43 (Comune di Conegliano - Sezione E
Foglio 5), di cui all'atto in data 16 maggio 2008 Rep.
n. 320.653 ai rogiti del Notaio Dott. Paolo Valvo di
Conegliane, ivi registrato in data 11 giugno 2008 al n.
i - L 1 T

* servitld di passaggio a favore di "ENEL DISTRIBUZIONE
| - SOCIETA' PER AZIONI" trascritta a Treviso in data 16
giugno 2008 ai nn. 23459/14768, gravante il Mapp. n.

cui al citato atto in data 16 maggioc 2008 Rep. n.
320.653 Notaio Paoclo Valvo; — ---------- i e e

ZIONE - GSOCIETA' PER AZIONI" trascritta a Treviso in
data 16 giugno 2008 ai nn. 23460/14769, gravante i
Mapp. n. 1066, 1067 sub 199 e 1068, tutti del Comune di
Conegliano - Sezione E Foglio 5, di cui al citato atto
in data 16 maggio 2008 Rep. n. 320.653 Notaio Paoclo
AT e e e e s A A i A

¥ gerviti a carico delle parti comuni del Condominio
"LE GARDENIE", necessarie per l'accesso e la nanuten-
zione degli impianti collocati nei locali Mapp. n. 1067
sub 3, 6 € 7 (beni comuni censibili) predetti;  -------
* gervitll a carico delle parti Comuni del limitrofoc
Condominio "LE FRESIE", per l'accesso e la manutenzione
degli impianti installati nel locale Mapp. n. 1019 sub
ENQ predeblto;  soosmemmmommmenmros o s s e ) S

* posto che la Socictd "CONEGLIANC INIZIATIVE IMMOBL-
tempo, coll.ocatoc sul piano del tetto del Condominlio "Le
Gardenie" una centrale motocondensante per il raffred-
damento a servizio (e dunque destinatc alla contitola-
rita) di tutte le unita abitative appartenenti al com-
parto "BORGO PORTA", secondo 1'ubicazione risultante
dalla pianta che, in copia, si trova allegata sotto la
lettera "D" al citato attc del Notaio Paoclo Broli atto
Rep. n. 9.884 del 20 dicembre 2007, ne conseguono le

carico delle parti comuni di detto Condominio; — -------
* gervitili di cui al Regolamento di Condominio nonché

tualmente si trovano, con ogni inerente diritto, azio-|
ne, ragione, accessione, pertinenza e servitn attiva e|

1066 del Comune d: Conegliano - Sezicne E Feglio 5, di |

* gerviti Adi elettrodotbto a favore di "ENEL DISTRIBU-

T,TARI S.P.A. IN LIQUIDAZIONE" in fallimento, ha, a suo|

relative servitt, anche per esigenze di manutenzione, a |

N



|_ﬂervitf1 relative all'appgl-rten.enza delle unita in c:gget.-_l
to ad una struttura condominiale e super-condoniniale.--
———————————————————— ART. 3-bis) e e e
I beni alienati ricadono nell'ambito dell'area in "Omu-'
ne di Conegliano denominata "ex Zanusgi.  -=-o--oo____
Sonc potl ed accetbati:  rrmscsssicanssin et —————
* 1 patbi e le clausole contenute nell'atto di compra-
vendita in data 15 ottobre 1993 Rep. n. 28.300 del No-
taio Dott. Jus Romano di Pordenone, ivi registrato il &
novembre 1993 al n. 3133 Vol. 1, trascritto a Treviso
il 20 ottobre 1993 ai nn. 25565/18918, e successiva
trascrizione di rettifica in data 6 novembre 1923 =ai

ni. 2715B/20165;  ~osomemsm et e S —— o e
* la convenziocne edilizia per 1'esecuzione del DPianc
Particelareggiato Esecutive "Zanussi", trascritla i1 =

gennaioc 1997 ai nn. 766/646 a favore del Comune di Co-
negliano, di cui all'atto Rep. n. 914 in data 16 dices-
bre 1996 del Segretario Generale del Comune di Cons-
gliano Cott. Salvatore Minardo, registrata a Conegliano
il 23 dicembre 1996 al n. 2232- serie 1, convenzione mo-
dificativa della convenzione generale Rep. n. 487 gel
29 maggio 1993 ricevuta dal predetto Segretaric Gensra-
le, registrata a Conegliano il 16 giugno 1993 al n. %17
serie L trascritta il 17 giugno 1993 ai mm.
LS4I6/LABBT;  mommmo e e S L RS e o
* l'acccrdo procedimentale per 1l'attuazione del pianc
particolareggiato esecutivo "Zanussi", di cui =211'a=
Rep. n. 1.272 in data 19 aprile 2000 del predetto S=-
gretario Generale del Comune di Conegliano Dott. Sals
tore Minardo, regictrato a Conegliane il 9 maggic zZoao
|l 2 BRY BBELE R7 emmccce s e S
* la convenzione edilizia regolante 1'attuazione &e=1
Programmz  Integrato di Riqualificazione Urbanisric=
(P.I.R.U.) "ZANUSSI®™, trascritta a Treviso in data =
marzo 2002 ai nn. 3073/6496 a favore del Comune @i Co-
neglianc, di cui all'atto Rep. n. 1.427 in data 25 Seb

braio 2002 del Segretario Cenerale del Comune &b Cone-
gliano Dott. Salvatore Minardo, registrata a Conegliz=mo
il 14 marzo 2002 al n. 545 serie 1" (convenzions com 1a
quale venivano superate le precedenti convenzioni cit=-
te) cul ha fatto seguito l'atto di cessione gratmita &Si
aree al Comune di Conmegliano in data 22 ottchre 2862
Rep. n. 2.865 del Notaio Paolo Broli, registrate = oo

negliano in data 11 novembre 2002 al n. 2473/ iv, tza-
seritto a Trewiso il 12 novembre 2002 af ==
S2628/3B033;  memmmmmeeee e cbdnssee sk s e o

¥ l'atto stipulatc dal Segretario Generale del Oomme
di Coneglianc in data 2 settembre 2005 Rep. m. 2 7i=
citato al superioxe art. 1); ~-cacmcnmccnoa-——SuCUE.

* la convenzione aggiuntiva, per l'attuazione del ==

detto P.I.R.U., im data 21 fsbbraic 2007 Rep. m. 285




prat. n. L0377/8G/MM, del suddetio Seqretaric Generale
del Comune di Coneglianc, non trascritta; cui ha fatto
seguito l'atto di cessione gratuita di aree al Comune
di Conegiiano in data 7 dicembre 2010 Rep. n. 12.674
del Notaio Paolo Broli, debitamente registrato e bra-
seritte  a  Trevige il 28 dicembre 2010 ai  wun.
46912/29270. S P R A R
La parte venditrice, come soprs rappresentata, da atto
AL qUANLO SBQUE: e oo e ei ool
- in data 26 ottobre 2001 la Regione del Veneto ed il
Comune di Conegliano sonc addivenuti alla sottoescrizio-
ne di un accordo relative all'approvazions del gopra

citato Programma Integrato 4i Rigualificazione Urbani-

gbica "Zanussi", accorde ratificato dal Comune di cone-
gliano con deliberazione del Consiglio Comunale .
1467537 1n daka 19 Hoverbra 2001;  ~=esswerccswsesn sy

- che 1l Programma & stato approvato con Decreto del
Presidente della Giunta Regionale in data 8 Ffehbraio
2002 n. 95, pubblicate sul Rollettine della Regione Ve
neto in data 12 febbraio 2002 r. 29; T
- che, in forza dell'’atte ricevuto dal Segretarioc Gene-
rale del Coumune di Conegliano in data 25 febbraio 2002
Rep. n. 1.427, suddetto, & intercorsa tra la Societi
venditrice ed il Comune d4i Conegliano medesimo una Con-

venzicne per l'attuazione del citato P.T.R.U,, cui ha
fatto seguito, come sopra egposto, la convenzione in
data 21 febbraic 2007 Rep. N. 1.854;  —wmc;maccmcceowo.

- che in ordine all'area "ex Zanussi" era stato prece-
dentemente approvato dal Comure di Conegliano uno spe-
cifico Piano Particolareggiate in wvariaate al Piaro Re-
golatore Generale, in merito al quale sono stati pro-
mossi 1 contenziosi amministrativi richiamati alltar:.
7) dell’infra descritta akto Repertoviec n. 19.791 dail
26 gennaio 19985 a rogito del Notaie Loris Camporese; =
- ¢he all'art. 11 del summenzicualo accordo di prograim-
ma in data 26 ottobre 2001, intercorso tra la Regione
veneta ed il Comune di Conegliano, le parti medesime
hanno riconosciuto come lo stesso, ed il suo buon fine,
comportino i1 superamente di ogni precedente iniziativa
contenziosa fra lora intercorsa, — s=semmmac—co. . ___
------------------------ ART. 4) S R R R L
I curatori fallimentari dichiaranc che gli immobili inl-
oggetto, gia di piena ed esclusiva proprietd della So-
cieta MCONEGLIANG INIZTATIVE IMMOBILIART S.P.A.Y, gd o-
ra nella disponibilitd della procedura fallimentare -
in forza delle autorizzazioni ed approvazioni in pre~
megsa citate - gono pervenuti alla societd stessa in
forea di: - cmm e e e
- atto di compravendita in data 26 gennalc 1995, Reper-
torio n. 19.724 al rogiti del Notaio Dott. Leris Campo-

 Yese di Avano Terme, registrate a Padovae il 14 febbraio




1995 al n. 154, trascritto a lreviso il & tebbhraic
1995 ai nn., 3378/2445, & succegsive annotamento di can-

cellazione di condizione sospensiva irn data 17 gennaio

1996 ai nn. 1732/72;  ~eeemrmcm e :
- atto di permuta autenticato in data 4 luglio 2601,
Repertoric mn. 1.145 del Notaio Dott. Pacle Broli di Co- .
negliano, diwvi registrato il 24 luglio 2001 &l .
161¢/1v, trascritto a Trevise il 31 iuwglio 2001 ai nn.
31467/22478.  mmemcc oo oo b cnbwa

' 81 precisa che, giusta verbale di asserblea ricewuto
. data 2 settembrs 2011, Repertorio n, 13,266, ai rog:iti.
‘del Notalo Dott. Pacle Broli, registrato a Conegliano;
+il 18 gettembre 2011 al n. 4224, wveniva deliberate 1o
- scioglimento con messa iu liguidazlone della Societa
cvenditrice,  —cm e

: ba parte wvenditrice, come sopra rappresentata, dichiara
inoltre czhe gli immobili oggetto del presente atto sono
liberi da perscne e cose nonché da formaliti cemunqgie
pregiudizievoli, privilegl anche fiscali e vinecoll, d&i-

ritti che comurque ne impediscano 1'alienazione ed il
libero godimento, assumendo le garanzie di legge, ad
eccezione di quUanto sSegue:  — - remmmmo o mmehncmae oo

¥ lipoteca wolontaria iscritta a Treviso in deta 21 no-
vembre 2005 ai mn. 52291712504, @ ——--remccmammmmaaanean i
——————————————————— a favore dii  memsoseccmcemces
"UNICREDIT BANCA DI IMPRESA SOCIETA! PER AZIONI®, oon
sede in Verona, C.F. 03656170960; oo ?

YBANCA ANTONIANA FOPOLARE VENETA S.P.A.", con seds in§
Padova, C.F. 0ZBILEBOZB);  -—crrmreeccccmmm i e E
WOASSA DI RISPARMIO DI PADOVA E ROVIGO §.P.A.!, con se-
de in Padova, C.F. 02083931204; - ——- - —nmrooomnuan :
"MEDICCRERITO DEL FRIULI - VENEZIA GIULIA 3.P.&.%, cﬂné
sede in Udine, C.F. Q0259390308 r  cocoicoiimmvammnnooa -
——————————————————— a carico di: e PR

"CONEGLIANO INIZIATIVE IMMOBILTARTE S, . P.A,.™, oo wede :
Conegliano, C.F. 00057100281; :
par La complessiva originaria somma il
136.000,C040, 00 {centocinguantaseimilioni
zero}, a qaranzia di finanziamento dellvim
le di Eure 78.000.00N0,00 (settantoceo

zero zero), di c¢ui alltatto in datz £
Rep. n. 7.740 ai rogiti del Notais Paclic =
ylianw, ivi registrarto in data L8 noveRre
4200/1T;  -----mmmmmemcee e e
* gentenza dichiarativa di fallimentc n. 82
magglo 2012, suddetkba, trascritta §X
nn. 20127/14808, 2 favors della MASE]
BELLA VYCONECGLIANG INIZTATIVE IMMOES ;
QUIDAZIONE SOCIETA' PBER ABRIOHRI™, _
data 6§ dicembre 2012 =21 nn. 3623473838
MASSA DET CREDITORT FRLLIMENTS  COED




[ IMMOBILIARL S.P.A. IN LIQUIDAZIONE SOCIETA' PER AZIONI.-

________________________ &k ow e e

La procedura fallimentare, rappresentata dai curatori
predetti, si dmpegna ad ottenere l'autorizzazione del
Giudice Delegato - ex art. 1€8 Legge Fallimentare - al

la cancellazione/restrizione delle sopra descritte for-
malitd pregiudizievoli, nel piu breve tempo possibile e
comungque entro il termine di 60 (sessanta) giorni dalla
dakta cdierna.  —=-—------==----— o -—--smmooemoo—-oossmoos

Come previsto nel disciplinare delle vendite allegato
alla succitata autorizzazione emessa dal Ciudice Dele-
gatc in data 30 settembre 2013 e pubklicato sul sito
wwww.fallimentocii.it", gli oneri per la cancellazione
delle formalitda pregiudizievoli, sono posti ad esclusi-
vo carieo della parte aggiudicataria/acquirente. — -----

——————————————————————— ART. B5) B it
Gli effetti dcl presente atto vengono convenuti da oggi

le oggi la parte acquirente viene immessa nel possesgo

dei beni in oggetto, con tutti gli utili ed oneri rela-
iy R e e e

Le parti precisano che le spese condominiali maturate
fino ad oggi restano a carico della procedura e che le
stesse da oggi in poi sono a carico della parte acqui-
PRfES,, W eeRssadaoisneiesie e oy s o mm e T S SmEm—————

In ottemperanza a quanto previsto dalldart. T130: % b
cod. civ. nuova formulazione, la Procedura Fallimenta-
re, come sopra rappresentata, si impegna a far perveni-
re quanto prima all’Amministratore del condominio copia
AL prppentes abln,  SosssssessEseEnaRestmaRsaanERREEes

—————————————————————— ART. 6) e e

Ai sensi ¢ per gli effetti della wvigente normativa ur-
banistico-edilizia (L. n. 47/1985, L. n. 724/1994, T..
n. 662/1996, DL.P.R. n. 380/2001 e loro successive modi-
ficazioni ed integrazioni, per gquanto applicabili), i
Signori FRANCESCON Giovanni e PORRAZZO Danilo, nella
loro predetta veste di curatori fallimentari, dichiara-
PGS e e e = e S S e RESLS Sess SRS i S eSS

- che il fabbricato di cui fanno parte le unita immobi-
liari ogyelto del presente atto & stato eretto a segui -
to del rilascio da parte del Comune di Conegliano dei
seguenti provvedimenti urbanistiel: — --------=-mossmmos

* permesso di costruire Prct. n. 37728/8U, Fratica- n.
g fonon 1n dars ¥ sgosks 2003y 2 wemEmeamcsssmsmmsssSSEmes

* Variante Prot. 7429 in data 9 febbraio 2006;  -------
- che sono state presentate al suddetto Comune le De-
nunce di Inizio Attivita (P.I.A.) in data 16 cttobre
2003 prot. n. 48783 e in data 24 aprile 2007 prot. n.
SUOOESGY  ommm oA e o i S S i

- che le unitd in oggetto sono state riccnosciute agi-
bili giusta attestazione in data 3 dicembre 2007 n. 90,
prot. 62493/8U, pratica n. 86/06;  --------=----mmoooo-




- che il limitrofo Condominio "LE FRESIE", cul appar-
Ciene i. lccale tecnico Mapp. n. 1019 sub 500, & stato
edificato in base alla concessione edilizia rilasciata
dal suddetto Comune in data 2 ottobre 2002, Prot.
45543/8U, pratica n. 113/2002, al quale Comune sono
state  presentate le Denunce di Inizio  Attivila
(D.I.A.); in data 22 aprile 2004 prot. 1965/SU; in data
10 giugno 2004 prot. 28375; in data 16 febbraio 2006;

- che succesgivamente sino alla data odierna, con rife-
rimento a guanto in oggetto, non scno stati realizzati
interventi per i guali fosse richiesta ulteriore licen-
za o concessione edilizia, ad edificare od in sanato-
ria, permesso di costruire ovvero denuncia di inizio
attivita e che non sono stati adottati provvedimenti
sanzionatori previsti dalla vigente disciplina urbani-
BLLCA;  mmm o

- che l'area di sedime del fabbricato in cggettc ha le

caratteristiche risultanti dal Certificato di Destina—l

zione Urbanistica rilasciato cal Comune di Conegliano
in data 28 gennaio 2015, DProt. N. 3788, Certificato che
in originale trovasi allegato sotto la lettera "C" al
mio precedente atto in data 30 gennaio 2015 Repertorio
n. 4.78€, registrato a Montebelluna il 4 febbraio 2015
al n. 6B9 serie 1T, e che in copia autentica conforme
all'originale si allega al presente acto sot-o la let-
tera "A", per formarne parte integrante e gostanziale,
omessane la lettura pexr copressa dispensa datamene dai
Comparenti, e confermanc, ai sensi di legge, che dalla
data di rilascio dello stesso a tutt'oggi non sono in-
tervenute modificazionl degli strumenti urbanistici wvi-
gENEL. cmmmrmeee e e e e e e e

________________________ * ok i e W e e e e e
Ai sensi del comma 1 bis dell'articolo 29 dslla Legge
r. 52 del 1985, come integrato e modificato dal D.L. n.
78 del 31 maggio 2010, la parte venditrice, quale at-
tuale intestataria reale, dichiara, e la parte acqui-
rente ne prende atto: - —---mmmememmmm oL

- che i dati catastali, come sopra riportati, riquarda-
no le unitd immobiliari rappresentate nelle planimetrie
depositate in Catasto, planimetrie che in copia foto-
statica =i allegano al presente atto in un unico fasci-
colo sotto la lettera "B", per formarne parte integran-
te e sostanziale, previa visione dei Comparenti ed o-
messane la lettura per espressa dispensa datamene dagli
gtessl;  mmmmmmmeme e e e e e e e

- che i sopra riportati dati catastali e le allegate
planimetrie sono conformi allo stato di fatte di dette
unitd iwmobiliari urbane e che non sussistono diffor-
mitda rilevanti tali da dar luoge all'obbligo di presen-
tazicne di nuove planimetrie catastali ai sensi della
normativa vigente. — c--o-oo e




Al sensi di 1egg§_1d Notaiec dichiaro che gli enti immo-
biliari urbani oggetto del presente atto hanro un'inte
stazione catastale conforme e corrispondente alle at-

tuali risultanze dei Registri Immobiliari, integrate
con le risultanze del Registro delle Imprese.  --------
________________________ * & % e e e i e e

Le parti dichiarano di essers state rese edotte da me
Notaio in ordine alla dotaziore della Attestazione di
Prestazione Energetica e di quanto previste dal D.Lgs.
n. 192/2005, modificato dal D.Lgs 3 marzo 2011, n. 28,
cal D.L. n. 63 del 4 ciugno 2013, dalla Legge n. 90 del
3 agosto 2013, nonché dal D.L. 23 dicembre 2013 n. 145,
convertito con modificazioni nella Legge 21 febbraio
2014 n. 2, e successive modifiche ed integrazioni. ———

Con rifterimento al Mapp. n. 1067 sub 212, ai sensi e
per gli effetti della predetta normativa, la parte wven

ditrice consegna alla parte acquirente 1l'Attestatc di
Prestazione Energetica rilasciato in data 2 gennaio
2016, con la precisazione che, a deccrrere dalla data
del suo rilascio, non si sono verificate cause di deca-
denza previste dalla cizata normatbiva,  ~o-cmeeccacanao

Il suddetto Attestato di Prestazione BEnergetica viene
allegato al presente atto sotto la lettara uQM, per
formarne parte inteqrante e sostanzizle, omessane 1la
lettura per espressaa dispensa datamene dai Comparenti. --

La parte acquirente d3, pertanto, atto di aver ricevuto
le informazioni e 1a documentazione cocmprensiva del-
l'attestato, in ordine alla attestazione della presta-
zione energetica degll edificl. ercccceamesiacaie oo

---------------------- ART. 7) T T ST

Ai sensi e per qli effetti della Legge 19 maggic 1975
n. 151 e dell'art. 2659 ¢©.¢., 1a Signora ORFEO Lucia
dichiara di escere di stats civile libero.  ------o-o__

——————————————————— ART. 8§) R S i
Ai fini fiscali, si fa risultare quanto segue: = -------
- il presente atto, su espressa opzione della par-e
venditrice conccrdata con la parte acquirente, anche
dopc le innovazioni in materia apportate dal D.L. n. 33
in data 22 giugno 2012, & soggetto all'imposLa sul Va-
lore Aggiuntoe (I.V.A.) (ex art. 10 n. 8 bis) D.P.R.
633/1972, trattandosi di Lrasferimento di porzioni di
fabbricato ad uso abitativo e relative pertinenze ese-
guito dalla procedura fallimentare dell 'impresa co-
Struttrice dopo un quinquiennio dal completamento dei
LAVOTL;  mmmmee e

- conseguentemente si chiede 1'applicazione delle Tpo-
ste di Registro, Ipotecaria ¢ Catastale nella misurd
fissa ai =ensi dell'art. 40 del D.P.R. n. 131 n. 1986;--
- la parte acquirenle, precisando che le unita in og-
gello non costituiscono e non costituiranno abitazione
di lussec, vricorrendo gli altri requisiti, chiede che al




presente atto siano -éppiicate le agevolazioni fiscali
previste dalla Nota II - Bis dell'art. 1, Tariffa parte
prima allegata al D.P.R. n. 131/1986 (I.V.A. al 4%
(quattro per cento) ed a tal riguardo la medesima di-
chiara: @ -—--- oo s e

a) di risiedere nel Comune di ubicazione dell'immobile
in quesbione; === -----m e

b) di non essere titolare esclusiva (o in comunione con
il coniuge) dei diritti di proprieta, usufrutto, uso ed
abitazione di altra casa di abitazione nel territorio
del Comune di ukicazione dell'immobile in questione; -
¢) di non essere titolare - neppure per quote (anche in
regime di comunione legale) - su tutto il territorio
nazionale dei diritti di proprieta, wusufrutto, uso, a-
bitazione e nuda proprieta su altra casa di abitazione
acquistata dalla stessa (o dal coniuge) con le agevola-
zioni fiscali previste dalla vigente Nota II bis, art.
1 Tariffa Parte I allegata al D.P.R. 131/1986 e/o dalle
norme ivi richiamate per 1l'acquisto della c.d. prima
CASA;  ~=-mmmmmmmmmmmme e S e e

- la stessa parte acquirente viene da me richiamata e
si dichiara informata circa la disciplina delle ipotesi
di decadenza stabilite dalla normativa sulla c.d. prima|
casa, della quale ha fruito in ordine al bene oggi ac- |
quistato, in particolare per il caso in cui non proceda
all'acquisto di altrec immobile da adibire a propria a-

bitazione principale entrc un anno nell'ipotesi in cui
alieni 1l'abitazione acqguistata con il presente atto en-
ro un quinguennic dalla data odisrna nonché circa l'e-
ventuale spettanza di credite d'imposta. ---—---—-----
—————————————————————— ART. 3) e
Spese, imposte e tasse, nonché gli oneri notarili, e o-
gni altro onere inerente e conseguente a quest'atto co-
no posti a carico della parte acguirente.

Del che richieste io Notalo ho ricevute il presente at-
to del guale, ad eccezione di quanto allegatoc per il
quale ho avuto loro espressa dispensa, ho dato lettura
al Comparenti che, dichiarandolo conforme alla loro vo-
Tontd,; 1o APPFOVAND. s eseeme s e e o i o i o i e
Seritte con l'ausilio di mezzi elettronici da persons
di mia fiducia e completato a manc da me Notaic, consta
di gquattro fogli per quindici facciate intere e parte
della sedicesima facciata e viene sottoscritto dai Com-
parenti e da me Notalo come per legge alle ore 12,40
(dodiei e minuti guaranta). —  ===—ssf-@coSSStaciisecee-
| T0 GIOVANNT BPRENCESOUN  cecemccea s e n s o
F.TO DANILG PORRRZZO 3 s—secs——ss——oooo——blooooosdaooooio

F.TO ALBERTA CORSI NOTAIQ (I.S.)  —-=-===-=cc-cccccoaoo



Ll

e et o e T
B@ kE(&ﬁU
REP.

RS ' C o

S50 RALL. GOLG

CITTA DI CONEGLIAND

C.ALE 3I0L PROVINCIA DUTREVISO + COLICE FISCALE 52002450264 = PARTIT A IV A 00349560163

AREL GOVERNO DEL-TERRITORID

E SVILURPPQ ATTIVITA PRODUTTIVE
_ LUnHa Organizzativa Competente: Sportella Unico per INmpresa e FEdilizia

Responsabile unico det procedimentc: geomn, Loris Fava
igtruttore: arch. Sosetta Cerboncra
\ﬁ'a Luigi Finaudi, 136~ &l Q438 413207 - fax 0434 413260

. e-mail: sporellounico@egmune. consnliing. tv it

Prot, n. 3168 /GTSUA Cornegliano, L

CERTIFICATO DI DESTINAZIGONE URBANISTICA
{Art, 30— D.P.R. 6 giugne 2001, n. 380)

i '; Efl#ﬁ% TP mu§
5 H_J\“f' [ i FIRIE
1L RESPONSABILE o :Ba um‘m .31

SPORTELLO UNICO FER L'IMPR=SA E L'EDILIZIA AT
1 \ & I n

VISTA la richuesta dali’arch, CHIN LUCIO residente a Treviso in via Fercellini n.18, con
studic a Treviso in via Pisa £ 2, presertaia in data 14.01.2015. prot. n. 172 1/GTSUA del
15.01.2015; _

VISTA la documentazione allegata;

ESAMINATO lo strumente urbanistico generals vigente (P.R.G) e la normativa di
attuazione dello stesso,

SENTITO il parere dello Sportello Unizo per Plmpresa e 1"Edilizia dell’ Area Governo del
Territario;

VISTOQ I"art. 30 del D.P.R. 06.06.2001, n. 380,

VISTO lart. 75 dello Statuto delia Cittd di Concgliano, spprovato con dzliberddi &
58-238 del 23.12.1999,

VISTA la disposizione dirigenziale n. 37 del 27.12.2012 (prot. n. S5260/ART \4r!
27.12.2012) e ]a disposizione dirigenziale n. 40 prot. n. 57012/A8T del 30/12/2013; \

CERTIFICA

STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE - PIANO REGOLATORE GENERALFE
COMUNALE \
CHE l'area cousita catastalmente af foglio 33, mappali n. 1019, 1022, 1057, 1058,
|064, 1067, 10835, 1036, 1087, 1088, 1039, 1095 & regolamentata dal PROGR
NTBGRH.TO PER LA RJQUAL‘FICAZIONE URBANA “AREA zZaR e
approvato con Decreto del Presidente della Giuata Regivnale § febbraio 200208
pubblicate sul Boilettino della Regione Veneto del 12.2.2002, n. 29,7~
CHE il PROGRAMMA WNTEGRATO PFER LA RIQUALIFICAZIONE UNES
“AREA ZANUSSP, attvato con Converzione Rep. N. 1427 « Segretario GenerAleN
Comune di Coraglinne - prot. n 88092 de 25.2.2002 & Atto Aggiuntivo Convesziond Rep



‘N. 1834 ~ Segretanio Generale del Comuns di Conegliano - prot. n, F0372/SG/mur del
24.02.2007, & decaduto ai sensi el comuni § ¢ 10 dell’art. 20 della LR, 11/04, falty salvi
oli ohhlighi indicati nei coromi scpraceitati;

3 CHE I'area censita catastalmente al foglio 23 , porzione del mappale n, 876 & ubicata in
zona classificata “ZONE DI MANTENIMENTO DI TIPO B1”, come previsto dall"at.
33 “POLITICA DELLA CASA ~ ZONE RESIDENZIALL delle N'T.A

- Sono le zone ¢he il piano preveds di manteners allo state di fatte. E' ammesso il
mantenimento della volumeiria esistente. E’ corsentita aliresi la demolizione e
ricostruzione in loce. _

Gl interventi di pistrutturazione edilizia ed urbamistica dovranno essere ofientati a
manteners inalterata la tipologia esistente nel tessuto urbeno della macrozona & del
conteslo interessito,

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica, che compertino medifica alla destinazione
d'usp, dovranmo essere orienteti a riqualificare la tpologiz esistenie, mantenendo
inalterato il tessuto urbane dzlla macrozona e del contesto interzssato, Tali intervent
sone amrnesst solo nel caso in ow Pindice fondiario di progetto, conseguente alla
ricastruzione, anche con scgoma e destinazione d'uso diversa della volumetnia
preesistente, sia inferiore all’indice fondiarie proprio delia macrozona, aumentato del
209, Interventi diversi sono subordinati a preventivo strurnento urbanistico athuativo o
programma intcgrato, garantendo una pereentuale di convenzionamento pari al 40% della
volurnetr'a eccedente a quella ammessa ai sensi del precedente capoverso, qualora
assoggettata a camtio di destinazione, In tali casi ¢ richiesta eltresi una dotazione di ares
per servizi (Pu) pari ad almero 1l 45% del [undo, da calizzage anche n aree marginali
adiacenti. purché idonee ¢ funzionall. _

In sede d' strumento attuativo & comungue ammessa la previsions di un incremento fino &
metri 3 d' alezza del fronte, rispetto a quella massima prevista per la zona,

Nel caso in cui Pambito di intervento interessi una superficie inferiore a 2,000 my. €
ammesso ['intervento diretto convenzionato. In quest’ultima ipotesi & altresi possibile, in
altermnativa alla dotazione di aree a standard, il ricorso atla monetizzazione, gqualora
motivata dalla impossibilith di ricavare in loco aree adeguate e razionzli, per forma,
ubicazionc ¢ dimensione.

R TS S R L T T T an gy TR SETTIIEE A AR S RSmLisn s (LT S L - A S

De | DISTANZA DAI CONFINI M, 5,00
Df | DISTANZA TRA FABBRICATI M. 10,00
di larghezza <m. 7 M. 5,00
Ds | DISTANZA DALLE STRADE |[dilarghezza 2m. 7<m, 13 M. 7,50
) di larghezza >z m. 15 M., 10,00
IS m;rﬁ_iza MASSIMQ BEL FRONTE M. 12,50

Amplamenti ammissibili:

s per gl edificl unifamiliag, esistentt alle data di adeziene de] PRG (12.01.2000), &
ammesso 1'ampliamento fino al 20% dat volume residencinle esistents a condizone
che Findice fondiario (If) non suped del 20% I'indice stabilito per ciascuna
FIACToZ0na, ) ’ '
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+  per gli edifici ultimati alla date del 1.10.1983, che hanno esaurito la loro capacita
edificatoria, & wmmessa la costruzione di locali accessori con un massimo di MC 15,
Destinazioni d'usc ammesse: residenza.

Altre destinazioni d’uso limitate al 25% del volume edificato o edificabile: direzionale,

commerciale, piceoli labarator] artigianali, nonché ogni altra attivita ritenuta compatibile con
il carattere residenziale della zona.

Le destinazioni diverse dalla residenzh posscno raggiungere il limite del 50% del volume
edificato o edificabile a condizione siano regolati da apposita convenzione:

il reperimento di asposili spazi per servizi (di cui almeno il 50% destinati & parcheggio)

nella misura di MQ 0,8 per ogni MQ di superficie di pavimento (Slp) eccedente il limite
s del 25%;

FERNTAS v il progetto degli accesi e percorsi veicoleri, ciclabili e pedonali.
ol d Fi
Sono vietate le attivita industriali, le attivita degli autotrasportatori, spedizionieri e simili.

CHE 1'area censita catastalmente al foglio 23, imanente porzione del n:ainpale n. 976,
& ubijcata in zona classificata “AREA STRADALE”,

La presenle certificazione & rilasciata con riferimento alla specifica destinazione di

zcna dell'area interessata, rispetto alle prescrizioni del vigente P.R.G. e della normativa di
atmazione dello stesso.

Si rilascia il presente certificato di destinazione urbanistiGa in carta legale.

s _ g
SPORTELLO UNICO PEE [ MPRESA E1’EDILIZIA

oy

Tttt
1A !
o
=cEEn R
T =ringeaiiay
SRR —— = st = 4
=g B BN o
=5 R
=0l s Ll g
=y RS 3 S i,
f =_____:; il _..‘_“-E“_” 3 i
= l éﬁ‘:fﬂ: BN
—_— e N
—_— amg 7 Vi
e B S
— i a2 5/
T 2’535 =
— 1 o= e ';1'
Maea s SHIN
’ i 1 9TLE Tt
":‘{ b £ N ri



Certifica io sottoscritto Dott. ssa ALBERTA CORSI Notaio con sede in San Zenone degli Ezzelini
(TV), iscritto al Ruole del Collegio Notarile di Treviso, che la presente & copia-autentica
conforme all'originale dell'allegato sub "C” al mio atto in data 30 gennaio 2015 al N. 4,736 di
Repertorio e N. 3.422 di Raccolta, registrato & Montebelluna (TV) in data 4 febbraio 2015 al n,
689/1T, che rilascio alla parte interessata per gli usi consentiti dalla legge.

San Zenone degli Ezzelini, I AS Gennaia 20/ )
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Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato T —

-f Resldanziale Intere edificio J Passaggio di propriets
Nor: residenziala . ¢ Unitd immobiliars

Locazions

Grupgo di unith immobiiar Ristrutturazione importante

Mumers di unita immobiliari Riqualificazione energetca
Classificazione D.P.R. 412/93: E. (1) i oyl & composto I'edificlo: Kl
|

Dati identificativi
| %20 Regions:  Venelo Zonaclimatica; E

Comune:  Conegliano Anno di costruzione: 2006

Indirizzo:  Via Sinopol 43 Superficie utile fiscaldata {m?): 88,50

Piano; tarra Superficia utile rafrescata {m®): 68,60

intamo: Volume lordo riscaldate () 234,58

Coordinate G15: 45,8872 - 122972 Yolume lordo raffreacato (m®): 291,56

212 ¢

Servizi energetici presenti

4 Climatizzazione invernale Venlitazione meccanica f |1t!uminazione

v |l§1| Climatizzazione estiva v |5'5§1l Prod. acqua calda sanitadia %;? Trasporto di persone a cnse

La sezione riporla llindice di prestazione energslica giobale non dnnovabile in furizione del fabibricato & del servizi energetici
piesent, nenché la prastazione energatica del fabbricato, al netto det rendimento deglt impianti present,

Prestazione enargatica del Prestazione eneryetica globale

fathricata 3

Riferlmenti
Gliimimgtoill simill a
gudesto avrebbero in
media la seguents
classificazione:

o Pti ettionte

SE NUOY;

134,53
KWh/mfanan

o s

ek
bt

=" Menoefficlinmg

27 15} .
‘f B Chiave: 489779bc32
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 PRESTAZIONE ENERGETIGA DEGLI

IMBIANTIE CONSUMI STIMATI

La sezione riparia lindice di prestazione energetica globale nan rinnovabile, ncnehé una stima dellenergia consumata
annualmente dallimmaobile secondo un uso standarc,

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

2649,92 kWh

401,87 Nm3.

| EPgl,nren kWh/m? enno

Indice della prestazione
anergelica non
rinnavabile

134,53

| Ind ce della prestazione

energetica rinnovabile
EFgl.ren kWh/m? anno
18,18

Ernissioni di CO2

kg/m® anna

32,26

ACCOMANDAZIONI

La sezlone fporta gli Intervent raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con |a realizzazione
dellinsieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento delf'edificio o immobile oggetto

dell'attestato di prestaznona anergenca

RIQUALIFICAZIONE EN RGETIGA E RIS UWURM[UNE IMFORTAHTE
AT ;

autonoma

CQNSEGUIB“J
Kihine EN%ﬁsﬁC

TIPO Ol INTERVENTO Coirgiora e | Fampo di Homao SHe Y ragglungibile ::a

Codice RACCOMANDATO Ristrutturazione | dellinvestimento raggiungibile {.][g S
importante anni con l'nterventa sfrealizzano
(EPgl,aren kKWiVm? anno) | {t o interventi

accomandati
RENS installazione i pompa di calors 5 C (132,56)
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INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERCGETICA
La sezione dpora informazioni sulle opportunita, anche In termini di strumenti di sostegno nazionali o lecali, legate
all'esecuzione di diagncsi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutiurazioni importanti,

Trattasi d unild abitativa inserita in un complesso condominiale per la quale non sono possibill singoli interventi sugli impianti
e sullinvelucro esterno atti a migliorame |a prestazione energetica,

Entaforganlsmo pubbllco

Nomne e Cognome.Denommazione

Indirizzo

E-mail

Telefono

| DOMENICO TANTULL!_

I | dtantulli@libero.it
\0422 -23775 3333979922

1 J/ Tecnico abilitato Organismo/Societa

|V|A PISA, 2 TREVISO{W)

Tltcrlo LA )
Ordme;'lscﬁzrone

Dichiarazione di indipendenza
ai sensi dell'art. 3 del D.P.R. 16 aprile 2013.n.75

Informazionl aggiuntive

E'stato eseg vito almeno un éopfélluogciril levo sull'edificio obbl I_gé_t'o_r"i'o p@f la redazione

del presente APE? 4

nbuitau comegurli |lspattc a|

Al fini della redazione del presenle attaslato 8 slalu uuhzzaio Jn som;r'a:a che |mplegh| un metodo

d| calcc-lc sempieﬁ_cr_:u}o?

1l presente attastato & resa, dal qnthqrﬂl‘?o in fn-rrna d1 rilr.hlar:urmnp qnt:hh[twa dl ahn nnlnnn af sensi dFll'aﬂ 5 A7 del

La snlloscnznana con Iirrna d|g|1ale dellAPE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di alto di nolorieta,

Dala di einissione C2/01/2016

Chiave: 483773bc92

pipEsa soniaght Jap S

_Ing.

Ingegnerl /984 TV

T Aifini dellindipendenza ed imparziallta di giudizio nella predisposizione dell'Altestalo

i si dichlara: per edificl di nuova costruzicne I'assenza di confillo di interassl, diretto o

| indiretta, nel processo di progatiazione e realizzazione dellediticio da cerincare,

| Iroitre sia per edificl di nuova costruzione che esistent con esclusions degli =difici gla
i dotati di Attestala sottoposti ad adequamenti impiantislici, si dichiara 'assenza di

:. conflitto di interassi, direlta ed irdiretto, con i produttod dei materiali @ del components
| in essi incorporatll, nanche® rispetto ai vantagyi che possano darvame al richiadente, |1
! ‘guale non & eoniuge ne parente fino al quarto grado rispello gl soggetio cerlificalore,




i

il presenie docmonio aosia Ta prestadone © T iasse ensrgstica delfedincio o Jafunits immabiliare, ovvero fa quantity b erergia
- necesaaria ad assicurare it cemisnt attraverso | diversi servizi srogay dal sistenid tegnici pregend, in condizion| convenziohal d'uso. Al foe di
- Individuare fe polenziaiita di migoramento della presiaziona enemetica, I'afestate Aporta informazioni specifiche sulla prestazion cnergeliche
det fabdricato e deg impdant, Yiene #lresl indicata la dasse energetica pil elovata raggiungibila I caso di reslizzasions dells misure
- migliorative consigliate, cosl eome desoriite neila sezione “raccomandazioni™ {pag.2),

PRiMA PASINA !
Informaxioni ganerali: tra 3o informazioni ganerali & fiporata {a motivazione alia base defla redazione dell'APE. Nell'ambito del pericdn di

validita, cid noh preciude luse del'APE stesso par § nd di legge, ancha se differenti da quelli ivi indicati,

Prestazlone anergellca giohate (EPglsren); fabbiscgne annuale di enorgla primaria non rinnovable rolalva @ Wil | servizi erngali dai
sisterni tacniel prasant, in base ol quals & idéntificata ta Jasse di prestazione delledifico 1n una scala da Ad (edilicio piti afficianie) a 6
{edificky mano effidenta}

Prestazione energetica del fabbricato: ingice quaiitativo del fahblsogns di energia necessarie per i soddisfadiments dat conforl intarma,
indipendena dalla tpslogia & dal rendimento degli implanti presant. Take indice da urindicazione di coma {edificln, d'estate e dinvamo, icola
lermicamerte gl ambienti intami dspette allamblents esterna. La scala di valutazione qualitallva utilzzala osserva |f seguente crterio:

. QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA [@ QUALITA' BASSA

I valor di soglla per fa definizions def livelio di quallty. suddivist per tipo di indicatore, sena riportali neile Lines guida per Fattestazione
snergetica degli edificl dl cul o decrals pravisto dallarticolo 6, comma 1 2 det djgs, 19272005,

Edificlo a energla quast zare: edificio zd altissima prestadone energetica, calootala conformemarta alle dispasizioni dal decrelo legislativa
+19 agoste 2005, n. 192 e del decreto mintsteriale sui requisit minim| previsto dalfanicolo 4, comma 1 def d.igs. 192/2005, I fabbisogno
-enwgeico melle basso o quasl nulia & copende in misure significativa da arergla da fonli ninnovabill, predotia allinterno def corfine del sislama
i ditw). Ura spunta sull'sppesite spazic adacente allz scata ol classifcazons indica lappartenenza dall'sdificio oggetto dell’APE a questy
_calegora.

-Riferimentf: raffronto con lindics di preatazione globale non rnnovabile & un edificie elmile ma dolats dat raquisili minimi degll edificl nuovi,

nonchié con fa media dagliindici i prestazione degli edifict esistenti simili, ovvero tontraddisting da slasea tinnlogia d'uso, lipolegia costruttiva,
zona chimaltlea, dimensloni ed esposizione di quelio wgeEito delfattastato.

SECONDA PAGINA

Prottazion| snergaticha degH implantl e consuml stimati: ia sezions riporta {indice di prestazione energetica rinnovabile e ron riniovabile

delfimmobiie oggatto d alteslezione. Tall indici infornano sults percentuala ¢l anergta rnovabile uitizzata dallimmobile dspetto al otals, La

sezione sdporta infine una slima del quanitativa di energia consumata annualmente dallimmabile Secondo U Lso standard, suddivisi per

tipologia i fonte anergstics ullizzata.

Raccomandagiond: di saquite si fAipana la tabella che chissifica le ipobgia dl intarvents raccomandate per |z rigualifivaciune e-nergetica o ka
nstnituraziona importante.

RIDUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTAMNTE EMFIGIOUMITA IMMOBILIARE - Tabella del Codic

: Lt AR
"REN " TFABERICATO - NVOLUGRO OPACO ) )
REN2 | FABERICATO - NVOLUGRO TRASPARENTE e
REN3 | IMPIANTO - CUIMATIZZAZIONE INVERNO o T
o e e .
RENS ALTRI IMPIANT! T - _
o B U —

TERZA PAGINA
La 1erza pagina riporta la quantila di energla prodotta in sile ed espostata arnugiments, nonchs |z sua tipologia.
Hiparia infine. suddivise in due sedoni relative Aspetivamente al fabbricato o agh implant], | dati di maggior deftaglio ol base det caloolo.
1 veltord energetici Wilizzati sono indicati medianie codiel nurperid {sepamti dal ¢arallers ” ; "} e comisponuent alla seguent! diciura:

| 0 |Energia eletirica e |7 |Biomaysegassose Ut

: 1 Gas nalurale | 8 | Solare fotovalaleo

L2 {GPL - Solare lermico
{ 2 Comiie | biedie
| & : Gasolioe Ofio rombustibily '

Biomasse liguida
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Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUB3LICO

Data 22/01/2016 Numero di repertorio  5571/4027
Notaio CORSI ALEERTA Codice fiscale ~ CRSLRT 70C58 C957 H
Sede SAN ZENONE DEGLI EZZELINI (TV)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilego IPOTECA VOLONTARIA

Derivarte da

Capitale il Tasso interesse annuo
Interessi - Spese -

Presenza di condizione risolutiva - Durala
Altri dati

0176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

3,63% Tasso interesse semestrale -
Totale € 210,240,00

30 anni 1 mesi

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unitd regoziali 1

Soggettia favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comtune €957 - CONEGLIANO (TV)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana E Foglio 5
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA GUIDO SINOPOLI
Fiano i)

immobilen. 2
Comune C957 - CONEGLIANO (TV)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana E Foglio &
Matura C6-STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE

Particella 1067 Subalterno 212
Consistenza 4,50 vani

N. civico -
Particella 1067 Subulterno [\
Consistenza 17 metri quadri /3§
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Indirizzo VIA GUIDO SINOPOLI N. civico -
Hiaro S1
Immobilen. 3
Comune €957 - CONEGLIANO (TV)
Catasta FABBRICATI
Sezione urbana E Foglio 5 Particella 1067 Subalterno 118
Natura C2 - MAGAZZINI ELOCALI DI Consistenza 3 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA GUIDO SINOPOLI N. civico -
Piano s1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualita di CREDITORF IPOTECARIO
Denominazicne o ragione sociaie  VENETQ BANCA S.PA.
Sede MONTEBELLUNA (TV)
Codice fiscale 00208740266 Domicilio ipotecario eletto MONTEBELLUNA -
PIAZZA G.B, DALL'ARMI

1
Relutivamente all'unitd negeziale n. L Periidirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro
Soggetton. 1 Inqudlitidi ~ DEBITORE IPOTECARIO

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perla quotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti cie si ritiene utile pubblicare)

IL PIANO DI RIMBORSO DEL MUTUO E' COSI' STRUTTURATO: UNA RATA INIZIALE DI SOLI INTERESSI, A
DECORRERE DAL 22-1-2016, CHE SCADRA' IL 31-1-2016, FINALIZZATA AD ALLINEARE LE SUCCESSIVE
SCADENZE CON LA FINE DEI MESL, A SEGUIRE 360 RATE MENSILI DI CAPITALF F INTERESSI, FINO ALLA
SCADENZA FINALE DZL 31-1-2046. CIASCUNA DELLE RATE MENSILI POSTICIPATE COSTANTI, DT CAPITALF
E INTERESSI, AMMONTA AD EURO 533,00. LA DURATA COMPLESSIVA DEL MUTUQ, PERTANTO, E' DI 361
MESI (MESL INTERI INCLUSA UNA FRAZIONE DI MESE INIZIALE), LA PARTE MUTUATARIA DICHIARA [l
ESSERE A CONOSCENZA CHE IL RIMBORSO DEL CAPITALE MUTUATO AVVERRA' CON UN PIANO DI
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AMMORTAMENTO COMUNEMENTE DEFINITO DI TIPO FRANCESE. [L FINANZIAMENTO E GLI EVENTUALI
INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO SARANNO REGOLATI PER TUTTA LA LORO DURATA A TASSO F1550.
LA PARTE MUTUATARIA S! OBBLIGA A CORRISPONDERE SULLA SOMMA MUTUATA IL TASS0 FISSO
NOMINALE ANNUO DEL 3,63% NOMINALE ANNUO, PARI A DUE PUNTI IN PIU' DELL'INTEREST RATE
SWAP (IRS) EURO 30 ANNI LETTERA PUNTUALE, PUBBLICATO DAL QUOTIDIANO "[L SOLL 24 ORE"
L'ULTIMO GIORNO LAVORATIVO BANCARIO DEL MLSE DI DICEMERE 2015 (1,630%). IL TAEG E' PARI AL
4,25%, LE PARTI S| DANNO RECIPROCAMENTE ATTO CHE IL TASSO DI INTERESSE DI VOLTA IN VOLTA
ADPPLICATC, NON SARA' SUPERIORE AL LIMITE (TASSO SOGLIA) PREVISTO DALLA NORMATIVA VIGENTE
IN MATERIA, GLI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO SAR ANNO CALCOLATT IN BASE ALL'ANNO CIVILE E
CON DIVISORE FISSO 360 SUBASE ANNUA; GLI INTERESSI DI AMMORTAMENTO SARANNG CALCOLATT IN
BASE ALL'ANNO COMMERCIALE E CON DIVISORE FZSSO 360 SU BASE ANNUA, SULLE SOMME DOVUTE
DALLA PARTE MUTUATARIA IN DIPENDENZA DELL'ATTO E NON PAGATE NEI TERMINI, _A BANCA AVRA'
DIRITTO DI PRETENDERE GLI INTERESSI DI MORA NELLA MISURA DI DUE PUNTI IN PIU' RISPET1TO AL
TASSO APPLICATO ALLA RATA SCADUTA, SENZA PREGIUDIZIO PER LA RISOLUZIONE DI DIRITTO DEL
CONTRATTO STESSO; SU DETTI IMPORTI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA, GLI
INTERZSSI DOVUTI A QUALSIASI TITOLO NON POSSONO, COMUNQUE, SUPERARE IL SAGGIO DI
INTER=SSE PREVISTO DALLA L., 7-3-1996 N, 108, IN CASO DI RIMBEORSO PARZIALE DI EROGAZIONI
RATEALI, COSI' COME DI RIMBORSO TOTALE O PARZIALE DEL MUTUQ, NONCHE' DI LOTTI FRAZIONATI
DELLO STESSO LA PARTE MUTUATARIA PROVVEDERA' A PAGARE GLI INTERESSI, SPESE ED ACCESSORI
CHE RISULTASSERO DOVUTE E OGNI AITRA SOMMA DI CUI, PER QUALUNQUE TITOLO, LA BANCA
RISULTASSE CREDITRICE RELATIVAMENTE AL MUTUO STESSO. NESSUN COMPENSO SARA' DOVUTO PER
IL. RIMBORSO ANTICIPATO SIA PARZIALE CHE TOTALE DEL FINANZIAMENTO E NESSUN ALTRO ONERE
POTRA' ESSERE ADDEBITATO ALLA PARTE MUTUATARIA. I VERSAMENTI EFFETTUATI DALLA PARTE
MUTUATARIA O DA TERZI, IN CASO DI PLURALITA' DI FINANZIAMENTI O COMUNQUE DI DEBITI
DERTVANTI DA QUALSIAS! CAUSALE, VERRANNO IMPUTATI, SALVO DIVERSA DETERMINAZIONE DELLA
BANCA, AL DEBI'TO MENO GARANTITO E, INNANZITUTTO, AL RIMBORSO DI SPESE DI QUALUNQUL
NATURA, COMPRESE QUELLE GIUDIZIALI, ANCHE IRRIPETIBILI, AL PAGAMENTO DI ACCESSORI ED
INTERESSI E, PER IL RIMANENTE, [N CONTO CAPITALE. A GARANZIA DELLA RESTITUZIONE DEL
CAPITALE CONCESSO A MUTUQ, DEI RELATIVI INTERESSI, ACCESSORI E DI OGNI ALTRA OBBLIGAZIONE
DERIVANTE DAL CONTRATTO, LA PARTE MUTUATARIA DATRICE DI IPOTECA CONCEDE A FAVORE DELLA
BANCA IPOTECA DA ISCRIVERSI SULLA PIENA PROPRETA' DEGL! IMMOBILI IN OGGETTO. IL
CONCEDENTE [POTECA DICEIARA; - DI AVERE LA PIENA TITOLARITA' E COMPLETA DISPONIBILITA' DEL
DIRITTO DI PROPRIETA' DEGLI IMMOBILI OGGETTO DI IPOTECA; - CHE GLI IMMOBILI SONO LIBER] DA
SERVITU' NON APPARENTI, DA TRASCRIZIONI, DA VINCOLI ED ONERI PREGIUDIZIEVOLI NONCHE' DA
ALTRE IPOTECHE E CHE NON SUSSISTONO TRASCRIZIONI DI PRELIMINARI DEI CONTRATTI DI CUT AIN,
RI 1, 2,3 E 4 DELL'ART. 2643 C.C., AD ECCEZIONE DL * CONVENZIONE EDILIZIA PER L'ESECUZIONE DEL
PIANO PARTICOLAREGGIATO ESECUTIVO "ZANUSSI", TRASCRITTA IL 9 GENNAIO 1997 AT NHN. 766,646 A
FAVORE DEL COMUNE DI CONEGLIANO, DI CUI ALL'ATTO RLP. N. 914 IN DATA 16 DICEMBRE 1996 DEL
SEGRETARIO GENERALE DEL COMUMNE DI CONEGLIANO DOTT. SALVATORE MINARDO, REGISTRATA A
CONEGLIANO IL 23 DICEMBRE 1996 AL N, 2232 SERIE 1, CONVENZIONE MODIFICATIVA DELT.A
CONVENZIONE GENERALE REP, N. 487 DEL 29 MAGGIO 1993 RICFVUTA DAL PREDETTO SEGRETARIO
GENERALE, REGISTRATA A CONEGLIAND IL 16 GIUGNO 1993 AL N. 917 SERIE 1, TRASCRITTA IL 17
GIUGNO 1993 AL NN. 15436,/11587; * ACCORDO PROCEDIMENTALE PER L'ATTUAZIONE DEL PIANO
PARTICOLAREGGIATO ESECUTIVQ "ZANUSSI", DI CUI ALL'ATTO REP. N. 1.272 IN DATA 19 APRILE 2000
DEL PREDETTO SEGRETARIO GENERALE DEL COMUNE DI CONEGLIANO DOTT. SALVATORE MINARDO,
REGISTRATO A CONEGLIANO IL 9 MAGGIO 2000 AL N. 887 SERIE 1; * CONVENZIONE EDILIZIA REGOLANTE

L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA (PLR.U.) "ZANU. i?iCﬂ .
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TRASCRITTA IN DATA 8 MARZO 2002 Al NN. 9073/6496 A FAVORE DEL COMUNE DI CONEGLIANO, DI CUI
ALL'AT 1O REF, N. 1.427 IN DATA 25 FEBBRAIO 2002 DZL SEGRETARIO GENERALE DEL COMUNE DI
CONEGLIANO DOTT., SALVATOKE MINARDO, REGISTRATA A CONEGLIANQ IL 14 MARZO 2002 AL N. 545
SERIE 14, CONVENZIONE CON LA QUALE VENIVANO SUPERATE LE PRECEDENTI CONVENZIONI CITATE:*
ATTO STIPULATO CON IL COMUNE DI CONEGLIANO IN DATA 2 SETTEMBRE 2005 REFE. N. 1,735
SUDDETTO, DEL SEGRETARIO GENERALE DEL COMUNE MEDESIMO; * IPOTECA VOLONTARIA ISCRITTA IN
DATA 21 NOVEMBRE 2005 AI NN, 52291/12504, A FAVORE DI: "UNICREDIT BANCA DI IMPRESA SOCIETA"
PER AZIONI", CON SEDFE IN VERONA, C.F. 03656170960; "BANCA ANTONIANA POPOLARE VENETA SEA
CON SEDE IN PADOVA, C.F. 02691680280; "CASSA DI RISPARMIO DI PADOVA E ROVIGO S.P.A.", CON SEDE
[N PADOVA, C.F. 02089931204; "MEDIOCREDITO DEL FRIULI - VENEZIA GIUITA S.PA.", CON SEDE IN
UDINE, C.F, 00269390308; A CARICO DI: "CONEGLIANC INIZIATIVE IMMOBILIARI S.P.A.", CON SEDE A
CONEGLIANO, C.F. 03057100281; PER LA COMPLESSIVA SOMMA DI EURO 156.000.000; * CONVENZIONE
AGGIUNTIVA, PER L'ATTUAZIONE DEL SUDDETTO P.LR.U., IN DATA 21 FEBBRAIO 2007 REP. N. 1.854,
PROT. N, 10377/SG/MM DEL SUDDETTO SEGRETARIO GENERALE DEL COMUNE DI CONEGLIANG; *
SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO N, 82/2012 DEL 17 MAGGIO 2012, TRASCRITTA IL 29 GIUGNO
2012 Al NN, 20127/14808, A FAVORE DELLA MASSA DEI CREDITORI DELLA "CONEGLIANO INIZIATIVE
IMMCBILTARI S.P.A. IN LIQUIDAZIONE SOCIETA' PER AZIONI", NONCHE' TRASCRITTA IN DATA 6
DICEMBRF. 2012 AI NN. 36434/26388 A FAVORE DELLA MASSA DEI CREDITORI FALLIMENTO CONEGLIAND
INIZIATIVE IMMOBILIARI S.P.A. IN LIQUIDAZIONE SOCIETA' PER AZIONI. SI PRECISA QUANTO SEGUE: -
IN ORDINE ALL'AREA "EX ZANUSSI" ERA STATO PRECEDENTEMENTFE APPROVATO DAL COMUNE DI
CONEGLIANO UNO SPECIFICO PIANO PARTICOLAREGGIATQ IN VARIANTE AL PIANO REGOI ATORE
GENERALE, IN MERITO AL QUALE SONO STATI PROMOSST I CONTENZIOSI AMMINISTRATIVI RICHIAMATI
ALL'ART. 7 DEL CITATO ATTO REP. N, 19,794 DEL 26 GENNAIO 1995 DEL NOTAIC LORIS CAMPORESE; - IN
DATA 26 OTTOBRE 2001 LA REGIONE DEL VENETO ED IL COMUNE DI CONEGLIANO SONO ADDIVENUTI
ALLA SOTTOSCRIZIONE DI UN ACCORDO RELATIVO ALL'APPROVAZIONE DEL SOPRA CITATO
PROCRAMMA INTEGRATO DI RIQUALIFICAZIONE UREANISTICA "ZANUSSI", ACCORDO RATTFICATO DAL
COMUNE DI CONEGLIANQ CON DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE N, 116/537 IN DATA 19
NOVEMBRE 2001; - ALL'ART. 11 DEL SUMMENZIONATO ACCORDO DI PROGRAMMA IN DATA 26 OTTORRE
2001 LE PARTTHANNO RICONOSCIUTO COME LO STESSO, ED IL SUO BUON FINE, COMPORTINO IL.
SUPERAMENTO DI CGNT PRECEDENTE INIZIATIVA CONTENZIOSA FRA LORO INTERCORSA; * SERVITL
D'USO A FAVORE DI "ENEL DISTRIBUZIONE - SOCIETA' PER AZIONI" TRASCRITTA A TREVISO IN DATA 16
GIUGNO 2008 AI NN. 23458/14767, GRAVANTE LA CABINA ENEL MAPP. N, 1067 SUB 43 (COMUNE DI
CONEGLIANO - SEZIONE E FOGLIO 5), DI CUT ALL'ATTO IN DATA 16 MAGGIO 2008 REP. N. 320.653 Al
ROGIT1 DEL NOTAIO DOTT, PAOLO VALVO DI CONEGLIANO; * SERVITU' DI PASSAGGIO A FAVORE DI "ENEL
DISTRIBUZIONE - SOCIETA' PER AZIONI" TRASCRITTA A TREVISO IN DATA 16 CIUGNO 2008 Al NN.
23459/14768, GRAVANTE IL MAPP, N, 1066 DEL COMUNE DI CONEGLIANO - SEZIONE E FOGLIO 5,DICUI
AL CITATO ATTO IN DATA 16 MAGGIO 2008 REP. N. 32,653 NOTAIO PAOLO VALVO; * SERVII'U' DI
ELETTRODOTTO A FAVORE DI "ENEL DISTRIBUZIONE - SOCIETA' PLR AZIONI" TRASCRITTA A TREVISO IN
DATA 16 GIUGNO 2008 AI NN. 23460/14769, GRAVANTE I MAPP, N, 1066, 1067 SUB 199 E 1058, TUTTI DEL
COMUNE DI CONEGLIANO - SEZIONE E FOGLIO 5, DI CUI AL CITATO ATTO IN DATA 16 MAGGIO 2008 RED.
N, 320.653 NOTAIO PAOLO VALVO; * SERVITU' A CARICO DELLE PARTI COMUNI DEL CONDOMINIO "LE
GARDENIE", NECESSARIE PER L'ACCESSO E LA MANUTENZIONE DEGLI IMPIANTI COLLOCATT NFI LOCALI
MAPP. N. 1067 SUB 3, 6 E 7 (BENI COMUNI CENSIBILI); * SERVITU' A CARICO DELLE PARTI COMUNI DEL
LIMITROFO CONDOMINIO "LE FRESIE", PER L'ACCESSO E LA MANUTENZIONE DEGLI IMPIANTI
INSTALLATI NEL LOCALE MAPP. N, 1019 SUB 500; * POSTO CHE LA SOCIETA' COSTRUTTRICE HA, A SUO
TEMPO, COLLOCATO SUL PTANC DEL TETTO DEL CONDOMINIO "LE GARDENIE" UNA CENTRALE
MOTOCONDENSANTE PER IL RAFFREDDAMENTO A SERVIZIO (E DUNQUE DESTINATO ALLA
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CONTI"OLARITAY) DI TUTTE LE UNITA' ABITATIVE APPARTENENTi AL COMPARTO "BORGO PORTA",
SECONDO L'UBICAZIONE RISULTANTE DALLA PIANTA CHE, IN COPIA, SI TROVA ALLEGATA SOTTO LA
LETTERA "D® ALL'ATTO DEL NOTAIQO PAQLO BROL1 ATTO REP, N. §.884 IN DATA 20 DICEMBRE 2007,
REGISTRATO A CONEGLIANO IL 7 GENNAIO 2008 AL N, 100/1T, TRASCRITTO A TREVISQ 1L 9 GENNAIO
2008 Al NN, 906/646, NE CONSEGUONO LE RELATIVE SERVIIU', ANCHE PER ESIGENZE DI
MANUTENZIONE, A CARICO DELLE PARTI COMUNI DI DETTO CONDOMINIO, ¥ SERVITU' DI CUL AL
KEGDLAMENTO D7 CONDOMINIO NOMCHE' SERVITU* RELATIVE ALL'APPARTENENZA DELLE UNITA' IN
OGGETTO AD UNA STRUTTURA CONDOMINIALE E SUPER-CONDOMINIALE. STPRECISA QUANTO SEGUE: -
LA FPARTE DATRICE D'POTECA DICHIARA CHE LA PROCEDURA FALLIMENTARE DELLA SOCIETA’
"CONEGLIANO INTZIATIVE IMMOBILIAR. $.P.A. IN LIQUIDAZIONE" CON SFEDF. A CONEGL ANQ, ST E'
IMPEGNATA AD OTTENERE L'AUTORIZZAZIONE DEL GIUDICE DELEGATO - EX ART. 108 LEGGE
FALLIMENTARE - ALLA CANCELLAZIONE/RESTRIZIONE, LIMITATAMENTE ACGLI IMMOBILI OGGETTO DI
IPOTECA, DELL'TPOTECA VOLONTARIA E DELLA SENTENZA DICHIARATIVA D FALLIMENTO SOPRA
CITATE, NEL PTU' BREVE TEMPO POSSIBILE E COMUNQUE ENTRO IL TERMINE DI 60 G1ORNI DAL
22-1-2016; LA STESSA PARTE DATRICE DI [POTECA SI IMPEGNA A FORNIRNE ALLA BANCA LA RELATIVA
DOCUMENTAZICNE, LA PARTE MUTUATARIA E DATRICE DI IPOTECA PRENDE ATTO CHE LA BANCA
PROVVEDERA' A PROPEIA CURA ALLA RINNOVAZIONE DELL'ISCRIZIONE IPCTECARIA Al SENSI DEGLE
ART, 2847 E SEGUENTI DEL CODICE CIVILE. L'IPOTECA E' CONCESSA PLR LA 50MMA DI EURQ 218,240
CHE COMPRENDE ¥ GARANTISCE; IL CAPITALE MUTUATO DI EURO 116,800 UN TRIENNIO D1 INTERESSI
AL SAGGI) CONTRATTUALE, E SPESE DI RISCOSSIONE, GLI ACCESSORI TUTTI E GLL EVENTUALI
INTERESSI DI MORA PER EURQ 93,440, PER TUTTI GL1EFFETTI DEL CONTRATTO LE PARTI ELEGGONO
DOMICILIO: - QUANTO ALLA BANCA IN MONTERELLUNA PRESSO LA PROPRIA SEDE; - QJANTO ALLA
BPARTF MUITUATAR[A PRESSO L'INDIRIZZ0 DICHIARATO IN CONTRATTO E, IN DIFETTO, PRESSO LA
SEGRETERIA DEL COMUNE DI CONEGLIANO AL QUALE DOMICILIO LA BANCA RESTA AUTORIZZATA A
NOTIFICARE, OVE QCCORRA = RIMOS5A OGNIEPOSSIBILE ECCEZIONE, L'ATTO QUALE TITOLO ESECUTIVC,
IL PRECETTO, IL PIGNORAMENTO IMMOBILIARE E OGNI SUCCESSIVO ATTO DI PROCEDURA, Al FINS
DELLYISCRIZIONE IPOTECARIA LA BANCA, Al SENSE DELLA VIGENTE NORMATIVA SUL CREDITO
FONDIARIO, ED IN DEROGA ALL'ART, 2839 C.C, ELEGGE DOMICILIO IN MONTEBELLUNA PRESSO LA
PROPRIA SEDE, EYENTUALI CAMBIAMENT! DI DOMICILIO DEL MUTUATARIO E DELL'EVENTUALE
DATOEE DI iPOTECA NON AVRANNO CLTLTTO NEI CONFRONTI DELLA BANCA FINCHE' MON VERRANNO
ALLA STESSA COMUNICATI TRAMITE RACCOMANDATA AR..
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Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZLARLO
Data 14/12/2022

Autoritd emittente  TRIBUNALE DI TREVISO
Sede TREVISO (TV)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specte dell'ipoteca o del privilegio

Numero di repertorio  3147/2022
Codice fiscale 800 279 50262

IPOTECA GIUDITZTALE

- Tasso (nteresse semestrale -
Totale €80.000,00

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO
Capitale € 45,849,31 Tasso interesse annio

Interessi - Spese -

Presenza di condizione risolutiva Durata

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Richiedente
Indirizco
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggettia favore 1

AVV, ANTONELLA LILLO PER
BANCA DELLA MARCA C.C.
VIALE MONTL GRAFI’A N, 45 - TREVISO

Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n. 1

Immabilen. 1

Comitne (957 - CONEGLIAND (TV)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbara E Foglio 5

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo VIA G, SINOPOLI

Immobilen. 2
Comune €857 - CONEGLIANO (1'V)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana E Foglic 5

Subalterno 21
17 metri quadri

Farticella 1067

Consistenza

N. civico -

Particella 1067 Subalterno
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Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO

Indirtzzo VIA G, SINOPOLI

Immobilen. 3

Corune €957 ~ CONEGLIANOG (1V)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana L Foglis 5

Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA G, SINOPOLI

Consistenza 3 metri gnadri

N. civico -
Purlicella 1067 Subalterno 212
Consistenza 4,5 vani

N, civico

Sezione C - Soggelti

A favore

Soggetton. 1 Ingualitddf  FAVORE

Denominazione o ragione sociale

Sede
Codice fiscale

ORSAGC (TY)
03669140265

Relattvamente all unitd negoziale n. 1
Per luyuotadi  1/1

Contro

BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVQ SOCIETA'
COOPERATIVA

Domicilio ipotecario deito -
Per il diritto di

PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta lipoteca efo dei titoli i creditv ullegati (svvero alivi

prospetti che si ritiene utile pubblicare)

IL GIUDICE DEL TRIBUNALE DI TREVISO INGIUNGE ALLA SIGNORA

RESIDENTE IN CONEGL?ANE
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INTERESSI E SPESE ALLA DATA DEL 02.11.2022, PER RESIDUO MUTUO CHIROGRAFARIO N. 08/233674
STIPULATO IN DATA 30.07.2021, PER L' IMPORTO ORIGINARIO DI E 45,000,00, OLTRE AGLI INTERESSI AL
TASSO CONTR ATTUALE DEL 9,39% DAL 03.11.2022 AL SALDO EFFETTIVO SULLA SOMMA CAPITALEDIE
45,000,00:NONCHE' IL PAGAMENTQ DELLE SPESE E COMPENSI DEL PR QCEDIMENTO MONITORIO E ALLE
SUCCESSIVE OCCORRENDE.DECRETO DICHIARATO ESECUTIVO CCN PROVVEDIMENTO DEL GIUDICE DEL

11.02.2223




