Repertorio n.30496 Raccolta n.14957
- CONVENZIONE -

di concessione del dirirto di superficie per la realizzazione
di un parcheggic a sensi dell'art. 5 comma 4° della Legge
n.122/198%, in Rama Via V. Mazzola - dal COMUNE DI ROMA a
favore della WRUSE §8[- Societd a Responsabilitad Limitatan®
(delibera di @iunta Comunale n.2291 del 26 giugno 15%8).

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno dusmilauno il giormo undici del mese di settembre 0
(11 s re 2001) in Roma, Via Capitan Havastroe n.%4, pianc gz
secondo.

Innanzi a me GICVANNI UNGARI TRASATTI Wetaio in Rema com &! || e iy
studio in Viale Liegi 16 iscritto nel Collegio Notarile di
cenza del testimeni alla quale d'accordo Lir? ... . i
io consenso dichiarane di rinunciare 3
comparenti di cui infra della cui identita personale io No- \“/ U
taio sonc certo, intsrvengone

da_una parte:

- "COMUNE DI RCMA", con sede a Roma in Piazza del Campido-
glio, Palazzo Senatoric, codice fiscale 02438750586 (che in
Prosieguc per brevitd potrd essere indicato Comune o "conce-
dente"), in persona di MAURIZIO BIANCHINI nato a Roma 1'11
ottoebre 1550, dcr'c' liato in Roma ove sopra, nella sua gquali-
td di Dirigente del VII Dipartimente del Comune di Roma, in
forza dei poteri che gli derivano dall’ art.51 della leqgge

n.142/1990 & successive modifiche ed integrazioni e dal-
l'art.27, lettera g} dello Statute del Comune di Reoma, ed in
esecuzione della deliberazione di Giunta Comunale n.2291 del
26 gilugno 1598 allegata al presente atto come infra specifi-
cato;

. dall'alera parce:
mret& & Responsabilitd Limitata®, con se-

de legale in Rema Via Bruxelles n.34, igcrizione del Registro
delle Impress di Roma e codice fiscale numero 04141181000 -
Precedente iscrizione n.8440/91 Tribunale di Roma - capitale
soclale Lire 20.000.000 interamente VErsata {che in appresso
potrd essers indicata 3nche brevemente iy
c;eti o Cﬂﬂcgsflﬂj

Roma, senza 1'assis
fra lorc e con il m

G..__CI.- ¥

i . la carica presso
la sede sociale ove sopra, ingegnere, il quale dichiara di
intervenire zl presente atto nella sua qualitd di Amministra-
tore Unico & cems tale legale rappresentante della societa,
in forza dei pateri che gli derivano dalla legge e dallo sta-
Euto scciale.

PRELIMINARMENTE
il legale rappresentante della socista concessionaria so-
praindicato dic &, anche ai sensi del D.P.R. 28 dicembre
2000 n.445, sotto la responsabilita Personale de
ccnsapevole delle consegusnze cui pud andare incontiroc i
di dichiarazioni rese contenenti dati mendaci,
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non pild conformi al vers, di non aver mai ricevuto condanne
tali da importare 1'spplicabilitad dell'art.32 guater del Co-
dice Penale cosi come da ultimo modificato con legge n.461
del 15 novembre 1993

I comparenti, nelle dichiarate loro gualita sopraindicate,
mi richiedono di far constare con il presente atto di guanto
segue.,

FREMESSO

Il Comune di Roma con deliberazione del Commigsario
Straordinario n.2671 del 3 ottobre 1989, ha adottato il Pro-
gramma Urbano de: Parcheggi per il triennio 1989-1951 ai sen-
si e per gli effetti di cui alla legge 24 marzo 1989 n.122, e
con successive deliberazioni consiliari n.504 del 13 dicembre
1930 e n.442 del 17 dicembre 1551 ha adottato le revisioni a
detteo programma.

La Regione Lazio ha approvato detto programma e le revi-
sioni dello stesso rispettivamente con le deliberazioni della
Giunta Regionale n.12557 del 17 dicembre 1589, n.2917 del 168
aprile 1991 e n.3043 del 22 aprile 1992,

Tale programma ha previsto tra l'altro, la realizzazione
di un parcheggic ubicato in Roma Via V. Mazzola (n.419 del-
l'anno 1991 del P.U.P.) ai sensi dell'art.s comma 4° della
citata Legge 122/85 & successive modifiche ed integrazioni e
che la realizzazione di tale opera comporta la cessione del
diritte di superficie su arsa comunale, subordinata alla con-
venzione prevista dal citato comma 4° dell'art.9 della legge
122/89.

Con deliberazicne consiliare n.230 del 27 ottobre 1594 &
stato approvato lo schema tipo della convenzione di conces-
sione modificata ed integrata con deliberazioni consiliari
n.379 del 21 dicembre 1555, n.226 del 22 settembre 1%97 & con
deliberazione della Giunta Comunale n.1743 del 12 maggio
1598, esecutive a sensi di legge.

Con deliberazione consiliare n.55 del 27 febbraio 1995 so-
no stari definiei i criteri delle warianti progettuali da au-
torizzare rispetto a guelle indicate nel Programma Urbano
Parcheggi per la realizzazione dei parcheggi ai sensi della
legge 24 marzo 1989 n.122 art. S, comma 4°.

La sccietd MBERe® M con protocolli n.13950/83, n. 47469/
33, n.51345/593, n.55617/%4, .. 64183/94, n.13334/55, n.28101/
95, n.54552/95 & n.19%050/598 ha presentato al VII Dipartimento
un progetto esecutivo sulla base degli elaborati richiesti
dalla deliberazicne consiliare n.379 del 21 dicembre 1995 a
successive modifiche a4 integrazioni, progetto che & state
approvato in data 28 maggio 1956 con verbale n.162 dalla Con-
ferenza dei Servizi Interni e in datra 30 luglio 1596 con wver-
bale n.9 dalla Conferenza dei Servizi Esterna ristretta con-
vocata a sensi della legoge 241/50

I1 progetto, presentato dalla sccietam & stato

approvato con deliberazione di Giunta Comunale n.2291 del 26
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giugno 1998 egecutiva a sensi di legge, essendo stata riscon-
trata la sua conformitd alla normativa di legge ed essends
Btato individuate in via definitiva 1'ambito di influenza del
parcheggio; con 1a medesima deliberazione i1 Comune di Roma
ha autorizzato la cessione del diricto di superficie dell'a-
rea interessata e la stipula della convenzione di cui alla
gid richiamata deliberazione consiliare n.378/%5 e successive
modifiche ed integrazioni (deliberazioni consiliare n.226/97
e di Giunta n.1743/598).

L'area di intervento non insiste -in zona sottoposta ai
vincoli ‘di oui alla legge 1 giugno 1935 n.1089 e successive
modificazioni e rispetta i wvincoli di interesse passaggistico
di cui alle leaggi 29 giugno 1939 n.1497 e B agosto 1985
n.431.

Con il presente atto il Comune di Roma & la sociata "MIDA
PARK" intendono regolare i propri rapporti inerenti la con-
cessione del diritto di superficie, il dimensicnamente del-
l'opera ed il pianc sconomico finanziario, le modalitd ed i
tempi per 1l'esecuzione dei lavori e per la verifica delle
Btato di attuazicne con le relative sanzioni rer gli sventua-
li inadempimenti.

TUTTO CIO' PREMESSO
tra le parti si conviene e si stipula quanto segue:
ARTICOLO 1. - PREMESSE -

Le premesss costituisconc parte integrante della presente
convenzicne,

ARTICOLO 2. - OGGEETTO DELLL CONCESSIONE -

la presente convenzione ha per oggetto:

1) la costituzione in favore della gocietd =
Societd a Responsabilitd Limitata" con gede in Roma, che ac-
cetta, del diritto di superfice sull'arsa di proprieta comu-
nale come individuata nella planimetria che allegata al pre-
sente atto come appresso indicato, ne costituisce parte inte-
grante. La dettz area & distinta in catasto terreni al foglio
876 particella 524;

2) la realizzazione & la gestione nel sottosuclo della
Btessa area, di un parcheggio secondo il pProgetto approvato:

3} la costituzione dei vincoli anche pertinenziali e di
destinazione sui posti auto e boxes del realizzando parcheg-
gio.

ARTICOLO 3. - DURATA DEL DIRITTO DI SUPERFICIE -

Il diritto di superficie di cui al Presente atto viene
concesso per la realizzazione del parcheggio e la relativa
gestione per la durata di 90 (novanta) anni decorrenti dalla
data di consegna dell'area (di cui al successive art.6), alle
condizioni tutte contenute nella Dpresente convenzione che
vengono accettate dal concessicnario per sé e per i propri a-
venti causa.

Per tutta la durata della concessicne il concessionario ed
i suol aventi causa assumcno contrattualmente a proprio e-
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sclusivo carico gli cbblighi e le responsabilitd sancite dal-
la legge impegnandosi comungue a sollevare il Comune da ogni
evenienza di dannc.

Ogni responsabilitd diretta o indiretta nei confronti di
terzi, derivante a qualsiasi titolo dalla concessions di cui
al presente atto, & a carico del concessionario, rimanendo il
Comune di Roma estranec all'attivita ed ai rapporti giuridici
e di fatto posti in essere a gualsiasi titolo dal concessio-
nario con i terzi.

Il concessicnaric & tenute pertanto a manlevare il Comune
di Roma da ogni responsabilita per danni alle persone ed alle
cose anche di terzi, nonché da ogni pretesa ed azione al ri-
guardo che derivino in gualsiasi momento e modo da quanto
forma oggette della presente convenzione.

Tuttl gli impianti & 1= opere, fissi o mobili, realizzati
in forza del prezsnte atto, nonché tutte le attrezzature,
macchinari, accessori e pertinenze e quant'altro costruito ed
installato dal concessionario = dai suoi aventi causa nel
parcheggio oggetto del presente atto diverranno "de jure" di
proprieta del Comune al momento della estinzione del diritto
di superficie e senza diritto ad alecun corrispettivo ed alle
condizioni previste dalle leggi vigenti in guel momente.
ARTICOLO 4. - CARATTERISTICHE DELL'INTERVENTO E PROGETTO DEL
 PARCHEGGIO -

Il progettc dovri essere realizzato nell'area di proprieta
comunale individuata al successivo art.s in conformitd al
Progetto approvatoe per un tctaleh§{_gygggn 170 (centosettanta)
posti/boxes auto.

Le cpere cggetto della presante convenzione dovranno esse-
re destinate esclusivamente agli usi previsti nel progetto
approvato dall 'Amministrazione Comunale. Detto progetto il
cui elence elaborati comn i relativi protocolli costituisce
parte integrante della presente convenzione, resta conservato
agli atti del Dipartimento VII del Comune di Roma.

Il presente progetto & stato redatto nel rispetto dei pa-
rametri planovelumetrici approvati com il Programma Urbano
dei Parcheggi ed in particolare in relazione a:

a) localizzazione dell'intervento;

b) valore di superficie massima coperta;

) volume dell'impiante di parcheggic (la cubatura & inte-
8a quella dell'inviluppo di tutti i volumi del parcheggio,
comunque coperti £ realizzati a partire dalla gueota estrados-
so golaio infericre) .

Eventuali modifiche anche del numero dei posti/boxes auto
potranno essere introdotte solo per dimostrate cause di forza
maggiore e/o per una migliors distribuzione degli spazi in-
terni al fine di rendere pid funzicnale l'impianto e dovranno
essere preventivamente approvate dall'Amministrazione Comuna-
le predisponendc una variante supportata, se necessario, da
un piane finanziario, fermi restando:



a8) il perimetro dell'area data in concesgiens;
b) il wolume dell'impiante;
¢} gli innesti delle rampe gulla viabilita pubblica.

ARTICOLO 5. - DROGETT IONE BESECUTIVA E SANZIONI CORRELATE
ALLR MPANCATY PRESENTAZIONE DELLA STESSA -

Il progetto di cui al precedente art.4 rigponde alle spe-
cdifiche di cui alla deliberasioche della Giunta Comunale
n.1743/598.

Il concessicnarioc assume la piena responsabilitd circa la
completezza e la veridicit3 delle risultanze degli studi e
degli accertamenti effettuari in sede progettuale con parti-
colare riguarde a quelli geognostici e geotecnici, anche con
riguardo alla stabilit3d dei manufatti da realizzare o vici-
niori o comungue interessati dagli interventi.

ARTICOLO 6. - INDIVIDUAZTONE DELL 'ARER OGGETTO DELLA CONCES -
SIONE, DELL'ARER DELL'INTERVENTO E DELL'AMEITO DI INFLUENZZ
DEL PARCHEGGIC - SERVITIU' - OBELIGAZIONT -

L'area pubblica oggetto della concessione di cui al prece-
dente art.2 & definitivamente individuata nella planimetria
che si allega sotto la lettera "A" alla presente convenzione
per costituirne parte integrante e sostanziale.

La detta arez & costituita da un appezzamento di terreno
di forma trianaol;;g_s;pq_iE_CgEEqE di Roma, Quartiere Ardea-
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tino, Via Valentino Mazzola, ricompresc nel pianc di zona
n.3% "Grottaperfetta", avente destinazione di usoc pubblico,
della superficis di metri quadrati 4.043 (guattromilaguaran-

tatre) circa, confinante con Via Valentino Mazzola per due
lati, distacco verse Viale Erminio Spalla ed edificio del
comparto "mZ 22" 4di detto piano di zona, salvo aleri, perve-

nuta al Comune di Roma, come da nota della Conservatoria del
Patrimoniec Immcoiliare del Comune Prot.n.1356 dell’'ll marzo
1997, mediante cessicne gratuita di cui z2lla convenzione tra
la Societd Cocperative Bdilizie Riunite 5.C.E.R. - Societa
Looperativa a responsabilitid limitata e il Comune di Roma del
7 maggio 1980 s rogito del Notaio Erminio Laurora di Roma
rep. 57002/11508 registrate il 27 successivo al n.7751
vel.2887 e trascricts il 27 stesso al n.26715 di formalita, e
successivo atto di precisazione a rogito del Notaio Paocle Fa-
rinaro di Romz d=l 16 maggio 1989 rep. 35005/5100 registrate
1'l giugno 1%8% & trascritto il 10 giuvgno 1989 al n.29138 4i
formalitd, ed individuata detta area in Catasto Terreni

foglio 876 con la partiecella fraziomata 524 ricompresa nella
superficie della particella 201 (ax 35/parte} riportata a
partita 89640 intestata alla ditta della Soc. Cooperative E-
dilizia Riunite S.C.E.R. Soec. Coop. a r.l. per ineseguita
voltura degli zctti di provenienza suindicati, come risulta
dal relativo certificate catastale. A seguito dell'intervenu-
to frazionamente catastale individuante 1a particella inte-
ressata dalla costruzions del parcheggioc, l'area oggetto del-
l'intervento & distinta in Catasto Terreni con i seguenti da-



ti: foglio B76, particella frazicmata:
- 524 (gia 201/b) di are 40.43, redditi dominicale
L.82.841 ed agrario L.38.408;

seome dal tipe di fraszionamento n.143/97 che in originale =i

k'-
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prot. n.18502, dichiarato tuttora valido al Comune di Roma.

allega al presente atto sotto la lettera "B", redatto dal
geom. Faolo Lutczzi gu estratto di mappa n.18501 rilasciato
1'11 gennaio 1%%7, approvato dall'U.T.E. di Roma in pari data

Detta area, unitamente alle aree circostanti necessarie
per l'impianto di cantiere pure descritte nella citata plani-
metria allegata =zotto la lettera "A" verrd consegnata al su-
perficiarioc prima dell'inizio dei lavori e verrd cccoupata con
le modalica previste nel progetto ssecutive approvato e nei
tempi previsti dal programma lavori. Qualora slanc necessari
Baggi archeoclogici o geognostici per i lavori di costruzione
del parcheggic, =ard possibile la consegna con tempi e moda-
litd differenziate, anche al fine di evitare wvincoli alla

—wiabilitd.

Della immissicne in possesso e dello stato di consistenza
dovra essere redatto apposito verbales.

L'area di intervento & individuata nella planimetria alle-
gata sotto la lstters "A" alla presente convenziocne per co-
stituirne parte integrante e sostanziale.

Le suddetts aree, considerata la natura dell'opera, non
sono soggette zl pagamento della tassa di occupazione suclo
pubblico.

L'ambite d4i influenza dell'intervento & definito ai fini
dell'individuazions dell'utenza come l'area ricadente all'in-
terno di un cerchio centrate sul parcheggio di raggic pari a
mil. 500 (metri lineari cinguecento) e pertanto gli edifici in
cul sono poste le unitd immobiliari individuabili ai fini
della cessicne non dovranno egsere posti a pid d4i 500 {(cin-
quecento) metri di distanza; tale ambito risulta individuato
anch'esso nella planimetria allegata come sopra sotto la let-
tera "A".

Nelle aree ricadenti all'esternc dell'anellec ferroviario
non & prescritto l'ambito di influenza.

Le parti cedente e concessionaria prendono atto che l'area
oggetto della presente concessions del diritto 41 superficie,
per la sua destinazione pubblica & interessata anche alla fu-
tura realizzazicne di un edificio scolastico pubblico (scuola
materna ad un piamo di Via Valentino Mazzola), conseguente-
mente la realizzazione del parcheggio in oggetto dovrad avve-
nire in adempimsnto & gquanto richiesto con nota della Ripar-
tizione V Lavori Pubblici del Comune di Roma dell'l marzo
1995 preot.n.B1l568 kbsn nota alle parti stesee; in particolare
la conceseionariz - Societd a Responsabilitd Limi-
tata" prende atts =& accetta chie a carico del lotto di terreno
e del realizzando parcheggio in oggetto, sono poste serviti
prediali a causz della erigenda costruzione della scucla e



gquindi in favore del futuro edificio scolastico, in partico-
lare vengonc fin d'ora costituite e quindi gravano serviri
prediali perpstue di passaggio sia pedonale che carrabile
{interessanti sia spazi aperti, che i vari plani delle ro-
struzioni) e di canalizzazioni dei pubblici servizi, il tutto
da esercitarsi nei luoghi a cis destinati dalle concessioni
edilizie e risultanri dai progetti approvati. La medesima
"MIDA PARK", per guanto occorra, =i impegna fin d'ora, irre-
vocabilmente e ds efinitivamente, assumendone correlative ob-
bligazioni a garancire ad ogni effetto anche tutte le future
ed imprevedibili situazioni che potrebbero creare servitd di
ogni genere a carico dell'immobile in oggetto nei confronci
di tale edificioc scolastico e a tal fine la medesima si ob-

bliga con il prs=sente atto in favore del Comune di Roma ad
asservire ed a costituire servicn prediali gratuite di acces-
80 sia all'interno dell'aresa che ai vari piani della costru-

zione, nelle zons sottostanti lledificio scolastico, e cid
sia in fase di realizzazione dell'opera che nella successiva
fase per la manutenzione a tempo indeterminato dell'edificic
stesso.

ARTICOLO 7. - CONCESSIONE EDTLIZIA -
Il progetto esscutiveo di cui al precedente articolo 5 &
stato approvato dzll'Amministrazione Comunale attraverso l'e-

game da parte dslle commissioni all'uopo istituite, e sari
oggetto di autorizzazione edilizia ai gensi di legge.
contributi di zui all'art.3 de 1= 28 io 1977
I Eriba 2 al. . 11la gge genna
n.l0 non sono hazhul, r;ent;andﬂ l'interventoc oggetto della_
preaente ccn“;su_Jae tra le opere di urEaﬁizzazxane al gensi

i

“deil' arc.o comma 1° lettera f) della stessa _legge e e dell'agt, - T
11 della legge 24 marzo 1383 n.122 e successive modifiche e A
T iftegrazioni. —H—"‘-m“"m*q“hh“""“”V#f /
~ERTICOLO 8.- ESECUZIONE DELLE OPERE E PROG DEI LAVORI-
I lavori di sestruziones dovranno avere indzio entro 30
{trenta) giorni dalls immissione 1n pgasesaqqgell'area e dopc
avere ottenutc tutte le autcrlzzazinnl necessarie ivi compre-
80 il nulla ostz del Dipartimento VII - Politiche della Mobi-
litd e dei Trasporti, semprachsa 1'Amministrazicne Comunale
non disponga diversamente par sopraggiunti motivi di pubblica
utilita.
I lavori dovranne essere ultimati, ivi comprese le opere
di sistemazione sscerne & di arredo urbanoc, entro i successi
vi l8(diciannove) mesi, come previsto nel programma la
allegato al progetto esecutive e comungue non oltre il te
ne di validit3d della concessione edilizia, salve le eventuali
proreghe concesse dall'Amministrazione Comunale per cause di
forza maggiore & per difficeltd impreviste non imputabili al
concegsionaric.
I lavori dovranno sssere eseguiti a perfetta regola d'arte
e in conformitd agli elaborati Progettuali approvati, di ecui
ai precedenti artt.4 e 5 rimanendo inteso che non potranno
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ESSere apportate dal concessionario varianti di sorra senza
la preventiva approvazione del concedente. Quest'ultimo potra
richiedare al concessicnarioc la redazione di varianti - gem-
pre che non comportine modifiche sostanziali né maggiorazione
del costo di costruzione dell'impianto, superiore al 10%
{dieci per cento)l - che dovessero rendersi necessarie per
l'osgervanza di disposizioni o esigenze di pubblico interesse
sopppravvenute.

In caseo di ritarde nell'inizio dei lavori, imputabile a
colpa o omissicni dal concessionario, oltre il termine sopra
indiecato, il Comune applicherd una penale di Lire 500.000
{einquecentomila) per ogni giorno di ritardo, a valere sulla
polizza fidejussoria di cui al successive articolo 17; inol-
tre previa diffids ad adempiere nei successivi 30 (trenta)
gicrni, nel casc di ulteriors inadempienza, il Comune potza
pronunciare la decadenza della concessione del diritto di su-
perficie, a titolo di penale, e diventers proprietario senza
oneri del progetto relative al parcheggio e incamererid il 50%
(cinguanta per cento) della cauzione di cui all'art.17.

L'ultimazione delle opere dovra risultare da apposita cer-
tificazione redatta dal Divettore dei lavori e sulla quale il
concedente, ar i propri uffici, si riserva il con-
trollo.

Entro 20 (venti) giorni dalla data di ultimazione dei la-
vori il conecessicnarioc dovra provvedere a richiedere tutte l1e

ulla osta previsti dalle normative vigenti
ai fini dell'agibilitd e della messa in esercizio dell'im-
pianto. A tal fine il concessicnario dovra Provvedere a sue
cura e spess ad otteners tutte le autorizzazioni necessarie
per l'agibilits.

Per ogni gicrno naturale consecutivo di ritardo rigpetto
ai termini previsti nel secondo = sesto capoverso del presen-
te articolo si zpplichserid una penale corrispondente allo ze-
ro virgola due per mille del costo di costruzione per i primi
60 (sessanta) gicrni senza Pregiudizio per le altre sanzioni
previste nella pressnte convenzione.

Ove il ritarde per l'ultimazione dei lavori si protragga
ultericormente, il Comune provvede ad incamerare la cauziome
di cui al successivo are.17.

Mell'ipotesi che il ritardo successivo al sessantesimo
giocino sia relativo alla agibilitid e funzicnamento del par-
cheggic impucabile a colpa e/oc omissioni del concessionario,
si applicherd un'ulceriore penale pari alle zero virgola cin-
que per mille del coste di costruzione per ciascun giorne di
ritardo dal sessantunesime al novantesimo giorne dopo di che
s8i procederd sll'incameramentc della cauzione di cui al suc-
cessivo art.17.

In casc di ritardo nell'esecuzione od ultimazione delle o=
pere rispetto al programma dedi laveri per cause imputabili al
superficiaric, il Comune, oltre alle penalitd di cui sopra,

autorizzazioni e .



Previa diffida ad adempiere entro congruo termine, potrd di-
chiarare decaduta 1= concessicone.

In tal gaso il superficiarioc & obbligato a ggomberare il
“antiere nel termine figaato dall'Amminigtraziene previa re-
dazione in contradditterio di verbale di constatazione delle
opere realizzats., Il costo delle opere eseguite, utili per 1a
realizzazione del parcheggio, liquidate sulla base del compi-
to metrico estimative approvato, decurtatec a titoleo di penale
del 50% (cinguanta per cente), sard rimborsato al concessio-
nario direttamente o per il tramite dell'eventuale concessio-
nario subentrance.

1l concessionario = l'impresa che realizza l'epera, rimane
obbligato ad cszervare tutte le vigenti norme di carattere
generale e prescrizioni di carattere tecnico relative alla
prevenzions degli infortuni sul lavoro per le opere pubbliche
ed in particolare a redigere il pianc di sicurezza del can-
tiere,

ARTICOLO 5. - TMORESA ESECUTRICE E DI RE I VORI -

Il concessicnario prima dell'inizic dei lavori =i impegna

a
& comunicare zll Amministrazione Comunale il nome e 1la ragio-
ne soclale deliz ditca appaltatrice e le successive eventuali
variazioni che dovesserp intervenire.

In ogni casc 1'impresa dovra essere igcritta all'Albo Na-
zionale dei Coscruttori per le categorie e gli importi dei
lavori corrispondenci a quelli previsti dal Progetto del par-
cheggio, ed essers in possesso dei requisiti prescritti dalla
vigente normativa antimafia nonché gquelli richiesti per la
partecipazione agli appalti di copere pubbliche. Tale documen-
tazione potri sssers richiesta in gualsiasi momento dall'!Am-
ministrazione.

Il riapette dalla vigente normativa per gli appalti pub-
blici dovrid essare assicurate anche nel caso di subbappalti
che dovranno eszares breventivamente comunicati al Comune.

I1 concedente resta comunque estraneo a tutti i rapperti
del concessicnaric con i suol eventuali appaltatori, fornito-
ri e terzi in genere, dovendosi intendere tali rapporti e-
sclusivamente intercorsi tra il concessionaric & i dettd s0g-
getti senza che mai si possa da chiungque assumere una respon-
sabilitd diretra o indirerta del concedente.

Il concessicnaric ingltre dovrd comunicare al Comune il
nome del Direttore dei laveri. Altresi dovrannc essere comu-
nicate tutte le eventuali modifiche relative al Direttore de
Lavori.

Il concessicnario incltre, rimane obbligato ad osse =
fare osservare cucce le vigenti norme di carattere generale e
le prescrizioni di carattere tecnico agli effetti della pre-
venziecne degli infortuni sul lavoro, nenché le normative con-

trattuali e di legge in materia previdenziale ed assicurati-
wVa

ARTICOTO 10. - CNERI DELLA COSTRUZIONE -




Saranno a totale carico del concessicnario le spese rela-

tive:

allo spostamenteo, al mantenimento in esercizioc nel corso
dei lavori ed al ripristino delle utenze, delle infrastruttu-
re e delle reti dei servizi pubblici e privati sia nel sotto-
suolo che in superficie, secondo le Prescrizioni ed in accor-
do con gli ufficl & gli enti ercgatorl dei pubblici servizi:

- al mantenimsnto provvisorio dells viabilitd pubblica e
privata per garantire gli accessi ai fabbricati in accordoe
con gli uffici & gli Enti interessati;

- sistemazioni superficiali (verde e arreds urbano) e ri-
Pristine funzicnale delle pavimentazioni stradali secondo le
previsioni del progetto e le prescrizioni tecniche impartite
dagli uffici comunali interessati.

Il concessionaric sw richiesta dell'Amministrazicne, for-
mulata anche in corso d'opera, sosterrd 1l'onere e le spese
relative alla redazione di verbali di congistenza dei manu-
fatti preesistenti che potrebbero ricevere danni di qualsiasi
natura nel corsc dellissecuzicne dei lavori, ferme restando
le responsabilicz previste negli artt.g, 9, e 11.

Il concessicnaric assume a suo carico ogni possibile spesa
che potrebbe derivare da difficoltd note ed ignote relative
ai lavori nel scttosuolo.

E' fatta eccezicne per i rinvenimenti archeclogici (per i
quali & fatteo obbligo di sospenders i lavori e di avvertire
immediatamente la Soprincendensa Archeologica) i cui lavori
Bono da considsrarsi di interesse pubblico ai sensi della
legge n.1089/39.

Sono a carice ssclusivo del concessionario tutti i canoni,
diritti e tariffe per la fornitura di: acqua, energia elet-
Erica e altri servizi che si rendessero necessari per la co-
struzione e gestione del parcheggioc oggetto della presente
convenzione.

Il concessicnario sard comungue ritenuto responsabile di
qualsiasi dannc che derivasse a terzi anche successivamente e
in conseguenza dells cpere di realizzazione del parcheggic di
cui trattasi.

Sulla base delle indicazioni che verranno fornite dall'Am-
ministrazione, il concessicnario dovra assumere l'onere del-
l'informazione ai cittadini durante le fasi di cantiere.

ARTICOIQ 311. - VIGILANZAR E COLLAUDO DEI LAVORI -

Relativamente alla vigilanza ed al collaudo dei lavori ag-
getto della presente convenzione, trova applicazione quanto
digposte dalla deliberazions della Giunta Comunale n.1743 del
22 maggioc 1598,

ARTICOLO 123, - RITEOVAMENTT ARCHEOLOGICT -

Qualora nel corso dei lavori di escavazione dovesserc wve-
nire alla luce rapsrti archeologici, il concessionario & oh-
bligato a sospenders i lavori e a dare immediata comunicazio-
ne alla competente Soprintendenza e al Comune, i gquali faran-
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no conoscers i provvedimenci da assumeres,

CQualora a sesuire del ritrovamentg di reperti archeologici
il completamentn dell 'opera COMPOrtasse oneri imprevisti e/o
una minore utilizzazicna della superficie, il concessionario
avra diritto ad una pProroga del termipe di concessione tale
da compensare 1 maggiori oneri subiti.

In tali casi = sscondo il giudizig del Comune di Roma coa-
diuvato dalle “oMpetentl Soprintendenze Dotrannc esgeres con-
cordati interventi eg opere volte al recupero ed alla valo-
rizzazicne dei *ep2rci e dei girg archeoclogici anche in even-
tuale sostituziona delle opere complementari di cui al-
ltart.13.

Qualaxa l'importanzs & 1l'estensione dei ritrovamenti ar-
cheologici rendesse impossibile l'utilizzazione dell'area o
la rendesse utilizzahile Parzialmente, le barti potrannoc con-
cordemente individuars una diversa soluzione Progettuale o u-
na diverga localizzazions fermo restando il diritto di en-
trambe le parci a richiedere 13 riscluzione della concesgio-
ne.

I1 coneessicnario Bara comungue tenuto al ripristine dello
8tato dei lucgh: ssconds le indicazioni della competente So-
printendenza e se1 Comune di Roma.

ARTICOLO 13. - CORRTISPETTIVO DELLR QQSTIIQEIQN'E DEL DIRITTO
DI SUPERFICIE -

Sulla base dei criteri e dei parametri approvati dal Con-
siglio Comunals con deliberazione n.23¢g del 27 ottobre 1994
il corrispetciva Per la costituzione del diritto d4i Superfi-
Cie sull'arssz dell u:iIEZfazion=~esciusiv1 del'parhhaggiﬂ
Per Ia duraca gel diritts g ét&fﬂ_ﬁétgrmin;Ec dal Comune di
Roma in Lire 5;.05&{cinqﬁéntadﬂéitrnmila per metri cubi
iﬁ:i?h{ven:imi;g:fééenccaettancaj oirea .~
Il suddetio imscrto pari = Litg 1.099.975.000(unmiliardo-

(1}

novantanQVEm;;;cn;novecentgsettanfacinquemilaT"nﬂn viens al

momento versdto =1 Comi M3 #errd impegna

Ilﬁ"EEE 1 ra:§55%21q;_.H"__
E3 a1l intErs gall ambito o

UENZa

*émhientalmente,15jﬂ355icurare la continuita dei percorsj pe-
donali, a realizsare collegamenti ciclabili & corsie prefen-
ziali per i mezsq 2ubblieci, a creare zone Pedonalizzate inge-
rendo aiuole =g alberature ed eliminando con mezzi fissi i
Numerc di posti macchina corrispondenti a gquelli da cost
re, nonché per 1z Progecitazions o realizzazione di opere/re-
lative ad intervenci di urbanizzazione e di riqualificafione

urbana Programmate dallza stessa Amministrazione Comunale,

nell'ambite d=lle ==igenze dell'aggleomerato urbano in ecui &
insericeo i1 Parcheggio {esempio insediamento mercati in gede
impropria, gualocra ~2 ares interesgatre Per la rigualificazia-
ne dei mercaci sizng destinate a zona "ge - verde pubblico -

la modifica deliz destinazione urbanistica deve essere appro-

i ¢

¥ opere da realiz—
i Co.ihoiuenza del parcheggio mi-
Tate a migliorare Ta vivibilita della zona, a rigualificarla
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vata dal Congigl:c Comunalel., la eud LGCennita sarl valurata
anche in accordo cgn 1a Circoscrizione intereggata.

Lotal fipe, 411 concessionarie, si impegna =in da OTa, per
Bé e suol avenrs causa, 3 progettare e realizzare le suddette
opere, gecondo ls= indicazioni e con je modalitd previste dal-
l'Amministrazions Per l= cpere pubbliche.

La valutazione degli importi delle suddette opere verra
definita dall‘kmm;f's:razicne sulla base di un computo metri-
C0 estimativo, redatts in conformitd con 1'elenco prezzi del
Comune di Roma, ridetto di una percentuale pari alla medis
dei ribassi ottenuti in opere similari nel biennie preceden-
ta,

L'indicazicns delle Spere 4i cui al presente articolo do-
Vri esgere comunicats al Concessionario entra 2 (due) mesi
dalla firma del1- tonvenzicne; tale termine Potra subire
elittamenti in relazione all'azione di verifica & di indiriz-
Zo condotta dacli uffies comunali interessati e comungue la
definizione dovre: SSEere comunicata non oltre g (sei) mesi
prima della darz prevista per l'ultimazione dei lavori del
Progecte approvato.

S8e il Comune nen definisce & comunics tucti gli interventi
di cui al preasenc= articels, il concessionario entro 10 (die-
€i) giorni dails richieats dell'Amministrazicne o in mancanza
alla secadenza del Cermine di ecui al Precedente comma, provve-
derd a versare 1a restante somma dovuta per la costituzione
del dirittes &5 superficie. Tale importe sara imputato ad ap-
bosito capitole 4i bilancio a specifica destinazione con cor-
rispondente capitolo di uscita finalizzato alla costruzione e
gestione di barcheggi ed a interventi migliorativi del traf-
fico e della mobilits urbana.

In caso di lnottemperanza al versamento e previa diffida
ad adempiere nesi Buccessivi 30 (trenta) giorni, 11 concedente
procederd alls =svoca della concessions.

La stessa procedura dovrid essere utilizzata qualora 1'im-
porto dei lavori risultasge inferiore alle somme stabilite.

La progettazione degli interventi complementari suddetti,
la relativa tempistica, il programma dei laveri, le modalitra
di esecuziones = Juant'zltro inerente l1a realizzazicne dovran-
NS essere approvatci dall'hmministrazione Comunale con succes-
s8ivi provvedimenci ed eseguiti sotto il diretto controllo de-
gli stessi & con 1= Stesse modalitd previste per la realizza-
zione dei parchesgi.,

Qualora il concessionario non ottemperi agli adempimenti a
8uo carico si potra, secondo la gravics dell'inadempienza e
previa diffida, brocedere sacondo quanto previsto dall'art. 23
punte &) .

Oltre a tali cpere ad ove vi fosmse ancora disponibilica
sull 'imporrs, 1] ‘8trazione s5i riserva 4i digporre even-
tuali ulteriori opewva 4i sistemazione superficiale che g5i de-
Vessero reputars Spportune durante la fase g1 realizzarzione

4
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del parcheggio.

& garanzia di tale impegne il Concessionario prestera.
brima dells Consegna dell'area, Polizza fidejussoria rila-
sciata da primarig Istitute di Credito Pari al 100% (cento
Per cento} degli importi non versati di cui sopra.

Tale garanzis sars valida sino al momento del ecollaudo £i-
nale dei lavor: complementari .

La garanzia 2 S99gsetia a guanto previsto dall'arc.17.

Gli interessi sull'im orto del diritte a4i superficie non
Versate, calcolaci al tasgs legale, decorrenti dalla data di
conseqna dell'ares; vanng applicati sulle somme = per i tempi
in cui le scesse » Siano a disposizione del concessionario,
Saranno versati al Comune di Roma e imputati su arposito ca-
Pitole di Bilancin inalizzato ad interventi relativi al mi-
glicramento dellz mobilits .

Qualora traceasi gi pParcheggio meccanizzato il corrispet-
tivo del diritts 4: superficie & ridotto nella misura del 10%
(dieci per cento) .,

ARTICOLO 14. - ONERI DI MANUTENZIDEE =

Durante tutco i1 Periedo di durata della concessione il
Concessionaric deves Ssequire a sua cura e sSpese, tutte le o-
pPere di manutenzicnas ordinaria e Stracrdinaria necessarie per
assicurare lioctimzle funzionamente dell‘opera cggetto della
bPresente convenzio-=, Drovvedends, ove necessario al completo
rinnevo degli *Mpilantl o di parte di essi in modo da conse-
gnare al Comunes, 2lia Scadenza dalla concessione, l'opera in
ottime condizign: 41 “onservazione e funzionamento.

1l condominic potrs affidare a terzi, con gli stessi eri-
teri della deliberz dai "Punti verdi 4qi qualitd”, la gestione
della convenzione etipulata, nellas gquale
POLTranno egsers insediare Piccole strutture mirate alle sole
attivitd di offarcs Siochi per bambini, di chiocschi commer -
ciali per ristcro = per limitate attivits ludiche. 11 Pareg-
gic economico =i cooerra attraverso la compensazione del cor-
rispettive per 1z manutenzione e il ricavare d'affitto degli
spari cenvenzicnari.

Nei primi due meai dell'ultimo anno di concessione, il Ca-
mune provvedersi, i-o contradditorio econ il Concessionario, ad
accertare i1 lavori d4i manuncenzione ordinaria e straordinaria
nonché gli eventuali rinnovi parziali o totali degli impianti
fecessari ai fini di cui Scpra, per riportars l'impianto del
parcheggio alle condizieni ottimali d'esercizio, le relati
S8pese saranno ad esclusive carico del concessionario,

[ o I

ARTICOLO 15. - ONERT oF HENUTENZIONE DELLE QPERE DI SUDERFT-
CIE -

Per guanto zctiene 13 sistemazione delle aree & verde di
superficie 1] Colcessionario dovea eseguire a sua cura a spe-
82 le opere 4i manutenzione ordinaria = Sstracrdinaria per un
Periodeo di 25 (vanticingus) anni, con le modalira breviste ed

in use pressso - servizi dell'hmministraziﬂne e nell'ambito

g
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delle guali deve =SS8re comungue prevista lg pulizia della
intere aree almeng una wolta ogni 15 {quindici) giorni.

Al Comune fara unicamente carico la fornitura dell'energia
elettrica per 10511 lnazione pubblica e 1'approvvigionamento

idrico,

L'area sovrastance il parcheggioc sari integralmente s0g-
getta ad uso pubblico e come tale dovrd uniformarsi ai detta-
mi dei regolamen=-i comunali in materia.

Sard carice desi: uffici preposti dell'Amministrazione i1
contrello ‘e la vigilanza sul corretto adempimento nei con-
fronti dei suddersi obblighi,

ARTICOLO 16. - ASSTCURAZIONT -

-10 dovrd stipulare, pPrima dell'attivazione
del parcheggic = Propria cura e spese, contratti di assicura-
zione contro i danni da incendio, scoppio e crollo e da qual-
siasi altro evenco compresi gli eventi naturali e le cause di
cui all'arxt.1506 del Codice Civile relativamente agli impian-
ti, attrezzaturs dotazioni e quanto altro annesso e COnnesso
al complesso, verso 1 terzi e anche per le autovetture da
questi depositare

4

4l cui sopra dovea easere stipulata per u-
12 indicata nel Computo metrico estimati-
Vo, come costo di costruzione, valore che deve esgare aggior-
nato ogni quinguennis in base agli indici IstaT al fine di
conservare nmel tempo 1a congruitd del capitals assicurateo.

In ogni momentg, qualora s geguite di migliorie, innova-
zioni, Bostituzioni, addizioni, il walore delle cose assicu-
rate aumentasse, :1 Fredetcto concesgionaric si impegna a ca-
municare all'Ence assicuratore per le consegquenti variazioni
di polizza, la nuova Etima che sara concordata con il Comune.

Il concessg loc espressamente =i obbliga a depositare
presso il Comune di Roma copiz delle polizze di assicurazione
e delle guiestarza= -omprovanti il regolare bagamento dei premi
pPrima dell:avvie del bParcheggio e durante turro il periodo di
concessiones .

Il coneessicnarzic & responsabile dell'integrita degli edi-
fici confinanci con llares d'intervento, in tal g2nso deve
Provvedere, a mezzp gi 2pposita polizza assicurativa, a ga-
rantire il rigarcimento dei danni per un massimale che sars
stimato in funziops dellc stato degli immobili cesi come ri-
sulterd dal verbale di consistenza dj cui all'art.g Per qual-
siasi evento = BErf2ona o cose, mobili o immobili cenfinanci,
determinato da fartor: umani o naturali imputabili ai lavori
esegquiti, dal della consegna dell'area sino al col-
laudo finale dai} “FEra e cid sia per azioni od cmiggioni
Progprie e dei propri dipendenci, gia Per azioni od omissioni
di cerzi, noncha damni alle opere in corso di esecuzione
© gii eseguite. 11 concessiconario dovra consegnare al Comune
Prima dell‘'inizic gai lavori copia della pelizza e dei premi
pagati.

na somma pari
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Incltre il CCnCaésaionario ai cbbliga a tenere i1 parcheg-
910 assicurace contro i rischi dovuri alle responsahilicr3 ci-
vili per un massimale 4i Lire 2.000.000.000 (duemilizrdi)
(Pari a Bure 1.032.913 80}, Uapia della palizza dovrd easere
€onasegnata al Comune Prima dell'avvig del parcheggio.

Tutte le polizze assicurative dovrannc essere concluse
PTresso primarisz Compagnia di Assicurazioni .

ARTICOLO 17, - CARANZTIA FIDEJUSSORTA E DEPOSITO CAUZTONALE-

X garanzia dell'essatro adempimento degli cbblighi assunti
con il presentes Btto, relativamente alla costruzione delle a-
Pere ed al ripristins daj servizi e fino alls loro collauda-
Zione, il concessionario presters al Comune, prima del rila-
scic della conca sione edilizia, garanzig fidejussoria o acto
equipcllents i Crati da Istituto di Credite o assicurari-
¥i, per un imports pari al sos {cinguanta per cento) del co-
8to di costruzisoe delle opers come indicato nel Progetto e-
Becutive approvaco

Qualora 41 Concessionario decida di iniziare i laveri sen-
Za 1l limite minimo gal 50% |cinguanta per cento) delle pre-
hotazioni, lz #4 Ji88ione di cui sopra dovri essere pari al-
1'B0% (ottanta BFEr cento) del costo di costruzicne delle ope-
re come indicarc nel Progetto esecutivo,

I1 Comune gi 1p ‘di2 & ridurre l'importeo della gopracitata
boliz=g fidejussoria nael corso della esecuzions dell 'opera,
conseguentemente ai verbali di collaudo anche parziale ed =
bPartire da quelic d=lle Strutture portanti secondo gli impor-
ti del compute meirico estimacivo 8pprovato. La garanzia f£i-
dejussoria sa-z iibesrata del tutto al collaudo finale d4i cui
alltart.11 e Cemungue non oltre un anmo dall'avvenuta ultima-
zione delle cpere, a4 gensi dell'art.5 della legge 741/81.

Nel casc in cui i1 Brogetto preveda lo spogtamento /o la
nuova plantumazione di alberi di alto fustn, 5 garanzia del
eorrettc acttecchimeanto delle alberature, una quota parte del-
la suddetta polizza Pari al valore delle Piantumazioni, pi-
marrd vincolata —ox due anni dalls messa a dimora delle stesg-
se.

A garanziz d=11x Sorretta gestione del servizio, dell'te-
Batto adempimants degli obblighi inerenti lo stesso e degli
obblighi 44 manutenzicne del parcheggio, i1 concessionario,
dopo l'ultimazions dell opera & prima del collaude, presteri
idonea garanzi= Fer un importg corrispondente al 10% (dieci
Per cento) del costo di ceostruzione de]l Parcheggio mediant

fidejussione bancaria O atte esquipocllente rilasciati da pri-
mari istituci o4 E=20ito o assicurativi,

h garanzia della flanutenzione dell'area a verde il conces-
Bionario dopo 1 iltimazicone della ocpsre e prima del collaudo,
Prestera idonea garanzia ber un importo relativo al costo di
realizzazicne dalle opere di sistemazione Superficiale, pari
al 5% (cingue P8X cenco) per un pericdo di manutenzions fino
a gquindici anni, a Pari al 19% (dieci Der cento) per un De-




ricdo di manutenzione fing g renticingue apnd

Le garanzie suddette potranng eszere frazionate in fide-
Jussioni & polizzg Dlemnali, tacitamente rinnovabili, Potra
®E888re consentita la digdetta delle Stesse previg Dreavviso
41 almeno deodici meai, 11 concessicnario dovra comungue ga-
rantire 1z contiouitd della Copertura con polizza o garanzia
sostitutiva sensz= Soiuzicne di continuity.

Le fidejussion: bancaria & assicurative dovranno contenere
l'espressa condizione che il fidejubente & tenuto a soddisfa-
re l'obblige = Semplice richiesta del Comune di Roma, senza
facoltd 4i BPporre eccezioni, iwvi comprese quelle di cui al-
llartt., 1544 = L1957 del Codice Civile, salva l'eccezione di
compensazione.

Su richiesta del toncesslonario la garanzia di cui al com-
m2 4° del pregents irticolo, sar3 liberara allo scadere dells
eoncesesione dopo le verifiche di cui all'articolo 14, e quel -
la relaciva a1 - ma 5° sempre del Presente articolo, alle
Scadere del perisds di manutenzione Previsto, dopo le verifi-
che di cui all'art.i5 mediante adozione di apposito atto e
invio d4i letteras A4 gvincala Hell'Amministrazione agli Isti-
tuti fidejubentq .

A cautels fdai

inadempienze di cui all'art.8 inerenti al
mancato inizic = Lltimazione dei lavori, e a garanzia dell'a-
gibilitd & del ‘namanto dell'impianto nei termini stabi-
liti, il concess: ric cestituira prima del termins indicato
Per l'inisie dei laveordi, deposite cauzionale pari allo 0,50%
{zero Virgola [MALLE per cento) del costn di cestruzione,
nei seguenti modi-:

a) pressc lz L=BEoreria comunale in Dumeraric o in titoli
di Stato o gaza Eiti dalle Stato;

bl mediante “idejussione o atto equipollente rilasciato da
Primari dsciturs 21 gredito o assicurativi.

Tale deposito Hecurtato delle somme eventualmente incame-
rate dall'ﬁmmi;L:":iziane Comunale in applicazicne delle pe-
nali previgts - '2YL.8, sarid restituito al termine della

concessione.
Tutte le Lidejussioni e {1 deposito cauzionale di eui al
pPresente articoln =oVrannc essere adequate a cadenza biennale

in relaziocne z11 i
ARTICOLG 18, -

Per la gesticne del parcheggio gli assegnatari adottang il
regolamento 20 del parcheggio, che dovrd essere preven-
Livamente trasmesspo 2l Comune ai sensi di guanto disposto
dalla deliberazicne i1 Giunta Comunale n.1743/398 per 1l'appro-

LCe ISTAT fabbricati.

vazione ed sssers sllegato agli atei di cessione, anche suc-

cessivi, dei pos:-: SUTO e boxse e dovri disciplinare:

&) l'individuszicne del soggetto ecui resterd affidata 1a
titolarica deliz - icegsiona dell'utilizzazions esclusiva del
Parcheggic per cu riguarda le Parti comuni delle Btesso;

b} l'amminiscrazione dal parchegoio;

AL



c}] i criter;
cheggig e Der l1g

Pex la gestione delle Parci comuni del par-

Sostituzione graduale del fondo comune de-

stinate ad 4g3icurare lg manutenziope ordinariz e Btracrding-

ria del Parchesgio

= delle opere di superficie;

d} 1 eriteri Eer la cesgione dai PCBti auto e hoxes agli

aventi titolo gnde

assicurare 1a Maggiore diffusione possibi -

le della titolaritd del diricto di Superficie a dell'utilis-

Eazione esclugiva

vranno fare vifar
8ing o in use degli

dei posti aute e boxes. Tali criteri do-
imento alle Vetture di proprieti o in les-
aventi diritto;

e) dindividuazicne del soggette unico a4 cul gard affidatrs
la manutenzione gelle opere superficiali dell'area di uso

Pubblico, di ous all

f) l'cbbligs a

'art.15.
= inserxire nei contratti 41 cessione e 4i

Successiva cessiogns in diriteo dji Buperficie dei posti/boxes
m

auto tuttci
visti dalia Presen
a4 quelli riguardane

w0
—
e

gni versg l'Amminiatrazione Comunale pre-
-® convenzione con particolare riferimento
* la manutenzicne nel tempo del Farcheggio

e dells manutenziane Superficiale, l'obbligo 44 riconsegna
dello stesso 1% buone condizieni di uso =l1la Scadenza della

Concessione precid
superficie;

g) l'eventuai= =
fascia oraris dall
quando gli stesei
tole non siang da

sandone le data di scadenza del diritto di

cesibilita &4 destinare § Posti auto nells

Qre 08,00 (otto) alle ore 20,00 (venti},
34 apposita dichiarazicne degli aventi ti-
loro Sccupati, attivando uns modalitsy di

gesticne che permetrta di utilizzare Portando i posti auto

suddetti cgn 1= g1
oraria. In tal czzo
¢o della gesticne.

SLema a rotazione esclusivamente g tariffa
dovrd essers individuato un soggetto uni-

Nel caso 4= Darcheggi 44 Lipo meccanizzato Per i guali 1

posti auto sians ur

~1lzzati in maniera Promiscua, il condomi-

nio assegnz in ToLg convenszicnale ciascun posto aute ad un

determinate Froprie

mente la facolca di
Indipendencemss

minip, nel casc di

Lario, ferma restando a livells 41 regolsa-
USC comune dell'intars Btruttura.

=2 da qualsiasi azione Promossa dal conde-
SSertato uso impropric del bene pertinen-

ziale ceducto, 1'Amministrazions Comunale applichers una san-
Zione di caraccere P2cuniaric pari al 1gs {dieci per cento)
del valers Sonvenzionzle del bene gtesso, determinato ai Ben-
i delltar:t .13 comma 1° & rivalutare Seconde gli indieci 1-

STAT, intimandc i1
g€ entro tre mess

“tPristino delle normali condizioni d'usm
alla notifiea della intimazigone non sgri

Btate adempiuts, 1s sanzione sara Buovamente applicabile, Nel

casoc di recidiva o
ni, il Comune pot

confronci de1 cesgs

cui all'ave. o3

ARTICOLO 13. - sysm
SRy 18, - B
Ento del diritteo gi Superficie che a3 pozr-

Con il craesferir

folungata ocltre tre consecutive intimazio-
Fd revocare il diritto di superficie nei
Lonaric, con applicazione della norma di

RO DEI CDHCESSIGH&EI =

AT



ri in essere a cellaudo avvenuto cen atto di cezsione defini-
tiva dei posti auto = boxes & 1a consequente costituzione dei
relacivi vineali PErtinenziali, i gingeli cesslonari suben-
Lrano pro-quota in curei i dirigei ad cbblighi derivanti dal-
la presente convenzione nel rispetto del regolamente interno
del parcheggio.

La responsabilitsd per le predecte cbbligazioni, pertanto,
fard carico, pe- QUanto concerne la= Proprietd superficiarie
divise = trzaTarite, af sirgoli titolari del diritte di su-
perficie individualmente; mentre, per guanto concerns gld dim-
Pianti ed attrezzature comuni all'interno del parcheggio, a-
gli stessi concessicnari uniti tra lore con il vincole di so-
lidariets.

Il trasferimenco parziale del diritto di superficie con 13
cessione agli avenri diritteo dovrs avvenire mediante atto
pubblico o serittura Privata autenticata al fine della tra-
Bcriziona nai Tegistri immeobiliari .

Nell'ipotesi che il concessionario non fosse in grado di
cedere agli aventcs diritei la totalita dei posti auto e bo-
Xes, i posti auto e boxas residui potrannc da questi essere
affittati per un feriode non supericre a 5 {cingue) amni a
coloro che abbiang i requisiti di cui all'art.zp.

ARTICOLO 20 CABLIZO DI DESTINAZIONE D'USO E VINCOLO DI
EERTINENZIATITE ' TITOLARITA' O CDHTITQLER;T&' =

La realizzards “P=ra dovrd essere destinata esclusivamente
& parcheggioc di pertinenza di unitd immobiliari di proprieti
di ivi residenci o comingue aventi titolo seconds le vigenti
normative, zics nell 'ambite 41 influenza del parcheggio di
cul al precederrs art,g).

8li aventi cicols all'acguisizione dei posti auto/mote con
le relative unita ‘mmobiliari, =ono individuati come in ap-
Pressc; assumerndo zllg Scopo specifica e formale obbligazions
eon atto debitamance registrato & trascrites.

Il concessicneriao g1 cbbliga ad individuare il 50% (in-
quanta per cento)] ded cessiconari entro gei (6} mesi per i
parcheggi tradizionzli = otto {B) mesi per quelli meccanizza-
£i; dalls gtipnl _1la presente convenzione; in tal case gli
effetti della co =228lone del dirites di superficie rimarran-

=l

41l

RO Bospesi & potranne prodursi solc a seguito di comunicazio-
ne all'Amminiscrazrions Comurale degli aventi titole che in
attuazione del dissosto dell'art.® comma 4° della legge 123/
B8, costituiranne 11 vincelo pertinenziale, di titeolariti e
contitelarits cen 1'undea immobiliare cui & legate il realiz-
2zando parcheggio.

&1 fine dell sccertamento del verificarsi della predetts

condizibtne S0Spensiva, dovranno sssars Drodotti all'Amming-
strazione, in originale o in copia autentica, i contratti
Preliminari di csesicns 2 2quivalenti con data certs rispacto
al termine di cug S0pYa.

In case di mancara Tagglungimento, nei termini e con le




modalitd sopra indiczrce
cento dei cessliopnari,
convengzions.,

» della percentuale del cinguanta per
il Comune potri revocare la presente

Il vincole pertinenziale con 1'uniti immobiliare principa-

le verrd pogro iz
nitive trasfer
tenente dell

Ednere

3 s

& trascritto solo all'atto del defi-
posto/box auto al proprietario o de-

i1ls come sopra individuato. Sins a tale mo-

mento € in facolti del concessicnaric sostituire eventuali

soggetti di-
lative alla ec=s=ion= del
getti i guali - purche
dei reguisiti s

———— e

diritte di superficie con nuovi sog-
legittimati per legge & nel rispetto
al presente articole - subentreranno

nella posizicne degli -nadempienti decaduti, divenendo defi-
nitivi cessionari del 208Co o box auto vacante. Il concessio-

nario comunicheri lz necessits di tale sostituzione al Comune
il guale, dops la wsrifica del possesso dei requisiti, auto-
rizzerd l3 cessicns = 2oquisiri il nuove contratto prelimina-
re.

E!' vietata ogni
ARTICOLO 21.

RITTO DI SUPERFICIE -

Le successive cession

auto e boxes dopo la pr

i del diritto di superficie dai posti
ima cessicne agli aventi diritto, do-

VIAnno avvenire soltanto ed esclusivamente a favore di sog-

gettl avenci i regquigiti

indicati nel precedente art.20).

Per i postl sureo .e boxes legati da vincolo di pertinenza
il trasferimenco =ar3 attuato mediante trasferimento mortis

causa o atto intes vivos
posto/box auto scesso &

dell'unitd immobiliare alla quale il
legate dal suddetto wincolo.

La violaziorne del divieta di cedere a terzi, =he non ab-
biane i regquisitci richiesti, la titolariti del suddetto di-
ritto di superficis, comporta 1'automatica revoca della con-

cessione stegea Senza
Parte del concedente e
strazicne Comuns
o box procedendes 3lla s
raquigiti richiesti.

la di Adi

che nessun indennizzo sia dovuto da
la conseguente potestd per 1'Ammini-
Sporre liberamente di quel Posto auto

4a assegnazione a soggetto dotato dei

In ogni casc dovei esgere comunicato, a mezzo di raccoman-

data A.R., siz 21 Comune

di Roma, sia all'Amministrazione del

parcheggio, il nominativo dal terzo concesgionario con idonea

documentazisns atta a

richiesti per 1'zsze
L'atto di m

via definitiva

rificato l'esistens

dimostrare il possesso dei reguisiti

Zlone non potrd essere stipulato in
‘Amminiscrazione Comunale abbia ve-
requisiti richiesti dandone comuni-

Cazione scritta al concessionaris nel termine di 60 (seszan-
ta) giorni dal ricevimento della raccemandata sopracitata.

In caso di mancata trasmissione di tale comunicazicne pel
termine suddetto, 1 ALtorizzazione si intende senz'altro con-

cCesgsa.



ARTICOLO 22, - AIORGANTZZRAFTONE DEL VIABILITAL' DEL 50~
STA, DELL "ARREDO UREANG B DELLA ZONR CIRCOSTANTE TL PARCHEG-
GIQ -

Il Comune di Roma, anche tenendo conto di proposte del
concegglonario, =i impegna 2 predisporre entro 50 (novanta)
glorni dalla data previgra per l'ultimazione dei laveri, un
piano di riorganizzazione della viabilitd, della sosta e del-
l'arredo urbano della zona circostante il parcheggic finaliz-
zato al migliocramento delle gualita ambientali dell'ares
stessa che tenga conto dells realizzazione del parcheggio
grtesso onde ottimizzarne l'efficacia di recupers urbanistice.

L'Amministrazions Comunale si riserva pertanto, di valonta-
re l'opportunitd <¢i delimitare la zona circostante il par-
cheggio guals area 4i controlle della sosta ai sensi del-
1'art.13, 1° e 2° comma della legge 24 marzo 1989 n.122 e

Wy
1

successive medifichs, ed individuars all'interno di tale zona
le aree d:i =cszia regolamentata ai sensi del 1¢ comma lettera
D) dell'art.l15 della stessa legge.

ARTICOLO 23. - DECADEMZER DELLA CONCESSTONE -

Senza pregiudizic di ogni maggiore ragione, azione o di-
ritto che possa al Comune compstere anche a titolo di risar-

ciments danni, il Comune mecesimo 8i riserva la facolti di
promuovere la decadenza totale o parziale della concessione
COn conseguents sstinsione totale o parziale del diritto di

superficie, e corrispondente automatica estensione del dirie-
to di propriet3 dsll'Ente concedente, anche per una sola del-
le geguenti cause:

1} riscontro di gravi vizi o ritardi nell'inizio o esecu-
zione delle opere; inosservanza grave degli elementi proget-

tuali con alterazione delle caratteristiche volumetriche, di-
mensionali, structurali e d'uso delle relative opere o dimi-
nuzione dei posti auto:

2} eliveurg e/oc parziale anche temporanea del par-

cheggico senza cgiuscificate moLive;

3) violazicne d=i divieto di utilizzare anche parzialmente
C temporaneamente, in tutto o in parte, il parcheggic per usi
© finalita diverss da quelle di cui alla Presente convenzio-
ne;

4} viclazione dell obblige di curare la manutenzione ordi-
naria e stracrdinariz dal parcheggio nel suo complesso;

5) inosserva: del divietn di aceenderes ipoteche sui di-
ritti di supersi e sugli immobili cggetto di proprietd su-
perficiaria se non a garanzia dei mutui per i finanziamenti
necessari a provvedsre alla costruzione ed acquisto degli im-
mocbili stessi;

&) wviclazione degli obblighi assunti con la presente con-
venzicne guando il concesslcnario non ottemperi nei tempi e
nel modi scabilitd nellas diffFida notificata dal Comune;

7} wiglazicne dells disposizioni di eui allas legge 13 get-
tembre 1982 n.646 & successive modifiche ed integrazioni.



Nel primo caso il Comune rinborgerad al concessicnario, a
collaudo effettuats, il valore delle cpere eseguite, urili
per la realizzazione del barcheggio, determinate in forma ar-
bitrale, decurcato del 508 lcinquanta per cente) a titole di
Penala.

il Comune rimborseri al superficiario
l'importe corrispondente al wvalors del bene a cui si riferi-
ece 1'inadempisn cenuto conto delle condizioni del manu-
fatto & del decorsc in relazione al godimento del di-
ritto di super decurctato del 50% (cinguanta per cento) .

Fronuncia dzcadenza, 1l conceseicnario dovrd, dietro
invito del cor mediante notifica, provvedere a ConEegnare
entro il termine fissato dal Comune stesso, il parcheggio
sgombro di ogni impedimento ed in perfetto stato di eserci-
zio, salvo =& r to i1l risarcimento di ogni danno.

ARTICOLO 24. - AL CAST DI REVOCA -

Oltre che nei urevisti negli articoli precedenti, la
concesgions po: re *e:ocata dal Comune con decisione
motivata in g 8
preavviso di almens dus mesi, nei sequenti cagi:

1) - Fallimen

a) fallis 2=l concessicnaric e dei suoi aventi causa;

k) casi di liguidazione, concordato breventiveo e denuncia
al Tribunale di cui all‘art.2409 dal Codice Civile.

Oualora il concessicnarie appalti a terzi i lavori per la
costruziooe del Carcheggic e venga inserita nal contratto
d'appalto sottoscritto dalle parti la clausola risoclutiva e-
Epressa che preveda, in case di fallimento del concessicna-
r1o:

Py

a) la risoluzicie del contratto di appalto;
) la posgibilirza dell'appaltatore di divenire concessio-
nario;

il Comune 4i
l'appaltatore.
di fatto e 4i dir
revoca della con sione originaria.

Nel caso di -mente del concessgionario prima della ces-
sione dei singoli posti auto e boxes, 1'Amministrazions Comu-
nale potrid, a suz scelta, corr ispondere alla curatela del
fallimento, previa perizia del Consulente Tecnico d'Uffici
(ETU) la sommz corris p;ndcﬁte ai lavori effettuati = permﬂ
tere che la curat
fallimento dell’
titi dalla l=agge

2) - Incasoc di pubblica necessitd:
in caso di pubblica necessita, determinabile ad insindacabile
givdizio del ::“;:E 5u conforme deliberazione, anche per esi-
genze connesss con la mobilicd ed i trasporti citradini, i1
Comune pud revicare la concessions rimborsando al concessio-
naris, per % anne interc non goduto una somma corri-

tra stipulare la nuova convenzione con
convenzione terr3 conto delle circostanze
Lo vemitesi a verificare a seguito della

(g




spondente al valore d: stima del fabbricato e degli impianti
di cul sopra maggiorata del 10% (dieci per cento) a titeoleo di
compenss per mancatli uctili.

ARTICOLD 25, ENALT F SAMZTONT -

CQualora nel corsc della gestione del parcheggio dovesserc
essere accertats viclazicni del concessionario agli obblighi
assunti con la presente convenzione e, a seguito di diffida
del Comune, 1l icessicnaric non abbia provveduto a ripri-
stinare le con lcni della presente convenzione nel termine

all'uopc assegnatogli, il concessionarioc medesimo sara tenuto
& corrispondere al Comune una somma pari alle spese sostenute
dal Comune meds il ripristino delle condizioni di eui
sopra, maggicrs i5gll eventtali danni recati.

Il concessicnaric & tenuto al pagamante della somma pre-
scritta entre 30 (trenta) giorni dalla notifica del provvedi-

mentg,
Decorse infrurtus

tazle terming, il Comune provvede-
La a recuperars la somma corrispondente a carico della poliz-
za fidejussoriz in

re reintegrata sntr

In caso di persistenti gravi viclazioni e recidivita si
procederd alla cadenza della concessione a sensi del-
Itart .23,

ARTICOTO 26. - RINNCIA IPOTECA LEGALE -

L'amministr
legale che possz competerle, con l'esonero da ogni eventuale
responsabilit® d=l Conservators dai Registri Immobiliari.

ARTICOLO 27. - RICONSEGNA DEL PARCHEGGIO - ETHNOVO DELLA
CONCESSIONE -

AL termine cellz concessione il parcheggic con i relativi
impianti ed accessori dovrd essere riconsegnato al Comune di
Roma nella sua obalit2 e nelle condizioni di manutenzione =
di funzioname; czte negli art:. 14 a 15,

In tale scccasione si provveder: all'accertaments delle
gtato di con=ist 2 dell'edificio ed alla descrizione parti-
colareggiata decii impianti figaei ed accessori, con 1l'indica-
zione delle condizioni di efficienza sd eventuale degradao.

Di tale gtaczo ‘& steso verbale in contraddittoric, da

Bottoscriversi Zalles partd.

Qualora =zl cermine della concessicne, la gestione del par-
cheggioc non vengs =ssunta direttamente dal Comune, verri ac-
cordata agli zliora icessionari la prelazione per una nuova
Concespione 2 parirtid di condizioni.

ARTICOLO 28. FORD COMPETENTE -

Qualsiasi co
giuridica che 3
ciario per 1
della presencs

‘ersia dI natura tecnica amministrativa e
= lnsorgere tra proprietario e superfi-
one & l'interpretazione o risoluzione
ilone, dovrid essere deferita ad un col-
S8Lo da tre membri, di cui uno da nomi-
narsi da ciascuns cdelle parti ed il terzo con funzione di

]

legio arbitrale



presidente, ove manchi 1faccords delle parti stesse, dal Pre-
sidente del Tribunale di Roma, su richiesta della parte pia
diligente. Qualora uma parte non provvedesse alla nomina del-
1'arbitro di sua scelta enctro peszanta giorni dalla richie-
Bta, l'altra avrd diriteo di farlo nominare dal Presidente
del Tribunale con richiesta formale a mezzo di lettera raceo-
mandata c¢on avvisc di ricevimenra inviata in copia all'altra
parte.

Il collegic giudicheri secondo diritto in wvia irrituale e
negoziale s genza 1itd di procedura, salvo quelle, volte
al rispetts del contraddittorio.

La sua pronuncia dovri essere resa nsl termine 4i 90 (no-
vanta) giorni dalla nomina.

In tutti I cagl nei quali sia stata esclusa la competenza
arbitrale, il Foro esclusivamente competente & guello di Ro-

ma.
ARTICDLOD 28, - DICHIAREZTONT FISCALT -

Tutte le spese inerentdi il presente atto, la concessione,
nonché guelle per 1'esercizioc della medesima, sono a carico
del concessionaric

Il parcheggic costituisce esso stesso opera di urbanizza-
zione ai sensi e per gli effetti dell'art.l6 del D.P.R. 2¢
cttobre 1572 n.533 in relazions al punte 22 della parte se-
conda della cab 2 A approvata con Decreto del Ministero
delle Finanze 29 fsbbyrsio 1985,

Alla presente convenzione & applicabile il trattamento fi-
scale previsto d=11 STC.2, secondo comma della legge 24 marzo

1989 n.1332.
ARTICOLO 30. 7 - ESECUTIVITA' DELLA CONVENZIONE
~ ALTRY ALLBEATI —

La presence convenzione sard registrata come per leggs e
trascritta in tutci i susi arricsli a cura del Netaio rogan-
te.

La presenta convenzicne & esecutiva fin dalls stipulazione.

&1 sensi & per gli effetri dell'art.18 della Legge 28 feb-
braio 1985 n.27, 1la parte concedente anche ai sensi del
DP.R. 28 dicembre 2000 n.445 sotts la Eua personale respon-
sabilitd ammeonitz 2 sensi d4i legge:

- dichiara che in data 18 dicembre 1535 con prot.n.62480

€ stata presentata al Dipartimento IX del Comune di Ro-
ma, domanda per l'ottenimenco del certificato di destinazio

urbanistica ccncenente le Prescrizioni urbanisticha ri =
danti il terreno 4in SH9ECLo, e da allegare al presente
ai sengi del 2v del citato articolo 18 L. 47/85;

- fa constare che detto certificato neon € state rilasciato
dalla competents Zutorita entro il termine perentoric di
trenta giorni prescritte dal medesims articolo 18 di detta
legge;

- dichiara ai sensi del 4° comma dell'indicate articeolo 18

dells legge n.47/1885 in scalituzione del certificaro stesso,

22



sulla base della relazione del suo tecnito incaricato sok-
toindicata, che la arse cggetto di gquest'atto ricadono, se-
condo gli strument: urbanistici vigenti del Comune di Roma o
in base alle pravigionl del Pians Regolatore approvato con
D:P.R. 16 dicembrs 1965 in zona B3 (espansione riservata al-
l'edilizia popolare ed ecocncmica da attuarsi mediante i piani
di zona approvari con D.M. n.3266 ‘e successive varianti per
aree soggeti= ¢ non soggette ai vincoli 41 eui alla legge 18
aprile 1962 n.1e7;

= a tal Zioe si zllega 2 guest'atto sotto le lettera "C*
la dichiarazione scetituciva di certificazione rilasciata dal
Dirigente del Diparztiments VII - Politiche delle Mobilitd in
data 5 luglio 2000 prot.n.37735 al sensi dell’ art.18 della
legge n.47/1385, previa dichiarazione che da tale data ad og-
gi non =onc inte wite modifiche degli strumenti urbanistici
relativamente = o

& guest 'atte v

iCO s0pIa.

no inolcre allegati:

- Sub "D, coplia informale della deliberazione di Giunta
Comunale n.2251 ds=l 26 giugno 1598 di concescgions dell'area;

= sub "E'" il cercificato del competente Registro delle Im-
prese relative alla societa W

Copia del presents atto verri trasmessa entro un mese da
og9gi al Questors di Roma ai sensi dell'art.?7 della legge 12
agosto 1993 nn,310.

Si omette la lettura degli allegati per espressa volonta
dei comparenti, che dichiaranc di ben conoscerne il contenu-
to.

Il presents atto, scritto in parte da persona di mia fi-
ducia, con mezzi mecéanici a sensi di legge sotto la mia di-
rezione, e in parte a mane da me Notaio, wiene da me letto ai
comparenti che da me interpellati, lo confermano ed approva-




