Studio Legole
Avv. Rodoffo Viazzo
Via Vincenzo Gioberti n. b2
13100 Vercelfi
Tel 0161502699 fax 1161265242
e-meif: avv.vigzzo@ fibero. it

TRIBUNALFE ORDINARIO DM VERCFEILI
AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

Nel procedimento civile n. 362022 R.G.

I1 Professionista Avv, Rodolfo Viaszrzo delegato dal GUE Dott. Edoarde Gaspari con
ordinanza di delega in data 15 dicombre 2022 ex art, 591 bis c.p.c;
visto 'art. 490 c.p.<. nella nuova formulazione e visto l'arf. 161 quater disp. att. c.p.ec,
nonché visti gli artt. 969 e seguenti ¢.p.c,

- AVVISA
che il giorno 28 gennaio 2025 alle ore 12.00 in Vercelli, alla Via Globert n.c. 62 presso il
proprio studio si procedera alla vendita telematica asincrona tramite la piattaforma della
societd “Aste Giudiziarie Inlinea Spa” del seguente bene immaobile, meglio descritto in
ogni sua parte nella consulenza estimativa in atti, nel rispetto della normativa
regolamentare dr cui all'art. 16l-ter disp. att. c.p.c. di cut al decreto del Ministro della
Ginstizia 26 febbraio 2015 n. 32:

LOTTQ UNICO

nel Comune di QZZANQO MONFERRATO (AL},
Fer la piena ed intera proprieta:
in Via Santa Maria n.6, complesso immobiliare composto da due fabbricati e cortile interno
delimitato totaltmente con recinzione in muratura, entrostante a terreno censito al C.T.al
Foglio 13 particella 210 e.w. di are 2,70 (due e settanta) e precisamente:
a) fabbricatn ad uso abitazione di tipo residenziale composto da tre pilani fuori ferra e un
plano interrato;
b} fabbricato di tHpo pertinerziale ad use porticato composto da un piano fuorl terra;
all’ insieme confinante con in aderenza e distacco a fabbricati di tipo abitativo particella 208

ded fg.13, piccolo vicole comune eon Te unith censita al £g.13 particelle 208,214 ¢ Z1a e via

banfa haria.
4/



Detta consistenza mmoebiliare & censita al Catasto Fabbricati del Cormune di Ozzano

Monferrato come segue:

- Foglio 13 particella 210 sub. 7 (gid subalterni 4 e 6), Via Santa Maria n.c. 6, piant 51-T-1-

2, categoria A/2, classe 1, vani 14, superficie catastale totale 441 mq. totale escluse aree

scoperte 428 mq. R.C. Euro 867,65 {classamento e rendita proposti D.M. 701/ 94y,
SITUAZIONE EDILIZIO-URBANISTICA

Ai fini dell'art. 173 quater - Disp. Att. c.p.¢,, ed In relazione alla vigente normativa edilizta,

dalla documentazione in atti (perizia cstimativa redatta dall’esperto geom. Andrea De

Piccoli in data 20 novembre 2022, visionabile presse il delegate) ¢ dai documenti allegati al

fascicolo processuale risulta che la costruzione del fabbricato in oggetto & antecedente al

primo settembre 1967 presumibilmente prima del 1942

Etfettuati gli opportund controlli ed aggiornati presso lo Sportello Unico dell’Edilizia del

Comune di Ozzano Morderrato si precisa che l'unita immobiliare in oggetto ¢ stata

Interessata da;

-Comcessione Edilizia n.31-1988 del 10-12-1988;

“Concessione Edilizia n.30-1994 del 12-10-1994;

-Concessione Edilizia n.30-1996 del 19-08-1996.

‘Ai fini dell’art.36 del DIPR 380/2001 e s.m.i. dal confronto con lo stato csistente collezato

alle dette Concessiond Edilizie n31/1988 ¢ 30/1994, e lo stato attuale dei luoghi s

evidenziano le seguenti difformita:

1-modifiche prospettiche;

2-diversa distriburionc degli spazi interni mediante costruzione/demolizione di pareti

interne: tale situazione, rispetto alla condizione verificata in loco, ha generato in aleuni casi

delle irregolarita igienico-sanitarie (al pianc terreno: assenza di locale antibagno da

frappursi tra cucina e bagno; al piano primo: le camere 34 e 5 della perizia, generate da

demaolizioni di tramezze interne non hannoe i requisit aeroilluminanti minimi vichicsti ossia

superficie finestrata maggtore di1/8 della superficie del locale secondo il DM Sanita del 5-

7-1975);

3-evidente rifacimento della soletta con attuale struttura in legno tra 1 [ocali al piane primo

camera 2, 3 e camera 4 della perizia, e sovrastante sottotetto al pianc secendo, collegato a

riftacimento totale di copertura, infervento priveo di titolo auforizzativo il Jquale ha

all'evidenza modificato le altezza interne dei locali al piano prime; non essgrdovi
i
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rappresentazione grafica delle altcrea interne dei locali autorizzati, I'unico riferimento &
I'ultima planimetria catastale riferita al soppresso sub 6 che riporta un'altezza fssa delle
citate camera 2 ¢ camera 3 della perizia pari a m. 2,70 e camera 4 della perizia pari a
m.3,00 con evidenza del rifacimento della soletta:

4-ridimensionamento sia planimefrico sia altimetrico, del porticato posto nel cortile
esclusivo;

3-cambio di destinazione d’uso di locale soggiorno al plano terrenoe in origine autorizzato
COMC NeFozio,

I'punti 1,4 £ 5 sono sanabili.

I punti n2 e 3 debbono prevedere if ripristino dello stato precedente oppure a
regolarizzarzione igienico-sanitaria.

Al momento non sono state depositate istanze di condono edilizio.

51 precisa che € allegata alla perizia di stima serittura privata non trascritta,

51 ¢ evidenziata la presenza al piano terreno sulla copertura del porticato e al piano
sottotetto di materiale a forma di ondulina in cui potrebbe esserci presenza di amianto;
dalla bibliografica non & possibile determinare con un semplice esame visive Ia presenza o
meno di particelle di amianto per cut effettiva composizione potra essere determinata
csclusivamente framite csame specialistico, nella documentazione fotagrafica, di cui
all’allegato J) della perizia, sono evidenziate le parti “sospette”.

5i segnalano inoltre, come evidenviato in sede di sopralluogo e come evidente in detho
allegato ]}, i resti di danni provecati da ficendio sviluppatosi al piano interrato nei locali
cantina: questi non hanno reso possibile la rilevazione di un locale.

L unith non & gravata da censo, livello o wsi civid.

L'immobile non € oggetto di procedure di esproprio.

In ogni caso l'aggiudicatario, ricorrendone i presupposti, poira avvalersi delle disposizioni
dr cu1 all'art. 46 quinto comma del D.P.R. 6 giugno 20071 n. 380 ed all'art, 40), sesto comma
della legye 28 febbraio 1985 n. 47,

L'immobile é poste in vendita a corpo e non a misura, nello stato di fatio e di divitto in
cii 51 trova, anche in relazione alla normativa edilizia, con tutte le pertinenze, accessori,
ragioni e azioni, eventuali servith attive ¢ passive. Si evidenzia che la vendita forzata non
¢ soggetta alle nomme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di gqualita, né potra

essere revocain per alcun mativo: Vesistenza di eventuali vizi, mancanza di q*?ij'ﬁi o
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difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi cowpresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impignti alla
normativa vigente, spese condominiali dell'anno in corse ¢ dell’anno precedente non
pagate dal debitore esecutato - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti o

conutigite non evidenziali in perizia, pon potranne dav Inoge ad alcun risarcimento,

fndennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto counto nella valutazione dei besii.
51 segnala, con riferfiimento al I, Lgs. 192/2005 cost come modificato dal D.L. 63 F2013, ed

in particolare all'obbligo di cui all'art. 6, comma 1 bis di dotave I'immobile delF'attestato di
prestazione energetica, che agli atti risulta che l'immobile oggetto di vendita non & dotato
del detto attestato.

Per yna pit accurata descrizione dell’'immobile e del suo stato interno ed esterno si £
rinvio alla relarione di perizia depositata nells procedura esecutiva dall’'esperto geom.
Andrea De Piccoli in data 20 novernbre 2022 consultabile sui sifi  intoret
www.astegiudiziarie.it, www.asteannunci.it e v ww.tribirnale vercelli ik,

STATO OCCUPAZIONALE

L'immobile in oggetto risulta occupato.
CONDIZIONI DI VENDITA SENZA INCANTO

1) II prezzo base & stabilito in: Euro 35.133,75 {frentacinguemilacentotrentatre/75/00);
2) L'offerta minima, pari al 75% del prezzo brase d’asta, per partecipare aila vendita &

stabilita in: Euro 26.350,31 {ventiseimilatrecentocinguanta/31);
3) Le offerfe in aumento, ove debba procedersi ad una gara sull'offerta pin alta, non

potranne esserc inferiori a: Eure 1.000,00 (mille/00);
4) Si segnala che dalla perizia in afti il bene risulta aver un valore di mercato di Furo
93.280,00 [oftantatremiladuecentoottanta/00),

51 precisa che in fase di presentazione dell’offerta, e di rilancio in aumento in caso di

gara, non & consentito l'inserimento di importi con decimali.

La vendita dei cespiti pignorati & disciplinata dalle seguenti condizioni:

Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta
dalle stimatore {che deve intendersi gui per intero richiamata e trascritta); quanto alle
indicazioni della normativa relativa alla regolarita urbanistica degli Immobili s

richiamano nel presente avviso le indicazioni e gli accertamenti operati dall’e%rm {in
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ogmi caso, 'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni
di cui agli arttt. 17, 5° comma e 40, ° comma, della medesima Legge 47 /1985 ¢ successive
modificazioni ed integrazioni).
La vendita avvicne nello stato di fatto e di diritto in cui i beri si trovano, con futke le
eventuali pertinenyze, accessiond, ragioni ed aziong, servitii attive e passive. La vendita ¢ a
COrpo ¢ non a misura (cventuali differenze di misura non potranno dar froge ad aleun
risarcimento, indennith o riduzione del prezzo).
La vendita forzata non & soggetta alle norme coneernenti la garanzia por vizi o mancanza
di qualits, né potrd cssere revocata per alcun motivo: lesistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi gomere, ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivant dalla eventuale nocessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spose condominiali dell’anne in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche
se occulll e comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢io tenuto conto nella
valutazione def beni,
Ii prezzo per le offerte ¢ fissato in quello sopra indicato, cosi come eventualmente ridotto
dal professiomista delegato in considerazione del numero degli esperiment di vendita
andati deserti; saranno considerate altrest valide le offerte inferiori fino a ¥ rispetto al
prezzo stabilito come srjpra determinato ed eventualmente ridotts,
Le informazioni sul regime fiscale a cui & assoggettata la vendita (imposte sul
trasferimento, agevolaziond, ecc..) saranno fornite da professionista delegato.
L'tmmobile viene venduto Jibero da iscrizioni ipotecarie e da trascriziond di pignoramenti
(se csistenti al momento della vendita, eventuali iscrivioni saranno cancellate a spese ¢
cura dell'aggiudicatario, a cui carico saranno posti anche gli oneri fiscali).

MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

Il giudice dell’esecuzione dispone che il gestore della vendita telematica sia la Societa

Aste Giudiziarie Inlinea Spa attraverso il portale del gestore della vendita telematica

www.astetelemafiche.it e il referente della procedura incaricato dell’operazione di

vendita sia il sottoscritto professionista delegato.

Presentazione delle offerte e versamento della canzione

/)
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Le offerte potranno essere formulate solo in via telematica tramite il rmodulo web “Offerta
Telemnatica” del Ministero della Giustizia a cui & possibile accedere dalla scheda del lotto
In vendita presente sul portale del gestore ncaricato. 1 “manuale utente poer la

presentazione dell'offerta telematica” & consultabile all'indirizzo i

st.oigstizia. o,

sezione “docamenti”, sottosesione “portale delle vendite pubbliche”.

Le offerte di acquisto con i document allegati dovranno cssere depositate, entro le ore
12:00 del giorno antecedente a quello fissato nell’avviso per l'wdienza di veﬂdi.ta
telematica,  inviandole  all'indirizzo  PEC  del Ministero  della  Giustizia

offerlapvp.dgsia@einstiziacert.it.

L'offerta si intende deposttata nel momento in cui viene generata la ricevirta completa Jf
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.

L'offerta a pena di imammissibditd, dovra essere sotfoscritta digitalmente, ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in corso Jf validita rilasciato da un OT{anisme
mcluso nell’elenco pubblico det certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di
posta clettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5, del D.M. n.32/ 205,

In altcrnativa, & possibile trasmettere Uofferta ed 1 document allegati a mezzo di casella di

posta elettronica certificata per I vendita telematicn ai sensi dell’art.1?, comuma 4 e dell’art.13
del D.M. n.32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta
elettronica certificata attesta nel messageio (o in un suo allegato} di aver provveduto al
rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colui
che dovrebbe sottoscrivere I'offerta (questa modali di trasmissione dellofferta sara
concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della
Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4, del D.M. n.32/2015).

Nei casi programmati di mnancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio

giushizia comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemd

informativi automatizzati del Ministcro della Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo comma,
DM . 32/2015 lofferta dovra essere formulata mediante I'invio a moerzo telefax al
seguente numero: 1161597416 ( all’attenzione della Cancelleria Esecuzioni Iimmaobiliari del

Tribunale di  Vercelll nonché a mezzo  posta eleftronica  certificata

W
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Nei casi di mancate funzionamente dei sistemi informativi del dominio giustizia non

programmati 0 non comunicati ai sensi dell’art, 15 primo comma DM n. 32 del 2015

I"offerta s1 intende depositata nel momento in cui verra generata la ricevuta di accettazione

da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualith proevia
documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione dell’ offerta, il gestore
della vendita & tento a permettere la partecipazione dell’offerente alle operaziond 7
vendita.

I offerta d'acquisto & irrevocabile & dovra riportare tra altro: 'uificio giudiziario presso i
quale pende la procedura, Fanno e il numero di ruolo generale della procedura, il munero
o altro dato identificativo del lotto, l'indicazione del referente della procedura, la data ¢
I'ora fissaia per l'inizio delle operazioni di vendita, le coraplete generalitd dell‘offerente,
I'indicazione del codice fiscale (qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio
dello Stato o non abbia una codice fiscale rilasciato dall’autorita delle Stato, dovrea indicare
il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Pacse di residenza o analogo codice
identificativo come previsto dall’art.12, comma 2, del DM, n.32 del 26.2.2015) o della
partita lva, nell’ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per
escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coninge, tramite il
partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art.179 del codice civile); in caso di
offerta presentata per conto e nome di vna socicts, dovra essere prodotto il certificato della
C.CLAA. in corso di validith dal quale risulti Ia costituzione della societa ed i poterd
comforitl all’offerente; in caso di offerta in nome e por conto di un minore dovra essere
ingcrita I'antorizzazione del Giudice Tutelare.

L'offerta potrd essere presentata da un avvocaio ma solo per persena da nominate a
norma dell’art. 379 ultimo comma cpe.

In tal case nell tpotesi in cui il procuratore legale, cio avvocato, abbia effettuato I'offerta ¢
sia rimasto aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al professionista net
tre giormi successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto Uofferts;
depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della
procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.

L'offerta dovra indicare il lotto e i dati identificafivi del bene per it quale & stata proposta
I"offerta; Iindicazione del prezzo offerto che non potrd cssere inferiore ad un guarto del

prezzo stabilito nell’avviso di vendita secondo le modalita fissate in ordinanza, a pena it
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inefficacia dell’offerta stessa; il ermine e il modo del versamento del prezzo, nonché degli
ulteriori oneri e diritti e spese conseguenti alla vendita, detto termine non potra essere
superiore a glorni Y0 dalla data di aggiudicazione, con la possibitita dell’ offerente di
indicare un termine pitt breve, circostanza che sard valutata dal delegato ai fini della
migliore offerta,

I 'offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comume di Vercelli ai
sensi dell’art. 582 c.p.c; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni potranno cssere
effettuate presso la Cancelleria.

L'oHerta dovra altresi contenere:

-I'importo versato a titolo di canzione;

-la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauziong;

-l codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la sonuima oggetto del bonifico;
-I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telernatica utilizzata per trasmettere Iofferta e per ticevere le
ciInunicazionl previste;

1'eventuale recapito di telefania mobile ove vicevere le comunicazioni previste,

All'offerta dovranno essere allegati:

-copia del decumento d'identita e copia del codice fiscale del soggetio offerente;

-la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
avvenuto pagamento) dell'importo della canzione tramite bonifico bancario sul conto
della procedura, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul guale & stata
addebitata [a somma oggetto del bonifico;

-la richiesta di agevolaziond fiscali {o.d. “prima casa” e/ o “prezzo valore”);

-5 7l soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito
successivo all’esito dell’'agoiudicazione e del versamento del prezzo);

-se 1l soggetto offerente € minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice
fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive 1'offerfa, nonché copia del
provecdimento di autorizzazione;

-se il soggetto offerente & un interdetto, un inabilitato o un beneliciario di amministraxione

di spstegno, copia del documento d'identita ¢ copia del codice fiscale del soggetto
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offerente e del soggetto che sottoscrive Fofferta, nonché copia del provvedimento di
noming del sottoscrittore ¢ dell’autorizzazione del Giudice Tutelarg;

-5e 1l soggetto offerente & una societds o persona giuridica, copia del documento {ad
csemplo, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o
I'atto di nomina che giostifichi § potert;

-5¢ 'offerta & formulata da piti persone, copia della procura rilasciata dagli altri offerenti
pet atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive
l'offerta, Jaddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta eletironica certificata.
Tespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia;

-l'esplicita dispensa degli origani della procedura dalla produsione sia della certificazione
di conformita degli impianti alle norme sulla sicurezza che dell’attestato di prestazione
energetica, con manifestazione della volonta di provvedere direttamente tali incombenye.
L'offercnte, prima di effettuare I'offerta d’acquisto telematica, doved versare a titolo di
cauzione, una somma pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente
tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario acceso presso Banca di Asti, filiale
principale di Vercclli, iniestato a “Procedimento Civile n. 36/2022 RG Tribunale di
Vercelli”, alle seguenti coordinate IBAN IT29V0608510000000001003577 tale mmpaoirto
sard tratlenuto in caso di rifiuto dell’acquisto.

Il bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n. 36/2022 R.G., lotto Unico, versamento
cauzione” dovra essere effettuato in mode tale che Vaccredito delle somme abbia luogo
entro il giorno precedente I'udienza di vendita telematica.

Qualora il giorno fissato per 1'udienza di vendita telematica nion venga riscontrato
I'accredito delle somme sul conto corrente intestato alla Procedura, secondo la
tempistica predetta, I'offerta sard considerata inammissibile.

L'offerente deve procedere al pagamento del bolle dovute per legge (attualmente pari ad
euro 16,00} in modalita telematica, salvo che sia csentato ai sensi del d.P.R. n.447/2000. T
bollo put essere pagato tramite carta i credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni
indicate nel “manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica” sul Portale ded

Servizi lelematicl all'indirizzo http:/ /pst.giustizia it tramite il servivio “pagamento dei

bolli digitali”.



In caso di mancata aggfudicazione ¢ all'esito dellavvio della gara in case di plurimi
offerenti, I'importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali onert bancari} sara
restituito ai sogegetti offerenti non agetudicatar]. La restituzione avra [rogo esclusivamente
mediante bonifico sul conto corrente utilizrato per il versamento della carsione,

Al fini di sgnngimare‘il rischio che_parteciping alla gara soggetti diversi da quelli
previsti dall'art. 572 cpe, si stabilisce, ai sensi dell’art. 571 cpc che V'offerta telematica

passa eseere presentata ynicamente dall’offerente (o da uno degli offerenti) nel rispetto

della normativa vigente (art. 579 cpc e 12 comma 4 DM 32/2015).

Non sara possibile avvalersi per la trasimissione della stessa di un mero presentatore.

L'offerta di acquisto non & efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se &
inferiore di oltre % rispetto al prezzo stabilifo o se I'offerente non presta cauzione nella

misura sopra indicata.

ESAME DELLE QFFERTE
L'esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara saranno effettuati tramiie i
Portale del gestore incaricato.
I.e buste telematiche comtenenti le offerte verrammo aperte dai Professionista delegato solo
nella data ed all'orario indicati nell'ayviso con tiferimento all'vdienza di vendita
telematica, sopra indicat,
La parteciparione degli offerenti all'udienza di vendifa telematica avra  luogo

esclusivamente tramite Varea riscrvata dol sito internet wiww.astetelernatiche.it accedendo

alla stessa con Ie credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno frenta
minuti prima dell'inizic delle operazioni di vendita, sulla casclia di posia elettrohica
certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata
per frasmettery 1'offerta,

51 precisa che, anche nel caso di mancata connessione da parte dellunico offerente,
Faggiudicazione poira comunque essere disposta in suo favore,

Alludienza il professionista delegato:

-vetifichera la validith delle offorte formulate, intesa come compictezza delle informazioni
richieste e dei documenti da necessariamente allegare;

-verifichera I'effettivo accredito dell'importo comprensivo della cauzione ¢ del bollo entro

i termini indicati;

W



~provvedera a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la
gara.

| dati personali di clascun offerente non saranno visibili gli altri offerenti ¢d alle part
della procedura; a tal fine, il gestore della vendita telematica procedersd a sostituire

automaticamente glt stessi con pseudonimi distintivi in gradao di assicurare 'anonimato,

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

In caso di unica offerta: se I'offerta & pari o superiore al 75% del prezzo stabilito sopra

indicato si procedera ad aggiudicazione all'unico offerente,

Qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e sfanc state presentate istanze
assegnazione a norma dell’art. 588 cpe, il bene verra assegnato al prezzo stabilito al
creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. cpc; in tal caso il professionista delegato
procedera alla deliberazione sull’istanza di assegnazione e agli adempimenti
consequenziali.

In caso di pluralita di offerte: nellipotesi di_presentazione di pity_offorte valide si

procedera con gara telematica sull’offerta pi0 alta con aggiudicazione in favore del

maggior offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cui

pervengano plurime offerte al medesimo prereo e, per mancariza di adesioni, non si faccia

luogo  alla gara, [immobile  sard  aseiudicato  al miglior  offerente,  Ai  fini

dell'individuazione dell’offerta migliore si ferra conto dell’entita del prezzo, defle cauziond

prestate,_delle forme e dei modi e dei tempi_di pagamento ¢ di ogni altro elemento wtile

indicato nell’ offerta.

In_ogni caso, ove siano state presentate istanee di asscgnarione g, anche a seguito della

gara tra gl offercnti, non sia stata rageiunta un’offcrta pari al prezzo stabilito per la
vendita, il bene staggita verra asseenato al creditore istante a norma dell’art. 588 cpe in tal

casg it professionista delegato procedera alla deliberazione sull’istanya di ASSCENAZIONE g

agli adempimenti consequenziali.
1l professionista_delegato aprira Ia gara telematica tra gli offerenti con la modalita

asincrona sul prezzo offerto piu alto (tanto anche in presenza di due 0 _pin offerte di

identico importo); 1a gara quindi avrd inizio subito dopo 1'apertura delle offerte

[ n
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telematiche ed il vaglio di anumissibility di tutte le offerte da parte del professionista
delegato. |
Le offerte giudicate regolari abilitfcranno automaticamente l'offerente alla partecipazione
alla gara; tuttavia ogni offerente ammesso alla gara sara libero di partecipare o mono.

Non e eomsentito I'importe con decimali,

La gara avra la durata di sei giorni dal giorno 28 genmaio 2025, sino alle ore 12.00 del
giorna 03 febbraio 2025,

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minuti prima del predetto
termine, la scadenza della gara sard prolungata, automaticamente, di 15 (quindici}

minuti per dare la_possibiliti a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di

seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del
prolungamenta,

AGGIUDICAZIONE

Il giorne della scadenza della gara, all’esito degli eventuali prolungamenti, il
professionista delegato procedera all’aggiudicazione stilando apposito verbale.

Al fini dell’individuazione dell’offerta migliore si terrd conto dell’entita del prezeg, delle
cauzioni prestate, delle forme ¢ del modi e del tempi di pagamento e di ogni altro
clemento utile indicato nell’ offerta.

|"aggindicatario dovra deposttare sul conto corrente della procedura il residuo preszo e
(detratto 'importo gia versato a titole di cauzione) nel termine indicato nell’offerta Q, in

mancanza del termine di 90 giorni dall’aggiudicazione; nello stesso termine e con le

medesime modalita Iaggiudicatario dovra versare ammontare dello imposte di registro,
Ipotecarie ¢ catastali, nella misura prevista dalla legge e poste a suo carice, unitamente alla
quota df compenso spettante al Professionista delegato ex art.2, comma settima, .M. n.
227 /25 (come indicatagli dallo stesso Professionista); ai fini dell’artt. 1193 c.c. @ stabilito
che qualunque somma versata sard imputata prima alle spese di trasferimento o poi al
residuo prezzo.

Sc il prezza non ¢ depositato nel tormine stabilito, 1 Giudice dell’esecuzione dichiarera
con decreto la decadenza dell’aggindicatario e pronuncera la perdita della cauzione a
titolo di multa e fisserd una nuova vendita, Se if prezzo ricavato dalla vendita, unito alla

cauzione confiscata, risultassc inferiore a quello delVaggiudicazione dichiarata decaduta,



laggiudicatario inadempicnte sard tenuto al pagamento della differenza ai sensi
dell’art.587 C.P.C.

La vendfta & soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura prevista
dalla legge; tali oneri fiscali saranno a carico dell’aggiudicatario.

Come previsto dall’art.385, comma 3, CP.C. I'aggiudicatario ha la possibilita di fare
ricarso, per il pagamento del saldo prezzo, ad un contratto di finanziamento con ipoteca di
primo grado sull immobile di cui si & reso aggiudicatario.

In tal caso, il versamento del saldeo prezzo sard effetiuato direttamente dall'Tstitute di
Credito mutuante mediante assegno circolare non trasferibile intestato a “Procedimento
Uivile n. 36/2022 R.G.”; in caso di revocs dell'aggiudicazione le somme erogate saranno
restituite all’lsfituto di Credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

Ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un contratto df
tmutuo fondiaric, Yaggiudicatario, ai sensi dellart. 41, comma 5 do] D. Les, 1,/9/1993
n,385, ha facolta di subentrare nel contratto di mitwo purché, entro 15 (quindici} giorni
dalla data di aggiudicazione definitiva, paghi al creditore fondiario lo rate scadute, ol
accessori e le spese; eventuali disguidt od omissioni nell’indicazione del calcalo da parte
dell'istituto di credito o contestazioni de! medesimo da parte dell’'aggindicatario non
polranno esserc addofte come giusta causa per il mancato versamento del prezzo e
Faggiudicatario sard tenuto al pagamento nel termine indicato nell’ offorta oppure detto
termine non potra cssere superiore a 90 giorni dalla data di ageludicazione, con la
possibilita dell’offerente di indicare un termine pit breve.

Ove laggindicatario non intenda avvalersi della facoMa anzidetta, 11 Professionist
delegato dovra calcolare approssimativamente le somyme necessarie per la liquidazione dei
compensi del Professionista, del Custode e del saldo del compenso del petito, ove dovuto,
delle imposte ¢ delle spese per registrazione o trascrizione del decreto di trasferimento o
per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per Feventuale definitiva liberazione del
bene, ove una tale attivita sla ancora da compiere; cosi calcalate le somme dovute alla
procedura, il Professionista delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovra
cssere versata dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra

essere versata sul conto della procedura.

CUSTODIA E VISITE ALL'IMMOBILE
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Cl immobili sono affidati in crstodia all’ Avv, Rodolfo Viazze, che la esercitera
avvalendosi di propri ausiliari, Gli interessad hanno pertarito facoltad di contattare il

Custode per ogni informazione inviando una e-mail alVindirizzo avv.viazzo@liberg,it.

Le richieste di visita dovranmo avvenire mediante 11 Portale delle Vendite Pubbliche.

LIBERAZIONE DEGLI IMMORBILI
S5i precisa che come da disposivioni del Tribunale di Vercelli - Utficio Esecttioni
Immobiliari del 27 gennaio 2022 in materia o applicazione del nuovoe art. 560 c.p.c. cosi’
come modificato dal Decreto-legge 30.12.2019 n. 162, coordinate con la Legge di
conversione del 2B.02.2020 n. 8, laggiudicatario, dovra richiedere g in sede i
prescntazione dell offerta, ovvero in seguito all'aggiudicazione, che I'ordine di liberazione
ovvero Pingiunzione contenuta nel decreto di trasferimento, venga athuato dal custode,
senza |'osservanza delle formalita di cui agli art. 605 & seguenti, a spesc della procedura,
con l'avvertenza che in caso di istanza successiva al decreto di trasferimento le spose della
liberazione saramo poste a carico dell'aggiudicatario,

PUBBLICITA’

La pubblicits, con omjssione del nominativo del debitore esecutato, sara effettuata:
almeno 60 giorni prima della scadenzs del temine per la presentazione delle offerte
mediante pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero dclla Giustizia.
. almeno 45 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte

mediante pubblicazione dell'avviso di vendita, della relazione peritale ¢ Jdell'estratio, sui

sihl internet www.astegiudiziarie jt, Wiww.gsteannuncl.it € www.tribunale.vercelli it:
almeno 45 giorni prima della scadenza del termine per la presentavione delle offerte
mediante pubblicazione tramite 1l sistema “Rote Aste Real Tstate” sui sifi internet Casa.it,
Fdealista.it, Bakeca.it e www subito.it

PRECISAZIONI
La partecipazione alla vendita implica:
-Pespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia e dei relativi allegati;
-I'accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso, nel regolamento
di partecipazione € nei suoi allegati;
-la dispensa degli organi della proceduta dal rilascio della certificazione di conformita

degli impianti alle norme sulla sicurezza e dell’attestato di certificazione energetica.
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La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cuj s trava, anche in rifertmento afla
legge n. 47 /1985 come modificato ed integrato dal D.P.R, n. 380/2001 e fermo 7l disposo
dellart.2922 C.C., nonché aile condizioni stabilite nelle tstruziowi ai Professionisti delewali
allegate all’'ordinanza di vendita ed o quelle indicate ai paragrafi successivi,
La vendita @ a corpo e non a misura.
Eventuali differenze di misura non poranno dar ltogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo,
La vendita forvata non @ soggetta alle norme concernenti Ta garanzia per vizi o mancanza
di qualits, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, Iesistenza di
eventuall vizi, mancanza di quality o difformita della cosa venduta, oneri di gualsiasi
genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistic] ovvero derivantt dalla eventuale
necegsita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in
corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive o non
considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potramo dar
luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cie tenuto
conto nella valutazione def bend,
Per gli fmmobili realivzati in violavione della normat va urbanistico-edilizia,
Faggivdicatario, potrad ricorreve, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legye 28
tebbraio 1985 n. 47 comce titegrato e modificato dall’art. 46 del AP R. 6 giugno 2001, n. 380,
purch¢ presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entra 120 giorni dalla
notifica del decreto di trasferimento.
Cualora Vaggiudicatario non lo esenti, il Custode procederd alla liberazione dell’ immaobile
ove esse sia occupato dal debitore o da terzi senva titolo, con spese a carico della
procedura sino alla approvazione del progetio di distribuzione.

SPORTELLO DI ASSISENZA AL PUBBLICO
Si comunica che al primo piane del Palazzo di Giustzia di Vercelli in Piasra Amedeo IX n.
2 & attivo nelle giormate di martedi’ e giovedi dalle ore 9.00 alle ore 13.00 uno sportello di
assistenza al pubblico e supporto delle vendite telematiche al five di fornire agli interessati

tutte le informazioni nonché i supporto tecnico necessario per  consentire la

i

partccipazione degli stessi alle vendite telematiche.
VARIE



Tutte le attivita che, a norma degli artt. 571 ss. C.p.c., devono essere compiltte in cancelleria

0 davanti al giudice dell'esecuzione o dal cancelliere o dal gludice dell'esectrzione sono

effettuate dal professionista delegato.

Vorcelli, i 16 otinbre 2024

II professionista delegato

adolfo Viazzo

e

16



