AvV.FABRIZIO MASCI
Patrocinante in Cassazione

Via Clitunno n. 2 - 06083 - Bastia Umbra (PG)
Telefono 075.8001612

e-mail: avv.masci@studiolegalemasci.it

e-mail certificata: fabrizio.masci@avvocatiperugiafit

TRIBUNALE DI PERUGIA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 117/2021 R.G.E.
PROMOSSA DA

FEDAIA SPV S.r.l. e per essa quale mandataria Juliet S.p.A. e @ €ERVED
LEGAL SERVICES S.r.l.

rappresentata e difesa da Avv. Marco Pesenti e Kavgherita Domenegotti

CONTRO

OMISSIS, in persona del legale rapp.te pro-tempore, cde seOMISSIS, Cod. Fisc. e

Partita IVA OMISSIS

Il sottoscritto Avv. FABRIZIO MASCI professionistdelegato al compimento delle
operazioni di vendita ai sensi dell'art. 591 biq.c., giusta ordinanza 2 febbraio 2023,

a firma del Giudice delle Esecuzioni Immobiliari deibunale di Perugia,

AVVISA
che il giorno 17 febbraio 2025 alle ore 16:00
presso il suo studio in Bastia Umbra (PG), Via Clitnno n. 2 si terra la
IV° VENDITA SENZA INCANTO

CON MODALITA’ DI VENDITA ASINCRONA ex art. 24 D.M. n. 32/2015

dei seguenti beni immobili, con gara in caso digfferenti:



LOTTO UNICO

Piena proprieta di porzione immobiliare facentetgati fabbricato a destinazione
industriale sito in Comune di Assisi (PG) fraz. Ballaria degli Angeli, Piazza Martin

Luther King n. 9. Il bene, allo stato grezzo, etitogo da un unico grande locale della
superficie commerciale di mg. 659,00 ca (Lordarime mq. 623,00) al piano terra. Il
tutto censito al NCEU del Comune di Assisi al fgl Jgart 195 sub 17, cat. D/7, piano
S1, e fg 121 part. 206 sub 8, P. S1, graffateeuo 7.728,00.

Valore periziato del lotto € 335.500,00

PREZZO BASE LOTTO (rideterminato dal G.E. con ordinanza 02.02.2023)

€ 139.640,62 (€ centotrentanoveseicentoquaranta/62)

OFFERTA MINIMA (75% del prezzo base d’asta)

€ 104.730,46 (€ centoquattromilasettecentotrenta/f16

RILANCIO MINIMO € 3.500,00 (€ tremilacinquecento/00)

SITUAZIONE URBANISTICO EDILIZIA

Si rimanda alla Relazione di Stima agli atti dglfacedura, a firma dell’esperto Geom.
PAOLO DRAGONI, che deve essere consultata dall'offerente ed all@eqsi fa
espressamente rinvio anche per tutto cio che coadésistenza di eventuali oneri e
pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni consultabsui siti internet:

https://pvp.giustizia.it/pvp/ - https:\\ivgumbria.fallcoaste.it.

Per qualsiasi informazioni si prega di contattare li professionista delegato alla
vendita Avv. FABRIZIO MASCI ai seguenti recapiti: tel. 075/8001612 (dal lureddi

venerdi dalle 9:00 alle 13:00 e dalle 15:00 all®®©@3sclusi giorni festivi e prefestivi),



oppure [lstituto Vendite Giudiziarie di Perugia ai seguenti recapiti: tel.
075/5913525, oppure al numero verde: 075/375974Bl(hedi al venerdi dalle 8:45
alle 12:45), o a mezzo mail all’indirizzo: ivg@ivgiria.com.

E POSSIBILE VISIONARE | BENI, SENZA IMPEGNO ALCUNO, PREVIO APPUNTAMENTO
CON L’ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE DI PERUGIA , OVE LO STESSO E NOMINATO
CUSTODE DEL COMPENDIO POSTO IN VENDITA , DA CONTATTARE Al RECAPITI SOPRA
INDICATI .

Per gli immobili realizzati in violazione della moativa urbanistico-edilizia,
'aggiudicatario potra ricorrere, ove consentitta alisciplina dell’art. 40 della I. 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificatibaia 46 del d.P.R. 6 giugno 2001,

n. 380, purché presenti domanda di concessionermegsso in sanatoria entro 120

giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.

L'immobile sara posto in vendita senza incanto aiensi dell’art. 570 e ss. c.p.c.

ALLE SEGUENTI CONDIZIONI
L'immobile viene posto in vendita nello stato ditéae di diritto in cui si trova (anche in
relazione al Testo Unico di cui al Decreto del mleste della Repubblica 6 giugno
2001, n. 380), con tutte le eventuali pertinenn@easi e connessi, accessioni, ragioni e
azioni, servitu attive e passive, sulle parti @elificio che devono ritenersi comuni a
norma di legge.
La vendita e a corpo e non a misura ed eventufdirdnze non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita, riduzione di prezzattandosi di vendita forzata non
soggetta alle norme concernenti la garanzia peovizancanza di qualita, né pretese di
eventuali conduttori. Conseguentemente I'esistetiz&ventuali vizi, mancanza di
gualita o difformita della cosa venduta, oneri dialgiasi genere - ivi compresi, ad

esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dahsentuale necessita di adeguamento di



impianti alle leggi vigenti, spese condominialil@geino in corso e dell'anno precedente
non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo comsiderati, anche se occulti e,
comunque, non evidenziati in perizia, non potradao luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi diaito conto in sede di valutazione dei
beni.

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni e deascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spéagueiedura.

Qualora l'aggiudicatario non lo esenti, il custogeocedera alla liberazione
dellimmobile ove esso sia occupato dal debitordaoterzi senza titolo, con spese a
carico della procedura sino alla approvazione dejgtto di distribuzione.

Sono a carico dell'aggiudicatarictutte le spese e le imposte dovute per il trastenim
dellimmobile (anche IVA se dovuta), compresi i qoensi spettanti al Professionista
Delegato per le operazioni successive alla venditaché eventualmente altre spese,
cosi come liquidate dal G.E., e quelle necessandagpcancellazione della trascrizione
del pignoramento, delle ipoteche e di ogni altraceio pregiudizievole gravante
sullimmobile. L'importo complessivo di tali onemccessori sara tempestivamente
comunicato dal delegato successivamente all’agggztbne. Il delegato, unitamente al
deposito della minuta del decreto di trasferimemtepositera apposita certificazione
relativa all'esatto e tempestivo versamento daepddll’aggiudicatario delle spese e
degli oneri accessori. Le somme a qualunque titelsate dall’aggiudicatario saranno
preventivamente imputate al pagamento degli oreessori e delle spese e, quindi, al
pagamento del saldo del prezzo.

Ai sensi dell'art. 508 c.p.c. I'aggiudicatario osagnatario, con l'autorizzazione del
professionista delegato, pud concordare con il itmed pignoratizio o ipotecario

'assunzione del debito con le garanzie ad esgenmtie liberando il debitore. In tal caso



nel provvedimento di vendita o di assegnazione saefzionata l'assunzione del
debito.

Qualora l'aggiudicatario, per il pagamento del eghlezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessidneipoteca di primo grado
sullimmobile acquistato, egli dovra indicare nefleopria domanda di partecipazione
listituto di credito mutuante; entro il termines$iato per il versamento del saldo prezzo
le somme dovranno essere erogate direttamenteistimlto di credito mutuante
mediante bonifico sul conto della procedura.

Qualora ricorrano le ipotesi di cui all'art. 41 [@4.n. 385/1993 (esecuzione per credito
fondiario), I'aggiudicatario dovra versare il prezeon le modalita ivi stabilite. Entro i
10 giorni successivi al pagamento I'aggiudicataldera depositare presso lo studio del
professionista delegato, I'originale della quietaniasciata dell’istituto di credito.

Si avverte, altresi, che ogni creditore, ex arB B%.c. nel termine di dieci (10) giorni
prima della data fissata per la vendita, puo prteser- per sé o a favore di un terzo -

istanza di assegnazione a norma dell’art. 589.ao&lora la vendita non abbia luogo.

Per tutto quanto non previsto, si applicano le migeorme di legge.

TERMINE DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE TELEMATICHE

Chiunque eccetto il debitore puo partecipare adlacita.

Le offerte di acquisto dovranno pervenire dagleoéhti entro e non oltre le ore 12:00
del giorno antecedente la data fissata per l'assgJusivamente in via telematica

all'interno del portalehttps://pvp.qgiustizia.it/pvpseguendo le indicazioni riportate e

contenute all'interno del portale stesso. N.B. fédia compilata dovra essere trasmessa
all'indirizzo di posta elettronica certificata deMinistero della Giustizia

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it Entro la data di presentazione dell'offerta dovra




essere accreditata a mezzo bonifico bancario largoper la cauzione con le modalita

infra indicate (si veda il paragrafo seguente).

SINTESI DELLE MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE CON
PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA IN MODALITA’ TELEMATICA
Per partecipare alla vendita dovranno seguirsndiécazioni di cui al suddetto Portale

delle Vendite Pubblichehftps://pvp.giustizia.it/pvp/ all'uopo sul sito del Ministero

della Giustizia e reperibile il manuale utente alegente link:

http://pst.giustizia.it/PST/it/pst 26 1.wp?previBage=pst 26&contentld=DOC4003.

L'offerta telematica puo essere presentata unictendall’offerente (o da uno degli
offerenti o dal legale rappresentante della so@#&rente) o dal suo procuratore legale
anche a norma dell’art. 579 ultimo comma c.p.c.

Le offerte andranno depositate con le modalita @htenuti tutti previsti dagli artt. 12,

13, 14 e 15 del Decreto del Ministro della Giustigi 32 del 26 febbraio 2015.

1) Come partecipare
La domanda va presentata in bollo da € 16,00, teffietto il pagamento
telematicamente sul sito del Ministero della Guiati

http://pst.giustizia.it/PST/it/pst_2_14.w@ allegando l'apposita ricevuta all’e-mail da

inviare al Ministero unitamente all'offerta secorithpposita procedura prevista.

Alla domanda dovranno in ogni caso essere allegdii busta telematica:

a) copia della contabile di versamento della caweiversata mediante bonifico
bancario sul conto corrente intestato alla proc@dome di seguito specificato

b) per le persone fisiche: copia fotostatica dpuwprio documento di riconoscimento in
corso di validita e del codice fiscale. Nella darazione di offerta deve essere indicato:

cognome, nome, luogo e data di nascita, codicealéscdomicilio e residenza



dell'offerente, recapito telefonico/fax/mail; degssere inoltre indicato, se I'offerente e
coniugato, il regime patrimoniale prescelto, candicazione, in caso di comunione
legale, delle generalita del coniuge (codice fischiogo e data di nascita) nonché copie
fotostatiche del documento di riconoscimento (feoetro) e del codice fiscale del
predetto coniuge. Nell'ipotesi di offerta preseatafa piu soggetti, essa dovra essere
sottoscritta da tutti i soggetti in favore dei quidvra essere intestato il bene, con la
precisazione delle rispettive quote e dei rispiethinitti

c) per le persone giuridiche andra indicata laaagisociale, la sede legale, il codice
fiscale e la partita IVA, il numero di iscrizionéRegistro delle Imprese e le generalita
del legale rappresentante; andra allegato nelléakieéematica il certificato CCIAA
aggiornato (non piu di 10 giorni) dal quale risudticostituzione della stessa ed i poteri
dell’'offerente

d) se l'offerta viene presentata in nome e peroccdnun minore dovra essere allegata
nella busta telematica la prescritta autorizzazoeleGiudice Tutelare

e) l'offerente dovra dichiarare la propria residena eleggere il domicilio nel
circondario del Tribunale di Perugia

f) se l'offerta viene presentata da un soggettoaermunitario dovra essere allegato |l
permesso di soggiorno in corso di validita

g) i dati identificativi del bene per il quale Ifefta & proposta

h) la dichiarazione di offerta dovra conteneredigazione del prezzo offerto, che non
potra essere inferiore, a pena di inefficacia dé#irta medesima, al valore dell’offerta
minima indicata nella scheda del bene

i) il termine di pagamento del prezzo e degli onefutari che non potra essere

superiore al termine massimo di giotriZ0dalla data di aggiudicazione



) I'offerente, laddove in possesso dei requisitiedge per usufruire delle agevolazioni
sulle imposte previste per la prima casa, dovréerirs nella busta anche la
dichiarazione sostitutiva attestante la sussistdezaequisiti in bollo da € 16,00

m) I'espressa dichiarazione di aver presso visaeia relazione di stima

2) Versamento della cauzione

a) Ciascun concorrente, per essere ammesso aliitaséelematica, dovra comprovare
l'avvenuta costituzione di una cauzione provvisarigaranzia dell'offerta, di importo
pari al 10% del prezzo offerto, piu € 16,00 penrlarca da bollo - se non versata
telematicamente

b) Il versamento della cauzione dovra essere aétittramite bonifico bancario, con
data di valuta non successiva alla data di prezem@ dell’offerta sul seguente conto
corrente intestato al gestore delle venéiteco Giuseppe & C. Spa IBAN IT 78 H
03440 03006 000000001068ceso presso il Banco Desispecificando nella causale
del bonifico “professionista delegato Avv. FabrizioMasci asta 17.02.2025 esec.
Immob. 117/2021 - versamento cauzione”

c) la copia della contabile del versamento deveresallegata nella busta telematica
contenente l'offerta

d) in caso di mancata aggiudicazione, I'importosa&s verra restituito mediante
bonifico, dedotto il bollo dovuto per legge (€ 1®,Gd al netto degli oneri bancari
dovuti per eseguire il bonifico

3) Offerte

L'offerta non e efficace se perviene oltre il terenstabilito e ai sensi dellarticolo 569,
terzo comma, c.p.c., se e inferiore di oltre unrgual prezzo stabilito nell'ordinanza o
se l'offerente non presta cauzione, con le modsi#hilite nell'ordinanza di vendita, in
misura non inferiore al decimo del prezzo da lwupgmsto, o nel caso in cui I'importo

della cauzione, per qualsiasi causa, non risultremiitato sul conto corrente della



procedura al momento della presentazione dell'@feBalvo quanto previsto dall’art.

571 c.p.c., I'offerta presentata nella vendita senzanto é irrevocabile.

ESAME DELLE OFFERTE E GARA

La gara telematica sara tenuta attraverso il portdtps://ivgumbria.fallcoaste.it

secondo quanto previsto nello stesso ed al quafeerdénte in via telematica dovra
collegarsi per la partecipazione.

L’'apertura delle buste telematiche e I'esame defferte avverranno il giornd7
febbraio 2025 alle ore 16:00.

Il professionista delegato esaminera le buste ibatera sulla convenienza dell’offerta
e, verificata la regolarita delle offerte, daraiaialle operazioni di vendita; gli offerenti
partecipano telematicamente attraverso la connessab portale del gestore della
vendita, al quale sono stati invitati a connettatsieno trenta minuti prima dell’inizio
delle operazioni mediante messaggio all'indirizzb pbsta elettronica certificata
indicato nell'offerta, con estratto dell'invito ifato loro via SMS.

In caso di offerta unica

Nel caso in uno qualsiasi degli esperimenti di viensia pervenuta un'unica offerta per
un importo pari o superiore al prezzo base l'imieolverra aggiudicato all'unico

offerente.

Nel caso nel corso del primo esperimento di vensitapervenuta un‘unica offerta
inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo baseopera come segue:

gualora specifiche e straordinarie circostanzee@empio modifiche urbanistiche che
incidano in modo rilevante sul valore del bene)semono di ritenere che, in tal caso,

ricorra una seria possibilita di aggiudicare l'imoile a prezzo superiore, |l



professionista delegato puo segnalare al G.E. lditar@ se ripetere I'asta allo stesso
prezzo base della precedente
gualora non sussistano tali specifiche circostatzan creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dellimmobile, necessariamenteezizp almeno pari a quello base, il
bene e assegnato al creditore
gualora non sussistano tali specifiche circostamzagessun creditore abbia proposto

istanza di assegnazione dellimmobile, il bene giwdicato all’'unico offerente

Nel corso degli esperimenti di vendita succesdiprano se 'unica offerta sia inferiore
nei limiti di un quarto al prezzo base, si opermesegue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di gaessone dell'immobile,
necessariamente al prezzo almeno pari a quellq ib&sme € assegnato al creditore

- qualora nessun creditore abbia proposto istanaasgignazione dell'immobile, il bene
e aggiudicato all’'unico offerente

In caso di pluralita di offerte valide si procedera a gara con modalita asincnangli
offerenti partendo, come prezzo base per la gatajadore dell'offerta piu alta.

Ogni offerente ammesso alla gara € libero di pgréeei 0 meno.

La gara avra durata di 72 ore a partire dal suo inzio con proroga automatica alla
stessa ora del giorno successivo non festivo quadaal suo termine venisse a cadere
di sabato o in giorni festivi.

Durante il periodo della gara ogni partecipante pota effettuare offerte in
aumento, cioé rilanci, nel rispetto dellimporto mnimo stabilito dall'avviso di
vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effauate offerte in aumento negli
ultimi 10 minuti della gara la stessa sara proroga automaticamente di ulteriori

10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori
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rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presestione di offerte in aumento nel
periodo di prolungamento.

La deliberazione finale sulle offerte all’esito ddh gara avra luogo il giorno
successivo al suo termine, prorogata se cadentesdibato o festivi al primo giorno
non festivo; il bene verra definitivamente aggiudiato dal professionista delegato
referente della procedura, facendosi cosi luogo allvendita, secondo le disposizioni
riportate di seguito.

Eventuali modifiche del termine di durata saranampestivamente comunicate dal
professionista delegato al momento dell’'apertutie deiste a tutti gli offerenti ammessi
alla gara telematica.

Le comunicazioni avverranno tramite posta -elettanicertificata all’indirizzo
comunicato dal soggetto partecipante e SMS.

Qualora nessuno degli offerenti ammessi a partexip#ia gara telematica intenda
parteciparvi verra dichiarato aggiudicatario pr@evio I'offerente che ha presentato la
migliore offerta irrevocabile di acquisto e, nekoadi offerte tutte uguali, il bene sara
aggiudicato all'offerente che ha indicato la fordigpagamento piu vantaggiosa per la
procedura, ed in caso di uguali forme di pagamehiavra inviato I'offerta per primo.
Entro 48 ore dall'aggiudicazione del bene il Gestdopo indicazioni del Professionista
Delegato, provvedera alla restituzione delle cauzricevute dai non aggiudicatari
mediante bonifico bancario, al netto degli onemdzai e di € 16,00 per la marca da

bollo se versate non telematicamente.

MODALITA DI VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO DA PARTE
DELL'AGGIUDICATARIO
a) In caso di aggiudicazione, la somma versataoimoc cauzione sara imputata ad

acconto sul prezzo di aggiudicazione
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b) L'aggiudicatario dovragntro 120 giorni dall'aggiudicazionea pena di decadenza,
(ovvero entro il termine piu breve indicato nelf@ta), versare in unica soluzione, il
saldo prezzo e le spese sul conto corrente cha weficato dal Professionista Delegato
(differenza tra prezzo di aggiudicazione e quamisato in conto cauzione)

c) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzidhcreditore fondiario (il quale dovra
depositare nota riepilogativa del credito entrotatmine di quindici giorni dalla
aggiudicazione), il delegato provvedera a calcodgmgrossimativamente tutte le somme
necessarie per le spese della procedura, nonchiéyemrtuale definitiva liberazione del
bene, ove una tale attivita sia ancora da compear®; calcolate le somme dovute alla
procedura il delegato comunichera quale parte eltiuo prezzo dovra essere versata
dall'aggiudicatario direttamente al creditore fah, nel termine indicato nell’offerta,
e quale parte dovra essere versata sul conto pgedlzedura con le modalitd sopra
indicate; entro i 10 giorni successivi al pagametitggiudicatario dovra depositare
presso lo studio del professionista delegato, dindle della quietanza rilasciata
dall'istituto di credito

d) Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cia@vocato, abbia effettuato I'offerta e sia
rimasto aggiudicatario per persona da nominareraddichiarare al delegato nei tre
giorni successivi alla vendita il nome della peesqgrer la quale ha fatto l'offerta,
depositando originale della procura speciale netawvvero copia autentica della
procura generale, rilasciate in data non succesdi@aendita stessa

e) Il creditore che e rimasto assegnatario a fawbren terzo dovra dichiarare al
delegato, nei cinque giorni dal provvedimento dsegmazione, il nome del terzo a
favore del quale deve essere trasferito I'immobidgositando la dichiarazione del terzo
di volerne profittare, con sottoscrizione auteriicda pubblico ufficiale e i documenti

comprovanti gli eventualmente necessari poteri stbrezazioni. In mancanza, il

12



trasferimento € fatto a favore del creditore. Imiogaso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sohgsesanente a carico del creditore

f) Qualora I'aggiudicatario, per il pagamento dalld® prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessidneipoteca di primo grado
sullimmobile acquistato, egli dovra indicare nefleopria domanda di partecipazione
listituto di credito mutuante; entro il termines$iato per il versamento del saldo prezzo
le somme dovranno essere erogate direttamenteistimlto di credito mutuante
mediante bonifico sul conto della procedura

g) Il mancato versamento del saldo prezzo e dpksesnei modi e nei termini indicati,
cosi come il mancato perfezionamento della vengia qualsiasi fatto o colpa
addebitabile all'aggiudicatario comportera — asseéell’art. 587 c.p.c. - la decadenza di
guest'ultimo dall'aggiudicazione, con conseguentdifa della cauzione gia versata che
verra incamerata dalla procedura, salvo il didgttonaggior danno

h) Gli effetti traslativi si produrranno solo al mento dell’emissione del decreto di
trasferimento da parte del Giudice, previa verifigh corretto ed integrale versamento
del saldo e delle spese di vendita

i) Con I'emissione del decreto di trasferimenta&erasferito altresi all'aggiudicatario il
possesso giuridico dellimmobile; da tale datatgmeo, andranno a favore ed a carico
dell'aggiudicatario tutti i relativi vantaggi ed em ivi comprese le spese anche
condominiali di ordinaria e straordinaria manutensi

[) I pagamento delle spese condominiali € regold#ti'art. 63 2° comma, delle

Disposizioni di Attuazione del Codice Civile.

PUBBLICITA
Della vendita viene data pubblica notizia — in tenoile per il rispetto del termine per

la presentazione delle offerte sopra indicato - iared la pubblicazione dell’avviso di

13



vendita sul portale del Ministero della Giustiziandminato “Portale delle Vendite
Pubbliche” ai sensi dell'art. 490 | comma e 631is @ap.c. e sul sito di pubblicita
fornito dalla societa ASTALEGALE.NET in virtu delrgtocollo d’intesa n. 5263/16

stipulato il 28/12/2016 con il Tribunale di Perugia

Si applicano le norme del codice di procedura ciwl e si specifica che tutte le
attivita di vendita che, a norma degli art. 571 es c.p.c., devono essere compiute

dal cancelliere o dal G.E. saranno effettuate dausldetto professionista delegato.

L’elaborato peritale ed il presente avviso di vémdiono consultabile anche sui seguenti

siti internet:https://pvp.qgiustizia.it/pvp/ - https:\\ivgumbria.fallcoaste.it.

Bastia Umbra, il 20 novembre 2024

Il Professionista Delegato

vv. Fabrizio Masci

»

\/
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