TRIBUNALE DI TIVOLI
Esecuzione immobiliare promossa da:
UNICREDIT S.p.A. (creditrice)
Contro
SANNIBALE FABIO + 1 (debitori esecutati)
R.G.E. N.533/2016
<< CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO >>
Al sottoscritto Arch. Giorgio LA BIANCA, nato a
ROMA i1 15-12-1957, iscritto all'Ordine degli
Architetti di Roma al n.7905, con studio pro-
fessionale a Guidonia in via Alessandro Guidoni n.
15, veniva conferito incarico di Consulente Tecnico
d'Ufficio nel procedimento di cui 1in epigrafe,
accettato con giuramento di rito prestato dinanzi
all'Ill.mo Giudice del Tribunale di TIVOLI
nell'udienza del 21.06.2018.

Visti gli artt.569,576 cpc e 173 disp. att.
c.p.c. il Giudice conferisce 1l’'incarico all'Esperto
secondo quanto meglio indicato nelle “Disposizioni
generali in materia di espropriazione immobiliare.-
Dispone che 1'Esperto, in conformita a quanto
stabilito dal richiamato art.173 bis.,
preliminarmente ad ogni attivita, anche di accesso,
e controlli la completezza dei documenti di cui

all'art. 567 2° comma, segnalando immediatamente

al Giudice eventuali mancanze;

e acquisisca ove mancante ed esamini il titolo di
provenienza in favore del debitore esecutato;

e acquisisca ove mancante certificato di matrimonio
dell'esecutato rilasciato dal Comune del luogo in
cul sia stato celebrato, con indicazione delle
annotazioni a margine e, ove dall'esame dello
stesso emerga che 1l'acquisto sia avvenuto in
regime di comunione legale senza notifica del
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pignoramento al coniuge comproprietario, ne dia
immediata notizia al GE.

e verifichi 1la situazione proprietaria del Dbene,
indicando in caso di comproprieta o esistenza di
ulteriori diritti reali sul bene, chi ne siano 1
titolari;

e verifichi la corrispondenza tra il diritto
pignorato e quello di cui 1l'esecutato sia
titolare, nonché eventuali difformita dei dati
catastali tra quanto riportato nel pignoramento e
gli atti del catasto o eventuali difformita dello
stato di fatto rispetto alla situazione
catastale; ponendo 1 seguenti quesiti:

l)provveda all'identificazione del bene comprensiva

dei confini e dei dati —catastali e ne dia

descrizione; proceda in particolare, al fine
dell’esatta individuazione dei fabbricati e dei
terreni oggetto di pignoramento, ad una sovrappo-
sizione delle ortofoto o delle foto satellitari,
reperibili anche sul web, con le mappe catastali;
2)verifichi 1o stato di pPOsSsesso del bene,
indicando, ove vi sia occupazione di un terzo, del
titolo della detta occupazione ed in particolare se
esistano contratti registrati 1in data antecedente
al pignoramento;

3)verifichi se esistano formalita, vincoli o oneri

anche di natura condominiale gravanti sul Dbene,

destinati a rimanere a carico dell'acquirente ivi

compresi vincoli derivanti da contratti incidenti

sulla natura edificatoria del Dbene o vincoli
connessi con il suo carattere storico-artistico;
4)verifichi se esistano formalita, vincoli o oneri
anche di natura condominiale gravanti sul bene, che
potranno essere cancellati o che comunque non
risultino opponibili all'acquirente;

5) verifichi la regolarita edilizia ed urbanistica

del Dbene nonché 1'esistenza di dichiarazione di

agibilita dello stesso previa acquisizione o)

aggiornamento del certificato di destinazione

urbanistica previsto dalla vigente normativa;

6)in caso di opere abusive, verifichi la

possibilita di sanatoria ai sensi dell'art. 36 del

decreto del Presidente della Repubblica 6.6.2001 n.

380 e gli eventuali costi della stessa; verifichi

l'eventuale presentazione di istanze di condono

indicando il soggetto istante e la normativa in
forza della quale 1l'istanza sia stata presentata,
lo stato del procedimento, 1 costi di conseguimento
del titolo in sanatoria e 1le eventuali oblazioni
gia corrisposte o da corrispondere; 1in ogni altro
caso verifichi, ai fini dell'istanza di condono che
l'aggiudicatario possa eventualmente presentare,
che gli immobili  pignorati si trovino nella
condizione prevista dall'art. 40 comma 6°, legge
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3
28.2.1985 n. 47 ovvero 46, comma 5°, decreto del
presidente della Repubblica 6.8.2001 n. 380
specificando il <costo per 11 conseguimento del
titolo in sanatoria;
7)verifichi se 1 Dbeni pignorati siano gravati da
censo, livello o wuso «civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi ovvero che 1l diritto
sul bene del debitore pignorato sia di proprieta o
derivante da alcuno dei suddetti titoli;
8) indichi 1'importo annuo delle spese fisse di
gestione o di manutenzione, di eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo
debito non sia ancora scaduto, di eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni
anteriori alla data della perizia, nonché il corso
di eventuali procedimenti giudiziari relativi al
bene pignorato.

DISPONE che 1'Esperto, nella determinazione del
valore di mercato, proceda al calcolo della
superficie dell'immobile, specificando quella
commerciale, del valore per metro quadro e del
valore complessivo, esponendo analiticamente gli
adeguamenti e le correzioni di stima; che indichi
specificamente eventuali spese da sostenere per la

regolarizzazione catastale e/o urbanistica
dell'immobile, eliminazione di opere abusive non
sanabili ed ogni altro costo che ricada
sull'aggiudicatario; che oltre al prezzo finale

cosli determinato indichi un prezzo abbattuto del
10% quale riduzione del wvalore di mercato per
l'assenza della garanzia per vizi.

DISPONE infine, che l'esperto rediga quadro
sinottico del bene, con descrizione sintetica del
bene, del dritto pignorato e da alienare, del
prezzo ed ogni altra indicazione che possa
risultare di particolare interesse per gli
offerenti (quali esistenza di opere abusive con
l'indicazione delle spese per la eliminazione o la
sanatoria, stato di occupazione, esistenza di
contratti eventualmente opponibili o meno, e cosi
via) .

Nel corso dell'udienza veniva assegnato il fondo
spesa di €. 800,00, che veniva posto provvisoria-
mente a carico del creditore procedente, da cor-
rispondere entro il termine di 30 giorni dal
conferimento dell’incarico.

1- SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONTIT
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In data 05-07-2018 il CTU contattava lo studio
del Notaio BRUGNOLI per —richiedere 1la copia
dell’atto di vendita dell’ immobile pignorato.

In data 12-10-2018 il CTU otteneva la copia
dell’atto richiesto (All.n.4).

In data 13-07-2018 il sottoscritto presentava al
comune di Sant’Oreste (RM) la richiesta di accesso
agli atti per visionare la pratica edilizia
relativa all’immobile oggetto di causa (All.n.5).

In data 15-07-2018 il CTU richiedeva ed otteneva
dal catasto di Roma la copia dell’estratto di mappa
(All.n.6) e della planimetria catastale dell’im-
mobile pignorato (All.n.7).

I1 giorno 10-10-2018 il sottoscritto si recava
presso 1l’ufficio tecnico del comune di Sant’Oreste,
per visionare la pratica richiesta e per reperire
informazioni utili alla predisposizione della
consulenza.

1.1.) = Primo accesso in loco.

Il primo accesso in loco veniva effettuato il
giorno 23-10-2018, a partire dalle ore 10,00.

Sui luoghi di causa, in Sant’Oreste, via delle
Mimose n.b5, erano presenti, oltre al CTU, la
custode della procedura esecutiva Dott.ssa Maria

NICOLAI e la sig.ra Margherita BARAZZUTTI (debitri-
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ce esecutata).

Il CTU avviava le operazioni peritali con la
lettura dei quesiti posti in udienza ed insieme ai
presenti veniva approntata una ricognizione dei
luoghi, effettuando sia 11 rilievo planimetrico
(All.n.6), sia il rilievo fotografico (All.n.3).

Il giorno 29-10-2018 il CTU riceveva per posta
elettronica da parte del sig. SANNIBALE Fabio 1la
sentenza di separazione (All.n.8).

Il giorno 02-11-2018 il CTU si recava al V
Municipio del comune di Roma, per richiedere
l’estratto riassuntivo del certificato di
matrimonio della sig.ra Margherita BARAZZUTTI
(All.n.9).

2- RISPOSTA AI QUESITI

I1 sottoscritto CTU, presa visione degli atti di
causa, esperito il sopralluogo sui luoghi di causa
del 23-10-2018, effettuate le ricerche sia al
Catasto di Roma, sia all’Ufficio Tecnico del Comune
di Sant’Oreste, relaziona quanto segue:

Premessa

L’ immobile pignorato, oggetto della presente
relazione, € sito nel comune di Sant’Oreste (RM) in
via dei delle Mimose n.5 (ex via Flaminia snc a Km.

42) .
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L’ immobile risulta di proprieta dei sigg.
SANNIBALE Fabio e BARAZZUTTI Margherita, per averlo
acquistato con atto di vendita a rogito del Notaio
Carlo BRUGNOLI di Roma, in data 21-05-2007, rep. n.
40547 e racc. n. 4968 (All.n.4).

Il sig. SANNIBALE Fabio risulta separato dal
giorno 02-06-1999 (All.n.8), data antecedente
all’atto di Trasferimento e la sig.ra BARAZZUTTI
Margherita risultava coniugata in regime di separa-
zione deil beni (Al1l.n.9).

L’immobile €& la residenza della sig.ra BARAZ-
ZUTTI Margherita e di sua figlia minore.

Per quanto ad iscrizioni e trascrizioni presso
la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma,
a carico del bene pignorato risulta:

- un’ipoteca volontaria a garanzia di un mutuo,
giusto atto a rogito del Notaio Carlo BRUGNOLI di
Roma del 21 maggio 2007, rep 40548/4969 e iscritta
alla Conservatoria dei RR.II. di Roma II in data 22
maggio 2007 ai nn. 12073/41180 di formalita a
favore di “Banca per la Casa S.p.A.” a carico di
SANNIBALE Fabio e BARAZZUTTI Margherita, gravante
sul bene pignorato.

- un pignoramento immobiliare trascritto in data

19-12-2016, ai nn.39490/58253, in virtu di pignora-
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mento immobiliare emesso dal Tribunale Civile di
Tivoli in data 31-10-2016, rep. 54597/2016, a
carico di SANNIBALE Fabio e BARAZZUTTI Margherita,
gravante sul bene pignorato.

Sopralluogo e descrizioni dei luoghi

In data 23-10-2018 si e proceduto all’espleta-
mento del sopralluogo sui luoghi di causa: erano
presenti, oltre al CTU, il custode della procedura
esecutiva, Dott.ssa Maria NICOLAI, e la sig.ra
Margherita BARAZZUTTI. E’ stato effettuato sia il
rilievo fotografico, sia il rilievo planimetrico.

L’immobile pignorato, sito 1in via delle Mimose
n.5, <consiste in un appartamento ad wuso civile
abitazione, ©posto al piano primo di un fabbricato
di pit ampie dimensioni, con accesso direttamente
dalla strada tramite una scala scoperta, in cemento

armato, comune con altri appartamenti del piano

primo (Foto n.7). L"abitazione & composta da:
soggiorno-pranzo (Foto nn.1-2), angolo cottura
(Foto n.3), bagno (Foto n.4), disimpegno,

ripostiglio (Foto n.6), camera da letto (Foto n.b).
La struttura portante del fabbricato e in
muratura e la copertura € a terrazza (Foto n.8).

Il portoncino d’ingresso e gli infissi esterni

sono in metallo. Gli infissi interni sono in legno
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tamburato; quelli esterni sono provvisti di vetro
semplice, con persiane in metallo.

Le pareti dell’appartamento, ad esclusione di
quelle piastrellate, sono tinteggiate, mentre la
pavimentazione & in ceramica.

L’abitazione ha una superficie calpestabile di
mg.67,00, mentre la sua superficie commerciale e di
mg.83,00 (All.n.8).

L"altezza utile interna € pari a mt. 2,90.

I1 suo stato di conservazione e complessivamente
normale.

Non risulta costituito il Condominio e di conse-
guenza non risultano oneri condominiali pregressi.

Regolarita urbanistica dell’immobile

In data 13-07-2018, il CTU presentava, al comune
di Sant’Oreste (RM), la richiesta di accesso agli
atti, per verificare la pratica edilizia inerente
1’ immobile pignorato (All.n.5). Da quanto
verificato dal sottoscritto CTU il giorno 10-10-
2018 presso 1l’ufficio tecnico, lo stesso pud
riferire che 1/immobile, in cui ¢é& ricompresa
17unita immobiliare, e stato autorizzato con
concessione edilizia n.z20 del 01-06-1998,
rilasciata alla sig.ra Claudia SCALIA.

Alla pratica, come progetto, & stata allegata la
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planimetria catastale (All. n. 7). Agli atti del
comune non risulta rilasciato 11 <certificato di
agibilita/abitabilita. Dal sopralluogo, €& stato
verificato che la planimetria catastale non
corrisponde allo stato dei 1luoghi, in quanto sono
state apportate delle modifiche interne alle
tramezzature con 1’apertura di una porta e con 1o
spostamento della cucina in una locale adiacente,
con la trasformazione in angolo cottura, a causa
delle sue ridotte dimensioni.

Insiste sull’ immobile solamente il vincolo
sismico.

Per la regolarita wurbanistica 11 CTU puo
riferire che 1’area, su cuil insiste 1’immobile,
ricade 1in zona Bl (completamento edilizio) di
P.R.G..

Per regolarizzare le modifiche occorre presenta-
re al Comune una CILA (Comunicazione Inizio Lavori
Asseverata) a sanatoria (detta anche accertamento
di conformita), 1in gquanto le modifiche apportate
sono avvenute senza nessuna comunicazione.

Oltre al progetto architettonico e all’onorario
di un tecnico (€.1.000,00 + cassa + iva) occorre
pagare la sanzione amministrativa di €.1.000,00 e 1

diritti di istruttoria pari ad €.60,00.
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Totale €. 2.328,80.

Regolarité catastale dell’ immobile

L’immobile pignorato e <censito al NCEU del
comune di Sant’Oreste al foglio 22 particella 290
sub. 7.

I dati del classamento sono: categoria A/2,

classe 2, consistenza 3,5 wvani, rendita catastale
pari ad €.271,14, via Flaminia Km. 42, piano 1°,
interno 6 (All.n.9).

L’ immobile confina con via delle Mimose, con
ballatoio comune, appartamento interno 5 e con le
particelle 127 e 275, salvo altri.

Per la regolarita catastale si pud riferire che
quanto rilevato planimetricamente (All.n.10) non
corrisponde alla planimetria presente agli atti del
catasto, in gquanto & stata realizzata, all’interno
dell’ appartamento, una diversa distribuzione degli
spazi interni (All.nn.4 e 7).

Per la regolarita catastale occorre presentare
la wvariazione catastale (Docfa), con la modifica
della distribuzione interna dell’appartamento.

L’ onorario per tale modifica e pari ad €.500,00 +
cassa + iva. Inoltre dovranno essere pagati i di-
ritti catastali, pari ad €. 50,00.

Totale €. 684,40.
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Stima degli immobili

L"aspetto economico, con il quale viene
determinato il ©prezzo per la vendita all’incanto
dell’immobile  pignorato, e quello corrente di
mercato.

Il sottoscritto, per la determinazione del
valore di mercato, ha effettuato delle indagini
presso alcune agenzie della zona, oltre ad aver
reperito informazioni in loco, al fine di accertare
1"andamento della domanda e dell’offerta del
mercato; inoltre i wvalori a mq. sono stati
comparati con 1 wvalori riportati nella Dbanca dati
delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia del
Territorio, relativi al 1° sem. 2018 (All.n.12).

Calcolo delle superfici commerciali dell’unita
immobiliare:

ABITAZIONE: Foglio 30 particella 665 sub.504

Unita immobiliare Sup. reale Coeff. | Sup. commerciale
Abitazione P1° Mqg.83,00 100% Mg. 83,00
SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE Mg. 83,00

I valori della zona, relativi ad unita immobi-
liari abitative ricadenti nel comune di Sant’Oreste

rientrano 1in un range di valori compresi tra
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€.800,00/mg. a €.

12

1.200,00/mg., a seconda della

posizione e della esposizione.

Viste le condizioni dell’ immobile,

valore di €. 1.050,00/mqg.

si stima un

Unita imm. Sup.

com.

Valore/mg.

Valore Totale

Abitazione Mq.

83,00

€.1.050,00/mg

€.87.150,00

TOTALE

€.87.150,00

I1 valore totale risulta essere pari ad
€.87.150,00.

Stima delle spese per la regolarizzazione comunale

e catastale dell’ immobile.

Le spese totali occorrenti [compreso iva (22%) e
cassa (4%)] per la regolarizzazione dell’immobile
sono pari ad €. 3.013,20.

Considerazioni finali

Concludendo, si riepilogano 1 wvalori stimati
nella presente perizia:
- €. 87.150,00 il wvalore di mercato, al gquale va
applicato un ulteriore abbattimento percentuale
pari al 10%, come indicato nelle disposizioni del
Giudice: pertanto il valore ammonta ad €.78.435,00.
Le spese tecniche e i diritti di istruttoria, per

la regolarizzazione delle opere & pari €.3.013,20.
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Il valore residuo finale & pari a €. 75.421,80.

Con la presente relazione, il sottoscritto Dott.
Arch. Giorgio LA BIANCA ritiene di aver espletato
l'incarico affidatogli.

Resta, comungque, a disposizione per qualsiasi
ulteriore chiarimento in merito.

Guidonia 26-11-2018
I1 Consulente Tecnico d’'Ufficio

(Dott. Arch. Giorgio LA BIANCA)

/e““('*f La Zf% £~ BANC

ELENCO ALLEGATI

1) Verbale nomina CTU;

2) Verbale di sopralluogo;

3) Rilievo fotografico composto da n.8 foto;

4) Atto di vendita;

5) Richiesta visura pratica edilizia;

6) Estratto di mappa;

7) Planimetria catastale;

8) Certificato di matrimonio;

9) Visura catastale;

10) Rilievo dello stato dei luoghi;

11) Sovrapposizione foto satellitare con mappa catastale;
12) Valori di mercato banca dati Ag. del Territorio;
13) Sentenza di separazione.
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SRR TS e VERBALE D] PRIMO ACUESSG

| 3 ‘
_____T'.Eﬁﬁﬁﬂiﬂ_ Immobiliare . 533/2016 Tribunale i Tivoli

¢°N OLVOATIV

I
_  — saut'Orestealle ore. 10,00 Ia sottoseritta, D.ssa Maria Hicolai, con studio

. In Tiveli [RM) Piazza Rivarola o. 14 « nominato Custode Cimdiziario can

|meed|mem;o del 23112017 emesso dal Gjudice| delle Esecozionl,

—  _..pressojl Tribunale di Tivoli, 51 & recata presso Mimmobile di proprieta del
o . debitore esceutato sito in Sanr'Oreste via Flaminia spe per effettuare il |

prime accesso.

—i_E_'.P@E@tE la parie debitrice: 3 0. [y B’G_M.f_?_u_ﬂ.._.iw (R e RS

__ Documente ldentificativa %’-—ﬁ? X B 1‘563_
_____Qq;f;:.j(..x ANL Q0 coltuwrt 7 DAL fapa RV D

SN .Y . O - YO o oy [T <P, DR i A X\ 5

fventua'lterLocwDantEplewnh e o ~iplan 550

_ ., documento identificativo: /—-""f.

~indicazione delleventuale titolo che legittimi I'occupazione.
1

i D P ToAV]

_ _E'presente aftresj 'Bsperto stimatore, €v ¢/ AR O anla ‘o i (st
— - — llsotroseritto rileva guantg segue:. (A SicLda DA g s e
Dilriaf o0 Vieupe Tediimm pley Frlatin
LSIGLLnAy Pt A Dl o 50 U 500 s S
— (BMen pr Tnvio M CEENE TR D MeS1O%

_ E Bderie DL AAMN Mgy, , ﬁ,ﬁ_%__
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i 1l Custode comunica al debitore gsecutato efo all'sccupante 'immehile.

_=_cha In forza dolla procedyra esecltiva apertasi presso il Tribupale,

di Tivoli € divenuta semplice derentore dell'unitd immobillare

espropriata;

_ _i__.-_che, se non consentira il regolare svolgimento della procedura. .

csecutiva, con particolare riferimenta ai sepralluoghi dell’ezperto

estimatore  ed alle visite di coloro che sono interessati a,

e partecipare alla vendita, poted essere revosata | aniorizzazione ad

vccupace iLbene o disposco U rllasgio forzoso;

~ che, ave_ intendang accedere al beneficio delia Conversione del

Bignoramente, devranno formplare la velativa istanza nei modi e, i

_ oy _.helle forme di cui all'art. 495 cp.c non oltre la prima udienza.
figsata per l'auorizzazione alla vendita.

&) fine di consentive, nell'interesse dei creditord, 1a vura, la vonservazione.

e l'amministraziona del compendio_pignorato, ho_richiesto alla parte

debitrice, se Il compendlo plgnorato necessitasse di opere _di urgente R

|
I
}
:

_manytenzgione & quest mi ha risposio: ,.UG . S

o

-

= s B

_Ho ammonito 13 parte debitrice sul dovere di tempestiva lnformazione

Lsul medesime gravante nel case i cui Ieocendiziet del compendio _
I

. pignorato dovessera pecgiorare ovvern lo stessy necessitagse di urgenfe:
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— ———_maputenzione, nvitandolo a contattarmi al. fine. di consentlrml di

_Segnalare detta situazione al G.E per adottars i provvedimenti del caso.

I
_ He altres! Informato la parte dehitrice, che il compendio pipnoratg petrd .

.. —Eszere visitalo da eventuali acguirenti o chye il settostritto custode

e

i Unitamente ai propri ¢ollaborator!, ¢ deputato ad accompagnarl].

I B et

|
.Ho invilato, pertanto  la parte debltclee alla massima collaborazigne:

. , hossibile, ammonendolo sulla particolare sanzlone conseguente alla

i viglazigne. dell'obbllge di eollaborazione gravante sul debitore esecutato,

k.
— . _:risultandp espresso dovere del spftoscritty custods sepnalare al Giudics

' dell'Esecuzigne eventuali compertament! del debitore tali da rendere.
1

 difficoltpsa g pill onergsa la visita del bene, o conrgue vgni circostanza |

|

.cthe renda opportuna la revoca dell'awtorlzzazivne  al debitore a.

__bermanere _pella  detenziope dellinnobile ¢ renda  necessario,

: l'immediato sgombero ded locali,

_ 3.0 debitore comunica che: P\l Chi e 24 Ford R’LMA_.L‘" A

y g _f"r’ (¢ JASE M pEC I Mo A ag i Aen

o Bt miAo M . .
Il presente verbale viene chinso essendo |2 ore

1
__.i_fldebitore esecutate ___ _. .. Loccupante Limmobi

: lee . 8 e At
%@%‘M ['mﬁ:%“r"r%

M custode delepatn L'Esperto suimature

wr” B i
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Repertoric n. 40547 Raccolta n. 4968

VENDITA

7°N OILVOATIV

REPUBBLICA ITALIANA
i

— N

i L'anno duemilasette, il giorno ventuno del mese di maggio.

In Roma, nel mio studio.

Avanti a me Dottor Carlo BRUGNOLI, Notaio in Roma, con studio
|

in Piazza dei Re di Roma n. 3, 1iscritto presso il Collegio%
|

dei Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavec-—

chia, /sono presenti 1 Signori:

| — Roberto CAVALIERI nato a Venezia il 31 agosto 1968, n.c.f.:

CVL RRT 68M31 L7361,

- Isabella TAFURO nata a Roma il 27 aprile 1972, n.c.f.: TFR

- : |
72D67 H501Z, entrambi residenti a Venezia, Frazione Zela-

|
, : !
Via Castellana n. 64, 1 quali dichiarano di essere co-

|
; . . i
i . . . . . . . . ]
| niugati in regime di comunione legale dei beni, 1

| — Fabio SANNIBALE nato a Roma 1l 3 maggio 1957 e qui residen-

Via Flaubert n. 73, n.c.f.: SNN FBA 57E03 H501C, il

. quale dichiara di essere coniugato e legalmente separato dali
|
\

| proprio coniuge e pertanto in regime di separazione dei beni,

| — Margherita BARAZZUTTI nata a Roma 1l 16 agosto 1972 e qui

L . - _ L R
! residente 1in Via Paolo Emilio Sfondrati n. 99, n.c.f.: BRZ
MGH 72M56 H501V, la gquale dichiara di essere coniugata in re-

gime di separazione dei beni.

Detti comparenti, della cui identita personale sono certo,

con 11 presente atto convengono e stipulano quanto segue:
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Art. 1 3

I Signori Roberto Cavalieri ed Isabella Tafuro vendono ai Si- |

|
|
i'
|
lgnori Fabio Sannibale e Margherita Barazzutti 1 quali accet- |

tano ed acquistano in comune ed in parti uguali la seguente

porzione immobiliare facente parte del fabbricato sito in Co- |

mune di Sant'Oreste (RM), Via Flaminia snc (km. 42), e preci-

samente:

- appartamento posto al piano primo del fabbricato "A", di-

'stinto con 1l numero interno 6 (sei), composto di tre vani e

'mezzo catastali, confinante con distacco verso strada priva-

o e -

- -~ L
'ta, ballatoio, appartamento interno 5 (cingque), salvo altri. 3
) |
|

Nel Catasto Fabbricati di detto Comune gquanto sopra risulta |

distinto nel foglio 22, particella 290, subalterno 7, Via |
|

Flaminia snc Km. 42, piano 1, interno 6, categoria A/2, clas-

se 2, vani 3,5, rendita Euro 271,14.

Art. 2

'Quanto e oggetto della compravendita viene trasferito a corpo

e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si

trova e che la parte acquirente dichiara di ben conoscere e

di accettare, con tutti 1 suoi accessori, diritti, pertinen-

ze, servitlu attive e passive, nulla escluso o riservato, cosi

come dalla parte venditrice si possiede e si ha diritto di

possedere in virtu dei titoli di provenienza appresso citati,

nonché con tutti i diritti e gli obblighi sulle parti comuni

del fabbricato come per legge. §
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Si precisa che rientrano nella presente vendita, i diritti

condominiali pari ad un mezzo indiviso di comproprieta del-

| l'area ad uso cortile, sulla guale insiste la mezzeria della

strada privata avente una larghezza di metri lineari tre; su

detta mezzeria insiste servitl di passaggio pedonale e carra-

bile e nonché tutti gli altri obblighi, patti e servitu come

meglio specificati nell'atto Notaio Pelloni di Viterbo del 25

luglio 1980, repertorio n. 27518, che la parte acquirente di-

chiara; di conoscere ed accettare, per sé, suoli eredi ed aven-

ti causa; detto cortile e distinto nel Catasto Terreni del

Comune di Sant'Oreste nel foglio 22, particelle 287 e 300 per

una superficie totale di metri quadrati 155 (centocinquanta-

cinque), compresa la mezzeria della strada privata.

La parte venditrice dichiara di essere 1in regola con il paga-

mento degli oneri condominiali ordinari e straordinari obbli-

gandosi a tenere sollevata la parte acquirente da qualunque

pretesa dell'amministrazione condominiale per spese afferenti

a periodi antecedenti alla data odierna anche se accertati

successivamente.

La parte venditrice garantisce la piena ed assoluta proprieta

e disponibilita di quanto con il presente atto venduto per a-

verlo acquistato con atto a rogito Notaio Bernardo Cannata di

Castelnuovo di Porto in data 10 novembre 2006, repertorio n.

23205/11808, registrato all'Ufficio delle Entrate di Roma 33
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i1 13 novembre 2006 al n. 25003 Serie 1/T, trascritto presso
i |
o R et ndl . T
‘la Conservatoria del Reglstrl Immobiliari di Roma 2 in data
|
S S S e S SO
|14 novembre 2006 al n. 44796 di formalita.
\ 1
wGarantlsce inoltre la parte venditrice che quanto forma ogv1
| |
T ey 777 T — T T —_— - 7 7/_ T ’+”'7’7 -
\getto del presente atto e llbero da pesi, oneri, vincoli, ar-— |

retrati di 1mposte e tasse di qualunque genere, liti 1in cor- |
\
o - 1. e | e T L —
| S0, trascrizionl ed 1scrizionl pregiudizievoli, volendo 1n |
T I N S R —
1
. .
|caso contrario risponderne come per legge, ad eccezione delle?
|
- - S — S

| ‘
|seguenti
|

|stri Immobiliari di Roma 2

|formalita,

-

formalita iscritte presso la Conserv

Eqrava solo

atorla dei Regi- |

1999 al

iscritta in data 21 ottobre n. 11000 dj_i

e e [ RS
a favore di Unicredito Italiano S.p.A., la quale|
formalmente e senza fondamento di causa essendoi

S

|stato estinto i1 relativo debito; la pratica per la relativa |

\Castelnuov

- .
'data 11 ap

lpoteca

747 S S

|formalita,

\Casa S .

|
S E— S
|

ldalla par

‘articolo;

lazione

.

Bernardo Cannata dig

cura del Notaio

a

avverra

sua dichiarazione

come rlsulta dalla

o di Porto

rile 2007; \

18554 dl\

iscritta in data 14 novembre 2006 al n.

- SR S oy S —— i

a garanzia dl un mutuo concesso dalla Banca per la

|
S - N — S D— IS F—

il cui reSLduo debito verra estlnto dlrettamente

—

nel successivo

come specificato

te acguirente,

cosi

cancellazione avverra a |

la pratica per la relativa

\
—
|La parte

lcura e spese della parte venditrice. |

cordo transattivo

|
el e I -
essere a conoscenza dell'ac—‘

dichiara di

acqguirente

causa della odierna!

danti

intercorso tra

B S
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parte venditrice e gli altri condomini del fabbricato, di cuil!

l'immobile in oggetto & parte, cosi come risulta all'art. 5

dell'atto di provenienza sopra citato a rogito Notaio Bernar—

:do Cannata di Castelnuovo di Porto in data 10 novembre 2006. ‘

Art. 4

|
\
|
‘ = : \
Il prezzo della presente vendita e stato tra le parti concor~i

dato in Euro 110.529,73 (centodiecimilacingquecentoventinove |

virgola settantatré) che verranno interamente corrisposti

dalla /parte acquirente alla parte venditrice con parte del

i
retratto di un mutuo che la parte acquirente stessa contrarra

| con la "Banca per la Casa S.p.A." con successivo altro atto a

|mio rogito in data odierna, tenuto conto che tale intera som-—

|

‘ - —_—— ——— —

| ma sara trattenuta dalla parte acquirente medesima per prov-—
|

| vedere all'estinzione del mutuo contratto dalla parte vendi-

' trice con la Banca per la Casa S.p.A. ed il cui conteggio di

| estinzione, comprensivo di capitale, interessi e spese, &

stato determinato dalla Banca medesima nella suddetta somma,

salvo l'eventuale conguaglio che dovesse risultare al momento

| della materiale estinzione e che rimane, per patto espresso,

a carico della parte venditrice.

Essendo stato in tal modo regolato 1l'intero prezzo la parte

venditrice rinuncia all'ipoteca legale eventualmente nascente|

| dal presente atto.

Resta espressamente stabilito tra le parti che gqualora entro

sei mesi da oggi non risulti trascritta presso la competente
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Conservatoria dei Immobiliari

Registri alcuna domanda giudi-

lziale volta ad ottenere il pagamento coattivo del prezzo come
i

|sopra stabilito, lo stesso si intendera automaticamente quie-
i
L

'tanzato senza bisogno di alcun altro atto o formalita.

|La parte acquirente chiede 1'applicazione delle disposizioni |

di cui all'art. 1 comma 497 della legge 23 dicembre 2005 n.

266 e successive modifiche, ed a tal fine dichiara che 1la ba-%

se 1imponibile ai fini delle imposte di registro, ipotecarie e

catastali,

costituita dal wvalore degli immobili acquistati

determinato ai sensi dell'art. 52 commi 4 e 5 del D.P.R. 26

aprile 1986 n. 131 e successive modifiche, ammonta ad Euro

131.400,00 (trentunomilaquattrocento virgola zero zero).
i

Art. 5

Con riferimento all'art. 35, comma 22 del Decreto Legge 4 lu-

glio 2006 n. 223, convertito nella Legge n. 248 del 4 agosto

2006 e successive modifiche, le parti, rese edotte ai sensi

degli articoli nn. 47 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445

sulle conseguenze penali delle dichiarazioni false, dichiara-

no che la presente compravendita & stata conclusa con 1'in-

tervento, quale mediatore, ai sensi degli artt. 1754 ss.

c.c., dell'agente immobiliare Signor Ercole RAGAINI nato a

Roma il 23 maggio 1966, n.c.f.: RGN RCL 66E23 H501W, titolare

di P. IVA n. 08572491002, iscritto presso la Camera di Com-

mercio di Roma con il R.E.A. n. RM-11104392, iscritto

nel

Ruolo degli Agenti di Affari in mediazione presso la Camera
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di Commercio di Roma al n. n. 8988, il quale ha percepito a

}titolo di provvigione e rimborso spese le seguenti somme:

- dalla parte venditrice nessun compenso,

- dalla parte acquirente 1la somma di Euro 3.888,00 (tremi-

laottocentottantotto virgola zero zero) I.V.A. compresa, pa-

gata mediante un assegno di conto corrente bancario n.

3155568881-10 tratto sulla UniCredit Banca S.p.A., Agenzia di

Roma, Via Beverino n. 6.

Art. ©

Agli effetti dell'articolo 40 della legge 28 febbraio 1985 n..

47 e successive modifiche ed integrazioni ed in relazione al|

D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 la parte venditrice, resa edotta

ai sensi degli articoli 47 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000

n. 445, sulle conseguenze penali in caso di dichiarazioni,

mendaci, dichiara che la costruzione del fabbricato di cui 1lal

porzione 1immobiliare in oggetto e parte & stata iniziata in

data anteriore al 1° settembre 1967.

Dichiara altresi che detta porzione immobiliare non & stata

oggetto di successivi interventi edilizi e/o mutamenti di de-

stinazione che avrebbero richiesto licenza, concessione, au-

torizzazione o denuncia di inizio attivita.

Art. 7

La parte acquirente viene immessa nel possesso di quanto ac—|

quistato da oggi e da tale data pertanto decorrono a suo fa-

vore e carico utili ed oneri.

P
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‘ Art. 8 |

'Le parti dichiarano che tra di esse non sussistono rapporti |

/di parentela in linea retta o che possano considerarsi tali |

ai fini dell'imposta sulle successioni e donazioni.

Art. 9

Le spese del presente atto e conseguenti sono a carico del-

la parte acquirente.

Al sensi e per gli effetti dell'art. 1 della Tariffa partef

prima allegata al D.P.R. n. 131 del 26 aprile 1986 cosi come

modificato dall'art. 3 comma 131 della legge n. 549 del 28

dicembre 1995, nuovamente modificato dall'articolo 7, comma

6, della Legge 23 dicembre 1999 n. 488, 1la parte acquirente

dichiara:

- che sussistono tutte le condizioni soggettive ed oggettive

previste dalla legge di cui sopra per 1'applicazione dell'im-

posta di registro nella misura ridotta del 3% e delle imposte

ipotecarie e catastali in misura fissa; in particolare di-

chiara:

- che trattasi di trasferimento di immobile destinato ad abi-

tazione non di lusso secondo i criteri di cui al D.M. 2 ago-

sto 1969 effettuato a favore di persone fisiche da soggetti

che non agiscono nell'esercizio di impresa, arte o professio-

ne;

- di non essere titolare esclusiva, dei diritti di proprieta,

usufrutto, wuso e abitazione di altra casa di abitazione nel |

Firmato Da: LA BIANCA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: f889ef37a2257798448a1e8d6357148



 territorio del Comune in cui & situato l1'immobile acquistato; |
i

| = di non essere tltolare, neppure per quote, su tutto 11 ter-|
} 1
e, A e -_—
\ritorio nazionale, dei diritti di proprleta, usufrutto, wuso,
| |
_— e e e e S S
iabitazione e nuda proprietd su altra casa di abitazione ac—\
- Jr e — i 1 e
|
qulstata dalla stessa con le agevolazioni di cui all'art. 3
‘ !
S I S - S
‘comma 131 della legge n. 549 del 28 dicembre 1995 ovvero con|
R S— e
‘le precedentl agevolaZJ_onl nello stesso rlchWamate ‘
| |
‘I Signori Fab¢o Sannlbale e Margherlta Barazzuttl dichiarag
‘dl voler stab1llre la proprla re51denza nel Comune di Sant'O }
-_— . S
‘reste (RM) ove & situato 1'immobile acquistato entro 18 (dl—‘
!ciotto) mesi dalla data odierna. 1
‘I Signori Roberto Cavalieri e Isabella Tafuro dichiarano dii
|
|
777777ﬂ¥7777777777 .777777,,,777.‘7,,i77,,77*7,7, 4{77*7,* —_—
| @ssere a conoscenza delle conseguenze cui possono andare in-,
\ 1
| contro rivendendo 1 1mmoblle oggetto del presente atto prlma\
1 \
‘dei cinque anni dall'acquisto e piu pre01samente nel caso :Ln‘
- e SSSSS—S———EETEES 7,,L,77 -
' cui non reimpiegassero, entro un anno dalla vendita, il cor—‘:
S e T
‘rlspettlvo della vendita stessa o parte di esso nell acqulsto‘
e e 7,,;,,, -
1 di altra abitazione da adibire a prima casa; dichiarano al-|
| |
ltre31 di volersi accollare il pagamento delle somme che ix{
S e E o
| competenti Uffici dovessero loro richiedere a titolo di mag-|
| |
S e Tiiiii -_— S S (S -
| giore imposta, soprattasse e penali derivanti dalla decad za“
e L*iiiii;i,
\daUe agevolazioni rlchleste nell'atto di provenienza sopra1
— e e
| citato a rogito del Notalo Bernardo Cannata di Castelnuovo dl
i
- o ,777,,,;77f‘7,77,;,7 _
| Porto in data 10 novembre 2006, repertorio n. 23205 \
S S W .
‘ Art. 10 |
\ \
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Ai sensi e per gli

effetti dell'art.

1 comma 497 della

legge

23 dicembre 2005 n. 266,

modificato dall'art. 21

'del D.L. n. 223 del

4 luglio 2006, convertito nella Legge n.

|248 del 4 agosto 2006, gli onorari notarili applicati al pre-

‘sente atto sono ridotti del 30% (trenta per cento).

‘Io Notaio richiesto ho ricevuto il presente atto dattilo-

|scritto da persona di mia fiducia e completato da me a mano

‘in tre fogli di cui occupa nove pagine e quanto fin qui della

!presente e 1'ho letto ai comparenti che lo hanno approvato e

. | :
[sottoscritto con me Notaio alle ore undici e quaranta.

|
‘Firmato:
|
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i
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|
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Arch. GIORGIO LA BIANCA FROVLN. B2 35
Via A. Guidoni n.15 — 0oo12 GUIDONIA (RM) ~ D - . s A
Tel. e fax (0774) 342671 — 343939 ﬁ& 15 *%‘lr - 01%

Guidonia, 12-07-2018

Al Sindaco del Comune di
SANT’ORESTE (RM)

c.a. Responsabile Ufficio Tecnico/Urbanistica
Oggetto: Richiesta visura pratica edilizia.

Il sottoscritto Arch. Giorgio LA BIANCA, con studio in Guidonia via A.
Guidoni n.15, nominato CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO nel-
I’esecuzione immobiliare del Tribunale di Tivoli, promossa dalla Unicredit
S.p.A. ¢/ SANNIBALE Fabio e BARAZZUTTI Margherita, R.G.E. 533/2016,
chiede di poter visionare la pratica edilizia relativa al fabbricato sito nel comune
di SANT’ORESTE, via Flaminia snc (Km. 42,00), distinto al NCEU al foglio 22
particella 290, sub.7, Piano Primo, di proprieta dei sigg. SANNIBALE Fabio e
BARAZZUTTI Margherita e eventualmente di estrarre delle copie della
documentazione allegata alla pratica edilizia.

Chiede se sia stato rilasciato il certificato di agibilita, se gli immobili siano
gravati da livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi.

Inoltre chiede se siano state presentate comunicazioni o richieste e
eventualmente se siano state rilasciate le relative concessioni.

Il sottoscritto non conosce con quale autorizzazione comunale sia stato
realizzato I’immobile (realizzato antecedentemente al 01-09-1967) oggetto del
pignoramento. [ proprietari precedenti erano:

- Cavalieri Roberto e Tafuro Isabella;

- Serranti Mario e Pulcini Paola;

- Scelia Claudia;

- Provincia d’Italia Fratelli dell’Istruz. Cristiana di S. Gabriele.

Si prega di comunicare al sottoscritto, il giorno in cui la pratica sara
disponibile per la consultazione.

Vista ’urgenza, si confida nella Vostra collaborazione e in attesa si porgono
distinti saluti.

Arch. Giorgio LA BIANCA

\\%\x \\ s ; .

Si allega il biglietto di cancelleria.
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Ufficio Provinciale di Roma — Territorio Servizi Catastali —
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Scala originale:

Dimensione cornice:
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22
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Data presentazione:29/07/1985 - Data: 15/07/2018 - n. T6326 - Richiedente: LBNGRG57T15H5017J

pu— ‘ e { — } }

MODULARIO

RO Mop. B (Nuovo Catasta Edilizio Urbano)

MINISTERO bpeLLE FINANZE

£ DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEJ SERVIZI TECNICI ERARIALI ( Tire)
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(K. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N. 652)

Planimetria dell'immobile situato nel Comune di SANT 'O RESTE. .. Via Fltmurue Lo k2. .
Dita SCALIA CLAwnlA nala.@ Leting. of Sk 8 (964

Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale di /2474

ja—y
W
(el

, /pf//" 22 n 890 s 2 7 LABBRICATIC 4
L Peno 47 int &

Ssfcco ru Srroos Shifele Fhovminid

L

propr. Scli® sz/(//C)

L

olrsfecco Shrads ]PV/VC’/"

ORIENTAMENTO

SCALA DI I1: ZO©O

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI BMGFFICI) - Compilata dal _ZE0 2.
3 (Tisolo, noms o cognome dl secnica)
v 3 LociPro Corddr:
DATA Iscritto all’ Albo de.. /foff? R REA
PROT. N°

della Provincia di.. /PD ﬂ}b
para . L3 § o /’Q&r

Ultima planimetria in atti

[
Data presentazione:29/07/1985 - Data: 15/07/2018 -.n. T6326 - Richiedente: LBNGRGS7T15H5017J
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

T T

Particella: 290 - Subalterno: 7 >

LW O]

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 15/07/2018 - Comune di SANT ORESTE (1352) - < Foglio: 22

VIA FLAMINIA SNC n. KM 42 piano: 1 interno: 6;
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ROMA CAPITALE

Servizi Demografici

UFFICIO DELLO STATO CIVILE

ESTRATTO PER RIASSUNTO dal Registro degli atti di MATRIMONIO
L'UFFICIALE DELLO STATO CIVILE
sulle risultanze dei registri di stato civile

dell'anno 1993, atto 00536, parte 1, serie 02
certifica che:

BERARDI LIBERO
nato il 24/09/1972 a ROMA (RM)
atto N, 00887 p. 1 s. A24

E

BARAZZUTTI MARGHERITA
nata il 16/08/1972 a ROMA (RM)
atto N. 00337 p. 25. BOS

HANNO CONTRATTO MATRIMONIO
il trentuno luglio millenovecentonovantatre
aROMA (RM)

ANNOTAZION! MARGINALL

Con atto in data 30/05/2006 n. 165673 a ragito del notaio
ANDREA CASTELNUOVO del distretto notarite di ROMA ¢i sposi
hanno scelio il regime dslia separazione dei beni.

Annotazione apposta su atto di makimaonio il 25/07/2006

Con accordo concluso innanzi all Ufficiale di Stato Civile

del comune di ROMA, in data 12/04/2018,

& stato sciolto it matrimonio controscritto.

L'UFFICIALE D¥STATO CIVILE.,

Roma,2/11/2018

Mod. 1A
(codice 2)

Ord. n. 15362 del 20/06/2013 - Grafica Reventino Decollatura (c. 340.000)

=50
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RILIEVO DEL 23—10-2018
Comune di Sant'Oreste (RM)

Via delle Mimose n.5

Foglio 22 P.lla 290 Sub.7/
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Concordemente i coniugi dichiarano di volersi separare alle seguenti
condizioni

1) i coniugi vivranno separati con obbligo di mutuo rispetto;

L) Qa\ﬁgna' CALGIANSA

?\\ A affidat Q. al R wadun | " ;

/ !

M ’ . N N . . .
)‘ ' I’altro genitore 1Q... vedra e terra con s€, previo avviso Qw%fio

\«uv&% ........... a9 \o o @M\w QL& (¢
Qo Ao 99

a\srsqﬂfs 30&"“"@ (0 6

4)3) la casa famlhare di Lo }\ D( Vi ENER By Cﬁ—{/\\o

e e .& assegnata al QQ W e Q~ Ao con

quanto in essa contenuto e I’altro coniuge se ne & gia allontanatofse~

ne—atontanesd, asportando indumenti ed effetti di uso personale,

eFO——— T

"TRIB. CIVILE MCD. 225 bis sep cons 2
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mento de

mensile. di

al dom1c1110 di 12y entro 11 giorno 5 di ogni mese, con dccorrenza

Coovan

1 dal C&M@&w - e Euccesswg adeguamento automatico

annuale secondo gli 1nd1c1 del costo della v1ta calcolati dall’ISTAT;
¢

N (TRTVETINE W) qoe.vwxwo Ak . leannS
oL O one. 1398 = A

\O \L\f\/ N L\-vv(ﬂ-i e T,Vw\/\o}/@ @M«p\m
S TS WUE \Q&M W' W,C\; 0

CJ}O (‘/VS\MQ/\A/O /Q\QO
8 O

I coniugi si prestano reciproco consenso per il rilascio e/o rinnovo

del passaporto.
IL PRESIDENTE

autorizza i-coniugi a vivere separati alle condizioni come sopra stabi-

lite, salva llfmologazmne del, Tribunale.
(ﬁrma) P /ZZ M (ﬁrma) v M L0 —
IL SEGRETARIO L PRESIDENTE
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IL TRIBUNALE DI ROMA

composto dai magistrati:

dott. | Dr.ssa Aida CAMPOLONGO Presidente /\Z/(

Giudice

Giudice

letta I’istanza che precede, visto il parere favorevole del Pubblico Mi-

H

nistero, considerato che la separazione tra i coniugi € avvenuta con-

sensualmente e non risultano essere state violate disposizioni di legge

inderogabili,

omologa

le condizioni della separazione consensuale tra i co AUIZ 1
[e19¢"
come da ver jg ......... 9"/ J q Q .

IL CANC E@%&Ew TR I, PRESI

e

I
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AL TRIBUNALE DI ROMA

i [ sottoscritti coniugi:
/) \?C\&O ............... R S Y O =Y - N
}I natf).. a .. Q@j\,ﬂ( ...... il %‘S‘R S
S X NG -5a o N Vi -
nat. & a QO,%A ................................................... il AA-E- /{QS"? ..........
chiedono
I’omologazione delle condizioni della separazione consensuale con-
cordate in data odierna davanti al Presidente.
‘Roma 02 - O(o - R%%
.............. <~ ... (firma) ‘%Zg/@%&{///
V°, al Pubblico Ministero per le sue richieste. .
ROMA i
1L P.M IL PRESIDENTE
Vv Sl omMmoLoGHI

- _L..t\

Roma, 1 0 ol 'qa9 : \
it S08t. PROCURAIGRE DELLA REPUBBLICA {u 5

J w }@P

i
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