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RELAZIONE TECNICA D'UFFICIO

Proc. Esecutiva n.° 57/06 +altre

lll.Lmo G.E. DI LAMEZIA TERME
Dott.ssa A. Foresta

1. PREMESSA

La S.V. llLma in data 01/02/2012, nominava il seetfritto ing.
Giovambattista Chirillo, iscritto all'albo degli gegneri della provincia di
Catanzaro con n.°1839, con studio tecnico in Lasn@@rme in C.so
Numistrano 79, quale Consulente Tecnico d'Ufficiellm procedura
esecutiva n.°57/2006 pendente presso il Tribunalkathezia Terme a
carico del sig.ri xxx, e gli poneva i seguenti gties

1) Se i beni pignorati consistono esclusivamenteeini Iper i quali la
documentazione ex art. 567 c.p.c. € necessariftayitumanca in
atti o e inidonea, riferisca I'esperto di tale a&se o0 inidoneita e
restituisca gli atti senz’altra attivita, ma dopeermine da lui fissato
per la prosecuzione delle operazioni;

2) Se i beni pignorati consistono esclusivamente im per i quali la
detta documentazione e completa ed idonea, prosedando i
quesitida 4 a 12;

3) Se i beni pignorati consistono sia in beni per ialgudetta
documentazione € necessaria e pero manca o e @adsia in beni
per i quali detta documentazione e completa ededomproceda

I'esperto a redigere, in via preliminare, una diegmne riassuntiva
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4)

5)

dei beni per i quali la documentazione € mancarbeirgdonea
(descrizione da accludere, a guisa di introduziatie, relazione in
risposta agli altri quesiti) e proceda, limitatargeagli altri beni,
secondo i quesiti postigli da 4 a 12; per beni peguali la

documentazione € completa ed idonea

Identifichi con precisi dati catastali e confini descriva
dettagliatamente 'immobile pignorato, verificando la

corrispondenza con i dati riportati nell’atto digporamento e
'eventuale sussistenza di altre procedure esexugravanti sul
medesimo; in tal caso, sospenda le operazionigtieri¢lazionando
al G.E;

Precisi la provenienza del bene al debitore eserwgase questi
risulti essere I'unico proprietario, producendo land’atto in virtu

del quale ha acquisito la proprieta; segnali, sitreventuali acquisti

mortis causanon trascritti;

6) Valuti la possibilita di una divisione dei benigaso di comproprieta

7

e, ove sussistano i presupposti, predisponga uyetimodi divisione
in natura dei medesimi, con la specifica indicagiomei
comproprietari e delle loro generalita, la formawodelle singole
masse e la determinazione degli ipotetici conguaglenaro;

Dica dello stato di possesso del bene, con I'irdla®e, se occupato
da terzi, del titolo in base al quale &€ occupatieléa consistenza del

nucleo familiare dell’occupante, con particolaréenimento alla
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8)

9)

esistenza di contratti registrati in data antectglah pignoramento,
di cui dovra specificare la data di scadenza didlieata, la data di
scadenza per I'eventuale disdetta, I'eventuale datdascio fissata
o lo stato della causa eventualmente in corso Ipglascio, e di
diritti reali (quali usufrutto, uso, abitazione, ng&l, etc.) che
delimitino la piena fruibilita del cespite, indiacdm anche per questi
ultimi, 'eventuale anteriorita alla trascrizionelgbignoramento;
Indichi il regime patrimoniale del debitore, se wmato, a tal uopo
producendo I'estratto dell’atto di matrimonio edidanziando la
sussistenza di eventuali convenzioni patrimonipbntate a margine
dello stesso e la data della relativa annotazione;

Riferisca dell’'esistenza di formalita, vincoli, aeri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno aica
dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivantactontratti incidenti
sull'attitudine edificatoria dello stesso o i vilicconnessi con il suo
carattere storico artistico, ovvero di natura pggssdica e simili.
Indichi, in particolare, 'importo annuo delle spdgsse di gestione o
manutenzione (es. spese condominiali ordinariegvientuali spese
straordinarie gia deliberate, ma non ancora scadeteventuali
spese condominiali scadute e non pagate negli iuline anni
anteriori alla data della perizia; le eventuali smun corso; le
domande giudiziali (precisando se le cause corelgss introdotte

siano ancora in corso ed in che stato), le coneanmatrimoniali i

Proc. Esc. n.° 57/06 9



Studio tecnico ing. Giovambattista CHIRILLO
C.so Numistrano, 79 88046 Lamezia Terme (Cz)
Telefax. 0968/25639 Cell. 340/8208847
E-mail: gianni.ing.chirillo@tiscali.it

provvedimenti di assegnazione della casa coniugaseritti contro
il debitore e, quanto a questi ultimi, anche saleessi prima del
pignoramento nonché le eventuali obbligaziomipter rem);

10)Riferisca dell’esistenza di formalita, vincoli eesny anche di natura
condominiale, gravanti sul bene che saranno caaicell che
comunque risulteranno non opponibili all’acquirenfiscrizioni
ipotecarie, trascrizioni di pignoramenti, trasaidi di sequestri
conservativi, etc.), indicando in particolare iditeri iscritti (cioé i
creditori muniti di ipoteca o privilegi immobiligrie i costi relativi
per le cancellazioni;

11)Acquisisca e depositi aggiornate visure catastdlipotecarie per
immobile e per soggetto (a favore e contro), quekime in forma
sintetica ed integrale, riferite almeno al venteramtecedente la data
di conferimento dell'incarico, segnalando eventuhdicrasie tra le
risultanze delle stesse all'esito di accurato @iatincrociato;

12)Riferisca della verifica della regolarita edilizaurbanistica del bene
nonché l'esistenza della dichiarazione di agibiti@llo stesso, in
particolare indichi la destinazione urbanistica tteno risultante
dal certificato di destinazione urbanistica di alliart. 30 del T.U. di
cui al D.P.R. 6.6.01 n. 380, nonché le notizie wii &l'art. 46 del
T.U. e di cui all'art. 40 della L. 28.02.85 n.°4¥succ. mod.; in caso
di insufficienza di tali notizie, tale da determiede nullita di cui

all'art. 46, comma 1, del citato T.U., ovvero di ant. 40, comma 2,
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della citata L. 47/85, faccia di tanto I'espertonmiene nel riepilogo,
con avvertenza che [laggiudicatario potra, ricodame i
presupposti, avvalersi delle disposizioni di cliaal. 46 comma 5,
del citato T.U. e di cui all’'art.40, comma 6, detlaata L. 47/85;
quantifichi, poi, le eventuali spese di sanatoréh eondono;

13) Determini il valore con l'indicazione del criterth stima adottato al
fine della determinazione del prezzo base di vandibomunque
fornendo elementi di riscontro (quali borsini imnii,
pubblicazioni di agenzie immobiliari, copie di afubblici di
vendita di beni con analoghe caratteristiche) ectharformando, al
principale fine di conseguire una piu vantaggiosa&asione di
vendita o una migliore individuazione dei beni,tiloseparati.
Esponga, altresi, analiticamente gli adeguameleticerrezioni della
stima considerati per lo stato d’uso e la manuteredell'immobile,
per lo stato di possesso del medesimo, per i viiecbbneri giuridici
non eliminabili dalla procedura, I'abbattimentofédario per assenza
di garanzia per vizi occulti nonché per eventupse condominiali
insolute, la necessita di bonifica da eventualutiif anche tossici o
nocivi. Nel caso si tratti di quota indivisa, fosoa la valutazione
dell'intero e della sola quota, tenendo conto delkggior difficolta
di vendita per le quote indivise.

14) Corredi la relazione da presentare anche in farneasu supporti

informatici (e segnatamente in formato testo o Woed Windows
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Microsoft, nonché “pdf” per Adobe Acrobat) — di upnimetria e
di riepilogo o descrizione finale in cui sinteticamte, per ciascun
lotto, indichi: la sommaria descrizione, il comude ubicazione,
frazione, via o localita, confini, estensione ei datastali (limitati:
per i terreni, alla partita, al foglio, alla pa#ila, all’estensione ed al
tipo di coltura; per i fabbricati, alla partita, flglio, alla particella
ed eventuale subalterno, al numero di vani ed aodesal numero
civico, al piano ed al numero di interno), I'atgbroprietario e,
comunque, il titolo di provenienza del bene, I'euehe stato di
comproprieta, le iscrizioni e le trascrizioni suédesimo gravanti, lo
stato di occupazione, le regolarita edilizio-urlséinhe, I'abitabilita
e I'agibilita, il valore del bene da porre a basesth;

15)Estragga reperto fotografico — anche in formatatalig, secondo le
specifiche di cui al foglio di raccomandazioni cegsato
contestualmente — dello stato dei luoghi, comprensin caso di
costruzione, anche degli interni.

16)Provveda alla verifica accurata dell'esistenza ldeslli sui beni
staggiti, alla ricostruzione delle loro carattecise e alla
quantificazione del costo di affrancazione.

17)Provveda, alla luce delle relazioni gia depositate atti, ad
un’ordinata ricognizione di tutti i beni costituent compendio
staggito, con l'indicazione della procedura in @ssi risultano

pignorati, delle quote di pignoramento, e delle ptassive quote in

Proc. Esc. n.° 57/06 12
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Cui essi possono essere messi in vendita, dei mas:a ciascuno
esistenti, della stima di ciascun bene, provvedeait#oformazione
dei lotti che comprendono i beni pignorati in tutee procedure
riunite nonché alla predisposizione di una schéejgilogativa, per
ciascuna procedura, del creditore procedente e aleditori

intervenuti.

2. SVOLGIMENTO DELLE INDAGINI PERITALI

Per rispondere ai quesiti posti dal giudice allardia del 01/01/2009

sottoscritto CTU si recava, nelle date del 14/04220 17/04/2012,
10/05/2012 e 24/05/2012, sia in loc. Prato — Fraziai San Pietro
Lamentino - del comune Lamezia Terme (CZ), che@ Impiano ed in Via
Melito del comune di San Pietro a Maida (CZ), sungdhi in cui sono
ubicati gli immobili acquisiti alla procedura eséga n.° 57/06 (a cui sono
state riunite le procedure esecutive nn.° 61/06)7,;30/07; 19/08 e 60/08),
ove provvedeva a periziare gli immobili pignoratae effettuare i rilievi
fotografici e planimetrici necessari per [I'espletro dell'incarico

conferitogli.

RISPOSTA Al QUESITI DEL GIUDICE

3. Quesito n.°1

Proc. Esc. n.° 57/06 13
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“Se i beni pignorati consistono esclusivamente irerh per i quali la
documentazione ex art. 567 c.p.c. € necessaria r® peanca in atti o e
inidonea, riferisca I'esperto di tale assenza odoneita e restituisca gli
atti senz’altra attivita, ma dopo il termine da luifissato per la
prosecuzione delle operazioni”.

| beni pignorati consistono esclusivamente in bear i quali la
documentazione prodotta in atti € necessaria eX5@mn c.p.c. ed e idonea

oltre che completa.

4 Quesito n.°4

“Identifichi con precisi dati catastali e confini eélescriva dettagliatamente
'immobile pignorato, verificando la corrispondenzaon i dati riportati

nell'atto di pignoramento e I'eventuale sussistenzi altre procedure
esecutive gravanti sul medesimo; in tal caso, soslze le operazioni

peritali, relazionando al G.E. ".

4.1 Individuazione dei beni oggetto di pignoramerat

| beni oggetto di pignoramento consistono in tdrrerfabbricati ubicati

rispettivamente in loc. Prato e via XX Settembré aemune di Lamezia
Terme (CZ) nonché in loc. Impiano ed in via Meldel comune di San
Pietro a Maida (CZ).

Preliminarmente si precisa che alcuni dei dettiipendata successiva al

pignoramento, sono stati interessati da frazionaginggrpertanto, gli attuali
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identificativi catastali non corrispondono con du@ldicati nelle note di

trascrizione dei relativi pignoramenti e che I'sti#zione della ditta catastale

di alcuni dei detti beni, per mancata voltura @b di accettazione

dell’eredita, € in testa al sig. xxx (deceduto).

Gli immobili che sono stati interessati da fraziovemto sono elencati nella

seguente tabella:

Ubicazione Foglio Partlcellaﬂ Particelle derivate
SOppresss
Lamezia Terme - loc. Prato a7 182 404-405-406-407
Lamezia Terme - loc. Prato 47 188 408-409-410
Lamezia Terme - loc. Prato a7 189 411-412
Lamezia Terme - loc. Prato 47 310 413-414
Lamezia Terme - loc. Prato 47 311 415-416
Lamezia Terme - loc. Prato a7 312 417-418
Lamezia Terme - loc. Prato 47 326 400-401
San Pietro a Maida - Via Melito 13 647 644 sub 1
San Pietro a Maida - loc. Impian| 17 27 146-147-148
San Pietro a Maida - loc. Impian| 17 33 143-144-145
San Pietro a Maida - loc. Impian| 17 118 149-150-151

Pertanto gli immobili oggetto di pignoramento nefleesente procedura

esecutiva (ed in quelle ad essa riunite) sono atenella seguente tabella:

N.° Ubicazione Foglio Particella Sub
1 Lamezia Terme__ loc. Prato 47 183

2 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 184

3 Lamezia Terme__ loc. Prato 47 309

4 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 330

5 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 379

6 Lamezia Terme__ loc. Prato 47 380

7 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 381

8 Lamezia Terme__ loc. Prato 47 382

9 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 383

10 Lamezia Terme__ loc. Prato 47 384

11 Lamezia Terme__ loc. Prato 47 397
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12 Lamezia Terme_ loc. Prato a7 398
13 Lamezia Terme_ loc. Prato a7 399
14 Lamezia Terme_ loc. Prato a7 400
15 Lamezia Terme__ loc. Prato a7 401
16 Lamezia Terme_ loc. Prato a7 404
17 Lamezia Terme_ loc. Prato a7 405
18 Lamezia Terme_ loc. Prato a7 406
19 Lamezia Terme_ loc. Prato a7 407
20 Lamezia Terme__ loc. Prato a7 408
21 Lamezia Terme_ loc. Prato a7 409
22 Lamezia Terme__ loc. Prato a7 410
23 Lamezia Terme_ loc. Prato a7 411
24 Lamezia Terme_ loc. Prato a7 412
25 Lamezia Terme__ loc. Prato a7 413
26 Lamezia Terme_ loc. Prato a7 414
27 Lamezia Terme__ loc. Prato a7 415
28 Lamezia Terme_ loc. Prato a7 416
29 Lamezia Terme_ loc. Prato a7 417
30 Lamezia Terme_ loc. Prato a7 418
31 Lamezia Terme__ loc. Prato 46 221
32 Lamezia Terme__ loc. Prato 46 222
33 Lamezia Terme__ loc. Prato 46 223
34 Lamezia Terme__ loc. Prato 46 255
35 Lamezia Terme_ loc. Prato 46 276
36 Lamezia Terme__ loc. Prato 46 277
37 San Pietro a Maida 13 644 1
38 San Pietro a Maida 13 645 2
39 San Pietro a Maida 13 645 1101
40 San Pietro a Maida 13 655
41 San Pietro a Maida 12 230
42 San Pietro a Maida 12 233
43 San Pietro a Maida 12 292
44 San Pietro a Maida 17 31
45 San Pietro a Maida 17 32
46 San Pietro a Maida 17 36
47 San Pietro a Maida 17 100
48 San Pietro a Maida 17 101
49 San Pietro a Maida 17 102
50 San Pietro a Maida 17 103
51 San Pietro a Maida 17 104
52 San Pietro a Maida 17 105
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53 San Pietro a Maida 17 119
54 San Pietro a Maida 17 143
55 San Pietro a Maida 17 144
56 San Pietro a Maida 17 145
57 San Pietro a Maida 17 146
58 San Pietro a Maida 17 147
59 San Pietro a Maida 17 148
60 San Pietro a Maida 17 149
61 San Pietro a Maida 17 150
62 San Pietro a Maida 17 151
63 | Lamezia Terme via XX Settembfe 20 479 28
64 | Lamezia Terme via XX Settembfe 20 479 29

Prima di procedere alla descrizione dei dati caliastdei confini dei beni di
cui alla precedente tabella il sottoscritto C.THa. ritenuto utile procedere
ad una suddivisione dei beni pignorati in quinbtii.

| predetti sono stati formati accomunando le paltecdi terreno aventi
caratteristiche simili ed ubicazione in adiacerzazercando di evitare la
creazione di servitu di passaggio ulteriori rispedt quelle gia esistenti, e

sono specificati nella seguente tabella:

Lotto Ubicazione Foglio Particella Sub

Lotto 1 | Lamezia Terme - S. Eufemia - Loc. Prato 47 183
47 184
47 380
47 381
47 382
47 384
47 404
47 405
47 406
47 407
47 408
47 409
47 410
47 411

Proc. Esc. n.° 57/06 17



Studio tecnico ing. Giovambattista CHIRILLO

C.so Numistrano, 79 88046 Lamezia Terme (Cz)

Telefax. 0968/25639 Cell. 340/8208847
E-mail: gianni.ing.chirillo@tiscali.it

47 412
47 413
47 414
47 415
47 416
47 417
47 418
47 397/a
47 330
Lotto 2 | Lamezia Terme - S. Eufemia - Loc. Prato 47 399
47 401
46 221
. . 46 222
Lotto 3 | Lamezia Terme - S. Eufemia - Loc. Prate
46 223
46 255
. . 46 276
Lotto 4 Lamezia Terme - S. Eufemia - Loc. Prate
46 277
47 383
Lotto 5 | Lamezia Terme - S. Eufemia - Loc. Prato 47 397/b
47 400
47 309
Lotto 6 | Lamezia Terme - S. Eufemia - Loc. Prato
47 398/a
47 379
Lotto 7 | Lamezia Terme - S. Eufemia - Loc. Prato
47 398/b
Lotto 8 ‘ San Pietro a Maida - Via Melito | 13 | 644 ‘ 1
lotto 9 ‘ San Pietro a Maida - Via Melito | 13 | 645 ‘ 2
Lotto 10 San Pietro a Maida - Via Melito 13 645 1101
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12 230
Lotto 12 San Pietro a Maida - loc. Impiano 12 233
12 292
17 31
17 32
17 36
17 100
17 101
17 102
17 103
17 104
17 105
Lotto 13 San Pietro a Maida - loc. Impiano 17 119
17 143
17 144
17 145
17 146
17 147
17 148
17 149
17 150
17 151
Lotto 14 | Lamezia Terme - via XX Settembre 20 479 28
Lotto 15 | Lamezia Terme - via XX Settembre 20 479 29

Si precisa, pero, che per la realizzabilita debbafigurata suddivisione e
necessario prima procedere al frazionamento dedigicplle ubicate in
localita Prato del Comune di Lamezia Terme e censil medesimo
comune sul foglio di mappa 47 con le particelle 88098(cfr all. n.°17)

Cio in quanto la particella 397 per una superfidiecirca 3.711,82 mq
ricade nel lotto 1 (397/a) mentre per una superfaii 1.674,18 mq ricade
nel lotto 5 (397/b) e rappresenta la corte esciudella villa identificata con

la particella 383.

Proc. Esc. n.° 57/06 19



Studio tecnico ing. Giovambattista CHIRILLO
C.so Numistrano, 79 88046 Lamezia Terme (Cz)
Telefax. 0968/25639 Cell. 340/8208847
E-mail: gianni.ing.chirillo@tiscali.it

La particella 398, invece, ricade per una superfitii3.072,02 mq nel lotto
6 (398/a) e ne costituisce corte esclusiva e parsuperficie di 1.307,98 mq
nel lotto 7 (398/b).

Lo schema di quest'ultimi frazionamenti € rapprésen nell’all. n.°17

della presente relazione ed i relativi costi siiagg, forfettariamente,
intorno ad € 8.000,00 (comprensivi di onorari tegnC.l. ed iva) che
dovranno essere ripartiti trai lotti 1, 5, 6 e 7.

Per meglio facilitare I'individuazione dei beni pmyati in tutte le procedure

nelle immagini che seguono sono stati rappresanatdetti beni

S - L

mbre di Lamezia Terme

Fig. 1 Rappresentazione lotti 14 e 15-Immobili ubitin via XX Sette
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Di seguito sono indicati i dati catastali, i conmfie la descrizione dei lotti

costituenti il compendio pignorafofr all.ti nn.°5 e 7)
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4.2. Dati catastali, confini e descrizione dei Idttin cui sono stati
raggruppati i beni pignorati.

4.2.1 Dati catastali e confini del lotto n.° 1

| dati catastali di ciascun bene costituente iioldt sono rappresentati nella

seguente tabella

Comune| Fog.| Part | Sup. gz;g;tgri-a Classe dlf)?ndi?llitzoale aR;ri?il(t)o Rendita
47 | 183 250 serra € 11,2€ 5,36
47 | 184 50 Serra € 2,32€ 1,07
47 | 380 102 | Ente urbano
47 | 381 117 Cl2 € 163,15
47 | 382 312 D/1 € 2.863,p4
47 | 384 85 A/3 € 162,68
47 | 404 | 13.080 serra € 607,9€ 280,34
47 | 405| 13.050 serra € 606,b& 279,70
47 | 406 310 serra € 14,41€ 6,64

Lamezial 47 | 407 60 serra € 2,719€ 1,29

Terme -| 47 | 408 | 15.710 Serra € 730,2ZF 336,71

S [ 47 | 409| 14.445  Sera € 671,1Z 309,60

Eufemia

_Loc. | 47 | 410 70 Serra € 3,25€ 1,50

Prato | 47 | 411 445 Serra € 20,68€ 9,54
47 | 412 170 Serra € 790€ 364
47 | 413 | 1.365 Serra € 63,45€ 29,26
47 | 414 625 Serra € 29,05€ 13,40
47 | 415 450 Serra € 20,92€ 9,64
47 | 416 80 Serra € 3,72¢ 171
47 | 417 360 Serra € 16,13€ 7,72
47 | 418 10 Serra € 046€ 021
47 | 397/4 3.711,82 da frazionare

Il predetto lotto confina arord con la strada interpoderale denominata
“Prato”, asud in parte con la strada consorziale Prato-Stazezhen parte

con i lotti nn.° 2, 5, 6 e 7 della presente relagioadovest con la strada

Proc. Esc. n.° 57/06 23



Studio tecnico ing. Giovambattista CHIRILLO
C.so Numistrano, 79 88046 Lamezia Terme (Cz)
Telefax. 0968/25639 Cell. 340/8208847
E-mail: gianni.ing.chirillo@tiscali.it

comunale denominata “Prato”, e a&dt con i terreni identificati con le
particelle nn.® 223, 224 e 191, 313, 316, 317,4.286(cfr all. n.°5)

Gli immobili pignorati, ubicati in localita Pratoetl Comune di Lamezia
Terme (CZ) , costituenti il lotto n.° 1 consistoimopiu corpi di fabbrica
(cfr all.ti nn.°5 e ¥, accessibili dalla strada Comunale denominatéoPra

Stazione, che compongono un azienda agricola.

4.2.2 Descrizione del lotto n.° 1
L’'azienda agricola costituente il lotto n.°1l, megliappresentata nelle
figure che seguono, € costituita da un centro daiene da un fondo di

terreno su cui sono state realizzate delle serre.

fig. 1 — Terreno su cui sono ubicate le serre
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Centro aziendale \

fig. 2 — Centro aziendale

Il raffigurato centro aziendalgfr all. n.° 1 foto da 1 a 67¢ composto da:
1. Una costruzione in ferro di un piano f.t., adib&adeposito, indicata
nella precedente immagine con la lettara
2. Un magazzino di un piano f.t., indicato nella phaatria generale con la
letteraB;
3. Un capannone ad un piano f.t.,, adibito a frantaiagicato in
planimetria con la letter@;
4. Un manufatto di un piano f.t., adibito ad uffiandicato in planimetria
con la letteraD;

5. Una tettoia in muratura indicata in planimetria tatetterak;
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6. Un vecchio fabbricato ad un piano f.t., abusivameuilizzato come
abitazione del custodmdicato in planimetria con la letteFa

7. Un locale ad un piano fuori terra, adibito ad afiogperai, indicato in
planimetria con la letter@;

8. Una tettoia con struttura in ferro, utilizzata cowheposito, indicata in
planimetria con la letterd;

9. Un piccolo manufatto, utilizzato come alloggio, itato in planimetria
con la letterd;

10. Tre tettoie con struttura in ferro, adibite a rieocw mezzi, indicate nella
planimetria rispettivamente con le lettéreV ed N.

11. Un terreno pianeggiante di circa 60.530 mq di estere, che per la
quasi sua totalita e ricoperto da serre, identidical foglio di mappa 47
con le particelle 183, 184, 404, 405, 406, 407,, 408, 410, 411, 412,
413, 414, 415, 416, 417 e 418

Si precisa che i locali identificati con le lettddeE (R ed ), G, H, I, N, L

ed M, come meglio raffigurati negli allegati n8.® 10, sono stati realizzati

abusivamente e non sono stati accatastati e, p&rt@neliminarmente
all’emissione di un eventuale decreto di trasferitoesi rende necessario

I'accatastamento dei medesimi.

Cio precisato si descrivono i singoli beni compdnigpredetto lotto

Il corpo di fabbrica A, individuato sul foglio 47 con la particella 380,

consiste in una struttura in ferro avente una digeerutile di 167,13 mq
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circa, un’ altezza di circa 3,90 m ,una copertw@stituita da un telo in
PVC, ed una pavimentazione in battuto di cemento.

Al momento del sopralluogo il descritto corpo dibliaica, adibito a
deposito, si presenta in normali condizioni di menaione e privo di
impianto elettrico. L'immobile dovra essere oggeattovariazione catastale
atteso ché e censito al C.U. del comune di LamEgieme come magazzino
ed e classificato con la categoria C/2, mentre @inento del sopralluogo
(cfr all. n.° 1 - foto n.°1)si presenta come una tettoia in ferro utilizzata
come deposito di materiale e mezzi.

Il corpo di fabbrica B, individuato al foglio 47 particella 381, € un
magazzino avente una struttura in muratura e leesggfiniture:

» pavimentazione in gres;

» pareti interne intonacate;

» tamponatura esterna con laterizi tipo Porotonodgtiessore di 30

cm;

» infissi esterni in ferro;

» copertura con struttura in ferro e manto in panaelamiera.
L’immobile, che al momento del sopralluogo si preaein normali
condizioni di manutenzione e con un impianto al@tmon a norma, e
suddiviso in due ambienti autonomi, entrambi adbédsslal piazzale
esterno, aventi superfici utili rispettivamente 38,60 mq, (adibito ad

officina) e 75,42 mq circa (adibito a magazzin@pakito).
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Il corpo di fabbrica C, censito sul foglio di mappa 47 particella 382ne u
manufatto di forma rettangolare avente una superfitile pari a circa
282,55 mq, una struttura in c.a. e le seguentuiai

» pavimentazione in cemento di tipo industriale;

» pareti interne intonacate;

» tamponatura esterna con laterizi tipo Porotonodgfiessore di 30

cm;

> infissi esterni in ferro;

» copertura con struttura in ferro e manto in panaelamiera;
Il descritto corpo di fabbrica,che al momento dgdralluogo si presenta in
normali condizioni di manutenzione e con un impdaetettrico non a
norma, € suddiviso in tre ambienti, variamente disi@ati, aventi
superfici utili rispettivamente di circa 270,13 rfaglibito a frantoio), 3,22
mq (adibito a bagno) ed 9,20 mq (adibito a disinrmegttraverso cui si
accede al corpo di fabbrica D (palazzina uffici ).
Il corpo di fabbrica D € un manufatto ad un piano fuori terra, adibito ad
uffici, costruito abusivamente, su una porzioneladgdarticella 397 in
aderenza al fabbricato C (particella 382) e norat@stato. L'immobile ha
una struttura in c.a, una copertura in lamieraaeecoibentata e all’interno
si presenta in buone condizioni di manutenzionerele seguenti finiture:
pavimenti in gres, porte in legno del tipo tambeyanfissi in alluminio
verniciato e impianti tecnologici (idrico - eletta - riscaldamento)

funzionanti ma non a norma.
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Il fabbricato, avente una superficie utile pariica 73,01 mq, € costituito
da ambienti variamente dimensionati e cosi disitiibn corridoio (sup.
utile pari a mqg 12,99), tre camera adibite ad idf{cli cui due di sup. utile
pari a mg 15,58 e una di 21,70 mq) ed un bagna (dile pari a mqg 7,16)
Il corpo di fabbrica E € una tettoia (|, di forma rettangolare, avente una
superficie utile di mq 75,24 circa, realizzata abaimiente in adiacenza al
locale uffici (D) e non accatastata. Essa € stsbzzata con una struttura in
muratura e con un manto di copertura in pannelliadiiera e consente
'accesso ad un locale serviziJEanch’esso abusivo, della superficie di
circa 17,01 mq.
Il corpo di fabbrica F, censito sul foglio di mappa foglio 47 con la
particella 384¢ un vecchio manufatto in muratura adibito ad aiwtze del
custode dell’azienda ma privo delle caratteristigjienico sanitarie minime
per essere utilizzato come tale. Il predetto matwfai forma regolare, ha
una superficie utile pari a 69,55 mq suddivisadiocali (di sup. utile
rispettivamente di circa 13,09 mq, 10,76 mq, 22yit7e 16,03mqgpltre ad
un servizio igienico di sup. utile pari a circa ®,hq. Al momento del
sopralluogo il manufatto si presenta in mediocndiaioni di manutenzione
e conservazione e con le seguenti finiture:

» pavimento in gres;

» intonaco in di cemento;

» porte in legno di tipo tamburate

» infissi in parte in legno ed in parte in alluminio
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» manto di copertura in tegole tipo coppi.
Sono presenti gli impianti idrico ed elettrico, tettaccia e da adeguarsi alla
normativa vigente in materia, mentre manca l'imgoash riscaldamento.
Il corpo di fabbrica G € unmanufatto,a struttura mista, di un piano fuori
terra realizzato abusivamente e non accatastatonnidbile ha una
superficie utile complessiva di circa 146,06 mgcdasono state ricavate 4
unita abitative utilizzate dagli operai dell'aziendome propri alloggi.
Le predette unita abitative hanno una superfidle tspettivamente di circa
34,68 mq, 32,24 mq, 33,07 mq e 30,72 mq ripartiten ingresso-cucina,
una camera da letto e un bagno. Ciascun alloggisepta le seguenti
finiture:

e pavimentiin gres;

* infissi in alluminio verniciato;

e impianti, idrici ed elettrici, sottotraccia da adegsi alla normativa

vigente in materia.

Il fabbricato € ubicato al di sotto di una tettalausiva, avente una struttura
portante in ferro ed una copertura in lamiera, ichplanimetria & indicata
con la lettera H, ed sua adiacenza é stato casgeihpre abusivamente, un
locale, avente una superficie utile pari a circag®23mq, utilizzato come
deposito.
Il corpo di fabbrica H €& una tettoia di forma regolare realizzata

abusivamente in adiacenza al locale alloggi (@)ome accatastata. Essa ha
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una superficie di circa 249,00 mq, una strutturgeiro e manto di copertura
in pannelli di lamiera ed e utilizzata come depmsit
Il corpo di fabbrica | € un manufatto in muratura, realizzato abusivasment
e non accatastato, avente una forma regolare edupsaficie utile di circa
36,90 mqg suddivisa in tre ambienti variamente disimmti e cosi
distribuiti: un soggiorno cucina, di superficieletdi circa 13,48 mq, una
camera da letto ,di superficie utile di circa 15/8¢, un bagno, di superficie
utile di circa 7,08 mqg. L'immobile, utilizzato cormadloggio dagli operai
dell'azienda, presenta le seguenti finiture:

e pavimentiin gres;

* infissi in ferro verniciato;

e impianti idrici ed elettrici sottotraccia non a na.
| corpi di fabbrica L, M ed N sono delle tettoie, di forma rettangolare,
realizzate abusivamente, non accatastate, che wengtlizzate come
deposito e ricovero dei mezzi agricoli. Hanno umautsira in ferro e
superfici utili rispettivamente di circa 125,51 id@,56 mq e 179,77 mq.
Il terreno annesso all'azienda agricola, identificato sulitogi mappa 47
con le particelle 183, 184, 404, 405, 406, 407,408, 410, 411, 412, 413,
414, 415, 416, 417 e 418 e facilmente accessilgila dtrada consortile
denominata “ Prato” ed ha un estensione di circe30mg.
Trattasi di un terreno di tipo pianeggiante che lpeguasi sua totalita e

ricoperto da serre-tunnel, in cui si producono weltorticole, e che &
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separato, per mezzo di un canale utilizzato a iingui, dal centro
aziendale.

Le predette serre sono di tipo modulari, con dinummes 5,00 x 8,00 e
altezza pari a 4,00 m circa, ed hanno una struttnedallica zincata
costituita da piantoni di acciaio, a sezione quagotare, ed archi in acciaio
da 60mm. Tutti i settori delle serre in oggettosserviti da un impianto di
irrigazione automatico, munito di centralina di @wdo, composto da
condotte di adduzioni principale in P.V.C. e comelotli distribuzione
secondarie in tubo P.E.

Le predette serre sono di produzione spagnolazezaé, nel 2004-2005
con telo di copertura a doppio film trasparente.

Si precisa, infine, che tutto terreno su cui sieefgzienda agricola era di
proprieta del comune di San Pietro a Maida che docbncesso alla
famiglia xxx, sotto imposizione di un canone e tohbligo di apportarvi
delle migliorie, e gli ha, successivamente, ricana® anche il diritto di
livello (cfr all. n.° 18) Detto riconoscimento sussiste tutt’oggir all. n.°

2) in tutte le particelle ricadenti nei fogli di map@g6 e 47 del comune di
Lamezia Terme.

| predetti terreni (ricadenti sui fogli 46 e 47)nso suscettibile di
affrancazione, ai sensi della legge regionale ndéB21 agosto 2007,
mediante corresponsione di una somma di denaruai ilngporto e stato
calcolato dall’'ufficio tecnico del comune di SarefPo a Maida(cfr all.

n.°13)e specificato nel paragrafo 16 della presente imiaz
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4.2.3 Dati catastali, confini e descrizione del i n.° 2

Qualita -

Reddito

Reddito

Ubicazione| Foglio | Particella | Sup. Categoria Classel - inicale agrario Rendita
Lamezia | 47 330 A2 U € 5164
Terme -S.[ 47 399 | 610Serra U € 2835 € 13,07
Eufemia -

Loc. Prato| 47 401 220 Serra U € 10,23 € 4,72

Il lotto n.°2 (raffigurato nella successiva immagjirconfinaa nord e ad

ovestcon la corte comune della villa identificata carphrticella 383a sud

con la particella identificata con il n.°400 e cdém strada consortile

Stazione-Prato ad estcon la corte di pertinenza della villa identifigaton

la particella 309.

/@

O
o=

383
[

79

Il fabbricato censito nel comune di Lamezia Ternsezione Sant’'Eufemia-

sul foglio di mappa 47 particella 336fr all. n.°5) é una tipologia edilizia a

“Villa” accessibile direttamente dall’azienda agie e passibile di accesso

attraverso la strada consortile Prato — Staziomeagposita autorizzazione
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degli enti competenti. L'immobile & costituito da piano terra rialzato e da
un seminterrato, collegati tra loro attraverso snala in c.a. (cfr all. n.°1
vedi foto da n.°51 a n.° 68).

Il piano_seminterrato, accessibile oltre che dal piano terra rialzatohan

dal giardino esterno attraverso una pai¢dla larghezza di circa 90 cm, ha
una superficie utile pari a circa 49,53 mq ripariit un locale cucina rustica

(di sup. utile pari a circa 22,29 mq) ed un logaifunzionale(di sup. utile

pari a circa 27,24 mq) che al momento del soprgusi presentano in
normali condizioni di conservazione, sebbene sicsi@gscontrate macchie di
umidita, e con finiture di tipo medio, infatti, mpimenti sono in gres, le
porte e gli infissi in legno, gli intonaci in maltamentizia del tipo civile, la
tinteggiatura dei soffitti e delle pareti sono giat lavabile. Gli impianti
tecnologici esistenti (elettrico e idrico) dovranessere adeguati alle vigenti
norme in materia di impianti.

Il piano terra, adibito in parte a zona giorno e in parte a zaode,

accessibile sia dal lato ovest che dal lato esa @ekte di pertinenza, ha una
superficie utile di 152,20 mq ripartita in locald embienti variamente
dimensionati e cosi distribuiti: un ingres@up. utile pari a 13,04 mq), un

salone(sup. utile pari a circa 28,70 mq), due disimpefgan sup. utile

rispettivamente pari a 6,05 mq e 4,94 mq) tre candger letto(sup. utile

rispettivamente pari a circa 20,11 mq,19,78 mq 2&2nqg ),_un bagno

patronale(sup. utile pari a circa 9,95 mq), un bagno dvigey (sup. utile

pari a circa 5,55 mq),ed una cucifsap. utile pari a circa 21,32 mq) .

Proc. Esc. n.° 57/06 34



Studio tecnico ing. Giovambattista CHIRILLO
C.so Numistrano, 79 88046 Lamezia Terme (Cz)
Telefax. 0968/25639 Cell. 340/8208847
E-mail: gianni.ing.chirillo@tiscali.it

Al momento del sopralluogo l'interno del piano et delle rifiniture di
tipo signorile, infatti, i pavimenti del disimpegeadelle camere da letto lato
nord sono in parquet, i pavimenti ed i rivestimetdi servizi igienici sono
in ceramica, i pavimenti della cucina, della caméaaletto lato sud e del
salone sono in cotto, le porte e gli infissi soméeigno massello, gli intonaci
in malta cementizia del tipo civile abitazione tilateggiatura dei soffitti e
del tipo lavabile. Il predetto piano si presentahkinone condizioni di
conservazione.

In adiacenza al suddetto piano, lungo i lati estest, vi sono due portici, di
superfici utili rispettivamente di circa 38,91 migt¢ est) e 29,70 mq (lato
ovest), che si presentano in buone condizioni dseovazione.

La copertura della villa € a padiglione con mamnstituito in tegole tipo
coppo.

A servizio della villa c’@ una corte di superfigmari a circa 916,95 mq
(particelle 399 e 401), in parte pavimentata edarte destinata a giardino,

Su cui insistono alcune piante da frutto.

4.2.4 Dati catastali, confini e descrizione del lai n.° 3

Ubicazione| Foglio | Particella| Sup. gﬁigtfr{a Classe de)?ndi?\iiE:Oale Eger(;?iiéo
Lamezia | 46 | 221 |11.630Serra | U | € 540,58€ 249,21
-II-E?Jrerrii-a S| 46 222 620[Sera | U | € 2882€ 13,29
Loc. Prato 46 223 670| Serra U € 31,14 € 14,36

46 | 255 10[sera | U | € 046€ 021
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Il lotto n.°3 confina anord con il terreno identificato con le particelle
nn.°196, 386 e 387 del foglio di mappa 46sudil terreno identificato con
le particelle nn.°205 e 199 del foglio di mappa 46pvestil terreno
identificato con le particelle nn.°204 e 205 ed ext con le particelle
identificate con i nn.°197 e 200.

Il fondo, identificato sul foglio di mappa n.°46rcte particelle nn°221-222-
223-255(cfr all. n.°1 — Foto 69 e 7(ha una superficie di circa 12.930 mq,
accessibile dalla strada consortile denominataatd?y tutta pianeggiante e
per la quasi sua totalita ricoperta da serre deb tmodulare, aventi
dimensione 5,00 x 8,00, altezza pari a 4,00 m ciszh una struttura
metallica zincata costituita da piantoni di acciaisezione quadrangolare ed
archi in acciaio da 60mm.

4.2.5 Dati catastali, confini e descrizione del i n.° 4

Ubicazione | Foglio| Particella | Sup. Quahta_— Classe Red_dl_to Redd_|to
Categoria dominicale | agrario

Lamezia 46 276 6.370| Serra U € 296,08 € 136,83

Terme - S.

Eufemia - | 46 277 | 6.370| Serra U | € 296,08 € 136,93

Loc. Prato

Il lotto n.°4 confinaad estcon la strada comunale Prato,nord con il
terreno identificato con le particelle nn.°273 fitgllio di mappa 46a sudil
terreno identificato con la particella n.°277 dmglfo di mappa 46ad ovest
il terreno identificato con la particella n.°11.

Il terreno identificato sul foglio di mappa n.° 46n le particelle 276-277

(cfr all. n.°1 — Foto 71 e 72paccessibile dalla strada comunale denominata
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“Prato”, ha superficie di circa 12.740 tutta piagiegte e per la quasi sua

totalita ricoperta da serre in cui si produconduwel orticole etc.

Le serre di tipo modulare, di 5,00 x 8,00 ed akepari a 4,00 m circa,

hanno una struttura metallica zincata costituitapdéantoni di acciaio, a

sezione quadrangolare, ed archi in acciaio da 60 mm

4.2.6 Dati catastali, confini e descrizione del lai n.° 5

Ubicazione Foglio| Particella Sup. Qualita .| Classe] Redd'to Reddito .
(mq) | Categoria dominicale . | Rendita
agrario
€

Lamezia Terme | 47 383 A2 U 813,42

S. Eutemia - [ 47 400 449 Serra U €2087 €962

Loc. Prato -

47 397/a | 1.674,1B da frazionare

Il lotto n.°5 (cfr all. n.°1 — Foto da 73 a 92)neglio rappresentato nella

seguente immagine, confimanord edovestcon il terreno identificato con

la particella n.°397a sudcon la strada consortile Prato-Stazioneesitton

la particella 397 e con la corte di pertinenzaalellla identificata con la

particella 330.
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Il fabbricato censito nel medesimo comune - sezi®nEufemia- sul foglio
di mappa 47 particella 383, € una tipologia ediliai “Villa” composta di
due piani fuori terra, collegati attraverso unaaada c.a. rivestita in legno,
ed accessibile direttamente dalla azienda agrigria (cfr all. n.°5) ma
passibile di ulteriore accesso autonomo dalla at@dblica Prato-Stazione
con apposita concessione da parte degli enti canpet

Il piano terra adibito a zona giorno, accessibile dal giardintere® (dai
lati ovest, nord e sud) ha una superficie utild@%ii,21 mq ripartita in local
ed ambienti variamente dimensionati e cosi distiibwun ingresso

principale (sup. utile pari a 19,02 mq), un ingresso secoadsup. utile

pari a 3,95 mq) un soggiorn@up. utile pari a circa 21,40 mqg),una sala

conversaziongsup. utile pari a 15,04 mq), un saldseap. utile pari a 16,26

mq) un ripostiglio(sup. utile pari a 4,3 mq) una cuci(eup. utile pari a

circa 24,24 mq ), una veranda chiusa adibita dteapwanzo (sup. utile pari
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a circa 40,29 mq), un bagreup. utile pari a circa 4,65 mq) ed infine un

ripostiglio sotto scala adibito a caygup. utile pari a circa 1,53 mq).

Al momento del sopralluogo l'interno del piano siegenta in buone
condizioni di conservazione e con finiture sigridfglavimenti in gres con
greche ornamentali, pavimenti e rivestimenti devigeigienici in ceramica,

pavimenti e rivestimenti della cucina in muraturanaiolica, porte in legno
preverniciato di colore bianco, infissi in allunoniintonaci in malta
cementizia del tipo civile abitazione, tinteggiaun duo cotone di colore
bianco e del tipo lavabile).

Il piano prim o, adibito a zona notte, ha una superficie utild@l,82 mq

ripartita in locali ed ambienti variamente dimemsit e cosi distribuiti: uno

studio(sup. utile pari a circa 9,60 mq), una cameraetta (sup. utile pari a

18,40 mg)_un bagno a servizio della camera da (stip. utile pari a circa

7,36 mq),_una cabina armadicservizio della camera da letto (sup. utile pari

a circa 7,36 mq)_un disimpegn@up. utile pari a circa 14,86 mqg)una

seconda camera da lefsup. utile pari a circa 15,36 mq ), una terzaexam

da letto(sup. utile pari a circa 11,52 mq), una quartaeranda lettq(sup.

utile pari a circa 11,60 mq), un servizio igien{sup. utile pari a circa 5,76

mq) . A servizio del descritto piano vi € un tem@azcoperto della superficie
di 46,00 maubicato lungo il lato sud.

Al momento del sopralluogo linterno del piano giegenta in ottime
condizioni di conservazione e con rifiniture didigignorile, infatti, i

pavimenti sono in parquet, pavimenti e rivestimealdi servizi igienici e
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della cucina in ceramica, le porte in legno prewgate di colore bianco,gli
infissi in alluminio, gli intonaci in malta cementa del tipo civile
abitazione, la tinteggiatura di tipo lavabile ecdiore bianco.

A servizio della villa c’e una corte di superfi@ari a circa 1.541,56 mq, in
parte pavimentata ed in parte destinata a giardincui insistono alcune
piante da frutto (limoni, arance).

A servizio della villa c’é, altresi, un fabbricatli,un piano f.t.,catastalmente
identificato con la particella 400 avente una sfigier utile pari a circa
138,03 mq e divisa in quattro ambienti, utilizzatbme deposito, di
superficie utile rispettivamente pari a circa 21, 11,25 mq, 41,07 mq e
64,31 mq.

Si precisa che le condizioni di manutenzione e enrazione degli ambienti
indicati in planimetria come deposito 1, depositoe 2deposito 3 sono
discrete e presentano le seguenti finiture:

e pavimentiin gres;

infissi in legno di colore verde;

* intonaci in cemento

tinteggiatura lavabile di diversi colori.
Le condizioni di conservazione invece,del vano dath in planimetria
come deposito 4 sono scarse essendo sprovvistoadmentazione,

intonaci, tinteggiatura ed infissi.

4.2.7 Dati catastali, confini e descrizione del ltai n.° 6
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Ubicazione Feglio |Particella| Sup. gautzlgltt)?'i; Classe | Rendita
Lamezia Terme - S. 47 369 A2 U 710,13
Eufemia - Loc, Prato 47 398/a 3.072,02

H lotto n.°6 (cfi all. n.°1 — Foto da 93 a 128) (rappresentato nella seguente
immagine) confina a nerd con il terreno identificato con la particella
n.°397, ad ovest in parte con il terreno identificato con la particella n.°397
ed in parte con la corte di pertinenza della villa identificata con la particella
330, a sud con la strada consortile Prato-Stazione, ad est con la corte di

pertinenza dell’immobile censito con la particella 379.

11 fabbricato censito nel medesimo comune- sezione S. Eufemia- sul foglio
di mappa 47 particella 309, ¢ una tipologia edilizia a “Villa” a due piani
fuori terra, collegati attraverso una scala in c.a. rivestita in legno.

I predetto immobile ¢ accessibile sia dall’ azienda agricola (lotto
n.°1) che dalla strada denominata Prato-Stazione.

Il piane terra, accessibile dal giardino esterno sia dal lato nord, attraverso
un portoncino in alluminio, che dal lato sud attraverso la veranda chiusa

collegata al giardino, ha una superficie utile di 224,96 mq ripartita in locali
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ed ambienti variamente dimensionati e cosi disitiibuna veranda chiusa

(sup. utile pari a 26,26 mq), un salqisep. utile pari a circa 79,25 ma), un

ripostiglio (sup. utile pari a 6,13 mq) una cuci(eup. utile pari a circa

37,35 mq), un secondo ripostiglisup. utile pari a circa 4,42 mq), un bagno

(sup. utile pari a circa 3,99 mq), due camere d#o Iésup. utile

rispettivamente pari a circa 13,76 mq e 16,98 nmsecondo bagn¢sup.

utile pari a circa 3,99 mq), ed infine_un vano adalp. utile pari a circa
21,76 mq).

Al momento del sopralluogo l'interno del piano siegenta in buone
condizioni di conservazione e con finiture sigriofpavimenti in gres,

pavimenti e rivestimenti dei servizi igienici inraenica, porte ed infissi in
legno, intonaci in malta cementizia del tipo ci\algitazione, tinteggiatura di
tipo lavabile di colore bianco).

Il piano prim o, adibito a zona notte, ha una superficie utild 48,05 mq

ripartita in locali ed ambienti variamente dimemsit e cosi distribuiti:_sei

camere da lett¢sup. utile rispettivamente pari a circa 16,84 36 mq,

15,34 mq, 11,93mq, 5,78 mq e 11,45 mq), due bagop. utile
rispettivamente pari a circa 10,30 mq, 6,12 mqk darridoi (sup. utile
rispettivamente pari a circa 11,44 mq e 3,35 mgp @ano scalgsup. utile
pari a circa 20,16 mq). Al momento del sopralluégaerno del piano si
presenta in ottime condizioni di conservazione @ ciiniture di tipo
signorile, infatti, i pavimenti sono in parquet dlivo, i pavimenti e

rivestimenti dei servizi igienici e cucina in cemiaa, porte ed infissi in
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legno rovere, intonaci in malta cementizia del tipwile abitazione,
tinteggiatura di tipo lavabile di colore bianco.

Tutto il piano é circondato da un terrazzo, copértgo i lati nord e sud e
scoperto lungo i lati est ed ovest, della supexfitile di 116,74.

A servizio della villa c’e una corte di superfi@ari a circa 2.595,49 mq, in
parte pavimentata con mattonelle in cotto (supe pri a circa 336,46 mq)
ed in parte destinata a giardino, su cui insistalmune piante da frutto
(limoni, arance), nonché un forno in muratura, acale prefabbricato in
legno, per il ricovero degli attrezzi, una piscitela superficie 137,49 mq
con annesso spogliatoio (sup. lorda pari a cirt& q) ed un gazebo (sup.

utile pari a circa 26,37 mq).

4.2.8 Dati catastali, confini e descrizione del lai n.° 7
| dati catastali sono riassunti nella seguentell@b®entre per la descrizione
si rimanda alla relazione tecnica d’ufficio redad sottoscritto consulente

nella procedura esecutiva n.°60/08

o . . Sup. | Qualita -
Lotto Ubicazione Foglio| Particella (mq) | Categoria Classe Rendita
Lotto 7| Lamezia Terme - S. 47 379 316 C/2 1| €440.64
Eufemia - Loc. Pratg— 4 398/a da frazionare

4.2.9 Dati catastali, confini e descrizione del lai n.° 8

Ubicazione Foglio| Particella| Sub| Sup. guallta_— Classe| Rendita
ategoria
San Pietro a
Maida 13 644 1] 22 Cl2 1 €28,41
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Il lotto n.°8 (cfr all. n.°1 foto nn.°129, 130 e 13tpnfinaa nord con i
fabbricati identificati con le particelle nn.°643%46,a sud ed ad eston la
strada comunale denominata via Melito, eogdstcon la strada comunale
via Vico del Carmine.
[l manufatto, ubicato in via Melito del comune darSPietro a Maida e
censito nel medesimo comune sul foglio 13 paracéf4 sub 1, rappresenta
un magazzino ad un piano fuori terra con strutiturauratura e copertura in
eternit della superficie utile pari a 43,96 mq airaccessibile dalla via
Melito attraverso una porta in ferro.
L’immobile presenta le seguenti finiture:

e pavimento in cemento rustico

e pareti intonacate grezze;

e impianto elettrico fuori traccia.
Al momento del sopralluogo si presenta in non ndirmandizioni di

manutenzione e conservazione.

4.2.10 Dati catastali, confini e descrizione deltim n.° 9

Ubicazione Foglio| Particella| Sub Sup. guahta_— Classe| Rendita
ategoria
San Pietro a Maida 13 645 2| 28 C/i1 3 € 318,14

Il lotto n.°9 (cfr all. n.°1 foto nn.°da 132 a 138pnfina anord, sud ed est
con la strada comunale denominata via Melito ewasktcon il vano scala

del fabbricato individuato con la particella 645.
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Il predetto lotto € una porzione dell'immobile udic al piano terra rialzato
di un fabbricato di pit ampia consistenza sito ien Melito del Comune di
San Pietro a Maida e censito nel medesimo comwhéoglio di mappa 13
particella 645. Il suddetto piano ha una superiitike di 57,28 mq ripartita
in locali ed ambienti variamente dimensionati eiadistribuiti: tre vani

(sup. utile rispettivamente pari a 14,06 mq, 1214 e 19,86 mq), un
disimpegno(sup. utile pari a 7,14 mq) ath bagno(sup. utile pari a circa
4,05 mq).

Al momento del sopralluogo 'immobile si presentaatbitato ed in cattive
condizioni di manutenzione infatti sia i pavimerhe gli intonaci e gli

impianti tecnologici necessitano di rifacimento.

4.2.11 Dati catastali, confini e descrizione deltim n.° 10

L . . Qualita — ,
Ubicazione | Foglio| Particella] Sub| Sup. Categoria Classe| Rendita
Via Via
Melito ,12- | 4 645 | 1101 50 | C/=2 1 | €6456
San Pietro 4
Maida

Il lotto n.°10 (cfr all. n.°1 foto nn.°139 e 14@onfina anord, sud ed est
con la strada comunale denominata via Melito eastcon il vano scala
del fabbricato identificato con la particella 645.predetto lotto € una
porzione immobiliare ubicata al piano seminterrditain fabbricato di piu
ampia consistenza sito in via Melito del ComuneSdn Pietro a Maida e
censito nel medesimo comune sul foglio di mappadiBla particella 645.

L’'immobile, avente una struttura in muratura, haa wsuperficie utile di
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55,70 mgq ripartita in due locali che hanno una dipe utile

rispettivamente di 28,57 mq e 27,19 mgq.

4.2.12 Dati catastali, confini e descrizione deltio n.° 11

Ubicazione Foglio| Particella| Sup. Quallta_- Classe| Rendita
Categoria
San pietro aMaida y )5 655 140 | fabb. Rurale
Via Melito

Il lotto n.°11 (cfr all. n.°1 foto nn.°141 e 142¢onfina a nord con Il
fabbricato identificato con la particella 654,sad con la prima traversa
della strada comunale denominata via Melito, ast con la strada
comunale denominata via Melito e ast con il fabbricato identificato con
la particella 1320. L'immobile ubicato in via Maitdel Comune di San
Pietro a Maida, e censito nel medesimo comune agllof di mappa 13
particella 655, & un fabbricato ad un piano fuerid, di forma irregolare,
avente una superficie utile di 177,16 mq che al ewm del sopralluogo si
presenta in normali condizioni di conservazioneoe le seguenti finiture:
pavimenti in cemento, intonaco rustico, infissifamro, impianto elettrico
non a norma. Esso dovra essere oggetto di vareziatastale , infatti la
categoria catastale dovra essere magazzino e hbridato rurale. Il costo
per operare tale variazione catastale si aggioanota € 1.800,00.

4.2.13 Dati catastali, confini e descrizione deltio n.° 12

L . . Qualita - Reddito Reddito
Ubicazione | Foglio | Particella | Sup. Categoria Classe dominicale| agrario
San Pietro a 3.097| Sem. irrig 2 € 10,56 € 4,80

. 12 230 ;
Maida 773 Uuliveto 4 €1,80 €1,60
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SanPietroa . 233 | 990 | Pascolo arlf. 2 £256 €128
Maida

SanPietroa . 292 | 720 | Pascolo arlj. 2 €186 £0,93
Maida

Il lotto n. 12 confina a@stcon la strada provinciale, adest e a sudon il
torrente “Ugulio”,a nord con la strada vicinale Petrolo-Impiano.

Il predetto lotto(cfr all. n.°1 foto nn.°143 e 144 un terreno, con giacitura
acclive, ubicato a circa 2 chilometri dal centratato del comune di S.
Pietro a Maida, ed individuato nel PRG vigente como@a Vv,ha una

superficie totale pari a circa 5.580 mq e versana stato di abbandono.

4.2.14 Dati catastali, confini e descrizione deltim n.°13

L . . Qualita - Reddito Reddito
Ubicazione | Foglio | Particella | Sup. Categoria Classe dominicale | agrario
San Pietroa 17 31 40| Fabb. Rur.

Maida ; -

17 32 14.646| Uliveto 1| € 109,68| € 49,1
294| Pasc. Arb. 2€ 0,76 | € 0,38
17 143 13.030| Uliveto 2| € 77,39 € 40,38
17 144 30| Uliveto 2| € 0,18| € 0,09
17 145 20| Uliveto 2| € 0,12| € 0,06
17 36 1.510| Pasc. Arb. 2| € 3,90| € 1,95
17 100 2.900| Pasc. Arb. 2| € 749| € 3,74
2.942| Uliveto 3| € 1064 € 7,60
17 101 I
38| Pasc. Arb. 2| € 0,10| € 0,05
1.420| Uliveto 3| € 513| £ 3,67
17 102
1.480| Pasc. Arb. 2| € 3,82| € 1,91
17 103 1.030| Pasc. Arb. 2| € 266| € 1,38
17 104 4.510| Pasc. Arb. 2| € 1165| € 5,82
4.965| Uliveto 4/ € 1154| € 10,26
17 105
2.275| Pasc. Arb. 2| € 587| £ 2,94
17 119 15.100| Uliveto 3| € 5459 € 38,99
17 146 8.500| Uliveto 2| € 5048| € 26,34
17 147 330| Uliveto 2| € 196 | € 1,02
17 148 6.910| Uliveto 2| € 41,04 € 21,41
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17 149 6.750| Uliveto 1] € 5055| € 22,66
17 150 170| Uliveto 1| € 127| € 0,5y
17 151 1.440| Uliveto 1] € 10,78 € 4,83

Il lotto n.°13 confina adkest con la strada provinciale SP 24 ovest e a
sud con il torrente “Ugulio”,a nord con la strada vicinale Petrolo-Impiano.
Il lotto (cfr all. n.°1 foto nn.°da 145 a 16@)costituito da un fondo agricolo,
della superficie di 90.330 mq, accessibile tramita strada sterrata, che si
dirama dalla strada provinciale n.°90, ed ubicatirea 2 Km. dall’abitato
di S. Pietro a Maida.

Il predetto fondo ha una giacitura non omogendatftinle particelle 100-
101-102 -103-104-105 e 36, sono caratterizzat@da pendenza mentre le
restanti particelle hanno una giacitura pianeggiaha parte di terreno a
forte pendenza é incolta mentre la restante padelt&vata ad uliveto ed
ospita circa 1.200 piante adulte, di una varietaldi del tipo Carolea, in
piena produzione. Sulla particella 32 sono presentivecchio fabbricato
rurale (di dimensione.12x10 m), costruito in muratardinaria e con forma

rettangolare, ed una casa colonica, in muraturduelipiani fuori terra.

4.2.14.1 Descrizione della casa colonica costrugalla particella 32

La casa colonica, in muratura, che insiste sullaiqedla 32 & stata
realizzata, presumibilmente, intorno agli anni 46om € stata accatastata.
Essa e costituita da due piani f.t., collegatidra da una scala in cemento,
ed ha una copertura a terrazzo di sup. utile padirea 119,94 mq

accessibile dal piano primo per mezzo di una scataa. Al momento del
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sopralluogo il fabbricato non € abitabile e nedassii lavori di
ristrutturazioni.

Il piano terra, adibito a zona giorno ed accessibile dal terresterno, ha
una superficie utile di 83,84 mq ripartita in 4atiqciascuno con superficie
utile di 14,00 mq) oltre ad un disimpegno (di stdipes utile pari a circa
27,84 mqg) che al momento del sopralluogo si presentin pessime
condizioni di manutenzione e conservazione. Infgiti la pavimentazione
che i rivestimenti, gli intonaci, la tinteggiaturée porte e gli infissi
necessitano di un intervento di rifacimento memggiempianti tecnologici
sono assenti. A servizio del suddetto piano insiste terrazzo della
superficie utile pari a circa 14,88 mq.

[l piano prim o, accessibile dal piano terra mediante una scalarmeato,
adibito a zona notte ed ha una superficie util®ldé4 mq ripartita in locali

ed ambienti variamente dimensionati e cosi digtiibcinque camere da

letto (sup. utile rispettivamente pari a circa 10,80 d%},/6 mq, 13,60 mq,
14,76 mq e 15,48 mq), un bagisup. utile pari a circa 4,32 mg ) un
disimpegno(sup. utile pari a 16,32 mq). A servizio del piasictrova un
balconcino della superficie di 1,20 mqg. Al momerdel sopralluogo
I'interno del piano presenta in pessime condizidhi manutenzione e
conservazione, infatti, i pavimenti, i rivestimené tinteggiatura,le porte e
gli infissi necessitano di rifacimento, mentre iglipianti tecnologici sono

assenti.
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4.2.14.2 Descrizione del fabbricato rurale ubicatsulla particella 32

Il fabbricato rurale ubicato sulla particella 32urea struttura in muratura di
pietrame dello spessore di circa 40 cm ed e corapiastin unico piano f.t.
Esso ha una superficie utile pari a circa 89,67 edgal momento del
sopralluogo si presenta allo stato di rudere, eks@rivo di pavimenti,
infissi, intonaco e impianti. La copertura € contpasa capriate in legno e

manto in tegole.

4.2.14.3 Descrizione del fabbricato rurale identiiato con la particella
31

Il fabbricato rurale, con struttura in muraturgpgdtrame, ubicato in localita
Impiano del comune di San Pietro a Maida e ceraito.U. del medesimo
comune con la particella 31, e costituito da unngiduori terra della
superficie utile di circa 30,92 mqg e versa in pass condizioni di

conservazione essendo privo di pavimenti, intonparte della copertura,

infissi ed impianti.

4.2.15 Dati catastali, confini e descrizione deltibnn.° 14 e 15
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| dati catastali dei lotti nn.°14 e 15 sono riagsumella seguente tabella,

mentre per la descrizione dei medesimi si rimaritia ralazione tecnica

d’ufficio redatta dal sottoscritto nella procedessecutiva n.°60/08.

N.C.E.U. comuneli LAMEZIA TERME

Ubicazione - Consistenza .
. . mappale beni dati di classamento catastale rendita
sezione| foglig catastale
principale| subalterng ci\?i;:o piano| zona| categorid classg vani | mq | in euro
Nicastro| 20 479 28 1 1 A/3 2 6 325,37
Nicastro| 20 479 29 1 1 A/3 2 5.5 298,25

5 Quesito n.°5

“Precisi la provenienza del bene al debitore esetate se questi risulti

essere l'unico proprietario, producendo anche l'atin virtu del quale ha

acquisito la proprieta; segnali, altresi, eventuacquisti mortis causa non

trascritti”.

Gli immobili oggetto della presente relazione , signnel comune di

Lamezia Terme- sezione di Sant'Eufemia -sui foglhdppa n.°46 e 47° ed

ubicati in loc. “Prato”- Frazione San Pietro Lameat-

del medesimo

comune, nonché gli immobili, precedentemente ditisarbicati nel comune

di San Pietro a Maida sono pervenuti in propriétéa in virtu dell’atto di

accettazione di eredita e acquiescenza a testamesdatto dal Notaio

Gianluca Perrella, del 17 ottobre 2002 rep.n.° 486&ccolta n.° 5777

registrato a Catanzaro il 5.11.2002 al n.°3946eskyitrascritto a Catanzaro

in data 21.10.2002 R.G. n.° 19472, R.P.n.° 15Q4f8all. n.°4)
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Si precisa che in virtu di questo atto i sig.ri xxano divenuti titolari del
diritto di nuda proprieta sui beni specificati menla sig.ra xxx (madre dei
xxx) e titolare di un diritto di usufrutto.

Nella seguente tabella sono indicate le quoteajyqeta di ciascun erede:

N.° Ubicazione Foglio Particella Sub Sgg:?eg}:
1 Lamezia Terme_ loc. Prato a7 309
Nuda
2 Lamezia Terme_ loc. Prato a7 379 Proprieta: xxx
= (1000/1000) -
3 Lamezia Terme_ loc. Prato a7 398 Usufrutto: Xxx
4 San Pietro a Maida 13 645 2
5 San Pietro a Maida 13 645 1101
6 Lamezia Terme_ loc. Prato 46 221
7 Lamezia Terme_ loc. Prato 46 222
8 Lamezia Terme_ loc. Prato 46 223
9 Lamezia Terme_ loc. Prato 46 255
10 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 380
11 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 381 N_ud\a
12 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 382 P(rlc:);g(lﬁtlaoogx
13 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 383 Usufrutto: xxx
14 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 384
15 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 397
16 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 400
17 San Pietro a Maida 13 644 1
18 San Pietro a Maida 13 655
Nuda
19 Lamezia Terme_ loc. Prato| 46 276 Proprieta: xxx
- (1/2) — xxx
(1/2) -
20 Lamezia Terme_ loc. Prato 46 277 Usufrutto: xxx
21 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 183
22 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 184
23 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 404
24 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 405
25 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 406
26 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 407
27 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 408
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28 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 409
29 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 410
30 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 411
31 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 412
32 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 413
33 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 414
34 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 415
35 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 416
36 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 417
37 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 418
38 San Pietro a Maida 12 230
39 San Pietro a Maida 12 233
40 San Pietro a Maida 12 292
41 San Pietro a Maida 17 31

42 San Pietro a Maida 17 32

43 San Pietro a Maida 17 36

44 San Pietro a Maida 17 100
45 San Pietro a Maida 17 101
46 San Pietro a Maida 17 102
47 San Pietro a Maida 17 103
48 San Pietro a Maida 17 104
49 San Pietro a Maida 17 105
50 San Pietro a Maida 17 119
51 San Pietro a Maida 17 143
52 San Pietro a Maida 17 144
53 San Pietro a Maida 17 145
54 San Pietro a Maida 17 146
55 San Pietro a Maida 17 147
56 San Pietro a Maida 17 148
57 San Pietro a Maida 17 149
58 San Pietro a Maida 17 150
59 San Pietro a Maida 17 151
60 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 330
61 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 399
62 Lamezia Terme_ loc. Prato 47 401
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Dalle ricerche effettuate non si sono evinti actjuisortis causa non

trascritti.

6 Quesito n.°6

“Valuti la possibilita di una divisione dei beni irtaso di comproprieta e,
ove sussistano i presupposti, predisponga un progeti divisione in
natura dei medesimi, con la specifica indicazionei ccomproprietari e
delle loro generalita, la formazione delle singolenasse e la
determinazione degli ipotetici conguagli in denaro”

| beni periziati risultano essere in comproprie¢fledsole persone esecutate
e pur non essendo necessaria una divisione eyigyttstata contemplata

anche tale possibilita al fine di facilitarne landéa.

7 Quesito n.°7

“Dica dello stato di possesso del bene, con l'iradimne, se occupato da
terzi, del titolo in base al quale e occupato eldaionsistenza del nucleo
familiare dell’occupante, con particolare riferimen alla esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoreento, di cui dovra
specificare la data di scadenza della durata, lataladi scadenza per
'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascitssata o lo stato della
causa eventualmente in corso per il rilascio, e diritti reali (quali

usufrutto, uso, abitazione, servitu, etc.) che deiino la piena fruibilita
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del cespite, indicando, anche per questi ultimg\entuale anteriorita alla
trascrizione del pignoramento”

Tutti gli immobili pignorati sono in possesso deflersone esecutate ad
eccezione dei beni descritti nei lotti 1, 3, 48%& 11, la particella 397/b del
lotto 5 e la particella 398/a del lotto 6. Piugsamente i lotti nn°1, 3, 4, la
particella 397/b del lotto 5 e la particella 398l lotto 6 sono occupati
dalla xxx in virtu di contrato di locazione regetiv a Lamezia Terme in
data 01/03/2004 al n.° 351 serie(&r all. n.°19) Si precisa che detto
contratto, della durata di 25 anni é stato stipulat data anteriore al
pignoramento e scadra in data 01/03/2029. Il |aoffd € occupato dal sig.
XXX, in virtu di contratto di locazione commerciaigulato con il sig. Xxxx e
registrato in data 20/04/2012 presso I'Ufficio deEntrate di Lamezia
Terme al n.° 1048 serie(8fr all. n.°19),il lotto n.°8 & utilizzato, in assenza
di contratto, dal sig. xxx come deposito di materaili mentre il lotto
n.°11 e utilizzato, in assenza di titolo, dal sigx che vi svolge attivita di

falegname. Sui terreni ubicati in localita “Impidrdel comune di SaRietro
a Maida e censiti al CT del medesimo comune sulidodj mappa 17 particelle ex 27

(attualmente 146, 147 e 148) ex 33 (attualmente1843e 145), 32, 101, 105 e 119
insiste una servitu coattiva da elettrodotto a faa xxx.

Tale servitu, regolata da scrittura privata defl072004 rep. n.°74227, con
sottoscrizione autenticata dal notaio Agapito Ras@armela di Lamezia
Terme, € stata trascritta presso C.RR. Il. di Catanin data 28/10/2004 ai

nn.° 23837/1502&fr all. n.°3) e pertanto e anteriore al pignoramento.
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Si precisa che sul fabbricato identificato con datigella 309 e descritto nel
lotto n.°6 insiste un vincolo di destinazione ad esclusivo abitativo per il
sig. xxx e per la sua famiglia (ai sensi dell'@&4. della L. 47/85), in favore
del Comune di Lamezia Terme. Detto vincolo é staéscritto in data
22/03/2004 ai nn.°5383/37§6fr all. n.°3).

Si precisa , ancora, che allo stato attuale nanun accesso diretto sui beni
descritti nel lotto 2 e si dovra, pertanto, reaizzuna servitu di passaggio
sulle particelle 397 e 400. Su tutti i beni oggedtdla presente relazione

(lotti da 1 a 13) insiste urdiritto di_usufrutto a favore della_sig.ra xxx

istituito in data anteriore al pignoramento.

8 Quesito n.°8

“Indichi il regime patrimoniale del debitore, se odugato, a tal uopo

producendo l'estratto dell'atto di matrimonio ed ieenziando la
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sussistenza di eventuali convenzioni patrimonidpartate a margine dello
stesso e la data della relativa annotazione”

L’esecutato xxx risulta essere coniugato ed inmegili comunione dei beni
con la sig.ra xxx (anch’essa esecutata nella puoeea®60/08). Essi hanno
contratto matrimonio nel Comune di xfofr all. n.° 16).

L’esecutato xxx € coniugato con la sig.ra xxx. EbBanhno contratto
matrimonio nel Comune di xxx ed hanno scelto ilimeg patrimoniale di
separazione dei beni.

L’ esecutata xxx, € la madre degli altri esecyf&yX).

9 Quesito n.°9

“Riferisca dell’'esistenza di formalita, vincoli, @neri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno aico dell’acquirente,
ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incienti sull’attitudine
edificatoria dello stesso o i vincoli connessi cdnsuo carattere storico
artistico, ovvero di natura paesaggistica e similndichi, in particolare,
'importo annuo delle spese fisse di gestione o mtEmzione ( es. spese
condominiali ordinarie); le eventuali spese straondrie gia deliberate,
ma non ancora scadute; le eventuali spese condoalinscadute e non
pagate negli ultimi due anni anteriori alla data tla perizia; le eventuali
cause in corso; le domande giudiziali (precisandole cause con le stesse
introdotte siano ancora in corso ed in che statolg convenzioni

matrimoniali i provvedimenti di assegnazione delleasa coniugale
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trascritti contro il debitore e, quanto a questitirhi, anche solo emessi
prima del pignoramento nonché le eventuali obbligaa propter rem)”
Sugli immobili ubicati in loc. “Prato”- Frazione @an Pietro Lamentino -
del comune di Lamezia Terme, censiti al C.U del esedo comune
(sezione Sant’'Eufemia) sul foglio di mappa nn.°4&/eesiste un vincolo di
natura paesaggistica (ai sensi della Legge 1499/B8gge Regionale n.23
del 12/04/1990 comma 1° art.6 lettera S e s.md)ua vincolo di
affrancazione. Infatti i terreni censiti nel ComutieLamezia Terme- sez.
Sant’Eufemia- sui fogli di mappa 46 e 47 sono staeal Comune di San
Pietro a Maida e su di essi la famiglia xxx vantadiritto di livello per
come meglio specificato nel paragrafo 16.

Sui terreni censiti nel comune di San Pietro a Maidl foglio di mappa 12
particelle nn.° 230, 233, 292 e foglio di mappa gdafticelle nn.° 36,
100,101,102,103,104, 105, 119 e 149 insiste unolonarogeologico e
forestale ai sensi del R.D.L. 3267/23 e s.m.i.

Sul terreno censito nel comune di San Pietro a Maid foglio di mappa 17
particelle nn.°© 143, 144, 145 146, 147,148, 1501 ifsiste il vincolo
cimiteriale ai sensi dell’art. 338 del T.U. che nmnsente 'edificazione o
I'ampliamento di nuovi edifici.

Sui terreni censiti nel Comune di San Pietro a Madl foglio di mappa 17
particella 146, 147, 148, 33, 119, 32,101,102 ed B8fata istituita, a favore
della societa xxx una servitu di passaggio e direldotto inamovibile ai

sensi dell’art. 9 D.P.R. 342 del 18/05/1965.
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Dalle ricerche effettuate non sono emersi provvediindi assegnazione
della casa coniugale trascritti contro i debitaynohé obbligazioni propter

rem.

10 Quesito n.° 10

“Riferisca dell’esistenza di formalita, vincoli e reri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene che saranno canaéllo che comunque
risulteranno non opponibili all’acquirente (iscrizini ipotecarie,
trascrizioni di pignoramenti, trascrizioni di seqsé&i conservativi, etc.),
indicando in particolare i creditori iscritti (cioei creditori muniti di
ipoteca o privilegi immobiliari) e i costi relatiyer le cancellazioni”
Per accertamenti eseguiti presso I'agenzia deltdea a carico dei sig.ri
» XXX
» XXX
» XXX
e risultato che gli immobili, oggetto della preserglazione, sithei Comuni
di Lamezia Terme e di San Pietro a Maida, sono ajradalle seguenti
formalita che saranno cancellate o che comunquesacanno opponibili
all'acquirente:
» Iscrizione contro del 26 giugno del 2000 reg. part. n.° 1658 reg.
gen. 13859, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 26312 redatto raahio Agapito

Rosaria Carmela in data 23/06/2000 a favore dedlacB Antoniana
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Popolare Veneta s.p. a. con sede in Padova coxitrd_{poteca ha
per oggetto I'immobile distinto al C.U. del Comude Lamezia
Terme, sezione di Sant’Eufemia, al foglio di mapga47 part. 379,
400, 401, 221, 222, 223, 255, 382, 381, 384, 388cimé I
immobile censito al C.U. del Comune di San PietrMaida sul
foglio di mappa 13 particella 655.

Iscrizione contro del 10 settembre del 2002 reg. part. n.° 2062 reg.
gen. 16079, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 47733 redatto radhio Perrella
Gianluca in data 07/09/2002 a favore di Romagna B&iica di
Credito Coperativo S.C. con sede in Savignano siid®ne contro
xxx. L'ipoteca ha per oggetto gli immobili distinal C.U. del
Comune di Lamezia Terme, sezione di Sant’Eufemidpglio di
mappa n.° 47 par2l, 222, 223, 255 383 397, 182, 183, 184,
188, 189, 310, 311, 312, 398399 , foglio di mappa 46 particelle
276 e 277, nonche gli immobili censiti al C.U. @mune di San
Pietro a Maida sul foglio di mappa 13 particell&6647, 644 sub 1
645 sub 2, 645 sub 1101, foglio di mappa 12 pdktica.°230, 233,
292, foglio di mappa n.°17 particelle nn.° 31, 33, 36. 100, 101,
102, 103, 104, 105, 119, 27, e 118.

Iscrizione contro del 22 febbraio del 2000 reg. part. n.° 373 reg.
gen. 2996, Ipoteca volontaria derivante da attacalicessione a

garanzia di mutuo, atto n.° rep. 26312 redattorddio Gianluca
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Perrella in data 21 febbraio 2000 a favore delladdaNazionale del
Lavoro s.p. a. con sede in Roma contro xxx. L’ipatéha per
oggetto I'immobile distinto al C.U. del Comune darhezia Terme,
sezione di Nicastro, al foglio di mappa n.° 20 p&r9 sub 28 e 29.
Iscrizione contro del 16 gennaio del 2003 reg. part. n.° 109 reg.
gen. 858, Ipoteca volontaria derivante da atto ahcessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 50450 redatto radhio Perrella
Gianluca in data 14/01/2003 a favore di Banca deddo
Cooperativo del Lametino S.C.A.R.L. con sede imBjeli contro
xxx. L'ipoteca ha per oggetto gli immobili distinal C.U. del
Comune di Lamezia Terme, sezione di Sant’'Eufemidpglio di
mappa n.° 47 parR2l, 222, 223, 255 383 397, 182, 183, 184,
188, 189, 310, 311, 312, foglio di mappa 46 paltac276 e 277,
nonché gli immobili censiti al C.U. del Comune darSPietro a
Maida sul foglio di mappa 13 particelle 655, 6474 &ub 1 645 sub
2, 645 sub 1101, foglio di mappa 12 particelle 280, 233, 292,
foglio di mappa n.°17 particelle nn.° 31, 32, 38, 300, 101, 102,
103, 104, 105, 119, 27, e 118.

Iscrizione contro del 18 aprile 2003 reg. part. n.° 1665 reg. gen.
7329, Ipoteca volontaria derivante da atto di cesitme a garanzia
di mutuo fondiario, atto n.° rep. 52791 redatto dafaio Gianluca
Perrella in data 17 aprile 2003 a favore della BaNazionale del

Lavoro s.p.a.. con sede in Roma contro xxx. L'ipateha per
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oggetto I'immobile distinto al C.U. del Comune darhezia Terme,
sezione di Nicastro, al foglio di mappa n.° 20 p&r9 sub 28 e 29.
Iscrizione contro del 9 maggio 2003 reg. part. n.° 1833 reg. gen.
8752, Ipoteca volontaria derivante da atto di cesime a garanzia
di finanziamento, atto n.° rep. 53166 redatto datlaim Gianluca
Perrella in data 6 maggio 2003 a favore della BaAn#oniana
Popolare Veneta s.p.a.. con sede in Padova coxtrd ipoteca ha
per oggetto I'immobile distinto al C.U. del Comude Lamezia
Terme, sezione di Sant’Eufemia, al foglio di mapga47 part. 379;
Iscrizione contro del 24 settembre del 2003 reg. part. n.° 3038 reg.
gen. 17695, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 55989 redatto radhio Perrella
Gianluca in data 17/09/2003 a favore di Banca Aatta Popolare
Veneta con sede in Padova contro xxx. L'ipotec@draoggetto gli
immobili distinti al C.U. del Comune di Lamezia Tez, sezione di
Sant’Eufemia, al foglio di mappa n.° 47 patQ0 381, 382 383
384, foglio di mappa 46 particelle 221, 222, 223, 256nehé gli
immobili censiti al C.U. del Comune di San Pietraviaida sul
foglio di mappa 13 particelle 655.

Iscrizione contro del 07 maggio del 2004 reg. part. n.° 1423 reg.
gen. 8495, Ipoteca volontaria derivante da attacalicessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 62043 redatto radhio Perrella

Gianluca in data 04/05/2004 a favore di Banca ded@o
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Cooperativo del Lametino S.C.A.R.L. con sede imBjeli contro
XxxX. L'ipoteca ha per oggetto I'nmmobile distintd &.U. del
Comune di Lamezia Terme, sezione di Sant’'Eufemidpglio di
mappa n.° 47 par809.

Iscrizione contro del 14 marzo 2005 reg. part. n.° 1414 reg. gen.
5944, Ipoteca legale derivante a norma dell’aftDPR29/09/1973
n.°602, atto n.° rep. 3458/30 redatto dal E.TRP.A. in data 1
marzo 2005 a favore E.T.R. S.P.A. con sede in Gxaseantro xxx.
L’ipoteca ha per oggetto 'immobile distinto al C.del Comune di
Lamezia Terme, sezione di Nicastro, al foglio dippen.° 20 part.
479 sub 28;

Trascrizione contro del 30 settembre 2006 reg. part. 11846 reg.
gen. 17724 derivante da atto giudiziario Verbalepiginoramento
immobili rep. n.° 500/2006 del 9 agosto 2006 a favdi Banca
Antoniana Popolare Veneta spa con sede in Padowaocexx.
L’ipoteca ha per oggetto gli immobili distinti al\@. del Comune di
Lamezia Terme, sezione di Sant’Eufemia, al fogliondppa n.° 47
part. 379, 400, 401, 221, 222, 223, 255, 382, 384, 383, 397,
380, 182, 183, 184, 188, 189, 310, 311, 312, 308, 379, 330 e
399 nonché quelli censiti al C.U. del Comune di Batro a Maida
sul foglio di mappa 13 particelle 655, 647, 644 §ud5 sub 2, 645

sub 1101, foglio di mappa 12 particelle nn.°2303,232, foglio di
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mappa n.°17 particelle nn.° 31, 32, 33, 36. 100Q,, 102, 103, 104,
105, 119, 27, e 118.

Trascrizione contro del 18 dicembre 2006 reg. part. 15962 reg. gen.
24339 derivante da atto giudiziario Verbale di pigmmento
immobili del 29/08/2006 rep. n.° 861, a favore dinSorzio Agrario
Provinciale di Catanzaro con sede in Catanzaro raomix.
L’ipoteca ha per oggetto gli immobili distinti al\@. del Comune di
Lamezia Terme, sezione di Sant’Eufemia, al fogliondppa n.° 46
particelle 276, 277, e foglio di mappa n.°47 patte 182, 380 e
382.

Trascrizione contro del 12 settembre 2007 reg. part. 10341 reg.
gen. 16462 derivante da atto giudiziario Verbalepiginoramento
immobili rep. n.° 708 del 6 agosto 2007 a favdr®omagna EST
Banca di Credito Coperativo S.C. con sede in Sawignsul
Rubicone contro xxx. L'ipoteca ha per oggetto gimobili distinti
al C.U. del Comune di Lamezia Terme, sezione di'Gafemia, al
foglio di mappa n.° 47 parR21, 222, 223, 255383 397, 182, 183,
184, 188, 189, 310, 311, 312, 3@8399 , foglio di mappa 46
particelle 276 e 277, nonché gli immobili censitCaU. del Comune
di San Pietro a Maida sul foglio di mappa 13 patlec655, 647, 644
sub 1 645 sub 2, 645 sub 1101, foglio di mappa ag&igelle
nn.°230, 233, 292, foglio di mappa n.°17 particelte® 31, 32, 33,

36. 100, 101, 102, 103, 104, 105, 119, 27, e 118.
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Trascrizione contro del 31 marzo 2008 reg. part. 3068 reg. gen.
4847 derivante da atto giudiziario Verbale di pigmoento immobili
del 28/02/2008 rep. n.° 287, a favore di xxx cont®. L'ipoteca ha
per oggetto la nuda proprieta (spettante a xxxgli slmmobili
distinti al C.U. del Comune di Lamezia Terme, seeiodi
Sant’Eufemia, al foglio di mappa n.° 47 pa&Rl 222, 223, 255
381,382, 383, 384, 397,40083, 184, 404, 405, 406, 408, 409, 410,
411, 412, 413, 414, 415, 416, 417, 418, foglio dppma 46 particelle
276 e 277, nonché gli immobili censiti al C.U. @¥mune di San
Pietro a Maida sul foglio di mappa 13 particell&6647 (attuale
644 sub 1), foglio di mappa 12 particelle nn.°2383, 292, foglio di
mappa n.°17 particelle nn.° 31, 32, 33, 36. 10Q, 102, 103, 104,
105, 119, 143,144,145, 146, 147, 148, 149 e 150.

Trascrizione contro del 10 luglio 2008 reg. part. 7354 reg. gen.
11580 derivante da atto giudiziario Verbale di pigrmento
immobili del 02 luglio 2008, a favore di Banca Antana Popolare
Veneta con sede in Padova contro xxx. L'ipotecgéraoggetto gli
immobili distinti al C.U. del Comune di Lamezia Tez, sezione di
Nicastro, al foglio di mappa n.° 20 part. 479 sud @ 29 e
I'immobile censito nel medesimo comune sezione 'Gafgémia al
foglio di mappa n.°47 particella 379.

Trascrizione contro del 22 marzo 2004 reg. part. 3760 reg. gen.

5383 derivante da atto unilaterale d’obbligo edlizep. n.°8117 del
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10/03/2004 redatto dal dott. xxx in qualita di stgrio generale del
Comune di Lamezia Terme, a favore del Comune didzaaTerme.
L’atto ha per oggetto I' immobile distinti al C.Wdlel Comune di
Lamezia Terme, sezione di S. Eufemia, al fogliardippa n.° 47
part. 309.

Si precisa che nell'allegato n.°2 sono riportatefdemalita effettuate a

carico degli esecutati, comprensive delle annotazibcancellazione, e che

dall’esame dei fascicoli in atti i creditori is¢risono:

* Banca Antoniana popolare Veneta

* MPS Gestione Crediti (subentrata a Banca Antonpapelare Veneta);

» |[talfondiario s.p.a.;

XXX

* San Paolo Banco di Napoli s.p.a.;

 Romagna est Banca di Credito Coperativo ;

e Banco di Napoli s.p.a.;

¢ XXX
e Enel;
¢ XXX

* Consorzio Agrario Provinciale di Catanzaro;
e Banca di credito Cooperativa del Lametino;
* Banca Nazionale del Lavoro;

° XXX.
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In merito ai costi da sostenersi per le cancell@zao restrizioni delle
formalita pregiudizievoli gravanti sugli immobilignorati considerato che

* La cancellazione ddgni singolo pignoramentocomporta un costo pari
a Euro 262,00 per tasse ipotecarie, imposte ipogeedollo.;

* La cancellazione e/o restrizione di ogroteca volontariaeseguita con
riferimento al D.P.R. 601/73, comporta un costa pdturo 35,00 per
tasse ipotecarie;

* La cancellazione e/o restrizione aljni altra ipoteca volontaria e/o
ipoteca giudiziale comporta un costo pari a Euro 94,00 per tassedgrie

e bollo oltre 1o 0,50% dell'importo totale iscritton un  minimo  di €
262,00;

» La trascrizione del decreto di trasferimento, detefato entro un mese
dalla data di aggiudicazione, comporta un costogérl68,00;

avremo che il costo totale per le cancellazione elbvute trascrizioni, se
verranno effettuate nell’arco di un mese dall’emoiss del decreto di
trasferimento, € pari allimporto schematizzato mEsiscun lotto nella

seguente tabella:

Lotto Costi per trascrizioni e cancellazioni

=

€2.179,10

€ 1.550,10

€1.917,10

€1.847,10

€1.882,10

€1.847,10

€1.585,10

€1.847,10

O OO(IN[O|O |~ WIN

€1.585,10

Proc. Esc. n.° 57/06 67



Studio tecnico ing. Giovambattista CHIRILLO
C.so Numistrano, 79 88046 Lamezia Terme (Cz)
Telefax. 0968/25639 Cell. 340/8208847
E-mail: gianni.ing.chirillo@tiscali.it

10 €1.585,10
11 €1.882,10
12 €1.847,10
13 €1.847,10
14 €1.358,10
15 €1.323,10

Tali costi sono comprensivi dell’onorario di unnéo nonché delle marche

da bollo per ottenere le copie conformi dei deatetrasferimento.

11 Quesito n.° 11

“Acquisisca e depositi aggiornate visure catastalideipotecarie per
immobile e per soggetto (a favore e contro), questdtime in forma
sintetica ed integrale, riferite almeno al ventenra antecedente la data di
conferimento dellincarico, segnalando eventuali dicrasie tra le
risultanze delle stesse all’esito di accurato contflo incrociato”

Le visure catastali ed ipotecarie degli immobiligego della seguente
perizia sono riportate rispettivamente negli altegecanti i numeri 2 e 3.

Il sottoscritto dai rilievi effettuati e tramite itontrollo incrociato delle
visure catastali ed ipotecarie, allegate agli dittcausa, con il certificato
notarile e con gli atti di pignoramento ha riscatdr che gli immobili
indicati nella seguente tabella hanno subito n@&lpte dei frazionamenti e,
pertanto, attualmente hanno identificativi catasthfferenti rispetto a quelli

indicati negli atti di pignoramento.

Ubicazione Foglio | Particella| Particelle derivate
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soppressa
Lamezia Terme - loc. Prato a7 182 404-405-406-407
Lamezia Terme - loc. Prato 47 188 408-409-410
Lamezia Terme - loc. Prato a7 189 411-412
Lamezia Terme - loc. Prato a7 310 413-414
Lamezia Terme - loc. Prato 47 311 415-416
Lamezia Terme - loc. Prato a7 312 417-418
Lamezia Terme - loc. Prato 47 326 400-401
San Pietro a Maida - Via Melito ,1 13 647 644 sub 1
San Pietro a Maida - loc. Inpian 17 27 146-147-148
San Pietro a Maida - loc. Inpian 17 33 143-144-145
San Pietro a Maida - loc. Inpian 17 118 149-150-151

E’ altresi emerso che non essendo stata effettaateltura dell’atto di
accettazione dell’eredita del sig. xxx nelle visgegastali i beni pignorati

risultano ancora in testa al de cuis.

12 Quesito n.°12

“Riferisca della verifica della regolarita edilizise urbanistica del bene
nonché l'esistenza della dichiarazione di agibilitadello stesso, in
particolare indichi la destinazione urbanistica deerreno risultante dal
certificato di destinazione urbanistica di cui adltt. 30 del T.U. di cui al
D.P.R. 6.6.01 n.° 380, nonché le notizie di cui'att. 46 del T.U. e di cui
all'art. 40 della L. 28.02.85 n.°47, e succ. mod; ¢aso di insufficienza di
tali notizie, tale da determinare le nullita di cwll’art. 46, comma 1, del
citato T .U., ovvero di cui art. 40, co. 2, dellaata L. 47/85, faccia di
tanto Il'esperto menzione nel riepilogo, con avverta che
'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti,avvalersi delle

disposizioni di cui all'art. 46 comma 5, del citafb.U. e di cui all'art.40,
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comma 6, della citata L. 47/85; quantifichi, poigleventuali spese di

sanatoria e di condono”

12.1 Regolarita edilizia immobili descritti nel loto 1

Gli immobili facenti parte del lotto n.°1 ed indiliati nella seguente
planimetria con le letterd,C1, D, E1, E2, F1, F4, G, H, I, L, M, Nsono
stati realizzati in assenza di permesso di costruir

Gli immobili individuati, invece, con le letter&2 e F3 sono degli
ampliamenti, abusivi, di un immobile realizzatcejpoca anteriore al 1967 e

come tale regolare.

e INdVidUBZION® Corpi di fabbrica'nk,

nel lotte n.*1

Gli immobili B e C sono regolari atteso che sono stati realizzagpaca

antecedente al 1967.
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L’'immobile A periziato dal sottoscritto consulente tecnico fitid é
differente rispetto a quello realizzato con la @ssione edilizia in variante
n.°1612 del 25/01/198(&fr all. n.°8)

Infatti negli elaborati grafici, allegati alla sustth concessione edilizia, il
manufatto figura come capannone in muratura mensattoscritto C.T.U.
in occasione del sopralluogo effettuato ha appuiin realta € una tettoia
con struttura in ferro e copertura con teli traspg(cfr all. n° 1)

Gli abusi commessi per realizzare i corpi di fabdD, E1, F2, F3, G ed |
sono classificabili in quelli contemplati dal D.269/2003,che consente la
sanatoria degli abusi edilizi commessi fino al 312003, nella tipologia 1
(opere realizzate in assenza o in difformita delldi abitativo edilizio e non
conformi alle norme urbanistiche e alle prescriziotegli strumenti
urbanistici alla data di entrata in vigore del preedimento) mentre gli
abusi commessi per realizzare i corpi A,&, Fi, F4, H, L, M, N e le serre
in quanto classificabili come opere precarie nomportanti un aumento di
volumetria si possono classificare nella tipologi@.. opere non valutabili
in termini di superficie e di volume).

Nelle tabelle che seguono sono esplicitati i caldelle spese di condono.
Si precisa che i costi presi in considerazione lpesanatoria sono quelli
stabiliti dalla normativa nazionale nelle tabelle ®©, atteso che la Regione
Calabria non ha legiferato in materia, e si apgliah pertanto, I'oblazione
in misura pari a 100,00 €/mq per gli immobili deati ad abitazione, gli

oneri concessori pari a 55,00 €/mq per le nuovérezsni e ampliamenti
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destinate ad alloggio, mentre per la porzione dnahile non destinate ad

alloggio si applichera I'oblazione pari a 150,0én§/e gli oneri concessori

pari a 55,00 €/mq. Per le opere che non hannoccrediime (tipologia 6)

I'oblazione é stata determinata in € 516,00.

Nelle tabelle che seguono sono indicati in sintesisti necessari per sanare

gli abusi riscontrati sugli immobili costituentildtto n°1:

CALCOLO DELL'OBLAZIONE IMMOBILI ADIBITI AD ALLOGGI OPERAI
Tipologia di abuso con misure dell'oblazione espree in valori al mq
1. 2.
- - 3. 6. Importo
Cor_po Supe_rf|C|e Superficie Superficie |4.Tipologia 5. Misura totale
di utile non . \ ; . .
. . . . . complessivg dell'abuso | oblazione(€/mq)| dell'oblazione
fabbrica | residenziale| residenziale
(ma) (€)
(mq) (mq)
G 154,65 154,65 1 € 100,00 € 15.465,00
I 36,51 36,51 1 € 100,00 € 3.651,00

La superficie non residenziale (2) deve essereipfiotita per 0,6.
La superficie complessiva (3) € data dalla somnfia daperficie utile abitabile (1) e della supeHig
non residenziale (2).

CALCOLO OBLAZIONE IMMOBILI NON RESIDENZIALI
Individuazione | Tipologia ﬁg{:&ﬁgﬁ ciumpeltrefécsli?/a Tariffa Tot
immobile Abuso . ; P oblazione | Oblazione
residenziale (Sc)
D 1 73,01 73,01 € 150,00 € 10.951,50
El 1 17,01 17,01 € 150,00 € 2.551,50
F2 1 6,9 6,90 € 150,000 € 1.035,00
F3 1 13,09 13,09 €150,00 € 1.963,50

CALCOLO OBLAZIONE TIPOLOGIA 6

Corpo di fabbrica Tipologia Abuso Tot Oblazione
A 6 € 516,00
C: 6 € 516,00
E, 6 € 516,00
F, 6 €516,00
Fs 6 €516,00
H 6 €516,00
L 6 € 516,00
M 6 € 516,00
N 6 €516,00
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Serre

€ 15.480,00

CALCOLO ANTICIPAZIONE DEGLI ONERI CONCESSORI

Nuove costruzioni ampliamenti

1. Numero di 2. Misura 3. Superficie 6. Importo
abitanti anticipazione (€/mqg)| complessiva (mq)* . .tota_le
anticipazione (€)
Tra 10.000 e
100.000 abitanti € 55,00 301,17 € 16.564,35
ALTRI COSTI
Onorario
Ubicazione | Dirittigi | 'arce da tecnico + | 5. Totale
Immobile Segreteria bollo da | Accatastamento r|Ie_1$_c|o altri costi
14,62 € certificato (€)
di agibilita
Loc. Prato lotto 1 € 1.600,00| € 467,84 € 22.000,00 € 15.000©€39.067,84
Sommano| € 39.067,84

Riassumendo i costi necessari per sanare gli givasenti sugli immobili

del lotto n°1 sono pari & 111.373,69.

Il terreno censito nel comune di Lamezia Termeiosez Sant’'Eufemia- sul

foglio di mappa 47 particelle nn.° 183, 184, 40854406, 407, 408, 409,

410, 411, 412, 413, 414, 415, 416,417 e 418 riedidaterno del Nucleo

Industriale di Lamezia Terme ed e identificato matrumento urbanistico

vigente come zona MSA (area di salvaguardia agrj¢ofr all. nn.°6 e 11)

Per ottenere il rilascio del permesso di costruiresanatoria, occorrera

fornire all’'Ufficio Condoni del Comune di Lameziaefime i seguenti

elaborati:

+ Relazione tecnica contenente la descrizione detiabile;
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» Piante sezioni prospetti dellimmobile;

» Perizia giurata sulla consistenza dell’'immobile;

» Certificato di idoneita Statica dell'immobile

» Titolo di proprieta;

» Stato di famiglia;

» Parere paesistico ambientale, ai sensi della Lagd497/39 e della
Legge Regionale23/90 art. 6, comma 1, lettera &re la zona di
ubicazione dell'immobile vincolata;

* Dichiarazione sugli scarichi fognari;

* Ricevuta del versamento degli oneri di urbanizzaeidel costo di
costruzione e dell’'oblazione;

Dalle ricerche effettuate dal Sottoscritto pressompetenti uffici € emersa
la mancanza del certificato di agibilita per tufabbricati costituenti il lotto

n°l.

12.2 Regolarita edilizia immobili descritti nel loto 2

Dalle indagini effettuate dal sottoscritto constdepresso I'Ufficio tecnico
del Comune di Lamezia Terme & emerso che il fabtwricensito nel
medesimo comune, sezione Sant’'Eufemia, sul foglimappa 47 particella
330 € stato edificato abusivamente.

Dalle indagini eseguite presso I'Ufficio condonié&sipoi, constatato che il

medesimo immobile é stato interessato dalla praticeondono n.° 8538.

Per completare l'iter di condono avviato, ed ottenkrilascio del permesso
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di costruire in sanatoria, occorrera fornire alficio Condoni del Comune
di Lamezia Terme, entro 120 giorno dalla data @elreto di trasferimento
emesso dal G.E. del Tribunale di Lamezia Termegusenti elaborati:

» Piante sezioni prospetti dellimmobile;

» Perizia giurata sulla consistenza dell’'immobile;

o Certificato d’idoneita Statica dellimmobile o pretito di
adeguamento sismico, o dichiarazione liberatorila $10n necessita
di adeguamento sismico delle opere;

» Titolo di proprieta;

« Atto unilaterale d'obbligo registrato e trascrittpresso la
conservatoria RR.II. di Catanzaro.

» Atto notorio attestante di non avere carichi petid@nrelazione ai
delitti di cui agli art. 416 — bis, 648 — bis e 648ter del codice
penale.

* Atto impegno oneri di concessione

» Dichiarazione sullo stato degli scarichi fognari

» Parere paesistico ambientale, ai sensi della Lagd497/39 e della
Legge Regionale23/90 art. 6, comma 1, lettera &reo la zona di
ubicazione dell'immobile vincolata

* Ricevuta del versamento degli oneri di urbanizzaeidel costo di
costruzione e dell'oblazione che ad oggi ammontancirca €
6.000,00

Le spese da sostenersi sono di seguito esplicitate
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Marche Onorario
Ubicazione | Diritti di da . Oneri te_cmcc_) + 5. Totale
; . bollo | Oblazione .| rilascio ;
Immobile | Segreteria concessori o costi (€)
da certificato
14,62 € di agibilita
Part. 330 €100,00f €29,24 €4.000,00 € 2.000,00¢.8680,00| € 10.929,24

Dalle ricerche effettuate dal Sottoscritto pressompetenti uffici € emersa

anche la mancanza del certificato di agibilita.

12.3 Regolarita edilizia immobili descritti nel loto 3

Il terreno censito nel comune di Lamezia Termetosez Sant’Eufemia- sul
foglio di mappa 46 particelle nn.° 221, 222, 2235 2ricade all’interno del
Nucleo industriale di Lamezia Terme ed é identibcaello strumento
urbanistico vigente come zona MSA (area di salvetjaaagricola)(cfr all.
n.°6 e 11)

Su detto terreno insistono delle serre realizzatasisenza di permesso di
costruire. Tale abuso € classificabile in quellinteonplati dal D.L.
269/2003,che consente la sanatoria degli abusi edilizi cogsméno al
31.03.2003, come opere precarie che non hanno atapan aumento di
volumetria e si possono, pertanto, classificar&arglologia 6( .. opere non

valutabili in termini di superficie e di volume).
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Per tali opere I'oblazione fissata € di € 516,@&danto i costi necessari per
sanare gli abusi riscontrati sugli immobili costitdi il lotto 3 sono pari ad €

2.064,00 come di seguito schematizzato

CALCOLO OBLAZIONE TIPOLOGIA 6

Corpo di fabbrica Tipologia Abuso Tot Oblazione

4 Serre 6 € 2.064,00

12.4 Regolarita edilizia immobili descritti nel loto 4

Il terreno censito nel comune di Lamezia Termeziogee Sant’Eufemia- sul
foglio di mappa 46 particelle nn.° 276 e 277 ricatlenterno del Nucleo
industriale di Lamezia Terme ed e identificato medtrumento urbanistico
vigente come zona MSA (area di salvaguardia agcofr all. nn.°6 e 11)
Su detto terreno insistono delle serre realizzatasisenza di permesso di
costruire. Tale abuso €& classificabile in quellinteonplati dal D.L.
269/2003,che consente la sanatoria degli abusi edilizi cossméno al
31.03.2003, come opere precarie che non hanno atapan aumento di
volumetria e si possono classificare nella tipaogy .. opere non valutabili
in termini di superficie e di volume).

Per tali opere I'oblazione fissata dal menzionata. B di € 516,00 e

pertanto i costi necessari per sanare gli abusiomisati sulle serre

costituenti il lotto 4 sono pari ad e 2.064,00 cainseguito schematizzato

CALCOLO OBLAZIONE TIPOLOGIA 6
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Corpo di fabbrica Tipologia Abuso Tot Oblazione

4 Serre 6 € 2.064,00

12.5 Regolarita edilizia immobili descritti nel loto 5

Dalle indagini effettuate dal sottoscritto press#ficio tecnico del Comune

di Lamezia Terme e emerso che i fabbricati cemgtimedesimo comune-
sezione Sant’Eufemia- sul foglio di mappa 47 paliéc 383 (fabbricato
residenziale) e 400 (fabbricato non residenziadepsstati edificati in epoca
antecedente al 1967. Dal confronto, pero, tra iewil effettuati dal

sottoscritto consulente e le planimetrie catagtierite presso I'Ufficio

dell’Agenzia del Territorio di Catanzaro e emers@ @entrambi i fabbricati
sono stati ampliati abusivamente.

Nello specifico per il fabbricato identificato cota particella 383

'ampliamento ha riguardato la costruzione di ureaamda chiusa, della
superficie utile di circa 40,29 mq, utilizzata cosada pranzo.

Mentre I'ampliamento riscontrato sulla particell®04 ha riguardato la
realizzazione di due locali deposito (di superfioide rispettivamente di
circa 21,40 mqg e 11,25 mq) nonché I'ampliamentaidia 19,10 mq del
deposito definito nell’all. n.°7 come deposito 3.

| predetti abusi sono classificabili in quelli centplati dal D.L. 269/2003,
che consente la sanatoria degli abusi edilizi cossmino al 31.03.2003,

nella tipologia 1(opere realizzate in assenza o in difformita débldi
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abitativo edilizio e non conformi alle norme urbstiche e alle prescrizioni
degli strumenti urbanistici alla data di entratawgore del provvedimento)
Nelle tabelle che seguono sono esplicitati i caldelle spese di condono e
si precisa che i costi presi in considerazione lpesanatoria sono quelli
stabiliti dalla normativa nazionale nelle tabelle ®©, atteso che la Regione
Calabria non ha legiferato in materia, si appliéhgertanto, I'oblazione in
misura pari a 100,00 €/mq per gli immobili destirzat abitazione, gli oneri
concessori pari a 55,00 €/mqg per le nuove costnizeo ampliamenti
destinate ad alloggio, mentre per la porzione dnahile non destinate ad
alloggio I'oblazione sara pari a 150,00 €/mq eayleri concessori pari ad
55,00 €/mq.

In sintesi i costi necessari per sanare gli abissontrati sugli immobili

costituenti il lotto 5 sono cosi schematizzati

CALCOLO DELL'OBLAZIONE IMMOBILI ADIBITI AD ALLOGGI OPERAI
Tipologia di abuso con misure dell'oblazione espres in valori al mq
- 2.
1. Superficie - - 6. Importo
utile Superficie | 3. Superﬁqe 4.Tipologia 5. Misura totale
. . non complessiva . ; . .
residenziale idenzial dell'abuso | oblazione(€/mq)| dell'oblazione
(ma) residenziale (mq) €
(ma)
40,29 40,29 1 € 100,00 € 4.029,00

La superficie non residenziale (2) deve essereiptiotita per 0,6.
La superficie complessiva (3) € data dalla somntia daperficie utile abitabile (1) e dell
superficie non residenziale (2).

CALCOLO OBLAZIONE IMMOBILI NON RESIDENZIALI

Sup. utile netta Superficie

Individuazione | Tipologia Tariffa Tot

immobile Abuso non complessiva oblazione | Oblazione
rersidenziale (So
Part. 400 1 51,75 51,75 € 150,00 €7.762,50

CALCOLO ANTICIPAZIONE DEGLI ONERI CONCESSORI
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Nuove costruzioni ampliamenti

. 1. Numero di 22 M|sura 3. Superf|(_:|e 6. Importo totale
Beni . : anticipazione complessiva S
abitanti anticipazione (€)
(€/ma) (mq)
Tra 10.000 e
Part.lle 383 e 400 100.000 € 55,00 92,04 €5.062,20
abitanti
Sommano € 5.062,20
ALTRI COSTI
Onorario
Marce .
tecnico +
o da . . 5. Totale
L . Diritti di rilascio . ;
Ubicazione Immobile .| bollo | Accatastamento L altri costi
Segreteria da certificato ©
di
14,62 € agibilita
Loc. Prato- Particelle 383 e 4p0€ 100,00 | € 29,24 € 1.200,00 € 3.500,0CE 4.829,24

Riassumendo i costi necessari per sanare gli gvasenti sugli immobili

del lotto 5 sono pari

& 21.682,94.

Per ottenere il rilascio del permesso di costruiresanatoria, occorrera

fornire all’'Ufficio Condoni del Comune di Lameziaeiime i seguenti

elaborati:

* Relazione tecnica contenente la descrizione detiadbile;

» Piante sezioni prospetti dellimmobile;

» Perizia giurata sulla consistenza dell’'immobile;

* Certificato di idoneita Statica dell'immobile

» Titolo di proprieta

» Stato di famiglia;

» Parere paesistico ambientale, ai sensi della Lagd497/39 e della

Legge Regionale23/90 art. 6, comma 1, lettera &re la zona di

ubicazione dell'immobile vincolata;

» Dichiarazione sugli scarichi fognari;
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* Ricevuta del versamento degli oneri di urbanizzaeidel costo di
costruzione e dell'oblazione.
Dalle ricerche effettuate dal Sottoscritto pressompetenti uffici & emersa,

inoltre, la mancanza del certificato di agibilita

12.6 Regolarita edilizia immobili descritti nel loto 6

Dalle indagini effettuate dal sottoscritto constdepresso I'Ufficio tecnico
del Comune di Lamezia Terme & emerso che il fabtoricensito nel
medesimo comune- sezione Sant’'Eufemia- sul foglimappa 47 particella
309 é stato edificato abusivamente.

Dalle indagini eseguite presso I'Ufficio condonié&sipoi, constatato che il
medesimo immobile é stato interessato dalla praiicandono n.° 8539.
Per completare I'iter di condono ed ottenere dosiaiscio del permesso di
costruire in sanatoria occorrera fornire all’'UficCondoni del Comune di
Lamezia Terme, entro 120 giorno dalla data del etecdi trasferimento
emesso dal G.E. del Tribunale di Lamezia Termeguenti elaborati:

» Titolo di proprieta;

» Parere paesistico ambientale, ai sensi della Lagd497/39 e della
Legge Regionale23/90 art. 6, comma 1, lettera &re la zona di
ubicazione dell'immaobile vincolata

* Ricevuta del versamento degli oneri di urbanizzazidel costo di
costruzione e dell'oblazione che ad oggi ammontanacirca €

25.000,00 se non viene stipulato I'atto unilatedi@bbligo
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Le spese complessive da sostenersi per il compébstam dell’iter
amministrativo volto all’ottenimento del permesgocdstruire in sanatoria

sono di seguito esplicitate.

Marche
Ubicazione Diritti di da bollo | Oblazione + Onorario 5. Totale
Immobile Segreteria | da 14,62 oneri tecnico costi (€)
€
Part. 309 € 100,00 € 29,24 € 25.000,00 € 1.800,00 26.€29,24

Si osserva pero, che dal confronto tra il rilievitettuato dal sottoscritto
consulente ed il progetto allegato alla predettmnalmda di condono, si €
rilevato che, in epoca successiva alla presentazidella domanda di
condono, sono stati realizzati a servizio del pited@bbricato, in assenza di
concessione edilizia, due locali deposito (dellapesficie utile
rispettivamente di 22,38 mq e 14,37 mq), una pacittangolare (della
superficie utile pari a circa 137,49 mq) ed un lecadibito a bagno e
spogliatoio della piscina (della superficie di airg,15 mq).

| suddetti abusi sono classificabili in quelli cemiplati dal D.L. 269/2003
nella tipologia 1(opere realizzate in assenza o in difformita débldi
abitativo edilizio e non conformi alle norme urbstiche e alle prescrizioni
degli strumenti urbanistici alla data di entrata wgore del provvedimento)
e nella tipologia 6 . opere non valutabili in termini di superficie d@
volume).

Nelle tabelle che seguono sono esplicitati i caldelle spese di condono e

si precisa che i costi presi in considerazione lpesanatoria sono quelli
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stabiliti dalla normativa nazionale nelle tabelle ©, atteso che la Regione

Calabria non ha legiferato in materia, e, pertasi@pplichera, I'oblazione

in misura pari a 150,00 €/mq per gli immobili nasidenziali e gli oneri

concessori pari a 55,00 €/mq. Mentre per le opéee ron hanno creato

volume (tipologia 6) I'oblazione e pari in € 516,00

In sintesi i costi necessari per sanare gli abissontrati sugli immobili

costituenti il lotto 6 sono:

CALCOLO OBLAZIONE IMMOBILI NON RESIDENZIALI

Individuazione | Tipologia Sup. utile netta Superflm_e Tariffa Tot
: : non complessiva . )
immobile Abuso . : oblazione | Oblazione
residenziale (S9
Deposito 1 1 22,38 22,38 € 150,00 | € 3.357,00
Deposito 2 1 14,37 14,37 € 150,00 | € 2.155,50
Spogliatoio 1 5,15 5,15 €150,00 | €772,50
CALCOLO ANTICIPAZIONE DEGLI ONERI CONCESSORI
Nuove costruzioni ampliamenti
1. . 3. 6. Importo
. Numero 2'. l\_/||su_ra Superficie totale
Beni di anticipazione . L
i (€/ma) complessivd anticipazione
abitanti (mq) (€)
Tra
Deposito 1-Deposito 2 -Spogliatoi(}gboggoe € 55,00 41,90 € 2.304,50
abitanti
Sommano| € 2.304,50
ALTRI COSTI
Onorario
Ubicazione | Dirittigi | ™Marce da tecnicoe | 5. Totale
Immobile Segreteria bollo da |Accatastamento rlla}s_C|o altri costi
14,62 € certificato (€)
di agibilita
Deposito 1-
Deposito 2_ | € 100,00 €29,24 € 2.000,00 €4.500,00 €6.629
Spogliatoio
Sommano| € 6.629,24
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Riassumendo i costi necessari per sanare gli givasenti sugli immobili

del lotto 6 sono pari & 42.147,98.

Per ottenere il rilascio del permesso di costruiresanatoria, occorrera
fornire all’'Ufficio Condoni del Comune di Lameziaefime i seguenti

elaborati:

* Relazione tecnica contenente la descrizione detiadile;

» Piante sezioni prospetti dellimmobile;

» Perizia giurata sulla consistenza dell’'immobile;

» Certificato di idoneita Statica dell'immobile

» Titolo di proprieta;

» Stato di famiglia;

» Parere paesistico ambientale, ai sensi della Lagd497/39 e della
Legge Regionale23/90 art. 6, comma 1, lettera &refo la zona di
ubicazione dell'immobile vincolata;

» Dichiarazione sugli scarichi fognari;

* Ricevuta del versamento degli oneri di urbanizzaeidel costo di
costruzione e dell’'oblazione.

Si precisa che sara possibile ridurre il costo ideggri solo se I'abitazione
verra utilizzata come prima casa dal potenzialeiaeqgte. In tal caso dovra
essere redatto un atto unilaterale d’obbligo edilgella durata di 20 anni
che dovra essere trascritto presso la conservaterigegistri immobiliari di

Catanzaro.
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Dalle ricerche effettuate dal Sottoscritto pressompetenti uffici € emersa

la mancanza del certificato di agibilita

12.7 Regolarita edilizia immobili descritti nel loto 7

| costi di sanatoria relativi ai beni immobili deisit nel lotto n.7, calcolati
dal sottoscritto nella relazione tecnica redattanprocedura esecutiva
n.°60/08 per come meglio specificato nella stessamontano a€

111.049,48.

12.8 Regolarita edilizia immobili descritti nel loti 8, 9, 10 e 11

Dalle indagini effettuate dal sottoscritto press#ficio tecnico del Comune

di San Pietro a Maida € emerso che gli immobilisdéemel medesimo

comune sul foglio di mappa 13 particelle 644 sulb45 sub 2 e 645 sub
1101 nonché quello identificato con la particel# &Gono stati edificati in
epoca antecedente al 1954 e pertanto reg@dériall. n.°20) Si precisa,

tuttavia, che per i predetti immobili manca il dgato di agibilita.

12.9 Regolarita edilizia immobili descritti nel loto 12
Il terreno censito nel comune di San Pietro a Maidafoglio di mappa 12
particelle nn.° 230, 233 e 292 ricade nello strutmesrbanistico vigente

come zona Vv (zona di rispetto stradale e ferrav)4cfr all. n.°6)
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12.10 Regolarita edilizia immobili descritti nel Idto 13

Il terreno censito nel comune di San Pietro a Maidafoglio di mappa 17
particelle nn.° 45, 144 e 148 ricade nello strurmemtbanistico vigente
come zona Vc (zona di rispetto cimiteriale)

Quello censito nel comune di San Pietro a Maidafeglio di mappa 17
particelle nn.° 150 e 151 ricade nello strumentmauarstico vigente in parte
come Vv (zona di rispetto stradale e ferroviario),parte come zona Vc
(zona di rispetto cimiteriale) ed in altra parteneE (agricola)

Il terreno identificato nel comune di San Pietrbaida sul foglio di mappa
17 particelle nn.° 143, 146 e 147 ricade nellors&gnto urbanistico vigente
in parte come zona Vc (zona di rispetto cimitejiadd in parte come E
(agricola).

Il terreno identificato nel comune di San Pietrblaida sul foglio di mappa
17 particelle nn.° 36,105 e 119 ricade nello stmimeurbanistico vigente
come zona E (agricola)

Il terreno identificato nel comune di San Pietrbaida sul foglio di mappa
17 particelle nn.°100, 101, 102, 103, 104 e 14%9ddcnello strumento
urbanistico vigente in parte come zona Vv (zonarisipetto stradale e
ferroviario) ed in parte come E (agricola)

Il terreno identificato nel comune di San Pietrbaida sul foglio di mappa
17 particella n.°32 ricade nello strumento urbacasvigente in parte come
zona Vv (zona di rispetto stradale e ferroviaria) i@ parte come E

(agricola) Sulla stessa particella ricadono dei fabbricataliurealizzati in
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epoca antecedente al 1967 e pertanto regolarnelnfi fabbricato rurale
identificato sul foglio di mappa 17 con la partleeB1 ricade in zona
agricola ed e regolare dal punto di vista urbacosttteso che I'epoca di
costruzione risale a prima del 1967. Si precisaddig fabbricati per essere

utilizzati dovranno essere soggetti a lavori draurazione.

12.11 Regolarita edilizia immobili descritti nei Idti 14 e 15
Per cido che concerne la regolarita edilizia demimiobili costituenti i lotti
nn.°14 e 15 si rimanda alla Relazione Tecnica ddifff redatta dal

sottoscritto nella procedura esecutiva n.° 60/08.

13 Quesito n.°13

“Determini il valore con l'indicazione del criteriadi stima adottato al fine
della determinazione del prezzo base di venditamgoque fornendo
elementi di riscontro (quali borsini immobiliari, pbblicazioni di agenzie
immobiliari, copie di atti pubblici di vendita di éni con analoghe
caratteristiche) ed anche formando, al principalené di conseguire una
piu vantaggiosa occasione di vendita o una miglioredividuazione dei
beni, lotti separati. Esponga, altresi, analiticamte gli adeguamenti e le
correzioni della stima considerati per lo stato do e la manutenzione
dell'immobile, per lo stato di possesso del medesiper i vincoli ed oneri
giuridici non eliminabili dalla procedura, I'abbaitmento forfetario per

assenza di garanzia per vizi occulti nonché per rdvali spese
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condominiali insolute, la necessita di bonifica daventuali rifiuti, anche
tossici 0 nocivi. Nel caso si tratti di quota indsa, fornisca la valutazione
dell'intero e della sola quota, tenendo conto deltaaggior difficolta di
vendita per le quote indivise”.

Premessa

Il procedimento utilizzato nella valutazione deinbela stimare € quello
sintetico comparativo che consiste nella deterndamez del valore degli
immobili sulla base dei prezzi riscontrati in tran®ne di beni aventi le
stesse caratteristiche di quelli oggetto di stioiacati nella medesima zona
0 in zone limitrofe, e venduti in condizioni ordireadi mercato.

Tale metodo si basa sulla considerazione che smerdato un certo bene
viene contrattato a determinati prezzi e di tadizai si conosce I'entita e le
modalita di pagamento, € sostenibile che anchenkln considerazione,
una volta immesso sul mercato, possa essere aiallatstesso prezzo, Il
parametro su cui si basa la stima e il valore madigetro quadrato.

Le quotazioni a mq dei beni sono state fornite’ dajenzia del territorio
(all. n.° 12 schede di valutazioni immobili). Il leae finale degli immobili,
residenziali e non, é stato calcolato con l'ausdiel metodo statistico,
avvalendosi del prezzo unitario per mg applicatda akuperficie

commerciale (*) del bene, nonché di parametri ¢bwieche tengono conto

*La superficie commerciale di un appartamento ésilltato della somma di quattro superfici:

1) La superficie individuata dal perimetro dell’apparbento, che comprende l'intero spessore dei muri
esterni su vie e cortili, dei muri interni verswani scala e ascensore e la meta dello spessormdgi
che dividono da quelli confinanti.

2) 1/2 della superficie delle logge e dei balconigsesti non superano la profondita 1,20 m.

3) 1/3 della superficie delle terrazze.

4)  1/4 delle superfici accessorie quali cantine, s$iffetc
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sia del tipo di costruzione, della presenza di s&ue, dell'obsolescenza
tecnologica, della zona, delleventuale vista pamica, e delle
caratteristiche funzionali estetiche e sociali 'ddificio in cui & inserito
'immobile oggetto di valutazione, che della stalioconservazione dello
stesso, della presenza/assenza dei servizi ritessginziali, e dell’ eventuale
abusivismo della costruzione etc. Il metodo utdizzper la stima del valore
di mercato delle serre € quello del costo di castne deprezzato in
considerazione della vetusta e dell'obsolescerz®tegica delle stesse
Per cio che concerne, invece, i terreni oggettpatizia considerato che
hanno un carattere agricolo e su di essi insistbelte servitu, e che le
risultanze delle indagini effettuate, al momentbstgralluogo, nel mercato
della zona hanno evidenziato un mercato immobilearasi statico la loro
quotazione é stata effettuata avvalendosi delfaassintetico comparativa
sulla base dei valori agricoli medi pubblicati supplemento straordinario
del bollettino ufficiale della regione Calabria r&011 (cfr all . n.°15)che
dipendono dalla qualita colturale

Si e fatto riferimento nello specifico ai valoriragli medi indicati per le
regioni agrarie nn.° 11 e 5, di cui fanno parspeitivamente i comuni di
Lamezia Terme e San Pietro a Maida (CZ), rappratienella seguente

tabella:
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Regione Agraria 11 — Lamezia Terme
Terreni Valore ad ettaro (€)
Orto irriguo in serre 46.720,00
Regione Agraria 5 — San Pietro Lametino
Terreni Valore ad ettaro (€)
Uliveto 22.214,00
Pascolo 4.755,00

Per i fabbricati rurali costruiti sul terreno ideicato sul foglio di mappa

n.°17 particella 32, sebbene in cattive condizaintonservazione, al netto
delle spese di ristrutturazione e stato consideflat@lore venale pari a
105,00 €/mg.

Per gli altri fabbricati rurali (di cui uno costtaisul terreno identificato con
la particella 32 e l'altro censito con la partieeB1) poiché versanti in
pessime condizioni di conservazione e/o in statouderi si ritiene che, al

netto delle eventuali spese di ristrutturazione essarie per renderli
funzionali, possano essere considerati dei valonmdrcato variabili tra

10,00 e 20,00 €/maq.

Cio premesso il valore dei terreni oggetto di vadigne per ciascun lotto é

stato sintetizzato nei paragrafi seguenti.
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13.1 Andamento del mercato immobiliare
a) Fonte osservatorio dei valori immobiliaragenzia del territorie OMI (2°
semestre 2011).

Le quotazioni di mercato, quali risultano nell'assgorio dei valori
immobiliari dellagenzia del territorio — OMI- rdigamente ad
appartamenti residenziali e magazzini - deposiglanmicrozona in cui

ricadono gli immobili hanno evidenziato i seguesatiori (cfr all. n.°14)

Zona | Min (€/mq) \ Max (€/mq)
Ville
Lamezia Terme 800.00 1.300.00
(Loc. Prato) ’ T
Alloggi dipendenti
Lamezia Terme
(Loc. Prato) 650,00 800,00
Magazzini - deposito

Lamezia Terme

(Loc. Prato) 400,00 650,00
Zona | Min (€/mq) \ Max (€/mq)

Appartamenti
San Pietro a Maida 450,00 800,00
Laboratori - Magazzini - deposito
San Pietro a Maida | 260,00 \ 600,00

Questi sono valori riferiti all'ordinarieta deglnimobili con riferimento, in
particolare, allo stato di conservazione degli stesdi quello prevalente
nella zona omogenea e, pertanto, sono suscettbikmpie variazioni
rispetto alle quotazioni effettivamente applicatdlan microzona in cui e

ubicato I'immobile.
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13.2 Valutazione del degrado per vetusta ed obsotemiza — Coefficiente
A

Premesso che per vetusta intende il degrado delle opere edilizie che
costituiscono il cespite, dovuto al trascorrere thpo ed al naturale
invecchiamento delle strutture, e che per obsofesrenvece, si intende
I'invecchiamento tecnologico, ossia la lenta maticma e progressiva
perdita di efficienza, di funzionalitd e di valordelle finiture e degli
impianti, dovuto sia al subentro di nuova normattiae all’utilizzo di nuovi
materiali da costruzione rinvenibili in commercayyemo che il coefficiente
di vetusta e di obsolescenza e stato calcolato Iamplicazione della
seguente formula:

K = 0,65x (L00N/100+26): 140 - 2,86 +0,35x (100N/50+20) 140 - 2,86
dove:

K = deprezzamento percentuale dell’edificio all'antn"per vetusta ed
obsolescenza;

N = anni di vita del fabbricato.

Cio detto si precisa che mentre la prima parteadflrmula riguarda il
deprezzamento per vetusta, assumendo in 100 glidanvita utile della
struttura dell’edificio, la seconda parte riguardladeprezzamento per
obsolescenza, assumendo in 50 gli anni di vit wédgli impianti e delle
finiture e, pertanto, nella seguente tabella saqupresentati per ciascun

lotto i coefficienti da applicare ai fabbricati imseriti:
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Lotto Fog. Part %%rgﬁcg' Coeff. vetusta
47 380 A 0,95
47 381 B 0,85
47 382 C 0,85
47 384 F 0,63
1 da accatastare D 0,93
da accatastare El 0,93
da accatastare G 0,93
da accatastare I 0,93
2 47 330 0,91
47 383 0,91
> 47 400 0,69
6 47 309 0,85
8 13 644 sub 1 0,69
9 13 645 sub 2 0,69
10 13 645 sub 1101 0,69
11 13 655 0,69
17 31 0,69
13 fabbricato rurale da accatastare Casa Colonica 9 0,6
Depositq 0,69

fabbricato rurale da accatastaTe

13.3 Calcolo dell’abbattimento forfettario per I'assenza di garanzia per

eventuali vizi occulti (\)

L’abbattimento forfettario per gli oneri derivardall’assenza di garanzia

per eventuali vizi occulti possono essere valutati 12% del valore degl

immobili e, pertanto, il valore di ciascun immobdevra essere moltiplicato

per un coefficiente correttivo pari a 0,88.
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13.4 Calcolo degli oneri giuridici
Gli oneri giuridici relative alla cancellazione Beipoteche nonché quelli
relativi alla trascrizione dei decreti di trasfeento, sono meglio esplicitati

nel paragrafo 10 della presente relazione

13.5 Calcolo degli oneri per la rimozione e lo smaltimeto dell’eternit
Gli oneri per la rimozione e smaltimento dei malttopertura, costituiti da
pannelli di cemento e amianto (eternit), degli infmfiacensiti nel Comune
di San Pietro a Maida (CZ) sul foglio di mappa Hstigelle nn.°644 sub 1
(lotto 8) e 655 (lotto n.°11) sono rispettivameperi ad€ 1.640,00ed €
4.800,00

Tali somme sono comprensive degli oneri di un wxrper la redazione

della SCIA ai sensi dell’art. 99 del D.L.vo 81/2088.m.i. e dell'iva

13.6 Valutazione del lotto n.°1

Premesso che la stima dei beni va fatta tenendonsiderazione non solo
le quotazioni di mercato applicate nella microzamaui sono ubicati gli
immobili da valutare ma anche in considerazionéadtlalita degli stessi si
ritiene che per gli immobili costituenti il lottanl non residenzialB,C, D,
E;, F) ubicati in loc. Prato del Comune di Lamezia Ter@&)(il valore di
mercato si aggiri intorno a circa 525,00 €/mq, glermmobili residenziali
(G, ) intorno a circa 725,00 €/mq e perserre intorno a circa 17,00 €/mq.

In tal ultimo caso , infatti, si € considerato @lere di costruzione abbattuto
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con

il coefficiente correttivo della vetusta e delteali

condizioni di

conservazione delle medesime (si ricordi che nmgdtee sono prive di telo

di copertura).Mentre per i terrei valore di mercato e pari airca €

46.720,00 ad ettaro.

Pertanto il piu probabile valore di mercato degimobili costituenti il lotto

n.°1 si otterra applicando la seguente formula:

Dove:

V=V XSt XAXA

V, = Valore medio unitario

St = Superficie commerciale equivalente

A = Coefficiente di vetusta

N\ Coefficiente correttivo che tiene conto dellasserdi garanzia e di

eventuali vizi occulti

Nella seguente tabella & specificato il valoreghiasingolo bene costituente

il lotto:
. Sup. Superf|c_|e Coeff. Coeff. Va'ofe Valore
Corpo di Sup. . commerciale . . medio .
: pertinenze . Correttivo | Correttivo o complessivo
fabbrica (maq) (mq) equivalente D L unitario ©
(mq) (€/ma)
A-B 144,47 167,13 186,25 0,85 0,88 € 525,06 73.141,36
C-C1-L-M-N| 312,00 387,95 408,99 0,85 0,88 € 525,60160.609,39
D-E1-E2 87,60 92,25 110,66 0,93 0,88 € 525,0047.547,25
F-F1-F4 85,36 45,81 96,81 0,63 0,88 € 525,0028.178,25
G -H-l 190,94 261,09 998,57 0,93 0,88 € 725,80592.493,01
Serre 60.530,00 60.530,00 € 17,00 € 1.029.010,00
Terreno 60.530,0D 60.530,00 €4,67] €282.675,10
Valore Lotto 1 | € 2.213.654,35
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Da tale valore devono essere decurtati gli ondcotati nel paragrafo 13.4
(pari a € 2.179,10), gli oneri per le sanatoriecakate nel paragrafo 12.1
(che ammontano a circa € 111.373,69 ) e, quindialibre complessivo del

lotto 1 sara pari & 2.100.101,56.

13.7 Valutazione del lotto n.°2
Premesso che la stima dei beni va fatta tenendonsiderazione non solo
le quotazioni di mercato applicate nella microzamaui sono ubicati gli
immobili da valutare ma anche in considerazionéadtlalita degli stessi si
ritiene che pefa villa ubicata in loc. Prato del Comune di Lamezia Terme
(C2) il valore di mercato si aggira intorno a cifz0,00 €/mq.
Pertanto il piu probabile valore di mercato degimobili costituenti il lotto
n.2 si otterra applicando la seguente formula:

V=V X St XAXA
Dove:
V, = Valore medio unitario
St = Superficie commerciale equivalente
A = Coefficiente di vetusta
N\ Coefficiente correttivo che tiene conto dellasserdi garanzia e di
eventuali vizi occulti
Nella seguente tabella & specificato il valoreghidene costituenti il lotto

n.°2:
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Sup. Superflclle Coeff. Coeff. Va'ofe Valore
Sup. . commerciale . . medio .
Lotto pertinenze . Correttivo | Correttivo .. | complessivo
(maq) (ma) equivalente D L unitario ©
(mq) (€/ma)
Lotto
5 205,74 969,17 329,76 0,85 0,88 € 950/3D234.323,9(
Valore Lotto 1 | € 234.323,9(

Da tale valore dovranno essere decurtati gli onalgolati nel paragrafo
13.4 (pari ad € 1.550,10), gli oneri per le sanataralcolate nel paragrafo
12.2 ,(ammontanti a circa € 10.929,24) e avremalibre complessivo del

lotto che e pari a€ 221.844,56.

13.8 Valutazione del lotto n.°3
Premesso che la stima dei beni va fatta tenendonsiderazione non solo
delle quotazioni di mercato applicate nella micreedn cui sono ubicati gli
immobili da valutare ma anche in consideraziond¢'altlalita degli stessi
avremo che per le serre e stato considerato if@albcostruzione abbattuto
con un coefficiente correttivo, che ha tenuto catetta vetusta e delle reali
condizioni di conservazione delle stesse e, quihdialore considerato e
stato di circa 17,00 €/mg mentre per il terrenosddime si e fatto
riferimento ai valori agricoli medi pari a € 46.7Q0 per ettaro e, pertanto,
il piu probabile valore di mercato degli immobilbstituenti il lotto n.3 e
stato ottenuto applicando la seguente formula:

V=V, X St

Dove:
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V, = Valore medio unitario
St = Superficie commerciale equivalente
Nella seguente tabella €, quindi, specificato illok& di ogni bene

costituente il lotto:

Sup. Superficie \rﬁalz:g Valore
Lotto 3 | Sup. (mq)| pertinenze commerciale o .
(ma) equivalente (ma) unitario | complessivo (€)
(€/mq)
Serre 60.530,00 12.930,00 €17,00 € 219.810,00
Terreno | 60.530,0( 12.930,00 €4,67 €60.383,1D
Valore Lotto 3 € 280.193,10

Da tale valore dovranno essere decurtati gli onaltolati nel paragrafo
13.4 (pari a € 1.917,10) nonché gli oneri per leasarie, calcolate nel
paragrafo 12.1 (che ammontano a circa € 2.064,0@o% il valore

complessivo del lotto 3 sara pa€&276.212,00.

13.9 Valutazione del lotto n.°4

Premesso che la stima dei beni va fatta tenendonsiderazione non solo
le quotazioni di mercato applicate nella microzamaui sono ubicati gli
immobili da valutare ma anche in considerazionéatrlalita degli stessi e
che per le serre si € considerato il valore diroagine abbattuto con un
coefficiente che ha tenuto conto della vetusta l&e deali condizioni di
conservazione delle stesse (molte delle quali pdivielo di copertura), il
valore considerato e stato di circa 17,00 €/mq reeper il terreno di

sedime si € fatto riferimento ai valori agricoli diagari a 46.720,00 € per

ettaro
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Pertanto il piu probabile valore di mercato degimobili costituenti il lotto
n.4 si e ottenuto applicando la seguente formula:
V=V, X St
Dove:
V, = Valore medio unitario
St = Superficie commerciale equivalente

Nella seguente tabella & specificato il valore siegoli beni costituenti il

lotto:
Sup. Superficie Va'ofe
. . medio Valore
Lotto 4 | Sup. (mq)| pertinenze commerciale o lessivo (€
(ma) equivalente (ma) unitario | complessivo (€)
(€/mq)
Serre 60.530,00 12.740,00 €17,00 € 216.580,00
Terreno | 60.530,0( 12.740,00 €4,67 € 59.495,80
Valore Lotto 4 € 276.075,80

Si precisa che da tale valore devono essere déagirtaneri calcolati nel
paragrafo 13.4 (pari a € 1.847,10) nonché gli operile sanatorie calcolate
nel paragrafo 12.1 (che ammontano a circa € 2.0%4 @ertanto il valore

complessivo del lotto 4 e pari€a272.164,70.

13.10 Valutazione del lotto n.°5

Premesso che la stima dei beni va fatta tenendonsiderazione non solo
delle quotazioni di mercato applicate nella micreea cui sono ubicati gli
immobili da valutare ma anche in considerazionéaltlalita degli stessi si
ritiene che peril fabbricatoubicato in loc. Prato del Comune di Lamezia

Terme (CZ) censito nel medesimo comune sul fogliondppa 47 con la

Proc. Esc. n.° 57/06 99



Studio tecnico ing. Giovambattista CHIRILLO
C.so Numistrano, 79 88046 Lamezia Terme (Cz)
Telefax. 0968/25639 Cell. 340/8208847
E-mail: gianni.ing.chirillo@tiscali.it

particella 383 il valore di mercato si aggira imom circa 1.020,00 €/mq.
Per il fabbricato adibito a deposito ed individuatd foglio di mappa 47
con la particella 400 il valore di mercato si aggintorno a circa 525,00
€/mq e, pertanto, il piu probabile valore di meocategli immobili
costituenti il lotto n.5 si otterra applicando &gsente formula:

V=V X St XAXA
Dove:
V, = Valore medio unitario
St = Superficie commerciale equivalente
A = Coefficiente di vetusta
N\ Coefficiente correttivo che tiene conto dellasserdi garanzia e di
eventuali vizi occulti

Nella seguente tabella e specificato il valorelagii costituenti il lotto 5:

D

31

Sup. Superflc_le Coeff. Coeff. Va'ofe Valore
Sup. . commerciale . . medio .
Lotto 5 pertinenze . Correttivo | Correttivo o complessivo
(mq) (ma) equivalente D L unitario ©
(ma) (€/ma)
Part. 383 336,82 1.766,18 534,90 0,91 0,88 € 1.020,@0436.918,6¢
Part. 400 177,86 346,7 212,53 0,69 0,88 €525,00 €67.750
Valore Lotto 5 | € 504.669,0(

Da tale valore dovranno essere decurtati gli onalgolati nel paragrafo
13.4 (pari a € 1.882,10) nonché gli oneri per laasarie calcolate nel

paragrafo 12.1 (che ammontano a circa € 21.68Z29grtanto, il valore

complessivo del lotto e pari&481.103,96.
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13.11 Valutazione del lotto n.°6
Premesso ché la stima dei beni va fatta tenendonsiderazione non solo
le quotazioni di mercato applicate nella microzamaui sono ubicati gli
immobili da valutare ma anche in considerazionéadtlalita degli stessi si
ritiene che per il fabbricatabicato in loc. Prato del Comune di Lamezia
Terme(CZ) e censito nel medesimo comune sul fagjlimappa 47 con la
particella 309, abbia un valore di mercato che ggira intorno a circa
1.230,00 €/mq .Cio anche in considerazione delleostanza che a suo
servizio insistono una piscina con spogliatoio,fomo in muratura e dei
locali deposito. Pertanto il piu probabile valoriengercato dellimmobile
oggetto di perizia si otterra applicando la segeiéotmula:

V=V X St XAXA
Dove:
V, = Valore medio unitario
St = Superficie commerciale equivalente
A = Coefficiente di vetusta
N\ Coefficiente correttivo che tiene conto dellasserdi garanzia e di
eventuali vizi occulti

Nella seguente tabella € specificato il valorelaii costituente il lotto:

Sup. Superflc_le Coeff. Coeff. Va'ofe Valore
Lotto | Sup. . commerciale . . medio .
pertinenze . Correttivo | Correttivo o complessivo
6 (mq) (mq) equivalente D L unitario ©
(mq) (€/ma)
Part.
309- | 400,58 3.292,19 849,74 0,85 0,88 € 1.230,@0781.798,62
398/a
Valore Lotto6 | € 781.798,62
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Da tale valore dovranno essere decurtati gli onalgolati nel paragrafo
13.4 (pari a € 1.847,10) e gli oneri per le sanatoalcolate nel paragrafo
12.1 (che ammontano a circa € 42.147,98) e quinadiore complessivo del

lotto 6 sara pari & 737.803,54.

13.12 Valutazione del lotto n.°7

Il valore del suddetto lotto, gia calcolato nel&dazione di stima allegata
nella procedura esecutiva 60/08, e pari a € 3706081

Da tale valore dovranno essere decurtati gli onalgolati nel paragrafo
13.4 (pari a € 1.585,10) e gli oneri per le sanatoalcolate nel paragrafo
12.1 (ammontanti a circa € 111.049,48) e pertdntalore complessivo del

lotto 6 sara dE 257.446,92.

13.13 Valutazione del lotto n.°8

Premesso ché la stima dei beni va fatta tenendonsiderazione non solo
le quotazioni di mercato applicate nella microzamaui sono ubicati gli
immobili da valutare ma anche in considerazionéadtlalita degli stessi si
ritiene che peril fabbricatoubicato in via Melito del Comune di San Pietro
a Maida (CZ)e censito nel medesimo comune suldagjlimappa 13 con la
particella 644 sub 1 il valore di mercato si aggimorno a circa280,00
€/mq.

Pertanto il piu probabile valore di mercato delhnobile costituente il lotto

oggetto di perizia si otterra applicando la setgiéormula:
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V=V X St XAXA
Dove:
V, = Valore medio unitario
St = Superficie commerciale equivalente
A = Coefficiente di vetusta
N\ Coefficiente correttivo che tiene conto dellasserdi garanzia e di
eventuali vizi occulti
Nella seguente tabella €& specificato il valore desgivo del bene

costituente il lotto

Sup. Superflc_le Coeff. Coeff. Va'o'fe Valore

Lotto | Sup. . commerciale . . medio .
pertinenze . Correttivo | Correttivo .~ | complessivo

8 | (mq) (ma) equivalente D L unitario ©
(mq) (€/mq)
644

sub 1 52,71 52,71 0,69 0,88 € 280,00€ 8.961,54
Valore Lotto 8| € 8.961,54

Da tale valore dovranno essere decurtati gli aceddolati nei paragrafi 13.4
e 13.5 (rispettivamente pari ad € 1.847,10 ed @Qd®) e , pertanto il

valore complessivo del lotto 8 sara pafl 8.474,44.

13.14 Valutazione del lotto n.°9

Premesso ché la stima dei beni va fatta tenendonsiderazione non solo
le quotazioni di mercato applicate nella microzamaui sono ubicati gli

immobili da valutare ma anche in considerazionéadtlalita degli stessi si

ritiene che per il fabbricatobicato in via Melito del Comune di San Pietro
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a Maida e censito nel medesimo comune sul fogliondppa 13 con la
particella 645 sub 2 il valore di mercato si aggimtorno a circat50,00
€/mq,
Pertanto il piu probabile valore di mercato degimobili costituenti il lotto
si otterra applicando la seguente formula:

V=V X St XAXA
Dove:
V, = Valore medio unitario
St = Superficie commerciale equivalente
A = Coefficiente di vetusta
N\ Coefficiente correttivo che tiene conto dellasserdi garanzia e di
eventuali vizi occulti

Nella seguente tabella e specificato il valorebagii costituenti il lotto

Sup. Superflc_le Coeff. Coeff. Va'o'fe Valore

Lotto | Sup. s commerciale . . medio .
pertinenze . Correttivo | Correttivo .~ | complessivo

9 | (mq) (ma) equivalente D L unitario ©
(mq) (€/mq)
644

sub 2 85,86 85,86 0,69 0,88 € 450,0& 23.460,39
Valore Lotto 9 | € 23.460,39

Da tale valore dovranno essere decurtati gli onaltolati nel paragrafo

13.4 (pari ad € 1.585,10) con la conseguenzalckaare complessivo del

lotto sara pari

& 21.875,29.
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13.15 Valutazione del lotto n.°10
Premesso ché la stima dei beni va fatta tenendonsiderazione non solo
le quotazioni di mercato applicate nella microzamaui sono ubicati gli
immobili da valutare ma anche in considerazionéadtlalita degli stessi si
ritiene che per il fabbricatobicato in via Melito del Comune di San Pietro a
Maida e censito nel medesimo comune sul foglio @dppa 13 con la
particella 645 sub 1101 il valore di mercato siieggtorno a circ8835,00
€/mq.
Pertanto il piu probabile valore di mercato delhmobile oggetto di perizia
si otterra applicando la seguente formula:

V=V X St XAXA
Dove:
V, = Valore medio unitario
St = Superficie commerciale equivalente
A = Coefficiente di vetusta
N\ Coefficiente correttivo che tiene conto dellasserdi garanzia e di
eventuali vizi occulti

Nella seguente tabella € specificato il valorelaii costituente il lotto 10:

Sup. Superflc_le Coeff. Coeff. Va'o'fe Valore
Lotto | Sup. s commerciale . . medio .
pertinenze . Correttivo | Correttivo .~ | complessivo
10 | (mq) (ma) equivalente D L unitario ©
(mq) (€/mq)
645
sub | 82,57 82,57 0,69 0,88 € 335,0& 16.795,73
1101
Valore Lotto 10| € 16.795,73
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Da tale valore dovranno essere decurtati gli onalgolati nel paragrafo
13.4 (pari | a € 1.585,10) con la conseguenza lchaare complessivo del

lotto sara pari a€ 15.210,63.

13.16 Valutazione del lotto n.°11
Premesso ché la stima dei beni va fatta tenendonsiderazione non solo
le quotazioni di mercato applicate nella microzamaui sono ubicati gli
immobili da valutare ma anche in considerazionéadtlalita degli stessi si
ritiene che per il fabbricatobicato in via Melito del Comune di San Pietro
a Maida e censito nel medesimo comune sul fogliandppa 13 con la
particella 655 il valore di mercato si aggira imora circa350,00 €/mg.
Pertanto il piu probabile valore di mercato degimobili costituente il lotto
11 si otterra applicando la seguente formula:

V=V X St XAXA
Dove:
V, = Valore medio unitario
St = Superficie commerciale equivalente
A = Coefficiente di vetusta
N\ Coefficiente correttivo che tiene conto dellasserdi garanzia e di
eventuali vizi occulti

Nella seguente tabella e specificato il valoregtiidene costituente il lotto
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Sup. Superflclle Coeff. Coeff. Va'ofe Valore
Lotto | Sup. ! commerciale . . medio .
11 | (mg) pertinenze equivalente Correttivo | Correttivo unitario complessivg
(ma) (ma) P - lemg | ©
655 | 218,94 218,95 0,69 0,88 € 280,0& 37.225,00
Valore Lotto 11| € 37.225,00

Da tale valore dovranno essere decurtati gli aceddolati nei paragrafi 13.4
e 13.5 (rispettivamente pari a € 1.882,10 ed €03&D) nonché gli oneri

per effettuare la variazione catastale da fablwicatale a magazzino pari a
€ 1.800,00, con al conseguenza che il valore casaple del lotto 11 sara

pari a€ 28.742,90.

13.17 Valutazione del lotto n.°12

Premesso ché la stima dei beni va fatta tenendonsiderazione non solo
le quotazioni di mercato applicate nella zona in sano ubicati gli
immobili da valutare ma anche in considerazionéatrlalita degli stessi,
della qualita colturale, dell'acclivita, e dellaggenza di vincoli si ritiene che
per i terreniubicati in loc. Impiano del Comune di San PietrMaida il

valore di mercato piu probabile & quello specificatlla seguente tabella:

Lotto Ubicazione Foglio | Particella| Sup. u\i]?tlgrri?) Valore (€)
San Pietro a 12 230 3.870 €0,48 € 1.840,19
Lotto 12| Maida - loc. 12 233 990 €0,48 € 470,75
Impiano 12 292 720 €0,48 € 342,36
Valore Lotto 12| € 2.653,29

Poiché da tale valore dovranno essere decurtatiomiri calcolati nel
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paragrafo 13.4 (pari a € 1.847,10) avremo cheldreafinale del lotto sara

pari ad€ 806,19

13.18 Valutazione del lotto n.°13
Premesso ché la stima dei beni va fatta tenendonsiderazione non solo
le quotazioni di mercato applicate nella microzamaui sono ubicati gli
immobili da valutare ma anche in considerazionéadtlalita degli stessi si
ritiene che per i fabbricati ruralibicati in loc. Impiano del Comune di San
Pietro a Maida il valore di mercato si aggira intwa circal5,00 €/mq.
Per la casa colonica realizzata sulla particelleedieno identificata con il
n.°32 , invece, il valore di mercato si aggira mtwa circal05,00 €/mq
(detratti i costi per la ristrutturazione).
Per i terreni il valore considerato e pari a cifc22.214,00 ad ettaro per
I'uliveto e di € 4.755,00 ad ettaro per gli altri.
Pertanto il piu probabile valore di mercato degimobili costituenti il lotto
si otterra applicando la seguente formula:

V=V, X St
Dove:
V, = Valore medio unitario
St = Superficie commerciale equivalente

Nella seguente tabella e specificato il valore clesgivo del lottol13:
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Su Valore
P unitario | Valore (€)

Lotto Ubicazione| Foglio | Particella (mq)
g (€/mq)

17 31 44,91 € 15,00 € 673,65
14.646,00 € 2,22 € 32.534,62
o 32 294,00 €0,48 € 139,80
17 36 1.510,000 €0,48 € 718,01
17 100 2,900,000 €0,48 €1.378,95
17 101 294200 €222 €6.531,24
17 101 38,00 €0,48 €18,24
17 102 1.420,00 € 2,22 € 3.152,40
17 102 1.480,00| €0,48 € 710,40
1.030,00f €0,48 € 494,40

4.510,00| €0,48 € 2.164,80

17 104
496500 €222| €11.02230
o Pietro b 17 105 | 227500 €048  €1.092,00
Lotto 13 | Maida - loc| 17 119 | 15.10000 €2,22 | € 33.522,00
Impiano 13.030,00 €222 | € 28.926,60
17 143
30,00 | €222 € 66,60
17 145 | 2000 | €222 € 44,40
17 146 | 850000 €222  €18.870,00
17 147 | 33000| €222  €732,60
17 148 | 691000 €222  €15.340,20
17 149 | 675000 €2,22 € 14.985,00
17 150 | 170,00| €222 €377,40
17 151 | 1.44000 €222  €3.196.80
Fabb. Ruraleda | 147 98 | €1500  €1.619,70
accatastare

Casa colonica da

317,49 | €135,00 € 42.861,15
accatastare

Valore Lotto 13| € 221.173,26

Da tale valore dovranno essere decurtati gli onaltolati nel paragrafo

13.4 (pari a € 1.847,10) nonché gli oneri da sas®mer gli accatastamenti
dei due fabbricati costruiti sulla particella 3Zhécsi possono considerare
pari a circa € 6.500,00) e pertanto il valore caapivo del lotto sara pari a

€ 212.826.16.

Proc. Esc. n.° 57/06 109



Studio tecnico ing. Giovambattista CHIRILLO
C.so Numistrano, 79 88046 Lamezia Terme (Cz)
Telefax. 0968/25639 Cell. 340/8208847
E-mail: gianni.ing.chirillo@tiscali.it

13.19 Valutazione del lotto n.°14

Il valore del suddetto lotto, calcolato nella prdwge esecutiva 60/08, e pari
a € 188.144,50. Da tale valore dovranno esserertdgicgli oneri calcolati
nel paragrafo 13.5 (pari a € 1.358,10) con la cgmseza che il valore

complessivo del lotto 14 sara pad.86.786,40.

13.20 Valutazione del lotto n.°15

Il valore del suddetto lotto, calcolato nella rétee peritale allegata nella
procedura esecutiva 60/08, e di € 231.836,00.

Da tale valore dovranno essere decurtati gli onalgolati nel paragrafo
13.5 (pari a € 1.323,10) con la conseguenza chialdre complessivo del

lotto sara pari & 230.512,90.

13.21 Calcolo del valore dell'usufrutto e della nud proprieta gravante
sullimmobile ubicato in loc. Prato.

Tutti gli immobili della presente relazione soncagmti da un diritto di
usufrutto a favore della sig.ra xxefr all. n.°4).

L’'usufrutto € una servitu personale in virtu defjaale un soggetto, non
proprietario di un bene, puo godere dello stesste be del reddito che
questo puo produrre in modo esclusivo per tut@dulata della propria vita.
Il valore dell’ usufrutto e determinato moltiplicdm la rendita annua per il
coefficiente indicato, in relazione all’eta del leéniario, nella tabella che

segue:
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Prospetto dei coefficienti per la determinazione dei diritti di
usufrutto a vita e delle rendite (o pensioni) vitalizie calcolate al
saggio di interesse legale del 2,50%

Anno di riferimento: 2012 «

Eta Usufruttuario Coefficiente % Usufrutto Pﬁf{:’:}:l:;?é
da0a20 38,00 95,00 5,00
da 21a30 36,00 90,00 10,00
da 31a40 34,00 85,00 15,00
dad1ads 32,00 80,00 20.00
da 46 a 50 30,00 75,00 25.00
da51ab3 28.00 70.00 30.00
da 54 a 56 26,00 65,00 35,00
da 57 a 60 24,00 60,00 40,00
da 61 a B3 22,00 55,00 4500
da 64 a BB 20,00 50,00 50,00
da 67 a B9 18,00 45,00 55,00
da70avz2 16,00 40,00 60.00
da73iavh 14.00 35.00 65.00
da76ava 12.00 30.00 70.00
da 79 a B2 10,00 25,00 75,00
da 83 a 86 8,00 20,00 80,00
da 87 a 92 6,00 15,00 85,00
da 93 a 99 4,00 10,00 90,00

La rendita annua e ottenuta moltiplicando il valdefla piena proprieta del
bene gravato da usufrutto, per l'interesse legdie,dal 1° gennaio 2012 &
del 2,5% (G.U. n. 303 del 22 dicembre 2011 - Dwecr®linistero
dellEconomia e delle Finanze).

Nella seguente tabella € riassunto per ciascuro ldttvalore netto

dell'usufrutto e della nuda proprieta.
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. . Valore
Lotto |Foglio | Particella| Sub Quot_e d\' Quote_ di | Valore netto usufrutto Vanr.e r]uda
Proprieta vendita del lotto (€) € proprieta (€)
47 380 Nuda Nuda
47 381 Proprieta: | Proprieta:
XXX XXX
47 382 (1000/1000)| (1000/1000
47 384 - Usufrutto: | - Usufrutto:
XXX XXX
47 183
47 184
47 404
47 405
47 406
47 407
47 408 Nuda Nuda
a7 409 Proprieta: | Proprieta:
a7 210 xxx(1/2) - | xxx (1/2) -
Lotto 1 xxx (1/2) - | xxx (1/2) - | € 2.100.101,56€ 525.025,39€ 1.575.076,17
47 411 Usufrutto: | Usufrutto:
47 412 XXX XXX
47 413
47 414
47 415
47 416
47 417
47 418
Nuda Nuda
Proprieta: | Proprieta:
XXX XXX
47 | 397/ (1000/1000)| (1000/1000
- Usufrutto: | - Usufrutto:
XXX XXX
47 330 Nuda
47 399 Pr(:g(r)ieta.
Lotto 2 (1000/1000)- US‘)‘(‘:}‘(‘HO: €221.844,56| €55.461,14 € 166.38342
a7 401 Usufrutto:
XXX
Lotto 3| 46 221 Nuo_la . Nuo_la _ | €276.212,00] €69.053,00 €207.159,00
16 292 Proprieta: | Proprieta:
XXX XXX
46 223 (1000/1000)| (1000/1000
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- Usufrutto: | - Usufrutto:
XXX XXX
46 255
46 276
Nuda Nuda
Proprieta: | Proprieta:
Lotto 4 WO(L/2) - | XX(L12) = | e 595 164 70| € 68.041,18 € 204.123,53
46 277 xXxx (1/2) - | xxx (1/2) -
Usufrutto: | Usufrutto:
XXX XXX

47 383
Nuda Nuda
Proprieta: | Proprieta:
XXX XXX
[«
Lotto 5 47 397/b (1000/1000)| (1000/1000 € 481.103,96| € 120.275,9% 360.827,97
- Usufrutto: | - Usufrutto:
XXX XXX
47 309
47 400 Nuda Nuda
Proprieta: | Proprieta:
XXX XXX
Lotto 6 (1000/1000)| (1000/1000 € 737.803,54| € 184.450,89% 553.352,66
47 398/a - Usufrutto: | - Usufrutto:
XXX XXX
47 379 Nuda
Nuda Proprieta:
Proprieta: XXX
XXX (1000/1000
Lotto 7 47 308/b (1000/1000)| - Usufrutto: €257.446,92| €64.361,73 € 193.085,19
- Usufrutto: XXX
XXX
Nuda Nud_a N
.~ .. | Proprieta:
Proprieta: XXX
Lotto 8| 13 644 e (1000/1000) €5.474,44 | €1.368,6] € 4.105,8:
(1000/1000) :
/I - Usufrutto:
- Usufrutto:
XXX
XXX
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Nuda
Nuda o
Proprieta: Prc;(r:(r)ieta.
lotto9 | 13 645 2 XXX (1000/1000] €21.87529 | €5.468,82 € 16.406,47
(1000/1000) i
/I - Usufrutto:
- Usufrutto:
XXX
XXX
Nuda
Nuda o
Proprieta: Prc;r:(r)ieta.
Lotto 10| 13 645 1101 XXX (1000/1000) € 15.210,63| € 3.802,64 € 11.407,97
(1000/1000) .
| - Usufrutto:
- Usufrutto:
XXX
XXX
Nuda NuQa ..
.~.~. | Proprieta:
Proprieta: XX
Lotto 11| 13 655 XXX (1000/1000] € 28.742,90 | €7.18573 €21.557,18
(1000/1000) .
/I - Usufrutto:
- Usufrutto:
XXX
XXX
12 230 Nuda Nuda
12 233 .~ .. | Proprieta:
Proprieta: xx (1/2) -
Lotto 12 ix ggg " | xxx (1/2)- | €806,19 € 201,55 € 604,64
12 292 Usufrutto: Usufrutto:
XXX
XXX
Lotto 13| 17 31 Nuda Nuda | €212.826,16| €53.206,54 € 159.619,p2
17 32 Proprieta: | Proprieta:
XXX (1/2) - | xxx (1/2) -
17 143 XXX (1/2) - | xxx (1/2) -
17 144 Usufrutto: | Usufrutto:
17 145 XXX XXX
17 36
17 100
17 101
17 102
17 103
17 104
17 105
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17 119
17 146
17 147
17 148
17 149
17 150
17 151

Proprieta: | Proprieta:
Lotto 14 xxx (1/2) - | xxx (1/2) - | € 186.786,40
xxx (1/2) xxx (1/2)

Proprieta: | Proprieta:
Lotto 15 xxx (1/2) - | xxx (1/2) - | € 230.512,90
xxx (1/2) xxx (1/2)

14. Quesito n.° 14

“Corredi la relazione da presentare anche in fornmate su supporti
informatici (e segnatamente in formato testo o Wompkr Windows
Microsoft, nonché “pdf’ per Adobe Acrobat) — di unplanimetria e di
riepilogo o descrizione finale in cui sinteticamemnt per ciascun lotto,
indichi: la sommaria descrizione, il comune di ulszione, frazione, via

o localita, confini, estensione e dati catastalinfitati: per i terreni, alla
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partita, al foglio, alla particella, all’estensioned al tipo di coltura; per i
fabbricati, alla partita, al foglio, alla particelh ed eventuale subalterno,
al numero di vani ed accessori, al numero civicd,ano ed al numero
di interno), l'attuale proprietario e, comunque, ifitolo di provenienza
del bene, I'eventuale stato di comproprieta, lerigioni e le trascrizioni
sul medesimo gravanti, lo stato di occupazione,régolarita edilizio-
urbanistiche, I'abitabilita e I'agibilita, il valoe del bene da porre a base
d’'asta”

Per la visualizzazione cartacea delle planimetnedano gli allegati nn.° 5

e 7, nonché il supporto informatico allegato allesente

Lotto n.°1

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Azienda agricola di tipo serricolo, della supediaili circa 6.50.43 Ha
ubicata in loc. “Prato” - frazione San Pietro Lamet- del Comune di
Lamezia Terme (CZ). La predetta azienda é coditat diversi fabbricati,

di cui alcuni realizzati in assenza del permessmdiruire e non accatastati,
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nonché da circa 6.05.30 ettari di terreno su cuosstate costruite delle
serre-tunnel con struttura in acciaio.

La predetta azienda e censita nel Comune di Lam@&gane- sez.
Sant’Eufemia- sul foglio di mappa 47 particelle 1881-380-381-382-383-
384-397/a-404-405-406-407-408-409-410-411-412-418-415-416-417 e
418. Il lotto € gravato da un diritto di livello pertanto, ai sensi della L.
Regionale n.°18/07 potra essere affrancato.

COMUNE DI UBICAZIONE: Lamezia Terme (C2)

VIA: Localita Prato,-Frazione di San Pietro Lametino-

CONFINI: anord con la strada interpoderale denominata “Pratsydin
parte con la strada consorziale Prato-Staziona pdrie con i lotti nn.° 2, 5,
6 e 7 della presente relazione,@aastcon la strada comunale denominata
“Prato” ed adest con i terreni identificati con le particelle nr223, 224 e
191, 313, 316, 317, 196 e 276.

ESTENSIONE: Ha 6.50.43 (comprensiva di fabbricati e terreni)

DATI CATASTALI: Sezione Sant’ Eufemia foglio di mappa 47 parteell
183-184-380-381-382-384-397/a-404-405-406-407-4084110-411-412-
413-414-415-416-417 e 418.

ATTUALE PROPRIETARIO: Le particelle 380-381-382-384-397/a sono
di proprieta di xxx con usufrutto di xxx mentreparticelle 183-184-404-
405-406-407-408-409-410-411-412-413-414-415-416-41418 sono di

proprieta per meta di xxx e per I'altra meta di xoon l'usufrutto di xxx
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TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto di accettazione di eredita
e acquiescenza a testamento, redatto dal Notaiolu@a Perrella, del 17
ottobre 2002 rep.n.° 48631 raccolta n.° 5777 regista Catanzaro |l
5.11.2002 al n.°3946 serie 1, trascritto a Catanzadata 21.10.2002 R.G.
n.° 19472, R.P.n.° 15018.

STATO DI COMPROPRIETA: Si per le particelle 183-184-404-405-406-
407-408-409-410-411-412-413-414-415-416-417 e 418 csono di
proprieta per meta di xxx, per l'altra meta di xzan l'usufrutto di xxx.
Tutte le particelle sono gravate da un diritto idello. Il concedente del
livello & il Comune di San Pietro a Maida.

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:

» Iscrizione contro del 26 giugno del 2000 reg. part. n.° 1658 reg.
gen. 13859, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 26312.

e Iscrizione contro del 10 settembre del 2002 reg. part. n.° 2062 reg.
gen. 16079, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 47733.

» Iscrizione contro del 16 gennaio del 2003 reg. part. n.° 109 reg.
gen. 858, Ipoteca volontaria derivante da atto ahcessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 50450.

e Iscrizione contro del 24 settembre del 2003 reg. part. n.° 3038 reg.
gen. 17695, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a

garanzia di mutuo, atto n.° rep. 55989.
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» Trascrizione contro del 30 settembre 2006 reg. part. 11846 reg.
gen. 17724 derivante da atto giudiziario Verbalepidinoramento
immobili rep. n.° 500/2006 del 9 agosto 2006.

» Trascrizione contro del 18 dicembre 2006 reg. part. 15962 reg. gen.
24339 derivante da atto giudiziario Verbale di pigmento
immobili del 29/08/2006 rep. n.° 861.

» Trascrizione contro del 12 settembre 2007 reg. part. 10341 reg.
gen. 16462 derivante da atto giudiziario Verbalepidinoramento
immobili rep. n.° 708 del 6 agosto 2007.

» Trascrizione contro del 31 marzo 2008 reg. part. 3068 reg. gen.
4847 derivante da atto giudiziario Verbale di pigmoento immobili
del 28/02/2008 rep. n.° 287.

STATO DI OCCUPAZIONE: Occupato dalla societa Coltura s.r.l.
REGOLARITA EDILIZIO — URBANISTICHE: Gli immobili
individuati nella planimetria con le lettere A,(Q, E1,E2, F1, F4, G, H, |,
L, M, N sono stati realizzati in assenza di perraeds costruire. Gli
immobili individuati , invece, con le lettere FF8 sono degli ampliamenti
abusivi di un immobile realizzato in epoca anteriat 1967 e come tale
regolare. Quelli identificati con le particelle 3&L 382 sono regolari in
quanto edificati in epoca antecedente al 1967.

ABITABILITA E AGIBILITA: assente per tutti i corpi di fabbrica .

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D'ASTA£ 2.100.101,56
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Lotto n.°2

DESCRIZIONE SOMMARIA: Quota di usufrutto relativa ad una villa di
superficie utile complessiva di circa 201,73 mgmposta da un piano
seminterrato (sup. utile pari a 49,53 mq) e da ian@terra rialzato (sup.
utile di 152,20 mq) con giardino di pertinenza (sdp 916,95 mq) ed
ubicata in localita prato del Comune di Lameziamier

L’'unita immobiliare e identificata nel medesimo aome sul foglio di
mappa 47 particella 330 mentre il giardino, di iperiza e identificato sullo

stesso foglio di mappa con le particelle 399 e 40Ibtto € gravato da un
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diritto di livello e pertanto, ai sensi della L. gtenale n.°18/07 potra essere
affrancato.

COMUNE DI UBICAZIONE: Lamezia Terme (C2)

VIA: Localita Prato, Frazione di San Pietro Lametino

CONFINI: a nord ed ovestcon la corte comune della villa identificata con
la particella 383a sud con la particella identificata con il n.°400 e dan
strada consortile Stazione-Prataceestcon la corte di pertinenza della villa
identificata con la particella 309.

ESTENSIONE: Sup. utile complessiva 201,73 mq — Sup. Commerciale
329,76 mq — 8 vani

DATI CATASTALI: Sezione Sant’ Eufemia foglio di mappa 47 parteell
330, categoria A/2, rendita € 516,4Bertinenza Sezione Sant’ Eufemia
foglio di mappa 47 particella 399 e 401

ATTUALE PROPRIETARIO: xxx con usufrutto di xxx

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto di accettazione di eredita
e acquiescenza a testamento, redatto dal Notaiolu@a Perrella, del 17
ottobre 2002 rep.n.° 48631 raccolta n.° 5777 regista Catanzaro |l
5.11.2002 al n.°3946 serie 1, trascritto a Catanzadata 21.10.2002 R.G.
n.° 19472, R.P.n.° 15018.

STATO DI COMPROPRIETA: No. Tutte le particelle sono gravati da
livello. Il concedente del livello € il Comune dausPietro a Maida.

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:
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» Iscrizione contro del 26 giugno del 2000 reg. part. n.° 1658 reg.
gen. 13859, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 26312.

e Trascrizione contro del 30 settembre 2006 reg. part. 11846 reg.
gen. 17724 derivante da atto giudiziario Verbalepiginoramento
immobili rep. n.° 500/2006 del 9 agosto 2006.

» Trascrizione contro del 12 settembre 2007 reg. part. 10341 reg.
gen. 16462 derivante da atto giudiziario Verbalepidinoramento
immobili rep. n.° 708 del 6 agosto 2007

STATO DI OCCUPAZIONE:xxx

REGOLARITA EDILIZIO — URBANISTICHE: il fabbricato & abusivo ed
e oggetto della domanda di condono n.°8538.

ABITABILITA E AGIBILITA: assente.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D'ASTAE 55.461,14

Lotto n.°3

DESCRIZIONE SOMMARIA: Fondo agricolo di tipo serricolo, della
superficie di circa Ha 1.29.30 ubicato in loc. “®fa-frazione San Pietro
Lametino - del Comune di Lamezia Terme. Sul predithdo identificato
al C.T. sezione di Sant’Eufemia sul foglio di mapf¥aparticelle 221-222-
223-255 sono state costruite delle serre-tunnel stauttura in acciaio. |l
lotto € gravato da un diritto di livello e, pertanai sensi della L. Regionale
n.°18/07 potra essere affrancato.

COMUNE DI UBICAZIONE: Lamezia Terme (C2)
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VIA: Loc. Prato, Frazione di San Pietro Lametino

CONFINI: anord con il terreno identificato con le particelle nre6l 386

e 387 del foglio di mappa 46, sudil terreno identificato con le particelle

nn.°205 e 199 del foglio di mappa 46pvestil terreno identificato con le

particelle nn.°204 e 205 ed adtcon le particelle identificate con i nn.°197

e 200

ESTENSIONE: Ha 1.29.30

DATI CATASTALI: Sezione Sant’ Eufemia foglio di mappa 47 parteell

221-222-223-255, qualita:serre

ATTUALE PROPRIETARIO: xxx con usufrutto di xxx

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto di accettazione di eredita

e acquiescenza a testamento, redatto dal Notaiolu@a Perrella, del 17

ottobre 2002 rep.n.° 48631 raccolta n.° 5777 regista Catanzaro |l

5.11.2002 al n.°3946 serie 1, trascritto a Catanzadata 21.10.2002 R.G.

n.° 19472, R.P.n.° 15018.

STATO DI COMPROPRIETA: No. Tutte le particelle sono gravati da

livello. Il concedente del livello € il Comune dausPietro a Maida.

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:

» Iscrizione contro del 26 giugno del 2000 reg. part. n.° 1658 reg.

gen. 13859, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a

garanzia di mutuo, atto n.° rep. 26312.
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e Iscrizione contro del 10 settembre del 2002 reg. part. n.° 2062 reg.
gen. 16079, Ipoteca volontaria derivante da atto di concessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 47733.

e Iscrizione contro del 16 gennaio del 2003 reg. part. n.° 109 reg.
gen. 858, Ipoteca volontaria derivante da atto di concessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 50450.

e Iscrizione contro del 24 settembre del 2003 reg. part. n.° 3038 reg.
gen, 17695, Ipoteca volontaria derivante da atto di concessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 55989.

e Trascrizione contro del 30 settembre 2006 reg. part. 11846 reg.
gen, 17724 derivante da atto giudiziario Verbale di pignoramento
immobili rep. n.° 500/2006 del 9 agosto 2006.

s Trascrizione contro del 12 settembre 2007 reg. part. 10341 reg.
gen. 16462 derivante da atto giudiziario Verbale di pignoramento
immobili rep. n.° 708 del 6 agosto 2007.

¢ Trascrizione contro del 31 marzo 2008 reg. part. 3068 reg. gen.
4847 derivante da atto giudiziario Verbale di pignoramento immobili
del 28/02/2008 rep. n.® 287.

STATO DI OCCUPAZIONE: Occupato dalla societd

REGOLARITA EDILIZIO — URBANISTICHE: 1l fondo ¢ individuato
nello strumento urbanistico attualmente vigente come zona P area per
piccole industrie.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D’ASTA: € 276.212,00
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Lotto n.°4

DESCRIZIONE SOMMARIA: Fondo agricolo di tipo serricolo, della
superficie di circa Ha 1.27.40 ubicato in loc. ‘®fa- frazione San Pietro
Lametino - del Comune di Lamezia Terme. Sul predithdo identificato

al C.T. sezione di Sant’Eufemia sul foglio di mapfaparticelle 276-277
sono state costruite delle serre-tunnel con statto acciaio. Il lotto é

gravato da un diritto di livello e, pertanto, ainsedella L. Regionale

n.°18/07 potra essere affrancato.
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COMUNE DI UBICAZIONE: Lamezia Terme (C2)

VIA: Localita Prato, Frazione di San Pietro Lametino

CONFINI: ad est con la strada comunale Prato, a nord cderriéno

identificato con le particelle nn.°273 del fogliordappa 46, a sud il terreno

identificato con la particella n.°277 del fogliomappa 46, a ovest il terreno

identificato con la particella n.°11.

ESTENSIONE: Ha 1.27.40

DATI CATASTALI: Sezione Sant’ Eufemia foglio di mappa 46 parteell

276-277, qualita:serre

ATTUALE PROPRIETARIO:. per 1/2 xxx e per l'altro 1/2 di xxx con

usufrutto di xxx

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto di accettazione di eredita

e acquiescenza a testamento, redatto dal Notaiolu@a Perrella, del 17

ottobre 2002 rep.n.° 48631 raccolta n.° 5777 regista Catanzaro |l

5.11.2002 al n.°3946 serie 1, trascritto a Catanzadata 21.10.2002 R.G.

n.° 19472, R.P.n.° 15018.

STATO DI COMPROPRIETA: Si. Tutte le particelle sono gravati da

livello. Il concedente del livello € il Comune dausPietro a Maida.

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:

» Iscrizione contro del 10 settembre del 2002 reg. part. n.° 2062 reg.

gen. 16079, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a

garanzia di mutuo, atto n.°rep. 47733.
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o Iscrizione contro del 16 gennaio del 2003 reg. part. n.° 109 reg.
gen. 858, Ipoteca volontaria derivante da atto di concessione a
garanzia di mutuo, atto n.°rep. 50450.

e Trascrizione contro del 12 settembre 2007 reg. part. 10341 reg.
gen. 16462 derivante da atto giudiziario Verbale di pignoramento
immobili rep. n.° 708 del 6 agosto 2007.

e Trascrizione contro del 18 dicembre 2006 reg. part. 15962 reg. gen.
24339 derivante da atto giudiziario Verbale di pignoramento
immobili del 29/08/2006 rep.n.© 861.

o Trascrizione contro del 31 marzo 2008 reg. part. 3068 reg. gen.
4847 derivante da atto giudiziario Verbale di pignoramento immobili
del 28/02/2008 rep. n.° 287.

STATO DI OCCUPAZIONE: Occupato dalla societa

REGOLARITA EDILIZIO - URBANISTICHE: 11 fondo ¢ individuato
nello strumento urbanistico attualmente vigente come zona P area per
piccole industrie.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D’ASTA: € 272.164,70
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Lotto n.°5

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Villa con giardino, composta da due piani fuorrdecomunicanti attraverso
una scala in c.a. rivestita in legno, ubicata io. Brato - fraz. San Pietro
Lametino- del Comune di Lamezia Terme e con sujpe uésidenziale
complessiva pari a 253,03 mq. L'immobile, riportaloC.U. foglio n.° 47,
particella n.°383, & di cat. A/2, classe U con rengari ad € 813,42, €

composto di vani 10,5 vani, per una superficie cenmmale totale pari a
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534,90 mqg (di cui utili residenziali mq 253,03, poati 46,00, terrazze
46,00 e corte esterna esclusiva di circa 1.67448 m

A servizio della villa ¢’ un locale ad un pian@futerra adibito a deposito,
parzialmente abusivo, della superficie utile paciwa 138,03 mq che e
riportato al C.U. foglio n.° 47, particella n.°40D.lotto e gravato di un
diritto di livello e, pertanto, ai sensi della Le§onale n.°18/07 potra essere
affrancato.

COMUNE DI UBICAZIONE: Lamezia Terme (C2)

VIA: Loc. Prato, Frazione di San Pietro Lametino

CONFINI: a nord ed ovestcon il terreno identificato con la particella
n.°397 ,a sud con la strada consortile Prato-Stazione, emtl con la
particella 397/b e con la corte di pertinenza dellm identificata con la
particella 330.

ESTENSIONE: Villa: 10,5 vani - Superficie utile 253,03 mg — Sup.
Commerciale 534,90 mq. Deposito: Superficie Utde ja 138.03 mq - Sup.
Commerciale 177,86 mq.

DATI CATASTALI: Villa: foglio n.° 47, particella n.°383, e di ca4/2,
vani 10,5 classe U con rendita pari ad € 813Pposita foglio n.° 47,
particella n.°400. Giardino ricade sulla partic&&//b.

ATTUALE PROPRIETARIO: xxx con usufrutto di xxx

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto di accettazione di eredita
e acquiescenza a testamento, redatto dal Notaiolu@a Perrella, del 17

ottobre 2002 rep.n.° 48631 raccolta n.° 5777 regista Catanzaro |l
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5.11.2002 al n.°3946 serie 1, trascritto a Catanzadata 21.10.2002 R.G.
n.° 19472, R.P.n.° 15018.

STATO DI COMPROPRIETA:No. Tutte le particelle sono gravate da un
diritto di livello concesso dal Comune di San RietirMaida.

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:

» Iscrizione contro del 26 giugno del 2000 reg. part. n.° 1658 reg.
gen. 13859, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a
garanzia di mutuo, atto n.°rep. 26312.

e Iscrizione contro del 16 gennaio del 2003 reg. part. n.° 109 reg.
gen. 858, Ipoteca volontaria derivante da atto alcessione a
garanzia di mutuo, atto n.°rep. 50450.

* Iscrizione contro del 24 settembre del 2003 reg. part. n.° 3038 reg.
gen. 17695, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a
garanzia di mutuo, atto n.°rep. 55989.

e Trascrizione contro del 30 settembre 2006 reg. part. 11846 reg.
gen. 17724 derivante da atto giudiziario Verbalepiginoramento
immobili rep. n.° 500/2006 del 9 agosto 2006.

» Trascrizione contro del 12 settembre 2007 reg. part. 10341 reg.
gen. 16462 derivante da atto giudiziario Verbalepiginoramento
immobili rep. n.° 708 del 6 agosto 2007.

» Trascrizione contro del 31 marzo 2008 reg. part. 3068 reg. gen.
4847 derivante da atto giudiziario Verbale di pigmoento immobili

del 28/02/2008 rep. n.° 287.
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STATO DI OCCUPAZIONE: Le particelle 383 e 400 sono occupate dal
sig. xxx. La particella 397/b & occupata dalla szckxx

REGOLARITA EDILIZIO — URBANISTICHE: No. Dovra essere
soggetta a sanatoria entro 120 dall’emissione elgledo di trasferimento.
ABITABILITA E AGIBILITA: assente per tutti i corpi di fabbrica .

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D'ASTA£ 481.103,96

Lotto n.°6

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Villa con giardino, ubicata in loc. Prato — fraarSPietro Lametino - del
Comune di Lamezia Terme, composta da due piani feora, comunicanti
attraverso una scala in ferro rivestita in legndmmobile di superficie
commerciale totale pari a 849,74 mq (di cui utsidenziali mq 352,02,
verande 26,26, terrazze 116,74, depositi sup. diil86,65 mqg e corte
esterna esclusiva di circa 3.072,02 mq), € ripor&tC.U.al foglio n.° 47,
particella n.°309, e di cat. A/2, classe U con renpari ad € 710,13, ed &
composto di vani 11 vani. Il piano terra € compakiaina zona giorno e da
due camere da letto mentre il piano primo, adiaitmna notte, € composto
da 6 camere da letto e servizi. A servizio dellaw’e una piscina, di forma

rettangolare, della superficie utile di 137,49 manché un locale ad un
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piano fuori terra adibito a spogliatoio (di supesi utile pari a circa 5,15
mq). La corte rappresenta una parte del terrerataip sul foglio n.° 47,
particella n.°398. Il lotto € gravato da un dirittidlivello e, pertanto, ai sensi
della L. Regionale n.°18/07 potra essere affrancato

COMUNE DI UBICAZIONE: Lamezia Terme (C2)

VIA: Loc. Prato, Frazione di San Pietro Lametino

CONFINI: anord con il terreno identificato con la particella n.73%d
ovestin parte con il terreno identificato con la paetia n.°397 ed in parte
con la corte di pertinenza della villa identificatan la particella 330, sud
con la strada consortile Prato-Stazione,eaticon la corte di pertinenza
dell'immobile censito con la particella 379

ESTENSIONE: Villa: 11 vani- Superficie utile 352,02 mqg — Sup.
Commerciale 849,74 mq.

DATI CATASTALI: Villa: foglio n.° 47, particella n.°309, e di ca4/2,
vani 11 classe U con rendita pari ad € 710,13.eCéoglio n.° 47, particella
n.°398/a.

ATTUALE PROPRIETARIO: xxx con diritto di usufrutto di xxx.

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto di accettazione di eredita
e acquiescenza a testamento, redatto dal Notaiolu@a Perrella, del 17
ottobre 2002 rep.n.° 48631 raccolta n.° 5777 regista Catanzaro |l
5.11.2002 al n.°3946 serie 1, trascritto a Catanzadata 21.10.2002 R.G.

n.°© 19472, R.P.n.° 15018.
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STATO DI COMPROPRIETA: Si. Tutte le particelle sono gravati da

livello. Il concedente del livello € il Comune dausPietro a Maida.

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:

Iscrizione contro del 10 settembre del 2002 reg. part. n.° 2062 reg.
gen. 16079, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 47733.

Iscrizione contro del 07 maggio del 2004 reg. part. n.° 1423 reg.
gen. 8495, Ipoteca volontaria derivante da attacalicessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 62043 redatto radhio Perrella
Gianluca in data 04/05/2004.

Trascrizione contro del 30 settembre 2006 reg. part. 11846 reg.
gen. 17724 derivante da atto giudiziario Verbalepidinoramento
immobili rep. n.° 500/2006 del 9 agosto 2006.

Trascrizione contro del 12 settembre 2007 reg. part. 10341 reg.
gen. 16462 derivante da atto giudiziario Verbalepiginoramento
immobili rep. n.° 708 del 6 agosto 2007.

Trascrizione contro del 22 marzo 2004 reg. part. 3760 reg. gen.
5383 derivante da atto unilaterale d’obbligo edlizep. n.°8117 del
10/03/2004 redatto dal dott. in qualita di segietajenerale del

Comune di Lamezia Terme.

STATO DI OCCUPAZIONE: La particella 309 e occupata da xxx. La

particella 398/a & occupata Occupato dalla xxx
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REGOLARITA EDILIZIO — URBANISTICHE: No & oggetto della
domanda di condono 8539. La piscina con lo spagbatsono state
realizzate abusivamente e potranno essere saalapoteénziale acquirente
entro 120 giorni dall’emissione del decreto difeasnento.

ABITABILITA E AGIBILITA: assente.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D'ASTAE£ 737.803,54

Lotto n.°7

DESCRIZIONE SOMMARIA: Magazzino - deposito, con annessa
abitazione coloniale, privo di concessione ediletbubicato in Loc. Prato -
Fraz. San Pietro Lamentino - del Comune di Lam&eiane (CZ).
L'immobile, riportato al C.U., sezione Sant'Eufemialla partita
n.°1002693, foglio n.° 47, particella n.°379, categ C/2 ha una superficie
utile totale di 564,93 mq (di cui 415,32 mq adilkitmagazzino deposito e i
restanti 149,61 mq adibiti ad abitazione coloniale)etto fabbricato &
costruito su una parte della particella 398 sugcava un diritto di livello e
pertanto, ai sensi della L. Regionale n.°18/07&etsere affrancato.
COMUNE DI UBICAZIONE: Lamezia Terme (C2)

VIA: Localita “Prato”

CONFINI: sud, nord, est ed ovest con la particella di terrglentificata

con il n.°398
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ESTENSIONE: Sup. utile con destinazione magazzino deposito;,3215
(sup. commerciale 607,65 mq). Sup. utile con daziome abitazione
149,61 mq (sup. commerciale 187,95 mq)

DATI CATASTALI: Sezione Sant'Eufemia, partita 1002693, foglio di
mappa n.°47 particella n.° 379, zona censuaria tegoaa C/2, classe 1,
Consistenza 714,32 mq, rendita catastale € 44@o4te di pertinenza
398/b

ATTUALE PROPRIETARIO: xxx con usufrutto xxx Livellario comune di
San Pietro a Maida.

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto di accettazione di eredita
e acquiescenza a testamento, redatto dal Notaiolu@a Perrella, del 17
ottobre 2002 rep.n.° 48631 raccolta n.° 5777 regista Catanzaro |l
5.11.2002 al n.°3946 serie 1, trascritto a Catanzadata 21.10.2002 R.G.
n.° 19472, R.P.n.° 15018.

STATO DI COMPROPRIETA:Proprietario xxx con diritto di Livellario e
diritto concedente Comune di San Pietro a Maida

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:

» Iscrizione contro del 26 giugno del 2000 reg. part. n.° 1658 reg.
gen. 13859, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 26312.

e Iscrizione contro del 9 maggio 2003 reg. part. n.° 1833 reg. gen.

8752, Ipoteca volontaria derivante da atto di cesitme a garanzia
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di finanziamento, atto n.° rep. 53166 redatto datlaim Gianluca
Perrella in data 6 maggio 2003

» Trascrizione contro del 30 settembre 2006 reg. part. 11846 reg.
gen. 17724 derivante da atto giudiziario Verbalepidinoramento
immobili rep. n.° 500/2006 del 9 agosto 2006.

» Trascrizione contro del 12 settembre 2007 reg. part. 10341 reg.
gen. 16462 derivante da atto giudiziario Verbalepidinoramento
immobili rep. n.° 708 del 6 agosto 2007.

e Trascrizione contro del 10 luglio 2008 reg. part. 7354 reg. gen.
11580 derivante da atto giudiziario Verbale di pigcmento
immobili del 02 luglio 2008.

STATO DI OCCUPAZIONE:La particella 379 in parte € occupata dal sig.
xxXx ed in parte occupata dal sig. xxx come alloggio dgiendenti
dell'azienda agricola. La particella 398/b & ocdaptalla xxx

REGOLARITA EDILIZIO — URBANISTICHE: |l fabbricato & abusivo,
ma condonabile entro 120 giorni dall’emissionedksdreto di trasferimento.
ABITABILITA E AGIBILITA: Nessuna.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D’ASTAE 257. 446,92
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Lotto n.°8

DESCRIZIONE SOMMARIA: Magazzino - deposito realizzato, in epoca
antecedente al 1954, nel centro storico del comdin&San Pietro a
Maida(CZ), in via Melito . L'immobile, riportato aC.U. del medesimo
comune sul foglio di mappa n.° 13, particella n£6gub 1, categoria C/2 ha
una superficie commerciale di 52,71 mq (di cui 8378y utili).

COMUNE DI UBICAZIONE: San Pietro a Maida (CZ)

VIA: Via Melito

CONFINI: a nord con i fabbricati identificati con le particelle 643 e
646,a sud ed ad eston la strada comunale denominata via Melito, e ad
ovestcon la strada comunale via Vico del Carmine.

ESTENSIONE: Sup. utile: 43,96 - sup. commerciale 52,71 mq;

DATI CATASTALI: Foglio di mappa n.°13 particella n.° 644 sub 1,
Categoria C/2, classe 1, Consistenza 52,71 mqiteecatastale € 28,41.

ATTUALE PROPRIETARIO: xxx con usufrutto xxx
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TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto di accettazione di eredita
e acquiescenza a testamento, redatto dal Notaiolu@a Perrella, del 17
ottobre 2002 rep.n.° 48631 raccolta n.° 5777 regista Catanzaro |l
5.11.2002 al n.°3946 serie 1, trascritto a Catanzadata 21.10.2002 R.G.
n.° 19472, R.P.n.° 15018.

STATO DI COMPROPRIETA:No

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:

* Iscrizione contro del 10 settembre del 2002 reg. part. n.° 2062 reg.
gen. 16079, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 47733.

e Iscrizione contro del 16 gennaio del 2003 reg. part. n.° 109 reg.
gen. 858, Ipoteca volontaria derivante da atto alcessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 50450.

» Trascrizione contro del 30 settembre 2006 reg. part. 11846 reg.
gen. 17724 derivante da atto giudiziario Verbalepidinoramento
immobili rep. n.° 500/2006 del 9 agosto 2006.

» Trascrizione contro del 12 settembre 2007 reg. part. 10341 reg.
gen. 16462 derivante da atto giudiziario Verbalepiginoramento
immobili rep. n.° 708 del 6 agosto 2007.

» Trascrizione contro del 31 marzo 2008 reg. part. 3068 reg. gen.
4847 derivante da atto giudiziario Verbale di pigmoento immobili

del 28/02/2008 rep. n.° 287.
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STATO DI OCCUPAZIONE: Occupato dal Sig. xxx che lo utilizza come
deposito.

REGOLARITA EDILIZIO — URBANISTICHE: Il fabbricato & regolare
poiché costruito ante 1967.

ABITABILITA E AGIBILITA: Nessuna.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D'ASTAE 5. 474,44

Lotto n.°9

DESCRIZIONE SOMMARIA: Unita immobiliare ubicata al piano terra
rialzato di un antico fabbricato di piu ampia cateinza, realizzato in epoca
antecedente al 1954, in via Melito del comune dn $4etro a Maida.
L’'immobile composto da tre vani piu servizi, ripaid al C.U. del
medesimo comune sul foglio di mappa n.° 13, palttcn.°645 sub 2,
categoria C/1 ha una superficie commerciale di@58 (di cui 57,28 mq
utili.

COMUNE DI UBICAZIONE: San Pietro a Maida (CZ)

VIA: Via Melito

CONFINI: a nord, sud ed estcon la strada comunale denominata via
Melito, e adovest con il vano scala del fabbricato individuato caen |
particella 645.

ESTENSIONE: Sup. utile: 57,28 - sup. commerciale 85,86 mq;

Proc. Esc. n.° 57/06 139



Studio tecnico ing. Giovambattista CHIRILLO
C.so Numistrano, 79 88046 Lamezia Terme (Cz)
Telefax. 0968/25639 Cell. 340/8208847
E-mail: gianni.ing.chirillo@tiscali.it

DATI CATASTALI: Foglio di mappa n.°13 particella n.° 645 sub 2,
Categoria C/1, classe 3, Consistenza 85,86 mqjitaeratastale € 318,14.
ATTUALE PROPRIETARIO: xxx con usufrutto xxx

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto di accettazione di eredita
e acquiescenza a testamento, redatto dal Notaiolu@a Perrella, del 17
ottobre 2002 rep.n.° 48631 raccolta n.° 5777 regista Catanzaro |l
5.11.2002 al n.°3946 serie 1, trascritto a Catanzadata 21.10.2002 R.G.
n.° 19472, R.P.n.° 15018.

STATO DI COMPROPRIETA:No, Proprietario xxx

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:

* Iscrizione contro del 10 settembre del 2002 reg. part. n.° 2062 reg.
gen. 16079, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 47733.

e Iscrizione contro del 16 gennaio del 2003 reg. part. n.° 109 reg.
gen. 858, Ipoteca volontaria derivante da atto alhcessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 50450.

» Trascrizione contro del 30 settembre 2006 reg. part. 11846 reg.
gen. 17724 derivante da atto giudiziario Verbalepidinoramento
immobili rep. n.° 500/2006 del 9 agosto 2006.

» Trascrizione contro del 12 settembre 2007 reg. part. 10341 reg.
gen. 16462 derivante da atto giudiziario Verbalepiginoramento
immobili rep. n.° 708 del 6 agosto 2007.

STATO DI OCCUPAZIONE:Libero e nella disponibilita dell’'esecutato.
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REGOLARITA EDILIZIO — URBANISTICHE: |l fabbricato & regolare
poiché costruito ante 1967.
ABITABILITA E AGIBILITA: Nessuna.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D'ASTAE 21.875,29

Lotto n.°10

DESCRIZIONE SOMMARIA: Unita immobiliare ubicata al piano
seminterrato di un vecchio fabbricato di piu amgasistenza, realizzato in
epoca antecedente al 1954 nel centro storico deuge di San Pietro a
Maida(CZ) piu precisamente in via Melito. L'immodilriportato al C.U.
del medesimo comune sul foglio di mappa n.° 13tigela n.°645 sub
1101, categoria C/2 ha una superficie commercial82¢67 mq (di cui
55,70 mq utili).

COMUNE DI UBICAZIONE: San Pietro a Maida (CZ)

VIA: Via Melito

CONFINI: a nord, sud ed estcon la strada comunale denominata via
Melito e adovest con il vano scala del fabbricato identificato clan
particella 645.

ESTENSIONE: Sup. utile: 55,70 - sup. commerciale 82,57 mq;
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DATI CATASTALI: Foglio di mappa n.°13 patrticella n.° 645 sub 1101,
Categoria C/2, classe 3, Consistenza 82,57 mqiteecatastale € 64,56.
ATTUALE PROPRIETARIO: xxx con usufrutto xxx

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto di accettazione di eredita
e acquiescenza a testamento, redatto dal Notaiolu@a Perrella, del 17
ottobre 2002 rep.n.° 48631 raccolta n.° 5777 regista Catanzaro |l
5.11.2002 al n.°3946 serie 1, trascritto a Catanzadata 21.10.2002 R.G.
n.° 19472, R.P.n.° 15018.

STATO DI COMPROPRIETA:No, Proprietario xxx

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:

* Iscrizione contro del 10 settembre del 2002 reg. part. n.° 2062 reg.
gen. 16079, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 47733.

e Iscrizione contro del 16 gennaio del 2003 reg. part. n.° 109 reg.
gen. 858, Ipoteca volontaria derivante da atto alcessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 50450.

» Trascrizione contro del 30 settembre 2006 reg. part. 11846 reg.
gen. 17724 derivante da atto giudiziario Verbalepidinoramento
immobili rep. n.° 500/2006 del 9 agosto 2006.

» Trascrizione contro del 12 settembre 2007 reg. part. 10341 reg.
gen. 16462 derivante da atto giudiziario Verbalepiginoramento
immobili rep. n.° 708 del 6 agosto 2007.

STATO DI OCCUPAZIONE:Libero e nella disponibilita dell’'esecutato.
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REGOLARITA EDILIZIO — URBANISTICHE: |l fabbricato & regolare
poiché costruito ante 1967.
ABITABILITA E AGIBILITA: Nessuna.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D'ASTAE 15.210,63

Lotto n.°11

DESCRIZIONE SOMMARIA: Magazzino di un piano fuori terra,
realizzato in epoca antecedente al 1954 in via tMelcentro storico-del
comune di San Pietro a Maida (CZ).

L’immobile, riportato al C.U. del medesimo comund #glio di mappa
n.° 13, particella n.°655 ha una superficie commaérali 218,95 mq (di cui
177,16 mq utili).

COMUNE DI UBICAZIONE: San Pietro a Maida (CZ)

VIA: Via Melito

CONFINI a nord con il fabbricato identificato con la particell&4 sud
con la prima traversa della strada comunale deratawia Melito, acdbvest
con la strada comunale denominata via Melito eestdcon il fabbricato
identificato con la particella 1320.

ESTENSIONE: Sup. utile: 177,16 - sup. commerciale 218,95 mq;
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DATI CATASTALI: Foglio di mappa n.°13 particella n.° 655.

ATTUALE PROPRIETARIO: xxx con usufrutto xxx

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto di accettazione di eredita
e acquiescenza a testamento, redatto dal Notaiolu@a Perrella, del 17

ottobre 2002 rep.n.° 48631 raccolta n.° 5777 regista Catanzaro |l

5.11.2002 al n.°3946 serie 1, trascritto a Catanzadata 21.10.2002 R.G.
n.° 19472, R.P.n.° 15018.

STATO DI COMPROPRIETA:No, Proprietario xxx

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:

Iscrizione contro del 26 giugno del 2000 reg. part. n.° 1658 req1. ge
13859, Ipoteca volontaria derivante da atto di esemne a garanzia di
mutuo, atto n.° rep. 26312.

» Iscrizione contro del 16 gennaio del 2003 reg. part. n.° 109 reg.
gen. 858, Ipoteca volontaria derivante da atto ahcessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 50450.

e Iscrizione contro del 24 settembre del 2003 reg. part. n.° 3038 reg.
gen. 17695, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 55989.

» Trascrizione contro del 30 settembre 2006 reg. part. 11846 reg.
gen. 17724 derivante da atto giudiziario Verbalepidinoramento

immobili rep. n.° 500/2006 del 9 agosto 2006.
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» Trascrizione contro del 12 settembre 2007 reg. part. 10341 reg.
gen. 16462 derivante da atto giudiziario Verbalepidinoramento
immobili rep. n.° 708 del 6 agosto 2007.

» Trascrizione contro del 31 marzo 2008 reg. part. 3068 reg. gen.
4847 derivante da atto giudiziario Verbale di pigmoento immobili
del 28/02/2008 rep. n.° 287.

STATO DI OCCUPAZIONE:Occupato dal sig. xxx in cui svolge I'attivita
di falegname.

REGOLARITA EDILIZIO — URBANISTICHE: Il fabbricato & regolare
poiché costruito ante 1967.
ABITABILITA E AGIBILITA: Nessuna.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D'ASTAE 28.742,90
Lotto n.°12

DESCRIZIONE SOMMARIA: Terreno, con giacitura acclive, ubicato in
loc. Impiano del Comune di San Pietro a Maida (€dp difficolta di
accesso. Il suddetto terreno della superficie 88%.mq versa in stato di
abbandono ed e censito al C.T. sul foglio di maggacon le particelle 230,
233 e 292.

COMUNE DI UBICAZIONE: San Pietro a Maida (CZ)

VIA: loc. Impiano

CONFINI: adestcon la strada provinciale, adest e a sudon il torrente
“Ugulio”, a nord con la strada vicinale Petrolo-Impiano

ESTENSIONE: Sup. 5.580 mq;

DATI CATASTALI: Foglio di mappa n.°13 particelle nn.° 230, 23382.2
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ATTUALE PROPRIETARIO.Per meta xxx e per altra meta xxx. Usufrutto

XXX.

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto di accettazione di eredita

e acquiescenza a testamento, redatto dal Notaiolu@a Perrella, del 17

ottobre 2002 rep.n.° 48631 raccolta n.° 5777 regista Catanzaro |l

5.11.2002 al n.°3946 serie 1, trascritto a Catanzadata 21.10.2002 R.G.

n.°© 19472, R.P.n.° 15018.

STATO DI COMPROPRIETA:Si, tra xxx

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:

Iscrizione contro del 10 settembre del 2002 reg. part. n.° 2062 reg.
gen. 16079, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 47733.

Iscrizione contro del 16 gennaio del 2003 reg. part. n.° 109 reg.
gen. 858, Ipoteca volontaria derivante da atto alcessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 50450.

Trascrizione contro del 30 settembre 2006 reg. part. 11846 reg.
gen. 17724 derivante da atto giudiziario Verbalepidinoramento
immobili rep. n.° 500/2006 del 9 agosto 2006.

Trascrizione contro del 12 settembre 2007 reg. part. 10341 reg.
gen. 16462 derivante da atto giudiziario Verbalepiginoramento

immobili rep. n.° 708 del 6 agosto 2007.
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» Trascrizione contro del 31 marzo 2008 reg. part. 3068 reg. gen.
4847 derivante da atto giudiziario Verbale di pigmoento immobili
del 28/02/2008 rep. n.° 287.
STATO DI OCCUPAZIONE:libero
REGOLARITA EDILIZIO - URBANISTICHE: Nello strumento
urbanistico vigente é individuato come Vv — ZonaRispetto stradale e
Ferroviario.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D’ASTA€£ 806,19

Lotto n.°13

DESCRIZIONE SOMMARIA: Fondo rustico comprensivo di due
fabbricati rurali (di cui uno da accatastare), dveln superficie lorda di
107,98 mqg e 44,91 mq, nonché di una casa colodaca¢catastare) di due
piani f.t. avente una superficie lorda pari a 2098).

Il fondo ubicato in localita Impiano del ComuneS#n Pietro a Maida (CZ2)
e censito al C.T. dello stesso Comune sul foglimdppa n.° 17 con le part.
nn.°31 (fabb. Rurale), 32,36, 100, 101, 102, 1084,1105, 119,
143,144,145,146,147,148,149,150,151, versa in mpesscondizioni di
manutenzione e conservazione. Ha una giacituraiite pianeggiante e in
parte declive, un estensione di circa 90.330 mg9q183.30), per la maggior

parte € occupata da alberi di ulivo, ed é ragghitegmediante una strada
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vicinale in terra. Il predetto fondo e identificateel Piano Regolatore
Generale in parte come zona Agricola, in parte camea Vv (zona di
rispetto stradale e ferroviario) e nella restarstiggocome zona Vc — Zona di
rispetto cimiteriale. Su parte dello stesso foriste un vincolo cimiteriale
nonché una servitu da elettrodotto.

COMUNE DI UBICAZIONE: San Pietro a Maida (CZ)

VIA: loc. Impiano

CONFINI: adestcon la strada provincialad ovest e a suaon il torrente
“Ugulio”, a nord con la strada vicinale Petrolo-Impiano

ESTENSIONE: Sup. 90.330 mq; Ha 9.03.30

DATI CATASTALI: Foglio di mappa n.° 17 con le part. nn.°31 (fabb.
Rurale), 32, 36, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 148, 144, 145, 146, 147,
148, 149, 150, 151

ATTUALE PROPRIETARIO: Per meta xxx. Usufrutto xxx.

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto di accettazione di eredita
e acquiescenza a testamento, redatto dal Notaiolu@a Perrella, del 17
ottobre 2002 rep.n.° 48631 raccolta n.° 5777 regista Catanzaro |l
5.11.2002 al n.°3946 serie 1, trascritto a Catanzadata 21.10.2002 R.G.
n.° 19472, R.P.n.° 15018.

STATO DI COMPROPRIETA:SI, tra xxx

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:
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* Iscrizione contro del 10 settembre del 2002 reg. part. n.° 2062 reg.
gen. 16079, Ipoteca volontaria derivante da att@aficessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 47733.

e Iscrizione contro del 16 gennaio del 2003 reg. part. n.° 109 reg.
gen. 858, Ipoteca volontaria derivante da atto alcessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 50450.

» Trascrizione contro del 30 settembre 2006 reg. part. 11846 reg.
gen. 17724 derivante da atto giudiziario Verbalepidinoramento
immobili rep. n.° 500/2006 del 9 agosto 2006.

» Trascrizione contro del 12 settembre 2007 reg. part. 10341 reg.
gen. 16462 derivante da atto giudiziario Verbalepidinoramento
immobili rep. n.° 708 del 6 agosto 2007.

» Trascrizione contro del 31 marzo 2008 reg. part. 3068 reg. gen.
4847 derivante da atto giudiziario Verbale di pigmoento immobili
del 28/02/2008 rep. n.° 287.

STATO DI OCCUPAZIONE:libero

REGOLARITA EDILIZIO — URBANISTICHE: Nello strumento
urbanistico vigente é individuato in parte comeaégricola, in parte come
zona Vv (zona di rispetto stradale e ferroviario)ela restante parte come
zona Vc — Zona di rispetto cimiteriale

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D'ASTAE 212.826,16
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Lotto n.°14

DESCRIZIONE SOMMARIA : Appartamento per civile abitazione
ubicato al piano primo (secondo fuori terra) di fabbricato di civile
abitazione, realizzato intorno al 1970,di settenpfaori terra ubicato in via
XX Settembre del Comune di Lamezia Terme. L'immebitomposto da
vani 6, ha una superficie commerciale di 158,87 eahjé riportato al C.U.
alla partita n.°7756, foglio n.° 20, particella 479, sub 28, interno 3,
categoria A/3, classe 2, rendita catastale pari32%37 e si presenta in
buone condizioni di manutenzione e conservazioreore finiture medio
alte.

COMUNE DI UBICAZIONE: Lamezia Terme (C2)

VIA: XX Settembre interno 3
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CONFINI: sud con spazio di isolamento, lato nord con il 8ablato est
con appartamento interno 3 scala “A” e lato ovest appartamento interno
2 scala “B” e vano scala ascensore.

ESTENSIONE: 6 vani — Sup. Utile: 118,22 mq - Sup. Commerciale:
158,33 mq

DATI CATASTALI: Sezione Nicastro, partita 7756, foglio di mapga.
particella n.° 479, sub 28 zona censuaria 1 CagegAr3, classe 2,
Consistenza 6 vani, piano primo, interno 3

ATTUALE PROPRIETARIO: xxx

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto notarile, del Notaio
Gianluca Perrella, del 28 aprile 1999 rep.n.°© 1962&ccolta n.° 2406
registrato a Catanzaro il 13.05.1999 al n.°1404eséwV, trascritto a
Catanzaro in data 11.05.1999 R.G. n.° 8909, R.B#28.

STATO DI COMPROPRIETA:SI -1/2 xxx e 1/2 xxx. Entrambi esecutati
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:

» Iscrizione contro del 22 febbraio del 2000 reg. part. n.° 373 reg.
gen. 2996, Ipoteca volontaria derivante da attacalicessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 26312 redattordddio Gianluca
Perrella in data 21 febbraio 2000

» Iscrizione contro del 18 aprile 2003 reg. part. n.° 1665 reg. gen.
7329, Ipoteca volontaria derivante da atto di cesitame a garanzia
di mutuo fondiario, atto n.° rep. 52791 redatto dataio Gianluca

Perrella in data 17 aprile 2003
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* Iscrizione contro del 14 marzo 2005 reg. part. n.° 1414 reg. gen.
5944, Ipoteca legale derivante a norma dell’aftDPR29/09/1973
n.°602, atto n.° rep. 3458/30 redatto dal E.TRP.A. in data 1
marzo 2005.

» Trascrizione contro del 10 luglio 2008 reg. part. 7354 reg. gen.
11580 derivante da atto giudiziario Verbale di pigrmento
immobili del 02 luglio 2008.

STATO DI OCCUPAZIONE:Occupato dalla famiglia di xxx
REGOLARITA EDILIZIO — URBANISTICHE: Il fabbricato ubicato in
via XX Settembre del Comune di Lamezia Terme (C&)abpita il suddetto
immobile fu costruito in virtt della concessioneiliech n.°© 70/68 del
09.08.1968, rilasciata alla ditta xxx

ABITABILITA E AGIBILITA: Rilasciato dal Sindaco del Comune di
Lamezia Terme in data 19.10.1989 prot. n.°367.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D'ASTAE£ 186.786,40
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Lotto n.°15

DESCRIZIONE SOMMARIA: Appartamento per civile abitazione
ubicato al piano primo (secondo fuori terra) di fabbricato di civile
abitazione, realizzato intorno agli anni 70, contpasa sette pian f.t ed
ubicato nel Comune di Lamezia Terme in via XX Satiee. L'immobile,
riportato al C.U. alla partita n.°7756, foglio 120, particella n.°479, sub 29,
interno 4, categoria A/3,classe 2, rendita catagiati a 298,25, € composto
da vani 5,5, per una superficie commerciale pd®%28 mq. e si presenta
in buone condizioni di manutenzione e con finitomedio alte.

COMUNE DI UBICAZIONE: Lamezia Terme (C2)

VIA: XX Settembre interno 4

CONFINI: sud con sub 28 e con il pianerottolo di ingresstm, nord con
spazio di isolamento, lato est con appartamentrnot4 della scala “A” e

lato ovest con appartamento interno 1 della s&ila
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ESTENSIONE: 5,5 vani — Sup. Utile: 142, 91 - Sup. Commerciai5,28

mq

DATI CATASTALI: Sezione Nicastro, partita 7756, foglio di mappg2.
particella n.° 479, sub 29 zona censuaria 1 CategAr3, classe 2,
Consistenza 5,5 vani, piano primo, interno 4

ATTUALE PROPRIETARIO: xxx

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto notarile, del Notaio
Gianluca Perrella, del 28 aprile 1999 rep.n.°© 1962&ccolta n.° 2406
registrato a Catanzaro il 13.05.1999 al n.°1404eséWV, trascritto a
Catanzaro in data 11.05.1999 R.G. n.° 8909, R.B#28.

STATO DI COMPROPRIETA:SI -1/2 xxx e 1/2 xxx. Entrambi esecutati

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:

» Iscrizione contro del 22 febbraio del 2000 reg. part. n.° 373 reg.
gen. 2996, Ipoteca volontaria derivante da attacalicessione a
garanzia di mutuo, atto n.° rep. 26312 redattordadio Gianluca
Perrella in data 21 febbraio 2000

» Iscrizione contro del 18 aprile 2003 reg. part. n.° 1665 reg. gen.
7329, Ipoteca volontaria derivante da atto di cesitme a garanzia
di mutuo fondiario, atto n.° rep. 52791 redatto dafaio Gianluca
Perrella in data 17 aprile 2003

e Trascrizione contro del 10 luglio 2008 reg. part. 7354 reg. gen.
11580 derivante da atto giudiziario Verbale di pigcmento

immobili del 02 luglio 2008.
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STATO DI OCCUPAZIONE:Occupato dalla famiglia di xxx.
REGOLARITA EDILIZIO — URBANISTICHE: Il fabbricato ubicato in
via XX Settembre del Comune di Lamezia Terme (CZysgitante il
suddetto immobile fu costruito in virtu della coss®ne edilizia n.° 70/68
del 09.08.1968, rilasciata alla ditta xxx

ABITABILITA E AGIBILITA: Rilasciato dal Sindaco del Comune di
Lamezia Terme in data 19.10.1989 prot. n.°367.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D'ASTAE 230.512,90

15. Quesito n.° 15

Estragga reperto fotografico — anche in formato dge, secondo le

specifiche di cui al foglio di raccomandazioni coegnato contestualmente
— dello stato dei luoghi, comprensivo, in caso distruzione, anche degli

interni.

Il repertorio fotografico dello stato, sia internbe esterno, degli immobili
oggetto della presente relazione costituisce balle n.° 1 della presente

relazione.
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16. Quesito 16

“Provveda alla verifica accurata dell’esistenza derelli sui beni staggiti,

alla ricostruzione delle loro caratteristiche e allquantificazione del costo
di affrancazione”

| beni elencati nella seguente tabella e ricadeati fogli 46 e 47 del

Comune di Lamezia Terme sono gravati da un diditiosello.

Foglio | Particella Livellario Diritto del Concedente
46 221 XXX Comune di San Pietro a Maida
46 222 XXX Comune di San Pietro a Maida
46 223 XXX Comune di San Pietro a Maiga
46 255 XXX Comune di San Pietro a Maiga
46 276 XXX Comune di San Pietro a Maiga
46 277 1/2 xx e 1/2 xxx| Comune di San Pietro a Maida
a7 183 1/2 xxx e 1/2 xxx¥ Comune di San Pietro a Maida
a7 184 1/2 xxx e 1/2 xxx¥ Comune di San Pietro a Maida
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Ha

Ha

fa

da

da

da

da

da

da

da

da

da

da

da

a7 309 1/2 xxx e 1/2 xxx¥ Comune di San Pietro a Mai
a7 330 1/2 xxx e 1/2 xxx¥ Comune di San Pietro a Mai
47 379 1/2 xxx e 1/2 xx§ Comune di San Pietro a Mai
47 380 XXX Comune di San Pietro a Mai
47 381 XXX Comune di San Pietro a Mai
a7 382 XXX Comune di San Pietro a Mai
a7 383 XXX Comune di San Pietro a Mai
a7 384 XXX Comune di San Pietro a Mai
47 397 XXX Comune di San Pietro a Mai
47 398 XXX Comune di San Pietro a Mai
47 399 XXX Comune di San Pietro a Mai
a7 400 XXX Comune di San Pietro a Mai
a7 401 XXX Comune di San Pietro a Mai
47 404 Comune di San Pietro a Mai
47 405 Comune di San Pietro a Mai
47 406 Comune di San Pietro a Mai
47 407 Comune di San Pietro a Mai
47 408 Comune di San Pietro a Mai

da
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47 409 Comune di San Pietro a Maifda
47 410 Comune di San Pietro a Maifda
47 411 Comune di San Pietro a Maifa
47 412 Comune di San Pietro a Maifa
47 413 Comune di San Pietro a Maifa
47 414 Comune di San Pietro a Maifda
47 415 Comune di San Pietro a Maifda
47 416 Comune di San Pietro a Maifda
47 417 Comune di San Pietro a Maifa
47 418 Comune di San Pietro a Maifa

Giova precisare a tal proposito che dalle inforrmagi reperite presso
I'ufficio tecnico del Comune di San Pietro a Mai(@@Z) € emerso che nel
periodo preunitario, e quindi ancor prima dell’'atdr in vigore della L.
n.1766 del 16/06/1927 (conversione in legge del .RX751 del
22/05/1924) i su elencati terreni a coltura agdac@lrono ripartiti tra i
coltivatori diretti del Comune sotto imposizione dn canone e con
I'obbligo di apportarvi migliorie. A parere dell'fi€io tecnico Comunale
tali terreni non rientrano tra quelli demaniali gfté vengono classificati
come terreni privati gravati da un diritto di lileekcon canone perpetuo fino

all'affrancaziong(cfr all. nn. ° 13 e 18).
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Occorre precisare che il Consiglio regionale, aetibito del collegato alla
manovra di finanza regionale 2011 (art. 3, commdedla legge Regionale
n.°8/2002) con l'art. 411(diritti di cui al comma 1 dell’articolo 2 della
Legge Regionale della Calabria 21/08/2007 n. 18 aala ritenersi cessati,
ai sensi dell'art. 24, comma 1, della medesima Legquando insistano
sulle aree di cui all'articolo 20 della Legge Regiale della Calabria
24/12/2001 n. 38.)ha disposto la definitiva cessazione di eventuailiticdi
usi civici nelle aree industriali calabresi normatai Piano Regolatori
Generali delle ASI. 1l comune di San Pietro a Mai{€Z) per i terreni
oggetto di pignoramento disattende la predetta ativia atteso che trattasi
di beni legittimati avendo perso la qualita di demadi uso civico(cfr all.

n.° 13 — Attestazione prot. n.°4285 del 27/06/2012.

16.1 Calcolo del costo di affrancazione dell'immoke ubicato in loc.
“Prato”

Le spese di affrancazione dei suddetti terreni stab stabiliti dal Comune
di San Pietro a Maida (CZ) con la Delibera n.°3024¢02/2012.

In virtu di tale delibera il costo di affrancazioaestato determinato in €/mq
0,45 per i terreni agricoli e/o non edificati e dn€/mqg 0,60 per le aree
edificate .

Nelle seguenti tabelle per ciascun lotto sono mtdliiccosti di affrancazione
che sono stato calcolate dall’'Ufficio tecnico dedn@une di San Pietro a

Maida(cfr. all. n.°13)
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LOTTO N.°1
Fog. Part Sup. Costi di affrancazione Canoni arretrati
(maq) (€) (€)
47 183 250 € 112,50 € 11,27
47 184 50 € 22,50 €2,25
47 380 167 €61,20 €5,48
47 381 144,47 € 78,60 €7,03
47 382 312 € 184,80 € 16,53
47 384 85,36 € 43,80 € 3,92
47 404 13.080 € 5.886,00 € 589,68
47 405 13.050 €5.872,50 € 588,32
47 406 310 € 139,50 € 13,98
47 407 60 € 27,00 € 2,70
47 408 15.710 € 7.069,50 € 708,24
47 409 14.445 € 6.500,25 € 651,21
47 410 70 € 31,50 € 3,16
47 411 445 € 200,25 € 20,06
47 412 170 € 76,50 € 7,66
47 413 1.365 € 614,25 €61,54
47 414 625 € 281,25 € 28,18
47 415 450 € 202,50 € 20,29
47 416 80 € 36,00 € 3,61
47 417 360 € 162,00 € 16,23
47 418 10 € 4,50 €0,45
47 397/a 3.711,82 € 1.670,32 € 167,32
Sommano € 29.277,22 €2.929,11
LOTTO N.°2
Foglio Particella Sup. (ma) Costi di a{f(::r)ancazione Canoni( é\)rretrati
47 330 205,74 € 134,40 € 12,05
47 399 610 € 274,50 € 27,50
47 401 220 € 99,00 €9,92
Sommano € 507,90 €49,47
LOTTO N.°3
Foglio Particella Sup. Costi di affrancazione | Canoni arretrati
(ma) (€) (€)
46 221 11.630 €5.233,50 €524,31
46 222 620 € 279,00 € 27,95
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46 223 670 € 301,50 € 30,21
46 255 10 € 4,50 €0,45
Sommano € 5.818,50 € 582,92
LOTTO N.°4
Foglio Particella Sup. Costi di affrancazione | Canoni arretrati
(ma) (€) (€)
46 276 6.37( €2.866,50 € 287,17
46 277 6.37( €2.866,50 € 287,17
Sommano € 5.733,00 € 574,34
LOTTO N.°5
D . Canoni
Foglio Particella Sup. Costi di affrancazione arretrati
(ma) ®) ©
47 383 200,18 € 90,00 € 8,05
47 400 449 € 202,05 € 20,24
47 397/b 1.674,18 € 753,38 € 75,47
Sommano € 1.045,43 € 103,76
LOTTO N.°6
. . Canoni
Foglio Particella Sup. Costi di affrancazione arretrati
(ma) (€)
(€)
47 309 252,53 € 145,80 € 13,05
47 398/a 3.072,02 €1.382,41 € 138,48
Sommano €1.528,21 € 151,53
LOTTO N.°7
Sup. . . Canoni
Foglio Particella (maq) Costi di affrancazione arretrati
) .
(€)
47 379 556,6 € 206,40 €18,47
47 398/b 1307,98 € 588,59 € 58,96
Sommano € 794,99 €77,43
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Le spese di istruttoria per come indicato nellabded di Giunta n.°31 del

21/02/2012 ammontano &¥5b00,00

17. Quesito 17

“Provveda, alla luce delle relazioni gia depositate atti, ad un’ordinata
ricognizione di tutti i beni costituenti il compema staggito, con
I'indicazione della procedura in cui essi risultanpignorati, delle quote di
pignoramento, e delle complessive quote in cui ggssono essere messi
in vendita, dei gravami su ciascuno esistenti, dedtima di ciascun bene,
provvedendo alla formazione dei lotti che comprendd beni pignorati in
tutte le procedure riunite nonché alla predispogine di una scheda
riepilogativa, per ciascuna procedura, del credigomprocedente e dei
creditori intervenuti”

Si vedano le seguenti tabelle in cui sono sintatezutte le informazioni

richieste.
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Nella seguente tabella, invece, sono indicati i creditori procedenti e

intervenuti per ciascuna procedura avente come esecutati i componenti della

famiglia
N.°
Procedura Creditore Procedente Credifori Intervenuti
esecutiva
talfondiario s.p.a.
MPS gestione crediti Banca Spa
San Paolo Banco di Napoli s.p.a.
Intesa San Paolo
Banca Antoniana popolare Romagna est Banca di Credito Coperativo
57/06 Veneta - MPS Gestione Banca Antoniana popolare Veneta
Crediti
Banco di Napoli s.p.a.
Enel
Consorzio Agrario Provinciale di Catanzaro
Banca di credito Cooperativa de] Lametino
S.CARL.
4 VC‘(;)ﬁ‘sérzicw)lAéra‘rio
61/06 Provinciale di Catanzaro
13/07 Italfondiario s.p.a
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Romagna est Banca di

Banca Antoniana popolare Veneta

Credito Cooperativo a.r.l.

80/07 Credito C i
redito Looperativo Banca di credito Cooperativa del Lametin
S.C.AR.L.
19/08
Banca Antoniana popolare| . .
60/08 Veneta - MPS Gestione Banca Nazionale del Lavoro- Banco di Naf

Crediti

Banca di credito cooperativo del Lametino

18. Conclusioni

Concludendo il piu probabile valore di mercato tekaiire agli immobili

oggetto di valutazione nella presente periziagseduito riassunto:

Diritto del Costi di
Lotto |Quote divendita| concedente- | affrancazione e| Valore Lotto (€)
Livellario canoni arretrati
'\l(liggoljg%%%(;t?: Comune di San
Lotto 1 ] Pietro a Maida — € 32.206,33 €2.100.101,56
Usufrutto:
’\Hggoﬂ%%r(lst?: Comune di San
Lotto 2 ] Pietro a Maida — € 596,94 € 221.844,56
Usufrutto:
'\l(liggolji%%r('st?: Comune di San
Lotto 3 i Pietro a Maida — € 6.318,50 € 276.212,00
Usufrutto:
Nuda Proprieta:
(1/2) Comune di San
Lotto 4 (a/2) - Pietro a Maida — € 6.233,00 € 272.164,70
Usufrutto:
Nuda Proprieta: Comune di San
Lotto 5 |(1000/1000) - : ; € 202,67 € 481.103,96
; Pietro a Maida -
Usufrutto:
Nuda Proprieta: Comune di San
Lotto 6 |(1000/1000) - . ; €2.141,78 € 737.803,54
; Pietro a Maida -
Usufrutto:
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Lotto 7

Nuda Proprieta:
(1000/1000) -
Usufrutto:

Comune di San
Pietro a Maida -

€1.122,55

€ 257.446,92

Lotto 8

Nuda Proprieta:
(1000/1000) -
Usufrutto:

€5.474,44

lotto 9

Nuda Proprieta:
(1000/1000) -
Usufrutto:

€21.875,29

Lotto 10

Nuda Proprieta:
(1000/1000) -
Usufrutto:

€ 15.210,63

Lotto 11

Nuda Proprieta:
(1000/1000) -
Usufrutto:

€ 28.742,90

Lotto 12

Nuda Proprieta:
(1/2)

(2/2)

- Usufrutto:

€ 806,19

Lotto 13

Nuda Proprieta:
(1/2)

(2/2)

- Usufrutto:

€ 212.826,16

Lotto 14

Nuda Proprieta:
(1/2)

(1/2) - Usufrutto:

€ 186.786,40

Lotto 15

Nuda Proprieta:
(1/2)
(1/2) - Usufrutto:

€ 230.512,90
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lll.mo G.E. DI LAMEZIA TERME
Dott. A. Brancaccio

1. PREMESSA

In data 27.01.2009, nella procedura esecutiva @20®8 promossa dalla
banca Antonveneta a carico dei sig.ri xxx la SlVma nominava il
sottoscritto ing. Giovambattista Chirillo, iscrit@@l’albo degli ingegneri
della provincia di Catanzaro con n.°1839, con stueicnico in Lamezia
Terme in C.so Numistrano 79, quale Consulente TecdiUfficio e gli
poneva i seguenti quesiti:

1) Se i beni pignorati consistono esclusivamente im per i quali la
documentazione ex art. 567 c.p.c. € necessarigoenenca in atti
o e inidonea, riferisca lI'esperto di tale assenzanidoneita e
restituisca gli atti senz’altra attivita, ma dodotermine da lui
fissato per la prosecuzione delle operazioni;

2) Se i beni pignorati consistono esclusivamenteeim per i quali la
detta documentazione € completa ed idonea, prosedando i
quesitida 4 a 12;

3) Se i beni pignorati consistono sia in beni per ualg detta
documentazione € necessaria e perdo manca o € éaigdsia in beni
per i quali detta documentazione € completa ededpproceda
I'esperto a redigere, in via preliminare, una degane riassuntiva
dei beni per i quali la documentazione € mancafdeiredonea

(descrizione da accludere, a guisa di introduziaha,relazione in
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4)

5)

6)

7

8)

risposta agli altri quesiti) e proceda, limitatatgeagli altri beni,
secondo i quesiti postigli da 4 a 12 per beni peguali la
documentazione € completa ed idonea;

Identifichi con precisi dati catastali e confini descriva
dettagliatamente  I'immobile  pignorato,  verificandola
corrispondenza con i dati riportati nell’atto dgporamento;
Precisi la provenienza del bene al debitore eatxig se questi
risulti essere I'unico proprietario, producendo lantatto in virtu
del quale ha acquisito la proprieta;

Valuti la possibilita di una divisione dei beni inaso di
comproprieta;

Dica dello stato di possesso del bene, con I'smmne, se
occupato da terzi, del titolo in base al quale eupato e della
consistenza del nucleo familiare dell’occupante gamticolare
riferimento alla esistenza di contratti registiatidata antecedente
al pignoramento e di diritti reali (quali usufruttoso, abitazione,
servitu, etc.) che delimitino la piena fruibilitalccespite, indicando
anche per questi ultimi 'eventuale anterioritaaahascrizione del
pignoramento;

Indichi il regime patrimoniale del debitore se cmato, a tal uopo
producendo I'estratto dell'atto di matrimonio e irtehdo la
sussistenza di eventuali convenzioni patrimoniapontate a

margine dello stesso;
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9) Riferisca dell'esistenza di formalita, vincoli, @neri, anche di
natura condominiale, gravanti sul bene, che resberaa carico
dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti ad contratti
incidenti sull'attitudine edificatoria dello stesea vincoli connessi
con il suo carattere storico artistico, ovvero diuna paesaggistica
e simili;

10) Riferisca dell’esistenza di formalita, vincoli, aneri, anche di
natura condominiale, che saranno cancellati o oheuaque
risulteranno non opponibili all’acquirente (come crigioni
ipotecarie, trascrizioni di pignoramentitrascrigiodi sequestri
conservativi, etc.) indicando in particolare i dted iscritti;

11) Acquisisca e depositi aggiornate visure catasthlipotecarie per
soggetto e per immobile, segnalando eventuali aésersussistenti
tra le risultanze delle stesse all'esito di un aatu controllo
incrociato;

12) Riferisca della verifica della regolarita edifize urbanistica del
bene nonché I'esistenza della dichiarazione diilitgildello stesso,
in particolare indichi la destinazione urbanistidel terreno
risultante dal certificato di destinazione urbanadi cui all’art. 30
del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n.° 380, nonchééizie di cui
all'art. 46 del T.U. e di cui all'art. 40 della 128.02.85 n.°47, e
succ. mod; in caso di insufficienza di tali notjzieale da

determinare le nullita di cui all’art. 46, commadkl citato T .U.,
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ovvero di cui art. 40, comma 2, della citata L.8%//faccia di tanto
'esperto menzione nel riepilogo, con avvertenzae ch
I'aggiudicatario potra, ricorrendone i presuppostiyvalersi delle
disposizioni di cui all'art. 46 comma 5, del citaioU. e di cui
all'art. 40, comma 2 della citata L.47/85; quawctiii poi, le
eventuali spese di sanatoria e di condono;

13) Determini il valore con l'indicazione del criterdi stima adottato
al fine della determinazione del prezzo base dditancomunque
fornendo elementi di riscontro (quali borsini immi@i,
pubblicazioni di agenzie immobiliari, copie di apubblici di
vendita di beni con analoghe caratteristiche) eshariormando, al
principale fine di conseguire una piu vantaggiosaasione di
vendita o una migliore individuazione dei benitilseparati;

14) Corredi la relazione da presentare anche in farmasu supporti
informatici (e segnatamente in formato testo o woed windows
Microsoft, nonché “pdf’ per Adobe Acrobat) o equesate — di
una planimetria e di riepilogo o descrizione finale cui
sinteticamente, per ciascun lotto, indichi: comuteubicazione,
frazione, via o localita, confini, estensione e datastali (limitati:
per i terreni, alla partita, al foglio, alla pagila, all'estensione ed
al tipo di coltura; per i fabbricati, alla partital foglio, alla
particella ed eventuale subalterno, al numero di ed accessori,

al numero civico, al piano ed al numero di interntattuale
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proprietario e , comunque, il titolo di proveniendal bene,
I'eventuale stato di comproprieta, le iscrizionieetrascrizioni, lo
stato di occupazione, le regolarita edilizio -uiistiohe I'abitabilita
e I'agibilita, il valore del bene da porre a basesth;

15) Estragga reperto fotografico — anche in formagitale, secondo
le specifiche di cui al foglio di raccomandazionbnsegnato
contestualmente — dello stato dei luoghi, comprensn caso di

costruzione, anche degli interni.

2. SVOLGIMENTO DELLE INDAGINI PERITALI

Per rispondere ai quesiti posti dal giudice allardia del 27/01/2009

sottoscritto CTU si recava nelle date del 01/0@22025/02/2009 e
11/03/2009, in via XX Settembre del comune di Laimdzrme — Nicastro
ed in loc. Prato — Fraz San Pietro Lamentino -cdehune Lamezia Terme
(CZ), sui luoghi in cui sono ubicati gli immobilicquisiti alla procedura
esecutiva, ove provvedeva a periziare gli immagbdnorati e ad effettuare i
rilievi fotografici e planimetrici necessari pees$pletamento dell'incarico

conferitogli.

RISPOSTA Al QUESITI DEL GIUDICE

3. Quesito n.°1
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“Se i beni pignorati consistono esclusivamente irerh per i quali la
documentazione ex art. 567 c.p.c. € necessaria r® peanca in atti o e
inidonea, riferisca I'esperto di tale assenza odoneita e restituisca gli
atti senz’altra attivita, ma dopo il termine da luifissato per la
prosecuzione delle operazioni”.

| beni pignorati consistono esclusivamente in bear i quali la
documentazione prodotta in atti € necessaria eX5@mn c.p.c. ed e idonea

oltre che completa.

4 Quesito n.°4

“Identifichi con precisi dati catastali e confini eélescriva dettagliatamente
'immobile pignorato, verificando la corrispondenzaon i dati riportati

nell’atto di pignoramenté.

4.1 Descrizione degli immobili oggetto del pignamento.
Gli immobili oggetto del pignoramento consistono in
1) N.° 2 unita immobiliari ad uso abitativo ubicate al piano primo
(secondo fuori terra) di uno stabile di sette pfanisito in via XX
Settembre del comune di Lamezia Terme- Nicastro;
2) N.° 1 magazzino - deposit@on annessi alloggi per operai ubicato
in localita “Prato”- Frazione di San Pietro Lameoti- del comune

di Lamezia Terme.
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Per I'immediata visualizzazione planimetrica deiodhi, vengono
riprodotti di seguito gli stralci dell'ortofoto d&Comune di Lamezia

Terme

@ Fabbricato in cui sono ubicati gli appartamenti pignorati

Stralcio ortofoto del Comune di Lamezia Terme — Via X Settembre
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o4
BTY

Particolare fabbricato - Via XX Settembre

Stralcio ortofoto del Comune di Lamezia Terme - Loc, Prato — Azienda agricola
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Particolare azienda agricola —loc. Prate

Di seguito sono riportati i dati catastali dei detti immobili con la descrizione

dei relativi confini.

4.2 Dati Catastali e confini degli immobili ubicati in via XX Settembre
Gli immobili ubicati in via XX Settembre del Comune di Lamezia Terme,
consistono in due unitd immobiliari ad uso abitativo censite al C.U. del
medesimo comune, nella sezione di Nicastro, al foglio di mappa n.°20
particella n.° 479, sub 28 ¢ sub 29.

Il sub 28 confina: lato sud con spazio di isolamento, lato nord con il sub 29,
lato est con appartamento interno 3 scala “A” ¢ lato ovest con appartamento

interno 2 scala “B” e vano scala ascensore.
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[l sub 29 confina: lato sud con sub 28 e con il pianerotttlingresso, lato
nord con spazio di isolamento, lato est con appet#o interno 4 della
scala “A” e lato ovest con appartamento intermtella scala “B”

| dati catastali dei detti immobili sono meglio sffieato di seguito:

N.C.E.U. comuneli LAMEZIA TERME partite nn.7756

Ubicazione . Consistenza .
_ _ mappale beni dati di classamento catastale rendita
sezione| fogli catastale
principale| subaltern ci\r/]i.co piano| zona| categoria classe| vani mq in euro
Nicastro| 20 479 28 1 1 A3 2 6 325,37
Nicastro| 20 479 29 1 1 A3 2 5.5 298,25

Tali dati in parte corrispondono a quelli riportagll’ atto di pignoramento

ed in parte vanno ad integrarli.

4.2.1 Dati Catastali e confini dell’ immobile ubic#o in Loc. Prato —
Fraz. di San Pietro Lamentino - del Comune di Lameaa Terme.
L'immobile ubicato in loc. Prato - Frazione di SRretro Lamentino - del
Comune di Lamezia Terme e un magazzino depositsitoeal C.U. del
medesimo comune, nella sezione di Sant'Eufemiggdio di mappa n.°47
particella n.° 379.

Esso confina lato sud, nord, est ed ovest con kicpla di terreno
identificata con il n.°398

| dati catastali del suddetto immobile sono di segspecificati:

N.C.E.U. comuneli LAMEZIA TERME partite nn.*1002693
Ubicazione - Consistenza rendita
. mappale - dati di classamento
sezione fogli beni catastale catastal
o] principal | subaltern| n. . Zon | categori . ein
o piano classel vani | mq
e o] civico a a euro
Sant’Eufemia | 47 379 T 1 Cl2 1 316 440,64
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4.3 Caratteristiche generali delle zone in cui sonmseriti gli immobili
oggetto di pignoramento.

Le unita immobiliari ubicate nel Comune di LameZerme, e censite nella
sezione Nicastro sul foglio di mappa n.°20 parkicel.°479 sub 28 e 29
sono ubicate in una via, parallela sia a Corso &iavNicotera che a Viale
| Maggio, denominata XX Settembre e costituente delée principali vie
della citta.

Questa via infatti, caratterizzata in prevalenza adestruzioni di tipo
residenziale realizzate tra gli anni sessanta éargat € dotata della
necessaria urbanizzazione primaria ed ha un bueresse direzionale oltre
che commerciale. Nelle immediate vicinanze sonocaibi la stazione
ferroviaria di Nicastro, diverse scuole primarisexondarie, sia pubbliche
che private, studi medici, palestre e soprattitey@zi commerciali.

E’ poco distante anche da via del Progresso, spremlanciale attraverso cui
si possono raggiungere sia lo snodo autostraddla 88 — RC che lo
svincolo della super strada SS 280 (dei due Mamjuendi, in pochi minuti
sono facilmente raggiungibili sia i diversi cerdalneari della costa tirrenica
che i vicini comuni di Feroleto, Pianopoli, Catarwatc.

Tale zona e identificata nel P.R.G. vigente comeazB1 (Area urbane ad
organizzazione morfologica complessa da mantengeetiibili di nuova
edificazione ad iniziativa privata).

L'immobile censito nel Comune di Lamezia Termeeziene Sant’Eufemia-

sul foglio di mappa n.°47 particella 379 € invealicato in una macrozona
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del comune denominata San Pietro Lamentino ed & @d&interno della

zona industriale. Detta frazione, posta a livel@ thare, nello strumento
urbanistico vigente viene individuata come zona M@#ee per medie
industrie poste in salvaguardia agricola) ed ettaitazata dalla presenza di
numerose aziende agricole e piccole industrie. Hssauna posizione
baricentrica tant’é che attraverso la strada SSsilj8ossono raggiungere
diverse destinazioni quali, 'aeroporto internazlendi Lamezia Terme, la
stazione ferroviaria, I'autostrada SA-RC, noncleéntri balneari dei vicini

comuni di Curinga e Pizzo.

4.3.1 Caratteristiche generali degli appartamentidentificati con i sub
28 e sub 29

Le unita immobiliari ad uso abitativo oggetto diporamento, come meglio
identificate catastalmente al paragrafo 4.2, sdnoate al piano primo di un
fabbricato (foto nn.°1,2,3 e 4) realizzato intormed 1968 con caratteristiche
tipologiche di civile abitazione, composto da seitni fuori terra e sito in
via XX Settembre del Comune di Lamezia Terme (Nfcds

Il suddetto stabile ha una struttura composta dai tengitudinali e
trasversali in c.a. (cemento armato), tamponatora roattoni forati dello
spessore di 30 cm, tramezzi interni in mattonir8dello spessore di 10 cm,
e presenta le facciate in mediocri condizioni dinotanzione. Esso e
accessibile attraverso un portone d’ingresso pestwia XX settembre,

all'interno del quale sono ubicati sia un vano asoee che una scala in c.a.
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(foto n.°5), rivestita in marmo, che rendono podsibaccesso ai singoli
appartamenti dello stabile.

Al momento del sopralluogo gli appartamenti pigtiorasebbene
catastalmente identificati come due distinte umitdtative, si presentano
unificati in un’unica unita abitativa a cui si adeeda due ingressi indicati
come interno 3 e interno 4 della scala “B”.

La predetta unita abitativa ha una superficie utlle256,33 mged e
composta da locali ed ambienti variamente dimemsiaosi distribuiti: un
ingresso — soggiorno salone (di sup. utile pariiraac59,20 mq), un
corridoio (di sup. utile pari a 36,86 mq), una ceanéa letto matrimoniale
(di sup. utile pari a circa 17,20 mq), sei cameaalatto (rispettivamente
dalle sup. utili di circa 13,54 — 10,75 — 12,283;54 — 15,35 e 15,38 mqQ),
due bagni padronali (rispettivamente dalle supeutiti di circa 5,64 e 4,34
mq), due bagni di servizio (rispettivamente con. sui pari a circa 5,95 e
6,54 mQ), una cucina (sup. utile di circa 31,16 ,m@)ripostiglio (sup. utile
pari a circa 4,55 mq) ed un disimpegno (sup. p@e a circa 8,85 mq).

Al momento del sopralluogo I'appartamento si présém ottime condizioni
di conservazione e denota la presenza di decoia@ionartongesso ed
ottime rifiniture. Infatti i pavimenti di tutti glambienti sono in parquet, ad
eccezione di quelli della cucina e dei bagni cheosim ceramica pregiata
con i rivestimenti in maioliche di Vietri, le poreegli infissi sono realizzate

con una tipologia di legno e tutti gli ambienti somuniti di impianto di
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riscaldamento autonomo e di climatizzazione etzitriNel soggiorno -
salone, poi, € anche presente una stufa alimemfagiet.

L’unita immobiliare & dotato di impianto elettri@mttotraccia, di impianto
per la tv e di telefono, nonché di impianto idrialbacciato direttamente

all'acquedotto comunale (Foto da n.°6 a n.° 28).

4.3.2 Caratteristiche generali del magazzino depdsiubicato in localita
“Prato”- Fraz. San Pietro Lamentino- del Comune diLamezia Terme.
L'immobile censito nel comune di Lamezia Termezigee Sant’'Eufemia -
sul foglio di mappa n.°47 particella n.°379 é swdidficato successivamente
al 1992, in maniera abusiva, ed € stato accébastdo parzialmente nel
1998 (all.ti nn.°5 e6).

Esso e stato costruito su una porzione di terrewerte parte della ex
particella n.°10 di proprieta del comune di SartrBia Maida che concesse
alla famiglia xxx dei terreni, tra i quali quelloteressato dall'immobile
pignorato, sotto imposizione di un canone e cohbligo di apportare agli
stessi delle migliorie riconoscendogli,poi, sucoessente anche il diritto
di livello. Detto riconoscimento sussiste ancorgidgedi visure catastali —
All. n.° 2) su tale particella che e suscettibileaffrancazione ai sensi della
legge regionale n.°18 del 21 agosto 2007 (Leggerebelamenta gli usi
civici) mediante la corresponsione di una sommaetiaro il cui importo

dovra essere calcolata dall'ufficio tecnico del com di San Pietro a Maida.
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Dalle ricerche effettuate presso i competenti ufiemerso che I'immobile,
edificato successivamente al 1992 ma prima del 19@8no
dell’accatastamento) (cfr estratti aerofotogramraetrAll. n°5 e all. n.°15)e
avente una forma irregolare, una struttura mistaofmuratura dello
spessore di circa 35 cm ed una copertura realizatgputrelle in ferro e
manto di copertura in lamiera recata coibentatarefapbricata, € stato
interessato da un ampliamento (all. n.°8),infdttistesso in origine aveva
una superficie di circa 316 mq con altezza di cBoa e successivamente
all’ ampliamento é divenuto di sup. commerciale pa832, 12 m circa.
Nello specifico, in sede di sopralluogo. e statpurpto che 'ampliamento
ha interessato il lato estve é stata realizzata una tettoia in ferro dngép
rettangolare di circa 39,37 mq con destinazioneosiép e ricovero derrate

agricole, il lato ovestpve sono stati realizzati due depositi, il latrchdove

e stato realizzato un magazzino e il lato sud @ statirealizzati degli

alloggi destinati agli operai della azienda agacah cui I'immobile e
inserito.

L’immobile, rappresentato planimetricamente ndlfghto n.°8, si presenta
in mediocri condizioni di manutenzione e risultsseze suddiviso in tre
grandi ambienti indicati con le lettere A, B e @iyversamente dimensionati,
aventi differenti destinazioni.

Piu precisamente I'ambiente indicato nella planimaeton la letteraA (all.
n.°8) & un locale con destinazione magazzino deposccessibile

dall’'esterno attraverso una porta carrabile indfatella larghezza di circa
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3,30 m, di superficie utile dil5,32 mqche e stata cosi ripartita: 270,18 mq
indicati in planimetria con la lettera;Aaccessibili dall’'esterno mediante la
porta carraia in ferro di cui sopra, adibiti a ¥ieoo di vecchi veicoli ed
attrezzi agricoli; 2,47 mgndicati in planimetria con la letteray/adibiti a
servizio igienico sanitarid®®,44 mq, indicati in planimetria con la letterg A
adibiti a ripostiglio; 16,74mq, indicati in planitm& con la lettera A
adibiti a magazzino attrezzi; 16,59 mq, indicatplanimetria con la lettera
As e posti ad un livello sopraelevato rispetto al mzageo attrezzi,
costituiscono un ufficio accessibile mediante ucals in ferro ubicata
nell’ambiente indicato in planimetria con la lettek;; 45,89 mq indicati in
planimetria con la letterag®sono adibiti a deposito; 37,59 mq indicati in
planimetria con la lettera ;Asono adibiti a magazzino, ospitante al
momento del sopralluogo una cella frigo inutilizzated infine 19,42 mq
indicati in planimetria con la letteragAono adibiti ad altro magazzino a sua
volta accessibile dal magazzino; Attraverso una porta in ferro della
larghezza di circa 1 m.

La parte indicata in planimetria con la lettd8ein uso agli operai della
azienda agricola come proprie abitazioni, ha unzedicie utile totale di
circa 149,61 mq ripartita, su due piani, in diversi locali comeglio di
seguito specificato. Al piano terra sono ubicatit kcale, indicato in
planimetria con la lettera ;Bavente una superficie utile di 9,28 mq; due
vani, indicati in planimetria con la letterg Bspettamene della superficie

6,89 mqg e 1,94 mq ed utilizzati come camera da lettcome servizio
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igienico; altri due vani della superficie rispettimente di 15,64 mq e di 3,86
mq, indicati in planimetria con la lettera Btilizzati come camera da letto e
angolo cottura e vano bagnioe vani, indicati in planimetria con la lettera
B,, rispettivamente con superfici utili di 25,54 m@,83 mq e 2,28 mq ed
utilizzati come cucina-soggiorno, camera da lett@ervizio igienico.

Al piano primo sono ubicati tre vani, indicati itapimetria con la lettera
Bs, aventi funzione di: cucina — soggiorno con superfdi 32,55 mq,
camera da letto di superficie 17,77 mq e senigignico di 3,68 mq.

Si precisa che tutti i locali posti al piano terexcessibile dall’esterno
attraverso una porta in ferro della larghezza dirh|, hanno ingresso dal
corridoio comune, della superficie di 10,55 mq, tnemuelli posti al piano
superiore sono accessibili dal piano terra mediang scala in legno ivi
ubicata.

Al momento del sopralluogo il sottoscritto C.T.la potuto appurare che i
detti alloggi, presentanti rifiniture economichene utilizzati come unita
abitative da diversi operai stranieri operantiialérno dell’azienda agricola.
La parte indicata in planimetria con la lettera,eece, una tettoia. (Foto

dan.°29 an.°56)
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5 Quesito n.°5

“Precisi la provenienza del bene al debitore esetate se questi risulti
essere l'unico proprietario, producendo anche l'atin virtu del quale ha
acquisito la proprieta”.

Le unita immobiliari oggetto di perizia censite m@mune di Lamezia
Terme sul foglio di mappa n.°20 particella 479 88ke 29, ed ubicate in via
XX Settembre del medesimo comune, sSono pervenuteigg.ri Xxx
(coniugi) in proprieta nella quota di 1/2 ciascu@a Sig. xxx mediante atto
di compravendita in virtu del rogito notarile, débtaio Gianluca Perrella,
del 28 aprile 1999 rep.n.° 19626 raccolta n.° 2rifistrato a Catanzaro il
13.05.1999 al n.°1404 serie 1V, trascritto a Cateman data 11.05.1999
R.G. n.° 8909, R.P.n.° 6728 (all.n.°4).

Il magazzino deposito censito nel comune di Lam@aane, sezione di
Sant’Eufemia sul foglio di mappa n.°47 particellé3@9, ed ubicato in loc.
“Prato”- Fraz. San Pietro Lamentino - del medescomune € pervenuto in
proprieta al sig. xxx in virtu dellatto di accettane di eredita e
acquiescenza a testamento, redatto dal Notaio @anPerrella, del 17
ottobre 2002 rep.n.° 48631 raccolta n.° 5777 regista Catanzaro |l
5.11.2002 al n.°3946 serie 1, trascritto a Catanrzadata 21.10.2002 R.G.
n.° 19472, R.P.n.° 15018 (all. n.°4).

Si precisa che in virtu di questo atto il sig. »xtitolare del diritto di nuda
proprieta sul bene specificato mentre la sig.ra@madre del xxx) e titolare

di un diritto di usufrutto.
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6 Quesito n.°6

“Valuti la possibilita di una divisione dei beni icaso di comproprieta”.

| beni periziati risultano essere in comproprie¢fledsole persone esecutate
e pur non essendo necessaria una divisione eyigyttstata contemplata
anche tale possibilita per gi immobili ubicati inavXX Settembre,
considerato che al momento del sopralluogo si gardino come unica

unita immobiliare, e cid anche al fine di facilitarla vendita.

7 Quesito n.°7

“Dica dello stato di possesso del bene, con l'iradimne, se occupato da
terzi, del titolo in base al quale e occupato eldaionsistenza del nucleo
familiare dell’occupante con particolare riferiment alla esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignorento e di diritti reali
(quali usufrutto, uso, abitazione, servitu, etc.he delimitino la piena
fruibilita del cespite, indicando anche per questiltimi I'eventuale
anteriorita alla trascrizione del pignoramento.”

Gli immobili ubicati in via XX Settembre del comuni Lamezia Terme,
censiti al C.U. del medesimo comune (sezione Nigasul foglio di mappa
n.°20 particella n.° 479 sub 28 e 29, interno 3 ¢seala B), sono di
proprieta per %2 della sig.ra xxx (coniuge del xgxper ¥z del sig. xxx, ed

allo stato sono utilizzati dai detti coniugi comegria abitazione.
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L'immobile, ubicato in loc. “Prato” fraz. San Piettamentino del comune
di Lamezia Terme, censito al C.U. del medesimo cwmniysezione
Sant’Eufemia) sul foglio di mappa n.°47 particedla 379, € di proprieta del
sig. xxx, il quale ha la nuda proprieta, mentrsitara xxx(madre del xxx)
ha un diritto di usufrutto. In sede di sopralluagstato appurato che esso di
fatto e posto a servizio dellazienda agricola edee infatti, in parte
utilizzato come deposito degli attrezzi agricolrieovero dei mezzi ed in

parte come abitazione dagli operai dell’azienda.

8 Quesito n.°8

“Indichi il regime patrimoniale del debitore se camgato, a tal uopo

producendo l'estratto dell’atto di matrimonio e imchndo la sussistenza di
eventuali convenzioni patrimoniali riportate a mairge dello stesso”

Gli esecutati xxx risultano essere coniugati inmegdi comunione dei beni.
Essi hanno contratto matrimonio nel Comune di xxxdata xxx (all. n.°

13).

L’altra esecutata sig.ra xxx, vedova xxx, € la reatkl sig. xxx.

9 Quesito n.°9

“Riferisca dell’esistenza di formalita, vincoli, @neri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno aico dell’acquirente,

ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incienti sull’attitudine
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edificatoria dello stesso o i vincoli connessi cdnsuo carattere storico
artistico, ovvero di natura paesaggistica e simili”

Sugli immobili, ubicati in via XX Settembre del came di Lamezia Terme,
censiti al C.U. del medesimo comune (sezione Nigpsul foglio di mappa
n.°20 particella n.° 479 sub 28 e 29 interno 3 @ah esistono formalita,
vincoli o oneri che resteranno a carico dell’aceunie se non le quote di
condominio calcolate in funzione dei millesimi doprieta.

Il fabbricato e stato ultimato negli inizi anni @0pertanto non €& sottoposto
alla verifica di interesse culturale e storico di al D.Lgs n.° 42/2004 (c.d.
Codice dei beni culturali e del paesaggio) da padetka Sopraintendenza.
Sull'immobile ubicato in loc. “Prato”- Fraz. Sanefio Lamentino -del
comune di Lamezia Terme, censito al C.U., del metdesomune (sezione
Sant’Eufemia) sul foglio di mappa n.°47 particella 379, esiste un vincolo
di natura paesaggistica ed un vincolo di affrarmai Infatti il terreno su
Cui esso é stato, abusivamente, edificato e aterdhrin testa al Comune di
San Pietro a Maida e su di esso la famiglia. Xxxtaaun diritto di livellario

per come meglio precedentemente specificato.

10 Quesito n.° 10

“Riferisca dell’esistenza di formalita, vincoli, @neri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o0 che comunguasulteranno non

opponibili all’acquirente (come iscrizioni ipoteca, trascrizioni di
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pignoramenti, trascrizioni di sequestri conservafivetc.) indicando in
particolare i creditori iscritti”
Per accertamenti eseguiti presso I'agenzia deltdea a carico dei sig.ri
> XXX, nata a xxx il xxx
» XXX,
» XXX,
e risultato che gli immobili, oggetto della procesluesecutiva n.° 60/08, siti
nel Comune di Lamezia Terme e censiti al C.U. dedesimo Comune
sezione di Nicastro sul foglio n.° 20 part. 497 28 e 29 e nella sezione di
Sant’Eufemia sul foglio di mappa n.°47 particell®3sono dal 2 gennaio
1982 gravati dalle seguenti formalita che sarararzellati o che comunque
non saranno opponibili all’acquirente:
» Iscrizione contro del 22 febbraio del 2000 regt.paf 373 reg. gen.
2996, Ipoteca volontaria derivante da atto di cesimme a garanzia
di mutuo, atto n.° rep. 26312 redatto dal notaiantica Perrella in
data 21 febbraio 2000 a favore della banca Nazodal Lavoro s.p.
a. con sede in Roma contro xxx. L’ipoteca ha pegetig I'immobile
distinto al C.U. del Comune di Lamezia Terme, seeidi Nicastro,
al foglio di mappa n.° 20 part. 479 sub 28 e 29 ;
e Iscrizione contro del 18 aprile 2003 reg. part. h665 reg. gen.
7329, Ipoteca volontaria derivante da atto di cesitme a garanzia
di mutuo fondiario, atto n.° rep. 52791 redatto dataio Gianluca

Perrella in data 17 aprile 2003 a favore della baNazionale del
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Lavoro s.p.a.. con sede in Roma contro xxx. L'ipateha per

oggetto 'immobile distinto al C.U. del Comune darhezia Terme,
sezione di Nicastro, al foglio di mappa n.° 20 p&r9 sub 28 e 29 ;

Iscrizione contro del 9 maggio 2003 reg. part. 1833 reg. gen.
8752, Ipoteca volontaria derivante da atto di cesime a garanzia
di finanziamento, atto n.° rep. 53166 redatto dalaim Gianluca

Perrella in data 6 maggio 2003 a favore della bafntoniana

Popolare Veneta s.p.a.. con sede in Padova coxtrd ipoteca ha

per oggetto I'immobile distinto al C.U. del Comude Lamezia

Terme, sezione di Sant’Eufemia, al foglio di mapga47 part. 379 ;
Iscrizione contro del 14 marzo 2005 reg. part. 114 reg. gen.
5944, Ipoteca legale derivante a norma dell’aftDPR29/09/1973
n.°602, atto n.° rep. 3458/30 redatto dal’ E.TRP.A. in data 1
marzo 2005 a favore E.T.R. S.P.A. con sede in i@&aseontro Xxx.

L’ipoteca ha per oggetto 'immobile distinto al C.tdel Comune di
Lamezia Terme, sezione di Nicastro, al foglio dippen.° 20 part.
479 sub 28;

Trascrizione contro del 30 settembre 2006 reg. 44846 reg. gen.
17724 derivante da atto giudiziario Verbale di pigcmento

immobili rep. n.° 500/2006 del 9 agosto 2006 a favdi banca
Antoniana Popolare Veneta spa con sede in Padowaoc®@xx.

L’ipoteca ha per oggetto l'usufrutto (spettantexa)xsull'immobili
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distinto al C.U. del Comune di Lamezia Terme, seeiodi
Sant’Eufemia, al foglio di mappa n.° 47 part. 379.

» Trascrizione contro del 10 luglio 2008 reg. par85Z reg. gen.
11580 derivante da atto giudiziario Verbale di pigcmento
immobili del 02 luglio 2008, a favore di banca Amtna Popolare
Veneta con sede in Padova contro xxx. L'ipotecgéraoggetto gli
immobili distinti al C.U. del Comune di Lamezia Teg, sezione di
Nicastro, al foglio di mappa n.° 20 part. 479 sub @ 29 e
I'immobile censito nel medesimo comune sezione 'Gafgémia al
foglio di mappa n.°47 particella 379.

Si precisa che in allegato (all.n.® 3) sono rippi@formalita effettuate

a carico dei signori xxx _anche per beni non oggeftia presente

procedura ma riguardanti la particella 398 atte$e d¢immobile

identificato con la particella 379 & stato oggefitampliamento abusivo

con sconfinamento in tale ulteriore particella.

In merito alla parte finale del quesito posto sqgia che allo stato attuale
unico creditore iscritto alla procedura € quellmgadente ossia Banca

Antoniana Popolare Veneta con sede in Padova (8&)M

11 Quesito n.° 11
“Acquisisca e depositi aggiornate visure catastadd ipotecarie per
soggetto e per immobile, segnhalando eventuali disa@ sussistenti tra le

risultanze delle stesse all'esito di un accurattmllo incrociato”
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Le visure catastali ed ipotecarie degli immobiligetjo della seguente
perizia sono riportati rispettivamente negli allégecanti numeri 2 e 3.

Il sottoscritto dai rilievi effettuati e tramite ucontrollo incrociato delle
visure catastali e ipotecarie, allegate agli atticalusa, con il certificato
notarile e con l'atto di pignoramento ha riscordrper I'immobile censito
nel comune di Lamezia Terme sul foglio di mapp&® .particella 479 sub
28, una consistenza di 6 vani anziché dei 5,5 vardicati nell’atto di
pignoramento, mentre per 'immobile censito al Cdel medesimo comune
sul foglio di mappa 47 particella 379 una supegfigiaggiore, ed in parte
una destinazione diversa, rispetto a quanto indinatle visure ipotecarie e

catastali e a quanto riportato nell’atto di pigmoesto.

12 Quesito n.°12

“Riferisca della verifica della regolarita edilizise urbanistica del bene
nonché l'esistenza della dichiarazione di agibilitaello stesso, in
particolare indichi la destinazione urbanistica deerreno risultante dal
certificato di destinazione urbanistica di cui a#lit. 30 del T.U. di cui al
D.P.R. 6.6.01 n.° 380, nonché le notizie di cui'ait. 46 del T.U. e di cui
all’art. 40 della L. 28.02.85 n.°47, e succ. mod; ¢aso di insufficienza di
tali notizie, tale da determinare le nullita di cwll’art. 46, comma 1, del
citato T .U., ovvero di cui art. 40, co. 2, dellaata L. 47/85, faccia di

tanto Il'esperto menzione nel riepilogo, con avverta che

Proc. Esc. n.° 60/08 29/62



Studio tecnico ing. Giovambattista CHIRILLO
C.so Numistrano, 79 88046 Lamezia Terme (Cz)
Telefax. 0968/25639 Cell. 340/8208847
E-mail: gianni.ing.chirillo@tiscali.it

'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti,avvalersi delle
disposizioni di cui all'art. 46 comma 5, del citafb.U. e di cui all'art.40,
comma 6, della citata L. 47/85; quantifichi, poigleventuali spese di
sanatoria e di condono”

In ordine agli immobili pignorati ubicati in via X%ettembre del comune di
Lamezia Terme, per come si evince dalla documenmtazallegata (all.ti
nn.° 8 — 9 -10) non presentano ipotesi di nullitzw all'art. 46 comma 5
del T.U.di cui al D.P.R. 6.6.01 n. 38@ all'art. 40 comma 6&della L.
28.02.85 n.°47 e succ. mod

Infatti il fabbricato ospitante le sopradette anihmobiliari fu costruito in
virt della concessione edilizia n.° 70/68 del @91968 (all. n.°9),
rilasciata alla ditta xxx successivamente, in dB9al0.1989, ottenne dal
Comune di Lamezia Terme nella persona del sindacd pertificato di
abitabilita n.° 367 (all. n°10) attestante I'esista nello stesso stabile delle
caratteristiche igieniche sanitarie e di sicureneaessarie per l'idoneita
all'uso abitativo.

Dopo I'acquisto da parte dei coniugi xx degli apgarenti ubicati al piano
primo del fabbricato, oggetto di perizia, le unithmobiliari acquistate
furono oggetto di un intervento di ristrutturazidimealizzato alla fusione e
le relative opere furono realizzate senza alcurtariaaazione, quindi in
forma abusiva, con la conseguenza che attualmeateanil certificato di

agibilita che tenga conto delle opere realizzate.dette opere, tuttavia,
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possono essere sanate mediante la realizzaziomeadD.l.A. in sanatoria
nonché attraverso il pagamento di una ammendaarta € 516,00.
Nella seguente tabella sono esplicitati i calceli la sanatoria delle predette

opere abusive.

ALTRI COSTI
Ubicazione Diritti di Marce da Onorario . '_I'otalg
Immobile Segreteria bollo da | Accatastamento tecnico altri costi
14,62 € (€)
Via XX Settembre € 25,00 14,62 1.200,00 1800,00 € 3.039|62
Sommano| € 3.039,62

In conclusione i costi necessari per sanare glsiapresenti nellimmobile

ubicato in via XX Settembre sono pari a ci#cd.555,62

L'immobile ubicato in localita “Prato” - fraz. Sdpietro Lamentino - del
comune di Lamezia Terme e censito nel medesimo wensul foglio di
mappa n.° 47 particella 379 &€ completamente abugifaiti in data
9/5/2002 con l'ordinanza n.°192 (cfr. all. n.°1%)Gomune di Lamezia
Terme ne aveva ordinato la demolizione. Contradalgtta ordinanza il sig.
XXX presentava ricorso al T.A.R. il quale, con semt n.° 2274 del
12/09/2002 (cfr. all. n.°15), si & invece espraassenso negativo rigettando
il ricorso e confermando sia la legittimita dellaypto del’amministrazione
comunale che 'abusivismo delle opere realizzate.

Come precedentemente detto si precisa, inoltre,rispetto alla planimetria
catastale (all. n.°6 ) I'immobile periziato presentn ampliamento sulla

particella n.° 398 e di conseguenza prima di precedlla sanatoria dovra
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procedersi al frazionamento della particella anahine di poter attribuire
all'immobile un accesso autonomo dalla via pubbl{e#i.n.°14).

Altresi sara necessario promuovere la affrancazioel terreno su cui si
erge I'immobile, ai sensi della legge regionalel18/2007, essendo di
proprieta del comune di San Pietro a Maida e tisp@ quale il sig. xxx
(padre di xxx) era titolare di un diritto di livell

Ai sensi dellart. 46 comma 5 del D.P.R. n.°380/20D potenziale
acquirente potra trasmettere, entro 120 giorniadaditifica del decreto di
trasferimento emesso dal G.E., al Comune di Laméerane domanda di
Permesso di costruire in sanatoria.

Tale abuso é classificabile in quelli contemplaai @.L. 269/2003,che
consente la sanatoria degli abusi edilizi commissial 31.03.2003, nella
tipologia 1 (opere realizzate in assenza o in difformita dgdlai abitativo
edilizio e non conformi alle norme urbanistiche lée gorescrizioni degli
strumenti urbanistici alla data di entrata in vigodel provvedimento)

Nelle tabelle che seguono sono esplicitati i caldelle spese di condono in
esse i costi presi in considerazione per la saimasono quelli stabiliti dalla
normativa nazionale, nelle tabelle C e D, attesolalRegione Calabria non
ha legiferato in materia. Si applichera, pertahtdlazione in misura pari a
100,00 €/mq per gli immobili destinati ad abitazomgli oneri concessori
pari a 38,00 €/mqg per le nuove costruzioni e ampiati destinate ad
alloggio;mentre per la porzione di immobile accit@s come C/3

I'oblazione e pari a 150,00 €/mq e gli oneri cosoespari a 55,00 €/mg.
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In sintesi i costi necessari per sanare 'aumensuplerficie sono:

CALCOLO DELL'OBLAZIONE IMMOBILI ADIBITI AD ALLOGGI OPERAI
Tipologia di abuso con misure dell'oblazione espres in valori al mq
L. 2. 6. Importo
Supe_rflme Superficie | 3. Superfu_ne 4 Tipologia 5. Misura totale
utile non complessiva " . . :
. . . . dell'abuso | oblazione(€/mq)| dell'oblazione
residenziale| residenziale (mq) €
(ma) (ma)
149,61 149,61 1 € 100,00 € 14.961,00

La superficie non residenziale (2) deve essereipfiotita per 0,6.
La superficie complessiva (3) & data dalla somnfia daperficie utile abitabile (1) e della
superficie non residenziale (2).

CALCOLO ANTICIPAZIONE DEGLI ONERI CONCESSORI
Nuove costruzioni ampliamenti

1. Numero di 2'. Mlsu_ra 3. Superficie 6. Importo totale
abitanti anticipazione complessiva (mqg)* | anticipazione (€)
(€/mq)
Tra 10.000 e 100.00(
abitanti € 55,00 149,61 € 8.228,55

CALCOLO OBLAZIONE IMMOBILI NON RESIDENZIALI

Sup. utile Superficie | Superficie Superficie
Tipologia P utile netta netta P | Tariffa Tot
netta non . complessiva : :
Abuso : . delle pertinenze oblazione Oblazioneg
rersidenzialg . (S9
pertinenze (60%)
€
1 312,42 142,27 85,36 397,78 € 150, %9.667,30

CALCOLO ANTICIPAZIONE DEGLI ONERI CONCESSORI
Nuove costruzioni ampliamenti

1. Numero di 2'. Mlsu_ra 3. Superficie 6. Importo totale
abitanti anticipazione complessiva (mq)| anticipazione (€)
(€/mq)
Tra 10.000 e
Drive In | 100.000 € 55,00 397,78 €21.878,01
abitanti
Sommano €21.878,01
ALTRI COSTI
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. . N Marce da . 5. Totale
Ubicazione Diritti di Onorario . ;
Immobile Segreteria bollo da [Accatastamento tecnico altri costi
14,62 € (€)
Loc. Prato € 100,00 € 14,62 € 2.200,00 €4.000,00 €6.314,62
Sommano| € 6.314,62

Riassumendo i costi necessari per sanare I'abussepte sulla particella
censita nel Comune di Lamezia Terme sezione Sdetiia sul foglio di

mappa 47 particella 379 sono par€dl11.049.48.

Calcolo delle spese di affrancazione dell'immobileubicato in loc.
“Prato”

Le spese di affrancazione della porzione di terrem@ui € stato edificato
'immobile censito sul foglio di mappa n.°47 paeie 379 dovevano essere
pubblicate a seguito della delibera del consigbmnunale di San Pietro a
Maida il quale invece in materia non si € ancogesso in via ufficiale ed
ha rinviato la relativa deliberazione alla fine de¢se di Aprile e pertanto
per il calcolo si € fatto riferimento alla normatinazionale vigente come di
seguito specificato:

Il prezzo di affrancazione ;P15 volte in canone enfiteutico. Il canone
enfiteutico non puo essere superiore a 12 votedilito dominicale. Per cui
P;=15 x 12 x Reddito dominicale = 180x Reddito domcete.

Pertanto il prezzo di affrancaziong)Becondo la legge nazionale non potra
essere superiore &d1.215,91.

A tale costo deve poi aggiungerguello relativo agli arretrati degli ultimi

cinque anni del canone di enfiteusi che al masgioica essere di € 405,30
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pertanto la somma totale da versarsi al ComuneadiF8etro a Maida sara
di€1.621,21

Giova precisare a tal proposito che dalle informaei reperite presso

l'ufficio tecnico del Comune di San Pietro a Maida emerso che

I'orientamento del consiglio comunale e quello diilderare per le spese di
affrancazione delle tariffe inferiori a quelle saleplate e pertanto sarebbe
opportuno prima di procedere alla vendita verigckr pubblicazione di tale

delibera al fine di effettuare un aggiornamento cdwmito di affrancazione

considerato nella seguente perizia

13 Quesito n.°13

“Determini il valore con l'indicazione del criteriadi stima adottato al fine
della determinazione del prezzo base di venditamgoque fornendo
elementi di riscontro (quali borsini immobiliari, pbblicazioni di agenzie
immobiliari, copie di atti pubblici di vendita di éni con analoghe
caratteristiche) ed anche formando, al principalené di conseguire una
piu vantaggiosa occasione di vendita o una miglioredividuazione dei
beni, lotti separati”.

Premessa
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Il procedimento utilizzato nella valutazione deinbela stimare € quello
sintetico comparativo consistente nella determorazidel valore degli
immobili sulla base dei prezzi riscontrati in tran®ne di beni con le stesse
caratteristiche, ubicati nella medesima zona mimezimitrofe, e venduti in
condizioni ordinarie di mercato. Tale metodo siabaslla considerazione
che se sul mercato un certo bene viene contrataleterminati prezzi e di
tali prezzi si conosce I'entita e le modalita dgamento, & sostenibile che
anche il bene in considerazione, una volta immesgomercato, possa
essere alienato allo stesso prezzo, Il parametrussi basa la stima e |l
valore medio a metro quadrato. Le quotazioni a ragleni sono stati
forniti dalle diverse agenzie immobiliari, rivistepecialistiche, borsini
immobiliari, e dall’ agenzia del territorio (all.°n12 schede di valutazioni
immobili). Il valore finale degli immobili & statcalcolato con I'ausilio del
metodo statistico, avvalendosi del prezzo unitgse mq applicato alla
superficie commerciale (*) del bene, nonché di pesisi correttivi che
tengono conto del tipo di costruzione, della preaerdi accessori,
dell'obsolescenza tecnologica, della zona, delbwale vista panoramica,
oltre che delle caratteristiche funzionali estegiehsociali dell’edificio in

cui e inserito I'immobile oggetto di valutazionelld stato di conservazione
dello stesso, della presenza/assenza dei sert@nuti essenziali, dell’

eventuale abusivismo della costruzione etc.
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*

La superficie commerciale di un appartamento ésilitato della somma di quattro superfici:

1) La superficie individuata dal perimetro dell’appamento, che comprende l'intero spessore dei muri
esterni su vie e cortili, dei muri interni verswani scala e ascensore e la meta dello spessormdei
che dividono da quelli confinanti.

2) 1/2 della superficie delle logge e dei balconigsesti non superano la profondita 1,20 m.

3) 1/3 della superficie delle terrazze.

4)  1/4 delle superfici accessorie quali cantine, s$iffetc

13.1 Andamento del mercato immobiliare

a) Fonte osservatorio dei valori immobiliaragenzia del territorie OMI (2°
semestre 2008).

Le quotazioni di mercato, quali risultano nell’assgorio dei valori
immobiliari dellagenzia del territorio — OMI- rdilgamente ad
appartamenti residenziali e magazzini - depositglanmicrozona in cui

ricade I'immobile hanno evidenziato i seguenti vafall. n.°12):
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Zona | Min (€/mq) | Max (€/mq)
Immobili residenziali
Lamezia Terme 1.160,00 1.600,00
(zona centrale)
Lamezia Terme Loc. 650,00 850,00
Prato
Magazzini - deposito
Lamezia Terme Loc. 400,00 450,00
Prato

Questi sono valori riferiti all’'ordinarieta deglinmobili con riferimento, in
particolare, allo stato di conservazione degli stesdi quello prevalente
nella zona omogenea e, pertanto, sono suscettbilkmpie variazioni
rispetto alle quotazioni effettivamente applicatdlan microzona in cui e

ubicato I'immobile.

b) Indagini dirette

Le risultanze delle indagini effettuate al momemkel sopralluogo, nel
mercato delle microzone in cui ricadono gli immobi esame, hanno
rilevato che per vendite di appartamenti destiaativile abitazione, aventi
caratteristiche intrinseche ed estrinseche, paszisbanistica e consistenza
qualitativa e funzionale similari a quelidicate in Via XX Settembre le
guotazioni di mercato sono mediamente comptesieuro 1.200,00 e
1.800,00 al mg per vendita di abitazioni coloniche aventi caraterhe
intrinseche ed estrinseche, posizione urbanisticansistenza qualitativa e
funzionale similari a quelle ubicate in localitaaRr le quotazioni sono

mediamente compre$& euro 550,00 e 900,00 al mmentre le quotazioni
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dei magazzini-deposito aventi caratteristiche mseche ed estrinseche,
posizione urbanistica e consistenza qualitativangibnale similari a quelle
ubicate ubicati in localita Prato i prezzi di mdocaono compredra euro

400,00 e 600,00 al mq.

13.1.1 Valutazione degli immobili siti in LameziaTerme Via XX
Settembre

Poiché la stima dei beni va fatta tenendo in carazione non solo le
quotazioni di mercato applicate nella microzonacin sono ubicati gli
immobili da valutare ma anche in considerazionéadtlalita degli stessi si
ritiene che pegli immobili ubicati in Via XX Settembre del Comune di
Lamezia Terme sebbene il un valore di mercato giragntorno a circa
1.600,00 €/mqgtenendo in considerazione il grado di vetustasol@scenza
del fabbricato in cui le unita immobiliari sono @émge (decorrente dalla data
della sua costruzione), gli aspetti funzionali lufhinazione ventilazione
posizione di piano) delle unita abitative ed ild@tato di manutenzione, tale
prezzo inevitabilmente subisce un abbattimentd®28¢}o, e, di conseguenza
il prezzo medio definitivo per gli immobili considgi sara pari a circa

1.200,00 €/mq.

13.1.2 Valutazione degli immobili siti in Lamezial'erme Loc. Prato

La stima dell'immobile sito in loc. Prato - fraz.$an Pietro Lamentino- del

Comune di Lamezia Terme, consistente in un locaknte destinazione
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magazzino con annessa abitazione per gli opersiata fatta tenendo in
considerazione le quotazioni di mercato applicaglanmicrozona di
ubicazione dell'immobile periziato sia per i locaventi destinazione
deposito — magazzino che per le unita abitative & goi considerato I
abbattimento che i relativi prezzi subiscono insidarazione dell’attualita
dell’ immobile considerato.

In applicazione di tale criterio il valore di metagiu attendibile per la
parte di immobile avente destinazione magazzineposdito sarebbe pari a
circa 500,00 €/ mgma considerando il grado di vetusta e obsolescdaka
fabbricato e gli aspetti funzionali tale prezzoisab un abbattimento del 15
%, e, pertanto, il valore di tale parte dell'immlelsara pari a circd25,00
€/mq laddove il valore di mercato piu attendibile perpkrte avente una
destinazione abitativa sebbene dovrebbe essere gafD0,00 €/mq
considerando la sua attualita e per I'abbattimehtoui sopra sara pari a
circa595,00 €/mq

13.1.3 Calcolo della superficie commerciale dell'imobile ubicato via
XX settembre del Comune di Lamezia Terme, ottenutdalla fusione tra

i sub 28 e 29.

Calcolo della superficie comm. immobile ubicato ivia xx settembre censito al C.U.dg|l
comune di Lamezia Terme sul fog - n.° 20 part. n479 sub 28 e 29

Sup. (mg) | Incidenza (%) Sup. tot. (mq)

Superficie lorda 305 100 305
Terrazzi 147,48 33,33 49,16
Sup. Commerciale Totale (mq 354,16
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13.1.4 Calcolo del valore di mercato dellimmobileubicato via XX
settembre del Comune di Lamezia Terme ottenuto dall fusione tra i

sub 28 e 29.

Calcolo del valore di mercato dell'appartamento uktato nel Comune di Lamezia
Terme in via xx settembre

Valore Valore

Indirizzo (Via - n.° civico) Fog.| Part. | Sub| U.M. [ Sup. €/ma) | totale(€)

. . 20 | 479| 28] mq € €
Immobile unico 20 | 479] 29| mq 354,16 1.200,00 424.992,00
€
Totale| 154 992,04

13.1.5 Calcolo della superficie commerciale dell'imobile ubicato via
XX settembre del Comune di Lamezia Terme ed idenidato con il sub

28.

Calcolo della superficie comm. immobile ubicato ivia xx settembre censito al C.U.dg|l
comune di Lamezia Terme sul fog - n.° 20 part. n479 sub 28

Sup. (mg) | Incidenza (%) Sup. tot. (mq)

Superficie lorda 138 100 138
Terrazzo 62,62 33,33 20,87
Sup. Commerciale Totale (mq 158,87

13.1.6 Calcolo del valore di mercato dellimmobileubicato via XX

settembre del Comune di Lamezia Terme ed identifica con il sub 28.

Calcolo del valore di mercato dell'appartamento uktato nel Comune di Lamezia
Terme in via xx settembre — Sub 28

Valore Valore

Indirizzo (Via - n.° civico) Fog.| Part. | Sub| U.M. [ Sup. €/mq) | totale(€)

App. -via xx settembre, interno € €
3, scala "B" 20 | 479| 28| maq| 158,87 ;4 00 190.644,00
3
Totale | 194 644 0

13.1.7 Calcolo della superficie commerciale dell'imobile ubicato via

XX settembre del Comune di Lamezia Terme ed ideniiato con il sub
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29.

Calcolo della superficie comm. immobile ubicato ivia xx settembre censito al C.U.dg|l
comune di Lamezia Tereme sul fog - n.° 20 part. h479 sub 29

Sup. (mg) | Incidenza (%) Sup. tot. (mq)
Superficie lorda 167 100 167
Terrazzo 84,86 33,33 28,28
Sup. Commerciale Totale (mq 195,28

13.1.8 Calcolo del valore di mercato dellimmobileubicato via XX

settembre del Comune di Lamezia Terme ed identifica con il sub 29 .

Calcolo del valore di mercato dell'appartamento uktato nel Comune di Lamezia
Terme in via xx settembre Sub 29

Valore Valore

Indirizzo (Via - n.° civico) Fog.|Part. | Sub| U.M. [ Sup. €/ma) | totale(€)

App. -via xx settembre, interno € €
4, scala "B" 20 | 4791 29 mq| 19528 .04 00 234.366,00
€
Totale | 558 3660

13.1.9 Descrizione delle opere edili da realizzagger rendere autonomi
gli appartamenti di via XX settembre del Comune diLamezia Terme ed
identificati con i sub 28 e 29. Calcolo dei relativcosti

Le unita abitative ubicate in Via XX Settembre d@®@mune di Lamezia
Terme, oggetto di perizia, sono state unite al finealizzare un unica unita
immobiliare destinata dal sig. xxx ad abitazioneppia e della famiglia e,
pertanto, qualora si volesse rendere autonomette deita (sub 28 e sub

29) dovranno, necessariamente, essere realizaegere, in conformita a
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quanto prescritto dal T.U. dell’edilizia D.P.R. 38001, consistenti nella
realizzazione di un muro divisorio in mattoni fordéllo spessore di 30 cm
e nella successiva realizzazione del relativo iatore tinteggiatura.

| costi di mercato da sostenersi per la realizzezidi detti interventi si
aggirano intorno & 5.000,00.

Tale spesa dovra essere detratta per meta dalevdklfappartamento

identificato con il sub 28 e meta da quello del 28b

13.1.10 Calcolo delle superfici commerciali dell'irmobile ubicato loc.

“Prato “ del Comune di Lamezia Terme.

Calcolo della superficie comm. immobile ubicato irban Pietro Lametino - Loc. Prato -
censito al N.C.U.del comune di Lamezia Terme subd - n.° 47 part. n.° 379

Sup. (mg) | Incidenza (%) Sup. tot. (mq)
Parti con destinazioni deposito - magazzino

Parte A1-A2-A3-A4 299,92 100 299,92

Parte A5 21,13 100 21,13
Depositi interni (parte A6 ed 91.4 100 91,40

A7)

Deposito A8 21,88 100 21,88
Tettoia 39,37 25 9,84
Sommano 444,17

Parti con destinazione abitazione
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Parte Bkﬁ)ﬁ;?izi%omdom e 59.77 100 59.77
Paret B4 65,56 100 65,56
Parte B5 62,62 100 62,62
Sommano 187,95
Terreno di pertinenza
Area esterna 1.634,83 15% 245,22
Sup. Commerciale Totale (mq 877,35

13.1.11 Calcolo del valore di mercato dell'immobilaibicato loc. “Prato

“ del Comune di Lamezia Terme.

Calcolo del valore di mercato dell'immobile ubicatan loc. Prato del comune di
Lamezia Terme (C2)

Valore| Valore

Indirizzo (Via - n.° civico) |Fog.| Part. U.M.| Sup. €/ma)| totale(e)
:jme;?ﬁ]tglz?c:gg'l\;lzrga;g;ino Deposito ar | 397 ma 607’(3542(;,00 258.§51,25
destnazione ahitatha At | 397 mg 187’9559200 111.530,25

e 370.881,5(

13.2 Individuazione lotto

Nell'individuazione dei lotti si & proceduto a fanma doppia ipotesi per
guanto riguarda gli immobili ubicati in via XX sethbre del Comune di
Lamezia Terme al fine di facilitarne la vendita.

Nella prima ipotesi detti immobili sono stati caesiati come un’unica
unita immobiliare.

Nella seconda ipotesi come due distinte unita imhasbe a tal fine nel
paragrafo 13.1.9 sono stati elencati le operestativi costi da sostenere per

rendere autonomi i suddetti immobili
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Ipotesi_n.°1

Lotto n.°1

Unitd immobiliari per civile abitazione ubicata pfimo (secondo fuori
terra) di un fabbricato in c.a., realizzato intoaldl 970, ubicato in Via XX
Settembre del Comune di Lamezia Terme (Nicastropraposto da vani
11,5, per una superficie commerciale pari a 35471 di cui 147,48
terrazzi.

L’'immobile, riportato al C.U. alla partita n.°775fglio n.° 20, particella
n.°479, sub 28 e 29, si presenta in buone conmdidiomanutenzione e con

finiture medio alte.

Valore totale lotto € 424.992,00
Costi di sanatoria € 3.555,62
Valore lotto €421. 426,38
Lotto n.°2

Magazzino - deposito, con annessa abitazione @gniprivo di
concessione edilizia ed ubicato in Loc. PratoazF6an Pietro Lamentino -
del Comune di Lamezia Terme.

L'immobile, riportato al C.U., sezione Sant'Eufemialla partita
n.°1002693, foglio n.° 47, particella n.°379, categ C/2 ha una superficie
utile totale di 564,93 mq (di cui 415,32 mq adilkitmagazzino deposito e i
restanti 149,61 mq adibiti ad abitazione coloniale)Xetto fabbricato é

costruito su un terreno di proprieta del Comungath Pietro a Maida su cui
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grava un diritto di livello e pertanto, ai sensllaé.. Regionale n.°18/07, &

soggetto ad usi civici e potra essere affrancato.

Valore totale lotto € 370.081,50

Costi di sanatoria €111.049,48

Costi di affrancazione € 1.621,21

Valore lotto € 257. 410,71
Ipotesi_n.°2

Lotto n.°1

Appartamento per civile abitazione ubicato al prifgeecondo fuori terra) di

un fabbricato di civile abitazione, realizzato imto al 1970,di sette piani
fuori terra ed ubicato in via XX Settembre del Comuwli Lamezia Terme.
L’immobile, composto da vani 6, ha una superfmenmerciale di 158,87
mq. ed é riportato al C.U. alla partita n.°7756glim n.° 20, particella

n.°479, sub 28, interno 3, categoria A/3, classeedlita catastale pari a €
325,37.

Detto appartamento si presenta in buone condizibmanutenzione e con

finiture medio alte.

Valore totale lotto € 190.644,00
Costi per rendere autonomi gli appartamenti € 2.500,00
Valore lotto € 188. 144,00
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Lotto n.°2

Appartamento per civile abitazione ubicato al prifgeecondo fuori terra) di
un fabbricato di civile abitazione, realizzato mmo al 1970, composto da
sette pian f.t ubicato nel Comune di Lamezia Teimeia XX Settembre.
L’'immobile, riportato al C.U. alla partita n.°775f&glio n.° 20, particella
n.°479, sub 29, interno 4, categoria A/3,classeeBdita catastale pari a
298,25, € composto da vani 5,5, per una superfiolemerciale pari a

195,28 mq. e si presenta in buone condizioni diuterzione e con finiture

medio alte.

Valore totale lotto € 234.336,00
Costi per rendere autonomi gli appartamenti € 2.500,00
Valore lotto € 231. 836,00
Lotto n.°3

Magazzino - deposito, con annessa abitazione @gniprivo di
concessione edilizia ed ubicato in Loc. PratoazF6an Pietro Lamentino -
del Comune di Lamezia Terme.

L'immobile, riportato al C.U., sezione Sant’Eufeni alla partita
n.°1002693, foglio n.° 47, particella n.°379, categ C/2 ha una superficie

utile totale di 564,93 mq (di cui 415,32 mq adilkitmagazzino deposito e i
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restanti 149,61 mq adibiti ad abitazione coloniale)detto fabbricato é

costruito su un terreno di proprieta del Comung8ah Pietro a Maida su cui
grava un diritto di livello e pertanto, ai sensllaé.. Regionale n.°18/07, &
soggetto ad usi civici e potra essere affrancato.

soggetto ad usi civici e potra essere affrancato.

Valore totale lotto € 370.081,50
Costi di sanatoria €111.049,48
Costi di affrancazione € 162121
Valore lotto € 257. 410,71

13.3 Calcolo del valore dell’'usufrutto e della nudagroprieta gravante
sullimmobile ubicato in loc. Prato.

L’immobile pignorato ubicato in loc. Prato - Fr&&an Pietro Lamentino -
del Comune di Lamezia Terme sebbene di proprigt&igexxx € gravato
da un diritto di usufrutto a favore della sig.raxxx madre del xxx)
(All.n.°4). L'usufrutto € una servitu personale virtu della quale un
soggetto, non proprietario di un bene, pud godetk dtesso bene e del
reddito che questo puo produrre in modo esclusigo lp durata della
propria vita. Il valore dell’ usufrutto € deterrato moltiplicando la rendita
annua per il coefficiente indicato nella tabellgusmte, in relazione all’eta
del beneficiario. La rendita annua si ottiene nptittando il valore della
piena proprieta del bene gravato da usufrutto|'peeresse legale, che dal

1° gennaio 2008 risulta stabilito nella nuova nmasdel 3%.
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Di seguito riepiloghiamo i coefficienti per la detenazione dei diritti di
usufrutto a vita e delle rendite o pensioni vitalizalcolati al saggio di
interesse del 3% (G.U. n. 9 dell’l1 gennaio 200&ereto 8 gennaio 2008 -

Ministero dell’lEconomia e delle Finanze)

Eta del beneficiario Nuovo coefficiente
(anni compiuti) (dal 1° gennaio 2008)

da0a20 31,75
da21a30 30,00
da31a40 28,25
da 4l a45 26,50
da 46 a 50 24,75
da 51 a 53 23,00
da 54 a 56 21,25
da 57 a 60 19,50
da 61 a 63 17,75
da 64 a 66 16,00
da 67 a 69 14,25
da70a72 12,50
da73a75 10,75
da76a78 9,00
da 79 a 82 7,25
da 83 a 86 5,50
da 87 a 92 3,75
da 93 a 99 2,00

Nello specifico considerato che il valore dellangigroprieta e parié 257.
410,71(valore decurtato delle spese di sanatoria e dgi doaffrancazione)
1. gli anni del beneficiario dell’usufrutto (sig.ra xx sono 76 il
coefficiente da adottare € paria 9 ;
2. il tasso di interesse legale (dall'1-1-2008 € @6),3
si ha che il valore dell’'usufrutto sara pari a :

V,=€ 257. 410,71 x 3% x 9 = 69.500,89 €.
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Il valore della nuda proprieta si ottiene detraeddbpiu probabile valore di
mercato dell'immobile il valore dell'usufrutto partto

V,= €(257.410,71 - 69.500,89) =187.909,82 €

14. Quesito n.° 14

“Corredi la relazione da presentare anche in fornmate su supporti
informatici (e segnatamente in formato testo o woiker windows
Microsoft, nonché “pdf’ per Adobe Acrobat) o equilente — di una
planimetria e di riepilogo o descrizione finale icui sinteticamente, per
ciascun lotto, indichi: comune di ubicazione, frame, via o localita,
confini, estensione e dati catastali (limitati: perterreni, alla partita, al
foglio, alla particella, all'estensione ed al tipdi coltura; per i fabbricati,
alla partita, al foglio, alla particella ed eventla subalterno, al numero
di vani ed accessori, al numero civico, al piano &ddumero di interno);
I'attuale proprietario e , comunque, il titolo dimpvenienza del bene,
I'eventuale stato di comproprieta, le iscrizionile trascrizioni, lo stato di
occupazione, le regolarita edilizio -urbanistich@bitabilita e I'agibilita,

il valore del bene da porre a base d’asta”;

Per la visualizzazione cartacea delle planimetrigesla I'allegato n.° 8,

nonché il supporto informatico allegato alla preeen

Ipotesi n.°1
DESCRIZIONE FINALE DEL LOTTO 1
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RILIEVQO PIANTA PIANQ PRIMO
STATO ALMOMENTO DEL SOPRALLUOGD
IPOTESI N2 - LOTTO Not
mmmmmmmmmm

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ ORIEHTAMENTO
HORD

COMUNE DI UBICAZIONE: Lamezia Terme (C2)

VIA: XX Settembre interno 3 e 4

CONFINI: sud e nord con spazio di isolamento, lato estagpartamento
interno 3 e 4 e della scala “A” e lato ovest copapamento intero 1 e 2
della scala “B” .

ESTENSIONE: 11,5 vani — Sup. Utile: 256,33 mq - Sup. Comméegcia
354,16

DATI CATASTALI: Sezione Nicastro, partita 7756, foglio di mappga0.

particella n.° 479, sub 28 e 29 zona censuaria ttgdaa A/3, classe 2,
Consistenza sub 28 6 vani, consistenza sub 2955 piano primo, interno
3 (sub 28) e interno 4 (sub 29)

ATTUALE PROPRIETARIO: xxx

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto notarile, del Notaio

Gianluca Perrella, del 28 aprile 1999 rep.n.°© 1962&ccolta n.° 2406
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registrato a Catanzaro il 13.05.1999 al n.°1404eséwV, trascritto a
Catanzaro in data 11.05.1999 R.G. n.° 8909, R.B#28.
STATO DI COMPROPRIETA:Si — Proprieta per 1/2 di xxx e per 1/2 xxx
(entrambi esecutati).
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:
» Iscrizione contro del 22 febbraio del 2000 regt.paf 373 reg. gen.
2996, Ipoteca volontaria derivante da atto di cesime a garanzia
di mutuo, atto n.° rep. 26312 redatto dal notaiantica Perrella in
data 21 febbraio 2000 a favore della banca Nazodal Lavoro s.p.
a. con sede in Roma contro xxx. L’ipoteca ha pegetig I'immobile
distinto al C.U. del Comune di Lamezia Terme, sezidi Nicastro,
al foglio di mappa n.° 20 part. 479 sub 28 e 29 ;
e Iscrizione contro del 18 aprile 2003 reg. part. h665 reg. gen.
7329, Ipoteca volontaria derivante da atto di cesitme a garanzia
di mutuo fondiario, atto n.° rep. 52791 redatto dataio Gianluca
Perrella in data 17 aprile 2003 a favore della baNazionale del
Lavoro s.p.a.. con sede in Roma contro xxx. L'ipateha per
oggetto I'immobile distinto al C.U. del Comune darhezia Terme,
sezione di Nicastro, al foglio di mappa n.° 20 p&r9 sub 28 e 29 ;
e Iscrizione contro del 14 marzo 2005 reg. part. 114 reg. gen.
5944, Ipoteca legale derivante a norma dell’aftDPR29/09/1973
n.°602, atto n.° rep. 3458/30 redatto dal E.TRP.A. in data 1

marzo 2005 a favore E.T.R. S.P.A. con sede in i@&@@seontro xxx.
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L’ipoteca ha per oggetto 'immobile distinto al C.tdel Comune di
Lamezia Terme, sezione di Nicastro, al foglio dippen.° 20 part.
479 sub 28;

» Trascrizione contro del 10 luglio 2008 reg. par85Z reg. gen.
11580 derivante da atto giudiziario Verbale di pigcmento
immobili del 02 luglio 2008, a favore di banca Amtna Popolare
Veneta con sede in Padova contro xxx. L'ipotecgéraoggetto gli
immobili distinti al C.U. del Comune di Lamezia e, sezione di
Nicastro, al foglio di mappa n.° 20 part. 479 sub @ 29 e
I'immobile censito nel medesimo comune sezione 'Gafgémia al
foglio di mappa n.°47 particella 379.

STATO DI OCCUPAZIONE:Occupato dalla famiglia di xxx.
REGOLARITA EDILIZIO — URBANISTICHE: Il fabbricato ubicato in
via XX settembre ed ospitante il suddetto immolfilecostruito in virtu
della concessione edilizia n.° 70/68 del 09.08.19Bsciata alla ditta xxx
ABITABILITA E AGIBILITA: Rilasciato dal Sindaco del Comune di
Lamezia Terme in data 19.10.1989 prot. n.°367.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D'ASTAE 421.436,38

DESCRIZIONE FINALE DEL LOTTO 2
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COMUNE DI UBICAZIONE: Lamezia Terme (C2)

VIA: Localita “Prato”

CONFINI: sud, nord, est ed ovest con la particella di terrglentificata
con il n.°398

ESTENSIONE: Sup. utile con destinazione magazzino deposito;,3215
(sup. commerciale 607,65 mq); Sup. utile con dagtone abitazione
149,61 mq (sup. commerciale 187,95 mq)

DATI CATASTALI: Sezione Sant'Eufemia, partita 1002693, foglio di
mappa n.°47 particella n.° 379, zona censuaria tegoaa C/2, classe 1,
Consistenza 714,32 mq, rendita catastale € 440,64.

ATTUALE PROPRIETARIO:. xxx Livellario comune di San Pietro a
Maida.

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto di accettazione di eredita
e acquiescenza a testamento, redatto dal Notaiolu@a Perrella, del 17

ottobre 2002 rep.n.° 48631 raccolta n.° 5777 regista Catanzaro |l
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5.11.2002 al n.°3946 serie 1, trascritto a Catanzadata 21.10.2002 R.G.
n.° 19472, R.P.n.° 15018.
STATO DI COMPROPRIETA:Proprietario Comune i San Pietro a Maida
— Livellario xxx
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:
» Iscrizione contro del 9 maggio 2003 reg. part. 1833 reg. gen.
8752, Ipoteca volontaria derivante da atto di cesime a garanzia
di finanziamento, atto n.° rep. 53166 redatto datlaim Gianluca
Perrella in data 6 maggio 2003 a favore della bafotoniana
Popolare Veneta s.p.a.. con sede in Padova coxtrdipoteca ha
per oggetto I'immobile distinto al C.U. del Comude Lamezia
Terme, sezione di Sant'Eufemia, al foglio di mapga47 part. 379 ;
e Trascrizione contro del 30 settembre 2006 reg. 44846 reg. gen.
17724 derivante da atto giudiziario Verbale di pigimento
immobili rep. n.° 500/2006 del 9 agosto 2006 a favdi banca
Antoniana Popolare Veneta spa con sede in Padowaoc&xx.
L’ipoteca ha per oggetto l'usufrutto (spettantexa)xsull’immobili
distinto al C.U. del Comune di Lamezia Terme, seeiodi
Sant’Eufemia, al foglio di mappa n.° 47 part. 379.
» Trascrizione contro del 10 luglio 2008 reg. par85Z reg. gen.
11580 derivante da atto giudiziario Verbale di pigmmento
immobili del 02 luglio 2008, a favore di banca Amtna Popolare

Veneta con sede in Padova contro xxx. L'ipotecgéraoggetto gli
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immobili distinti al C.U. del Comune di Lamezia Tez, sezione di
Nicastro, al foglio di mappa n.° 20 part. 479 su® @ 29 e
I'immobile censito nel medesimo comune sezione 'Gafgémia al
foglio di mappa n.°47 particella 379.
STATO DI OCCUPAZIONE:Occupato dalla famiglia di xxx ed utilizzato
a servizio della azienda agricola xxx.
REGOLARITA EDILIZIO — URBANISTICHE: |l fabbricato & abusivo.
ABITABILITA E AGIBILITA: Nessuna.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D'ASTAE 257. 410,71

Ipotesi 2

DESCRIZIONE FINALE DEL LOTTO N.°1
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RILIEVO PIANTA PIANO PRIMO SUB 28

IPOTESIN."2 - LOTTO M.

Altra proprsti

UB2s

meni

Temazn

spazio diliola

p. ufle 6262 m

Altra proprists

Q

ORIENT AMENT O
NORD

COMUNE DI UBICAZIONE: Lamezia Terme (C2)

VIA: XX Settembre interno 3

CONFINI: sud con spazio di isolamento, lato nord con il 2ablato est
con appartamento interno 3 scala “A” e lato ovest appartamento interno
2 scala “B” e vano scala ascensore.

ESTENSIONE: 6 vani — Sup. Utile: 118,22 mq - Sup. Commerciale:
158,33 mq

DATI CATASTALI: Sezione Nicastro, partita 7756, foglio di mappga.
particella n.° 479, sub 28 zona censuaria 1 CagegAr3, classe 2,
Consistenza 6 vani, piano primo, interno 3

ATTUALE PROPRIETARIO: xxx
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TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto notarile, del Notaio

Gianluca Perrella, del 28 aprile 1999 rep.n.°© 1962&ccolta n.° 2406

registrato a Catanzaro il 13.05.1999 al n.°1404eséwV, trascritto a

Catanzaro in data 11.05.1999 R.G. n.° 8909, R.B#28.

STATO DI COMPROPRIETA:SI -1/2 xxx e 1/2 xxx. Entrambi esecutati

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:

Iscrizione contro del 22 febbraio del 2000 regt.paf 373 reg. gen.
2996, Ipoteca volontaria derivante da atto di cesime a garanzia
di mutuo, atto n.° rep. 26312 redatto dal notaiantica Perrella in
data 21 febbraio 2000 a favore della banca Nazodal Lavoro s.p.
a. con sede in Roma contro xxx. L’ipoteca ha pegetig I'immobile
distinto al C.U. del Comune di Lamezia Terme, sezidi Nicastro,
al foglio di mappa n.° 20 part. 479 sub 28 e 29 ;

Iscrizione contro del 18 aprile 2003 reg. part. h665 reg. gen.
7329, Ipoteca volontaria derivante da atto di cesiome a garanzia
di mutuo fondiario, atto n.° rep. 52791 redatto dafaio Gianluca
Perrella in data 17 aprile 2003 a favore della baNazionale del
Lavoro s.p.a.. con sede in Roma contro xxx. L'ipateha per
oggetto I'immobile distinto al C.U. del Comune darhezia Terme,
sezione di Nicastro, al foglio di mappa n.° 20 p&r9 sub 28 e 29 ;
Iscrizione contro del 14 marzo 2005 reg. part. 114 reg. gen.
5944, Ipoteca legale derivante a norma dell’aftDPR29/09/1973

n.°602, atto n.° rep. 3458/30 redatto dal E.TRP.A. in data 1
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marzo 2005 a favore E.T.R. S.P.A. con sede in i@&aseontro Xxx.
L’ipoteca ha per oggetto 'immobile distinto al C.del Comune di
Lamezia Terme, sezione di Nicastro, al foglio dippen.° 20 part.
479 sub 28;

» Trascrizione contro del 10 luglio 2008 reg. par85Z reg. gen.
11580 derivante da atto giudiziario Verbale di pigcmento
immobili del 02 luglio 2008, a favore di banca Amtna Popolare
Veneta con sede in Padova contro xxx. L'ipotecgéraoggetto gli
immobili distinti al C.U. del Comune di Lamezia Teg, sezione di
Nicastro, al foglio di mappa n.° 20 part. 479 sub @ 29 e
I'immobile censito nel medesimo comune sezione 'Gafgémia al
foglio di mappa n.°47 particella 379.

STATO DI OCCUPAZIONE:Occupato dalla famiglia di xxx
REGOLARITA EDILIZIO — URBANISTICHE: Il fabbricato ubicato in
via XX settembre ed ospitante il suddetto immolfilecostruito in virtu
della concessione edilizia n.° 70/68 del 09.08.19Bsciata alla ditta xxx
ABITABILITA E AGIBILITA: Rilasciato dal Sindaco del Comune di
Lamezia Terme in data 19.10.1989 prot. n.°367.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D’ASTAE 188.144,00

DESCRIZIONE FINALE DEL LOTTO N.°2
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RILIEVO PIANTA PIAND PRIMO SUE 29

IPOTESIN."2 - LOTTO N2

Altra prepristi

sub 28

spado di s dlame it

Altra proprist ;;

ORIENTAMENTO
NORD

COMUNE DI UBICAZIONE: Lamezia Terme (C2)

VIA: XX Settembre interno 4

CONFINI: sud con sub 28 e con il pianerottolo di ingresstm, nord con
spazio di isolamento, lato est con appartamentrnot4 della scala “A” e
lato ovest con appartamento interno 1 della s&ila

ESTENSIONE: 5,5 vani — Sup. Utile: 142, 91 - Sup. Commerciai5,28

mq

DATI CATASTALI: Sezione Nicastro, partita 7756, foglio di mappga0.

particella n.° 479, sub 29 zona censuaria 1 CategAr3, classe 2,
Consistenza 5,5 vani, piano primo, interno 4

ATTUALE PROPRIETARIO: xxx
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TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto notarile, del Notaio

Gianluca Perrella, del 28 aprile 1999 rep.n.°© 1962&ccolta n.° 2406

registrato a Catanzaro il 13.05.1999 al n.°1404eséwV, trascritto a

Catanzaro in data 11.05.1999 R.G. n.° 8909, R.B#28.

STATO DI COMPROPRIETA:SI -1/2 xxx e 1/2 xxx. Entrambi esecutati

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:

Iscrizione contro del 22 febbraio del 2000 regt.paf 373 reg. gen.
2996, Ipoteca volontaria derivante da atto di cesime a garanzia
di mutuo, atto n.° rep. 26312 redatto dal notaiantica Perrella in
data 21 febbraio 2000 a favore della banca Nazodal Lavoro s.p.
a. con sede in Roma contro xxx. L’ipoteca ha pegetig I'immobile
distinto al C.U. del Comune di Lamezia Terme, sezidi Nicastro,
al foglio di mappa n.° 20 part. 479 sub 28 e 29 ;

Iscrizione contro del 18 aprile 2003 reg. part. h665 reg. gen.
7329, Ipoteca volontaria derivante da atto di cesiome a garanzia
di mutuo fondiario, atto n.° rep. 52791 redatto dafaio Gianluca
Perrella in data 17 aprile 2003 a favore della baNazionale del
Lavoro s.p.a.. con sede in Roma contro xxx. L'ipateha per
oggetto I'immobile distinto al C.U. del Comune darhezia Terme,
sezione di Nicastro, al foglio di mappa n.° 20 p&r9 sub 28 e 29 ;
Trascrizione contro del 10 luglio 2008 reg. pard5Z reg. gen.
11580 derivante da atto giudiziario Verbale di pigcmento

immobili del 02 luglio 2008, a favore di banca Amtna Popolare

Proc. Esc. n.° 60/08 61/62



Studio tecnico ing. Giovambattista CHIRILLO
C.so Numistrano, 79 88046 Lamezia Terme (Cz)
Telefax. 0968/25639 Cell. 340/8208847
E-mail: gianni.ing.chirillo@tiscali.it

Veneta con sede in Padova contro xxx. L'ipotecgéraoggetto gli
immobili distinti al C.U. del Comune di Lamezia Tez, sezione di
Nicastro, al foglio di mappa n.° 20 part. 479 sud @ 29 e
I'immobile censito nel medesimo comune sezione 'Gafgémia al
foglio di mappa n.°47 particella 379.
STATO DI OCCUPAZIONE:Occupato dalla famiglia di xxx.
REGOLARITA EDILIZIO — URBANISTICHE: Il fabbricato ubicato in
via XX settembre ed ospitante il suddetto immolbilecostruito in virtu
della concessione edilizia n.° 70/68 del 09.08.19&8sciata alla ditta xxx
ABITABILITA E AGIBILITA: Rilasciato dal Sindaco del Comune di
Lamezia Terme in data 19.10.1989 prot. n.°367.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D'ASTAE 231.836,00

DESCRIZIONE FINALE DEL LOTTO 3

5 RILIEVO PIANTA PIANO PRIMOVANO A 5

[re—

.

COMUNE DI UBICAZIONE: Lamezia Terme (C2)
VIA: Localita “Prato”

CONFINI: sud, nord, est ed ovest con la particella di terrglentificata

con il n.°398
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ESTENSIONE: Sup. utile con destinazione magazzino deposito;,3215

(sup. commerciale 607,65 mq); Sup. utile con degtone abitazione

149,61 mq (sup. commerciale 187,95 mq)

DATI CATASTALI: Sezione Sant'Eufemia, partita 1002693, foglio di

mappa n.°47 particella n.° 379, zona censuaria tegoaa C/2, classe 1,

Consistenza 714,32 mq, rendita catastale € 440,64.

ATTUALE PROPRIETARIO: xxx Livellario comune di San Pietro a

Maida.

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE: Atto di accettazione di eredita

e acquiescenza a testamento, redatto dal Notaiolu@a Perrella, del 17

ottobre 2002 rep.n.° 48631 raccolta n.° 5777 regista Catanzaro |l

5.11.2002 al n.°3946 serie 1, trascritto a Catanzadata 21.10.2002 R.G.

n.° 19472, R.P.n.° 15018.

STATO DI COMPROPRIETA:Proprietario Comune i San Pietro a Maida

— Livellario xxx

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI:

» Iscrizione contro del 9 maggio 2003 reg. part. 1833 reg. gen.

8752, Ipoteca volontaria derivante da atto di cesime a garanzia
di finanziamento, atto n.° rep. 53166 redatto datlaim Gianluca
Perrella in data 6 maggio 2003 a favore della bafotoniana
Popolare Veneta s.p.a.. con sede in Padova coxtrdipoteca ha
per oggetto I'immobile distinto al C.U. del Comude Lamezia

Terme, sezione di Sant'Eufemia, al foglio di mapga47 part. 379 ;
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» Trascrizione contro del 30 settembre 2006 reg. 4d846 reg. gen.
17724 derivante da atto giudiziario Verbale di pigcmento
immobili rep. n.° 500/2006 del 9 agosto 2006 a favdi banca
Antoniana Popolare Veneta spa con sede in Padowaoc®@xx.
L’ipoteca ha per oggetto l'usufrutto (spettantexa)xsull'immobili
distinto al C.U. del Comune di Lamezia Terme, segiodi
Sant’Eufemia, al foglio di mappa n.° 47 part. 379.

e Trascrizione contro del 10 luglio 2008 reg. pard5Z reg. gen.
11580 derivante da atto giudiziario Verbale di pigrmento
immobili del 02 luglio 2008, a favore di banca Amitna Popolare
Veneta con sede in Padova contro xxx. L'ipotecgéraoggetto gli
immobili distinti al C.U. del Comune di Lamezia Tez, sezione di
Nicastro, al foglio di mappa n.° 20 part. 479 sud @ 29 e
I'immobile censito nel medesimo comune sezione 'Gafgémia al
foglio di mappa n.°47 particella 379.

STATO DI OCCUPAZIONE:Occupato dalla famiglia di xxx ed utilizzato
a servizio della azienda agricola xxx.

REGOLARITA EDILIZIO — URBANISTICHE: |l fabbricato & abusivo.
ABITABILITA E AGIBILITA: Nessuna.

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE D'ASTAE 257. 410,71
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15. Quesito n.° 15
Estragga reperto fotografico — anche in formato digitale, secondo le
specifiche di cui al foglio di raccomandazioni consegnato contestualmente

— dello stato dei luoghi, comprensivo, in caso di costruzione, anche degli

interni.

Il repertorio fotografico dello stato, sia interno che esterno, degli immobili
oggetto della presente relazione costituisce 1’allegato n.° 1 della presente

relazione.

16. Conclusioni

Concludendo il pili probabile valore di mercato da attribuire agli immobili

oggetto di valutazione nella presente perizia ¢ di seguito riassunto:

Consist.
Comune Via Fog | Part | Sub tot,
(vani/mq)
Ipotesi 1 — Appartamenti di via XX Settembre uniti
Lamezia XX 28- €
1 App. Tereme | settembre 20 | 497 29 354,16 | €1.200,00 | € 424.992,00 / / € 3.555,62 42143638 €210.718,19 | €210.718,19
) Mag. | | mezia Loc. | 37 607,65 €425,00 |€258.251,25 € € € € € 187.909.82 ,
Apb. | Tereme Prato 187,95 €595,00 | €111.830,25 69.500,89 | 187.909,82 | 112.670,69 | 257.410,71 o
Ipotesi 2 - Appartamenti di via XX Settembre separati
Lamezia XX €
3 App. Tereme | settembre 20 | 497 | 28 158,87 | €1.200,00 | € 190.644,00 / / € 2.500,00 188.144,00 €94.072,00 | €94.072,00
Lamezia XX €
4 App. Tereme | settembre 20 | 497 | 29 195,28 | €1.200,00 | € 234.336,00 / / €2.500,00 231.836,00 €115.918,00 [ €115.918,00

Proc. Esc. n.° 60/08 65/62



Studio tecnico ing. Giovambattista CHIRILLO
C.so Numistrano, 79 88046 Lamezia Terme (Cz)
Telefax. 0968/25639 Cell. 340/8208847
E-mail: gianni.ing.chirillo@tiscali.it

Lamezia Terme 10.04.2009 ing. GiovambattistailBhi
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